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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materidlu
schval’uje

najom a podmienky obchodnej verejnej sitaZe vyhlasovatel'a - prispevkovej organizécie
Marianum — Pohrebnictvo mesta Bratislavy, na nebytové priestory v nehnutelnosti na
Safarikovom namesti &. 3 v Bratislave, supisné &islo 76, k.a. Staré Mesto o vymere 167,63 m2
nachadzajicich sa na I. medziposchodi budovy a nebytové priestory v nehnutelnosti na
Safarikovom namesti &. 3 v Bratislave, stpisné &islo 76, k.d. Staré Mesto o vymere 177,50 m2
nachédzajicich sa na II. medziposchodi budovy, postavenej na pozemku parcely registra ,,C*
&islo 8934, zapisanej na LV €. 1656, ktoré tvoria neoddelitel'nu prilohu tohto uznesenia.



DOVODOVA SPRAVA

Organizicia MARIANUM je spravcom nebytovych priestorov v nehnutelnosti na Safarikovom namesti
¢. 3 v Bratislave, stpisné ¢islo 76, k.u. Staré Mesto o vymere 167,63 m2 nachddzajtcich sa na I.
medziposchodi budovy (d’alej len ,,predmet ndjmu 1°) a nebytovych priestorov v nehnutelnosti na
Safarikovom namesti &. 3 v Bratislave, stipisné ¢islo 76, k.. Staré Mesto o vymere 177,50 m2
nachédzajucich sa na II. medziposchodi budovy (d’alej len ,,predmet ndjmu 2%) (predmet najmu 1 a 2
spologne aj ako ,,predmety najmu*). Nehnutel'nost’ je postavena na pozemku parcely registra ,,C* ¢islo
8934, zapisana na LV ¢&. 1656. Predmetnd nehnutel'nost’ je chranenou narodnou kultirnou pamiatkou.
Nehnutel'nost’ bola prenajimatel’ovi zverena Hlavnym mestom SR Bratislavou na zaklade protokolu ¢&.
11 88 0147 1400 zo diia 15.03.2014.

Do 31.03.2025 boli predmety najmu v najme Bratislavskej organizacie cestovného ruchu (d’alej len
»~BTB“). Z dovodu ukoncenia ndjomného vztahu medzi organiziciou MARIANUM a BTB, sa stanu
predmety nidjmu nevyuZivanymi.

Organizicia MARIANUM za uéelom uzavretia ndjomnych vztahov na predmety najmov ma v tiimysle
zrealizovat’ obchodnu verejnu sutaz, v ramci ktorej sa budi méct zaujemcovia prihlasit’ a predlozit
ponuku na samostatna Cast t. j. ma predmet najmu 1, alebo na obidve ¢asti, t. j. na predmety najmu
spologne.

Predmety najmu maju potencial byt hospodiarne vyuzité za OCelom odplatného ndjmu
najomcovi/ndgjomcom, ktory by bol/boli transparentne vybrani v siilade podmienkami obchodne;
verejnej sitaze. Z tohto dévodu organizaciu MARIANUM povazuje predkladané vyuzitie predmetov
najmov za najhospodarnejsie naloZenie so zverenym majetkom.

Priloha:
- Podmienky obchodnej verejnej sut’aze
- Navrh zmluvy o najme nebytového priestoru 1
- Navrh zmluvy o najme nebytového priestoru 2
- Nakres priestorov — 1 medziposchodie
- Nakres priestorov — 2 medziposchodie

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 126/2025 zo diia 15. 05. 2025 Mestska
rada hlavného mesta SR Bratislavy odporica Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta SR
Bratislavy prerokovat’: Navrh na schvilenie najmu nebytovych priestorov, nachadzajicich sa na
prvom a druhom medziposchodi budovy na Safirikovom nimesti ¢. 3 v Bratislave, formou
obchodnej verejnej siutaze (MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy).



Marianum

Pohrebnictvo
mesta Bratislavy

PODMIENKY OBCHODNE] VEREJNEJ SUTAZE

MARIANUM = Pohrebnictvo mesta Bratislavy, (dalej len ,,vyhlasovatel™) v zmysle 281 a nasl.
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obchodny
zakonnik”)

vyhlasuje

obchodni verejna sataz

na predloZenie najvhodnejSieho navrhu na uzavretie Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov v
budove na Safarikovom nédmesti & 3 v Bratislave, stpisné &slo 76, narodna kultarna pamiatka,
katastralne Uzemie Bratislava - Staré Mesto, ktora je zverena do spravy organizacie MARIANUM.

za nasledovnych sitaznych podmienok:

1. Vyhlasovatel
MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy

Safarikovo ndmestie 3

811 02 Bratislava - Staré Mesto

v zastupeni Ing. Robert Kova¢, MBA riaditel organizacie
zapisana v Zivnostenskom registri Okresného dradu Bratislava,

Cislo Zivnostenského registra 102-992

ICO 17 330 190
DIC 2020838182
IC DPH SK2020838182

Bank. spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
IBAN SK21 0900 0000 0050 2914 9119
SWIFT GIBASKBX

2. Predmetom obchodnej verejnej sitaZe (dalej aj ako ,,0VS*)

¥

st nebytové priestory v budove na Safarikovom namesti & 3 v Bratislave, stpisné €&islo



76, k.U. Staré Mesto. Budova je postavend na pozemku parcely registra ,C* Cislo 8934,

zapisand na LV € 1656. Predmetnd nehnutelnost je chrdnenou narodnou kultarnou
pamiatkou. Nehnutelnost bola prenajimatelovi zverena Hlavnym mestom SR Bratislavou na
zaklade protokolu €. 11 88 0147 1400 zo dria 15.03.2014.

Nebytové priestory sa nachadzaju na 1. a II. medziposchodi. Ich celkova vymera je
345,13 m?.

Nebytové priestory je moZzné prenajat aj po jednotlivych €astiach:

Cast 1. I. medziposchodie o vymere 167,63 m? a

Cast 2. II. medziposchodie o vymere 177,50 m2.

Vyhlasenie sataze
Podmienky obchodnej verejnej sttaze budu vyhlasené do XX.XX.2025.

Termin obhliadky
Uch&dzadi si mdzu dohodnit termin obhliadky predmetu ndjmu so zastupcom
organizacie MARIANUM e-mailom sona.hodakova@marianum.sk.

Stretnutie uchadzacov bude po vzajomnej dohode pred vstupom do budovy na
Saférikovom nam. 3, Bratislava.

Kontaktné osoby

Sona Hodakova sona.hodakova@marianum.sk, +421903 014 556

Jana Balkova  jana.balkova@marianum.sk, +421 948 407 391

Doma najmu
Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu neur¢ita.

Ucel n&jmu
Kancelarske, administrativne priestory.

VySka ndjomného: cena bude vygenerovana satazou
Minimalna vy3ka roéného najomného je uréend v zmysle interného predpisu
hlavného mesta avychadza z ceny, aka sa vtom €ase a na tom mieste obvykle

”

pouZiva za najom na dohodnuty Gcel alebo porovnatelny Ucel.

Predmet prendjmu je rozdeleny na dve samostatné €asti:



A) minimalna vy3ka ro¢ného najomného za nebytové priestory na I. medziposchodi
o vymere 167,63 m? je 18 439,30 EUR bez DPH,

B) minimalna vy3ka ro¢ného najomného za nebytové priestory na II. medziposchodi
o vymere 177,50 m? je 19 525,00 EUR bez DPH.

Ponuku je moZné predlozit na samostatnu ¢ast alebo na obidve €asti spolu.

Vyhlasovatel preferuje prenajom obidvoch samostatnych €asti jednému njomcovi,
uvedena poziadavka nema vplyv na celkové hodnotenie.

V cene najmu nie su obsiahnuté platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu. Najomca bude povinny okrem najomného uhradzat aj zalohové platby za
sluZzby spojené s uzZivanim nebytovych priestorov na zdklade zdlohového predpisu
prenajimatela.

Najomca je povinny v zmysle navrhu Zmluvy zloZit na Prislusny Ucet Prenajimatela
zdbezpeku na ndjomné vo vyske suctu 3-nasobku (trojnasobku) mesacného
najomného podla bodu 3.2 navrhu Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej
zalohovej platby na Prevadzkové naklady podla bodu 3.6 ndvrhu Zmluvy.

Najomca je v zmysle navrhu Zmluvy povinny zloZit na Prislusny ucet Prenajimatela
depozit vo vyske stctu 3-nasobku (trojnasobku) mesacného ndjomného podla bodu
3.2 navrhu Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na
Prevadzkové naklady podfa bodu navrhu tejto Zmluvy.

Vyhlasovatel zdroven uvadza, Zze po uplynuti lehoty na predkladanie ponik bude
uskuto€nena elektronickd aukcia, v ktorej budd mdct jednotlivi uchidzadi este
upravovat svoje cenové ponuky. Ucast v elektronickej aukcii v3ak nie je povinna.
BlizSie podrobnosti k elektronickej aukcii su uvedené vbode 10 tychto Sataznych
podmienok.

CastA

Podmienky obchodnej verejnej sitaZe

1. Pozadované naleZitosti sitazného navrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy



Sutazny navrh predloZeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o najme, podla
zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit
v Styroch vyhotoveniach riadne a vlastnoruéne podpisanom ucastnikom sutaze s

uradne overenym podpisom.

Musi obsahovat najma :

1.1 Identifikagné udaje vyhlasovatela podia bodu 1 tohto Vyhlasenia,
1.1.1 Identifikacné Udaje uchadzaca obchodnej verejnej sutaze a to:
a) V pripade pravnickej osoby:
e oObchodné meno,
e meno a priezvisko Statutarneho organu,
e adresa sidla, kontaktny telefén, e-mail,
» ICO, DIC,
e IBAN a SWIFT,

b) V pripade fyzickej osoby - podnikatel’
e meno a priezvisko,
e datum narodenia,
e adresa miesta podnikania, kontaktny telefén, e-mail,
o (islo Zivnostenského opravnenia,
o ICO, DIC,
e IBAN a SWIFT,

1.1.2 Predmet verejnej obchodnej sutaze.

1.1.3 Navrh vySky najomného v sulade s bodom 7 tychto Podmienok obchodnej
verejnej sutaZe. Spdsob a lehoty plnenia ndjomného za predmet najmu sa
stanovuju tak, Ze rofné najomné bude platené na UGcet vyhlasovatela
v mesacnych splatkach vzdy do 15. dia prisluSného mesiaca. K nagjomnému
budu najomcovi v mesafnych intervaloch vystavené zalohové platby za
sluzby spojené s najmom.

1.1.4 Uéel vyuZitia nebytového priestoru.



1.1.5 Vzor sutazného navrhu zmluvy o najme nebytovych priestorov je prilohou
sttaznych podmienok. Ugastnik sttaZe je povinny spracovat sttazny navrh
vzmysle predloZzeného vzoru. Ustanovenia navrhu najomnej zmluvy
v priloZenom vzore st zavdzné a nemenné. U€astnik je povinny doplnit idaje
uvedené vbode 1.1. tychto podmienok a navrh vlastnoruéne podpisat.
Podpis U€astnika sitaZze musi byt na navrhu zmluvy o najme uradne overeny.

1.1.6 Vyhlasovatel verejnej obchodnej sitaZze si vyhradzuje pravo odmietnut
navrhy uchadzacov, ktoré nebudi splfiat podmienky uvedené v jednotlivych
bodoch tohto €lanku.

1.1.7 Uchadzac verejnej obchodnej sitaze je povinny v sutaznom navrhu uviest
nim navrhovand vySku rofného najomného za prenajom nebytovych
priestorov nasledovne: cena bez DPH, DPH a cena s DPH.

CastB

Podmienky obchodnej verejnej sataZe

Obchodna verejna sitaz bude realizovana prostrednictvom IS JOSEPHINE
prevadzkovaného na elektronickej adrese https://josephine.proebiz.com/sk/.

Komunikacia, registracia a informacie :

e Akakolvek komunikacia (dalej len ,komunikacia”) medzi vyhlasovatelom a
uchddzacmi sa bude uskutocriovat v statnom (slovenskom) jazyku, pripadne v
Ceskom jazyku a spbsobom, ktory zabezpeéi uplnost a obsah tychto udajov
uvedenych v ponuke, podmienkach Ucasti a zaruci ochranu dévernych a osobnych
udajov uvedenych v tychto dokumentoch.

. Vyhlasovatel bude pri komunikacii s uchaddzaémi postupovat vyluéne
prostrednictvom komunikacného rozhrania systému JOSEPHINE. Na akukolvek
ind formu komunikacie nebude prihliadané.

. VSetky dokumenty (vrdtane ponuky) musia byt predloZené
vyhlasovatelovi elektronicky, ako scan origindlu alebo Gradne overenej képie
dokumentu, pokial nie je vyslovne uvedené inak.

o JOSEPHINE je webova aplikacia na doméne
https://josephine.proebiz.com a na uvedenej doméne su v KniZnici JOSEPHINE
publikované Technické naroky systému




(https://store.proebiz.com/docs/josephine/sk/Technicke_poziadavky_sw_JOSEPH
INE.pdf)
. Pravidla pre doruCovanie - zasielka sa povaZuje za dorucenu uchadzacovi,
ak jej adresdt bude mat objektivnu moZnost obozndmit sa s jej obsahom, tzn.
akonahle sa dostane zasielka do sféry jeho dispozicie. Za okamih dorucenia sa
v systéme JOSEPHINE povaZuje okamih jej odoslania v systéme JOSEPHINE a to
v sulade s funkcionalitou systému.
. Ak je odosielatefom zasielky vyhlasovatel, tak uchadzacovi bude na nim
ureny kontaktny e-mail bezodkladne odosland informacia otom, Ze
k predmetnej OVS existuje nova zasielka/sprava. Uchadzac sa prihlasi do systému
a v komunikacnom rozhrani sataze bude mat zobrazeny obsah komunikacie -
zasielky, spravy. Uchadza¢ si mdze v komunikaénom rozhrani zobrazit celd
historiu o svojej komunikacii s vyhlasovatefom.
. Ak je odosielatelom zasielky uchadza¢, tak po prihlaseni do systému
a k predmetnej OVS moZe prostrednictvom komunikaéného rozhrania odosielat
spravy a potrebné prilohy vyhlasovatelovi. Takdto zasielka sa povazuje za
dorucenu vyhlasovatelovi okamihom jej odoslania v systéme JOSEPHINE v sulade
s funkcionalitou systému.
. Vyhlasovatel odporuca uchddzaéom, ktori si vyhladali tato OVS, a zaroven
ktori chcd byt informovani o pripadnych aktualizaciach tykajucich sa tejto OVS
prostrednictvom notifikacnych e-mailov, aby v danom obstaravani zaklikli tlacidlo
+ZAUJIMA MA TO" (v pravej hornej Zasti obrazovky). Notifikaéné e-maily su taktieZ
doru€ované uchadzacom, ktori su evidovani na elektronickom liste uchadzacov pri
danej OVS.
. Uchadza€ ma moznost sa registrovat do systému JOSEPHINE pomocou
hesla alebo aj pomocou obdianskeho preukazu s elektronickym cipom a
bezpecnostnym osobnostnym kédom (eID) .
) Predkladanie ponuk je umoZnené iba autentifikovanym uchadzacom.
Autentifikaciu je mozné vykonat tymito sp6sobmi
a) v systéme JOSEPHINE registraciou a prihlasenim pomocou obcianskeho
preukazu s elektronickym ¢ipom a bezpecnostnym osobnostnym kédom (eID).
V systéme je autentifikovanad spolo¢nost, ktord pomocou eID registruje
Statutarny organ danej spolocnosti. Autentifikaciu vykonava poskytovatel
systému JOSEPHINE, ato v pracovnych drfioch v&ase 8.00 - 16.00 hod.
O dokonéeni autentifikacie je uchadza€ informovany e-mailom.

b) nahranim kvalifikovaného elektronického podpisu (napriklad podpisu eID)
Statutdrneho organu danej spoloc¢nosti na kartu uzivatela po registracii
a prihlaseni do systému JOSEPHINE. Autentifikaciu vykona poskytovatel
systému JOSEPHINE, ato vpracovnych dhoch vcase 8.00 - 16.00 hod.
O dokonéeni autentifikacie je uchidza¢ informovany e-mailom.

c) vloZenim dokumentu preukazujiceho osobu statutdrneho organu na kartu
uZivatela po registracii, ktory je podpisany elektronickym podpisom
Statutarneho organu, alebo preSiel zaru€enou konverziou. Autentifikaciu



vykona poskytovatel systému JOSEPHINE, a to v pracovnych dfioch v €¢ase 8.00
- 16.00 hod. O dokonéeni autentifikacie je uchaddzac¢ informovany e-mailom.

d) vloZenim plnej moci na kartu uZivatela po registracii, ktord je podpisana
elektronickym podpisom Statutarneho organu aj splnomocnenou osobou,
alebo presla zarucenou konverziou. Autentifikaciu vykona poskytovatel
systému JOSEPHINE, a to v pracovné dni v €ase 8.00 - 16.00 hod. O dokon¢eni
autentifikacie je uchadza¢ informovany e-mailom.

e) pockanim na autentifikacny kéd, ktory bude poslany na adresu sidla
spolo¢nosti do ruk Statutarneho orgadnu uchadzada v listovej podobe formou
doporucenej posty. Lehota na zaslanie kédu st obvykle 4 pracovné dni (v rdmci
Eurépskej Unie) a je potrebné s touto lehotou pocitat pri vkladani ponuky.
O odoslani listovej zasielky je uchadzac informovany e-mailom.

f) Autentifikovany uchadza¢ si po prihldseni do systému JOSEPHINE
v prehlade - zozname sutaZi vyberie predmetnid OVS a vloZi svoju ponuku do
ur¢eného formulara na prijem ponuk, ktory najde v zalozke ,,Ponuky a Ziadosti”.

Kontaktna osoba pre registraciu do systému JOSEPHINE:

Ing. Milan Hamala, milan.hamala@marianum.sk, +421 948 446 111

2. Spbdsob predkladania ponuk

1.
2.

Uché&dza€ mdze predlozZit iba jednu ponuku.

Ponuka musi byt vyhotovend elektronicky a vlozena do systému JOSEPHINE
umiestnenom na webovej adrese
https://josephine.proebiz.com/sk/tender/64787/summary

Elektronickd ponuka sa vloZi vyplnenim ponukového formulara a vloZzenim
poZadovanych dokladov a dokumentov v systéme JOSEPHINE umiestnenom
na webovom sidle https://josephine.proebiz.com/.

Vyhlasovatel pri vyhodnocovani ponuk méZze poZiadat uchadzaa o
predloZzenie dokumentov, ktoré boli obsahom elektronickej ponuky,
v originali alebo v podobe dradne overenej képie. Vyhlasovatel pristupi k
Ziadosti o predloZenie papierovej formy dokumentu len vynimocne, napr. v
pripade pochybnosti o autenticite alebo nepozmenenia elektronicky
predloZzeného dokladu.

V pripade, Ze uchadzac predlozZi listinnd ponuku, vyhlasovatel na nu nebude
prihliadat.

Ponuka predloZena po uplynuti lehoty na predkladanie ponuk sa elektronicky
neotvori a bude z OVS vyluéena.

3. Naklady na vypracovanie ponuky



Vietky néaklady spojené svypracovanim apredloZzenim ponuky siG vyluéne
vydavkaml uchadzaca. Vyhiasovatel OVS nebude zodpovedny a ani neuhradi Zladne
vydavky alebo straty akéhokolvek druhu vynaloZené uchadzafom v stvislosti

s vypracovanim a predloZenim ponuky vyhlasovatelovi.

4., Obsah ponuky a podmienky tGcasti v OVS
e Vyplneny formulér ,.Cenovy navrh” (Priloha €. 1 tychto SP)
o Podpisany a vyplneny ,Sihlas so spraciivanim osobnych Gdajov” (Priloha €. 2 tychto
SP)

e Planované vyuzitie predmetu OVS (Priloha €. 4 tychto SP)

e Navrh ndjomnej zmluvy v jednom vyhotoveni podpisany uchadza€om (Priloha €. 3
tychto SP)
e Vyplnenie elektronického formuldra s cenovou ponukou v systéme JOSEPHINE
e Podmienky GcEasti v OVS nesplni uchadzac, ktory je ku diiu lehoty na predkladanie
ponudk v omeskani s plnenim svojich pefiaZnych zavédzkov voci vyhlasovatelovi (spinenie
tejto podmienky tGcasti uchadzacom preveri vyhlasovatel OVS interne).

Névrh ndjomnej zmluvy musi byt podpisany uchddza€om, jeho Statutarnym
organom alebo €lenom Statutdrneho orgénu alebo inym zéstupcom uchédzaca,
ktory je opravneny konat v mene uchadzaca v zavazkovych vztahoch.

Poziadavky na obsah navrhu najomnej zmluvy:

Vyhiasovatel trva na tom, Ze uchadzac predloZi vo svojej ponuke navrh najomnej
zmluvy, ktorej znenie tvori prilohu €. 3 tychto SitaZnych podmienok. Uchidza€ do
navrhu najomnej zmluvy doplni svoju ponuku ndjomného za predmet najmu. Na
tomto obsahu navrhu nadjomnej zmluvy vyhlasovatel trva a povazuje ho za nemenny
a zdvazny. Do navrhu ndjomnej zmluvy dopini uchadza€ sumu, ktord pondka ako
najomné za predmet ndjmu a podla tejto sumy bude posudzovand vyhodnost
predloZzenych ndvrhov na uzavretie zmluvy. V pripade, ak by vddsledku
elektronickej aukcie doSlo k zmene sumy najomného uvedenej v predloZzenom
navrhu ndjomnej zmluvy, je uchadzag, ktorého ponuka bude po skonéeni
elektronickej aukcie uréena za vitaznd, povinny akceptovat a podpisat najomnu
zmluvu, v ktorej bude uvedené najomné, ktoré ponikol uchddza€ ako posledné
v elektronickej aukcii.

Uchédzaé predlozi navrh ndjomnej zmluvy, ktory neobsahuje Ziadne obmedzenia
alebo vyhrady v rozpore s poziadavkami a podmienkami uvedenymi v tychto SP a
neobsahuje také skuto€nosti, ktoré su vrozpore so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, inak bude ponuka uchadzacda z OVS vylucena.



Postup pri uzatvarani ndjomnej zmluvy:

Najomnid zmluvu vypracuje vyhlasovatel OVS ako prenajimatel. Ndjomna zmluvu
podpiSe ako prvy v poradi vitazny uchadzac (najomca), ako druhy v poradi
vyhlasovatel OVS (prenajimatel).

Zabezpeka sa vyZzaduje v zmysle bodu 5.7 ndvrhu Zmluvy.

Lehota na predkladanie ponuk

Ponuku je potrebné predlozit najneskér do XX.XX.2025 v termine do 10:00 hod. v
prostredi

https://josephine.proebiz.com/sk/tender/64787/summary

Lehota viazanosti ponuky
Lehota viazanosti ponuk je stanovend v mesiacoch, t. j. 6 mesiacov od uplynutia
lehoty na predkladanie ponuk uvedenej v bode 6 tychto sitaznych podmienok.

Kritéria na hodnotenie ponuk

Jedinym kritériom na vyhodnotenie cenovych ponik je najvySSia cena za
predmet najmu v EUR bez DPH/rok podla bodu 7 vyhlasenia dosiahnuté
licitovanim v elektronickej aukcii. Najvy3$iu cenovu ponuku uréi vyhlasovatel OVS
za vitaznu.

Vyhodnotenie spinenia podmienok Gcasti v OVS

Po uplynuti lehoty na predkladanie ponuk vyhodnoti komisia spinenie podmienok
Gcasti v OVS v lehote Strnastich (14) dni. Uchadzacom, ktori nesplnili niektord
z podmienok Ucasti, mdZe komisia ur€it dodato¢nu lehotu piatich (5) pracovnych
dni na splnenie podmienky. Dodato€nu lehotu nemozno urcit na predloZenie
ponuky. Vtejto lehote nemozZno uz predloZzend ponuku menit. Komisia urci
uchadzacov, ktori splnili podmienky Gc¢asti v OVS. Ponuky uchadzacov, ktori
nebud splfiat stanovené podmienky Géasti v OVS, budd z OVS vylG&ené. Z OVS
budd vyli¢ené aj ponuky, ktoré boli predlozené po uplynuti lehoty na
predkladanie ponuk. Ponuky predloZzené po uplynuti lehoty na predkladanie
ponuk sa elektronicky neotvoria.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo na prediZenie lehoty na predkladanie ponuk, a
to aj opakovane, ak pred uplynutim lehoty na predkladanie ponuk nebude
predloZena v systéme JOSEPHINE Ziadna ponuka.

Ak nebude dorufend ani jedna ponuka vlehote na predkladanie ponuk
a lehota nebude vyhlasovatefom predizend, bude OVS zrusena.

V pripade, ak ani jeden uchadza& nespini podmienky ucasti v OVS, bude OVS
zruSena.



10. Elektronicka aukcia

11.

12.

Elektronicka aukcia je proces, ktory vyuziva elektronické zariadenia na
predkladanie ponUk uchadzacCov v sutazi. Vysledky elektronickej aukcie su
vyhodnocované automatizovanym spdsobom. Uchddzaéom, ktori predlozZili
ponuky, a ktori splnili podmienky G&asti v OVS, zasle vyhlasovatel vyzvu na G¢ast
v elektronickej aukcii do desiatich (10) pracovnych dni od vyhodnotenia splnenia
podmienok Gcasti v OVS. Vyzva bude obsahovat podmienky, za ktorych uchadzadi
mdZu predkladat ponuky, najmé vychodiskovd cenu a minimalne prihodenie,
informacie tykajice sa pouzitého elektronického zariadenia, ktoré vykonava
elektronickd aukciu, ako aj podmienky a Specifikacie technického pripojenia
k nemu, datum a €as zacatia elektronickej aukcie, datum a &as jej skoncenia,
aukény cas a iné ddlezité informdcie. Elektronickd aukcia sa skonéi uplynutim €asu
skonlenia. V elektronickej aukcii mdZu uchadzaci predkladat cenové ponuky
formou licitovania. Vychodiskova cena v elektronickej aukcii je stanovena pre
kazdého uchadzaa samostatne, ato vo vysSke ceny nim ponuknutej v rdmci
ponuky, do uplynutia lehoty na predkladanie ponuk. Vyhlasovatel vyberie
spomedzi predloZenych ponuk tu, ktorad je najvyhodnejSia. Za najvyhodnejSiu
bude vyhlasovatel povaZovat ponuku uchadzaca, ktory v okamihu skoncenia
elektronickej aukcie ponukol najvyssie ndjomné za predmet najmu v EUR bez
DPH/rok.

Na ucast v elektronickej aukcii budu vyhlasovatefom vyzvani len ti uchadzadi, ktori
predloZili ponuky a splnili podmienky G€asti v OVS. V elektronickej aukcii m6zu
uchadzadi upravovat svoje cenové ponuky len smerom nahor - podrobnejSie
informacie o procese elektronickej aukcie budu uvedené vo vyzve.

Po vyplneni Prihlasky, v ktorej si zvoli uchadzac svoje pristupové meno a heslo,
bude mu zaslany desatmiestny pristupovy klG¢ a az s tymito pristupovymi
udajmi moZe satazit v elektronickej aukcii.

Vyhlasovatel oznami uchadzacovi, Ze jeho ponuka bola v OVS ur€ena za vitazng,
po ukonéeni elektronickej aukcie. Za den dorufenia ozndmenia sa na tento ucel
rozumie den, vktorom bola informacia o vitaznej ponuke odosland cez
komunikacné rozhranie JOSEPHINE.

Vyhlasovatel bez zbytoéného odkladu ozndmi nedspeSnym uchadzaéom v OVS, Ze
ich navrhy na uzavretie zmluvy vyhlasovatel odmietol.

Jedina ponuka

Ak bude vyhlasovatelovi do uplynutia lehoty na predkladanie ponidk dorucena
jedina ponuka, ktora splfia podmienky G&asti v OVS, uré komisia tito ponuku za
vitazna bez vyhlasenia elektronickej aukcie.

Uzavretie najomnej zmluvy

Vyhlasovatel oznami uchadzacovi, ktory predloZil vitaznd ponuku prijatie jeho
navrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy. Ak vitazny uchadza€ odstupi od svojho
ndvrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy, oznami prijatie ndvrhu na uzatvorenie
najomnej zmluvy uchadzacovi, ktory predloZil druhd najvy3siu cenovd ponuku. Ak
aj v poradi druhy uchadza€ odstupi od svojho navrhu na uzatvorenie najomnej



13.

14.

zmluvy, v takom pripade bude OVS zrusena.

Lehota na ozndmenie vybraného navrhu: Vybratému uchadzadovi sitaze bude
v lehote do 15 kalendarnych dni odo dfia vyhodnotenia sutaze odoslany list
s oznamenim o tom, Ze je vybratym uchddza¢om sdtaze. Zmluva o najme bude
uzatvorena do 15 kalendarnych dni po zverejneni vysledku sutaze.

Ostatné ustanovenia
Vyhiasovatel' OVS si vyhradzuje pravo neprijat navrh vitazného uchadzaca na
uzatvorenie najomnej zmluvy.

Vyhlasovatel OVS si vyhradzuje pravo zmenit uverejnené Sitazné podmienky
alebo OVS zrusit, a to za podmienky, Ze zmenu Sitaznych podmienok alebo
zruSenie OVS uverejni rovhakym spésobom ktorym vyhlasil OVS.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo vylucit zo sataZe uchadzaca, ktory sa v
predchadzajicom zmluvnom vztahu s vyhiasovatelom dopustil porusenia
zmluvnych povinnosti.

Vyhlasovatel’ ma pravo odmietnut vSetky predloZené ponuky a zrusit OVS
v pripade, ak Ziadna z predloZenych ponidk nebude obsahovat ponuku
minimalneho najomného alebo ponuku vysSieho najomného ako je
minimalne najomné.

Vyzva na predloZenie navrhu v obchodnej verejnej sataZi je zverejnena
v prostredi Josephine ProeBiz a odkaz je zverejneny aj na webovej stranke
vyhlasovatela:

Prilohy:

Priloha €1 - Cenovy navrh

Priloha €2 - Suhlas so spracovanim osobnych udajov
Priloha €3 - N&vrh zmluvy o ngjme

Priloha €4 - Planované vyuZitie



Priloha €.5.A - Pd&dorys predmetu najmu - I. medziposchodie

Priloha €5.B - Pd&dorys predmetu ngjmu - II. medziposchodie
Priloha €. 6 - Rucitelské vyhlasenie
Priloha €. 7-  Notarska zapisnica

Spracoval : Jana Balkova

Ing. Robert Ko v a ¢, MBA
riaditel organizacie

MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy



Zmluva o najme nebytového priestoru

€. XXXX

podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(»Zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
obchodné meno
sidlo

v zastlpeni
zapisana v

ICO

DIC

IC DPH

Bankové spojenie
IBAN

SWIFT

MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy
Safarikovo namestie 3

811 02 Bratislava — Staré Mesto

Ing. Robert Kovac, MBA, riaditel organizacie
Zivnostenskom registri Okresného Gradu Bratislava,
Gislo Zivnostenského registra 102-11992
17330190

2020838182

SK20 208 38182

Slovenska sporitelfia, a. s.

SK21 0900 0000 0050 2914 9119

GIBASKBX

Kontaktna osoba: Sofia Hodakova, odborny referent

tel.. +421 903 014 556, e-mail: sona.hodakova@marlanum.sk

KoreSpondenéna adresa na doruéovanie pisomnosti: adresa sidla

(dalej len ,Prenajimatel™)

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Obchodné meno [eno a priezvisko]:

Sidlo [Miesto podnikania]:
Konajic:

Zapis v

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:



Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca‘)

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacu;jl jednotlivo aj ako ,Strana” a spolocne ako ,Strany*.

1.2

1.3
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1.5

1.6

1.7

2.1

Clanok |

Predmet Zmluvy a Géel najmu

1.1 Prenajimatel je spravcom nehnutefnosti — nebytovych priestorov v budove na Safarikovom namesti &. 3 v

Bratislave, supisné islo 76, k.. Staré Mesto o vymere 167,63 m2 nachadzajucich sa na |. medziposchodi
budovy. Budova je postavena na pozemku parcely registra ,C* Gislo 8934, zapisana na LV ¢&. 1656.
Predmetna nehnutelnost je chranenou narodnou kulturnou pamiatkou.  Nehnutelnost bola
prenajimatelovi zverena Hlavnym mestom SR Bratislavou na zaklade protokolu &. 11 88 0147 1400 zo

v v

— Pddorys predmetu néjmu.

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet
najmu v sulade s touto Zmluvou (,Najom").

Ugelom Najmu je uZivanie Predmetu najmu na administrativne Gcely (,Uel najmu®). Najomca sa zavazuje
Predmet najmu vyuZivat vyluéne na Uéel najmu. Pre pripad poruSenia tejto povinnosti Najomcu si Strany
dojednali zmluvna pokutu vo vyske 17 EUR a to za kazdy, aj zaGaty deri trvania poruSenia tejto povinnosti.

Néjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu najmu
a Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet najmu spdsobily na uZivanie na Ugel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Ugel najmu; a zarovei

stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ugel ngjmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich osob.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vetky potrebné interné sihlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Néajom sa dojednava na dobu neuréiti a zaina plynut diiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu (,Doba najmu®).



2.2

2.3
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3.1

Strany sa dohodli, ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni v prvy defi mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, poas ktorého Najomca riadne spini vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhmuté
pokial sa Strany nedohodnu inak. Defi odovzdania Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi najmenej 2
(dva) dni vopred, pokial sa Strany nedohodn inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdi Stranu a bude obsahovat:

a) skutoénost, ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umozniujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meradov;

f)  slpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnd;

g) navrh Najomcu na oznaGenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
suéastou Najmu vyklad, podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoénosti, ktorych vyznaéenia pozaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuja, ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vySke siétu sumy Depozitu podfa bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy; Najomca sthlasi, ze
vyska tejto zmluvnej pokuty je oddvodnena vySkou nakladov Prenajimatela savisiacich s vyberom
Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym stvisiacim
uslym ziskom Prenajimatefla ako aj so skutoénostou, ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznémil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroveri

b) Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a véas zlozit Depozit v silade s bodom 5.1
a5.2 tejto Zmluvy a/alebo zlozit Zabezpeku na najomné v silade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo
odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v silade s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatefovi
notarske exekuéné zapisnice v sulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Il

Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaciatku Doby najmu zavézuje platit najomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.6 az 3.11 tejto Zmluvy).

Néajomné
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Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesaéné najomné vo vyske [...] EUR za kazdy kalendarny mesiac, t.j. roéné najomné
vo vySke [...] EUR za kazdy kalendarny rok, ak tato Zmluva neuréuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu. Poénic kalendarnym
rokom nasledujucim po roku, v ktorom zaala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie®) sa bude
najomné zvy3ovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa najomné podfa bodu 3.2 zvySi o 2 %;

b) pre dalSie kalendame roky sa ngjomné platné k 31. decembru uréitého roka bude kazdoroéne vzdyk 1.
januaru nasledujuceho roka zvySovat orotnd priemem( mieru inflacie merani harmonizovanym
indexom spotrebitel'skych cien (HICP, vSetky poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej
Unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajuceho kalendameho roka (12 mesaény
priemer), najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejfiovany, bude
Prenajimatel.

Najomné podfa bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznacuje spolu aj ako ,Najomné“.

Najomca je povinny platit Najomné mesaéne vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajicej ¢asti zapocita Zabezpeka na najomné podla bodu
5.7 tejto Zmluvy. Zabezpeka zloZzena najomcom podfa podmienok obchodnej verejnej sifaze sa zapo€ita
do vySky najomného podfa bodu 3.2 odo diia zadiatku Doby najmu az do dfia, kedy vyska finanénej
zabezpeky takto v ¢asti pokryje vysku Najomného.

V pripade, ak bude Zmluva skonéena k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi mesiac alebo ak bude na
iné Gcely podra tejto Zmluvy potrebné uréit denné najomné, toto sa ur¢i ako 1/30 Najomného za dany mesiac
av pripade potreby sa vynasobi poétom dni, poéas ktorych bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skonéena k inému dfiu ako ku driu, ktorym konéi mesiac a Najomca bude mat uhradené
vSetky zavézky voci Prenajimatelovi podfa tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v stiade s ¢lankom Xl tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati
zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia skonéenia tejto Zmluvy na Géet
Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady
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Prenajimatel zabezpedi v budove na Safarikovom nam. &. 3 Bratislava dodavku nasledovnych sluZieb:
vodné, stoéné, zrazkové vody, dodavka tepla, naklady spojené s uzivanim vytahov, upratovanie spoloénych
priestorov, roéné zalohové platby si vo vyske 4536,73 eur (slovom StyritisicpatstotridsatSest eur a
sedemdesiattri eurocentov) bez DPH. VySka a rozpis zalohovych platieb je uvedena vo Vypoctovom liste
uhrady platieb za sluzby spojené s najmom (d'alej len ,vypoctovy list’), ktory tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.
Skutoéni cenu poskytovanych sluzieb (vypo€itani podfa podielu plochy predmetu najmu na ploche
vetkych priestorov v budove a spdsobe ich vyuzitia) vyuétuje Prenajimatel ako rozdiel medzi zaplatenou
zalohou a jej skutonou cenou za z(étovacie obdobie k 31.12 kalendameho roku. Najomca sa zavazuje
doplatit na uéet Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy pripadne nedoplatky do 15. dni od oznamenia
nedoplatku. V tomto termine Prenajimatel vrati na 4éet Najomcu pripadny preplatok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny zmenit zalohové platby za sluzby spojené s
najmom dohodnuté podfa tejto zmluvy pokial budi zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisy,
podla ktorych boli Ghrady za sluzby dohodnuté.

Najomca sa zavazuje platit naklady za spotrebu elekirickej energie, kioré bude najomca uhradzat
prenajimatelovi na zaklade skutoénej spotreby nameranej podruznym elektromerom na odbernom mieste
¢. CE1879.
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3.10

3.11

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Odpocet pociatoéného stavu a odpocet koneéného stavu podruzného elektromera vykona prenajimatel
vyhotovenim fotografie poCiatoéného stavu a vyhotovenim fotografie koneéného stavu odberu ku driu
odpoétu.

Najomca suhlasi stym, Ze Prenajimatel je opravneny voddvodnenych pripadoch upravovat sumu
zalohovych platieb na Prevadzkové naklady, najmé ak je to preukazatefne potrebné na prislusné obdobie
(napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalSich poloziek Prevadzkovych nakladov).
Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové naklady a uéinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel
Najomcovi pisomne. K zmene sumy zalohovych platieb podfa predchadzajucej vety ddjde jednostrannym
pravnym ukonom formou oznamenia zo strany Prenajimatefa.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku diu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na zalohovi platbu na
Prevadzkové néklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vietky svoje
zavazky voci Prenajimatefovi podfa tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vrati
Prenajimatefovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatefl vrati zostatok zalohovej
platby na Prevadzkové naklady, ktory sa ur€i ako alikvotna ¢ast Prevadzkovych nakladov za obdobie od
prvého dia daného mesiaca ku driu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podia €lanku XlI
tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dfia zlétovania zalohovych platieb vSetkych zloziek
Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Clanok IV

Vseobecné platobné podmienky

Vsetky peniazné zavazky Najomcu podfa tejto Zmluvy su splatné v EURO podfa podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné“ a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady na
et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zalohové platby, Depozit a Zabezpeku na najomné na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s dovetkom ,depozit’ alebo ,zabezpeka na ndjomné" a s variabilnym symbolom pre depozit
a zabezpeku, ostatné platby na Gcet, ktory Prenajimater ur€i (,Prislusny Gcet Prenajimatela®).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuije inak, vSetky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na PrisluSny (¢et Prenajimatela.

Ak v stvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy alalebo jeho mestskej €asti alebo z iného verejnopravneho fitulu, tato daf alebo
poplatok bude suéastou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majlicich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Néajomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohoveé platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu vogi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatefl si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len
za ten €as, ked Najomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
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4.8

4.9

neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dria, ked' doslo ku skutoénostiam zakladajucim toto
pravo.

VSetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatefovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi doruéenej faktiry Prenajimatefa v lehote
splatnosti uvedenej na danej faktlre. Platby uvedené v bode 3.4, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy je Najomca
povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktdry.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podra tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania. Tato zmluvna
pokuta prinalezi Prenajimatelovi odo dfia zafatia ome$kania bez nutnosti doruenia akéhokolvek
upozornenia a vyska tejto pokuty bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela
vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstapit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajliceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektor( z platieb dohodnutych podfa tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povazovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela podfa tejto Zmluvy a to az
do riadnej Uhrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktori ma dodavatel vody, plynu alebo elektriny
stanovent na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruseni dodavky.

V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa hrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky Géel platby, je obdobie
alalebo éel platby, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarSiu splatni pohfadavku.

Najomca nie je opravneny zapoéitat Ziadne pohladavky, ktoré ma voéi Prenajimatelovi, voéi pohladavkam,
ktoré méa Prenajimatel voéi Najomcovi; najma nie vSak vyluéne, Najomné, zalohova platba na Prevadzkové
naklady, aroky zomeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi,
nepodliehaji ziadnemu zapogitaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V

Zahezpegovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2

53

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia doruéenia tejto Zmluvy povinny zlozZit na Prisludny Géet
Prenajimatela depozit vo vySke siétu 3-nasobku (trojnasobku) mesaéného najomného podfa bodu 3.2 tejto
Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové naklady podla bodu 3.6 tejto
Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Depozit‘).

Doba platnosti Depozitu je poénic odovzdanim tohto zabezpe€ovacieho opatrenia Prenajimatelovi az do
uplynutia patnastdriovej lehoty podra bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky voéi Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podra tejto Zmluvy alebo shvisiace s touto
Zmluvou, najmé nie v§ak vyluéne Najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady, zaporni Bilanciu PN,
aroky z omeskania, zmluvné pokuty anarok Prenajimatefa na nahradu Skody, vratane spomnych
pohladavok.
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V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, Najomca je povinny doplnit Depozit do
vysky podfa bodu 5.1 vySSie ato do 10 (desiatich) dni odo diha dorufenia oznamenia Prenajimatefa
o ¢erpani Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplini Depozit ani v dodatoénej lehote 7 (sedem) dni od
doruéenia vyzvy Prenajimatefa na napravu, Prenajimatel ma pravo na zmluvn( pokutu vo vySke 0,02 %
denne z chybajucej sumy.

V pripade, Ze Najomca Ziada Prenajimatela o sihlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podfa bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatef je opravneny poZadovat navySenie Depozitu nad ramec sumy podfa bodu 5.1
vysSie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien.

V pripade skonéenia Zmluvy a vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne spini vietky svoje povinnosti podla
tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, Prenajimatefl vrati Depozit Najomcovi najneskédr do 90
(devétdesiatich) dni po skonéeni Zmluvy, nie viak skér ako 15. (pétnasty) defi po Gplnom spineni vietkych
zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo sivisiacich s touto Zmiuvou. V pripade, Ze si Najomca riadne
nesplini vSetky zavazky z tejto Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude znizena o zavazky Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

5.7

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia doruéenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prisludny Gcet
Prenajimatelfa zabezpeku na najomné vo vySke suétu 3-nasobku (trojnasobku) mesaéného ngjomného
podfa bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesaénej zalohovej platby na Prevadzkové naklady
podfa bodu 3.6 tejto Zmluvy, t,j. spolu [...] EUR (,Zabezpeka na najomné‘). Zabezpeka na najomné sa
zapo€ita odo dia za¢atia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu a v siilade s bodom 3.4 tejto Zmluvy
a prvé 3 (tri) zalohové platby na Prevadzkové naklady v rozsahu a v stlade s bodom 3.6 tejto Zmluvy.

Rucenie

58

Néajomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dria dorucenia tejto Zmluvy povinny predloZit Prenajimatefovi
ruCitefské vyhlasenie vSetkych osob, ktoré maju byt ku diu prediozenia zapisané podfa prislusnych
pravnych predpisov ako konecni uzivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sektora a/alebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto 0s6b musi byt (radne osvedéena. Zavazny vzor ruitelského
vyhlasenia tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedného koneéného uZivatela
vyhod a tento je totozny s osobou Najomcu, Najomca je tuto skutoénost povinny Prenajimatelovi pisomne
vyhlasit a Eestné vyhlasenie Prenajimatelovi predlozit v lehote podfa prvej vety tohto bodu 5.8 Zmluvy.
Pravost podpisu Najomcu na éestnom vyhlaseni musi byt dradne osvedéena.

Notérska zapisnica

59

Néjomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dria dorucenia tejto Zmluvy povinny predloZit Prenajimatefovi
notarsku zapisnicu, ktora ma nalezitosti podia § 45 ods. 1 pism. c) Exekuéného poriadku a ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze sahlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podfa § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podla Prilohy €. 5 tejto Zmluvy.

Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam
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6.1

6.2

6.3

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvni
pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé poruSenie svojej povinnosti podrfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 5 000,00 EUR.

Néajomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podra tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre kioré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany plnit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpeéené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktor sa vztahuje zmluvna pokuta podra tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vySka nahrady
Skody presahuije tato zmluvni pokutu.

Clanok VI

Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajice nasledujlce rizika;

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkofvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich osbb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolfvek Skody, vratane Skody spdsobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZze vlamanim do Predmetu néjmu alebo lipeznym
prepadnutim a rizika vandaiizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobeni prevadzkovou €innostou Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt os6b nachadzajlicich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatiiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach slizZiacich na obdobny tcel.

Prenajimatel mé pravo po dohode s najomcom ur€it vySku sihmného poistného plnenia podia poistnych
zmldv podla bodu 6.1. tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude uréenie
vy3ky suhmného poistného plnenia podia poistnych zmliv najneskér do 3 mesiacov od U€innosti tejto
Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podfa poistnych zmlav, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatefla. Najomca bude povinny predlozit Prenajimatefovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatefla, a potom kedykolvek v
priebehu Doby najmu na poziadanie Prenajimatela.

Pre vylicenie pochybnosti, akékofvek poistenie uzatvorené Prenajimatefom vo vztahu k Predmetu najmu
a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

Clanok VI

Udrzba Predmetu najmu
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Néajomca sa zavazuje, ze zabezpe€i uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktorii Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie vSak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na viastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Néjomca sa zavézuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na viastné naklady a znaSat naklady
spOsobené neprimeranym uZzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavézuje bezodkladne oznamit
Prenajimatefovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré méa vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobni opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 150,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich osob -
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstipit do Predmetu najmu poéas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozomenia za (¢elom
zabezpecenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozomit Prenajimatefla, ak poskytovanie sluzieb podfa bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpe€ené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerusenie poskytovania dodavky vody a elektrickej energie spésobené vy§Sou mocou alebo nezavislymi
dodavatelmi vody a elekirickej energie. Prenajimatel sa zavazuje vyvinif primerané usilie za iEelom
obnovenia poskytovania vody a elektrickej energie v éo najkratSom Ease.

Clanok VIII

Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v désledku €innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osdb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
a/alebo do Predmetu najmu. Najomca je nezévisle od povinnosti opravit vzniknutd $kodu povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatefovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutd $kodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatefovi. Najomca je povinny
prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kéd na Budove
a/alebo Predmete najmu v sivislosti s uz vznikajucou Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 8.1 vy3Sie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie v3ak v dlh3ej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZzadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit tieto prace,
vratane uskutoénenia prostrednictvom tretich osdb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatefovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doSlo v ddsledku poziaru,

poveternostnych podmienok, zemetrasenia, ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla

alebo konstrukénych a vnitomych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete

najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud

a) vréatit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynat odo dia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podfa bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

V pripade pokodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podra bodu 8.3 vysSie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, pri¢om vyska $kody presahuje 4-nasobok ($tvomasobok) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud'

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zaéne plynat odo diia, kedy Prenajimatefl dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznadmi svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dria, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo dia, kedy sa Prenajimatel
o vzniku 8kody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podfa toho ¢o nastane neskér.

Clanok IX

Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vyluéne na akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(Zmeny"). Pisomna ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a Specifikacie vSetkych navrnovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatef je svoj suhlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajiicim navySenim Depozitu podfa
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vySky podfa svojej viastnej ivahy. Prenajimatel sa méze, ale nemusi vyjadrit, €i
ma v imysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatefovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) alebo €i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla ¢élanku Xl tejto Zmluvy (,stav ku dfiu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy za to, ze Najomca je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatefovi uviest do stavu ku driu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto élanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Najomca je povinny zabezpeit a zodpoveda za to, ze akékolvek Zmeny budli vykonavat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlicimi vykonavanym pracam.

Ukon€enie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonéeni prac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny po€as Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi sthlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 9.1 aZz 9.4 tohto ¢lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podfa prisluSnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajlceho pisomného

suhlasu Prengjimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo diia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
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néklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu néjmu do stavu podfa pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu

Prenajimatefa, je Prenajimatelovi povinny zaplatit

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym sihlasom
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podia bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zaroven

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v silade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkofvek siidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabréanilo hroziacemu nebezpeéenstvu. Takéto nidzové sanaéné
prace budi uskutoénené &o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie bréanit plneniu sanaénych prac alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti ainych obmedzeni v savislosti
s takymito pracami a nebude si v savislosti s nimi uplatfiovat ziadne zfavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X

Ostatné prava a povinnosti Stran

Néajomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlice sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v sulade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osb a nesmie
pouzivat latky, postupy azariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budove alalebo
poSkodzujice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustna podfa
prisluSnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky dlohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatefovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
v3eobecne zavazné pravne predpisy na tseku ochrany pred poZiarmi, predovSetkym zakon ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma nie v3ak vyluéne dlohy podia § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajice z platnych vSeobecne zavéznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
na (zemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie v3etkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti aochrany zdravia os6b, ktoré sa
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nachadzaju v Predmete najme poas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa
v Predmete najmu.

Néajomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Néajomca je povinny zabezpegit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Néajomca sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedéenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Néajomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim a/alebo kradeZou.

Najomca nesmie do Budovy al/alebo Predmetu najmu vnaSat aani umoznit vnasaf tretim osobam
akékolvek nebezpeéné materialy. Najomca nahradi Prenajimatefovi vSetky priame a nepriame pravne
a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokofvek poruSenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uZivacim
povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatefa poZiadat
prislusny stavebny rad o schvalenie zmeny uéelu uzivania Predmetu najmu.

Néajomca sa zavazuje uskutoériovat pripadné zasobovanie v silade s povolenim prislu$ného dradu.

Najomca ma pravo na primerané oznaGenie Predmetu najmu na prieGeli / vstupe do budovy, v ktorej sa
nachadza Predmet najmu. Vizualna podoba a text oznaenia ako aj graficky navrh podoby a obsahu
oznalenia, podlieha predchadzajicemu suhlasu Prenajimatela. Navrh Najomcu na oznadenie bude
sucastou Preberacieho protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich)
dni odo dia podpisu Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela oznagenie menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatefa povinny zmenit
oznaenie v lehote 15 (patnast) dni od doruéenia, ak méa Prenajimatefl za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpegit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vSetky povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju
alebo suvisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po celil Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢éinnosti Najomcu, mdzu byt v Budove vykonavané v éasoch podfa vlastného uvazenia
Prenajimatefa. Najomca suhlasi stym, Ze ruSivé stavebné a rekonstrukéné prace v Budove mdzu
vykonavané v pracovnych drioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a poéas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykonavané v tomto ¢ase sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatefom a Najomca nema
z tohto dévodu pravo na zniZenie Najomného.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatefa alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatefovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podra okolnosti daného pripadu mdze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrariovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vySke
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumozZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehavej
potreby alebo nebezpeéenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovednéa osoba opravnena vstupit do Predmetu najmu aj bez predchadzajiiceho upozornenia
Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstipit do Predmetu najmu:
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a) za (¢elom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na €islo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpegit (éast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatefovi vykonat kontrolu oznamenu podfa
predchadzajlicej vety, Prenajimatel je opravneny za (i¢elom kontroly vstapit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajliceho oznamenia Najomcovi;

b) za (i€elom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami alebo kupujtcimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatefovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit UCast svojho povereného zastupcu. V pripade, ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatefl je opravneny vstupit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiiceho oznamenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatefla informovat' o akychkofvek skutoénostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spoloénika Najomcu;

b) zmenu udajov o banke a (éte Najomcu;

c) zmenu akychkofvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a véasné plnenie povinnosti Najomcu podfa tejto
Zmluvy;

f)  tykajacich sa platnosti, aéinnosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajdcich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej éinnosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vySke 70,- EUR za kazdé jednotlivé poruSenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit ziadneho z koneénych uzivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k imyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo dfia oznamenia umyslu Najomcu Prenajimatefovi a svoj sthlas je
opravneny okrem iného podmienit predlozenim ruéitelskych vyhlaseni podfa bodu 5.8 tejto Zmluvy vSetkymi
navrhovanymi koneénymi uZivatelmi vyhod.

Clanok XI

Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postlpit Zmluvu alebo akékofvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Easti akejkolvek tretej osobe na akykolvek uéel, vratane nie
v3ak vyluéne napr. na el zriadenia sidla alebo doruéovania po3ty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.
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Strany tymto ber(l na vedomie, ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatefa vyplyvajice z tejto Zmluvy. Ak déjde k zmene viastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobidatel do pravneho postavenia Prenajimatefa a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatefa povinny podpisaf dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatefa alebo
postupnika. V pripade, ze Najomca vypovie tuto Zmluvu z dévodu prevodu viastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomnd zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskdr do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet ndjomn( zmluvu podfa predchadzajlcej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vySke Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatefne suhlasi s postiipenim a/alebo zalozenim akéhokofvek prava Prenajimatela
vyplyvajiiceho alebo sivisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voéi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania d'alSieho sihlasu Najomcu.

Clanok X

Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) diiu, kedy nadobudne G¢innost odstipenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet nadjmu Prenajimatefovi prézdny, &isty, v dobrom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vSetkym prisluSenstvom, inStalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s ¢erstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit
vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznaéenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vyliéenie pochybnosti, Najomca je povinny na viastné naklady vymalovat a uviest Predmet ndjmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujlci pre dalsi prenajom, ¢im nie st dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku
0 odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto €lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatefovi v posledny deri trvania Najmu.

V pripade, ze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne av€as, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na poéet dni odo dria skonéenia Najmu do dria riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
pritom sa denna Giastka uréi podfa bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vyliéenie pochybnosti, kompenzacia podla
tohto bodu 12.3 nevyluéuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahujucej vySku kompenzécie
av pripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatefovi v lehote podla bodu 12.1, ani pravo
Prenajimatefa na zmluvn( pokutu podfa bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatefovi
Prevadzkové naklady Najomcu v rozsahu prevySujucom zalohové platby na Prevadzkové naklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek Gpravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znaSal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady, a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodni inak. Zaéatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatefovi aspori 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zaatim
odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho éast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred za¢atim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
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odstranit podfa prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajici suhlas sich odpisovanim
Najomcom podla bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho €ast za
uétovna zostatkovil cenu a ak bude tato ku driu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vySke
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici sihlas s odpisovanim podfa bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlicu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metédou zrychleného
odpisovania podfa prisluSnych ustanoveni zakona NR SR €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnit, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze v takomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobida toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatefovi v stlade s tymto €lankom XIl Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat na zaklade notarskej
zapisnice podra bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto élanku XII Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokraGovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkofvek prav Prenajimatela

vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok Xl

Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruduji osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruéovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutameho zastupcu Najomcu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany beri na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doruéenu priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktora je odosielatefom, ako pisomnost
neprevzatad adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za def doruéenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, kiora je adresatom, o tejto skutoCnosti
nedozvie.
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V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV

Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podfa zakonov Slovenskej republiky a podpisujci
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Najomca nema zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému darfiovému
uradu, Sociélnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je voéi nemu vedené Ziadne exekuéné konanie.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podra bodu 14.1 vysSie ukaze ako nepravdivé, nedplné
alebo zavadzajlce, bude sa to povaZzovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opravriujuce Prenajimatefa od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviiujice Prenajimatela poZzadovat od Najomcu nahradu $kody, ktora mu
nepravdivym, netipinym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV

Skonéenie Zmluvy

Najom podfa tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo v3eobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Prevadzkové naklady a/alebo akakolvek ina platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach niz3ie, nie je uhradené v def splatnosti
a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podfa bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej lehote
7 (sedem) dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo

d) v pripade, ze Najomca nezlozi Zabezpeku na najomné v lehote podla bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo

e) v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatefovi vSetky vyhlasenia podfa bodu 5.8 tejto Zmluvy,
alalebo

f) v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vietky notarske zapisnice podfa bodu 5.9 tejto
Zmluvy, alalebo

g) v pripade, ze Najomca nepredloZi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podfa bodu 6.2 tejto Zmluvy
v lehote uvedenej v bode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek poéas Doby najmu na poZiadanie
Prenajimatela, a/alebo

h) v pripade za¢atia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

i) vsulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

j) v sulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

k) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s u¢elom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, alalebo

) v sulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
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m) v pripade, ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

n) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

o) v pripade, ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelplné alebo zavadzajuce, a/alebo

p) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje in( osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doruéeni pisomného upozomenia Prenajimatefa najneskér viak do 15 (patnastich) dni od
doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

q) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi (radmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, ¢o brani
Néajomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

r)  Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo

s) Najomca zmeni koneéného uzivatefa alebo koneénych uzivatefov vyhod Najomcu bez
predchadzajliceho suhlasu Prenajimatela, a/alebo

t) v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porudenim Zmluvy, okrem porueni
podfa predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované poruSovanie povinnosti
Néajomcu podra tejto Zmluvy alebo zakona (aspor trikrat) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti
podra tejto Zmluvy pri takomto poru$eni Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podfa bodu 15.2 vy$Sie nadobida U€innost poslednym drfiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doruéené Najomcovi. K tomuto diiu sa skonéi Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran méze vypovedat tito Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (iri) mesiace a za¢ina plynut od prvého
diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéena druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny viastnika Predmetu néjmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dria skonéenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyliéenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI

Spolo¢né a zaverecéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma Stranami a G¢innost dfiom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv v stlade s ustanovenim § 47a zékona €. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a doplfiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou suéastou tejto Zmluvy si nasledujuce prilohy:

a) Priloha¢. 1 ,Pédorys Predmetu najmu®;

b) Priloha €. 2 ,Vypoétovy list Ghrady najomného®;

c) Prilohaé. 3 ,Vypoétovy list Ghrady zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom®,
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d) Priloha¢. 4 ,Rucitelské vyhlasenie®;
e) Priloha €. 5 ,Navrh Notarskej exekuénej zapisnice“.

Kazda Strana znaSa svoje vlastné néklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Néjomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné (daje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za UCelom uzatvorenia a pinenia najomne;
zmluvy. Spracivanie sa vykonava v s(lade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych udajov a o vofnom pohybe takychto
adajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (v3eobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné (daje sa poskytuju len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sidy, organy €inné v trestnom
konani, urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych zakonov). Osobné
udaje sa uchovavaji po dobu stanovenu v registratimom plane prevadzkovatefa vedeného podlia
osobitného zakona. Dotknuta osoba si mbZe uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych idajov, pravo na obmedzenie spraciivania, pravo na presnost, pravo podat staznost
uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych adajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych (dajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, dfiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny deri alebo kalendamy mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ast stalo neplatnym alebo nevykonatefnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatefné ustanovenie takym platnym a vykonatefnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budi povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik. Priloha
€. 4 sariadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré vzniknia na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomnéa dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisluSny siid Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu pregitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkofvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaji svoje

podpisy.

Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitefstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. XXX/2025 zo dria XX.XX.2025, a uznesenim Mestského zastupitefstva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. XXX/2025 zo dfia XX.XX.2025.



Prenajimatel’ Néjomca:

V Bratislave, diia.........occceevieivineiesennnns V e o - R

Ing. Robert Kovaé, MBA

Riaditel organizacie



Zmluva o najme nebytového priestoru

€. XXXX

podra zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(»Zmluva®)
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’
obchodné meno MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy
sidlo Safarikovo namestie 3
811 02 Bratislava — Staré Mesto
v zastlpeni Ing. Robert Kovag, MBA, riaditel’ organizacie
zapisana v Zivnostenskom registri Okresného (radu Bratislava,
Cislo zivnostenského registra 102-11992
ICO 17330190
DIC 20208381 82
IC DPH SK20 20 8 381 82
Bankové spojenie Slovenska sporitefiia, a. s.
IBAN SK21 0900 0000 0050 2914 9119
SWIFT GIBASKBX

Kontaktna osoba: Sofia Hodakova, odborny referent
tel.. +421 903 014 556, e-mail: sona.hodakova@marlanum.sk
KoreSpondencna adresa na doruéovanie pisomnosti: adresa sidla

(dalej len ,Prenajimatel™)

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:
Obchodné meno [Meno a priezvisko]: [..]

Sidlo [Miesto podnikania].

Konajlc:

Zapis v

ICO: |
DIC: [...
IC DPH: L.
Bankové spojenie: [...
IBAN: [

Emailova adresa: [..



Telefonicky kontakt:

(,Najomca®)

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznaéuiji jednotlivo aj ako ,Strana“ a spoloéne ako ,Strany”.
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Clanok |

Predmet Zmluvy a 0éel najmu

1.8 Prenajimatefl je spravcom nehnutefnosti — nebytovych priestorov v budove na Safarikovom namesti ¢. 3 v

Bratislave, supisné &islo 76, k.0. Staré Mesto o vymere 177,50 m2 nachadzajicich sa na Il.
medziposchodi budovy. Budova je postavena na pozemku parcely registra ,C* €islo 8934, zapisana na
LV €. 1656. Predmetna nehnuteflnost je chranenou narodnou kultimou pamiatkou. Nehnutefnost bola
prenajimatelovi zverena Hlavnym mestom SR Bratislavou na zaklade protokolu &. 11 88 0147 1400 zo

v v

— Pddorys predmetu najmu.

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prendjmu Predmet
najmu v stilade s touto Zmluvou (,Najom").

U&elom Najmu je uZivanie Predmetu najmu na administrativne ucely (,Ugel najmu®). Najomca sa zavazuje
Predmet najmu vyuzivat vyluéne na Uéel najmu. Pre pripad poruSenia tejto povinnosti Najomcu si Strany
dojednali zmluvna pokutu vo vyske 17 EUR a to za kaZdy, aj zaGaty def trvania poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu najmu
a Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet najmu spdsobily na uZivanie na Ugel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Ugel najmu; a zarovefi

stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uzivacie prava tretich osdb.

Prenajimatel vyhlasuje, ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vetky potrebné intemé suhlasy.

Clanok I
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednéva na dobu neurtitd a zagina plyndt dfiom odovzdania Predmetu n&jmu N&jomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu (,Doba najmu®).
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Strany sa dohodli, ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni v prvy defi mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, poas ktorého Najomca riadne spini vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhmuté
pokial sa Strany nedohodnu inak. Defi odovzdania Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi najmenej 2
(dva) dni vopred, pokial sa Strany nedohodn inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdi Stranu a bude obsahovat:

j)  skuto€nost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

k) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachéadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu néjmu, vratane prostriedkov
umozniujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

m) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

n) odpis stavu meracov;

0) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodn(;

p) navrh Najomcu na oznafenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
suéastou Najmu vyklad, podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy;

q) pripadné iné dojednania Stran a iné skuto€nosti, ktorych vyznaéenia poZaduje jedna zo Stran;

r) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuju, ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podra bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

c) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vySke suétu sumy Depozitu podra bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy; Najomca sthlasi, ze
vyska tejto zmluvnej pokuty je oddvodnena vySkou nakladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom
Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym stvisiacim
uslym ziskom Prenajimatefla ako aj so skutoénostou, ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznémil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroveri

d) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a véas zlozit Depozit v silade s bodom 5.1
a5.2 tejto Zmluvy a/alebo zlozit Zabezpeku na najomné v silade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo
odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v silade s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatefovi
notarske exekuéné zapisnice v sulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Il

Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaciatku Doby najmu zavézuje platit najomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.6 az 3.11 tejto Zmluvy).

Néajomné



3.13

3.14

3.15

3.16

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesaéné najomné vo vyske [...] EUR za kazdy kalendarny mesiac, t.j. roéné najomné
vo vySke [...] EUR za kazdy kalendarny rok, ak tato Zmluva neuréuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu. Poénic kalendarnym
rokom nasledujucim po roku, v ktorom zaala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie®) sa bude
najomné zvy3ovat nasledovne:

c) pre Prvy rok indexacie sa najomné podfa bodu 3.2 zvySi o 2 %,;

d) pre dalSie kalendame roky sa najomné platné k 31. decembru uréitého roka bude kazdoroéne vzdy k 1.
januaru nasledujuceho roka zvySovat orotnd priemem( mieru inflacie merani harmonizovanym
indexom spotrebitel'skych cien (HICP, vSetky poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Europskej
Unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajuceho kalendameho roka (12 mesaény
priemer), najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejfiovany, bude
Prenajimatel.

Najomné podfa bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznacuje spolu aj ako ,Najomné“.

Najomca je povinny platit Najomné mesaéne vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajicej ¢asti zapocita Zabezpeka na najomné podla bodu
5.7 tejto Zmluvy. Zabezpeka zloZzena najomcom podfa podmienok obchodnej verejnej sifaze sa zapo€ita
do vySky najomného podfa bodu 3.2 odo diia zadiatku Doby najmu az do dfia, kedy vyska finanénej
zabezpeky takto v ¢asti pokryje vysku Najomného.

V pripade, ak bude Zmluva skonéena k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi mesiac alebo ak bude na
iné Gcely podra tejto Zmluvy potrebné uréit denné najomné, toto sa ur€i ako 1/30 Najomného za dany mesiac
av pripade potreby sa vynasobi poétom dni, poéas ktorych bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skonéena k inému dfiu ako ku dfiu, ktorym konéi mesiac a Najomca bude mat uhradené
vSetky zavazky voci Prenajimatelovi podfa tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v silade s ¢lankom Xl tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati
zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia skonéenia tejto Zmluvy na Géet
Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady

3.17

3.18

3.19

Prenajimatel zabezpedi v budove na Safarikovom nam. &. 3 Bratislava dodavku nasledovnych sluzieb:
vodné, stoéné, zrazkové vody, dodavka tepla, naklady spojené s uzivanim vytahov, upratovanie spoloénych
priestorov, roéné zalohové platby su vo vyske 4821,55 eur (slovom Styritisicosemstodvadsatjeden eur a
patdesiatpat eurocentov) bez DPH. VySka a rozpis zalohovych platieb je uvedena vo Vypoétovom liste
uhrady platieb za sluzby spojené s najmom (d'alej len ,vypoctovy list’), ktory tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.
Skutoéni cenu poskytovanych sluzieb (vypo€itani podfa podielu plochy predmetu najmu na ploche
vetkych priestorov v budove a spdsobe ich vyuzitia) vyuétuje Prenajimatel ako rozdiel medzi zaplatenou
zalohou a jej skutonou cenou za z(étovacie obdobie k 31.12 kalendameho roku. Najomca sa zavazuje
doplatit na uéet Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy pripadne nedoplatky do 15. dni od oznamenia
nedoplatku. V tomto termine Prenajimatel vrati na 4et Najomcu pripadny preplatok

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny zmenit zalohové platby za sluzby spojené s
najmom dohodnuté podfa tejto zmluvy pokial budi zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisy,
podla ktorych boli Ghrady za sluzby dohodnuté.

Najomca sa zavazuje platit naklady za spotrebu elekirickej energie, kioré bude najomca uhradzat
prenajimatelovi na zaklade skutoénej spotreby nameranej podruznym elektromerom na odbernom mieste
¢. CE1866



3.20

3.21

3.22

4.10

4.11

412

4.13

414

Odpocet pociatoéného stavu a odpocet koneéného stavu podruzného elektromera vykona prenajimatel
vyhotovenim fotografie poGiatoéného stavu a vyhotovenim fotografie koneéného stavu odberu ku driu
odpoétu

Najomca suhlasi stym, Ze Prenajimatel je opravneny voddvodnenych pripadoch upravovat sumu
zalohovych platieb na Prevadzkové naklady, najmé ak je to preukazatefne potrebné na prislusné obdobie
(napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalSich poloziek Prevadzkovych nakladov).
Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové naklady a uéinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel
Najomcovi pisomne. K zmene sumy zalohovych platieb podfa predchadzajucej vety ddjde jednostrannym
pravnym ukonom formou oznamenia zo strany Prenajimatefa.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku diu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na zalohovi platbu na
Prevadzkové néklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vietky svoje
zavazky voci Prenajimatefovi podfa tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vrati
Prenajimatefovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatefl vrati zostatok zalohovej
platby na Prevadzkové naklady, ktory sa ur€i ako alikvotna ¢ast Prevadzkovych nakladov za obdobie od
prvého dia daného mesiaca ku driu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podia €lanku XlI
tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dfia zlétovania zalohovych platieb vSetkych zloziek
Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Clanok IV

Vseobecné platobné podmienky

Vsetky pefiazné zavazky Najomcu podfa tejto Zmluvy su splatné v EURO podfa podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné“ a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady na
et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zalohové platby, Depozit a Zabezpeku na najomné na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s dovetkom ,depozit’ alebo ,zabezpeka na ndjomné" a s variabilnym symbolom pre depozit
a zabezpeku, ostatné platby na Gcet, ktory Prenajimatef ur€i (,Prislusny Gcet Prenajimatela®).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuije inak, vSetky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na PrisluSny (¢et Prenajimatela.

Ak v stvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Gasti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato darn alebo
poplatok bude suéastou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majlicich charakter dani z prijmu
Prenajimatefa.

Néajomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohoveé platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu vogi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatefl si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy aiebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len
za ten €as, ked Najomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca



4.15

4.16

417

4.18

neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dria, ked' doslo ku skutonostiam zakladajucim toto
pravo.

VSetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podlfa tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatefovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi doruéenej faktary Prenajimatefa v lehote
splatnosti uvedenej na danej faktire. Platby uvedené v bode 3.4, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy je Najomca
povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktdry.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania. Tato zmluvna
pokuta prinalezi Prenajimatelovi odo dfia zafatia ome$kania bez nutnosti doruenia akéhokolfvek
upozornenia a vyska tejto pokuty bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatefa
vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstapit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajliceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektor( z platieb dohodnutych podfa tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povazovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela podfa tejto Zmluvy a to az
do riadnej Uhrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktori ma dodavatel vody, plynu alebo elektriny
stanovent na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa hrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky Gcel platby, je obdobie
alalebo ucel platby, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarSiu splatni pohfadavku.

Najomca nie je opravneny zapoéitat Ziadne pohladavky, ktoré ma voéi Prenajimatelovi, voéi pohladavkam,
ktoré mé Prenajimatel voGi Najomcovi; najma nie vSak vyluéne, Najomné, zalohova platba na Prevadzkové
naklady, droky z omeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi,
nepodliehaji Ziadnemu zapogitaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V

Zahezpegovacie opatrenia

Depozit

5.13

5.14

5.15

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia doruéenia tejto Zmluvy povinny zlozZit na Prisludny icet
Prenajimatela depozit vo vySke siétu 3-nasobku (trojnasobku) mesaéného najomného podfa bodu 3.2 tejto
Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové naklady podla bodu 3.6 tejto
Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Depozit‘).

Doba platnosti Depozitu je poénic odovzdanim tohto zabezpe€ovacieho opatrenia Prenajimatelovi az do
uplynutia patnastdriovej lehoty podfa bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky voéi Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podra tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto
Zmluvou, najma nie vak vyluéne Najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady, zaporni Bilanciu PN,
aroky zomeskania, zmluvné pokuty anarok Prenajimatefa na nahradu Skody, vratane spomnych
pohladavok.



5.16

5.17

5.18

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, Najomca je povinny doplnit Depozit do
vysky podfa bodu 5.1 vySSie ato do 10 (desiatich) dni odo dia dorufenia oznamenia Prenajimatefa
o ¢erpani Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplini Depozit ani v dodatoénej lehote 7 (sedem) dni od
doruéenia vyzvy Prenajimatefa na napravu, Prenajimatel ma pravo na zmluvn( pokutu vo vySke 0,02 %
denne z chybajucej sumy.

V pripade, Ze Najomca Ziada Prenajimatela o sihlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podfa bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatef je opravneny poZadovat navySenie Depozitu nad ramec sumy podfa bodu 5.1
vysSie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do pévodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien.

V pripade skonéenia Zmluvy a vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne spini vietky svoje povinnosti podla
tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, Prenajimatefl vrati Depozit Najomcovi najneskédr do 90
(devétdesiatich) dni po skonéeni Zmluvy, nie viak skér ako 15. (pétnasty) defi po Gplnom spineni vietkych
zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo sivisiacich s touto Zmiuvou. V pripade, Ze si Najomca riadne
nesplini vSetky zavazky z tejto Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude znizena o zavazky Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

5.19

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia doruéenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prisludny Gcet
Prenajimatelfa zabezpeku na najomné vo vySke suétu 3-nasobku (trojnasobku) mesaéného ngjomného
podfa bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesaénej zalohovej platby na Prevadzkové naklady
podfa bodu 3.6 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Zabezpeka na najomné‘). Zabezpeka na najomné sa
zapo€ita odo dia za¢atia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu a v siilade s bodom 3.4 tejto Zmluvy
a prvé 3 (tri) zalohové platby na Prevadzkové naklady v rozsahu a v stlade s bodom 3.6 tejto Zmluvy.

Rucenie

5.20

Néajomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dria dorucenia tejto Zmluvy povinny predloZit Prenajimatefovi
ruCitefské vyhlasenie vSetkych osOb, ktoré maju byt ku diu prediozenia zapisané podfa prislusnych
pravnych predpisov ako konecni uzivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sektora a/alebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto 0sdb musi byt (radne osvedéena. Zavazny vzor ruitelského
vyhlasenia tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedného koneéného uZivatela
vyhod a tento je totozny s osobou Najomcu, Najomca je tuto skutoénost povinny Prenajimatelovi pisomne
vyhlasit a Eestné vyhlasenie Prenajimatelovi predlozit v lehote podfa prvej vety tohto bodu 5.8 Zmluvy.
Pravost podpisu Najomcu na éestnom vyhlaseni musi byt dradne osvedéena.

Notérska zapisnica

5.21

Néjomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny predloZit Prenajimatefovi
notarsku zapisnicu, ktora ma nalezitosti podia § 45 ods. 1 pism. c) Exekuéného poriadku a ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze sahlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podfa § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podla Prilohy €. 5 tejto Zmluvy.

Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam



5.22

5.23

5.24

6.4

6.5

6.6

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvni
pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé poruSenie svojej povinnosti podrfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 5 000,00 EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podra tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany plnit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpeéené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu $kody spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktori sa vztahuje zmluvna pokuta podra tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vySka nahrady
Skody presahuije tato zmluvni pokutu.

Clanok VI

Poistenie

Najomca sa zavézuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrzZiavat na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajuce nasleduijice rizika;

e) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkofvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

f) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatefa a majetku tretich osdb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolfvek Skody, vratane Skody spdsobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze viamanim do Predmetu najmu alebo lupeznym
prepadnutim a rizika vandaiizmu;

g) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobeni prevadzkovou éinnostou Najomcu;

h) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt os6b nachéadzajucich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmi byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatiiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sliZiacich na obdobny tcel.

Prenajimatel mé pravo po dohode s najomcom uréit vySku suhrnného poistného plnenia podfa poistnych
zmlav podla bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude uréenie
vy3ky suhmného poistného plnenia podia poistnych zmlav najneskér do 3 mesiacov od Ucinnosti tejto
Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podfa poistnych zmlav, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatefla. Najomca bude povinny predlozit Prenajimatefovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatefla, a potom kedykolvek v
priebehu Doby najmu na poziadanie Prenajimatela.

Pre vylicenie pochybnosti, akékofvek poistenie uzatvorené Prenajimatefom vo vztahu k Predmetu najmu
a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachédza v Predmete najmu.

Clanok VI

Udrzba Predmetu najmu



75

76

1.7

7.8

8.6

8.7

8.8

Néajomca sa zavazuje, ze zabezpe€i uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktorii Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie vSak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na viastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na viastné naklady a znaSat naklady
spbsobené neprimeranym uZzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavézuje bezodkladne oznamit
Prenajimatefovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobni opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 150,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich osbb -
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstipit do Predmetu najmu poéas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozomenia za (¢elom
zabezpec€enia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozomit Prenajimatefla, ak poskytovanie sluzieb podfa bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpe€ené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost népravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerusenie poskytovania dodavky vody a elektrickej energie spésobené vy§Sou mocou alebo nezavislymi
dodavatelmi vody a elekirickej energie. Prenajimatel sa zavazuje vyvinif primerané usilie za (Eelom
obnovenia poskytovania vody a elektrickej energie v éo najkratSom Ease.

Clanok VIII

Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v désledku €innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo os6b, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
a/alebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravif vzniknuti Skodu povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatefovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutd $kodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatefovi. Najomca je povinny
prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kéd na Budove
a/alebo Predmete najmu v sivislosti s uz vznikajucou Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 8.1 vy3Sie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie v3ak v dlh3ej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZzadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit tieto prace,
vratane uskutoénenia prostrednictvom tretich oséb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatefovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doSlo v désledku poziaru,

poveternostnych podmienok, zemetrasenia, ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla

alebo konstrukénych a vnitomych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete

najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud

c) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynat odo dia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z polsteni podra bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

d) odstapit od tejto Zmluvy.
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V pripade pokodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podra bodu 8.3 vysSie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, pri¢om vyska $kody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

c) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zaéne plynut odo dria, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

d) odstapit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznadmi svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dria, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo dia, kedy sa Prenajimatel
o vzniku $kody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podfa toho ¢o nastane neskér.

Clanok IX

Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vyluéne na akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie apod.
(Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a Specifikacie vSetkych navrnovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatef je svoj suhlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajlicim navySenim Depozitu podfa
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podfa svojej viastnej ivahy. Prenajimatel sa méze, ale nemusi vyjadrit, i
ma v imysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatefovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) alebo &i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla ¢élanku Xl tejto Zmluvy (,stav ku dfiu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy za to, ze Najomca je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatefovi uviest do stavu ku driu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto élanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Néajomca je povinny zabezpeit a zodpoveda za to, ze akékolvek Zmeny budli vykonavat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym pracam.

Ukon€enie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonéeni prac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny po€as Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi sthlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 9.1 aZz 9.4 tohto ¢lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podfa prisluSnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajlceho pisomného

suhlasu Prengjimatela, je:

c) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

d) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo diia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
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néklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podfa pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu

Prenajimatefa, je Prenajimatelovi povinny zaplatit

c) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym sihlasom
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podia bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zarovenh

d) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvna pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v silade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkofvek siidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabréanilo hroziacemu nebezpeéenstvu. Takéto nidzové sanaéné
prace budi uskutoénené &o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu sanaénych prac alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti ainych obmedzeni v savislosti
s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatfiovat ziadne zfavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X

Ostatné prava a povinnosti Stran

Néajomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavéazné pravne predpisy, predpisy organov (izemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlice sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v stilade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie
pouzivat latky, postupy azariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budove alalebo
poSkodzujice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustna podfa
prisluSnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

d) v3etky dlohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
v3eobecne zavazné pravne predpisy na tseku ochrany pred poZiarmi, predovSetkym zakon €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma nie v3ak vyluéne dlohy podla § 4 a § 5 tohto
zakona;

e) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

f) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
na (zemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie v3etkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti aochrany zdravia os6b, ktoré sa
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nachadzaju v Predmete najme po€as Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa
v Predmete najmu.

Néajomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Néajomca je povinny zabezpegit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Néajomca sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedéenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Néajomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim a/alebo kradeZou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnaSat aani umoznit vnasaf tretim osobam
akékolvek nebezpeéné materialy. Najomca nahradi Prenajimatefovi vSetky priame a nepriame pravne
a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokofvek poruSenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uZivacim
povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatefa poZiadat
prislusny stavebny rad o schvalenie zmeny uéelu uzivania Predmetu najmu.

Néajomca sa zavazuje uskutoériovat pripadné zasobovanie v silade s povolenim prislu$ného dradu.

Najomca ma pravo na primerané oznaGenie Predmetu najmu na prieGeli / vstupe do budovy, v ktorej sa
nachadza Predmet najmu. Vizualna podoba a text oznaenia ako aj graficky navrh podoby a obsahu
oznalenia, podlieha predchadzajicemu suhlasu Prenajimatela. Navrh Najomcu na oznadenie bude
sucastou Preberacieho protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich)
dni odo dia podpisu Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela oznagenie menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatefa povinny zmenit
oznaenie v lehote 15 (patnast) dni od doruéenia, ak méa Prenajimatefl za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpegit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vSetky povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju
alebo suvisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po celil Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu éinnosti Najomcu, mdzu byt v Budove vykonavané v éasoch podfa vlastného uvazenia
Prenajimatefa. Najomca suhlasi stym, Ze ruSivé stavebné a rekonstrukéné prace v Budove mdzu
vykonavané v pracovnych drioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a poéas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykonavané v tomto ¢ase sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatefom a Najomca nema
z tohto dévodu pravo na zniZenie Najomného.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatefa alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatefovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podra okolnosti daného pripadu mdze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrariovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vySke
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehavej
potreby alebo nebezpeéenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovednéa osoba opravnena vstupit do Predmetu najmu aj bez predchadzajiiceho upozornenia
Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstapit do Predmetu najmu:
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10.31

10.32

11.4

d) za uéelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na Eislo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpegit (€ast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatefovi vykonat kontrolu oznamen( podfa
predchadzajlicej vety, Prenajimatel je opravneny za éelom kontroly vstipit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajliceho oznamenia Najomcovi;

e) za (celom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami alebo kupuijicimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatefovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit UCast svojho povereného zastupcu. V pripade, ze termin navrhovany Prenajimatefom
Néajomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatef je opravneny vstupit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

f) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatefa informovat o akychkofvek skutoénostiach, ktoré

maiju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

h) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spoloénika Najomcu;

i) zmenu udajov o banke a (éte Najomcu;

j)  zmenu akychkofvek inych idajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

k) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

) ktoré brania alebo vaznym spbsobom ohrozuijt riadne a véasné pinenie povinnosti Najomcu podfa tejto
Zmluvy;

m) tykajlcich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

n) tykajlcich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvn(i pokutu vo vySke 70,- EUR za kazdé jednotlivé poruSenie.

Najomca nie je opravneny po¢as Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit Ziadneho z koneénych uzivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrif sa k imyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo dfia oznamenia umyslu Najomcu Prenajimatefovi a svoj sthlas je
opravneny okrem iného podmienit predlozenim ruéitelskych vyhlaseni podfa bodu 5.8 tejto Zmluvy vSetkymi
navrhovanymi koneénymi uZivatelmi vyhod.

Clanok XI

Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postlpit Zmluvu alebo akékofvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Easti akejkolvek tretej osobe na akykolvek uéel, vratane nie
v3ak vyluéne napr. na icel zriadenia sidla alebo doruéovania po3ty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.
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Strany tymto ber(l na vedomie, ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajice z tejto Zmluvy. Ak déjde k zmene viastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia Prenajimatefa a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatefa povinny podpisaf dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatefa alebo
postupnika. V pripade, ze Najomca vypovie tuto Zmluvu z dévodu prevodu viastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomnd zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomn( zmluvu podfa predchadzajlcej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vySke Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatefne suhlasi s postiipenim a/alebo zalozenim akéhokofvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo suvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voéi banke alebo inému veriteflovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania d'alSieho stihlasu Najomcu.

Clanok X

Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) diiu, kedy nadobudne G¢innost odstipenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi prazdny, &isty, v dobrom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vSetkym prisluSenstvom, inStalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s ¢erstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit
vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznaéenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vyliéenie pochybnosti, Najomca je povinny na viastné naklady vymalovat a uviest Predmet ndjmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujlci pre dalsi prenajom, ¢im nie st dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku
0 odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto €lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatefovi v posledny deri trvania Najmu.

V pripade, ze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne av€as, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy3ke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na poéet dni odo dria skonéenia Najmu do dria riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
pritom sa denna Giastka uréi podfa bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vyliéenie pochybnosti, kompenzacia podla
tohto bodu 12.3 nevyluéuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahujucej vySku kompenzécie
av pripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatefovi v lehote podla bodu 12.1, ani pravo
Prenajimatefa na zmluvn( pokutu podfa bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatefovi
Prevadzkové naklady Najomcu v rozsahu prevySujucom zalohové platby na Prevadzkové naklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

12.10 Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec

tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znaSal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady, a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodni inak. Zaéatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatefovi aspori 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred za€atim
odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho éast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred za¢atim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
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odstranit podfa prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajici suhlas sich odpisovanim
Najomcom podia bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho €ast za
uétovna zostatkovil cenu a ak bude tato ku driu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vySke
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici sihlas s odpisovanim podfa bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlicu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metédou zrychleného
odpisovania podfa prisluSnych ustanoveni zakona NR SR €. 5§95/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnit, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze v takomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobida toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Ndjomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatefovi v stlade s tymto €lankom XIl Zmluvy, je Prenajimatel:

d) opravneny bez dalSieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat na zaklade notarskej
zapisnice podra bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

e) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy;

f) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady v3etkych 8kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto élanku XII Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokraGovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkofvek prav Prenajimatela

vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok Xl

Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruduji osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruéovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia Najomcu:

e) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

f) adresa podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

g) adresa Statutameho zastupcu Najomcu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

h) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany beri na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doruéenu priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktora je odosielatefom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za def doruéenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, kiora je adresatom, o tejto skutoCnosti
nedozvie.
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V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV

Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podfa zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

d) Najomca nema zavazky voéi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému dafiovému
uradu, Sociélnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je voéi nemu vedené Ziadne exekuéné konanie.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podra bodu 14.1 vysSie ukaze ako nepravdivé, nelplné
alebo zavadzajlice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opravriujiice Prenajimatefa od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviiujlice Prenajimatefa pozadovat od Najomcu nahradu $kody, ktora mu
nepravdivym, neupinym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV

Skonéenie Zmluvy

Najom podfa tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo v3eobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

u) v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Prevadzkové naklady a/alebo akakolvek ina platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach niz3ie, nie je uhradené v def splatnosti
a ani v dodatocnej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

v) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

w) v pripade, ze Najomca nedopini Depozit v lehote podfa bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej lehote
7 (sedem) dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo

X) v pripade, ze Najomca nezlozi Zabezpeku na ndjomné v lehote podfa bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo

y) v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatefovi vSetky vyhlasenia podla bodu 5.8 tejto Zmiluvy,
alalebo

z) v pripade, ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vetky notarske zapisnice podfa bodu 5.9 tejto
Zmluvy, alalebo

aa) v pripade, Ze Najomca nepredlozi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podia bodu 6.2 tejto Zmluvy
v lehote uvedenej v bode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek poas Doby najmu na poZiadanie
Prenajimatela, a/alebo

bb) v pripade za¢atia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

cc) v silade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

dd) v stlade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

ee) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s uéelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, alalebo

ff) v sulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
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gg) v pripade, ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu néjmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

hh) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

i) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelplné alebo zavadzajuce, a/alebo

ji) v pripade porusenia akejkofvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje in( osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doruéeni pisomného upozomenia Prenajimatefa najneskér viak do 15 (patnastich) dni od
doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

kk) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, o brani
Néajomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

Il) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo

mm) Najomca zmeni koneéného uzivatefa alebo koneénych uZivatelov vyhod Najomcu bez
predchadzajliceho suhlasu Prenajimatela, a/alebo

nn) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni
podfa predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podra tejto Zmluvy alebo zakona (aspor trikrat) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti
podra tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podfa bodu 15.2 vy$Sie nadobida u€innost poslednym drfiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doruéené Najomcovi. K tomuto driu sa skonéi Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran méze vypovedat tuto Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a za¢ina plynut od prvého
diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéena druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny viastnika Predmetu néjmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat' pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dria skonéenia tejto Zmluvy odstapenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyli€enie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI

Spolo¢né a zaverecéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma Stranami a G¢innost dfiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav v sulade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a doplfiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou stiéastou tejto Zmluvy si nasledujuce prilohy:

f)  Priloha . 1 ,P6dorys Predmetu najmu®;

g) Prilohaé. 2 ,Vypoétovy list hrady ndjomného;

h) Priloha €. 3 ,Vypoétovy list uhrady zalohovych platieb za sluzby spojené s ngjmom®,
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i) Priloha €. 4 ,Ruitelské vyhlasenie”;
j) Priloha &. 5 ,Navrh Notarskej exekuénej zapisnice".

Kazda Strana znaSa svoje vlastné néklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Néjomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné (daje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy aNajomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a zakonom
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za UCelom uzatvorenia a pinenia najomne;
zmluvy. Spracivanie sa vykonava v s(lade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych udajov a o vofnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (v3eobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné (daje sa poskytuju len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sidy, organy €inné v trestnom
konani, urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych zakonov). Osobné
udaje sa uchovavajil po dobu stanovenu v registratimom plane prevadzkovatefa vedeného podia
osobitného zakona. Dotknuta osoba si mbZe uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych idajov, pravo na obmedzenie spraciivania, pravo na presnost, pravo podat staznost
uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych adajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych Udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v dfioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, dfiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny deri alebo kalendamy mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ast stalo neplatnym alebo nevykonatefnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatefné ustanovenie takym platnym a vykonatefnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budi povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik. Priloha
€. 4 sariadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré vzniknia na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu rieit predovSetkym dohodou. Ak vzajomnéa dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny siid Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu pregitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkofvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaji svoje

podpisy.

Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitefstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. XXX/2025 zo diia XX.XX.2025, a uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. XXX/2025 zo dfia XX.XX.2025.



Prenajimatel’ Néjomca:

V Bratislave, diia.........occceevieivineiesennnns V e o - R

Ing. Robert Kovaé, MBA

Riaditel organizacie
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Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
VYPIS

zo zasadnutia
12.05.2025

K bodu

Navrh na schvélenie najmu nebytovych priestorov, nachadzajucich sa na prvom a druhom medziposchodi
budovy na Safirikovom namesti €. 3 v Bratislave, formou obchodnej verejnej sitaze (MARIANUM -
Pohrebnictvo mesta Bratislavy)

Navrh uznesenia komisie:
Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materialu

odporica
mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit’
nadjom a podmienky obchodnej verejnej suitaze vyhlasovatela - prispevkovej organizicie Marianum —
Pohrebnictvo mesta Bratislavy, na nebytové priestory v nehnutelnosti na Safirikovom nimesti &. 3 v
Bratislave, supisné Cislo 76, k.4. Staré Mesto o vymere 167,63 m2 nachadzajicich sa na I. medziposchodi
budovy a nebytové priestory v nehnutelnosti na Safarikovom ndmesti &. 3 v Bratislave, stipisné &islo 76, k.i.
Staré Mesto o vymere 177,50 m2 nachadzajicich sa na II. medziposchodi budovy, postavenej na pozemku
parcely registra ,,C* ¢islo 8934, zapisanejna LV €. 1656, ktoré tvoria neoddeliteI'nu prilohu tohto uznesenia.

Stav hlasovania; Schvalené

Hlasovanie:
Pritomni: 6
Za: 6, Proti: 0, Zdrzal sa: 0, Nehlasoval: 0

Vyhotovil: Ing. Henrieta Mic¢tchova



