Dévodova sprava
PREDMET: Néavrh na predaj ako pripad hodny osobitného zretela tykajtci sa pozemku
v Bratislave, k. 0. Jarovce, parc. ¢. 457/13, Janovi Behonovi a Petre

Behonovej

ZIADATELIA: Jan Behon a Petra Behonova,

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

k. u. Jarovce

parc. €. druh pozemku vvymera v m? LV __ pozn.

457/13 zastavané plochy a naddvoria 15 m? 1237 (GP 31072025)
spolu vo vymere 15 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom ziadosti je nehnutel'nost’ uvedena v Specifikacii.

Dovod a ucel Ziadosti

Hlavné mesto SR Bratislava obdrzalo dna 06.11.2024 Ziadost' od Zziadatel'ov o odpredaj casti
pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 457/10 — zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na LV ¢&. 1237
(pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 457/13 — zastavand plocha anadvorie vo vymere 15 m?
vzniknutého odc¢lenenim z pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 457/10 podla GP €. 31072025), vo

vlastnictve hlavného mesta.

Setrenim bolo preukizané, Ze predmetna Gast pozemku je prilahla k pozemkom vo vlastnictve

ziadatel’a, je oplotend a uzivana ziadateI'mi ako zahrada.

Ziadatelia si bezpodielovymi spoluvlastnikmi rodinného domu so stpis. ¢ 929 postavenom na
pozemku parc. ¢. 457/12, LV ¢. 2547, k. 0. Jarovce, a ziadatel' Jan Behon je vyluénym vlastnikom

prilahlych pozemkov parc. €. 457/11, parc. €. 457/12, LV €. 1919, k. 1. Jarovce.

S rodinnym domom maju ziadatelia oplotenu aj Cast’ pozemku parc. ¢. 457/10, ktorti vyuzivaji ako

zahradu, a o ktorej odkupenie poziadali, aby zosuladili fakticky stav so stavom pravnym.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutePnosti

Vseobecna hodnota predmetnej nehnutel'nosti bola stanovend na zaklade znaleckého posudku ¢.

30/2025, Ing. Katariny Silharovej, Jilemnického 17, 902 01 Pezinok, ev. &.: 915601.

VSeobecna hodnota podPla ZP ¢. 30/2025 zo diia 11.07.2025 spolu: 3 150,00 eur
Jednotkova hodnota podl’a ZP ¢. 30/2025 zo dna 11.07.2025: 210,29 eur/m?

Cenova mapa: priemernd cena..............uee.ne. 475,00 eur/m?
median ceny............ccooevennnn. 497,00 eur/m?

N4jom za 10 rokov: 1 012,80 eur (6,75 eur/m*/rok............ 15 m?)

U¢tovna cena: 298,74 eur



Bezdévodné obohatenie: 101,28 eur/rok (6,75 eur/m*/rok............ 15 m?)
Naklady za ZP: 220 eur za ZP ¢. 30/2025

PrehPad ponuk realitnych portalov: 303,02 eur/m? (priemernd cena)

Cena odporucana OMV: 4 500,00 eur (300,00 eur/m?)

Textové odovodnenie odporicanej ceny OMV:

Kupna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuji zasady cenotvorby kupnej ceny.

Na realitnych portaloch nie su dohl'adané ponuky porovnatel'né so zdujmovym pozemkom, najma
z hl'adiska typu pozemku, vymery a lokality. Na realitnych portaloch st ponukané najmé stavebné
pozemky urcené na zastavanie rodinnymi domami. V danom pripade ide o pozemok, ktory slizi ako
zahrada pri rodinnom dome vo vlastnictve ziadatel'ov. Pozemky inzerované na realitnych portaloch
su ponukané za kipnu cenu 449,59 eur/m? (rovinaty stavebny pozemok ur¢eny na vystavbu rod. domu
na ulici, celkova vymera 605 m?), d’alej 367,00 €/m? (rovinaty stavebny pozemok urceny na vystavbu
rod. domu na ulici, celkova vymera 800 m?), d’alej 305,50 eur/m? (rovinaty stavebny pozemok na
ulici, celkova vymera 982 m?), d’alej 90,00 eur/m? (rovinaty stavebny pozemok uréeny na vystavbu
rod. domu na ulici, celkovéa pontikand vymera 8 362 m?).

Bezdovodné obohatenie

Hlavné mesto SR Bratislava nemé na uvedeny pozemok uzavreti najjomna zmluvu, preto pozadujeme
od ziadatel'ov zaplatenie ndhrady za uzivanie pozemku do povolenia vkladu vlastnickeho prava,
pri¢om ndhrada vychddza zo sadzby 6,75 eur/m?/rok za Cast’ pozemku parc. ¢. 457/10, v sulade so
Smernicou S14 ocenenie vySky najmov a vecnych bremien.

Navrhované rieSenie

Predaj sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s §
9 ods. 3 pism. d) a h) Zéasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 (t. z. prevod za ucelom zriadenia zédhrad na
pozemkoch pri rodinnych domoch a majetkovopravne usporiadanie pozemkov do 400 m?, ktoré
zabezpeci zostuladenie skutkového a pravneho stavu uzivania pozemku za Gcelom najmé zlepSenia
pristupu, rozsirenia zahrady a v podobnych pripadoch).

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Majetkovopravne usporiadanie vzt'ahov k Casti pozemku registra ,,C* KN v k. 0. Jarovce, parc. €.
457/10 (pozemku registra ,,C“ KN parc. ¢. 457/13 vo vymere 15 m? vzniknutého odc¢lenenim
z pozemku registra ,,C* KN parc. €. 457/10 podl'a GP ¢. 31072025), ktoré zabezpeci zosuladenie
skutkového a pravneho stavu uzivania Casti pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 457/10 (pozemku
registra ,,C*“ KN parc. ¢. 457/13 vo vymere 15 m? vzniknutého od¢lenenim z pozemku registra ,,C*
KN parc. ¢. 457/10 podla GP ¢. 31072025), ktory je uzivany ako zahrada aje oploteny spolu
s rodinnym domom so supis. ¢. 929 postavenym na pozemku parc. ¢. 457/12, LV ¢. 2547
v bezpodielovom spoluvlastnictve ziadatel'ov, vratane pril'ahlych pozemkov parc. ¢. 457/12, parc. €.
457/11, LV €. 1919, ktoré su vo vyluénom vlastnictve ziadatel'a Jana Behona.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej &innosti, stanovisko zo diia 27.02.2025: Cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie. Bez pripomienok.

Oddelenie environmentalnej a  technickej infraStruktary, stanovisko zo dna 14.02.2025: Bez
pripomienok.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dia 13.02.2025: Nema pripomienky.




Oddelenie parkovania, stanovisko zo dia 11.03.2025: Suhlasi.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo diia 18.02.2025: Bez pripomienok.

Oddelenie siet'ovej infrastruktary, stanovisko zo dina 07.03.2025: Suhlasi.

Sekcia udrzby a spravy ciest, stanovisko zo diia 14.02.2025: Bez pripomienok.

Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo diia 11.02.2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 13.02.2025: Suhlasi.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dia 12.03.2025: Odporuaca.
Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok, stanovisko zo dna 21.02.2025: Neeviduje voc¢i ziadatelom
pohladavky.

Sekcia pravnych sluzieb, dina 28.08.2025: V stcasnosti so ziadateI'mi nevedie sudne konanie.
Mestska Cast’ Bratislava-Jarovce suhlasi s prevodom casti daného pozemku — stanovisko zo dna
14.07.2025.




