Dévodova sprava
PREDMET : Navrh na predaj ako pripad hodny osobitného zretel’a tykajuceho sa
pozemkov vk. 0. Karlova Ves, parc. ¢. 1674/241 a 1674/257, do

bezpodielového spoluvlastnictva manzelov Haviarovych

ZIADATELIA : Ing. Miroslav Haviar a Zora Haviarova

SPECIFIKACIA POZEMKU

parc. . druh pozemku vymera v m? pozn.

1674/241 ostatné plochy 111 LV ¢. 46

1674/257 ostatné plochy 35 LV ¢. 46
vo vymere spolu: 146 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom predaja st pozemky uvedené v Specifikacii.

Dovod a ticel Ziadosti

Ing. Miroslav Haviar a Zora Haviarovd poziadali o majetkovopravne usporiadanie
vlastnickeho vztahu k tymto pozemkom ako spoluvlastnici susednych nehnutelnosti v k. 0. Karlova
Ves, a to pozemkov registra ,,C*“ KN zapisanych na LV ¢. 135 parc. ¢. 1674/236, parc. €. 1910/1
a parc. €. 1910/2 spolu vo vymere 629 m? a rodinného domu stp. ¢. 3304 zapisaného na LV ¢. 3491
vybudovaného na pozemku parc. ¢. 1910/1.

Ziadatelia ako vlastnici pril'ahlych nehnutelnosti maji zdujem o pripojenie a scelenie
uvedenych pozemkov v bezprostrednom susedstve s pozemkami v ich spoluvlastnictve. Pozemky
v sucasnosti vylucne uzivaji ako sucast’ oplotenej zdhrady, resp. dvora. Tieto nehnutelnosti,
aktualne vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, povodne v minulosti vlastnil Ing. Miroslav
Haviar, ktorému spolu sjeho spoluvlastnikmi boli vroku 1987 wvyvlastnené v prospech
Ceskoslovenského §tatu. Planované vyuzitie — vybudovanie chodnika medzi Dlhymi Dielmi
a Lackovou ulicou nebolo vSak nikdy zrealizované apodla vyjadrenia prislusnych oddeleni
magistrdtu ani nie je planované avzhladom na sGcasni zéastavbu v uvedenej lokalite ani
zrealizovatel'né.

Predmet predaja sa nachadza v mestskej Casti Karlova Ves, na sidlisku Dlhé Diely, medzi
ulicami Lackova a Nad Luckami, za oplotenim dvora a zédhrady pri rodinnom dome vo vlastnictve
ziadatel'ov. Ide o vol'ny nezastavany pozemok, na ktorom je zahrada, zelen a spevnené plochy pri
dome, dlhodobo vyuZzivané vlastnikmi pril'ahlého rodinného domu.

Pozemok parc. ¢. 1674/241 mé uzky dlhy tvar a lezi v zna¢ne svahovitom upravenom teréne.
Pozemok parc. ¢. 1674/257 ma kosodiznikovy tvar alezi na tGpiti svahu, v teréne upravenom
takmer do roviny. Touto nehnutel'nost’ou prechadza verejny vodovod DN 400 mm.

Ziadatelia v stiéasnosti predmetné pozemky vyluéne uZivaju, a preto uhradzaji hlavnému
mestu bezdovodné obohatenie.

Predajom nehnutelnosti nepride k zamedzeniu pristupu na iné pozemky. Predmet predaja
nezasahuje do ziadnej komunikacie, ani chodnika.

Stanovenie kiipnej ceny

K navrhovanému predaju bol predlozeny znalecky posudok ¢. 126/2025 zo dna 11. 08. 2024,
ktory vypracovala znaleckd organizacia FINDEX s.r.o., Ing. Peter Skakala, PhD., ktora bola
vybrand na zaklade elektronického ndhodného vyberu znalcov.




Realitné portaly ponukaji pozemky v SirSom okoli predmetu prevodu, pricom ide o stavebné
pozemky pre rodinné domy, ¢i zdhradné chatky anie pozemky s rozlohou avyuzitim ako je
predmet prevodu.

VSeobecna hodnota podla ZP ¢. 126/2025 zo diia 11. 08. 2025 spolu: 22 228,50 eur
Jednotkova hodnota podl’a ZP ¢. 126/2025 zo diia 11. 08. 2025: 152,25 eur/m?
Cenova mapa: 351,00 eur/m?

Najom za 10 rokov: 6 420,00 eur za vymeru 146 m?

U¢tovna cena: spolu 726,95 eur — 4,98 eur/m?

Bezdovodné obohatenie: 642,00 eur/rok za vymeru 146 m?

Naklady za ZP: 369,00 eur

Prehl’ad ponuk realitnych portalov: 304,94 eur/m?, spolu 44 521,24 eur (vychadza z ceny

vacsich stavebnych pozemkov, ktoré su vhodné na
zastavanie, v ponuke nie su zZiadne podobné pozemky,
ani vyuzitim, ani vymerou)

Cena odporucana OMV: 23 360,00 cur (160,00 eur/m?)

OMYV odporiéa predaj pozemkov vzhPadom na skutoénost’, Ze Ceskoslovensky $tat ich
povodne Ziadatelovi vyvlastnil za minimalnu hodnotu a nasledne na planovany tcel nevyuzil
i vzhPadom na ich tvar, vel’kost’ a polohu, ako aj vzhP’adom za kdipnu cenu vo vyske 160,00
eur/m?.

Kupna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuju zasady cenotvorby kupnej ceny. Realitné
portaly nepontkaji porovnatelné pozemky ako je predmet prevodu, najmi z hl'adiska lokality,
vymery a vyuzitia pozemku (na realitnych portaloch sa nachadzaji ponuky na pozemky na stavebnu
¢innost’, pripadne rekreacné ucely, napr. pozemok vo vymere 978 m? za 194,26 eur/m? - ulica
pozemok vo vymere 765 m? za 248,24 eur/m?, pozemok vo vymere 650 m? za 380,00 eur/m?,
pozemok vo vymere 796 m? za 370,60 eur/m?, pozemok vo vymere 965 m? za 331,61 eur/m?).

Informativha vySka ndjomného v zmysle Smernice ¢ S14 o ocefiovani ndjmov
a vecnych bremien hlavného mesta SR Bratislavy

Pozemky v k. 0. Karlova Ves parc. ¢. 1674/241 v rozsahu 111 m? a pozemok parc. €.
1674/257 v rozsahu 35 m? su vyuzivané v kategorii Pridomova zelen - verejnosti nepristupna pri
rodinnych domoch, oplotena — upravenéa vychodiskova hodnota podla lokality je 4,40 eur/m*rok,
pri vymere 146 m? ide o sumu 642,00 eur/rok.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj pozemkov sa uskutociiuje podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
omajetku obci vzneni neskorSich predpisov (poslednd zmena tohto zdkona novelou
¢. 137/2023 Z. z.) apodla § 9 ods. 3 pism. h) uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky €. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023 (Zéasady hospodarenia) ako prevod majetku
obce zdovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel’stvo rozhodne
trojpitinovou vicésSinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt zdovodneny
v sulade so zisadami hospodarenia s majetkom obce. Zamer previest majetok obce tymto
sposobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom




webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred
schval'ovanim prevodu a tieto tidaje su zverejnené najmenej do schvalenia prevodu.

V tomto pripade ide podl'a Zasad hospodarenia o majetkovopravne usporiadanie pozemkov
do 400 m?, ktoré¢ zabezpeci zostladenie skutkového a pravneho stavu uzivania pozemku za ucelom
najma zlepSenia pristupu, rozsirenia zahrady a v podobnych pripadoch.

Predaj hodny osobitného zretel'a spociva v tom, ze kupujuci ako spoluvlastnici susednych
nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. 135 a¢. 3491 — pozemkov a stavby rodinného domu sup.
¢. 3304 prilahlych k predmetu predaja — maju zaujem o pripojenie, scelenie a udrziavanie
uvedenych pozemkov vo vymere do 400 m? v bezprostrednom susedstve s ich nehnutelnost’ami,
ktoré st aj v sti€asnosti v ich vyluénom uzivani ako sucast’ oplotenej zéhrady prilahlej k domu.

Navrhované rieSenie

Navrhujeme schvalit predmetny predaj nehnutelnosti, kedze ide o majetkovopravne
usporiadanie vlastnickeho prava k pozemkom, ktoré je v sti€asnosti vo vylu¢énom uZzivani ziadatel'ov
ako sucast’ oplotenej zéhrady, resp. dvora.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu

Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 19. 05. 2025 a 07. 01. 2025:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucast'ou je pozemok parc. ¢. 1674/257, funkéné vyuzitie izemia: Obytné Gzemia,
viacpodlazna zastavba obytného tizemia, stabilizované tizemie.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucast'ou je pozemok parc. ¢. 1674/241, funk¢éné vyuzitie uzemia: Obytné uzemia,
malopodlazné zastavba obytného tizemia, rozvojové tizemie.

Referat technickej infraStruktary, stanovisko zo dna 14. 05. 2025 a 17. 12. 2024: Pozemkom
prechédza verejny vodovod DN 400 mm. Bez pripomienok.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dna 28. 05. 2025 a 18. 12. 2024: Suhlasi.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dna 15. 05. 2025 a 15. 01. 2025: Nema
pripomienky.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 22. 05. 2025 a16. 12. 2024: Nema
pripomienky.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dna 15. 05. 2025 a 13. 01. 2025: Nevyjadruje sa.
Oddelenie siet'ovej infrastruktary, stanovisko zo dna 27. 05. 2025 a13. 01. 2025: Nema
pripomienky.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 14. 05. 2025 a 08. 01. 2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 14. 05. 2025 a 15. 12. 2024: Suhlasi.
Oddelenie uctovnictva a pohladavok, stanovisko zo diia 14. 05. 2025: Neeviduje zostatok
nedanovej pohl'adavky po lehote splatnosti.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dia 20. 05. 2025: Odporuca.

Sekcia pravnych sluzieb, dina 17. 09. 2025: V stcasnosti so ziadate'mi nevedie sudne konanie.

Stanovisko starostky MC Bratislava-Karlova Ves zo diia 25. 06. 2025 a 08. 04. 2025:
Suhlasné.




