Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na predaj ako pripad hodny osobitného zretel’a tykajtci sa pozemku
v Bratislave, k. 1. Trnévka, parc. ¢. 15086/166, Ing. Miroslavovi Babikovi
a JUDr. Babete Babikove;j

ZIADATELIA: Ing. Miroslav Babik,
JUDr. Babeta Babikova,

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

k. u. Trnavka

parc. €. druh pozemku vymera v m? LV
15086/166  ostatna plocha 110 5109
SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom ziadosti je nehnutelnost’ uvedena v Specifikacii.

Dovod a ucel Ziadosti

Hlavné mesto SR Bratislava obdrzalo od Ziadatel'ov Ziadost’ odkupenie pozemku registra ,,C*“ KN
parc. &. 15086/166 — ostatna plocha vo vymere 110 m?, zapisaného na LV ¢&. 5109 ako vlastnictvo
hlavného mesta SR Bratislavy.

Ziadatelia st bezpodielovymi spoluvlastnikmi stavby stip &. 5503 — rod. dom na parc. &. 15086/104
a pozemkov registra ,,C* KN parc. ¢. 15086/73 a parc. ¢. 15086/104, k. u. Trnavka, zapisanymi
na LV ¢. 2111. Spolu s tymito nehnutelnostami je oploteny aj pozemok tvoriaci predmet tohto
materialu, ktory je predzahradkou a z Casti tvori pristup k rodinnému domu. Pozemok vyuzivaju
vylu¢ne ziadatelia, ktori poziadali o jeho odkupenie, aby zosuladili fakticky stav so stavom pravnym.
Pozemok sa nachadza na Trnavke na ulici. Ide sa nachddzaji rodinné domy so zdhradami. Predajom
pozemku ziadate'om ned6jde k zamedzeniu pristupu k nehnutel'nostiam vo vlastnictve inych osob.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel’nosti

Vseobecnd hodnota predmetnej nehnutel'nosti bola stanovend na zéklade znaleckého posudku ¢.
48/2025 vypracovaného Ing. Eduardom Sahdnkom, znalcom pre odbor stavebnictvo a odvetvie odhad
hodnoty nehnutel'nosti.

VSeobecna hodnota podla ZP ¢. 48/2025 zo diia 12.09.2025 spolu: 31 579,90 eur
Jednotkova hodnota podl’a ZP ¢. 48/2025 zo dna 12.09.2025: 287,09 eur/m?
Cenova mapa: priemernd cena..............uee.ne. 598,00 eur/m?

median ceny.............coovuennnn. 568,00 eur/m?
Najom za 10 rokov: 4 504,00 eur
Uétovna cena: 547,70 eur
Bezdévodné obohatenie: 450,40 eur/rok (2,30 eur/m?/rok......zahrada......68 m?

7,00 eur/m?/rok......pristup na pozemok ......... 42 m?)

Naklady za ZP: 160 eur za ZP ¢. 48/2025

PrehPad ponuk realitnych portalov: 349,96 eur/m? (priemernd cena)



Cena odporuc¢ana OMV: 38 500,00 eur (350,00 eur/m?)

Textové odovodnenie odporiucanej ceny OMV:

Kipna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuji zasady cenotvorby kupnej ceny.

Ponuky najdené na realitnych portaloch nie st porovnatelné so zdujmovym pozemkom, najma
z hl'adiska typu pozemku, vymery a lokality. Na realitnych portaloch st ponukané najmé stavebné
pozemky urcené na zastavanie rodinnymi domami, resp. zéhrady na rekredciu. V danom pripade ide
o pozemok, ktory sluzi z Casti ako pristup na pozemok a z Casti ako predzéhradka k rodinnému domu
vo vlastnictve ziadatel'ov. Pozemky inzerované na realitnych portaloch su ponukané za kapnu cenu
276,17 eur/m? (rovinaty pozemok pre rodinny dom na ulici cesta, celkova vymera 579 m?), 345,32
eur/m? (rovinaty pozemok pre rodinné domy pri Zlatych pieskoch v lokalite., celkova vymera
695 m?), 402,90 eur/m? (pozemok na vystavbu rodinného domu v lokalite VII, celkovd vymera
611 m?), 375,47 eur/m? (rovinaty pozemok pre rodinné domy na ulici Domové role, celkova vymera
799 m?).

Bezdovodné obohatenie

Hlavné mesto SR Bratislava neméa na uvedeny pozemok uzavretd nijomnu zmluvu. Ziadatelia
za uzivanie pozemku hlavnému mestu uhradili za obdobie od 01.06.2020 do 31.05.2022 jednorazovo
sumu 900,80 eur aod 01.06.2022 uhradzaju hlavnému mestu v mesacnych splatkach ndhradu
za uzivanie pozemku, ktord bola stanovena v zmysle Rozhodnutia primatora Hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 33/2015, tabul’ka 100, lokalita II, polozka 121 a 191c, ktorym sa ustanovuju ceny
prenajmov a ceny odplaty za vecné bremeno v sume 37,53 eur/mesiac.

Navrhované rieSenie

Predaj sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni
s § 9 ods. 3 pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 (t. z. majetkovopravne usporiadanie pozemkov
do 400 m?, ktoré zabezpeci zostiladenie skutkového a pravneho stavu uZivania pozemku za iéelom
najmaé zlepSenia pristupu, rozsirenia zdhrady a v podobnych pripadoch).

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Majetkovopravne usporiadanie pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 15086/166, k. 0. Trnavka, ktoré
zabezpe¢i zosuladenie skutkového a pravneho stavu uzivania pozemku, ktory je uzivany ako
predzéhradka a z Casti ako pristup do rodinného domu a je oploteny spolu so stavbou sup ¢. 5503 —
rod. dom na parc. ¢. 15086/104 a pozemkami registra ,,C* KN parc. ¢. 15086/73 a parc. ¢. 15086/104,
k. 0. Trnévka, zapisanymina LV €. 2111 ako bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov Ing. Miroslava
Babika a JUDr. Babety Babikove;.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej innosti, stanovisko zo diia 29.04.2025: Uzemny plan hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, stanovuje
pre uzemie, ktorého sticastou je pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 15086/166, k. u. Trnavka, funkéné
vyuzitie Gzemi: OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zéstavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované uzemie. Pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 15086/166 je sucastou tzemia, pre ktoré je
schvaleny Uzemny plan zony TRNAVKA-STRED, pozemok sa nachadza v izemno-funkénom celku
— UFC 2, mimo hranice regulovanej tizemno-funk¢nej jednotky.

Stanovisko technickej infrastruktiry, zo dita 10.04.2025: Bez pripomienok.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo diia 16.04.2025: Suhlasi bez pripomienok.
Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 29.04.2025: Suhlasi.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo diia 16.04.2025: Bez pripomienok.




Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo dia 06.05.2025: Pred zmenou vlastnictva pozemku
je potrebné zrealizovat’ zakres existujucich sieti VO a MOS a ich nasledné vytycene v teréne.
Sekcia udrzby a spravy ciest, stanovisko zo dia 15.04.2025: Bez pripomienok.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo diia 09.04.2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dia 09.04.2025: Suhlasi.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo diia 24.04.2025: Odporuca.
Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok, stanovisko zo dia 18.09.2025: Neeviduje voci ziadatelom
pohladavky.

Sekcia pravnych sluzieb, k 18.09.2025: So ziadate'mi nevedie sudne konanie.

Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov — stanovisko vyziadané listom zo diia zo dna 08.08.2025.




