Dévodova sprava

PREDMET: Navrh na zamenu ako pripad hodny osobitncho zretel'a tykajici nehnutelnosti
v Bratislave, so Slovenskou republikou — Zeleznicami Slovenskej republiky so
sidlom v Bratislave

ZIADATEL : Slovenska republika - Zeleznice Slovenskej republiky
Klemensova 8, 813 61 Bratislava,
ICO 31 364 501
(dalej aj ako ,,ZSR")

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

nehnutel’nosti vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy
k. u. Nové Mesto

parcelné Cislo druh pozemku vymera v m? pozn.
15115/6 zastavané plochy 3139 Tomasikova ulica, LV €. 2382
21965/2 zastavané plochy 19 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/6 zastavané plochy 18 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/8 zastavané plochy 18 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/10 zastavané plochy 17 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/11 zastavané plochy 17 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/17 zastavané plochy 20 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/18 zastavané plochy 18 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/19 zastavané plochy 3 Kuku¢inové ulica, LV ©
21965/20 zastavané plochy 10 Kuku¢inové ulica, LV ©
21965/23 zastavané plochy 15 Kuku¢inové ulica, LV ©
21965/29 zastavané plochy 17 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/34 zastavané plochy 18 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/41 zastavané plochy 19 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/44 zastavané plochy 19 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/45 zastavané plochy 18 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/48 zastavané plochy 19 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/55 zastavané plochy 18 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/57 zastavané plochy 21 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/58 zastavané plochy 18 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/59 zastavané plochy 22 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/61 zastavané plochy 19 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
21965/65 zastavané plochy 17 Kuku¢inové ulica, LV €. 1
spolu vo vymere 3 519 m?
nehnutel’nosti vo viastnictve ZSR
k. u. Petrzalka
parcelné Cislo druh pozemku vymera v m? pozn.
3045/4 zastavané plochy 3760 Janikov dvor, LV ¢. 2030
k. u. Nové Mesto
parcelné Cislo druh pozemku vymera v m? pozn.
11279/59 zastavané plochy 86 Zimny $tadién, LV €. 1351

11279/60 zastavané plochy 3 Zimny Stadion, LV €. 1351




K. i. Staré Mesto

parcelné Cislo druh pozemku vymera v m2 pozn.

21714/9 zastavané plochy 624 Sancova, LV & 9150
21707/4 ostatnd plocha 98 Murgasova, LV €. 2665
21707/3 ostatna plocha 24 MurgaSova, LV ¢. 2665

spolu vo vymere 4 595 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet buducej zamennej zmluvy:

Hlavné mesto vyvolalo rokovania so Slovenskou republikou — Zeleznicami Slovenskej republiky
(dalej aj ako ,,ZSR*), ktorych cielom je vzajomné usporiadanie vlastnickych ale aj uzivacich prav
k pozemkom, ktoré su vzajomne uzivané ZSR aj hlavnym mestom. Prioritne ma zaujem hlavné mesto
nadobudnit’ pozemok pod obratiskom novej stavby elektricky v Petrzalke.

Dovod predloZenia materialu:

Dévodom predkladanej zameny je vzajomné majetkovopravne usporiadanie nehnutelnosti vo
vlastnictve hlavného mesta a ZSR. Prvé etapa zameny pozemkov bola tispesne zrealizovana v roku
2022.

Za prioritné povazuju ZSR riesit vzajomné uZivanie nehnutelnosti a ich nasledné vysporiadanie
formou zdmeny nehnutel'nosti s prihliadnutim na rovnakt hodnotu zamienanych pozemkov.
Setrenim zo strany hlavného mesta bolo zistené, Ze na pozemkoch vo vlastnictve ZSR st vybudované
stavby, ako je obratisko pre elektricku v Petrzalke, parkoviskd a miestne cesty uzivané hlavnym
mestom. Rovnako bolo zistené, ze Cast’ Zeleznicnej infrastruktiry, ako je Zelezni¢na stanica spolu
s prislusenstvom drahy a gardze v lokalite Filiilka su umiestnené na pozemkoch vo vlastnictve
hlavného mesta.

Hlavné mesto v spolupraci so ZSR navrhuje v ramci druhého kola pristapit’ k zdmene pozemkov
nasledovne:

1. Pozemky vo vlastnictve hlavného mesta
- pozemok pod Zelezni¢nou stanicou na Tomasikovej ulici v k. u. Nové Mesto, na ktorom
je vybudovana stavba Zelezni¢nej stanice s prislusenstvom,
- pozemky pod garazami na Kukucinovej ulici v Bratislave, lokalita Filialka, k. 4. Nové
Mesto.

2. Pozemky vo vlastnictve ZSR
- pozemok pod obratiskom novej elektricky v Petrzalke, situovany v k. 0. Petrzalka,
- pozemky situované v okoli zimného Stadidéna, Trnavska cesta Bratislava, k. u. Nové Mesto
- na vyrovnanie hodndt pozemky situované pod komunikaciami Sancova a Murga$ova
Bratislava, k. 0. Staré Mesto.

ZSR s navrhovanou zdmenou pozemkov stihlasia.
Hlavné mesto sa so ZSR dohodlo, Ze spolu s pripravovanym navrhom na zdmenu pozemkov bude
postupne riesit majetkové vzt'ahy k ostatnym vzajomne uzivanym pozemkom v ramci treticho balika

zameny pozemkov, ktorého obsahom bude aj vysporiadanie evidovanych nedaniovych pohl'adavok.

Zamena sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podla ustanovenia § 91ods. 15
pism. f) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.



Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel’nosti

K navrhovanej zdmene boli na zdklade objednavky hlavného mesta vyhotovené Znalecké posudky
€. 6/2025 zo dna 30.07.2025, €. 7/2025 zo dia 04.08.2025, ¢. 11/2025 zo dia 25.09.2025 a ¢. 12/2025,
zo diia 25.09.2025 vyhotovené Ing. arch. Milan Havar, znalec z odboru stavebnictvo, odbor pozemné
stavby, odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné ¢islo znalca 914954 .

Pozemky vo vlastnictve hlavného mesta maju hodnotu 1 398 866,32 eur. Hodnota je uvadzana ako
kone¢na bez idaja o DPH z dovodu, Ze hlavné mesto nie je platcom DPH.

Pozemky vo vlastnictve ZSR maja hodnotu 1 399 560,50 eur s DPH.

Na zaklade rokovani bolo dohodnuté, ¢ ZSR bude akceptovat’ znalecké posudky na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného mesta zabezpecené hlavnym mestom.

Finanény rozdiel v hodnote zamienanych nehnutelnosti 694,18 eur zaplati hlavné mesto ZSR.

Zamena nehnutelnosti je zo strany ZSR viazana na nasledovny postup:

- hlavné mesto potvrdi svoj zaujem na zamenu pozemkov a odsthlasi hodnoty zamietianych
nehnutel’nosti,

- 7SR uzatvori Zmluvu o buducej zamennej zmluve,

- 7SR poziada Vladu SR cestou Ministerstva dopravy SR acestou Ministerstva
hospodarstva SR o udelenie predchadzajiiceho stihlasu so zdmenou nehnutel’'nosti zdkona
¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku $tatu,

- Vlada SR udeli suhlas k navrhovanej zdmene,

- 7SR je opravnené na zaklade predloZzeného suhlasu uzatvorit' Zamennti zmluvu,

- Nasledne bude podany navrh na vklad prav do katastra nehnutel'nosti.

- Hlavné mesto uhradi finan¢ny rozdiel v hodnote zamienianych pozemkov.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Zamena nehnutel'nosti sa uskuto¢ituje podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov v spojeni s § 9 ods. 3 pism. e) Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢. 342/2023 zo
dna 26. 10. 2023, ako prevod majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné
zastupitel’stvo rozhodne trojpéitinovou vicsinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel’ musi
byt zdovodneny. Zamer previest’ majetok tymto spéosobom je obec povinna zverejnit’ najmenej 15
dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, ak ju méa obec zriadenu, pri¢om tento zamer musi byt zverejneny pocas celej
tejto doby.

Zamena sa uskutociiuje ako pripad hodny osobitného zretela z ddvodu, Ze zamenou pride
k vzajomnému majetkovopravnemu usporiadaniu pozemkov pod zelezni¢nou stanicou a spevnenymi
plochami vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Zeleznic Slovenskej republiky a pod
obratiskom elektricky v Petrzalke a spevnenymi komunika¢nymi plochami vo vlastnictve hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ¢im sa zosuladi uzivaci stav so stavom pravnym, ¢o umozni
efektivnejSiu a hospodarnejsiu starostlivost’ o nehnutel'nosti a vykonavanie zdkonom stanovenych
funkcii hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Navrhované rieSenie
Navrhujeme schvalit predmetni zamenu nehnutelnosti, ktorou pride k vzdjomnému
majetkovoprdvnemu usporiadaniu pozemkov vzajomne uzivanych hlavnym mestom a ZSR.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu

= Sekcia izemného rozvoja
Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti, zo diia 21.07.2025:
Funkéné vyuzitie zemia
e UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni Zelezni¢nej
dopravy, cislo funkcie 702, stabilizované izemie
(parcela 15115/6 v k.a. Nové Mesto)




e UZEMIA OBCIANSKE] VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod regulacie I
(Cast’ parcely 3045/4 v k.. Petrzalka)
e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolatna zeleii, ¢islo funkcie 1130,
rozvojové uzemie
(Cast’ parcely 3045/4 v k.u. Petrzalka)
e plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy
(parcely 21965/6,29,34,41,44,45,48,55,57,58,59,61,65 v k.u. Nové Mesto,
cast’ parcely ,,E“ KN 21283/3 v k.u. Staré Mesto)
e zmieSané tizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Referat technickej infraStruktury, zo dita 21.07.2025:

k. 0. Nové Mesto —p.¢. 15115/6 na pozemku evidujeme neverejnu kanalizéciu a pripojky k teplovodu
(MHTH, a.s.) a verejnému STL2 plynovodu (SPP-D, a.s.), p.C. 13461/5 na pozemku neevidujeme
trasy TI, p.C. 21965/2-65 (garaze) na pozemkoch neevidujeme trasy TI,

k. 0. Petrzalka p.¢. 3045/4 na pozemku neevidujeme trasy TI,

= Sekcia dopravy
Oddelenie cyklodopravy, zo dita 22.09.2025: bez pripomienok.
Oddelenie parkovacia, zo dia zo diia 28.07.2025: s predmetnym navrhom stuhlasia.
Oddelenie dopravného inzinierstva, zo dita 06.08.2025: nemaji namietky voci zdmene pozemkov.

= Sekcia vystavby
Oddelenie sietovej infrastruktury zo diia 01.08.2025: nemaju vyhrady.

= Sekcia spravy a udrzby ciest, zo diia 25.07.2025, nemaju pripomienky k zdmene pozemkov.

=  Sekcia Zivotného prostredia
QOddelenie zivotného prostredia, zo dna 30.07.2025: sthlasi.
Oddelenie tvorby mestskej zelene, zo dia 28.07.2025: suhlasi.

= Sekcia pravnych sluzieb
Oddelenie sidnych sporov a vymahania, zo dita 04.08.2025: voci ziadatel'ovi nevedie hlavné mesto
sudny spor.
Oddelenie miestnych dani a poplatkov, zo dita 25.07.2025: majetkové vysporiadanie formou zameny
odporucaju.

= Sekcia financii
Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok, zo dita 01.08.2025: vedu nedaniovu pohl'adavku.

Stanovisko starostu mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto, zo diia 17.09.2025
Starosta nema namietky vo¢i zamene pozemkov.




