Dovodova sprava

PREDMET : Navrh na zamenu ako pripad hodny osobitného zretela
tykajuci sa pozemkov v Bratislave, k. u. Podunajské
Biskupice, Vinohradnicka ulica a ulica Pri trati,

ZIADATEL : ANV, s.r.0.

Il}(OViéova 2961/3, 841 04 Bratislava
ICO: 46 016 902

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

Pozemky vo vlastnictve hlavného mesta uréené na zimenu
k. u. Podunajské Biskupice

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.
2914/319 zastavané plochy 134 LV ¢. 7278
2914/333 zastavané plochy 100 LV ¢. 7278
2914/320 zastavané plochy 20 GP ¢. 52/2025
2914/265 zastavané plochy 1291 GP ¢. 52/2025
2914/264 zastavané plochy 6 GP ¢. 52/2025
2914/25 zastavané plochy 178 GP ¢. 52/2025
2914/263 zastavané plochy 22 GP ¢. 52/2025
2914/262 zastavané plochy 33 GP ¢. 52/2025
2914/261 zastavané plochy 43 GP ¢. 52/2025
2914/142 zastavané plochy 13 GP ¢. 52/2025
2914/258 zastavané plochy 5 GP ¢. 52/2025
2914/332 zastavané plochy 60 GP ¢. 52/2025
2914/24 zastavané plochy 157 GP ¢. 52/2025
2914/336 zastavané plochy 31 GP ¢. 52/2025
spolu vo vymere: 2093 m?

Pozn.: novovytvorené pozemky parc. ¢. 2914/320, parc. ¢. 2914/265, parc. ¢. 2914/264, parc.
C. 2914/25, parc. ¢. 2914/263, parc. ¢. 2914/262, parc. ¢. 2914/261, parc. ¢. 2914/142, parc. C.
2914/258, parc. ¢. 2914/332, parc. ¢. 2914/24 a parc. ¢. 2914/336 vznikli podla GP ¢. 52/2025
oddelenim od pozemku registra ,,E* KN parc. ¢. 483/3 — orna poda vo vymere 4 284 m? LV ¢.
7278.

Pozemky vo vlastnictve spolo¢nosti ANV, s.r.o. uréené na zamenu
k. u. Podunajské Biskupice

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.
2914/208 zastavané plochy 195 LV ¢. 6358
2914/206 zastavané plochy 230 LV ¢. 6358
2914/210 zastavané plochy 11 LV ¢. 6358
2914/110 zastavané plochy 123 LV ¢. 10019
1587/17 zastavané plochy 310 GP ¢. 52/2025

spolu vo vymere: 869 m?



Pozn.: novovytvoreny pozemok parc. ¢. 1587/17 vznikol podla GP ¢. 52/2025 oddelenim
z pozemku registra ,,E* KN parc. ¢. 467/4 — ornd poda vo vymere 622 m? LV ¢. 5011.

SKUTKOVY STAV
Predmet Ziadosti
Predmetom zameny st pozemky uvedené v Specifikacii.

Dovod a ticel Ziadosti

Hlavné mesto je vlastnikom stavby stpis. ¢. 10927 — Dom starostlivosti, Pri trati 47, zapisanej
na LV ¢. 1395, v ktorom mestska prispevkova organizacia GERIUM prevadzkuje zariadenie
pre seniorov. Hlavné mesto ziska zdmenou pozemky pod Castou uvedenej stavby ako
aj v uzavretom areali GERIA. Na pozemku parc. ¢. 2914/210, ktory mesto ziska zamenu, je
potrebné vybudovat’ externé protipoziarne schodisko k stavbe Domu starostlivosti.

Ziadatel je vlastnikom stavby bez supis. ¢. — vyrobne a dielne, zapisanej na LV ¢. 4434, stavby
bez stpisn¢ho ¢isla — sklad, zapisanej na LV ¢. 6177 ako aj prilahlych pozemkov a ploch.
Ziadatel' zamenou ziska pozemky pod astami uvedenych stavieb a sceli nehnutelnosti vo
svojom vlastnictve. Pozemky, ktoré zamenou ziska Ziadatel’, s sucast’ou priemyselného arealu
byvalého zavodu Termostav na Vinohradnickej ulici. Tieto pozemky su pristupné len cez
susedné pozemky, ktoré nie st vo vlastnictve hlavného mesta a su scasti zastavané budovou
bez supisného ¢isla a spevnenymi plochami. V areéli na Vinohradnickej ulici uz ziadatel vlastni
viaceré pozemky a stavby. Ziadatelom je technologicka spolognost’ podnikajica v oblasti
vyvoja meracej a testovacej techniky priemyselného a vyskumného zamerania. Ziadatel ma
zaujem o nadobudnutie predmetnych mestskych pozemkov za ucelom realizacie zédmeru
vybudovania technologického centra - InnoHUB — coworkingovy priestor pre manufakturu,
informac¢no-komunikacné technologie a verejnosti dostupného FabLabu — neziskovy projekt.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty zamieianych nehnutel’nosti

K navrhovanej zamene bol predlozeny znalecky posudok €. 14/2025 zo dina 14. 05. 2025, ktory
vypracoval Ing. Igor Niko, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie oceniovanie nehnutelnosti,
ktory bol vybrany na zaklade elektronického nahodného vyberu znalcov.

Vseobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta:
Vseobecnd hodnota podl'a ZP ¢. 14/2025 zo dia 14. 05. 2025: 133 386,89 eur (za 2 093 m?)
Jednotkova hodnota podl'a ZP €. 14/2025 zo dna 14. 05. 2025: 63,73 eur/m?

Vseobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve Ziadatela:
Vseobecnd hodnota podl'a ZP ¢. 14/2025 zo dia 14. 05. 2025: 99 787,27 eur (za 869 m?)
Jednotkova hodnota podl'a ZP ¢. 14/2025 zo dna 14. 05. 2025: 114,83 eur/m?

Rozdiel v hodnote zamienanych nehnutel’nosti urCenych na zaklade znaleckého posudku
¢. 14/2025 je 33 599,62 eur. Uvedenu sumu ziadatel’ uhradi hlavnému mestu do 30 dni odo dia
uzatvorenia zdmennej zmluvy.

Pozn.: V pripade ZP ¢. 14/2025 bol podkladom pre ohodnotenie novovytvorenych pozemkov
vzniknutych oddelenim od pozemkov registra ,,E“ KN parc. ¢. 483/3, LV €. 7278, a parc. ¢. 467/4,
LV ¢. 5011, geometricky plan ¢. 96/2023. MedziCasom sa stal tento geometricky plan
nezapisatelny do katastra nehnutelnosti (vzhl'adom na zmeny stavu katastra nehnutelnosti),
a preto bol pre ucely zameny vyhotoveny novy geometricky plan ¢. 52/2025. Predmet zdmeny



podla tychto geometrickych planov je identicky, zmenilo sa len oznacenie novovytvorenych
pozemkov.

Navrhované rieSenie

Zamena nehnutelnosti sa navrhuje schvalit’ podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, za Uc¢elom vzijomného majetkovopravneho
usporiadania nehnutelnosti a scelenia nehnutel'nosti tak na strane hlavného mesta ako aj na
strane ziadatela.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Zamena sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zakona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
v spojeni s § 9 ods. 3 pism. e) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dia 26. 10.2023 (t.j. prevod majetku formou
zameny), o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov,
pricom osobitny zretel musi byt zdovodneny. Zamer previest majetok tymto spdsobom a
vSeobecnu hodnotu prevaddzaného majetku je obec povinnd zverejnit’ najmenej 15 dni pred
schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, ak ju ma obec zriadenu, priom tieto udaje su zverejnené najmenej
do schvalenia prevodu.

Doévod hodny osobitného zretela spociva v tom, ze zamenou pride k majetkovopravnemu
usporiadaniu a sceleniu pozemkov, na jednej strane pod Castou stavby supis. ¢. 10927 — Dom
starostlivosti, Pri trati 47, zapisanej na LV €. 1395, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, v ktorom prevadzkuje mestska prispevkova organizacia GERIUM
zariadenie pre seniorov, ako aj v aredli GERIA, a na druhej strane pod ¢ast'ou stavby bez stpis.
¢. — vyrobne a dielne, zapisanej na LV ¢. 4434, pod Cast'ou stavby bez supisného cCisla — sklad,
zapisanej na LV €. 6177 vo vlastnictve ziadatel'a, a pril'ahlych pozemkov a ploch.

Stanoviska odbornych utvarov Magistratu

Oddelenie usmerniovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 07.04.2025:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,
05, 06, 07 a 08 stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

UZEMIA OBCIANSKE] VYBAVENOSTI, ob¢ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu ¢islo funkcie 201, stabilizované tizemie (pozemok CKN parc. €.
2914/110 a EKN parc. €. 467/4).

UZEMIA VYROBY, distribuéné centra, sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302, stabilizované
uzemie (pozemok registra EKN parc. ¢. 483/3.

Zaujmovym pozemkom parc. €. 467/4 reg. E-KN (parc. ¢. 1587/1 reg. C-KN) prechadza
navrhovana hlavna cyklisticka trasa, ktord je podla UPN zaradena do zoznamu
verejnoprospeSnych stavieb ¢. D78 — medzinarodnd dunajskd cesta (Viedenska cesta,
prepojenie pravobreznej a lavobreznej vetvy dialniénym mostom D4 a Lieskovskej cesty,
uprava trasovania v kontakte s rychlostnou cestou R7 v tseku Pristavnd — areal bazénu
opravovne lodi).

Zaujmovym pozemkom parc. €. 467/4 reg. E-KN (parc. ¢. 1587/1 reg. C-KN) prechadza trasa
verejného vodovodu, navrhovana trasa STL plynovodu a navrhovanéd miestna optické kablova
trasa.

Zaujmové pozemky parc. €. 2914/110, reg. C-KN a parc. ¢), 467/4 (parc. ¢. 1587/1 reg. C-KN)
reg. E-KN sa nachadzaji v ochrannom pasme hydraulickej ochrany podzemnych vad.




Trasy a zariadenia technickej infraStruktary, vratane ich ochrannych pasiem, je potrebné
vyziadat’ u prislusnych prevadzkovatel'ov jednotlivych inzinierskych sieti

Zaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme letisk a heliportov.

Zamenou pozemkov nesmie byt znemozneny pristup inym vlastnikom nehnutelnosti k svojim
objektom (ak sa v ramci aredlu nachadzaju).

Nema namietky.

Stanovisko technickej infrastruktury, stanovisko zo dia 02.04.2025: Bez pripomienok.
Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 03.04.2025: Sthlasi bez pripomienok.
Oddelenie peSej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dia 16.04.2025: Suhlasi.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 17.04.2025: Suhlasi.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dita 09.04.2025: Nevyjadruje sa.

Sekcia digitalizécie, stanovisko zo dna 11.04.2025: Je potrebné zrealizovat’ zakres existujucich
sieti VO a MOS a ich nésledné vytyCenie v teréne.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 31.03.2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dina 14.04.2025: Suhlasi.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dna 24.04.2025: Odporuca
zamenu.

Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok, stanovisko zo dna 07.04.2025: Neeviduje pohl'adavky,
voci ziadatel'ovi.

Sekcia pravnych sluzieb, dia 12.09.2025: V stcasnosti so ziadatelom nevedie sudne konanie.
Stanovisko starostu MC Bratislava-Podunajské Biskupice zo diia 14.11.2023: Suhlasi.




