Dovodova sprava
PREDMET : Navrh na predaj pozemkov v Bratislave, k. u. Podunajské Biskupice, parc. €.
3308/37 a nasl., FrantiSkovi Sapakovi, ako majetkovopravne usporiadanie

vztahu pod stavbou

ZIADATED : Frantiek Sapak

SPECIFIKACIA POZEMKOV, k. ii. Podunajské Biskupice

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? LV
3308/37 zastavand plocha a nadv. 4 2
3308/38 ostatné plocha 2 2
3308/39 ostatna plocha 10 2

spolu: 16 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti

Predmetom predaja su pozemky uvedené v Specifikdcii nachddzajuce sa pod stavbou
rodinného domu vo vlastnictve ziadatela a jeho pristavbami, ktoré st v bezprostrednom susedstve
s pozemkami vo vlastnictve ziadatel’a.

Daévod a ticel Ziadosti

FrantiSek Sapak poziadal o majetkovopravne usporiadanie vlastnickeho vztahu k tymto
pozemkom ako vyluény vlastnik susednych nehnutelnosti a stavby v k. 0. Podunajské Biskupice
zapisanych na LV ¢. 5085, a to pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3308/14, parc. ¢. 3308/32, parc.
¢. 3308/36, parc. €. 2958/95 a parc. €. 2958/16 spolu vo vymere 508 m? a stavby rodinného domu
sup. ¢. 11555 vybudovaného na pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3308/14 a parc. ¢. 3308/37.

Ziadatel' ako vlastnik prilahlych nehnutelnosti astavby rodinného domu ma ziujem
o pripojenie a scelenie uvedenych pozemkov v bezprostrednom susedstve s pozemkami v jeho
vlastnictve, pripadne pod stavbou. Pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3308/37, k. 0. Podunajské
Biskupice ziadatel’ v siCasnosti uziva ako pozemok pod stavbou rodinného domu, pozemky registra
,C*“ KN parc. €. 3308/39 a parc. €. 3308/38 ako sucast’ oplotenej zahrady/dvora.

Predmet predaja sa nachddza v zastavanom uzemi mestskej Casti Podunajské Biskupice,
v stabilizovanej uli¢nej zastavbe bytovych arodinnych domov, skomplexnou technickou
a obCianskou vybavenostou lokéalneho vyznamu. Pristup k nemu je z Orechovej ulice a zulice
Svornosti. Jeho uzivanie je ovplyvnené hlukom a emisiami od cestnej dopravy na ulici Svornosti.
V zmysle platného tzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov, ma predmet predaja nasledovné funkéné vyuzitie Uzemia: Obytné uzemia,
malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102 stabilizované tizemie.

Ziadatel’ v si¢asnosti predmetné pozemky vyluéne uziva, a preto uhradza hlavnému mestu
bezdovodné obohatenie.

Predajom nehnutelnosti nepride k zamedzeniu pristupu na iné pozemky. Predmet predaja
nezasahuje do ziadnej komunikacie, ani chodnika.

V pripade predmetu predaja ide o pozemky s menSou vymerou a s obmedzenym vyuzitim.

Stanovenie kupnej ceny

K navrhovanému predaju bol predlozeny znalecky posudok ¢. 65/2025 zo dna 26. 08. 2025,
ktory vypracoval znalec Ing. Viliam Antal, ktory bol vybrany na zéklade elektronického nahodného
vyberu znalcov.




Realitné portaly ponukaji pozemky v SirSom okoli predmetu prevodu, pricom ide o stavebné
pozemky pre bytovi vystavbu, rodinné domy, ¢i zahradné chatky anie pozemky s rozlohou
a vyuzitim ako je predmet prevodu.

VSeobecna hodnota podla ZP €. 65/2025 zo diia 26. 08. 2025 spolu: 3 247,84 eur

Jednotkova hodnota podl’a ZP ¢. 65/2025 zo dia 26. 08. 2025: 202,99 eur/m?

Cenova mapa: priemernd cena....................... 291,00 e:ur/m22
median ceny........ccccveeeenveenee. 296,00 eur/m

Najom za 10 rokov: 1 891,20 eur za vymeru 16 m?

Uétovna cena: spolu 258,91 eur

Bezdovodné obohatenie: 15,76 eur/mesiac

Naklady za ZP: 240,00 eur

Prehlad ponuk realitnych portalov: V ponuke nie su ziadne podobné pozemky, ani

vyuzitim, ani vymerou v danej lokalite. Va¢$ina pontk
je v okolitych lokalitach, kde sa cena pohybuje od cca
160,26 eur/m? do cca 412,06 eur/m?

Cena odporuc¢ana OMV: 4 800,00 cur (300 eur/m?)

OMYV odporuca predaj pozemku vzhPadom na jeho tvar, vel’kost’ a polohu za kipnu
cenu vo vySke 300,00 eur/m?.

Informativnha vySka ndjomného v zmysle Smernice ¢ S14 o ocefiovani najmov
a vecnych bremien hlavného mesta SR Bratislavy

Pozemok parc. ¢. 3308/37 k. u. Podunajské Biskupice je vrozsahu 4 m? vyuzivany
v kategorii Stavby — existujuce trvalé stavby so supisnym c¢islom — upravend vychodiskova hodnota
podra lokality je 19,50 eur/m?/rok, pri vymere 4 m? ide o sumu 78,00 eur/rok.

Pozemok parc. €. 3308/38 k. 0. Podunajské Biskupice je vrozsahu 2 m? vyuZzivany
v kategorii Pridomova zelen - verejnosti nepristupna pri rodinnych domoch, oplotena — upravena
vychodiskova hodnota podl'a lokality je 5,85 eur/m?/rok, pri vymere 2 m? ide o sumu 11,70 eur/rok.

Pozemok parc. ¢. 3308/39 k. u. Podunajské Biskupice je vrozsahu 10 m? vyuZzivany
v kategorii Pridomova zelen — verejnosti nepristupnad pri rodinnych domoch, oplotena — upravena
vychodiskovd hodnota podla lokality je 5,85 eur/m?/rok, privymere 10 m? ide o sumu 58,50
eur/rok.

Navrhované rieSenie

Navrhujeme schvalit’ podla § 9a ods. 15 pism. b) zédkona Slovenskej narodnej rady c.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov predmetny predaj nehnutelnosti, ked’ze
ide o majetkovopravne usporiadanie vlastnickeho prava k pozemkom, ktoré st v sucasnosti vo
vyluénom uZzivani ziadatela ako pozemok pod rodinnym domom, ako sucast oplotenej
zéhrady/dvora.

Stanoviska odbornych ttvarov magistratu

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dia 04. 06. 2025:

Z hladiska UPN k predaju pozemkov reg. C-KN parc. ¢. 3308/37, 3308/38, 3308/39 za tidelom
majetkovopravneho vysporiadania a uzivania pozemkov pod stavbami rodinného domu a pristavby
nemame pripomienky.

Oddelenie technickej infrastruktary, stanovisko zo dita 19. 05. 2025: Bez pripomienok.




Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 20. 05. 2025: Nema pripomienky.
Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo diia 16. 06. 2025: Sthlasi.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dna 27. 05. 2025: Suhlasi.

Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo diia 10. 06. 2025: Nema pripomienky

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dna 21. 05. 2025: Nevyjadruje sa.

Sekcia informatiky, dt a inovacii, stanovisko zo dna 19. 08. 2024: Nema pripomienky.
Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 19. 05. 2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dia 03. 06. 2025: Sthlasi.

Oddelenie uctovnictva a pohladavok, stanovisko zo diia 26. 05. 2025: Neeviduje zostatok
nedanovej pohl'adavky po lehote splatnosti.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dia 05. 06. 2025: Odporuca.
Sekcia pravnych sluzieb, dia 16. 09. 2025: V stcasnosti so ziadatelom nevedie sudne konanie.

Stanovisko starostu MC Bratislava-Podunajské Biskupice zo diia 21. 07. 2025:
Suhlasné.




