ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
(dalej ako ,,Zmluva”)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,,Ob¢iansky zakonnik")
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: CSOB, a.s.

IBAN - ndjomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol:

(dalej ako ,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov: FC Petrzalka futbal a.s.

Sidlo: Ovsistské ndmestie 2/A, 851 04 Bratislava

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava Il
Oddiel: Sa, vlozka ¢. 7411/B

Zastupuje: Ing. Marek Mojto, predseda predstavenstva

ICO: 54 569 818

Bankové spojenie: Fio banka, a.s., pobocCka zahraniénej banky

BIC (SWIFT): FIOZSKBAXXX

IBAN: SK37 8330 0000 0027 0219 5745

E-mail: marek.mojto@fcpetrzalka.sk

Telefonicky kontakt: +421948127228

(dalej ako ,Najomca“)

(Prenajimatela a Ndjomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany” akazdy jednotlivo ako
,Zmluvna strana”“)

Uvodné ustanovenia

A.  Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika a
v sllade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

B.  Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy
obsahuju dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky”).



V pripade rozporu medzi Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost
Osobitné podmienky.

C. Slova s velkym zaciatonym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo
v Osobitnych podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

1.1.  Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenych Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne
Uzemie Petrzalka, a to na liste vlastnictva ¢. 1748 ako:

v

Pozemok reg. ,C" KN parc. ¢. 3049/31, druh pozemku: orna poda, vo vymere 2360
m?;

Pozemok reg. ,C" KN parc. ¢. 3049/32, druh pozemku: orna péda, vo vymere 4 m?;
Pozemok reg. ,C" KN parc. ¢. 3051/3, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
vo vymere 20019 m?;

Pozemok reg. ,,C" KN parc. ¢. 3051/4, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
vo vymere 4693 m?;

Pozemokreg.,C" KN parc. ¢. 3051/11, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
vo vymere 920 m?;

Pozemok reg. ,C" KN parc. ¢ 3051/12, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, vo vymere 8645 m?;

Pozemok reg. ,C* KN parc. ¢. 3051/52, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, vo vymere 888 m?;

Pozemok reg. ,C" KN parc. ¢. 3052/1, druh pozemku:, ornd péda vo vymere 16067
m2;

Pozemok reg. ,C“ KN parc. €. 3052/2, druh pozemku: orna pdda, vo vymere 666
m?;

Pozemok reg. ,,C" KN parc. €. 3052/5, druh pozemku: orna p6da, vo vymere 5722
m?2;

Pozemok reg.,C"KN parc. €. 3053/5, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
VO vymere 728 m?;

1.2. Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania pozemky
Specifikované v bode v bode 1.1 tohto ¢lanku nasledovne:

Pozemok reg. ,,C" KN parc. ¢. 3049/31, druh pozemku: orna péda, vo vymere 2360
m?2;

Pozemok reg. ,,C” KN parc. ¢. 3049/32, druh pozemku: orna pdda, vo vymere 4 m?;
¢ast pozemku reg. ,C“ KN parc. ¢. 3051/3, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, vo vymere 28049-14695 m?;

Pozemok reg. ,,C" KN parc. €. 3051/4, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
vo vymere 4693 m?;

¢ast pozemku reg. ,C" KN parc. ¢. 3051/11, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, vo vymere 928 467 m?;

¢ast pozemku reg. ,C* KN parc. ¢. 3051/12, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, vo vymere 8645 7280 m?;

Strana 2 z 18



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

- Pozemok reg. ,C* KN parc. ¢ 3051/52, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, vo vymere 888 m?;
- Pozemok reg.,C" KN parc. €. 3052/1, druh pozemku:, orna péda vo vymere 16067
m?2;
- Cast pozemku reg. ,C" KN parc. ¢. 3052/2, druh pozemku:, ornd poda vo vymere
666 252 m2;
- Pozemok reg.,C" KN parc. ¢. 3052/5, druh pozemku: orna pdda, vo vymere 5722
m?;
- Pozemokreg.,C" KN parc. €. 3053/5, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
VO vymere 728 m?;
Spolu vo vymere 53 156 m? (dalej spolu len ako ,Predmet najmu”) a Ndjomca tieto
berie do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Képia z katastralnej mapy
s vyznacenym Predmetom najmu a prislusné listy vlastnictva tvoria prilohu &. 1 k tejto
Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v
sUvislosti s najmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ucelom najmu podla tejto Zmluvy je:

a) 0Od nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.2 tejto Zmluvy -
Uzivanie Predmetu najmu ako tréningoveé ihriska;

b) Od G&innosti schvalenych zmien a doplnkov Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislava ktoré umoznia realizaciu Stavby v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi -

Uzivanie Predmetu najmu za ucelom vybudovania a uZivania Sportového arealu
pozostavajuceho z tréningovych ihrisk, futbalového Stadiéna so zazemim
a parkovanim pre navstevnikov Sportového arealu. Zazemim futbalového Stadidna
sa rozumeju priestory nevyhnutné a suvisiace s prevadzkovanim futbalového
klubu, najma Satne, priestory na fitness a regeneraciu, priestory na stravovanie a
ubytovanie Sportovcov, administrativne priestory a priestory pre obcerstvenie
verejnosti pre pripad Sportovych podujati.

(Dalej spolu aj ako ,Uéel najmu”)

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu v zmysle U¢elu ndjmu uvedeného v bode
1.4 pism. a) tejto Zmluvy tak, Ze ¢innost, ktord Najomca bude vykonavat na Predmete
najmu nebude v rozpore s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislava vratane
jeho zmien a doplnkov v platnom zneni.

Ndjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v sulade s lU¢elom najmu a spésobom
primeranym povahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak
a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak
Ndjomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zaaty den trvania porusenia tejto
povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu
miestnou obhliadkou a vyhlasuje, ze je plne oboznameny s pravnym a technickym
stavom Predmetu najmu a Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily
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1.7.

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

na uzivanie podla tejto Zmluvy a nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu
spbsobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich
0s0b okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1. tejto Zmluvy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Ndjom sa dojedndva na dobu urciti 25 rokov a za¢ne plynut dfiom nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu”).

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a ze ku
dfiu uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v takom stave ho prebera do najmu.

Predmet ndjmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Ndjomcovi a zvereny Najomcovi do
uzivania diom nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy, t. j. pravo Ndjomcu uzivat Predmet
najmu vznika az diiom nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok i
Najomné

Najomné za Predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislava ¢. .../2025 zo dfa 29.05.2025 vo vyske ... Eur /
kalendarny rok (dalej ako ,Najomné“). K Ndjomnému sa nebude pripocitavat DPH

v zmysle § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsSich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné
v pravidelnych Stvrtro¢nych splatkach, vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho
Stvrtroka, za ktory sa Najomné uhradza na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s poznamkou ,najomné“ a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati
a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zacne plynut v priebehu kalendarneho $tvrtroka, Ndjomca je povinny
uhradit do 15 dni odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy alikvotnu cast
Stvrtrocnej splatky Najomného vypocitanu tak, Ze denné ndjomné vypocitané ako
1/365 Najomného sa vynasobi poétom dni odo dfa zaciatku Doby najmu do konca
kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrady Najomného nebude zrejmé,
za ktoré obdobie Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou
pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sdm; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu
splatnu pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné sa bude zvySovat nasledovne:
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3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynut Doba najmu sa najomné
zvysi o 2%;

b) pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kazdorocne vzdy k 1.januaru nasledujiceho roka zvysSovat o ro¢nu priemernd mieru
inflacie meranu harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky
polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurépskej unie (EICP) vo vztahu k
mesiacu november predchadzajliceho kalendarneho roka (12 mesacény priemer),
najmenejvSak 0 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany,
bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej Unie, ktory mu bude povahou
najblizsi a urci ho prenajimatel

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené dnom ich
pripisania na ucet Prenajimatela.

Ndjomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani ziadne iné platby podla tejto
Zmluvy z dbévodu akychkolvek narokov alebo pohladdvok Najomcu vo i
Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z diZnej
sumy za kazdy, aj zaCaty defi omeskania. Povinnost Najomcu platit Uroky z omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Tymto nie je dotknuté
ani pravo Prenajimatela vypovedat tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy
povinny zlozit na Uc¢et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zdbezpeku vo
vyske 3/12 roéného Najomného (,Depozit”).

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky
voci Najomcovi v pripade, ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje
splatné zavazky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak
vyluéne Najomné, uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na
nahradu skody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Najomca povinny
doplnit Depozit do vysky podla bodu 4.1 vyssSie a to do 10 dni odo dfia dorucenia
oznamenia Prenajimatela o Cerpani Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Najomca
nedoplni Depozit ani v dodato¢nej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na
napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,02
% z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto
Zmluvy za kazdy, aj zaCaty den omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skonc¢enia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze
Najomca riadne splni vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace
s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po
uplynuti Doby najmu alebo skon&eni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. defi po Uplnom
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4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

7.1

splneni vSetkych zavazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni vSetky zavazky z tejto Zmluvy,
bude suma vrateného Depozitu znizena o vysku hodnoty zavazkov Najomcu.
Najomca nie je opravneny uplatiiovat si voci Prenajimatelovi narok na zaplatenie
urokov z omeskania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mdzu obsahovat aj dalSie zabezpecovacie opatrenia.

Clanok V
Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne
vySky zmluvnych pokut, ktoré je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za
porusenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovena zmluvna pokuta v inej vyske, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 EUR a to za kazdé jedno
porusenie.

Ndjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Ndjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zdaklade pisomnej vyzvy
Prenajimatela do 30 dni odo dna jej uplatnenia Prenajimatelom. Poziadavka na
zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie Ndjomcom nezbavuje Najomcu
povinnosti, ktorych splnenie je zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad,
kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody
spOsobenej porusenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto
Zmluvy a to vo vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu ndjmu na viastné
naklady ato v stave, ktory je vsulade stouto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi
predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vlastné naklady
a znasat naklady spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré
vzniklo v désledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo os6b, ktorym Najomca
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7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

umoznil vstup na Predmet ndjmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté
poskodenie povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik $kody, ktord Najomca
zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne
vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuty Skodu zodpoveda aj za pripadné
dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Ndjomca je povinny prijat
vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku $kody a/alebo zniZenia rozsahu
$kdd na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajucou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je
Prenajimatel opravneny Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mbdze vykonavat zmeny Predmetu ndjmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné
vyluéne za Ucelom uzivania Predmetu ndjmu v sulade s U¢elom ndjmu podla tejto
Zmluvy, pric¢om je povinny kazdu takuto zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne
po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny") je
Ndjomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu
podla bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 dni
odo dfia vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do
stavu podla pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na
uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v pinej
vySke nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze ak Najomca vykond Iné zmeny bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny
zaplatit:

a) za porusenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatela zmluvnu pokutu vo vysSke 4-nasobku vysky
Depozitu a zaroven

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do
stavu ku driu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy,
zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu
najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek
sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné ndklady abez suhlasu Najomcu vykonavat
sanacné prace alebo stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace”)
potrebné na zabranenie hroziaceho nebezpelenstva vzniku Skody. Nudzové prace
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9.1

9.2

9.3

budu uskutoénené v lehotdch primeranych ich povahe. Ndjomca je povinny umoznit
pristup na Predmet najmu anesmie branit vykondvaniu Nudzovych prac alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych
obmedzeni v suvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti s nimi
uplatfiovat ziadne zlavy ani zZiadne iné naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujlice sa k Predmetu najmu a jeho uZzivaniu. Najomca sa
zavazuje udrziavat Predmet ndjmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak,
aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo posSkodzujice Zivotné prostredie, a to
vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla prislusnych
pravnych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti,

za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi
Predmetu najmu ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany
pred poziarmi, predovSetkym zakon &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v platnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
useku hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vylu¢ne
povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni a
zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni;

c) vsSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
useku ochrany zivotného prostredia, najma nie vS8ak vyluéne povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona ¢&. 79/2015 Z. z. oodpadoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov, zadkona ¢&. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach v zneni neskorSich predpisov
a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych
v Osobitnych podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku,
verejnej zelene, zimnej udrzby a vS§eobecne zavazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy v platnom zneni.

Ndjomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpec¢nosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa
nachadzaju na Predmete najme poc¢as Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku
nachadzajuceho sa na Predmete najmu.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Ndjomca nesmie na Predmet ndjmu vnasat aani umoznit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpecné materidly, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo
forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii
s akoukolvek inou latkou), ktoré moézu spdsobit Skodu ¢loveku alebo akémukolvek
inému zivému organizmu alebo ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi
vSetky priame a nepriame pravne a finanéné skody vzniknuté v désledku akéhokolvek
poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich oséb, najma, nie vSak vylu¢ne
prav z vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste /
listoch vlastnictva uvedenych v bode Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov. tejto
Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s nadjmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny,

Prenajimatel je opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi

vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania u¢elu najmu a povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi
najomcami alebo kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny,

Prenajimatel je opravneny vstupit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu

o Predmete najmu za ucelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na

zaklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi den vopred, pricom oznamenie je

Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu

Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet ndjmu podla bodu 9.8
tejto zmluvy. V pripade, ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skuto&nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,

najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolocnika
Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania ndvrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné pinenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Ndjomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto
bodu 9.10 tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnui pokutu do vyske 1/12

Strana 9z 18



9.1

10.1

10.2

10.3

10.4

111

roéného Najomného, najmenej vSak vo vySke 250,00 EUR za kazdé jednotlivé
porusenie.

Najomca nie je opravneny

Dalsie prédva a povinnosti Zmluvnych strdn mézu byt uvedené v Osobitnych
podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy
alebo umoznit akékolvek uzivanie Predmetu ndjmu alebo jeho ¢asti akejkolvek tretej
osobe na akykolvek Ucel, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i)
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske sumy Depozitu a
(i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny

uviest nasledovné udaje:

a) identifikaciu podnajomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) ucel podndjmu; a

c) dobu podndjmu; a

d) vysSku podndjomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca
prenechd Predmet ndjmu alebo jeho c¢ast do podnajmu tretej osobe aak vyska
Najomného podla tejto Zmluvy je vo vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, ze
Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie suhlasu s podnajmom
Predmetu najmu vo vyske percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny za
podnajom, na ktory bude mat Najomca narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej
ako ,Podiel na podnajme*). Vysku Podielu na podnajme je opravneny urcit Prenajimatel
v pisomnom suhlase s podnajmom Predmetu ndjmu. Podiel na podnajme bude splatny
pravidelne spolu s Ndjomnym na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
poznamkou ,podiel na podnajme” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel na podnajme
plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku dnu
skon€enia ndjmu podla tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu
Prenajimatelovi v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny
vypratat z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi
osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet ndjmu. Pokial sa nepreukaze opak, za
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1.2

11.3

1.4

11.5

11.6

pdvodny stav Premetu najmu sa bude povaZovat stav, ktory zodpovedd beznému
uzivaniu.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutoéni vypratanie
Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol
riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny defi skoncenia
najmu.

V pripade, ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a v¢as, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi ako kompenzdaciu vypadku prijmov sumu vo vyske
zodpovedajucej Najomnému, ktoré pripada na pocet dni odo dfa skonéenia Najmu do
diia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi, pri¢om sa denna Ciastka urci
spésobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze
kompenzacia podla tohto bodu nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu
presahujucej vySku kompenzdacie av pripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu
Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy, ani pravo Prenajimatela na zmluvnu
pokutu podla bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek upravy, stavebné a technické
vybavenia, doplnky a zariadenia na Predmete najmu ktoré boli vykonané alebo
inStalované Ndjomcom a ktorych naklady znasal Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie”),
je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a uviest Predmet ndjmu do
pdvodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi zacatie odstrafiovacich prac aspon 30 dni vopred. Ak Prenajimatel
pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnu na cene Zhodnotenia
najneskér do 30 dni odo dfia dorucenia oznamenia Najomcu o zacati odstranovacich
prac, Najomca sa zavazuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela
za dohodnutu cenu a to najneskdr ku dfiu skonéenia najmu podla tejto Zmluvy. Ak
Prenajimatel pred za¢atim odstrafiovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho cast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany
nedohodnu na cene Zhodnotenia, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj
umysel pisomne oznami Najomcovi. V opacnom pripade ostdva povinnost Najomcu
Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo

nevrati Predmet ndjmu Prenajimatelovi v sulade stymto c¢lankom Zmluvy, je

Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie nahrady vSetkych $koéd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.
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121

12.2

12.3

12.4

13.1

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena
akceptovanie pokra¢ovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie
akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani
vzdanie sa tychto prav.

Clanok XII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou
posStou alebo inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Zze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti

tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto

Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktudlneho vypisu z Obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Ndjomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia stym, Ze pisomnost sa povazuje za
doru¢enu priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou
Zmluvnej strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane
vratenia s poznamkou ,adresat neznamy” alebo ,adresat nezastihnuty” alebo
s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za den doru¢enia povazuje defi vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je
adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je
pisomnost doru¢ena dfiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xl
Vyhlasenia a zaruky

Ndjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory
uzatvara tuto Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Zze ku dniu podpisu
tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky vocli hlavhému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému danovému uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené ziadne exeku¢né aani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékolvek penazné alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu
Ndjomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie zavazkov Najomcu vodi
Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy,

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej
republiky a podpisujlci je osoba opravnena konat v mene Najomcu,
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13.2

141

14.2

d) Najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu aani mu
upadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, &i uz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto u¢elom.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, nelplné alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé
porusenie tejto Zmluvy, opraviiujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj
opravhujuce Prenajimatela poZadovat od Najomcu nahradu S$kody, ktord mu
nepravdivym, neuplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran
alebo odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov

je Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Zze Najomné a / alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto
Zmluvy, neuvedena v pismenach niZSie, nie je uhradena v def splatnosti a ani
v dodato¢nej lehote 30 dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a /
alebo

c) v pripade, ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodato¢nej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, zZe Predmet najmu je Najomcom vyuZzivany vrozpore s ucelom
uvedenym v bode 1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, Zze Ndjomca nesplini svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto
Zmluvy, a / alebo

g) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhldseni a zaruk Ndjomcu podla bodu 13.1 tejto
Zmluvy ukaze ako nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnu lehotu, ak
nevykona napravu bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia
Prenajimatela najneskér vSak do 15 dni od doru€enia pisomného upozornenia
Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a / alebo

j) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poruseni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poruSovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona
(aspon trikrat) alebo iny pripad poru$enia, kedy Najomca vedel, alebo mohol
predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zdujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a / alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.
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14.3

14.4

14.5

14.6

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda uUcinnost drfiom
dorucenia odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto diu sa skon&i najom podla
tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel m6ze vypovedat tuto Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota
je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢ena Najomcovi.

Prenajimatel méZe vypovedat tuto Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre
svoje Ucely. V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a zacina plynut drfiom
nasledujucim po doruceni vypovede Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné
strany si nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do
dfia skoncenia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré boli schvalené
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 342/2023 zo
dna 28.10.2023, tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR
Bratislavy uznesenim €. .../2025 zo dia ...2025, ktorého opis tvori prilohu €. 15.1 tejto
Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne
Uc¢inky (U¢innost) nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v centralnom registri
zmluv, a to v suUlade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prislusné
listy vlastnictva

Priloha 15.1:  Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
.../2025 zo dfa ...2025

Ndjomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel spraclva osobné
Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na
zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky
zakonnik a zdkonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za

Strana 14 z 18



15.6

15.7

15.8

15.9

ucelom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy. Spracuvanie sa vykonava v sulade
s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) (. v.
EU L 119, 4.5.2016) v plathom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné
Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych
veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné udaje sa
uchovavaju po dobu stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatela vedeného
podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si moze uplatnit pravo na pristup k osobnym
Udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie
spracuvania, pravo na presnost, pravo podat staZznost Uradu na ochranu osobnych
udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych uUdajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveniresp. ¢asti Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto
Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na
nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho
nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Zze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy
a v slvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to
predovsetkym ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne
vztahy v tejto Zmluve zvlast neupravené sa pouziju primerane ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane
sporov o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a /
alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak
vzajomna dohoda nebude moZzna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej
republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pri¢om
pat (5) rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane
Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné,

pricom vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz
¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dfia Vv dnia
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Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava FC Petrzalka futbal a.s.
Ing. arch. Matu$ Vallo Ing. Marek Mojto
Primator Predseda predstavenstva
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmluvou budu spolo¢ne platit ustanovenia
Zmluvy a tieto Osobitné podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky
prednost pred zmluvnymi podmienkami uvedenymi v Zmluve.

Clanok |
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

1.1. Najomca sa zavazuje dodrziavat podmienky stanovené oddelenim Zivotného prostredia:
a) dodrziavat zakon ¢&. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdus$ia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a zaroven pri realizacii Cinnosti uvedenej v ucele najmu
maximalne obmedzit znedistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou vznikajlcou

pri stavebnych pracach a preprave materialu;

b) so stavebnym odpadom, ktory vznikne pri realizacii stavebnych objektov nakladat podla
§ 77 zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a
Vyhlagky MZP &. 344/2022 o stavebnych odpadoch a odpadoch z demol4ci;

c) odvoz zmesového komundineho odpadu uZz pocas pripadnej vystavby a to
prostrednictvom opravnenej osoby v sulade s VZN hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy &. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,VZN ¢.
18/2023");

d) nakladanie s odpadmi vznikajucimi buducou prevadzkou objektov v stlade s hierarchiou
odpadového hospodarstva a za dodrzania vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v
odpadovom hospodarstve ako je zdkon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov a VZN ¢&. 18/2023, najma dodrzanie § 5 a 6 povinnosti zapojit sa do
systému zberu komundineho odpadu;

e) dodrziavanie Cistoty a poriadku na pozemkoch a v bezprostrednom okoli v stlade s VZN
mestskej ¢asti Bratislava - Petrzalka ¢. 12/2018 o dodrziavani ¢istoty a poriadku na uzemi
mestskej Casti Bratislava - Petrzalka v zneni neskor$ich predpisov;

f) dodrziavat zakon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
0 zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach;

g) vybudovanie a prevadzku $portového aredlu realizovat tak a pozemky uzivat tak, aby
nedoslo k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu objektov a zariadeni sliZiacich na
odvadzanie komundlnych odpadovych véd, na odvadzanie zrdzkovych véd a na
zadsobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo znedisteniu poédy, podzemnych alebo
povrchovych vod;

h) odvadzanie vod z povrchového odtoku a odvodnenie spevnenych ploch realizovat v
sulade so znenim prislichajucich v8eobecne zavaznych pravnych predpisov;

i) udrziavat dotknuté pozemky a ich bezprostredné okolie v Cistote;

j) Ndjomca je zodpovedny za pripadne spOsobenu Skodu a znedlistenie spbsobené
realizaciou Sportového aredlu a uzivanim pozemkov.

1.2. Najmom pozemku alebo jeho ¢asti nesmie byt dotknutd prevadzka, udrzba,
modernizacia a rekonstrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom uUzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Najomca v pripade potreby musi umoznit spravcovi VO a MOS,
spol. Technické siete Bratislava, a.s. realizaciu potrebnych ukonov pre zabezpelenie
spolahlivej prevadzky zariadeni VO a MOS v nevyhnutnom rozsahu.

Clanok I
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Dalsie dojednania

UZivanie Predmetu ndjmu

23 Najomca nie je opravneny na Predmete najmu pocas uzivania za ucelom uvedenym v

2.2

bode 1.4 pism. a) tejto Zmluvy, zriadovat, umiestfhovat ani realizovat Ziadne stavby,
konstrukcie, ani iné stavebné objekty, ktoré su v rozpore s Uzemnym pldnom hlavného
mesta SR Bratislava vratane jeho zmien a doplnkov v platnom zneni.

V pripade porusenia povinnosti podla bodu 2.1. tohto ¢lanku je Prenajimatel opravneny
odstupit od tejto Zmluvy.

Projektova dokumentdcia, realizdacia Stavby

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Najomca je povinny najneskér do 31.12.2026 predlozit Prenajimatelovi na schvalenie
projektovu dokumentaciu k Stavbe, ktord ma Najomca na Predmete najmu vybudovat.
V pripade ak Prenajimatel z odévodnenych dévodov projektovi dokumentaciu k Stavbe
neschvali, Nadjomca nie je opravneny Stavbu na Predmete najmu realizovat.

Najomca je povinny najneskér do 2 rokov od nadobudnutia U¢innosti schvalenych zmien
a dopinkov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislava, ktoré umoznia realizaciu
Stavby v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, predlozit Prenajimatelovi
pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere k Stavbe, ktoré bude v sulade so
schvalenou projektovou dokumentaciou Stavby podla bodu 2.4 tychto Osobitnych
podmienok, a to do 14 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti.

Ndjomca je povinny najneskér do 3 rokov od nadobudnutia Uc€innosti rozhodnutia
o stavebnom zamere k Stavbe podla bodu 2.5 tohto ¢lanku Osobitnych podmienok
predlozit prenajimatelovi pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie k Stavbe, a to do 14 dni
odo dna nadobudnutia pravoplatnosti.

V pripade, ak neddjde k schvaleniu zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislava, ktoré umoznia realizaciu Stavby v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, najneskér do 3 rokov od nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy, su
Zmluvné strany opravnené odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade porusenia povinnosti a/alebo omeskania s plnenim povinnosti uvedenych
v bodoch 2.4, 2.5 a 2.6 tychto Osobitnych podmienok je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 70,- EUR za kazdy, aj zaCaty der omeskania,
a Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.
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