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NAVRH UZNESENIA
Mestské zastupitel’'stvo po prerokovani materialu
schval’uje

podra &lanku 80 ods. 2 pism. t) Statutu hlavného mesta Slovenskej republiky zriadenie vecného
bremena na dobu neurciti na Casti pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 4008 — ornd poda vo
vymere 13 607 m?, LV ¢. 4855, k. u. Vrakuna, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenske]
republiky Bratislavy, Primacialne ndm. 1, Bratislava, ICO 00603481, spocivajiiceho v prave
zriadit, uzivat, udrziavat a opravovat prijazdovia komunikaciu apravo prechodu pesi
a prejazdu, vjazdu a vyjazdu motorovymi aj nemotorovymi vozidlami posobiace ,,in rem*
v prospech kazdodobého vlastnika ,,Logistické centrum 4 kvadrant®, v stiCasnosti v prospech
spolo¢nosti Stronci Invest SK s. r. 0., so sidlom HodZovo nam. 2A, Bratislava, ICO 52947513,
vrozsahu cca 160 m?, zapredbezni odplatu za zriadenie vecného bremena v sume
29,25 eur/m?, t. z. celkove 4 680,00 eur,

s podmienkami:

1. Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena bude buducim opravnenym z vecného
bremena podpisand do 90 dni odo dia schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze zmluva o budicej zmluve
o zriadeni vecného bremena nebude opravnenym z vecného bremena v uvedenom termine
podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

2. Opravneny z vecného bremena uhradi celtl predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena
naraz do 30 dni od podpisania zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena obidvoma
zmluvnymi stranami.



Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na zriadenie vecného bremena na pozemku v Bratislave,
k. 0. Vrakuna, parc. ¢. 4008, Majerska ulica

ZIADATEL: Stronci Invest SK s .r. o.
HodZovo nam. 2A
&11 06 Bratislava

ICO 52 947 513
SPECIFIKACIA POZEMKU:
k. 0. Vrakuna
parc. C. druh pozemku vvmeravm? LV ¢. pozn.
4008 orna poda 13 607 4855 cast’ cca 160 m?
Poznamka:

Geometricky plan, ktorym sa stanovi presny rozsah vecného bremena, bude spracovany az
po realizacii stavby ,, Logistické centrum 4 kvadrant . Tento geometricky plan bude podkladom
k uzatvoreniu riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

SKUTKOVY STAV
Predmet Ziadosti
Predmetom zriadenia vecného bremena je Cast’ pozemku uvedeného v Specifikacii.

Dovod a ucel Ziadosti

Ziadatel' poziadal o uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
spocivajuceho v prave v prave zriadit’, uzivat’, udrziavat’ a opravovat’ prijazdovi komunikaciu
a pravo prechodu pesi a prejazdu, vjazdu a vyjazdu motorovymi aj nemotorovymi vozidlami na
tarchu pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 4008, LV ¢. 4855, k. 0. Vrakuna.

Ziadatel je investorom stavby ,,Logistické centrum 4 kvadrant®, ktort planuje realizovat' v MC
Bratislava-Vrakuna v blizkosti Majerskej ulice, a to na pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. ¢.
3162, 3125/15, LV ¢&. 2299 a pozemkoch parc. ¢. 4003 a4011/1, LV ¢. 4853. K stavbe bolo
vydané zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 51082/2024- 407624/Lab zo
dna 18.07.2024, ktorym Hlavné mesto SR Bratislava s o stavbou ,LOGISTICKE CENTRUM
4. KVADRANT* sthlasilo.

Ziadatel' ma zamer vybudovat’ novostavbu logistického centra vo 4. kvadrante Letiska M.R.
Stefanika, v blizkosti Majerskej ulice. Navrhovany halovy objekt obdiznikového podorysu
s max. rozmermi 120,90 m x 230,90 m je rieSeny ako jednopodlazny skladovy monoblok,
v ktorom su integrované trojpodlazné navrhnuté ako administrativne vstavby kombinované
s hygienickym zdzemim pre zamestnancov. Hala je rozdelend na 5 skladovych ndjomnych
priestorov. K stavbe je navrhnuty jeden vjazd Sirky viac ako 16 m. Dopravné napojenie je
navrhované prostrednictvom novej miestnej obsluznej komunikécie, ktord méa byt umiestnena
sCasti na pozemku vo vlastnictve mesta.

Majetkovopravnym Setrenim bolo zistené, ze pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 4008 — orna
poda vo vymere 13 607 m?, k. 0. Vrakuna, mana LV €. 4855 zapisani poznamku: Poznamenava
sa zékaz scudzenia azatazenia pozemkov urCenych projektom pozemkovych uprav na
spolo¢né zariadenia a opatrenia a to na parc. ¢. 4008, v zmysle § 11 ods. 20 zékona ¢. 330/1991
Zb., P-681/15.




Podl’a vyjadrenia Okresného uradu Bratislava ¢. OU-BA-PLO-2025/402055-002/TOM zo dia
25.03.2025 z dokladov tvoriacich projekt JPU Vrakuiia, Horna tabula vyplyva, Ze predmetna
parcela reg. ,,C* KN ¢&. 4008, k. . Vrakuiia, vznikla projektom JPU Vrakuna, Horné tabula a
tvori stcast’ ploch patriacich do spolo¢nych zariadeni a opatreni, pod oznacenim ,,CI*.
S poukéazanim na ustanovenie § 11 ods. 20 zadkona ¢. 330/1991 Zb., podl'a ktorého sa uvedené
obmedzenie nevztahuje na zatazenie pozemkov, ak ide o budovanie inzinierskych sieti,
obmedzenie uvedené na LV €. 4855 nie je prekdzkou na vybudovanie inZinierskych sieti cez
pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 4008, k. 0. Vrakuna.

So ziadatelom bude uzatvorena budica zmluva o zriadeni vecného bremena a nasledne po
realizacii stavby a po porealizacnom zamerani komunikacie bude uzatvorend riadna zmluva
o zriadeni vecného bremena.

Stanovenie navrhu predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena

Predbezné odplata za zriadenie vecného bremena na vysSie uvedent ¢ast’ pozemku bola podl'a
bodu 5.1 Smernice S 14 na ocefiovanie ndjmov a vecnych bremien hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy stanovend na sumu 29,25 eur/m?, o pri vymere cca 160 m? predstavuje
sumu 4 680,00 eur.

Informativna vySka ndjomného
V zmysle Smernice S14, ktorou sa stanovuje vysSka odplaty za zriadenie vecného bremena
a vyska najmu bola vyska najmu pozemkov stanovend na sumu:
e 3,25 eur/ m*rok za obdobie do vydania tizemného rozhodnutia na stavbu predmete
najmu,
e 19,50 eur/m?*/rok za obdobie do nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na stavbu na predmete najmu.

Navrhované rieSenie
Podl’a ¢l. 80 ods. 2 pism. t) Statatu hlavného mesta SR Bratislavy zriadenie vecného bremena
prava stavby podlieha schvaleniu mestskym zastupitel’stvom.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu

Oddelenie usmertfiovania investiénej ¢innosti, stanovisko zo diia 07. 02. 2025: Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08
(dalej len ,,UPN*) stanovuje pre Gizemie, ktorého stiéastou je pozemok reg. ,,C* KN parc. &.
4008, k. 0. Vrakuna, funkéné vyuzitie izemia:

. ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, kod D, rozvojové tizemie.

Referat technickej infrastruktiry, stanovisko zo dna 05. 02. 2025: Bez pripomienok.
Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 14. 02. 2025: Bez pripomienok.
Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dia 20.02.2025: Suhlasi.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 11.03.2025: Suhlasi.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dita 10.02.2025: Sa nevyjadruje.

Sekcia digitalizécie, stanovisko zo dna 04. 02. 2025: Nema namietky.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 05. 02. 2025: Sthlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 01. 12. 2023: Suhlasi.

Oddelenie ucétovnictva a pohl'addvok, stanovisko zo dna 20. 02. 2025. 04. 2024: Neeviduje
pohl'adavku voci Ziadatel'ovi.




Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dia 12. 03. 2025: Odporuca.
Oddelenie sudnych sporov a vymahania k 05.05.2025 neeviduje sudny spor voci ziadatel'ovi.
Stanovisko mestske] Casti Bratislava-Vrakuia vyziadané listom zo dina 21. 03. 2025.
K zriadeniu vecného bremena neboli zaslané ziadne vyrady.
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k rukam: JUDr. Andrej Bednarik — riaditel' Sekcie spravy nehnutelnosti

Ziadost o zriadenie vecného bremena k ¢éastiam pozemkov vo viastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy,
nachadzajucich sa v k. 4. Vrakuna, v stvislosti s planovanou vystavbou infrastruktdary v ramci
investicného zameru , Logistické centrum 4. kvadrant”

Vazeny pan riaditel,

v mene nasho klienta, spolocnosti Stronci Invest 5K s.r.o., so sidlom HodZovo namestie 2/A, 811 06
Bratislava, ICO: 52947513, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sro,
vloZka €. 153396/B, si dovolujeme obratit sa na Vas so Ziadostou o uzatvorenie zmluvy o zriadeni
vecného bremena, alternativne o uzatvorenie najomnej zmluvy alebo iného pravneho titulu v prospech
spolocnosti Stronci Invest SK s.r.o., tykajliceho sa €asti pozemkov vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislava, v katastralnom Gzemi Vrakuria, obec Bratislava — Vrakuria, okres Bratislava |l, zapisanych v
evidencii Okresného dradu Bratislava, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 4855 ako parcely registra

4#C“, ata:

(i) pozemok parcelné ¢. 4006, o vymere 62 465 m2, druh pozemku: orna p6éda,
(ii) pozemok parcelné €. 4008, o vymere 13 607 m2, druh pozemku: orna péda

a na liste vlastnictva €. 270 ako parcely registra ,C", a to:

(ii)  pozemok parcelné ¢. 900/103 o vymere 10 473 m2, druh pozemku: ostatnd plocha

(dalej spoloéne ako ,,Pozemky”).

Ciastocné vypisy z listov vlastnictva & 4855 a 270 st prilohami tejto Ziadosti.

Spolocnost STRONCI v spolupraci s architektom projektu: spoloénostou A3 projekt s.r.o. so sidlom
Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava v su¢asnosti pripravuje v Mestskej ¢asti Bratislava Il - Vrakunia v

blizkosti Majerskej ulice realizaciu investicného zameru , Logistické centrum 4 kvadrant” (dalej ako ,4
kvadrant”). Podrobnejsie informacie o charaktere projektu vystavby 4 kvadrantu obsahuje

Atrios real estate s.r.o., myhive {Paolus tower) I, Vanorska 100/8 831 04 Bratisiava
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projektovd dokumentdcia pre izemné rozhodnutie, ktoru prikladdme ako prilohu tejto Ziadosti v pocte 1
paré.

4 kvadrant ma byt realizovany na pozemkoch, parceldch registra ,,C” pre katastralne uzemie Bratislava —
Vrakuria, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. 2299 s parcelnymi cislami 3162 a 3125/15 vo vlastnictve
spoloénosti Stronci Invest SK s.r.o., so sidlom: Hodzovo namestie 2A, Bratislava, PSC 811 06, SK, ICO:
52947513 a na LV ¢. 4853 s parcelnymi Cislami 4003 a 4011/1 vo vlastnictve spolocnaosti Stronci Services
s.r.a., so sidlom Vajanského nahrezie 5, Bratislava, PSC 811 02, SR, ICO: 53016980. Projekt 4 kvadrant
inzinierskymi siefami stavebne zasahuje aj okolité pozemky vo vlastnictve HM BA épecifikované vysgie
vtejto ziadosti. 4 kvadrant sa aktudlne nachadza v povolovacej faze dokumentdcie pre tzemné
rozhodnutie s ciefam ziskat tzemné rozhodnutie v roku 2023.

Dopravné napojenie, ako aj napojenie 4 kvadrantu na inZinierske siete, je navrhované prostrednictvom
navej miestnej obsluznej komunikacie a novych pripojok inZinierskych sieti, ktoré maju byt umiestnene
sCasti aj na Pozemkoch vo vyluénom vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Stcastou projektovej dokumentdcie pre uzemné rozhodnutie, ktoru prikladame k tejto ziadosti je aj
situdcia majetkovopravnych vztahov s grafickym vyznacenim casti Pozemkov, na ktorych spoloénost
Stronci Invest SK s.r.o. planuje vystavbu prijazdovej komunikacie, ako aj vedeni inZinierskych sieti, a z
ktorej vyplyva rozsah potrebnéha zéberu Pozemkaov pre ucely vystavby tychto stavebnych objektov.

UzZ v konani o umiestneni stavby je spolocnost Stronci Invest SK s.r.o. ako stavebnik povinna v zmysle
ust. § 38 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gtzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v platnom zneni (dalej ako
»Stavebny zakon“) preukazat, Ze: (i.) k pozemkom, na ktorych ma byt stavba umiestnend m3 vlastnicke
alebo iné pravo (v zmysle ust. § 139 ods. 1 Stavebného zakona), ktoré ju opravriuje umiestnit na
Pazemkoch stavbu, alebo (ii.) vlastnik s vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby sudhlasi.

V nadvéznosti na uvedené si dovolujeme navrhnit Vam zacatie vzajomnych rokovani medzi Hlavnym
mestom SR Bratislavou, a spoloénostou ATRIOS ako splnomocneného zastupcu spolocnasti Stronci
Invest SK s.r.o., ktorych predmetom bude prejednanie podmienak zriadenia vecného bremena in rem,
ktorému by zodpovedalo:

a) prdvo na uloZenie, uZivanie, udrZbu a obnovu vedeni a pripojok inZinierskych sieti na ¢asti
Pozemkav, a v prave pristupu a prijazdu cez Pozemky na tenta icel

na tarchu pozemkov s parcelnymi ¢islami registra, C*:

parcelné ¢. 4006, o vymere 62 465 m2, druh pozemku: ornd poda,
parcelné €. 4008 , o vymere 13607 m2, druh pozemku: orna péda
parcelné ¢. 900/103 o vymere 10 473 m2, druh pozemku: ostatna plocha

Atrios real estate s.r.o., myhive (Polus tower) I, Vajnarska 100/B. B31 04 Brajislava
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b) pravo zriadit, uZivat, udrZiavat a opravovat prijazdovii komunikdciu a pravo prechodu pesi
a prejazdu, vjazdu a vyjazdu motorovymi aj nemotorovymi vozidlami cez Pazemky.

na tarchu pozemku s parcelnym ¢. 4008 , o vymere 13607 m2, druh pozemku: orna poda

Alternativne navrhujeme prerokovat aj iné moinosti zabezpecenia pravneho titulu na uZivanie
poZadovanych ¢asti Pozemkaov v prospech spolocnosti Stranci Invest SKs.r.o. (napr. najomna zmluva) resp.
kombindciu viacerych pravnych titulov — napr. ndjom casti Pozemkov pocas vystavby, zriadenie vecného
bremena po ukonceni vystavby (v rozsahu podla geametrického planu).

Tuto Ziadost opierame o ustanovenia § 7 az § 9 VSeobecne zdvdzného nariadenia Hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 18/2011 o zasaddch hospodarenia s majetkom hilavného mesta SR Bratislavy zo dna 15.
decembra 2011, ktoré umoZfiujl uzatvaorenie ndjomnej zmluvy, ako aj zmluvy o zriadeni vecného bremena
k majetku Hlavného mesta SR Bratislavy.

Beric do uvahy procesy patrebné na uzatvorenie predmetnych zmliyv s Hlavnym mestom SR Bratislava
(napr. potreba odsuhlasenia zmluvy v mestskom zastupitelstve), predkladame Vam tuto Ziadost v mene
Stronci Invest SK s.r.o. s ¢asovym predstihom eSte pred zacatim Gzemného konania tak, aby spalocnost
Stronci Invest SK s.r.0. ako stavebnik vedela preukazat pravo na umiestnenie predmetnych stavebnych
objektav ui v izemnom konani. Z&dmerom je podanie Ziadosti o zaéatie izemného kanania v oktébri 2023,
kedZe ku dneSnému dniu su podané navrhy na vyjadrenie k projektovej dokumentdcii pre uzemné
rozhodnutie a dispanujeme u? aj viacerymi suhlasnymi stanaviskami dotknutych uradov.

V pripade, ak Vam v tejto suvislosti vzniknu akékolvek otazky resp. pokial je potrebné doloZit k Ziadosti
d'alSie prilohy, resp. za u¢elom dalSej komunikacie v predmetnej veci nas prasim nevéhajte kontaktovat,
kontaktna osoba: Mgr. Michaela Kancevova, Atrios real estate, s.r.o. Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava,
email: michaela.kancevova@atrios.sk, tel.: 0917 245 022.

Za promyné vybavenie naSej Ziadosti Vam vopred velmi pekne dakujeme.
/
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Atrios real estate s.r.o.
Ing. Peter Kysela
kanatel

Atrios real estate s.r.o., myhive (Polus tower) I, Vanorsks 100/8, 2101 04 Bralbslava
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Vypis z obchodného registra SR
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Vypis z Obchodného registra Mestského stidu Bratislava IlI

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne tikony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(éinnosti):

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spolocnika:

Stronci Invest SK s. 1. o.

Hodzovo nam. 2A
Bratislava - mestska cast' Staré Mesto 811 06

52 947 513
20.02.2020
Spolocnost's ruéenim obmedzenym

Vedenie tictovnictva

Kipa tovaru na Géely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
{maloobched) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

Fotografické sluzby

Vydavatel'ska ¢innost, polygraficka vyroba a kniharske prace

Néakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou
hmotnost'ou do 3,5 t vratane pripojného vozidla

Skladovanie a pomocné éinnosti v doprave

Sprostredkovatel'ska cinnost' v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby

Pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s poéitaovym spracovanim
udajov

Administrativne sluzby

Prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prendqjmom

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
Prenajom hnutel'nych veci

Cistiace a upratovacie sluzby

Uskutociiovanie stavieb a ich zmien

Pripravné prace k realizacii stavby

Dokonéovacie stavebné prace pri realizacii interifov a exteriérov

ARNHEM Investments, SE
Generala Piky 430/26

Praha 6 - Dejvice 160 00

Ceska republika

Iné identifikacné ¢islo: 02964368

ARNHEM Investments, SE

Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR
ZaloZné pravo na obchodny podiel spoloénika
Cislo zaloznej zmluvy: 01

Datum uzavretia zaloZnej zmluvy: 31. 5. 2021
Zalozny veritel: TRINITY BANK a.s.
Senovazné nameésti 1375/19

Praha - Nové Mésto 110 00

Ceska republika

Iné identifikaéné &islo: 25307835

https:/iwww.orsr.sk/vypis.asp?ID=594297&SID=2&P=0
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7.5.2025 9:06
Statutarny organ:

Konanie menom
spolocnosti:

Vyska zakladného imania:

Datum aktualizacie tdajov:
Datum vypisu:

Vypis z obchodného registra SR

konatelia

Mgr. Kamila DaniSova
Skalecka 852

Mnisek pod Brdy 252 10
Ceska republika

Vznik funkcie: 15.11.2024

Jan Kulhdne

Nerudova 1584

Vrchlabi 543 01

Ceska republika

Vznik funkcie: 01.09.2020

Konatelia konaji v mene spoloénosti vzdy dvaja spoloéne.

5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR

06.05.2025
07.05.2025

(od: 26.09.2020)
(od: 23.11.2024)

(od: 26.09.2020)

(od: 23.11.2024)

(od: 20.02.2020)

O obchodnom registri SR | Navod na pouZzivanie ORI | Kontakty na registrové stidy

Aktudlne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra

Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifika¢ného ¢isla

sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktuality a oznamy

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=594297&SID=2&P=0
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 102 Bratislava II Udaje aktudlne k : 04.04.2025
Obec : 529 338 BA-m.&. VRAKUNA Datum vyhotovenia: 07.05.2025
Katastrélne tzemie: 870 293 Vrakufia Cas vyhotovenia : 08:38:44

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4855 - diastoény

¢asT A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
4008 13607 Orna péda 1 2

* % % (Ogtatné PARCELY registra "C" nevyZadané * * *

Legenda:

Kéd spbdsobu vyuiivania pozemku
1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestujd obilniny
okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné
polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZivany pre
rastlinnua vyrobu

Kéd umiestnenia pozemku
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

éasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1¢0)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) wvlastnika, spoluvlastnicky podiel

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nadmestie 1, Bratislava, 811 01, SR
' 1Co: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
Rozhodnutie Obvodného pozemkového tradu v Bratislave Zn. 1152/09/0709/11/KVA z 08.02.2012,

Z—-3324/2012

Poznamka

Poznamenava sa zakaz scudzenia a zataZenia pozemkov uréenych projektom pozemkovych Gprav
na spolo&né zariadenia a opatrenia a to na parc.¢. 4008,v zmysle § 11 ods. 20 zakona (o
330/19981,2.z.,;P-681/15

¢asT C: TARCHY

Bez zapisu.
Strana 1



VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

ATRIOS real estate s.r.o.
Vajnorska 100/B
831 04 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢islo V Bratislave
zo dia 10.05.2024 MAGS OUIC 51082/2024- 18.07.2024
407624/Lab

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: Stronci Invest SK s.r.o., HodZovo nam. 2A, 811 06 Bratislava,
v zastUpeni ATRIOS real estate s.r.o.
investi¢ny zamer: LOGISTICKE CENTRUM 4. KVADRANT
pozemky, parc. ¢., k. U.: |2864/1,3125/15, 3162, 4000, 4001/1, 4003, 4006, 4008. 900/1,
900/103; k.. Vrakuia
miesto stavby: Majerska ulica - Letisko M.R. Stefanika
ziadost doru¢ena dia: 10.05.2024 - MC Bratislava - Vrakufia
typ konania podla stavebného zédkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: A3 projekt, s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04
Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Cechvala
autorizovany architekt 1390AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zdkona ¢&.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 aZ 12, § 40a aZ § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Hlavné mesto SR Bratislava dfia 20.04.2021 vydalo na investiény zamer ,LOGISTICKE
CENTRUM 4. KVADRANT - 1.ETAPA" stanovisko kinvesticnému zameru &. MAGS POD
45696/21-128617, v ktorom navrhovany zéamer akceptovalo, zarovef si uplatnilo podmienky
a pripomienky, ktorych rieSenia mali byt zapracované v dokumentacii vy$Sieho stupna.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu logistického centra vo 4. kvadrante
Letiska M.R. Stefanika, v blizkosti Majerskej ulice.

Navrhovany halovy objekt obdiznikového pédorysu s max. rozmermi 120,90 m x 230,90 m je
rieSeny ako jednopodlazny skladovy monoblok, v ktorom st integrované trojpodlazné vstavky,

EMAIL Ico ONLINE
info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



navrhnuté ako administrativne vstavky kombinované s hygienickym zazemim
pre zamestnancov. Hala je rozdelena na 5 skladovych najomnych priestorov.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky +20,00 m od urovne podlahy 0,000
objektu (+0,000 = uroverl 1.NP = 133,000 m n.m. Bpv.).

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Naroky na staticki dopravu budi zabezpecené
na spevnenej ploche na vlastnom pozemku okolo logistickej haly v po¢te 208 parkovacich
miest pre osobné automobily, 20 pre nakladné automobily. Navrhuje sa jeden vjazd Sirky viac
ako 16 m. Dopravny pristup je z prilahlej novobudovanej miestnej cesty kat. MO 8,5/40 f. t. C2
v lokalite s jednostrannym spoloénym chodnikom pre chodcov a cyklistov, ktord sa pripaja
na navrhovanu 1. etapu prelozky cesty II/572 v poloviénom profile. Tato stavba sa riesi
v samostatnom konani. Pristup pre peSich a cyklistov sa navrhuje aj chodnikom z ulice
Majerska, ktory juzne od zameru kriZuje trasu prelozky cesty 11/572.

Sucéastou posudzovanej dokumentécie je aj dopravno-kapacitné posudenie (DKP):

Postup spracovania je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia vplyvov velkych
investiénych projektov. Posldenie je spracované pomocou programov Visum a Vissim.
ZataZenie cestnej siete pre sucasny stav a smerovanie dopravy akceptujeme. V zmysle
dopravno-kapacitného posudenia nevyplyvaji okrem vybudovania Casti Useku prelozky cesty
11/572 k predmetnému zameru a zmeny organizacie dopravy v krizovatke |vanskd — Ivanska
zo smeru letiska dal$ie opatrenia. Posuidené krizovatky sU kapacitne vyhovujlce.

Predlozené DKP ,Logistické centrum 4. Kvadrant, 1. etapa“ akceptujeme.

Plo&né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 95 601,00 m?
zastavana plocha: 28 266,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlaZzi: 31952,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 31952,00 m?
zelef:
na teréne: 38581,00 m?
zapocitatelna zelen: 38 581,00 m?
spevnené plochy: 28 754,00 m?
pocet bytov: 0
pocet podlazi PP/NP: 0/1 (hala) a 3 (vstavky)
pocet parkovacich miest pre OA: 208
pocet parkovacich miest pre NA: 20

Posudenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. €. 2864/1, 3125/15, 3162, 4000,

4001/1, 4003, 4006, 4008. 900/1, 900/103, k.0. Vrakuna, UPN stanovuje funkéné vyuzitie

uzemia:

o« UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, d&islo funkcie 302,
stabilizované Gizemie

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych anevyrobnych, gislo
funkcie 502, rozvojoveé Uzemie

Subezne takmer s celym rozsahom dotknutej funk&nej plochy zmieSané Uzemia obchodu

a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, Cislo funkcie 502, UPN stanovuje funkéné vyuzitie

Uzemia:

« UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, rezerva zariadeni dopravy, &islo funkcie
704, rozvojové uzemie



Intenzita vyuZitia Gizemia:

Pozemky, pre ktoré je stanovené funk&né vyuZitie Uzemia distribucné centra sklady,

stavebnictvo, cislo funkcie 302, si sticastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované

uzemie. Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpokladd stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter (zemia
zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire je potrebné:

« vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uliénd zéstavba lemujlica mestské komunikécie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zdstavby sidliskového typu
arozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani Gzemi je
rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat diferencovany pristup podlia
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celG stabilizovan( funk&nu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSena
na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvdrania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvy$enie kvality zdstavby, ale aj zvy$enie prevadzkovej kvality Uzemia).

Ostatné ¢ast rieeného Gizemia je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.
Rozvojové lizemie je Gzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje novt vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadn( zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom tzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZzitia Gzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kod D:

Kéd IPP | Kod Nazov urbanistickej 5 : . 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie Priestorové usporiadanie max. |min.
Zmiedané tzemia I
D 09 502 obchodu, vyrobnych a zastavba arealového 040 | 014

charakteru, komplexy

nevyrobnych sluZieb

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuZiti Uzemia zmie$ané UGzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, &slo funkcie 502, patria skladové aredly, distribucné centrd a logistické
parky medzi pripustné sposoby vyuZitia danej funkénej plochy.

e Zhladiska funkéného vyuzitia Uzemia rezerva zariadeni dopravy, Cislo funkcie 704
konstatujeme, Ze navrhované logistické centrum je zahrnuté aj v Studii s nazvom ,Airport
Layout Plan - Letisko Bratislava Strategicky podklad rozvoja letiska v rokoch 2022 - 2040"
(spracovatel: SIEBERT + TALAS, spol. s r.o0., Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5 - Stoddilky,
Ceska republika; objednavatel: Letisko M. R Stefénika - Airport Bratislava, a. s., Letisko M.
R. Stefanika, 823 11 Bratislava; datum spracovania: 12. 2022). Z predmetnej étudle vyplyva,
7e posudzované logistické centrum ako sucast budiceho vacsieho logistického arealu ma
potencial synergického prepojenia s prevadzkou letiska.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v silade s UPN.

- z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

- ast'rieseného Uzemia vo funkcnej ploche - ¢islo funkcfe 502:

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmove Uzemie regulatj\ry urcené
navrh UPN

- \fy"mera Casti zaujm. Uzemia: 70 866,00 m?



- zastavana plocha: 28 266,00 m? 1ZP = 0,399 IZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 31952,00 m? IPP = 0,451 IPPrax.= 0,9
- zapocitatelna zelen: 14 271,00 m? KZ = 0,201 KZmin.= 0,14

o Predlozeny navrh stavby dodrZiava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuZitie (zemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, rozvojové tzemie, regulaény kod D.

- Cast rieseného Uzemia vo funkcnej ploche - ¢islo funkcie 302:

o V tejto tasti rieSeného Uzemia sa prevazne navrhuju plochy zelene, vo velmi malej JZ Casti
tohto Uzemia je planovany chodnik pre pesich a cyklistov, tento predstavuje spevnené
plochy. Plocha zelene tu dosahuje hodnotu 24 735 m?, nasledne koeficient zelene dosahuje
hodnotu: KZ = 0,995.

e Princip stabilizovaného tizemia je reSpektovany - dosahovana hodnota KZ reSpektuje
stcasny stav dotknutej funkcnej plochy (prevaZzne nezastavané uzemie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze predloZena navrhovana
stavba je v stlade s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskordich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych pravnych predpisov a technickych
noriem, oplerajuc sa o zasady a regulatlvy zavaznej Casti UPN, organ Gzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykondvat investiénu &innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dia 07.09.2018

o starostlivosti o verejni zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvérat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a floru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najSirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podloZzia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podlozia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpecit dostatonu tepelnt izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Gnikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
uptstanim od lokaineho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska ¢ast Bratislava - Vrakufa vyjadrenim &islo UP}3582f749612024!21HAN zo diia
16.05.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou ,LOGISTICKE CENTRUM 4. KVADRANT"
a uplatiiuje podmienky v nasledovnom rozsahu:

Z hladiska dopravy:

e Dopravné napojenie pre potreby vystavby aj samotného uZivania stavby je podmienené
vystavbou 1. etapy prelozky cesty 11/572 v Useku od krizovatky Pharos a novou miestnou
obsluznou komunikaciou - Vetva A ( dizka cca 1,1 km), ktord bude napojena na 1. etapu
preloZky cesty II/572.



e Navrhovanou stavbou nebudu dopravne zatazené komunikacie Vrakunska cesta, Hradska,
Majerska, Amarelkova a Razto¢na (ani pocas vystavby).

Z hladiska ochrany krajiny a prirody:

» Navrhovana ¢&innost je umiestnena v katastrdlnom uzemi Vrakufia, mimo zastavaného
Uzemia obce, na ktorom podla § 12 zédkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zédkon o OPaK") plati prvy stupef izemnej ochrany.
Dotknuté Uzemie nezasahuje do Ziadneho Uzemia chraneného v zmysle zakona o OPaK.
V pripade, Ze stavebné rieSenia budl vyZadovat odstranenie nédletovych drevin a krov, je
povinnost poziadat o ich vyrub na zaklade dendrologického posudku, eSte pred vydanim
tuzemného rozhodnutia.

e Vzhladom na to, Ze rieSeny aredl sa nachadza mimo zastavaného Uzemia, vysadba
izola¢nej zelene bude podla navrhu odbornika pozostavat najmé z domacich, geograficky
pbévodnych a tradi¢nych druhov drevin - vysadbu je vhodné umiestnit po obvode arealu.
Odporucame tiez navrh drevin a rastlin z “Odborného posudku na vyskyt sysla
pasienkového v lokalite Letisko M:R:Stefanika Bratislava — IV kvadrant 02/2023 (dalej
len “Odborny posudok”).

e V suvislosti so snahou ochrany prirody a krajiny o vytvorenie priaznivej mikroklimy,
zmiernenie negativneho vplyvu aredlu stavby na Zivotné prostredie, zlepSenie jeho
negativneho vizudlneho pdésobenia v krajine a zvysenie stupna ekologickej stability a kvality
dotknutého Uzemia na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat vysadbu
vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia.

o V pripade vyskytu chraneného Zivo&icha sysla pasienkového pocas povolovacieho
procesu, alebo realizécie stavby, je nutné jeho pritomnost riesit v sulade so zakonom
¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, a v tejto
stvislosti kooperovat so Statnou ochranou prirody SR, nakolko Eurépskou Komisiou v ramci
grantovej schémy LIFE bol schvaleny medzinarodny projekt Ochrana sysla pasienkového
(Spermophilus citellus), (LIFE19 NAT/SK/001069 Conservation of the European Ground
Squirrel (Spermophilus citellus) at the northwestern border of its range), ktory je zamerany
na ochranu ohrozeného druhu Zzivocicha eurdépskeho vyznamu - sysla pasienkového
a zlepSenie nepriaznivého stavu jeho populdcii v severozapadnom okraji arealu rozsirenia
v Eurdpe (na Slovensku, v Polsku a Cesku).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 aZ 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

« vo vys3Som Stadiu projektovej dokumentacie pozadujeme napriamit vedenie zdielanej
$pecialnej cesti¢ky v krizovaniach s odbocenim z obsluznej komunikacie tak, aby cyklista
krizoval komunikaciu v kolmom smere s priamym obojstrannym rozhladom do kriZovanej
komunikacie;

« kriZovanie pripojeni do zamerov a chodnika pozadujeme riesit priebeznou konstrukciou
chodnika so stavebnou Upravou pre zachovanie preferencie chodcov a cyklistov.

Zaraven upozorfiujeme:

Nevyhnutnou sti¢astou pripojenia stavby logistického centra 4. kvadrant na verejnu dopravnu
infrastruktdru su stavebné objekty 10 201d Miestna obsluzna komunikacia - Vetva A a 10 201c
Chodniky v logistickom centre (konkr. ¢ast — chodnik priamo prepajajuci vetvu A s Majerskou
ul.), ktoré budi v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon)
odovzdané, spolu s pozemkami, do vlastnictva hlavného mesta.



UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrudenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na postdenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posuldenia suladu s dzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predioZit hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Géel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje,
pripadne s susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahréadza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: overeny zastavovaci plan /Koordinaéna situacia, M 1:1000/
Co: MC Bratislava — Vrakuna

potvrdené vykresy: overeny zastavovaci plan /Koordinaéna situacia, M 1:1000/

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan
hlavny architekt
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Vec
Odpoved’ na Ziadost’

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OUBA PLO), ako vecne
prisluSny spravny orgéan podla ust. § 5 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach,
usporiadani  pozemkového  vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolocenstvach (d’alej len ,,zakon €. 330/1991 Zb.“) v zneni zakona ¢. 180/2013
Z. z., Vam tymto zasiela nasledovné vyjadrenie k Vasej Ziadosti evidovanej na tunaj$om trade diia
05.02.2025, v ktorej poZadujete, aby spravny orgén vydal rozhodnutie, ktorym zrudi obmedzenie
vydané v zmysle ustanovenia § 11 ods. 20 zakona ¢. 330/1991 Zb. na parcelu reg. C-KN ¢&. 4008.
vedent na LV €. 4855 k.i. Vrakuna.

OUBA PLO Vasu ziadost preskimal zpodkladov agendy projektu jednoduchych
pozemkovych uprav vykondvanych v katastralnom tzemi Vrakuria, lokalita Horna tabul'a (d’alej len
JPU Vrakuiia, Horna tabul'a®). Z dokladov tvoriacich projekt PU Vrakurnia, Horna tabul'a
vyplyva, Ze predmetnd parcela reg. C-KN & 4008, k.i. Vrakuia, vznikla projektom JPU
Vrakuiia, Horn4 tabul’a a tvori sii¢ast’ ploch patriacich do spoloénych zariadeni a opatreni,
pod oznacenim ,,C1%.

Spolo¢né zariadenie ,,C1* je pristupova cesta sliZiaca na spristupnenie pozemkov v obvode
projektu JPU Vrakuia, Horna tabula. Spolotné zariadenie Cl, pristupova cesta, bola
naprojektovana podl'a urbanistickej Stidie a je navrhnuta tak, Ze sa v juhovychodnej &asti napaja na
existujucu komunikéaciu — Majersku ulicu, prechéddza stredom tizemia a v zépadnej Casti lokality sa
napdja na navrhované verejné zariadenia.

Podla § 11 ods. 20 zakona &. 330/1991 Zb. : ,, Pozemky urcené na spolocné zariadenia a
opatrenia nemozno scudzil' ani zataZif. MozZno ich pouZit' len na ucely upravené osobitnym
predpisom.”) Toto obmedzenie sa vyznaci v katastri nehnutelnosti na zdklade rozhodnutia o
schvdleni vykonania projektu pozemkovych iprav. Okresny tirad méze rozhodnutim obmedzenie
zrusit, ak je to polrebné pre rozvoj uizemia a v sulade s iizemnopldnovacou dokumentdciou;
podmienkou je zachovanie pristupu k pozemkom a zachovanie funkcii vodohospoddrskych
zariadeni. Obmedzenie sa nevztahuje na zataZenie pozemkov, ak ide o budovanie inZinierskych
sieti, pricom zalaZenie z tohlo dévodu nesmie obmedzit ucel spolocného zariadenia a opatrenia; to
plati aj pre vizemia, kde boli pozemkové tipravy vykonané. *

Telefon Fax E-mail Internet 10
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Okresny urad Bratislava, katastrdlny odbor pri zapise vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti, zarovei v zmysle ust. § 11 ods. 20 zakona ¢&. 330/1991 Zb. zapisal do obmedzujiicu
poznamku podl'a ustanovenia § 38 a ustanovenia § 39 ods. 1 zikona &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam ato zdkaz scudzenia a
zatazenia pozemkov urcenych projektom pozemkovych tprav na spolo¢né zariadenia
a opatrenia. Obmedzujuca poznamka bola vyznatend na prislu§né listy vlastnictva pri
automatizovanom zéapise udajov projektu PU do katastra nehnutelnosti.

OUBA PLO po dékladnom predetreni veci z dokladov nachadzajicich sa v spisovom
materidli (vSeobecnych zisad funkéného usporiadanie tzemia, planu spoloénych zariadeni
a opatreni, RNS, rozdelovacieho planu vo forme GP pre projekt pozemkovych tprav) dospel
k zaveru, zZe skutoénostl, na ziklade ktorych bola obmedzujica poznimka zapisana,
nepominuli. OUBA PLO teda v stéasnosti nevidi dévod na zruienie obmedzujicej poznamky
v katastri nehnutel'nosti. Predmetny pozemok (parcela reg. C-KN &. 4008, k.i. Vrakuiia) bol
projektom pozemkovych iwprav JPU Vrakuna, Horna tabul’a navrhnuty na zabezpelenie
priestoru _pod cestnym telesom, ktoré bude spristupiiovat’ pozemky v obvode projektu
pozemkovych uprav.

Podl’a dikcie ust. § 11 ods. 20 zékona &. 330/1991 Zb.: ,,...Obmedzenie sa nevztahuje na
zataZenie pozemkov, ak ide o budovanie inZinierskych sieti, pricom zataZenie z tohto dévodu nesmie
obmedzit’ ucel spolocného zariadenia a opatrenia; to plali aj pre vzemia, kde boli pozemkové
upravy vykonané. ", podl'a nazoru spravneho organu z piatej vety citovaného ustanovenia vyplyva,
Ze toto obmedzenie nie je prekazkou na vybudovanie inZinierskych sieti cez pozemok parcelu reg.
C-KN 4008, k.u. Vrakunia.

OUBAPLO pre tiplnost’ zdéraziiujeme, e predmetnd parcela C-KN ¢. 4008, k.0. Vrakuna je
urCena projektom pozemkovych tprav ako spolo¢né zariadenie — pristupova komunikécia, slaZiaca
vlastnikom pozemkov v obvode pozemkovych tprav, a preto predmetnd poznamka neobmedzuje
v prave prechodu a prejazdu cez nehnutel'nost’.

S pozdravom p

Ing. Eva Galbava “~
vedugz
pozemkového a‘lesného odboru
Okresného uradu Bratislava



Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 28 88 0... 25 00/00 99

(d’alej len ,,Zmluva”)
uzatvorena podPla § 151n a nasledujuicich ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

zastipené: Ing. arch. Matus Vallo, primator mesta

osoba opravnend na podpis zmluvy : Mgr. Klaudia Luspaiova, vedica oddelenia majetkovych
vztahov, na zdklade Podpisového poriadku ti¢inného ku diiu podpisu zmluvy

Penazny ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo uétu: (IBAN) SK5875000000000025828453
BIC-SWIFT: CEKOSKBX

Variabilny symbol: 8880...25

ICO: 00 603 481

(dalej aj ako ,,Buduci povinny z vecného bremena‘)
a

Stronci Invest SK s. r. o.

zastupena Mgr. Kamila DaniSova, konatel’ka
Jan Kulhanek, konatel

sidlo Hodzovo nam. 2A, 811 06 Bratislava

ICO 52947 513

DIC

banka

¢.uctu v tvare IBAN

BIC-SWIFT

Zapis v registri: Mestského sudu Bratislava I11., oddiel Sro, vlozka 153396/B
(dalej aj ako ,,Buduci oprdavneny z vecného bremena‘)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1) Buduci povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom pozemku registra ,,C” parc. €.
4008 — ostatna plocha vo vymere 13 607 m?, nachadzajiiceho sa v katastralnom tzemi
Vrakuna, obec Bratislava- mestska Cast’ Bratislava - Vrakuna, okres Bratislava II, LV ¢.
4855 (bude v d’alsom texte uvadzany aj ako ,,Buduci zatazeny pozemok®).

2) Tato zmluva sa uzatvara v nadvdznosti na ziadost' budiceho opravneného zvecného
bremena, ktory ako stavebnik stavby ,,Logistické centrum 4 kvadrant®, na pozemkoch
registra ,,C*“ KN parc. €. 3162, 3125/15, 4003 a 4011/1, k. . Vrakuia (bude v d’alSom texte
uvadzand aj ako ,,Budica opravnena nehnutelnost*) poziadal o uzatvorenie Zmluvy

o zriadeni vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez buduci zatazeny pozemok.



Clanok II.
Predmet zmluvy

1) Predmetom tejto zmluvy je buduce zriadenie vecného bremena na budicom zataZzenom

pozemku:

* pozemok reg. ,,C* parc. ¢. 4008 v rozsahu zazna¢enom v snimke z katastralnej mapy, ktora

tvori neoddelitelnu stcast’ tejto zmluvy, predbeZzne ur¢enom na 160 m?.

2) Presny rozsah vecného bremena na Budicom zat'azenom pozemku bude uréeny v zmluve

1)

2)

1)

o zriadeni vecného bremena na zéklade geometrického planu vypracovaného
po porealizaénom zamerani vjazdu k stavbe: ,,Logistické centrum 4 kvadrant, na
pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3162, 3125/15, 4003 a4011/1, k. 0. Vrakuiia, ktory
bude vyhotoveny na naklady budiceho opravneného z vecného bremena. Vyhotoveny
geometricky plan predlozi buduci oprdvneny z vecného bremena budiucemu povinnému
z vecného bremena spolu s vyzvou na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Clanok III.
Cena predbeZnej odplaty za vecné bremeno

Cena predbeznej odplaty za vecné bremeno je stanovend na zdklade Smernice S14, ktorou
sa ustanovuju ceny prendjmov aceny predbeznej odplaty za vecné bremeno na sumu
4 680,00 eur. Tuto cenu sa buduci opravneny z vecného bremena zavizuje uhradit’ do 30
dni odo dna podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami na et budiceho povinného
z vecného bremena vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., & . (IBAN): SK
5875000000000025828453, BIC-SWIFT:CEKOSKBX, variabilny symbol 8880...25.
Suma predbeznej odplaty za zapocitava do sumy konecnej odplaty za zriadenie vecného
bremena.

V pripade oneskoreného plnenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena sa buduci
opravneny z vecného bremena zavédzuje uhradit’ budicemu povinnému z vecného bremena
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy, aj zaCaty dent omeskania. Buduci
povinny z vecného bremena je popri plneni opravneny pozadovat’ od budiceho opravneného
z vecného bremena uroky z omeskania, ako aj nahradu Skody sposobenu nezaplatenim
dlZnej €iastky presahujicu zmluvnl pokutu.

Clanok IV.
Podmienky uzatvorenia budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena

Budtci opravneny z vecného bremena sa zavédzuje, Ze vyzvu na uzatvorenie zmluvy
o zriadeni vecného bremena spolu s tGradne overenym geometrickym pldnom predlozi
budiucemu povinnému z vecného bremena najneskor do 60 dni pred podanim navrhu
na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia pre stavbu: ,,.Logistické centrum 4 kvadrant®, na
pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3162, 3125/15, 4003 a 4011/1, k. . Vrakuna.



2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze zmluvu o zriadeni vecného bremena uzatvoria do 30 dni odo
dila dorucenia vyzvy na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena spolu s Gradne
overenym geometrickym planom v lehote podl'a ods. 1 tohto ¢lanku.

Clanok V.
Nalezitosti zmluvy o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa zavizuju zmluvu o zriadeni vecného bremena podpisat’
s nasledovnymi nalezitost’ami:

Buduci povinny z vecného bremena zriadi na budiicom zatazenom pozemku vecné
bremeno v prospech budiuceho opravneného z vecného bremena spocivajiice v povinnosti
budiiceho povinného z vecného bremena na budicom zat'azenom pozemku strpiet’ pravo
zriadit’, uzivat’, udrziavat’ a opravovat’ prijazdovii komunikaciu a pravo prechodu
pesi a prejazdu, vjazdu a vyjazdu motorovymi aj nemotorovymi vozidlami budicim
opravnenym z vecného bremena.

Buduci povinny z vecného bremena ako vlastnik budiceho zat'azeného pozemku bude
povinny strpiet’ vykon prav zodpovedajicich vecnému bremenu in rem budicim
opravnenym z vecného bremena, ako aj akoukol'vek osobou, ktord v buducnosti nadobudne
vlastnicke pravo k budicej opravnenej nehnutel’nosti alebo k jej Casti.

Rozsah vecného bremena na budiicom zatazenom pozemku bude v zmluve o zriadeni
vecného bremena Specifikovany na zéklade geometrického planu vyhotoveného v sulade
s Cl. IT ods. 2 tejto zmluvy. Vyhotoveny geometricky plan bude neoddelitel'nou castou
zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Vecné bremeno sa zriadi za jednorazovl nahradu v sume urcenej na zaklade znaleckého
posudku. Znalecky posudok bude vypracovany po obdrzani geometrického planu
s presnym rozsahom vecného bremena buducim povinnym z vecného bremena.

Cena predbeznej odplaty za vecné bremeno stanovend podla tejto zmluvy na zdklade
Smernice S14 bude zapocitand do sumy jednorazovej nahrady stanovenej podla ¢l. V
ods. 4 tejto zmluvy.

Buduci opravneny z vecného bremena zaplati sumu jednorazovej nédhrady za zriadenie
vecného bremena v sulade s ¢l. V ods. 5 tejto zmluvy budiicemu povinnému z vecného
bremena v lehote 30 dni odo diia podpisania zmluvy o zriadeni vecného bremena na vopred
stanoveny ucet.

V pripade oneskorenej platby buduici opravneny z vecného bremena zaplati buducemu
povinnému z vecného bremena zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
dent omeskania. Vzhl'adom k tomu, Ze tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie §
545 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika, v pripade oneskorenej platby bude buduci povinny
z vecného bremena opravneny pozadovat od budiceho opravneného z vecného bremena
uroky zomeskania, ako aj nihradu Skody spOsobenu nezaplatenim dlznej ciastky
presahujiicu sumu zmluvnej pokuty.



8) Naklady na vyhotovenie znaleckého posudku vyhotoveného podl'a ¢l. V ods. 4 bude znasat’
buduci opravneny z vecného bremena.

9) Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znaSat' budici opravneny
z vecného bremena.

10) Navrh na zéapis vecného bremena do katastra nehnutel'nosti podl'a ustanoveni tejto zmluvy
poda buduci povinny z vecného bremena.

11) Buduci opravneny z vecného bremena je obozndmeny so stanoviskami odbornych utvarov
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena, a to:
so stanoviskom oddelenia usmerfiovania investicnej c¢innosti zo dia .................
stanoviskom technickej infrastruktary zo dia ................. , stanoviskom oddelenia
dopravného inzinierstva zo dna ................. , stanoviskom oddelenia pesej a cyklistickej
dopravy zo dna................... , stanoviskom oddelenia parkovania zo dia .......... , stanoviskom
sekcie informatiky, dat a inovacii zo dia ................ , stanoviskom sekcie spravy a udrzby
ciest zo diia .........c....... , stanoviskom oddelenia zivotného prostredia zo dia .................
a stanoviskom oddelenia tvorby mestskej zelene zo dia ..............

Clinok VL.
Odstiapenie od zmluvy

1) Budtci povinny zvecného bremena je opravneny jednostranne odstipit od zmluvy
v nasledovnych pripadoch:

a) v pripade neuhradenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena podla ¢l. II1.
tejto zmluvy,

b) ak buduci opravneny z vecného bremena nepredlozi geometricky plan spolu s vyzvou
na uzatvorenie zmluvy o vecnom bremene budicemu povinnému z vecného bremena
podl'a €l. IV. ods. 1 tejto zmluvy.

Clanok VII.
Zaverefné ustanovenia

1) K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moéze dojst’ len na zaklade vzajomne;j
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien
a doplnkov vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

2) Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika a ostatnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

3) Tato Zmluva sa vyhotovuje v 8 —ich rovnopisoch s platnost'ou originalu, z toho 5 vyhotoveni
si ponecha buduci povinny z vecného bremena.



4) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a i¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla ustanoveni § 47a
ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

5) Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena. Zmluvné strany si
zmluvu precitali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti jej obsahu
a forme Ziadne ndmietky a vyhrady, ¢o vlastnoruc¢ne potvrdzuji svojimi podpismi.

6) Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je snimka z katastrdlnej mapy so zaznacenym
rozsahom vecného bremena.

V Bratislave dfia ...........ccoooeveveee... V Bratislave dna ...
Budiici povinny z vecného bremena: Budiici opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava Stronci Invest SK s. r. o.

Ing. arch. Matus Vallo Mgr. Kamila DaniSova

Primétor konatelka

za Mgr. Klaudia Luspaiova
veduca oddelenia majetkovych vztahov

Jan Kulhanek
konatel’



Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
VYPIS

zo zasadnutia
09.06.2025

K bodu
Navrh na zriadenie vecného bremena na pozemku v Bratislave, k. 0. Vrakuna, Majerska ulica, parc. €.
4008, v prospech spolo¢nosti Stronci Invest SK s. 1. 0., so sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia komisie:
Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit’ podla ¢lanku 80 ods. 2 pism. t) StatGtu hlavného mesta Slovenskej republiky zriadenie vecného
bremena na dobu neur¢iti na Casti pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 4008 — ornd poda vo vymere 13 607
m?, LV ¢. 4855, k. 4. Vrakuna, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Primacialne
nam. 1, Bratislava, ICO 00603481, spo¢ivajiiceho v prave zriadit, uZivat, udrziavat’ a opravovat’ prijazdova
komunikaciu a pravo prechodu pesi a prejazdu, vjazdu a vyjazdu motorovymi aj nemotorovymi vozidlami
posobiace ,jin rem* v prospech kazdodobého vlastnika ,Logistické centrum 4 kvadrant”, v stcasnosti
v prospech spolo¢nosti Stronci Invest SK s. 1. 0., so sidlom HodZovo ndm. 2A, Bratislava, ICO 52947513,
v rozsahu cca 160 m?, za predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena v sume 29,25 eur/m?, t. z. celkove
4 680,00 eur,

s podmienkami:

1. Zmhluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena bude budicim opravnenym z vecného bremena
podpisand do 90 dni odo diia schvalenia uznesenia v Mestskom zastupiteI'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy. V pripade, ze zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena nebude opravnenym
z vecného bremena v uvedenom termine podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

2. Opravneny z vecného bremena uhradi celi predbeznii odplatu za zriadenie vecného bremena naraz do 30
dni od podpisania zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena obidvoma zmluvnymi stranami.

Stav hlasovania: Schvalené

Hlasovanie:
Pritomni: 8
Za: 8, Proti: 0, Zdrzal sa: 0, Nehlasoval: 0

Vyhotovil: Ing. Henrieta Mictuchova
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