Dévodova sprava

PREDMET: Névrh na zriadenie vecného bremena na Casti pozemku v Bratislave, k. u. Staré
Mesto, Prazska ul., parc. ¢. 21229/101, v prospech spolo¢nosti FRS 82 s. 1. o.

ZIADATEL: FRS 82 s. 1. 0.

Popradska 34
821 06 Bratislava

SPECIFIKACIA POZEMKU

K. u. Staré Mesto

parcelné Cislo druh pozemku vymera v m? pozn.
21229/101 zastavana plocha a nadvorie 3 GP ¢. 213/2025 *
spolu vo vymere 3 m?

*nozemok registra ,,E*“ KN parc. ¢. 21229/101 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 18940 m? LV ¢.
10668, je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, rozsah vecného bremena je vyznaceny podla
Geometrického planu ¢. 213/2025, uradne overenym dna 08.10.2025 pod ¢. G1-1885/25 ako diel ¢. 1 vo

vymere 3 m?.

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom zriadenia vecného bremena je Cast’ pozemku uvedeného v Specifikacii.

Dovod a ucel Ziadosti

Ziadatel’ poziadal o zriadenie vecného bremena ,,in rem* spo&ivajiiceho v povinnosti vlastnika pozemku
reg. ,,E“ KN parc. & 21229/101 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 18940 m?, LV &. 10668, k. 0.
Staré Mesto, ktorym je hlavné mesto SR Bratislavy (d’alej len ,,pozemok*) strpiet’ uskutocnenie a udrzby
stavby oporného muru v rozsahu definovanom v GP ¢. 213/2025, tradne overenym diia 08.10.2025 pod ¢.
G1-1885/25 (dalej len ,,GP & 213/2025) ako diel &. 1 vo vymere 3 m?.

Zaroven ziadatel’ poziadal o zriadenie vecného bremena ,,in rem* spocivajiiceho v povinnosti vlastnika
pozemku strpiet’ pravo prechodu pesi, pravo prejazdu motorovymi vozidlami a uloZenia inzinierskych sieti
v rozsahu definovanom v GP ¢. 213/2025 ako diel &. 2 vo vymere 11 m? a &. 3 vo vymere 42 m?, spolu
v rozsahu 53 m?, ktoré nepodliecha schvaleniu mestskym zastupitel'stvom.

Ziadatel’ - spoloénost FRS 82 s. r. 0., ICO: 56010834, so sidlom Popradska 34, 821 06 Bratislava je
vlastnikom pril'ahlych pozemkov reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 21242/5 — zastavana plocha a naddvorie vo vymere
141 m?, parc. &. 21242/6 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 601 m?, parc. ¢. 21242/7 — zastavani
plocha a nadvorie vo vymere 83 m? a parc. &. 21648/16 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 204 m?,
LV ¢&. 8341, k. 0. Vinohrady (,,d’alej len ,,opravnené pozemky*).

Na LV ¢. 8341 je v sucasnosti uvedeny neaktualny nazov spoloc¢nosti ziadatel'a: Rezidencia Jaskov s. r. o,
a sidlo: Cintorinska 15, 821 06 Bratislava, pod ktorym bola spolocnost’ zapisana v Case nadobudnutia
vlastnickeho prava k opravnenym pozemkom. Ziadatel’ viak zmenil obchodné meno a sidlo, pri¢om ide o ti
isti pravnickt osobu — zmena nazvu spolo¢nosti zo diia 25.09.2025 na FSR 82 s. r. 0. a zmena sidla zo dia
25.09.2025 na Popradska 34, 821 06 Bratislava sa tykala vylu¢ne nazvu a sidla spolo¢nosti, bez zmeny



identifikaéného udaju (ICO). Neaktualny nazov a sidlo na liste vlastnictva je teda désledkom toho, e zmena
obchodného mena a sidla ziadatel'a zatial’ nebola premietnutd do katastralneho zapisu, nie vSak zmeny
vlastnika opravnenych pozemkov.

Ziadatel je stavebnikom stavy: , Bytovy dom — Jaskovy rad*, ktorého su¢astou je aj stavebny objekt ,,SO
100 Komunikacie a spevnené plochy, SO 101 — Vjazdy, chodniky a stojiska — Jaskovy rad, SO 110 —
Oporné muary“. Hlavné mesto vydalo zavdzné stanovisko pod ¢. MAGS ORM 39361/17-62268 (MAGS
OUIC 39361/17-62268) zo dna 06.09.2017, k investicnému zameru: ,,Bytovy dom — Jaskovy rad“, na
pozemkoch parc. €. 21242/5,21241/7 a 21648/16, k. . Vinohrady pre B&R Company, s.r.0., Galandova 2,
811 06 Bratislava, ktoré sa potvrdilo zavdaznym stanoviskom zo dna 11.08.2020 MAGS OUIC 52597/20-
361723. Ziadatel’ predlozil zmluvu o prevode projektu zo dia 16.07.2025, ktorou sa previedli a postapili
existujuce a budice prava, pohl'adavky, povinnosti a zavézky z akychkol'vek a vSetkych povoleni, konani
a zmluvnej dokumentacie tykajticej sa vystavby ,,Bytového domu — Jaskovy rad* a ziadatel’ na zaklade tejto
zmluvy vstapil do pravneho postavenia stavebnika z akychkol'vek a vSetkych povoleni, konani a zmluvne;j
dokumentécie tykajlcej sa vystavby ,,Bytového domu — Jaskovy rad®.

Na ziskanie pravoplatného stavebného povolenia je ziadatel povinny preukazat’ majetkovopravny vzt'ah
k pozemku vo vlastnictve hlavného mesta a z uvedeného dévodu poZziadal o zriadenie vecného bremena.

Vecné bremeno bude spocivat’ v povinnosti vlastnika dotknutého pozemku strpiet’ uskuto¢nenie a udrzby
stavby oporného muru v rozsahu definovanom v GP ¢. 213/2025 ako diel €. 1 vo vymere 3 m? v prospech
kazdodobého vlastnika opravnenych pozemkov, v sucasnosti v prospech Ziadatela, t. j. vecné bremeno bude
poOsobit’ ,,in rem*.

Stanovenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

Predbezné odplata za zriadenie vecného bremena za vyssie uvedenu cCast’ pozemku bola podl'a bodu 5.1
Smernice S 14 na oceniovanie ndjmov a vecnych bremien hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
stanovend za zriadenie vecného bremena spocivajiice v povinnosti strpiet’ vystavbu a udrzbu stavby
oporného muru na sumu 75,00 eur/m?, ¢o v celkovej vymere 3 m? predstavuje sumu 225 eur.

Navrhované rieSenie

Podra ¢1. 80 ods. 2 pism. t) Statttu hlavného mesta SR Bratislava navrhujeme schvalit’ zriadenie vecného
bremena prava stavby spocivajice v povinnosti strpiet’ vystavbu a udrzbu stavby oporného muru, ktoré
podlieha schvéleniu mestskym zastupitel'stvom a uzatvorit' so Ziadatelom zmluvu o budicej zmluve o
zriadeni vecného bremena.

Stanoviska odbornych titvarov magistratu
Oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo diia 19.01.2026: V tizemiach mestskej zelene,
ostatnd ochranna aizola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130 je pripustné umiestiiovat’ zariadenia technicke;j
vybavenosti. Z hl'adiska stladu s tzemnym planom nemame ndmietky k uzatvoreniu zmluvy o buduce;j
zmluve o zriadeni vecného bremena na vystavbu a udrzbu oporného muru s minimalnym zasahom do
mestskej zelene. V uzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov
ochrannych pésiem.
Oddelenie environmentalnej a technickej infrastruktiry, stanovisko zo dna 04.12.2025: Suhlasi.
Oddelenie dopravného inZinierstva, stanovisko zo dna 02.12.2025: V zmysle platného izemného planu
zony JelSova, predmetné pozemky nie st v kolizii so ziadnou vyhl'adovou dopravnou stavbou. K danej
stavbe sme sa nevyjadrovali ¢iastkovym stanoviskom v procese vydavania zav. Stan. Hl. m. SR Bratislavy
k investi¢nej innosti, zarovei re§pektujeme stanovisko OUIC, ako gestora vydavania zaviznych stanovisk
hl. mesta.
Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo diia 08.12.2025: Suihlasi.
Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 17.12.2025: Sthlasi.
Oddelenie siet'ovej infrastruktury stanovisko zo dita 02.12.2025: Nem4 pripomienky.
Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo diia 18.12.2025: Nema pripomienky.
Sekcia zivotného prostredia, oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dia 10.12.2025:

e Ochrana ovzdusSia: Sthlasi za podmienok uvedenych v stanovisku.

e Referat odpadového hospodarstva.: Suhlasi za podmienok uvedenych v stanovisku.




e Ochrana vdd, vodové hospodarstvo: Suhlasi za podmienok uvedenych v stanovisku.
Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 04.12.2025: Suhlasi za dodrzania podmienok:
pozaduju viest vykopy mimo verejnej zelene, ato v casti spevnenych ploch komunikacii a
v opodstatnenych pripadoch, kedy nie je mozné ulozit’ inzinierske siete k stavbe do spevnenych ploch
postupovat’ v zmysle uvedeného v stanovisku.
Oddelenie uctovnictva a pohladavok, stanovisko zo dna 03.12.2025: Neeviduje pohladavku voci
ziadatelovi.
Oddelenie miestnych dani a poplatkov, stanovisko zo dita 11.11.2025: Odporuaca.
Sekcia pravnych sluzieb, dia 20.01.2026: V sti¢asnosti sa so ziadatelom nevedie sudne konanie.

Stanovisko mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto:
Mestska Cast’ listom zo dna 22.01.2026 oznamila, ze nema namietky k zriadeniu daného vecného bremena
v prospech ziadatela.




