Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
€. trrrrrnnnnnneee
uzatvorena podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho
zakonnika v zneni neskors$ich predpisov medzi zmluvnymi stranami:
(dalej aj ,zmluva”)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: Ing. arch Matus Vallo, primator
osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia LuSpaiova na zaklade
Podpisového poriadku u¢inného ku dfiu podpisu zmluvy

Peflazny Ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

Cislo Gétu: IBAN SK5875000000000025828453
BIC-SWIFT CEKOSKBX

Variabilny symbol:  ..........

ICO: 00603481

(dalej aj ,,budici povinny z vecného bremena*)
a

FRS 82s.r. 0.

Sidlo: Popradska 34, 821 07 Bratislava
Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel: Sro,
Vlozka €.: 176158/B

Zastupena: Ing. Zuzana Kanalova, MBA, konatel
David Sebok, konatel

Peflazny Ustav:

Cislo uétu:

Variabilny symbol:  ......

ICO: 56 010 834
DIC: 2122177618

(dalej aj ,buduci opravneny z vecného bremena“)
(dalej buduci povinny z vecného bremena a buduci opradvneny z vecného bremena spolu aj
»,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ,zmluvna strana“)

¢L1
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom pozemku registra ,E“ KN, k. U. Staré Mesto,
21229/101 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 18940 m?, zapisaného na LV &. 10668
(dalej len , budtci zatazeny pozemok”).

2. Geometrickym planom ¢&. 213/2025 zo dna 26.09.2025, vyhotovenym p. Ing. FrantiSkom
Megom, uradne overenym Okresnym uUradom Bratislava, Katastralny odbor pod ¢&. G1-
1885/25 dria 08.10.2025 (dalej aj ako ,geometricky plan €. 213/2025") bolo na budidcom
zatazenom pozemku vyznacené zriadenie vecného bremena ,in rem” spocivajice v
povinnosti buduceho povinného z vecného bremena strpiet vystavbu a udrzbu stavby
oporného muru v rozsahu dielu ¢. 1 vo vymere 3 m?, strpiet pravo prechodu pesi a pravo
prejazdu motorovymi vozidlami a uloZenia inzinierskych sieti v rozsahu dielu €. 2 vo vymere
11 m? a ¢. 3 vo vymere 42 m? spolu v rozsahu 56 m2. Geometricky plan &. 213/2025 je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.



. Buduci opravneny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom pozemkov reg. ,C“ KN parc.
€. 21242/5 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 141 m?, parc. ¢. 21242/6 - zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 601 m?, parc. €. 21242/7 - zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 83 m? a parc. ¢. 21648/16 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 204 m?,
zapisanych na LV €. 8341, k. U. Vinohrady (dalej len ,,budiice opravnené pozemky").

. Tato zmluva sa uzatvadra v nadvaznosti na zZiadost budiceho oprdvneného z vecného
bremena, ktory poziadal o vypracovanie zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného
bremena spocivajiceho v povinnosti strpiet vystavbu a udrzbu oporného muru, strpiet pravo
prechodu pesSi a pravo prejazdu motorovymi vozidlami a ulozenia inZinierskych sieti na
budicom zatazenom pozemku v rozsahu vyznacenom geometrickym planom ¢&. 213/2025
z dévodu ziskania stavebného povolenia pre investiény zamer s nazvom Jaskovy rad -
Bytovy dom, ktory sa nachadza na budlcom zataZzenom pozemku Vv rozsahu
vyznac¢enom geometrickym planom ¢. 213/2025 a na buducich opravnenych pozemkoch
a preukazania iného vztahu k budicemu zatazenému pozemku zriadenim vyssie uvedeného
vecného bremena.

. Buduci opravneny z vecného bremena ma zaujem v buducnosti uzatvorit riadnu zmluvu o
zriadeni vecného bremena, spocCivajucu v povinnosti buduceho povinného z vecného
bremena strpiet vystavbu a udrzbu oporného muru, strpiet pravo prechodu pesi a pravo
prejazdu motorovymi vozidlami a uloZenia inzinierskych sieti na buducom zatazenom
pozemku v rozsahu vyznacenom geometrickym planom ¢&. 213/2025 na zaklade ktorého
bude nasledne vypracovany porealizany geometricky plan znazorfiujuci skuto¢ny rozsah
zriadovaného vecného bremena.

. S prihliadnutim na skutocnosti uvedené v tomto &lanku sa zmluvné strany na zaklade
predchadzajucich rokovani a predlozenej ziadosti buduceho opravneného z vecného
bremena vzajomne dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného
bremena.

CL I
Predmet zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy uzavrd Zmluvu o zriadeni vecného
bremena, ktorej naleZitosti, ako aj Casovy ramec jej uzatvorenia su Specifikované
v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

CLm
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze bezprostredne po vypracovani porealizaéného
geometrického planu na spresnenie rozsahu zriadovaného vecného bremena uzatvoria
Zmluvu o zriadeni vecného bremena s podstatnymi nalezitostami uvedenymi v tejto zmluve,
najneskor vSak do 31.12.2029 a zarovenl za podmienok, ze (i) v ¢ase podpisu Zmluvy
o zriadeni vecného bremena budu pozemky uvedené v €. | ods. 3 tejto zmluvy vo vylu¢nom
vlastnictve buduceho opravneného z vecného bremena a (ii) stavba oporného muru bude
povolena alebo bude so suhlasom prislusného stavebného Uradu realizovana na zaklade
ohldsenia a v sulade s Uzemnoplanovacimi dokumentami a zavaznym stanoviskom hlavného
mesta SR Bratislavy.

. Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom zasadnuti konanom dna
26.02.2026 schvalilo uznesenim €. ......... zriadenie vecného bremena prava stavby
spocivajuce v povinnosti strpiet vystavbu a udrzbu stavby oporného muru v rozsahu
definovanom v GP ¢. 213/2025, uradne overenym dfia 08.10.2025 pod ¢. G1-1885/25 ako
diel €. 1 vo vymere 3 m? na Casti pozemku registra ,E“ KN, parc. ¢. 21229/101 - zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 18 940 m?, LV &. 10668, k. U. Staré Mesto, na dobu neurcitu,
pbdsobiace ,in rem” v prospech kazdodobého viastnika pozemkov registra ,,C* KN, parc. €.
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6.

21242/5 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 141 m?, parc. €. 21242/6 - zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 601 m?, parc. ¢. 21242/7 - zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 83 m? a parc. ¢. 21648/16 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 204 m2, LV ¢.
8341, k. u. Vinohrady, v sucasnosti v prospech spolo¢nosti FRS 82 s. r. 0., so sidlom
Popradska 34, Bratislava, ICO 56010834. Zriadenie vecného bremena prava stavby podlieha
schvaleniu Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle ¢l. 80 ods. 2
pism. t) Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni jeho dodatkov.

. Buduci opravneny z vecného bremena bol oboznameny so stanoviskami odbornych uUtvarov

Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na budiucom
zatazeného pozemku v rozsahu vyzna¢enom geometrickym planom ¢&. 213/2025 a to so
stanoviskom oddelenia usmerfovania investi¢nej ¢innosti zo dna 19.01.2026, stanoviskom
oddelenia environmentalnej a technickej infrastruktury zo dnfia 04.12.2025, stanoviskom
oddelenia dopravného inZinierstva zo dfia 02.12.2025, stanoviskom oddelenia pesej a
cyklistickej dopravy zo dna 08.12.2025, stanoviskom oddelenia parkovania zo dna
17.12.2025, stanoviskom oddelenia sietovej infrastruktury zo dra 02.12.2025, stanoviskom
sekcie spravy a udrzby ciest zo dfia 18.12.2025, stanoviskom sekcie zivotného prostredia,
oddelenia Zivotného prostredia zo dria 10.12.2025, stanoviskom ochrany ovzdusia, referatu
odpadového hospodarstva, ochrany véd, vodové hospodarstvo, stanoviskom oddelenia
tvorby mestskej zelene zo dfa 04.12.2025, stanoviskom oddelenia uctovnictva a
pohladavok zo dria 03.12.2025 a stanoviskom oddelenia miestnych dani a poplatkov zo dfia
11.11.2025. Buduci opravneny zvecného bremena berie tieto stanoviskda na vedomie
a zavazuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

. Prdvo zodpovedajuce vecnému bremenu sa bude viazat k Budicemu opravnenému

pozemku, teda bude pdsobit in rem.

. Buduca zmluva bude uzatvorena na dobu neurCitu s tym, Zze vymera Casti buduceho

pozemku zatazeného vecnym bremenom bude uréend v Zmluve o zriadeni vecného
bremena podla predloZzeného porealizaného geometrického planu podla Cl. | ods. 5 tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa zriadi za
jednorazovu odplatu, ktorej kone¢na vyska bude uréend na zaklade interného predpisu
hlavného mesta SR Bratislavy, a to Smernice S14 o ocefiovani ndjmov a vecnych bremien
(dalej len ,smernica S14“). V pripade, Ze by v ¢ase uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného
bremena uvedena smernica S14 nebola platnd a ucinna, bude vyska riadnej odplaty za
zriadenie vecného bremena uréend na zaklade znaleckého posudku, ktory objedna hlavné
mesto SR Bratislava v sulade s jeho internymi predpismi.

. Suma predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena bola stanovena na zaklade

smernice S14 nasledovne:

- za zriadenie vecného bremena spocivajlce v povinnosti strpiet vystavbu a udrzbu
stavby oporného muru na sumu 75,00 eur/m?, ¢o v celkovej vymere 3 m? na budicom
zatazenom pozemku predstavuje sumu 225 eur;

- za zriadenie vecného bremena spocivajlce v povinnosti strpiet pravo prechodu pesi
a pravo prejazdu motorovymi vozidlami na sumu 30,00 eur/m?, €o v celkovej vymere
53 m? na budicom zatazenom pozemku predstavuje sumu 1590 eur, a

- za zriadenie vecného bremena spocivajuce v povinnosti strpiet ulozenie
inzinierskych sieti na sumu 26,25 eur/m?, ¢o v celkovej vymere 53 m? na budicom
zatazenom pozemku predstavuje sumu 1391,25 eur,

¢o spolu tvori sumu 3206,25 eur.



10.

1.

12.

13.

14.

Predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, stanovenu podla
predchadzajuceho bodu celkom 3 206,25 eur (slovom tritisicdvestoSest eur a dvadsatpat
centov), sa buduci opravneny zvecného bremena zavdzuje uhradit do 30 dni od
obojstranného podpisu tejto zmluvy nauéet budiceho povinného z vecného bremena
vedeny v CSOB, a. s. IBAN SK5875000000000025828453, variabilny symbol ........ .
Suma predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapocitava do sumy konec¢nej
riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovenej smernicou S14.

V pripade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbeznou odplatou podla tejto zmluvy a riadnou
odplatou za zriadenie vecného bremena uréenou podla smernice S14, prip. znaleckého
posudku bol

rovny alebo nizsi ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v €l. lll ods. 8 tejto zmluvy -
vzniknuty rozdiel nebude budicemu opravnenému z vecného bremena vrateny a tvori
sUcast riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena,

vy$si ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v €l. lll ods. 8 tejto zmluvy — vzniknuty
rozdiel bude buducemu opravnenému z vecného bremena vrateny, a to v lehote 15 dni odo

dnfia uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného bremena.

V pripade oneskoreného plnenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena,
pripadne konecnej odplaty za zriadenie vecného bremena sa buduci opravneny z vecného
bremena zavazuje uhradit aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% p.d. z diznej sumy za kazdy, aj
zacCaty dent omeskania. Tymto ustanovenim nie suU dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2
Obcianskeho zakonnika a buduci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat
popri plneni aj uroky z omeskania, ako aj nahradu Skody spbésobenu nezaplatenim diznej
Ciastky vo vySke presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

Spravne poplatky za vklad prava zodpovedajucemu vecnému bremenu do katastra
nehnutelnosti bude znasat buduci opravneny z vecného bremena.

Navrh na zapis vecného bremena zriadeného na predmetnej nehnutelnosti podla ustanoveni
tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti poda buduci povinny z vecného bremena po splneni
povinnosti zmluvnych stran, najma uhrady odplaty za zriadenie vecného bremena.

Na zanik vecného bremena sa vztahuju ustanovenia § 151p Obcianskeho zakonnika. Buduci
povinny z vecného bremena bude oprdvneny jednostranne odstupit od zmluvy o zriadeni
vecného bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie vylu¢ne tym,
Ze:

- vykon vecného bremena budlcim opravnenym z vecného bremena bude spdsobovat

buducemu povinnému z vecného bremena neprimeranu Skodu,

- predmet tejto zmluvy bude buducemu povinnému z vecného bremena potrebny na plnenie

samospravnych funkcii.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje:

dodrziavat vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia, najma zakon
¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, pri realizacii a uzivani udrziavat pozemky a ich
bezprostredné okolie v Cistote.

Za nesplnenie povinnosti podla tohto bodu zo strany budiceho opravneného z vecného
bremena je buduci povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvnu pokutu vo
vyske 50,00 eur za kazdy, aj zaCaty den nesplnenia povinnosti. Uhradenim zmluvnej pokuty
sa budlci opravneny z vecného bremena nezbavuje povinnosti uhradit budicemu
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povinnému z vecného bremena nahradu $kody. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej
nahrady skody nezapoditava.

. Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat
budiucemu povinnému z vecného bremena kazdl zmenu tykajucu sa osoby buduceho
opravneného z vecného bremena, ako aj vSetky dalSie skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit
uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi buducim povinnym z vecného
bremena a buducim opravnenym z vecného bremena. Za nedodrzanie povinnosti podla
tohto bodu zo strany buduceho opravneného z vecného bremena je buduci povinny z
vecného bremena oprdvneny pozadovat zmluvnu pokutu v sume 100,00 eur. Zmluvna
pokuta sa do vysky pripadnej nahrady Skody nezapoditava.

éLIv
Dorucovanie

. Pisomnosti si zmluvné strany budu dorucovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych
vztahov zaloZzenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy budu miestom doru¢ovania
zmluvnych stran adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

. V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku je dotknutd zmluvna strana
povinnad bezodkladne hodnovernym spdsobom pisomne oznamit druhej strane takuto
zmenu, inak sa akékolvek oznamenie doru¢ované na adresu podla bodu 1 tohto ¢lanku
povazuje za dorucené.

. Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia, ze pisomnosti jednej zmluvnej strany doru¢ené
podla odseku 1, resp. 2 tohto ¢lanku budu povazované za dorucené priamo do vlastnych ruk
druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou zmluvnej
strane ako pisomnost neprevzatd druhou zmluvnou stranou — v tomto pripade sa za den
dorucenia povazuje den jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati
aj v pripade, ak sa zmluvna strana uvedena ako adresat o tejto skuto¢nosti nedozvie.

CLV
Ukonéenie zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa konci:
- uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku Ill tejto zmluvy,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku dfiu uréenému v dohode,

- odstupenim od zmluvy buducim povinnym z vecného bremena, ak buduci opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznu odplatu podla ¢lanku Il ods. 8.

- pisomnym odstupenim od tejto zmluvy budidcim povinnym z vecného bremena, ak do
31.01.2029 nebude na zaklade tejto zmluvy uzatvorena riadna Zmluva o zriadeni vecného
bremena.

. Odstupenie od zmluvy je uc€inné diiom dorucenia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej strany
a tato zmluva sa rusi ku diu dorucenia odstupenia.

¢l vI
Zaverecné ustanovenia

. Buduci opravneny z vecného bremena ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze hlavné
mesto SR Bratislava, ako prevadzkovatel spracuva osobné Udaje na zaklade predzmluvnych
a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zdkonom ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zdkonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov za u¢elom uzatvorenia zmluvy o buducej zmluve o zriadeni
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vecného bremena. Spraclvanie sa vykonava v sulade s nariadenim ¢. 2016/679 o ochrane
fyzickych os6b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Udajov
a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom
stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, urady
prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné
udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatela vedeného
podla osobitného zdkona. Dotknutd osoba si moze uplatnit pradvo na pristup k osobnym
udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania,
pravo na presnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych uUdajov. Informacie
tykajuce sa spracuvania a ochrany osobnych Udajov su uvedené na stranke hlavného mesta
SR Bratislava https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na
pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta SR Bratislava. Poskytnutie osobnych udajov je
zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych uUdajov ma za nasledok nemoZznost
uzatvorenia zmluvy.

. Kzmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze dojst len na zaklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude
vyplyvat zo zmien a doplinkov platnych vSeobecne zavaznych predpisov.

. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a dalSich prislusnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy
alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy budu podliehat pravomoci sudov Slovenskej
republiky; aplikovatelny pravny poriadok bude slovensky.

. Tadto zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
driom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsSich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1
zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zakonnik) v Centralnom
registri zmlav.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, neuzatvaraju
ju v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena.

. Na znak suhlasu potvrdzuju tuto zmluvu svojimi podpismi.

. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha:
Priloha 1: geometricky plan &. 213/2025

. Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v Siestich (8)
rovnopisoch s platnostou origindlu. Buduci opravneny z vecného bremena obdrzi po podpise
zmluvy oboma zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za U€elom splnenia povinnosti vyplyvajucich
mu z tejto zmluvy, dva (2) rovnopis zmluvy odovzda buduci povinny z vecného bremena
budlicemu opravnenému z vecného bremena az po uhradeni predbeznej odplaty. Sest (6)
rovnopisov ostane budicemu povinnému z vecného bremena.



V Bratislave, dfia .....ccccceeeevveenvennee.

Buduici povinny z vechého bremena:

V Bratislave, dfia .....cccoceeevveereeeennen.

Buduici opravneny z vechého bremena:

Hlavné mesto SR Bratislava

Mgr. Klaudia LuSpaiova
veduca oddelenia
majetkovych vztahov

FRS 82s.r.o0.

Ing. Zuzana Kanalova, MBA
konatel

David Sebok
konatel



