Dévodova sprava

PREDMET: Névrh na predaj pozemkov v Bratislave, k. 0. Ruzinov, ako
majetkovopravne usporiadanie pozemkov pod stavbami
garazi

ZIADATELIA: Jaroslava Matejcova,
Miroslav Marek,
Ing. Tibor Papay,

SPECIFIKACIA POZEMKOV
k. . RuzZinov
pozemKy registra ..C*“ KN

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? vlastnik stavby garaze

¢. LV, supis ¢. garaze
15629/27* zastavana plocha a nadvorie 3 Jaroslava Matejcova

LV ¢. 3688, sup ¢. 19479
15629/28 zastavana plocha a nadvorie 19 Miroslav Marek

LV ¢. 3706, sup. €. 19478
15629/38 zastavana plocha a nadvorie 17 Ing. Tibor Papay

LV €. 6411, sup. €. 5523

spolu: 39 m?
pozemok registra ,.E“ KN
parec. €. druh pozemku vymera v m? vlastnik stavby garaze
¢. LV, supis ¢. gardze
22192/911%* ostatna plocha 5 Ing. Tibor Papay

LV ¢. 6411, sup. ¢. 5523

*pozemok registra ,,C*“ KN parc. €. 15629/27 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 3 m?, bol
vytvoreny geometrickym planom ¢. 9/2022 z pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 22192/908 —
ostatna plocha vo vymere 4 m?, LV ¢. 7868

** pozemok registra ,,E“ KN parc. €. 22192/911 — ostatnd plocha vo vymere 5 m?, LV €. 7868 je
identifikovany ako pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 15629/39 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 5 m? bez zalozeného listu vlastnictva, ktory je zastavany stavbou stp. €. 5523 — gardz na
parc. ¢. 15629/38, 15629/39

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom ziadosti st nehnutel'nosti uvedené v $pecifikacii.

Daovod a vicel Ziadosti

Hlavné mesto SR Bratislava obdrzalo Ziadost’ pani Jaroslavy Matejcovej o odklpenie pozemku
nachadzajiuceho sa pod garazou v jej vlastnictve. Gardz sa nachadza v subore radovych garazi na
ulici. V zaujme dousporiadat’ vSetky pozemky vtomto subore garazi bol pripraveny predaj
zvy$nych pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta, ktoré si v jeho priamej sprave. Predajom
pozemkov do vlastnictva majitel'ov garazi pride k majetkovopravnemu usporiadaniu pozemkov pod
stavbami.




Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti

Vseobecna hodnota predmetnej nehnutel'nosti bola stanovend na zaklade znaleckého posudku ¢.
3/2026 vypracovaného Ing. Ivetou Engelmanovou, znalkyniou pre odbor stavebnictvo a odvetvie
odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Vseobecna hodnota podla ZP ¢. 3/2026 zo diia 16.01.2026 spolu: 16 519,36 eur
Jednotkova hodnota podPa ZP €. 3/2026 zo dita 16.01.2026: 375,44 eur/m?
Cenova mapa: priemernd cena.............ceeeenneen.. 407,00 eur/m?

median ceny..........cococovevveennnn. 393,00 eur/m?
N4jom za 10 rokov: p. Matejcova...360,00 eur (3 m? x 12,00 eur/m?/rok x 10 rokov)

p. Marek....4 037,50 eur (19 m? x 21,25 eur/m?/rok x 10 rokov)
p. Papay.....2 640,00 eur (22 m? x 12,00 eur/m?/rok x 10 rokov)

Uctovna cena:

- pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 15629/27 — zast. plocha a nddvorie vo vymere 3 m?......... 149,37 Eur

- pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 15629/28 — zast. plocha a nddvorie vo vymere 19 m?.......946,03 Eur

- pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 15629/38 — zast. plocha a nddvorie vo vymere 17 m>........ 84,64 Eur

- pozemok reg. ,,E“ KN parc. €. 22192/911 - ostatné plocha vo vymere 5 m? ..................... 2490 Eur

Bezdovodné obohatenie: p. Matejcova ....... 36,00 eur/rok (3 m? x 12,00 eur/m?/rok)
p. Marek............ 403,75 eur/rok (19 m? x 21,25 eur/m?/rok)
p. Papay.............. 264,00 eur/rok (22 m? x 12,00 eur/m?/rok)

Niaklady za ZP: 351,00 eur za ZP ¢. 3/2026

Prehlad ponik realitnych portalov: V ponuke nie st ziadne podobné nehnutelnosti v danej
lokalite.

Cena odporucana OMV: 16 519,36 eur (375,44 eur/m?)

Textové odovodnenie odporicanej ceny OMV:

Kupna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuji zasady cenotvorby ktpnej ceny.

Ponuky ndjdené na realitnych portaloch nie st porovnatelné so zaujmovymi pozemkami, nakol'ko
realitné portdly ponukaju najméd predaj stavby gardze, pripadne predaj stavby gardze spolu
s pozemkom pod gardzou, nie vSak predaj samotného pozemku pod garazou, pretoze je predpoklad,
ze pozemok pod garazou bude od vlastnika pozemku kupovat’ predovSetkym vlastnik stavby garaze
a samotny pozemok bez gardze nebude pontukany prostrednictvom realitnych portalov.

Uznesenim mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 211/2023
zo dna 25. 05. 2023 bol schvaleny predaj pozemkov pod gardazami na ulici, v k. 4. Nivy, za kupnu
cenu 350,00 eur/m?, uznesenim mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 280/2023 zo dina 29. 06. 2023 bol schvaleny predaj pozemkov pod gardzami na ulici,
v k. 0. Ruzinov, za kiipnu cenu 350,00 eur/m?, uznesenim mestského zastupitel’stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 623/2024 zo dna 27. 06. 2024 bol schvaleny predaj pozemkov
pod gardzami na ulici, vk. 0. Nivy, zakapnu cenu 347,00 eur/m? uznesenim mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 705/2024 zo dna 24. 10. 2024 bol
schvéleny predaj pozemkov pod gardzami na ulici, v k. u. Nivy, za kiipnu cenu 342,00 eur/m?
a uznesenim mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 949/2025
zo dia 19. 06. 2025 bol schvaleny predaj pozemkov pod gardzami na ulici, v k. 0. Nivy, za kapnu
cenu 350,00 eur/m?.



Vzhl'adom na to, Ze v rokoch 2023, 2024 a 2025 boli schvéalené predaje pozemkov pod gardzami
v k. 0. Nivy a k. 0. Ruzinov v rozmedzi od 342,00 eur/m? do 350,00 eur/m?, OMV navrhuje kupnu
cenu v sume 375,44 eur/m? stanovenu ZP ¢. 3/2026.

Bezdovodné obohatenie

Hlavné mesto SR Bratislava nemd na pozemky uzavret¢ najomné zmluvy, preto pozadujeme
od jednotlivych vlastnikov garazi zaplatenie nahrady za uzivanie pozemkov do povolenia vkladu
vlastnickeho prava, pricom nahrada vychadza zo sadzby 12,00 eur/m?/rok v stilade s Rozhodnutim
¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy (p. Matejcova - 3m?, p. Papay - 22 m?) a zo
sadzby 21,25 eur/m*/rok podl'a smernice S 14 (p. Marek - 19 m?) . Podmienkou uzatvorenia kiipnej
zmluvy je, aby mali kupujuci uhradené ku dnu podpisania kipnej zmluvy kupujicim svoje
nedoplatky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislave, evidované ku ditu schvalenia
tohto uznesenia, inak toto uznesenie strati platnost’.

Navrhované rieSenie
Predaj pozemkov sa navrhuje schvalit’ podla § 9a ods. 8 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

Stanoviska odbornych titvarov magistratu

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej &innosti, stanovisko zo diia 14.05.2025: Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10
stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. ¢. 15629/27,
15629/28, 15629/38, 15629/39, k. u. Ruzinov, funkéné vyuzitie uzemi: OBYTNE UZEMIA,
viacpodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101, stabilizované tzemie.

Stanovisko technickej infrastruktury, zo dia 13.05.2025: Bez pripomienok.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 20.05.2025: Predaj akceptuje.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dina 28.05.2025: Suhlasi.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dna 15.05.2025: Suhlasi.

Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo diia 21.05.2025: Nema namietky.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dna 15.05.2025: Sa nevyjadruje.

Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo diia 12.05.2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 20.05.2025: Suhlasi.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dia 20.05.2025: Odporuaca.
Oddelenie tuctovnictva a pohladavok, stanovisko zo dna 14.05.2025: Voci niektorym
ziadatel'om eviduju neuhradené nedanové pohl'adavky.

Pozn.: Podmienkou uznesenia je, aby kupujuci uhradili ku dnu podpisania kupnej zmluvy
kupujucim svoje nedoplatky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislave, evidované

ku dnu schvalenia tohto uznesenia, inak toto uznesenie strati platnost.

Sekcia pravnych sluzieb, k 26.01.2026: So ziadateI'mi nevedie sudne konanie.

Mestské cast’ Bratislava-Ruzinov — sthlasné stanovisko starostu zo diia 09.12.2025.




