Dovodova sprava

PREDMET : Navrh na zdmenu ako pripad hodny osobitného zretel’a
tykajuci sa nehnutelnosti v Bratislave, so spolo¢nostou
Volsro 2, s.r.o., so sidlom v Bratislave

ZIADATEL : Volsro 2, s.r.o.

Staré Grunty 7A, 841 04 Bratislava
ICO: 54 324 645

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

Pozemky vo vlastnictve hlavného mesta uréené na zimenu
k. u. Staré Mesto, Korabinského ulica

parc. €. druh pozemku vymera v m> pozn.

4491 zahrady 421 LV €. 1656

k. 4. Ruzinov, Mlynské luhy

pare. . druh pozemku vymera v m” pozn.

1495/64 zahrady 359 LV ¢. 1201
1495/65 zastavané plochy 17 LV ¢. 1201
1495/66 zahrady 347 LV ¢. 1201
1495/67 zastavané plochy 13 LV ¢. 1201
1495/11 zastavané plochy 11 LV ¢. 5408
1495/14 zastavané plochy 15 LV ¢. 5408
1495/112 zahrady 1219 GP ¢. 610/2023*
1495/60 zastavané plochy 19 GP €. 610/2023**
1495/63 zahrady 246 GPE.610/2023***

spolu: 2 246 m?

* novovytvoreny pozemok parc. €. 1495/112 — zdhrady vo vymere 1 219 m? vznikol podl'a GP
¢. 610/2023 oddelenim od pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 828/908 — ostatné plochy vo
vymere 10 406 m?, zapisaného na LV ¢. 7868

** novovytvoreny pozemok parc. ¢. 1495/60 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 19 m?
vznikol podla GP ¢. 610/2023 oddelenim od pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 828/908 —
ostatné plochy vo vymere 10 406 m?, zapisaného na LV ¢. 7868

*#* novovytvoreny pozemok parc. €. 1495/63 — zdhrady vo vymere 246 m? vznikol podl'a GP
¢. 610/2023 oddelenim od pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1495/63 — zéhrady vo vymere 388
m?, zapisaného na LV ¢. 1201

k. u. Dubravka, Polianky

parc. €. druh pozemku vymera v m? pozn.

2531/8 orna poda 2 368 GP ¢. 941/2025 *
2540/5 zahrady 89 GP ¢. 941/2025 **
2542/4 zastavané plochy 165 GP €. 941/2025 ***

spolu: 2 622 m?



* novovytvoreny pozemok pozemok parc. ¢. 2531/8 — orna poda vo vymere 2 368 m? vznikol
podla GP ¢. 941/2025 oddelenim od pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2531 — orna poda vo
vymere 3 267 m?, zapisané¢ho na LV ¢. 847

** novovytvoreny pozemok parc. ¢. 2540/5 — zahrady vo vymere 89 m? vznikol podla GP ¢.
941/2025 oddelenim od pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2540 — zahrady vo vymere 191 m?,
zapisaného na LV ¢. 847

*** novovytvoreny pozemok parc. ¢. 2542/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 165 m?
vznikol podla GP ¢. 941/2025 oddelenim od pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2542 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 204 m?, zapisaného na LV ¢. 847

k. u. Dubravka, Pri Kkrizi

parc. €. druh pozemku vymera v m? pozn.
3449/346 ostatné plochy 8 787 GP ¢&. 928/2025 *
3448/141 ostatné plochy 329 GP ¢. 928/2025 **

spolu: 9 116 m?

* novovytvoreny pozemok pozemok parc. ¢. 3449/346 — ostatné plochy vo vymere 8 787 m?
vznikol podla GP ¢. 928/2025 oddelenim od pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 3449/83 ostatné
plochy vo vymere 19 471 m?, zapisaného na LV ¢. 847

** novovytvoreny pozemok parc. ¢. 3448/141 — ostatné plochy vo vymere 329 m? vznikol podla
GP ¢. 928/2025 z pozemku registra ,,E* KN parc. ¢. 953 — ornd pdda vo vymere 329 m?,
zapisané¢ho na LV ¢. 5920

k. i. Cunovo, Schengenska ulica
parc. ¢, druh pozemku vymera v m? pozn.
2188 zastavané plochy 5920 LV ¢. 767

Nehnutel’nosti vo vlastnictve spolo¢nosti Volsro 2 s.r.o. ur¢ené na zamenu

k. 4. Trnavka, Galvaniho ulica, zapisanéna LV ¢. 1950, a to nasledovné stavby bez supisného
Cisla:

a) Administrativna budova umiestnend na pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17009/1 a parc.
¢. 17009/2,

b) Hlavny vyrobny objekt umiestneny na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/4,
c) Hala 3 umiestnené na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/25,

d) Hala 4 umiestnena na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 17007/26 ,

e) Hala 7 umiestnend na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/31,

f) lepiaren molitanu umiestnend na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/42,

g) Sklad reziva umiestneny na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/32,

h) stredisko dopravy umiestnené na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 17007/6,

ch) Kanceldria SD umiestnené na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/34,

1) Sklad horl'avin umiestneny na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/7,

J) sklad materialu umiestneny na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/33,

k) Sklad dyh umiestneny na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/36,

1) Mal4d Kompresoroviia umiestnend na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 17007/37,
m) Plynova kotolia umiestnena na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/41,

n) Kompresoroviia umiestnend na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/40,

0) Poziarna zbrojnica umiestnena na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 17007/24,

p) Objekt vyt. Sachty umiestneny na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 17007/39,



spolu s prislusenstvom a vratnicou so vstupom do arealu na pozemku parc. ¢. 17007/23.

SKUTKOVY STAV
Predmet Ziadosti
Predmetom zdmeny st nehnutel'nosti uvedené v Specifikécii.

Dovod a ucel Ziadosti

Pozemky v aredli na Galvaniho (zapisané na LV ¢. 1010) vratane pozemkov pod stavbami
ziadatel’a su vo vlastnictve hlavného mesta. Vo vlastnictve hlavného mesta su aj stavby supis.
¢. 3972 nachéadzajice na pozemkoch parc. ¢. 17007/27 a 17007/28 v tomto aredli, zapisané na
Lve. 1.

Vzhladom na nejednotné majetkové pomery v aredli, je v stcasnosti komplikované
prevadzkovanie aredlu dvoma vlastnikmi. Predchédzajuci vlastnik stavieb s hlavnym mestom
pri majetkovopravnom vysporiadavani arealu nespolupracoval.

Na zaklade rokovani medzi hlavnym mestom a sucasnym vlastnikom stavieb (Ziadate'om) sa
dospelo k dohode, na zaklade ktorej sucasny vlastnik stavieb (ziadatel’) ma zaujem o majetkové
vysporiadanie aredlu.

Hlavné mesto preferuje majetkovopravne usporiadanie arealu, na zaklade ktoré by ziskalo do
svojho vlastnictva stavby, ktoré su v sti¢asnosti vo vlastnictve Ziadatel’a.

Hlavné mesto ponuklo Ziadatel'ovi majetkovopravne usporiadanie formou zdmeny, na zaklade
ktorej by ziadatel’ ziskal pozemky uvedené v Specifikacii.

Zamenou nehnutel’nosti by hlavné mesto ziskalo uceleny areél, ktory by mohlo vyuzivat’ na
vlastné ucely apotreby. Hlavné mesto pripravuje viacero alternativ vyuzitia ako
z kratkodobého tak z dlhodobého hl'adiska.

Stavby vo vlastnictve Ziadatela:

Ziadatel' nadobudol stavby uvedené v $pecifikacii na zaklade vitaznej ponuky vo verejnom
ponukovom konani na spefiazenie majetku upadcu — spoloc¢nosti Spravcovska G2 Park, s.r.o.
v konkurze, ICO: 47 843 934, so sidlom A. Sladkovi¢a 11, 917 01 Trnava, zapisaného
v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, oddiel: Sro, vlozka cislo: 34773/T.
Nehnutel'nosti boli nadobudnuté tak ,,ako stoja a lezia“. Spravca konkurznej podstaty nemal
k dispozicii dokumentaciu tykajucu sa nehnutelnosti v G2 Parku, a teda Ziadatel' nadobudol
nehnutel'nosti bez akejkol'vek pozadovanej dokumentécie, ktorti pozadovali predlozit’ odborné
utvary Magistratu.

V sucasnosti je na LV €. 1950 poznacend tarcha — zalozné pravo v prospech: CREDITAS
Investments SE, Pobfezni 297/14, Karlin, Praha, ICO 19848374 na stavby - Hlavny vyrobny
objekt bez stp.€. na parc.¢. 17007/4, Administrativna budova bez sup.c€. na parc.¢. 17009/1 a na
parc.¢. 17009/2, Hala 3 bez sup.¢. na parc.¢. 17007/25, Hala 4 bez stp.¢. na parc.¢c. 17007/26,
Hala 7 bez sup.¢. na parc.¢. 17007/31, Lepiaren molitanu bez sup.¢. na parc.¢. 17007/42, Sklad
reziva bez sup.C. na parc.C. 17007/32, Stredisko dopravy bez sup.¢. na parc.c. 17007/6,
Kancelaria SD bez sup.¢. na parc.¢. 17007/34, Sklad horlavin bez sup.¢. na parc.¢. 17007/7,
Sklad materidlu bez sup.¢. na parc.¢. 17007/33, Sklad dyh bez sup.¢. na parc.¢. 17007/36, Mala
kompresoroviia bez sup.¢. na parc.c. 17007/37, Plynova kotol'na bez sup.¢. na parc.¢. 17007/41,
Kopmresoroviia bez sup.¢. na parc.C. 17007/40, Poziarna zbrojnica bez sup.C. na parc.cC.
17007/24, Objekt vyt.Sachty bez sup.¢. na parc.¢. 17007/39, podl'a V-9346/25 zo dia 23.5.2025.



Z dovodu, aby hlavné mesto SR Bratislava nadobudlo vlastnictvo stavieb bez tiarch, je
podmienkou podpisu zamennej zmluvy to, ze ziadatel’ predlozi hlavnému mestu SR Bratislave
LV ¢ 1950, na ktorom su zapisané nehnutelnosti, ktoré su predmetom zameny, bez
akychkol'vek tiarch najneskor ku ditu podpisania zmluvy spolo¢nostou Volsro 2, s.r.o., so
sidlom v Bratislave, inak uznesenie strati platnost’.

Viaceré priestory, ktoré sa nachadzaju v stavbach Ziadatela, st v sGiasnosti prenajaté. Po
povoleni vkladu vlastnickeho prava zamennej zmluvy, hlavné mesto vstapi do prav
prenajimatel’a v zmysle § 680 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

Pozemky vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy:

Pozemok v k. 0. Staré Mesto, Korabinského ulica:

Pozemok je v stiCasnosti nevyuzivand, zarastena zahrada na ulici Korabinského v zastavbe
rodinnych domov. Lokalita je riedko osidlena a s obmedzenym pristupom k inzinierskym
sietam . Pozemok je silno svahovity od miestnej obsluznej komunikacie oddeleny oplotenim.
Pristup k pozemku je problematicky po miestnej asfaltovej komunikéciu v zuZzenom profile.

Pozemky v k. 4. Ruzinov, Mlynské luhy:

Pozemky sa nachadzaji na ulici Mlynské luhy na dotyku s dial'nicou D1. Pozemky pdsobia ako
pozostatky zahradkarskej osady. Na predmetnych pozemkoch sa nachadza vzrastld zelen
analetové kroviny, na casti pozemku je situované obydlie socidlne vylucenej skupiny
obyvatel'stva, skupina pozemkov je ¢iasto¢ne oplotend. Zastavbu v bezprostrednom okoli tvori
obchodno-vyrobny aredl. Pristup k pozemkom je z juhozapadnej svetovej strany po prevazne
nespevnenej komunikacii vo vlastnictve tretich oséb a vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy. Pristup zo severovychodnej svetovej strany je zo spevnenej asfaltovej komunikacie
na pozemku parc. €. 1495/52 vo vlastnictve Narodnej dial'ni¢nej spolo¢nosti, komunikécia
situovana pod dial'nicou D1 vedenou na mostovych pilieroch. Pristup k predmetu predaja zo
severovychodnej strany po spevnenej asfaltovej komunikécii a pristup k juhozapadnej prevazne
nespevnenej komunikacii je verejne pristupny.

V pripade pozemku parc. ¢. 1495/14 je zapis na LV €. 2628 - na pozemku parc. €. 1495/14 je
umiestnena stavba bez supisného ¢isla - chata vo vlastnictve tretej osoby. Na zaklade obhliadky
bolo zistené, ze uvedena stavba v teréne neexistuje.

Pozemky boli v roku 2023 predmetom obchodnej verejnej sutaze, avSak zZiaden zaujemca
nepredlozil ponuku na kapu tychto pozemkov.

Pozemky v k. 0. Dubravka, Polianky:

Pozemky su vyuzivané ako zdhrada a verejnd zelen. Pozemky su sCasti oplotené a susedia
s miestnou asfaltovou komunikéciou a oplotenym aredlom s nebytovymi budovami. Pozemky
su neudrziavané s naletovymi drevinami a mierne svahovité, v ochrannom pasme plynu.

Na pozemok je uzavretd Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢.
286509271400/0099 zo dna 09.12.2014 medzi Hlavnym mestom ako buducim povinnym
z vecného bremena aspol. AUTO-HLAVAJ s.r.o. ako budiicim opravnenym z vecného
bremena, ktorej predmetom st pozemky registra ,,C* KN parc. €. 2540, 2542, 2549/22, zapisané
na LV ¢. 847, pozemky registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2537/1, 2539/3, zapisané na LV ¢. 553, a je
uzatvorend pre potreby realizacie a zabezpecCenia vecného bremena tykajiceho sa ulozenia
pripojky NN, vodovodnej pripojky a plynovej pripojky, ktoré s sucastou stavby Autoservis
Polianky.



Pozemky boli v roku 2023 a v roku 2024 predmetom obchodnej verejnej sutaze, avSak ziaden
zaujemca nepredlozil ponuku na kipu tychto pozemkov.

Pozemky v k. u. Dubravka, Pri krizi:

Pozemky su v sticasnosti vyuzivané ako verejna zelen, vol'ne pristupné, neudrziavané s
naletovymi drevinami a mierne svahovité. Susedia s obytnymi budovami s obcianskou
vybavenost'ou a ulicou Saratovska.

Pozemok v k. . Cunovo, Schengenska ulica:

Pozemok je v sucasnosti nevyuzivana zarastend plocha na ulici Schengenska v zastavbe
rodinnych domov a budov s l'ahkym priemyslom. Lokalita je rozvijajica sa s moznostou
napojenia na inzinierske siete. Pozemok je rovinaty od hlavnej obsluznej komunikacie oddeleny
betonovy plotom a je vol'ne pristupny. lezi v tesnom dotyku hlavnej cyklistickej trasy.
Pozemok bol v roku 2023 predmetom obchodnej verejnej sutaze, avSak ziaden zdujemca
nepredlozil ponuku na ktipu tychto pozemkov.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty zamienanvch nehnutel’nosti
Pozemky vo vlastnictve hlavného mesta uréené na zamenu

Vseobecnd hodnota pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta bola stanovena nizSie uvedenymi
znaleckymi posudkami, ktoré vypracoval Ing. Igor Niko, znalec v odbore stavebnictvo,
odvetvie oceniovanie nehnutel’nosti, ktory bol vybrany na zaklade elektronického nahodného
vyberu znalcov.

Vseobecna hodnota pozemku v k. 0. Staré Mesto, Korabinského ulica:
Vseobecnd hodnota podl'a ZP ¢. 33/2025 zo dia 24.08.2025: 214 000,00 eur
Jednotkova hodnota podl'a ZP €. 33/2025 zo dna 24.08.2025: 507,54 eur/m?

VSeobecna hodnota pozemkov v k. . Ruzinov, Mlynské luhy:

Vseobecnd hodnota podl'a ZP €. 31/2025 zo dna 22.08.2025 v zneni doplnenia €. 1 — znalecky
ukon €. 38/2025 zo dia 09.09.2025: 335 000,00 eur

Jednotkova hodnota podl'a ZP €. 31/2025 zo dita 22.08.2025 v zneni doplnenia €. 1 — znalecky
ukon €. 38/2025 zo dia 09.09.2025: 149,07 eur/m?

Vseobecna hodnota pozemkov v k. u. Dubravka, Polianky:

Vseobecnd hodnota podl'a ZP €. 34/2025 zo dna 25.08.2025 2025 v zneni doplnenia ¢. 1 —
znalecky tkon ¢. 37/2025 zo dia 09.09.2025: 430 000,00 eur

Jednotkova hodnota podl'a ZP ¢. 34/2025 zo dita 25.08.2025 2025 v zneni doplnenia €. 1 —
znalecky tkon €. 37/2025 zo dia 09.09.2025: 163,98 eur/m?

Vseobecna hodnota pozemkov v k. . Dubravka, ulica Pri krizi:
Vseobecnd hodnota podl'a ZP €. 35/2025 zo dia 19.09.2025: 3 007 000,00 eur
Jednotkova hodnota podl'a ZP €. 35/2025 zo dna 19.09.2025: 329,87 eur/m?

Vieobecns hodnota pozemku v k. . Cunovo, Schengenska ulica:
Vseobecnd hodnota podl'a ZP ¢. 32/2025 zo dia 23.08.2025: 834 000,00 eur
Jednotkova hodnota podl'a ZP €. 32/2025 zo dna 23.08.2025: 140,93 eur/m?

Vseobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta spolu je 4 820 000,00 eur.



VSeobecna hodnota nehnutel’nosti vo vlastnictve Ziadatel’a:

VSeobecna hodnota nehnutel’'nosti vo vlastnictve Ziadatela bola stanovenia na sumu
4 609 000,00 eur, ato znaleckym tkonom ¢. 36/2025 zo dina 19.08.2025 — doplnenie ¢. 2
k znaleckému posudku &. 25/2024, ktory vypracovala Ing. Katarina Silharova, znalkyna
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, ktora bola vybrana na zaklade
elektronického ndhodného vyberu znalcov.

Rozdiel v hodnote zamiefianych nehnutel’nosti urCenych na zdklade vysSie uvedenych
znaleckych posudkov 211 000,00 eur. Uvedenu sumu Ziadatel’ uhradi hlavnému mestu do 30 dni
odo diia uzatvorenia zamennej zmluvy.

Navrhované rieSenie

Zamena nehnutelnosti sa navrhuje schvalit’ podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
omajetku obci vzneni neskorSich predpisov, zdovodu, Ze zdmenou pride
k majetkovopravnemu usporiadaniu a sceleniu aredlu v k. . Trnavka na Galvaniho ulici
(ked’Ze pozemky v aredli na Galvaniho vratane pozemkov pod stavbami Volsro 2, s.r.0. si vo
vlastnictve hlavného mesta a vo vlastnictve hlavného mesta su aj stavby stpis. ¢. 3972
nachadzajuce na pozemkoch parc. ¢. 17007/27 a 17007/28 v tomto aredli), ¢o umozni
hlavnému mestu vyuzivat’ areal na vlastné ucely.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Zamena sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
v spojeni s § 9 ods. 3 pism. e) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dia 26. 10.2023 (t.j. prevod majetku formou
zémeny), o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vac¢sinou vsetkych poslancov,
pricom osobitny zretel musi byt zddévodneny. Zamer previest majetok tymto sposobom
a vSeobecnu hodnotu prevadzaného majetku je obec povinna zverejnit’ najmenej 15 dni pred
schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej Uradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, ak ju mé& obec zriadenu, priCcom tieto idaje su zverejnené najmenej
do schvélenia prevodu.

Do6vod hodny osobitného zretel'a spoCiva v tom, ze zdmenou pride k majetkovopravnemu
usporiadaniu a sceleniu aredlu v k. 0. Trnavka na Galvaniho ulici (ked’Ze pozemky v areéli na
Galvaniho vratane pozemkov pod stavbami Volsro 2, s.r.o. si vo vlastnictve hlavného mesta
a vo vlastnictve hlavného mesta su aj stavby supis. ¢. 3972 nachadzajuce na pozemkoch parc.
¢. 17007/27 a 17007/28 v tomto areali), ¢o umozni hlavnému mestu vyuzivat’ areal na vlastné
ucely.

Stanoviska odbornych utvarov Magistratu

Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 04.08.2025:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,
05, 06, 07, 08 a 10 stanovuje funkcné vyuzitie izemia:

. OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, informacny kod S,

(parcela 4491 v k.u. Staré Mesto)

. ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové uzemie, kod regulacie E,

(parcely 1495/11,14-prevazna cCast’,60,63,64,65,6,67,112-prevazna Cast’ v k.u. Ruzinov)




. ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, stabilizované izemie

(parcely 2531/4-&ast’, 2540/1, 2542/1 v k.. Dubravka, parcela ,,E“ KN 2188 v k.u. Cunovo)

. UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochrannd a izola¢na zele, ¢islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie

(Cast’ parcely 2531/4 v k. . Dubravka)

. OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie

(Cast’ parcely 3449/83 v k. u. Dubravka)

. UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové tizemie, kod regulacie F

(Cast’ parcely 3449/83 v k. 1. Dubravka)

. UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, &islo funkcie
1110, stabilizované uzemie

(Cast’ parcely 3449/83 v k. u. Dubravka)

. plochy namesti a ostatné komunikacné plochy

(malé Casti parciel 1495/14,112 v k. u. Ruzinov)

. malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102

Upozoriiuju:

Parcely 1495/11,14,60,63-ast’,64,65,66,67,112 v k.a. RuZinov lezia v tizemi, pre ktoré MC
Bratislava — RuZinov obstardva spodrobiiujucu zondlnu dokumentaciu Uzemny plan zony
Poseni — sever a zaroveil lezia v ochrannom péasme letisk a heliportov.

Parcela 3449/83 v k.. Dubravka lezi v uzemi, pre ktoré MC Bratislava — Dubravka obstarava
spodrobiiujiicu zonalnu dokumentaciu Uzemny plan zény Dibravka zapadny rozvoj.

Parcela 1495/14 v k.. Ruzinov lezi v ochrannom pasme Zelezni¢nych trati.

Parcela 2531/4 v k.4. Dtbravka lezi v ochrannom pasme plynu.

Parcela ,,E“ KN 2188 v k.. Cunovo leZi v tesnom dotyku hlavnej cyklistickej trasy.

Zaver:

Zaujmové parcely s vyuzitelné v zmysle platného UPN a UPN-Z — funkcie a regulécie,
uvedenej v tejto izemnoplanovacej informacii a v jednotlivych tabulkach pre rozvojové
uzemie.

Oddelenie dopravného inZzinierstva, stanovisko zo dna 22.08.2025, doplnené emailovou
komunikaciou zo diia 11.09.2025:

K pozemku v k.. Staré Mesto, Korabinského ulica: neuplatituje pripomienky.

K pozemkom v k. u. Ruzinov, Mlynské luhy: nemé zasadné pripomienky. Upozoriuje, ze
v pripade vyuzitia zaujmového pozemku na investi¢nu ¢innost’, bude nevyhnutné preukazat’
zabezpecenie kapacitného dopravného pripojenia na nadradent komunikacnu siet,
koordinovaného s uvedenym projektom elektricky.

K pozemkom v k. u. Dubravka, Polianky: pozemky nie st dotknuté ziadnou vyhladovou
dopravnou stavbou. Pozaduje zachovat Uzemnl rezervu pre budlice rozSirenie cesty
a vybudovanie chodnika v min. Sirke 2 m.

Pozn.: Geometrickym planom bolo z pozemku odclenené tak, aby bola zachovana pozadovanda
rezerva.

K pozemkom v k. 4. Dubravka, Pri krizi: Zaujmovy pozemok sa nachadza v kontakte
s rieSenym uzemim urbanistickej Stadie ,,Dubravka sever — Dubravcice stred®, ktorej ciel'om je
navrhnit’ ucelent koncepciu nielen funkéného vyuzitia a regulécie zon, ale aj vsetkch systémov




dopravy. Uvedena §tudia je aktualne v Stadiu rozpracovanosti a obsahuje tri varianty rieSenia.
Odporuca riesit’ zamenu pozemkov po ukonceni procesu obstardvania urbanistickej Stadie
,,Dubravka sever — Dubravdice stred®.

K pozemku v k. @. Cunovo, Schengenské ulica: pozemok nie je priamo dotknuty Ziadnym
vyhladovym dopravnym zamerom. Upozoriiuje vSak, Ze na susednom pozemku parc. ¢. 537/1
— t. j. Schengenskej ulici je navrhovana hlavné cyklotrasa, ktord toho ¢asu absentuje, ako aj
samotny chodnik popri tejto ulici. Pozemok je sticastou aredlu byvalého pol'nohospodarskeho
druzstva (PD) v Cunove, pre ktory bol v roku 2013 spracovany, ako spodobiujuci
tizemnoplanovaci podklad, Gistopis urbanistickej 3tudie zony (d’alej iba ,,US zoény“) pod
nazvom ,,Areal byvalého PD Cunovo“. V zmysle spominanej US zoény je v severnej Casti
predmetného pozemku navrhovana miestna cesta vo funk¢nej triede C3 kategdrit MO 7,5/30
(zodpoveda podl'a platnej STN 73 6110:2024 funkc¢nej triede MO3).

Pozn.: Na uvedenu skutocnost' bol Ziadatel upozorneny a tato skutocnost je uvedend aj
v zamennej zmluve.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dia 19.08.2025: Suhlasi.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 02.09.2025: Suhlasi.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dita 13.08.2025: Nevyjadruje sa.

Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo dna 15.08.2025: Je potrebné zrealizovat
zékres existujucich sieti VO a MOS a ich nasledné vytycenie v teréne.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 25.08.2025: Suhlasi s podmienkami:

Pri budiicom uzivani predmetu zameny dodrziavat zédkony a vSeobecne zavidzné nariadenia
hlavného mesta (d’alej len ,,VZN*) v oblasti ochrany zivotného prostredia, najmi zakona ¢.
79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, VZN hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zakon c¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej ndrodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych
odvetviach v zneni neskorsich predpisov.

Pozemky uzivat’ tak, aby nedoslo k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu objektov a zariadeni
sluziacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vdd, na odvadzanie zrazkovych vod a na
zasobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo znecisteniu pddy, podzemnych alebo
povrchovych vod.

V pripade, Ze pri zamene budi hlavnym mestom v rdmci preberanych objektov preberané aj
objekty/zariadenia/stavby ako dieselagregat alebo iny staciondrny zdroj znefistovania
ovzduSia, vyziadat od odovzdavajiceho vSetku technicki a ostatni dokumentaciu
k predmetnym objektom/zariadeniam/stavbam.

V pripade, Ze preberané objekty/zariadenia/stavby podliehali a podliehaju oznamovacim alebo
ohlasovacim povinnostiam vyplyvajucim zo vSeobecne zéaviznych pravnych predpisov
a vydanych rozhodnuti, vyziadat’ od odovzdavajiceho kopie hlaseni a ozndmeni minimalne za
posledné 2 roky.

V pripade, Ze pri zamene budi hlavnym mestom v rdmci preberanych objektov preberané aj
objekty/zariadenia/stavby ako vnutroarealova kanalizacia (dazd'ova a splaskova, Sachty), resp.
jej vetvy, studiia, odlu¢ovac ropnych latok, lapa¢ tukov, Zumpa, nahradny zdroj elektricke;j
energie (dieselagregat), naftové hospodarstvo, podzemné a nadzemné skladovacie nadrze
a dalSie, vyziadat od odovzdavajuceho vsSetku technicki a ostatni dokumentéiciu
k predmetnym objektom/zariadeniam/stavbam.

V pripade, ze preberané objekty/zariadenia/stavby ako vnutroaredlova kanalizacia (dazdova
a splaskova, Sachty), resp. jej vetvy, studia, odlucovac ropnych latok, lapac¢ tukov, zumpa,



nahradny zdroj elektrickej energie (dieselagregat), naftové hospodarstvo, podzemné
anadzemné skladovacie nadrze a dalSie podliehali a podliechaji oznamovacim alebo
ohlasovacim povinnostiam vyplyvajicim zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a vydanych rozhodnuti, vyziadat’ od odovzdéavajiceho képie hlaseni a ozndmeni minimalne za
posledné 2 roky, v pripade existencie zumpy, kopie dokladov o vyvoze Zumpy za posledné dva
roky.

Pri zdmene nehnutel'nosti so Ziadate'om v zmysle predlozenej Ziadosti a jej priloh, je potrebné
identifikovat’ vSetky nadzemné a podzemné objekty/stavby/siete nachadzajice sa na
dotknutych pozemkoch a wur€it zodpovednost za vSetky nadzemné a podzemné
objekty/stavby/siete nachadzajuce sa na dotknutych pozemkoch, ktoré¢ st predmetom tejto
ziadosti a zodpovednost’ za plnenie povinnosti ustanovenych vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, vydanymi rozhodnutiami, stanoviskami a vyjadreniami vo vztahu k uzivaniu
a prevadzke predmetnych objektov/stavieb/sieti na dotknutych pozemkoch.

Poznamka: Ziadatel informoval hlavné mesto, Ze pozadovanii dokumentdciu nemd k dispozicii
(kedZe nehnutelnosti nadobudol na zaklade vitaznej ponuky vo verejnom ponukovom konani
na spenazenie majetku vpadcu — spolocnosti Spravcovska G2 Park, s.r.o. v konkurze, ICO: 47
843 934, so sidlom A. Sladkovica 11, 917 01 Trnava, zapisaného v Obchodnom registri
Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, viozka cCislo: 34773/T. Nehnutelnosti boli nadobudnuté
tak ,, ako stoja a lezia“).

Z uvedeného dovodu bude v zamennej zmluve v ¢l. 6 ods. 4 upravené, ze z dovodu, ze Ziadatel
neodovzdal hlavnému mestu pozadovanu dokumentaciu, Ziadatel zodpoveda za vsetky Skody
a sankcie vyplyvajuce z nesplnenia zakonnych povinnosti, ktoré vznikli z dovodu nepredlozenia
pozadovanej dokumentdcie za obdobie, pocas ktorého bol Ziadatel viastnikom nehnutelnosti.
V pripade, Ze hlavnému mestu vznikne Skoda za obdobie, pocas ktorého bol Ziadatel viastnikom
nehnutelnosti alebo bude ulozena financna sankcia z dovodu, ze Ziadatel nepredlozil hlavnému
mestu pozadovanu dokumentaciu, hlavné mesto ma narok vymahat si Skodu vzniknutu za
obdobie, pocas ktorého bol Ziadatel viastnikom nehnutelnosti, alebo udelenu financnu sankciu
od ziadatela.

Oddelenie zivotného prostredia zaroven upozornuje, Ze:

V blizkosti pozemkov v k. 4. Ruzinov, Mlynské luhy, je evidovana potvrdend environmentalna
zéataz s vysokou prioritou B2 (020) / Bratislava - Vrakuna - Vrakunska cesta - skladka CHZJD
a teda aj pozemky, na ktorych sa nachddza environmentdlna zataz a buda na nich vykonané
prace suvisiace s jej sanaciou a tieZ pozemky, na ktorych budu vykonané prace suvisiace so
sanaciou alebo monitorovanim EZ. Pre predmetnii environmentdlnu zitaz je vydané
rozhodnutie o schvaleni zmeny planu prac na odstranenie environmentalnej zataze B2 (020) /
Bratislava — Vrakuna — Vrakunska cesta — skladka CHZJD — SK/EZ/B2/136 ¢. OU-BA-OSZP1-
2025/331803/Pil-R zo dna 14.01.2025 (vid’ priloha). V pripade buducej sanacie predmetne;j
environmentalnej zat'aze, moézu byt predmetné zamienané pozemky ovplyvnené realizaciou
sana¢nych a posana¢nych prac, zatazené zvySenou prasnost'ou, zapachom, nadmernym hlukom
a pod. Informécie k env. zat'azi stt dostupné na
https://envirozataze.enviroportal.sk/Mapa/index.htm?Ing=sk.

V blizkosti pozemkov vk. 0. Dubravka, Pri krizi, je evidovand pravdepodobna
environmentalna zat'az B4 (008) / Bratislava - Dubravka - za kone¢nou elektriciek - ul. Pri krizi
(informacie dostupné na https://envirozataze.enviroportal.sk/Mapa/index.htm?Ing=sk).

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 13.01.2026: Suhlasi.




Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dia 07.08.2025: Odporuca
zamenu.

Oddelenie uétovnictva a pohl'adévok, stanovisko zo diia 06.08.2025: Ziadatel'a neeviduje
v informa¢nom systéme.

Sekcia pravnych sluzieb, dita 21.01.2026: V sucasnosti so ziadate'om nevedie sidne konanie.

Stanoviska starostov dotknutych mestskvch casti

Stanovisko starostu MC Bratislava-Staré Mesto zo diia 05.11.2025: Stihlasi so zamenou
pozemku v k. 0. Staré¢ Mesto.

Stanovisko starostu MC Bratislava-Ruzinov: O stanovisko bolo poziadané listom doruéenym
mestskej Casti dia 02.09.2025.

Stanovisko starostu MC Bratislava-Dibravka zo dita 05.12.2025: Nestihlasi.

Stanovisko starostky MC Bratislava-Cunovo zo dia 10. 09.2025: Nesthlasi z dévodu, Ze uZ od
roku 2008 sa ako starostka usiluje o majetkovopravne usporiadanie pozemkov v Sportovom
areali na ul. Na hradzi v k. 0. Cunovo v prospech obce, aviak doposial’ bez Gispechu.

Podla &lanku 8 ods. 4 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy, ak je stanovisko miestneho
zastupitel'stva alebo starostu dotknutej mestskej Casti rozdielne od navrhovaného uznesenia
mestského zastupitel’stva alebo prerokovaného materialu, je na prijatie uznesenia mestského
zastupitel'stva v_tejto _veci potrebny suhlas trojpitinovej vac¢Siny pritomnych poslancov
mestského zastupitel'stva.




