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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’uje

v zmysle ustanovenia §9 ods. 2 pism. e) Zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov zamer aplikovania

odplatného stihlasu s vyuZzitim mestskych pozemkov na ticely vypoctu regulativov intenzity vyuZitia tizemia.



Dévodova sprava

Predkladany navrh Zmluvy o spolupraci medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislava a spoloc¢nostou INTRADE RE A, s.r.o. predstavuje praktickl aplikaciu nove;j
mestskej politiky v oblasti tzv. ,Air Rights“ Tento inStitut vychadza z Metodiky pre
aplikovanie odplatného suhlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na ucely vypoctu
regulativov intenzity vyuZzitia Uzemia, ktora bola schvalena na Mestskom zastupitelstve
Hlavného mesta Slovenskej republiky vo 26.02.2026 uznesenim ¢. 1103/2026.

Cielom zmluvy je umoznit efektivhe vyuzitie kapacitného potencialu mestského
pozemku, ktory by inak ostal z hladiska samostatného ekonomického zhodnotenia
mestom nevyuZzity. Zmluva umozniuje developerovi zapocitat vymery mestskych
pozemkov parc. &. 22196/3 o vymere 2 902 m? a parc. &. 22199/1 o vymere 1 198 m?, v k.
u. Nivy, ktoré sa nachadzaju v totoznej funkénej ploche 101 ako pozemky developera (953
m? 24100 m?), do vypo&tu IPP a IZP projektu developera INTRADE RE A, s.r.0., &im sa
vyuziva kapacitny potencial mestského majetku, ktory by inak zostal ekonomicky
nevyuzity. Je dblezité zdobraznit, Zze touto transakciou nedochdadza k predaju mestského
pozemku. Mesto si zachovava plné vlastnicke pravo k nehnutelnosti a pozemok zostava
aj nadalej v jeho faktickej sprave. Developerovi nevznika pravo na pozemku mesta stavat,
umiestiiovat inZinierske siete, ani pravo vstupu Ci uzivania pozemku; ziskava vylu¢ne
matematicku kapacitu (indexy) prislichajucu tomuto pozemku, ktoru uplatni pri vystavbe
na vlastnych parcelach. Cely proces je nastaveny transparentne a hospodarne. Vyska
odplaty za poskytnutie tejto kapacity bola stanovena na zaklade znaleckého posudku, vo
vySke 380 866,45 EUR, ktoru je developer povinny uhradit mestu jednorazovo do 30 dni od
nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

Vyska odplaty za vyuzitie mestskych pozemkov je v sulade s platnou metodikou
stanovena ako vyssia z dvoch hodnét, a to hodnoty uréenej znaleckym posudkom alebo
hodnoty vypocitanej podla metodiky Mesta.

Vypocet odplaty podla metodiky je nastaveny nasledovne:

P=8xIPP x Ke x Kp
Kde:
P = Vy3ka odplaty
S = Vymera mestského pozemku = 953 m?
IPP = Index podlaznych pléch funkénej plochy, na ktorej sa dany mestsky pozemok nachadza = 2,1
Kr = Finanény koeficient = 147,1 €/m?2 (pre rok 2026)
Kr = Polohovy koeficient = 1
P=953 x 2,1 x 1471 x1 =294 391,23 €



V ramci projektu bola ako rozhodujlica pouzita hodnota stanovena znaleckym posudkom,
kedZe tato suma bola vysSia ako hodnota uréena vypoctom podla Metodiky. V maji 2026
boli predmetné pozemky ocenené znalcom na sumu 380 866,45 EUR.

Takyto postup je v sulade s principmi rozvoja mesta a stratégiou Bratislava 2030, kedze
zabezpecuje financny prijem do mestského rozpoctu z majetku, ktory by inak negeneroval
zisk, a zaroven podporuje zvySovanie efektivity mesta v lokalitach na to uréenych bez
straty verejného vlastnictva pody.



Détum [o]/[¢]/[s]

Zmluva ¢. MAG|e]

vo vztahu k moZnosti vyuZitia kapacitného potencidalu pozemku Mesta

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

INTRADE RE A, s.r.o.



Tato ZMLUVA (d’alej len ,,Zmluva“) je v sulade s § 269 ods. 2 Obchodného zdkonnika uzatvorena
medzi:

Q) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primaciélne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
DIC: 2020372596
IC DPH: SK2020372596
IBAN:

V zastupeni:  [®]

(d’alej len ,,Mesto™)

INTRADE RE A, s.r.0.

Sidlo: Mlynské nivy 73 821 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢&.
153122/B

ICO: 53814665

DIC: 2121506079

1C DPH: SK2121506079

[BAN:

Zapis v RPVS: datum zapisu 23.07.2025, viozka C.: 48785
V zastipeni:  Dr. Oz Fiirth, konatel

(d’alej len ,,Developer<)
(Mesto a Developer d’alej spoloéne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna strana®)

Vzhladom na to, Ze:

(A) Developer je vlastnikom pozemkov parciel registra “ C”, parc. €. 15317/5, 15317/6, 15317/27,
15317/28, 15317/29, 15317/30, 15317/31, 15317/32, 15317/33, 15317/40, 15317/41 , 0 vymere
16 285m2, v k. 0. Nivy, zapisanych na L'V €. 1483 (d’alej len ,,Pozemok Developera“), ktory
sa nachiadza vo funk&nej ploche H 101 podla platného izemného planu Mesta.

(B) Developer md zdujem realizovat’ na Pozemku Developera projekt s marketingovym oznacenim
Jarabinkova (d’alej len ,,Projekt®).

© Mesto je vlastnikom pozemkov parciel registra “C”, parc. €. 22196/3 o vymere 2 902 m2 a parc.
¢. 22199/1 o vymere 1 198 m2, v k. 0. Nivy, zapisanom na LV €. 797 (d’alej len ,,Pozemok
Mesta“), vo funkénej ploche H 101 podla platného tizemného planu Mesta, ktory sa nachadza
v rovnakej lokalite ako Pozemok Developera.

(D) Developer ma zaujem v ramci realizicie Projektu vyuZit' pravo zahrnit’ Pozemok Mesta do
vypoétu regulativov - indexu podlaznych ploch (IPP) a indexu zastavanych ploch (IZP) (dalej
len ,,Regulativy®), a to tak, Ze sa pouZije ¢ast’ vymery Pozemku Mesta, t.j. spolu vymera 953
m?2 (d’alej len ,,Vymera“), za icelom vypoctu Regulativov.

(E) Takéto vyuZitie Pozemku Mesta je prospeSné z hPadiska verejného zaujmu, nakolko vd’aka
nemu dochadza k efektivnemu vyuZivaniu mestského priestoru a sti€asnych kapacit platného
Uzemného planu Mesta, €o je v stilade s principmi rozvoja Mesta ako aj so stratégiou Programu
hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja Mesta Bratislava 2030.Takéto vyuzitie Pozemku
Mesta je hospodarne, nakolko vzhladom na charakter Pozemku Mesta si moZnosti jeho
samostatného ekonomického vyuzitia Mestom vyrazne obmedzené.

F) Zmluvné strany bert na vedomie, Ze Zmluva sa uzatvara na zaklade pripravovaného navrhu
novej metodiky Mesta, konkrétne Metodiky pre aplikovanie odplatného sithlasu s vyuzitim



(&)

mestskych pozemkov na ucely vypoCtu regulativov intenzity vyuZzitia uzemia (d’alej len
. Metodika®). Navrh tejto Zmluvy bol schvaleny uznesenim mestského zastupitel'stva €. [¢] zo
dna [+].

Mesto touto Zmluvou ziskava Odplatu (ktorej hodnota je definovana v Zmluve), ktorej vyska
bola urcena v stlade s Metodikou, pricom vzhl'adom na skutoénost’, Ze pre Pozemok Mesta,
resp. jeho Cast’ zodpovedajucu Vymere, bol vypracovany znalecky posudok uréujici vyssiu
hodnotu, vychadza vyska Odplaty zo vieobecnej hodnoty urcenej tymto znaleckym posudkom.
Mesto si zaroverni zachovava vlastnicke pravo k Pozemku Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

I.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.4.1.
1.42.
1.43.

L5.

Predmet Zmluvy

Mesto tymto udeluje Developerovi pravo zahrnut” Pozemok Mesta, resp. stanoveni Vymeru,
do vypoctu Regulativov na ucely realizacie Projektu.

Developer je povinny zaplatit' Mestu finanénu odplatu v celkovej vyske 380 866,45 EUR
(slovom: tristoosemdesiattisic osemstosestdesiatSest” eur a Styridsatpit’ centov) (d’alej len
., Odplata®), a to v jednej splatke, do 30 dni odo dia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy na
bankovy uéet Mesta uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Zmluvné strany vyslovne beru na
vedomie, ze vyska Odplaty zodpoveda vSeobecnej hodnote uréenej znaleckym posudkom ¢.
23/2026 vypracovanym znalcom Ing. Igorom Nikom, kedZe tato hodnota je vyssia ako hodnota
urcena vypoctom podl'a Metodiky.

V pripade omeskania s thradou Odplaty podla odseku 1.2 je Developer povinny zaplatit’ Mestu
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania, ato az do dina tiplného
zaplatenia.

Touto Zmluvou nevznika Developerovi ziadne pravo:
na uzivanic Pozemku Mesta,
na vstup na Pozemok Mesta,

ani pravo na umiestnenie akejkolvek stavby, objektu, spevnenej plochy, komunikacie,
chodnika, cyklochodnika, inzinierskych sieti, sadovych uprav alebo akejkol'vek ingj stavebnej
upravy na Pozemku Mesta.

V pripade, ak bude realizacia Projektu alebo jeho stvisiacich Casti vyzadovat’ umiestnenie
akychkol'vek stavebnych objektov (vratane dopravnej infrastruktury alebo sieti) na Pozemku
Mesta alebo iny zasah do Pozemku Mesta, Developer je povinny majetkovopravne usporiadat’
vztah k Pozemku Mesta formou osobitnej pisomnej zmluvy s Mestom (napr. nagjomna zmluva,
zmluva o zriadeni vecného bremena). Uzavretie tejto Zmluvy nezaklada Developerovi pravny
narok na uzavretie takejto osobitnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je pre Pozemok Mesta, jeho Cast’ alebo ini vymeru relevantnu
pre urcenic QOdplaty vypracovany znalecky posudok urcujuci vSeobecni hodnotu podla
osobitnych predpisov a tato hodnota je vyssia ako hodnota urcena vypoctom podl'a Metodiky,
pre ucely urcenia Odplaty podla tejto Zmluvy ma prednost’ hodnota ur¢ena znaleckym
posudkom. Ak je hodnota uréena znaleckym posudkom niz§ia ako hodnota urena vypoctom
podl'a Metodiky, pouZzije sa hodnota urcena vypoctom podl'a Metodiky.

Iné prava a povinnosti

Developer vyhlasuje, Ze pri planovani a vystavbe Projektu bude postupovat’ v sulade s platnymi
a uéinnymi pravnymi predpismi.

b2



2.2.

2.3.

24

3.1

3.2.

3.3.

Uzavretim tejto Zmluvy sa Mesto nevzdava svojho prava uplatiiovat’ vo vSetkych prislusnych
verejnopravnych konaniach stuvisiacich s realizaciou Projektu prava ucastnika konania.

Ak by stavebny trad v stavebnom konani alebo inych konaniach tykajucich sa Projektu
preskumaval existenciu prava stavebnika aj k Pozemku Mesta (hoci samotna vystavba Projektu
sa nema realizovat’ na Pozemku Mesta, Co Developer vyslovene akceptuje a zavizuje sa
dodrzat)) a tato Zmluvu by nepovazoval za dostatoni na vydanie stavebného zameru prip.
in¢ho rozhodnutia tykajuceho sa Projektu, Zmluvné strany sa zavdzuju v dobrej viere rokovat’
o jej uprave tak, aby spliiala poziadavky stavebného uradu, priom musi zaroveri odrazat’
skutocnost’, ze na Pozemku Mesta sa vystavba Projektu nercalizuje.

Developer si je vedomy, Ze Mesto ma pravo a zaujem na vyuzivani Pozemku Mesta na iné
ucely, ktoré¢ nie st znemoznené poskytnutim prava podla tejto Zmluvy, a zavdzuje sa to
v plnom rozsahu reSpektovat’ vratane toho, ze Pozemok Mesta zostava aj po uzavreti tejto
Zmluvy vo faktickej sprave Mesta. Pre vylucenie pochybnosti, Ziadne ustanovenie tejto Zmluvy
takémuto vyuzivaniu Pozemku zo strany Mesta nebrani.

Ziadne naroky Developera vo&i Mestu

Developer si je vedomy a v plnom rozsahu akceptuje, Ze tato Zmluva sa uzatvara v ramci
pilotného testovania novej Metodiky, pricom otazka moznosti udelenia prava zahrnut’ Pozemok
Mesta, resp. stanovenu Vymeru, do vypoctu Regulativov na ucely realizacie Projektu, moze
byt predmetom vykladu alebo sporu.

Developer si je vedomy a v plnom rozsahu akceptuje, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy mu
nezarucuje vydanie suhlasného zavizného stanoviska organu uzemncho planovania, v ramei
ktorého dojde k zahmutiu Pozemku Mesta, resp. Vymery, do vypoctu Regulativov v ramei
Projektu (d’alej len ,, Zaviizné stanovisko®), rozhodnutia o stavebnom zamere ani akéhokol'vek
rozhodnutia organu verejnej moci suvisiaceho s Projektom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by nicktor¢ ustanovenie Zmluvy, iné ako odsek
2.3. a odsek 4.4(c), bolo posudené ako povinnost” Mesta, tak plati, Ze na acely tejto Zmluvy je
vylucena akakol'vek zodpovednost Mesta za Skodu alebo na in€ naroky v désledku porusenia
takejto povinnosti Mesta. Zmluvné strany vyslovne potvrdzuju, Ze toto vylucenie
zodpovednosti zahrfiia vylicenie naroku na nahradu akejkol'vek skody (skutoénej skody aj
uslého zisku) a inych plneni, vratane, nie v§ak vylucne: (i) marne vynaloZenych nakladov na
pripravu a realizaciu Projektu (napriklad naklady na spracovanie projektovej dokumentacie,
inZiniersku ¢innost’, pravne sluzby), (i1) nakladov financovania a (iii) uslého zisku z dévodu
nerealizacie Projektu. Rovnako je vylucena zodpovednost’ Mesta z dovodu akychkol'vek inych
okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych alebo suvisiacich s touto
Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, Ze akakol'vek skuto¢nost’, ktora bude mat’ za
nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstupenie od tejto
Zmluvy, nepredstavuje porusenic Zmluvy zo strany Mesta. Tymto ustanovenim nie je dotknuty
narok Developera na vratenie Odplaty alebo jej Casti a s tym suvisiaca povinnost” Mesta podla
odscku 4.4(c).

Ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva automaticky zanika, ak do dvoch rokov odo dia jej ucinnosti nebude vydané
suhlasné Zavidzné stanovisko. Tato Zmluva tiez automaticky zanika, ak stavebny urad
v stavebnom konani alebo inych konaniach tykajucich sa Projektu neakceptuje tato Zmluvu
ako preukazanie existencie prava stavebnika k Pozemku Mesta, anaprick vydanému
Zavaznému stanovisku a postupu podl'a odseku 2.3 z tohto dévodu do piatich rokov odo dina
ucinnosti tejto Zmluvy nebude vydané rozhodnutie o stavebnom zamere pre Projekt alebo
vydané stavebné povolenie bude neskér zrusené.



4.2.

4.3.

4.4

45.

4.6.

5.1

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit’, ak (i) Developer porusi povinnost’ uhradit’ Mestu
Odplatu podl'a odseku 1.2, alebo ak (ii) Developer pri realizacii Projektu postupuje v rozpore
so Zavdznym stanoviskom, pravnymi predpismi alebo pravami Mesta vyplyvajucimi z tejto
Zmluvy, alebo ak (iii) Developer z akéhokol'vek dévodu upusti od d’al$ej realizacie Projektu.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, ak (i) z akéhokol'vek dovodu upusti od
realizacie Projektu alebo ak (i1) v ramci realizacie Projektu upusti od zahrutia Pozemku Mesta,
resp. Vymery, do vypocétu Regulativov, a to najneskdr do casu zacatia vystavby.

Pre pripad ukoncenia tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli nasledovne:

(a) Ak doslo k ukonceniu Zmluvy odstupenim ktorejkolvek Zmluvnej strany, Mesto ma
zachovany pausalny narok na 10 % Odplaty.

(b) Ak uz bolo v ¢ase ukoncenia Zmluvy vydané suhlasné¢ Zavizné stanovisko, Developer je
povinny zabezpedit’ jeho nahradenie alebo zmenu, a to tak, aby uz nezahfialo Pozemok
Mesta, resp. stanovenu Vymeru, do vypoctu Regulativov. Rovnako, Mesto moéze
uskuto¢nit’ prislusné kroky smerujuce k vynatiu Pozemku Mesta, resp. Vymery, zo
Zavizného stanoviska.

(c) Ak v Case ukonéenia Zmluvy bola Odplata uz zaplatena Mestu, Mesto je povinné Odplatu,
resp. zvysnu ¢ast’ Odplaty po odpocitani naroku Mesta podla pism. (a) vysSie, vratit’
Developerovi, ato (i) najneskor do 60 dni odo diia ukonéenia Zmluvy, ak v ¢ase ukoncenia
Zmluvy nebolo vydané suhlasné Zavazné stanovisko alebo (i) ak v Case ukoncenia
Zmluvy uz bolo vydané suhlasné Zavizné stanovisko (b)do 60 dni odo dila vydania zmeny
Zavazného stanoviska alebo vydania nového zavidzného stanoviska k Projektu v zmysle
pism. (b) vyssie. Ak Developer nepoda navrh na zmenu Zavédzného stanoviska alebo
vydanie nového zavdzného stanoviska ani do 60 dni odo dila ukoncenia Zmluvy, zanika
narok Developera na vratenie tejto zvysnej Casti Odplaty.

Odstapenie od tejto Zmluvy musi mat’ pisomnu formu a musi byt podpisané Zmluvnou stranou,
ktora odstupenie uplatiiuje. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie od Zmluvy nie je mozné
vykonat’ elektronickou formou. Odstupenie nadobuda uc¢innost’ diiom dorucenia druhej
Zmluvnej strane. Odstupenie sa dorucuje druhej Zmluvnej strane doporucenou postovou
zasielkou na adresu sidla alebo miesta podnikania uvedena v zahlavi Zmluvy. Odstapenic sa
povazuje za dorucené diom prevzatia adresatom, alebo diiom marncho uplynutia odbernej
lehoty pri neprevzati postovej zasielky, ak bolo odoslané na spravnu adresu a odosielatel’ ma
preukazatelny zaznam o odoslani. Ak ktorakol'vek zo Zmluvnych stran zmeni svoju
dorucovaciu adresu a neoznamila tuto zmenu druhej strane v pisomnej forme, povaZuje sa
dorucovanie na povodnu adresu za riadne a G¢inng.

Ukonéenie Zmluvy je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna
strana ni¢ je opravnena vypovedat, odstupit’ alebo ukonéit’ Zmluvu inak ako z dovodov
uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukoncéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylucené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouZziji.

Komunikacia

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikacia, ktoré sa vyzaduju alebo su v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku. Vsetky
oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budu adresované na prislusné adresy
sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy (alebo
na také¢ iné adresy alebo Cisla, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamili podl'a tohto odseku).



5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Pre vylucenie pochybnosti, akdkol'vek komunikacia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladand vtejto Zmluve nebude povazovand za dorucemi, ak bola zaslana iba
elektronickou postou (e-mailom).

Zaverefné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’ po
jej zverejneni na webovej stranke Mesta alebo inak v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Ziadna zo Zmluvnych stran neméze postipit’ ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich
z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze budia v dobrej viere rokovat” o pripadnych zmenach tejto Zmluvy
v pripade, ak sa Developer rozhodne po uzavreti Zmluvy realizovat’ Projekt alebo jeho Cast’
prostrednictvom spolocnosti patriacej do skupiny Developera, priCom podmienky prevodu
nicktorych prav apovinnosti z Developera na takito spolo¢nost budu pre Mesto
akceptovatel'né. Takéto rokovania, ani samotna skuto¢nost’, Ze ide o spolo¢nost’ patriacu do
skupiny Developera, nezakladaji Mestu povinnost’ udelit’ stthlas s postupenim prav a
povinnosti, uzavriet’ dodatok k tejto Zmluve alebo inak akceptovat’ navrhovanu zmenu, ani
nezakladaju Developerovi akykol'vek automaticky alebo pravny narok na udelenie takéhoto
sthlasu.

Ak Zmluvnd strana neuplatni niektoré zo svojich prav alebo opravneni vyplyvajucich z tejto
Zmluvy, alebo ak si nevyziada plnenie nicktorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej
Zmluvnej strany, nebude sa to povaZzovat’ za vzdanie sa takého prava podla tejto Zmluvy, ¢i uz
v sucasnosti alebo v buducnosti, ani to nebude mat’ vplyv na pravo danej Zmluvnej strany takéto
pravo kedykol'vek neskor uplatnit’.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo ucinné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektor¢ ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych pravnych predpisov nevymahateI'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré buda i1 nad’alej zavizné, a v
plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahateI'nosti alebo neplatnosti budu
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Menit' a dopliiat’ tato Zmluvu je mozné len formou pisomnych, datovanych a vzostupne
oCislovanych dodatkov, ktoré musia byt podpisané oboma Zmluvnymi stranami a
vyhotovenych v pocte vyhotoveni tejto Zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa spravuju pravnym poriadkom
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre riesenie akychkolvek sporov
vyplyvajicich z tejto Zmluvy su prislusné sudy Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych po dva (2) obdrzi kazda
Zmluvna strana.

NeoddeliteInou sucast'ou tejto Zmluvy su jej nasledovné prilohy:

Priloha¢. 1 Katastralny situacny plan Projektu znazoriujuci vyuzitie Pozemku Mesta
Priloha ¢. 2 Metodika
Priloha ¢. 3 Znalecky posudok ¢. 23/2026

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole



obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v
tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znama Zziadna
okolnost’, ktora by spésobovala neplatnost’ nicktorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto Zmluvy tto Zmluvu podpisali.

V Bratislave diia [e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava INTRADE RE A, s.r.0.

Ing. arch. Matus§ Vallo, primator Dr. Oz Fiirth, konatel
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Parcely (CKN):

INTRADE RE A, s.r.0.
15317/5, 15317/6, 15317/27,
15317/28, 15317/29, 15317/30,
15317/31, 15317/32, 15317/33,
15317/40, 15317/41

Nivy (804274)

16 285 m?

Katastr. Gzemie:
Plocha parciel:

LEGENDA

HRANICA RIESENYCH POZEMKOV

HRANICA FUNKCNEJ PLOCHY
(PODLA UPN BA ZaD 11)

PLOCHA SUSEDNYCH PARCIEL
ZAHRNUTA DO VYPOCTOV |
REGULATIVOV INTENZITY VYUZITIA
UZEMIA

KRR

FUNKCNE PLOCHY PODL'A UPN BA ZaD 11:

101 - VIACPODLAZNA ZASTAVBA |
OBYTNEHO UZEMIA (ROZVOJOVE)

501 - ZMIESANE UZEMIA BYVANIA
A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
(ROZVOJOVE)

il

201 - OBCIANSKA VYBAVENOST |
CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU (STABILIZOVANE)

POROVNANIE BILANCIi UZEMIA

FUNKENA PLOCHA H 101
BEZ VRATANE
MESTSKYCH MESTSKYCH
POZEMKOV POZEMKOV
PLOCHA UZEMIA 16 285 m* 17 238 m?
IPP MAX. 2.1 2,1
HPP MAX. 341985m? 36 199,8 m?
ZMENA V MAX. POVOLENEJ HPP 20013 m?

POZNAMKA:

Identifikacia funkénej plochy a prislusné regulativy
tzemia vychddzaju z dokumentu:

Materidl na rokovanie organu Mestské zastupitelstvo
hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré sa konalo dria
26.02.2026 - Priloha ¢. 1 k vSeobecne zdvdznému

nariadeniu &. 4/20071 - Uzemny pién hiavného mesta
SR Bratislavy, zmeny a dopinky 11 (UPN BA ZaD 11)

INTRADE JARABINKOVA

SITUACIA - AIR RIGHTS - UPN 06

INVESTORSKY ZAMER
03/2026 REV 01

M 1:1000
FVA, s.r.0.
TOMASIKOVA 30C F A
821 01 BRATISLAVA

INTRADE RE A, s.r.o
MLYNSKE NIVY 73
821 05 BRATISLAVA
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METODIKA PRE APLIKOVANIE ODPLATNEHO SUHLASU S VYUZITIM MESTSKYCH
POZEMKOV NA UCELY VYPOCTU REGULATIVOV INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

Vychodiska metodiky

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (d'alej len ,Mesto®) vlastni pozemky, ktoré z réznych
dbvodov nie je mozné efektivne vyuzit na vystavbu budov. Ide napriklad o pozemky pod pozemnymi
komunikaciami, rézne zvySkové parcely &i lUzke pasy pozemkov, ktoré susedia s pozemkami
pripravenymi na sukromnu vystavbu. Zakladom pre transfer rozvojovych prav je skutoénost, ze mnohé
pozemky v zastavatefnych funk&nych plochach nedosahuji maximalnu mieru vyuzitia, ktord im
umozriuje tzemny plan. Dévodom moéze byt existencia nizkopodlaznej zastavby, pamiatkova ochrana
existujuceho objektu, alebo skuto€nost, ze vlastnik nema v umysle stavat vo vd¢3om rozsahu. Napriek
tomu, podfa platného Uzemného planu mesta (dalej len ,UPN BA®), tieto pozemky disponuiju
vydislitelnym kapacitnym potencialom vo forme regulativov intenzity vyuzitia Gzemia, akymi su Index
podlaznych pléch (IPP), Index zastavanej plochy (IZP), ktory doteraz nebol vyuzity.

Tato metodika ustanovuje transparentny a predvidatelny proces, ktorym Mesto zhodnocuje tento
majetok. Koncept je blizky nastrojom znadmym ako ,Air Rights‘ alebo ,Transferable Development
Rights", ktoré Gspesne vyuzivaju metropoly ako New York ¢&i Praha, ktord ma v tejto veci zavedeni
oficialnu politiku. V bratislavskych podmienkach tento néstroj umozni partnerom zo sukromného
sektora, na zaklade zmluvy s Mestom, efektivnejSie realizovat ich stavebné zadmery v sulade s platnym
UPN. Mesto si pri tomto procese v plnom rozsahu zachovéva vlastnicke pravo k dotknutym pozemkom,
¢im chrani a zveladuje svoj majetok. Zaroven ziskava trhovu finanénu protihodnotu za sudhlas s vyuzitim
ich kapacitného potencialu a v neposlednom rade prispieva k zmysluplnému rozvoju mesta.

Pravny ramec a reakcia na sadnu prax

Zakladny pravny rdmec pre tato politiku tvori zakon &. 200/2022 Z. z. 0 Gzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov a predovietkym VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktorym sa vyhlasuje zavidzna 8ast Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy (dalej len ,UPN BA®). UPN BA definuje pre jednotlivé funk&né plochy, v rozvojovom
Uzemi, zavdzné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, ktoré uréuju mieru zastavby.

V minulosti pretrvavala v aplikaénej praxi neistota tykajica sa spésobu vypoctu regulativov, najma v
situaciach, ked sa funkéna plocha skladala z viacerych parciel s roznymi vlastnikmi. Aktualna sddna
prax, konkrétne judikatira Najvy$8ieho sidu SR a NajvysSieho spravneho sadu SR, vniesla do tejto
problematiky viac svetla.! Kli¢ovym je zaver sudov, ze koeficienty zastavanosti sa vztahuju ku kazdému
pozemku zvlast, a nie k celému Gzemiu funkénej plochy. Stavebnik si teda neméze jednostranne a
svojvolne zapoditat plochu cudzich pozemkov do svojho vypoctu, aby si umelo navysil stavebnu
kapacitu. Takyto postup by inak viedol k zZivelnému a nespravodlivému vy&erpaniu rozvojového
potencialu tzemia na ukor ostatnych vlastnikov, o je v priamom rozpore so zakladnymi ciefmi a
podstatou izemného planovania. Tento pravny nazor je potrebné aplikovat v sulade s ustanovenim
UPN BA, podra ktorého pre postdenie investiéného zameru nachadzajuceho sa len v &asti funkénej
plochy platia na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby, definicie a ukazovatele intenzity
vyuzitia izemia zavazné pre celd funk&nd plochu. Tieto dve pravidla nie s v rozpore, ale navzajom sa
dopifiaju. Ustanovenie UPN BA stanovuje, aké regulativy platia jednotne pre celt funk&n( plochu, aby
bol zachovany jej jednotny urbanisticky charakter. Sudna prax vsak spresfiuje, Ze tieto regulativy sa
musia aplikovat viazane na konkrétny pozemok, ku ktorému ma stavebnik pravny titul. Stavebnik teda
neméze vyuzit kapacitny potencial cudzieho pozemku bez suhlasu jeho viastnika. Z uvedeného vyplyva,
ze vyuzitie kapacitného potencialu iného pozemku je mozné, pokial na to existuje platny pravny titul.

Prave tato metodika a na fiu nadvézujica odplatna zmluva o spolupraci medzi Mestom a stavebnikom
vytvaraju potrebny pravny titul, ktory umozriuje legitimne, transparentne a v sudlade s principmi

T Rozsudok Najvyssieho sudu SR zo diia 18. 2. 20186, sp. zn. 8570/172/2015
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uzemného planovania vyuzit kapacitny potencial mestskych pozemkov pre stavebny zdmer na okolitom
pozemku ziadatefla.

Mesto Bratislava preto prostrednictvom tejto metodiky aktivne reaguje na tuto judikatiru a zavadza
jasny a transparentny proces, ktorym sa vytvara potrebny pravny titul. Tymto titulom je dvojstranna
odplatna zmluva medzi Mestom ako vlastnikom pozemku a zZiadatefom (pripadne suhlas Mesta ako
vlastnika vydany na zaklade takej zmluvy). Mesto na zaklade tejto zmluvy poskytne suhlas s vyuzitim
mestskych pozemkov na Gcely vypocétu regulativov intenzity vyuzitia tGzemia.

Deklarovany verejny zaujem

Zavedenie tejto politiky je vo verejnom zaujme z niekorkych kla&ovych dévodov:

1.

Ekonomicky prinos pre Mesto: Politika vytvara novy, nedarovy prijem do mestského rozpodtu
z majetku, ktory by inak negeneroval ziadnu finanéna hodnotu. Tieto prostriedky budu zapojené
do rozpoétu.

Urbanisticky a rozvojovy prinos: Nastroj podporuje efektivne vyuzitie uz zainvestovaného
Uzemia (tzv. ,infill development”) a inteligentnu intenzifikaciu zastavby mesta v silade s platnym
UPN BA. Tym prispieva k boju proti rozrastaniu mesta do $irky (tzv. ,urban sprawl®), ktoré je
neekologické, nakladné na budovanie novej infrastruktdry, ekonomicky aj socialne
neudrzatelné.

Transparentnost’ a pravna istota: Metodika prinada jednotny, predvidatelny a spravodlivy
postup s jasne definovanymi pravidlami. ZvySuje tak pravnu istotu pre Mesto aj pre investorov.
Ochrana mestského majetku: Mesto si po cely &as ponechava piné vlastnicke pravo k
pozemkom, ktoré nadalej slizia svojmu povodnému verejnému uéelu.

Sdlad s principom riadneho hospodarenia: Politika zabezpeduje, ze Mesto ziskava za
vyuzitie svojho majetku férovu, trhovo podlozent protihodnotu, &im napiiia princip starostlivosti
0 zvereny majetok.

Vymedzenie zakladnych pojmov

Pre G&ely tejto metodiky pracujeme s nasledujicou terminolégiou, ktora vyplyva najma z Uzemného
planu Hlavného mesta Bratislava

A

B.

Funkéna plocha - Gzemie vymedzené v grafickej asti UPN BA, pre ktoré je stanoveny
previadajici, pripustny a nepripustny spdsob vyuzitia.

Hruba podlazna plocha (HPP) - v3etky vnatorné priestory domu, vratane vnutornych
komunikécii, nosnych aj nenosnych konstrukcii bez podzemnych podlaznych priestorov.
Regulativy intenzity vyuzitia GUzemia - subor ukazovatefov, ktoré stanovuji maximalne
pripustni mieru zastavby a minimalny rozsah zelene v ramci danej funkénej plochy. Patria sem
najma IPP, IZP a KZ.

Index podlaznych pléch (IPP) - udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej
Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného Gzemia funkénej plochy, prip. jej &asti. Je
formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

Index zastavanych pléch (I1ZP) - udava pomer siétu zastavanych pléch vo vymedzenom
tuzemi funk&nej plochy, prip. jej €asti k celkovej vymere vymedzeného tzemia.

Koeficient zelene (KZ) - udava pomer medzi zapoditatefnymi plochami zelene (zeleri na
rastlom teréne, zelefl nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Kapacitny potencial mestského pozemku - pre Géely tejto metodiky sa tymto pojmom
rozumie regulativny potencidl odvodeny z vymery mestského pozemku, ktory prispieva k
celkovej moznej miere zastavby v rdmci funkénej plochy, aviak neméze byt realizovany priamo
na danom mestskom pozemku z dévodu jeho primarneho verejného vyuzitia (napr. ako
komunikacia, ndmestie, park a pod.).

Mestské pozemky — pozemky vo vlastnictve a priamej sprave Mesta.
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POSOBNOST METODIKY A VYMEDZENIE POZEMKOV

Tato metodika sa vztahuje na pozemky vo viastnictve Mesta, ktoré spifaju nizSie uvedené
podmienky. Zakladnym kritériom je, ze ide o pozemky, ktorych kapacitny potencial Mesto samo
neplanuje a realne ani nemdze vyuzit’' na realizaciu vlastnych stavieb.

A

Prioritné pozemky, pre ktoré je mozné ziadat’ o suhlas

Ziadost o slhlas je mozné podat pre pozemky vo vlastnictve Mesta, ktoré spifiaji nasledujice
podmienky:

a)

b)

c)

d)

b)

c)

Umiestnenie v rozvojovom Uzemi mesta — tato metodika sa uplatiiuje vyluéne na tzemiach,
ktoré st v UPN BA definované ako rozvojové tzemia. Tyka sa to teda Gzemi mesta, kde
tuzemny plan navrhuje novd vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd zmenu
funk&ného vyuzitia alebo zmenu spésobu zastavby velkého rozsahu. Na stabilizované tizemia
sa tento nastroj nevztahuje.
Pozemok v rovnakej funkénej ploche -sihlas je mozné udelit vyluéne pre mestské pozemky;,
ktoré sa nachadzaju v rovnakej funkénej ploche ako pozemok stavebnika. Tato podmienka
zaruduje, Ze prenos kapacity sa deje v ramci logického a funké&ného urbanistického celku. Pre
zabezpec€enie urbanistickej udrzatefnosti sa v Standardnej situacii odpordaéaji nasledujice
spresiujuce pravidla:
A.b.1. Vymedzenie bilan&éného lGzemia - mestsky pozemok (alebo jeho &ast) sa pre ucely
vypoctu spravidla zapoé&itava maximalne do vzdialenosti osi prifahlej komunikacie.
A.b.2. Princip primeranosti - dizka Gseku mestského pozemku zapogitavaného do vypoétu
spravidla nesmie presiahnut dizku hranice, ktorou susedi s pozemkom Ziadatefa.
Verejné priestranstva a dopravna infrastruktira - ide o kategériu pozemkov, ktoré sa
nachadzaju v zastavatelnej funkénej ploche, avdak v sdlade s pripustnym funk&nym vyuzitim
uz plnia alebo budu plnit trvalG verejnu funkciu, ktora vylu€uje ich dalSiu zastavbu budovami.
Ich kapacitny potencial (najma IPP a IZP) je preto mozné vyuzit na podporu zastavby na
okolitom pozemku stavebnika. Prikladom su najméa o pozemky pod pozemnymi komunikaciami,
ulicami, dalej pozemky tvoriace ¢asti namesti a iné verejné priestranstva, pozemky pod tratami
mestskej hromadnej dopravy.
Ostatné funkéne viazané a pre vystavbu nevyuzitelné pozemky - tato kategéria zahfia
pozemky, ktoré z dévodu svojej funkcie, tvaru, velkosti alebo inych obmedzeni nemézu (ani
nebudu) byt Mestom samostatne vyuzité na vystavbu.
Napr.: zvySkové a tzke parcely medzi inymi pozemkami, pozemky v ochrannych pasmach
inZinierskych sieti, pozemky pod stavbami technickej infraStruktury (napr. ftrafostanice,
regulacné stanice plynu).

Nevhodné pozemky

Pozemky v strategickom zaujme Mesta - pozemky, ktoré si Mesto vyhradilo pre vlastné
sugasné alebo budice verejnoprospesSné projekty a pre ktoré potrebuje plny rozvojovy
potencial.

Napr.: pozemky uréené pre vystavbu mestskych najomnych bytov, $kél, $kélok, zariadeni
socialnych sluZieb, Sportovisk, kulturnych institacii, alebo pre klfucové projekty dopravnej
infraStruktary s predpokladom uplatnenia regulativov priestorového usporiadania tzemia.
Pozemky uréené na buduce komeréné zhodnotenie - pozemky, ktoré Mesto planuje v
buducnosti predat. Poskytnutie sihlasu by znizilo trhovd hodnotu tychto pozemkov pri ich
naslednom predaji.

Pozemky v Uzemiach s vymedzenym stupriom ochrany - pozemky, pri ktorych je ochrana

nadradena akémukolvek potencidlnemu ekonomickému zhodnoteniu.



Napr.: pozemky v pamiatkovych rezervaciach, narodnych prirodnych rezervaciach,
ochrannych pasmach vodnych zdrojov a inych tzemiach s najprisnejSim reZimom ochrany
prirody a kultiarneho dediéstva.

d) Pozemky s pravnymi vadami - pozemky, pri ktorych nie si jednoznaéne usporiadané
vlastnicke vztahy.

Napr.: pozemky, ktoré st predmetom sudnych sporov, reStituénych konani alebo maji iné
pravne vady, ktoré by mohli v budicnosti spochybnit pravo Mesta nakladat’ s nimi.

e) Pozemky, kde by suhlas viedol k urbanistickému konfliktu - pozemky, kde by navy$enie
kapacity na okolitom pozemku ziadatefa viedlo k zjavne neprimeranej a urbanisticky nevhodnej
zastavbe, ktora by poSkodila charakter Gzemia, kvalitu zivota v okoli alebo by bola v rozpore s
dlhodobymi ciefmi uzemného rozvoja. Mesto si vyhradzuje pravo zamietnut ziadost z dévodu
ochrany urbanistickej kvality a harmonického rozvoja Gzemia.

PROCESNY POSTUP SCHVAL'OVANIA ZIADOSTI

Ciefom tejto Casti je stanovit transparentny, efektivny a predvidateiny postup pre posudenie a
schvalenie ziadosti 0 udelenie odplatného suhlasu s vyuzitim kapacity mestskych pozemkov.

Podanie ziadosti

Pravnicka alebo fyzicka osoba (d'alejlen ,Ziadatel”) predklada pisomnu ziadost’ o udelenie odplatného
sthlasu do podatefne Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy. Ziadost musi byt kompletna a
obsahovat vietky nalezitosti a prilohy, ktoré s podrobne 3pecifikované v kapitole 4.

Formalna kontrola a evidencia ziadosti

Doru&enu ziadost zaeviduje podatelfia a formalne skontroluje vecne prislusny Gtvar magistratu, ktory
overi, Gi ziadost obsahuje vSetky pozadované dokumenty a informacie. V pripade, Ze je ziadost
nekompletna, vecne prislu$ny utvar vyzve Ziadatela na jej doplnenie v stanovenej lehote. Kompletna
Ziadost je postupena na interné posudenie.

Interné posudenie ziadosti

Kompletna ziadost je sibezne posudzovana vecne prisludnymi odbornymi Gtvarmi Mesta, ktoré overuju
jej sulad s touto metodikou, a to najmé z hfadiska majetkovych vztahov, izemného planu a dopravy.
VSetky utvary vypracuju k ziadosti svoje pisomné stanoviskd, ktoré st podkladom pre d’alSie konanie.

Stanovenie vy$ky odplaty

V pripade, Ze su stanoviska v3etkych odbornych dtvarov kladné, Mesto pristipi k stanoveniu vySky
finanénej protihodnoty (odplaty). Spésob vypoctu je podrobne definovany v Kapitole 5 tejto metodiky. O
vyslednej vy$ke odplaty je Ziadatel informovany.

Priprava a rokovanie o Zmluve o spolupraci (d'alej len ,Zmluva“)

Po postipeni ziadosti spolu s vyjadreniami a odsthlasenim vySky odplaty zaéne prisludny utvar proces
pripravy a rokovania o finalnom zneni Zmluvy. Zmluva vychadza zo vzoru, ktory je prilohou tejto
metodiky, a detailne Specifikuje prava a povinnosti oboch stran, vySku a splatnost odplaty, ako aj sankcie
a podmienky ukon&enia zmluvy. Zmluva musi okrem iného obsahovat aj ustanovenia o
neprevoditelnosti udeleného suhlasu na tretie strany bez predchadzajuceho pisomného sahlasu Mesta
a Gasové obmedzenie platnosti sthlasu (napr. zanikom zmluvy v pripade, ak ziadatel neziska
pravoplatny stavebny zamer do 4 rokov od jej uzatvorenia), a to bez naroku na vratenie odplaty. Po
spracovani Zmluvy bude material predlozeny na posidenie a schvalenie mestskému zastupitefstvu
Hlavného mesta Bratislavy podla zdkona €. 377/1990 Zb. (dalej len ,mestské zastupitelstvo). V pripade
neschvalenia ziadosti, prisludny Gtvar informuje stavebnika o zamietnuti ziadosti o uzatvorenie Zmluvy.
Prisludny Gtvar je povinny uzatvorené zmluvy zaslat pre eviden¢né G&ely dotknutym sekciam a atvarom.
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Schvalovaci proces

Kompletny material, obsahujici ziadost, odborné stanoviska a finalny navrh Zmiluvy, je predlozeny
mestskému zastupitelstvu.

Udelenie suhlasu

Po schvaleni Zmluvy v Mestskom zastupitelstve a po jej nadobudnuti platnosti a G&innosti (zverejnenim
v Centralnom registri zmlav), samotna Zmluva slizi ako primarny pravny titul, ktorym Mesto udeluje
Ziadatelovi suhlas s vyuzitim mestského pozemku na Gdely vypoétu regulativov intenzity vyuZitia
tuzemia. Pre udely naslednych povolovacich konani (napr. v konani o zavdznom stanovisku, v konani o
stavebnom zamere) Mesto na zéklade zmluvného zavdzku a na poZiadanie Ziadatela vystavi aj
samostatné pisomné potvrdenie o udelenom suhlase, ak by to prislusny povolovaci organ vyzadoval.

Nalezitosti ziadosti
Pre iniciovanie procesu podTa tejto metodiky je Ziadatel povinny dorugit na Mesto kompletnd pisomnu

Ziadost. Ziadost a jej prilohy sliZia ako zakladny podklad pre odborné postdenie Mestom. Nekompletné
ziadosti nebudd posudzované az do ich doplnenia.

Povinné nalezitosti ziadosti

o Identifikaéné udaje Ziadatefa v podobe Obchodné meno/meno a priezvisko, sidlo/trvalé
bydlisko, ICO, kontaktna osoba a kontaktné tdaje (telefén, e-mail).

o Specifikacia pozemkov Ziadatela: v rozsahu zoznamu v3etkych parciel vo viastnictve Ziadatera,
na ktorych ma byt realizovany stavebny zamer, vratane parcelnych &isel, katastralneho Gzemia
a vymery.

o Specifikacia dotknutych mestskych pozemkov v rozsahu zoznamu mestskych parciel, pre ktoré
Ziadatel Ziada o udelenie suhlasu, vratane parcelnych &isel, katastralneho Gzemia, celkovej
vymery a presnej vymery ¢asti pozemku, ktora ma byt pouzita na vypocet regulativov.

e Struény popis projektu v rozsahu zakladnych informacii planovanom projekte, jeho funkéné
vyuzitie (napr. bytovy dom, administrativa, polyfunkcia), predpokladana podlaznost a celkova
hruba podlazna plocha (HPP).

Povinné prilohy ziadosti
VSetky prilohy musia byt zaslané v Gitatefnej digitalnej forme, vo formate pdf, docx.

e Doklad preukazujuci vztah k pozemku - list vlastnictva nie starsi ako 1 mesiac, preukazujici
vlastnicke pravo Ziadatela k jeho pozemkom.

e Situaény vykres - prehfadna situacia na podklade katastralnej mapy, ktora zobrazuje pozemky
Ziadaterla, dotknuté mestské pozemky a ich bezprostredné okolie.

e Grafické vyznaCenie pléch pre vypolet - samostatny graficky vykres, v ktorom bude
jednoznaéne farebne odli$ena a presne ok6tovana plocha mestského pozemku, ktori Ziadater
ziada zapoditat do vypoétu.

e Vypocet regulativov v) - prehfadna tabulka a vypod&et, ktory preukazuje zmenu v maximaine;j
povolenej HPP.

e Vypocéet musi obsahovat identifikAciu funkénej plochy a prislusného regulativu IPP podfa
platného UPN BA,

e Vypocéet maximalnej HPP bez zapod&itania plochy mestskych pozemkov, vypodet maximainej
HPP so zapoditanim plochy mestskych pozemkov. Jasné vydislenie rozdielu v HPP, ktory
predstavuje kapacitu ziskani na zaklade suhlasu Mesta.

e Architektonicka Stadia alebo dokumentacia pre stavebny zamer -graficka a textova €ast v
rozsahu, ktory umoziuje posudit zékladné urbanistické a architektonické charakteristiky
zameru, jeho hmotové rieSenie, osadenie na pozemku a vplyv na okolité prostredie.

¢ Investiény zamer



ODPLATA

Ako odplatu za aplikovanie odplatného sdhlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na udely vypodtu
regulativov intenzity vyuzitia Gzemia developer vyplati Mestu finan&né pinenie na prisludny bankovy
ucet vo vySke bud uréenej znaleckym posudkom alebo podrFa vzorca nizSie, podla toho, ktora zo sum je
vy$Sia:

P=8xIPP x Kr x Kp
Kde:
P = Vy3ka odplaty
S = Vymera mestského pozemku
IPP = Index podlaznych pléch funk&nej plochy, na ktorej sa dany mestsky pozemok nachadza
Kr = Finan&ny koeficient
Kr = Polohovy koeficient

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zapoditanim mestskych pozemkov a po
zapoditani mestskych pozemkov vytvara pre vlastnika pozemku zvySend vymeru podlaznej plochy
bytov, ktord méze na vlastnom pozemku zrealizovat. To predstavuje navy$e vynos a teda aj navy$e zisk
pre vlastnika pozemku. Pre uskutoénenie tejto nadhodnoty bude musiet vlastnik/developer vynalozit
naklady na realizaciu projektu, po od&itani ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast
tejto ziskovej marze bude vo forme finanéného poplatku prevedena vo verejnom zaujme na hlavné
mesto.

Finanény koeficient

Finanény koeficient je rovnaky ako pri vypodéte kontriblcie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera
prizmene UPN BA, t.j. je definovany vo vyske 147,1 €/m? pre rok 2026. Koeficient je roéne aktualizovany
v sulade s vyvojom kompozitného indexu zlozeného z cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (vaha
25 %) , indexom cien stavebnych prac (vaha 25 %)? a indexu realizaénych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji pre nakup novych nehnutefnosti (vaha 50)3. Indexacia koeficientu bude realizovana
na roénej baze spravidla najneskér k 31.12. Hodnota koeficientu pre rok T+1 sa uréi ako su&in hodnoty
koeficientu za rok T a zmeny v hodnote kompozitného indexu za posledné 4 kvartaly. Na uéely zmeny
vypo&tu kompozitného indexu podla predchadzajlicej vety sa pouziji posledné dostupné data, v ¢ase
realizacie aktualizacie koeficientu, vyjadrujuce vyvoj v zmene kompozitného indexu tak, aby kazda z
troch zloziek vstupujicich do kompozitného indexu bolo pouzité rovnaké ¢asové obdobie. V zavislosti
od dostupnosti zo strany SU SR tak bude koeficient pre rok T+1 spravidla uréeny ako:
hodnota(T+1) = hodnota(T) x kompozitny index(t), kde t predstavuje zmenu v indexe za obdobie 4
kvartalov a to: 4Q(T-1) az 3Q(T), pricom

kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych préac(t)
+ 0,5 x index realizacnych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji(t).
Ak déjde k vyraznej divergencii asového radu hodnét kompozitného indexu a asového radu hodnét
benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podfa oficialnej Statistiky cien nehnutefnosti
novostavieb v Bratislave (za predpokladu, ze takyto benchmark bude zverejiiovat organ verejnej moci
ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky Grad SR), mdéze Mesto pristipit vo vztahu

2 (§U SR: Indexy cien stavebnych prac a materialov — Stvrtroéne [sp2063qs])
3 (SU SR: Indexy realizaénych cien nehnutefnosti — regionalne, Stvrtroéne [sp3801qr])
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k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného indexu s ciefom predmetna divergenciu odstranit.
Na ucely vyraznej divergencie sa povazuje taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodn6t
kompozitného indexu a predmetného benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa
pre dané obdobie povazuje predmetny benchmark za Index na Géely zmlav vychadzajlcich z tejto
Metodiky.

Koeficient pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na u&ely vypodtu
regulativov intenzity vyuzitia iGzemia bol zvoleny ako zhodny s koeficientom pre kontriblcie pre hlavné
mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA na zaklade prieskumu trhu a analytickej &innosti..
Tri drovne vySky koeficientu (tzv. polohovy koeficient niz8ie) zaru€uju primerand pruznost, ale
aj jednoduchsi vypoc&et. Aby nedoslo k podhodnoteniu koeficientu pod trhovi hodnotu, verifikuje sa
odplata formou znaleckého posudku, pri¢om sa ako odplata pouzije vy33ia z hodnét uréenych formou
koeficientu alebo znaleckého posudku.

Vzhladom na to, ze tento proces bude pouzivany pre relativne malé pozemky, finanéné pinenie nebude
etapizované, t.j. finanéné plnenie bude formou jednej platby. Konkrétne lehoty na zaplatenie finanéného
plnenia budd dorokované v prislusnej zmluve.

Polohovy koeficient

Polohovy koeficient urGuje vy3ku odplaty pre mesto na zaklade mestskej &asti, v ktorej sa objekt, ktorého
sa ziadost o aplikovanie odplatného sihlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na G&ely vypodtu
regulativov intenzity vyuzitia GUzemia tyka, nachadza. Polohové koeficienty budd uréené podfla
nasledovnej tabulky:

Lokalita ziadosti Hodnota koeficientu
1. Centrum mesta — Mestska Gast Staré Mesto 1,25
2. Sirsie mesto — Mestska ¢ast Ruzinov, Mestska ¢ast Nové 1

Mesto, Mestskéa East Petrzalka, Mestska ¢ast Karlova Ves

3. VonkajSie mesto — Mestska ¢ast Dubravka, Mestska &ast
Lamag, Mestska Cast Zahorska Bystrica, Mestska Cast
Devinska Nova Ves, Mestska cast Devin, Mestska &ast 0,75
Jarovce, Mestska &ast Rusovce, Mestska ¢ast Cunovo,
Mestské East Vrakuria, Mestska &ast Podunajské Biskupice,
Mestské East Vajnory, Mestska ¢ast Raca



MNove Mesto

ny 'Kﬂ\ra Wes

Polohovy koeficient: ruzova — centrum mesta, Zlta — SirSie mesto, zelena — vonkajSie mesto

ZAVERECNE USTANOVENIA

Casova a vecna posobnost’ - tato metodika sa vo svojej vecnej pdsobnosti vztahuje vyluéne na
posudzovanie ziadosti v kontexte platného VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa vyhlasuje zavdzna &ast Uzemného planu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (UPN BA). Mesto si vyhradzuje
pravo tuto metodiku kedykolvek aktualizovat alebo nahradit.
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Nenarokovatelnost’ - Uplatiiovanie tejto metodiky a posudzovanie ziadosti podfla nej je internym
procesom organov Mesta. Ziadatefovi touto metodikou nevznika pravny narok na zadatie, vedenie alebo
urychlené ukonéenie procesu posudzovania, ani na kladné vybavenie jeho ziadosti &i na uzatvorenie
Zmluvy o spolupraci. Koneéné rozhodnutie o udeleni suhlasu a uzatvoreni zmluvy je plne v diskreénej
pravomoci prislusnych organov Mesta a podlieha schvaleniu v zmysle platnych internych predpisov a
Statitu Mesta.



Znalec: Ing. Igor Niko,

Zadavatel” Hlavné mesto SR Bratislava, Oddelenie majetkovych vztahov, Primacidlne
5 namestie ¢. 1, 814 99 Bratisla\{a, Slovenska republika
Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢. 0BB2600910 UMSaA/30/2026 zo diia 19.05.2026 (dorucena

dna 20.05.2026 elektronicky)

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 23/2026

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti - ¢ast pozemku KN C 22196/3 (vfmera 592 m?) a
¢ast pozemku KN C 22199/1 (vymera 361 m?) k. 1. Nivy, obec Bratislava-m.¢. Ruzinov, okres Bratislava II.

Pocet listov (z toho priloh): 43 (23 listov priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 x v pisomnej forme pre zaddvatela
1 x v elektronickej podobe pre zaddvatel'a ( CD nosic )
1 x v pisomnej forme pre znalca



Znalec: Ina. Igor Niko Cislo posudku: 23 /2026

. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - ¢ast pozemku KN C 22196/3 (vymera 592 m?) a cast
pozemku KN C22199/1 (vymera 361 m?) k. 4. Nivy, obec Bratislava-m.¢. RuZinov, okres Bratislava Il, za
ucelom prevodu nehnutelnosti.

2. Datum vyZiadania posudku: 28.4.2026

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
28.04.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: ku diiu obhliadky 28.04.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

- Objednavka ¢ OBB2600910, UMSaA/30/2026 zo diia 19.05.2026 (doru¢end dita 20.05.2026 elektronicky)
- UPI - List &, MAGS OUIC 53341/2026 - 256688 zo diia 15.04.2026

- Situacia investicného zameru vypracovana FVA, s.r.o., v 03/2026

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z listu vlastnictva Ciasto¢ny ¢. 797 na parcelu KN C22196/3 a22199/1, k.i. Nivy, obec Bratislava-
RuZinov, okres Bratislava Il, zo dila 14.05.2026. zdroj: https: //zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis /sk

- Kopia z katastralnej mapy na parcelu KN C 22196/3 k.u. Nivy, obec Bratislava-RuZinov, okres Bratislava Il,

zo dila 14.05.2026, zdroj: https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster
- Kopiaz katastralnej mapy na parcelu KN C 22199/1 k.U Nivy, obec Bratislava-RuZinov, okres Bratislavall,

zo dila 14.05.2026, zdroj: https://zbgis.skgeodesv.sk/mkzbgis/sk/kataster

- Obhliadka predmetu ohodnotenia, diia 28.04.2026

- Fotodokumentacia predmetu ohodnotenia zo diia 28.04.2026

- Ponukové ceny porovnatelnych nehnutelnosti v Bratislave k.G. Nivy, Zdroj: www. nehnutelnosti.sk
- Verejne dostupné dokumenty mesta Bratislava na stranke https://zvereinovanie.bratislava.sk a
https://www.crz.gov.sk/zmluva/

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasok ¢. 626/2007 Z.z., vyhl. ¢.605/2008 Z.z., vyhl. ¢. 47/2009 Z.z., vyhl. £¢254/20107Z.z. a
vyhl. £.213/2017 Z.z.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literattira:

- ZaKon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vyKkonava zakon €.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov
a nahradach straty ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhla$ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava

zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny

zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Kklasifikacii stavebnych objektov a

stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

- Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskors$ich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v

EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

- Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492 /2004Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlaskyMS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47 /2009 Z.z. a C.
254/20107Z.z.
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- Ilavsky, Ni¢, Majduch - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MI Press Bratislava2012, [SBN 978-80-971021-0-4.
- Inzeraty z web stranok realitnych kancelarif na predaj pozemkov v lokalite.
- Verejne dostupné informacie z portalu mesta a obce

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a:
Neboli vznesené

9. Pravny likon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Prevod nehnutelnosti

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky:

Hodnotenie nehnutelnosti je vykonané v stilade s prilohou ¢islo 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.¢c. 626/2007 Z. z., vyhl.C. 605/2008 Z.z , vyhl. ¢. 47/2009, vyhl.c.
254/2010Z.z. avyhl.¢c. 213/2017. Vo vypocte su pouzZité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia
vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” (ISBN 80-7100-
827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre
2. stvrtrok 2026. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je pouZzita metéda polohovej diferenciacie a porovnavacia
metdda.

Zdo6vodnenie vyliicenia ostatnych metod:
Vynosova hodnota nie je vypocitana nakolko predmetom ohodnotenie nie je nehnutelnost, ktora by dosahovala
vynos formou prenajmu.

Definicie zakladnych pojmov

al) Vseobecna hodnota (VSH) Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajuci budu konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s danou z pridanej hodnoty.

a2) Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov

V zmysle prilohy ¢ 3 vyhl. MSSR ¢. 492/2004 v zneni neskorsich predpisov je mozné vSeobecnti hodnotu
pozemkov stanovit viacerymi metédami - porovnavacou metdédou (porovnanie s uZz realizovanymi prevodmi
asponi troch porovnatel'nych nehnutelnosti), - vynosovou metédou (kapitalizaciou budtcich odc¢erpatelnych
zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia, pricom odCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemKku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych
pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej
vyroby) alebo metddou polohovej diferenciacie.

Meto6da polohovej diferenciacie
Zakladnym a najdolezitejSim faktorom vplyvajiicim na vysku jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku, jeho
poloha v sidelnom tutvare a vel'kost sidelného titvaru, v ktorom sa pozemok nachadza, prip. dopravné spojenie s
najbliz§im vacsim sidelnym titvarom z dévodu dostupnosti sluzieb, zamestnanosti a klipyschopnosti
obyvatel'stva. Dal$imi déleZitymi faktormi vplyvajlicimi na véeobecnti hodnotu tohto typu pozemkov je ich
vybavenost inZinierskymi sietami, resp. moznost napojenia na tieto rozvody (s tym spojena financna
narocnost), typ okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany ucel.

Na pozemkKky bola aplikovana metoda polohovej diferenciacie podl'a zakladného vztahu:
VSHpoz = M . VSHu; [€],

kde

M - vymera pozemku v m2

VSHu - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?2.
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Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
VSHwmy = VHuy . kep [€/m2],
kde
VHuj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urc¢i podl'a tabulky uvedenej v prilohe 3 vyhlasky v
zavislosti od klasifikacie obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat
jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutel'nosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem
pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva m6Zu mat
jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. V pripade zaujmu o pozemKky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch pol'nohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
moZu mat jednotkovi vychodiskovii cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota
pozemku po zohl'adneni zvyseného zaujmu o kipu nehnutel'nosti je hodnota prislichajtca
kep - koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podlavztahu:
kep =ks.kv.ko.kr. ki. kz. ke [-],
kde:
e ks - koeficient v§eobecnej situacie (0,70 - 2,00)
e kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00)
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu.

¢ ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

e  kr - koeficient funkéného vyuZitia izemia (0,80 - 2,00)

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podla izemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50)
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu moZného priameho napojenia cez vlastné, pripadne
obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporticanom intervale je zavisla
od naroc¢nosti (financnej, technickej a pod.) stivisiacej s napojenim

e ks - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00)
Povysujuce faktory moZno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajticich
koeficientoch

o kg - koeficient redukujticich faktorov (0,20 - 0,99)
Redukujtice faktory mozno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajticich
koeficientoch.

Porovnavacia metdda
Zakladny vztah na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku
VSH poz = M-VSHuyj [€]
kde M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHu - priemernd véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m2.
MozZno ju stanovit aritmetickym alebo vahovym priemerom vSeobecnych hodnét urcéenych porovnanim z
porovnatelnych pozemkov. Vyber vhodného postupu vykona znalec.

Vynosova metéda
Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu:

VSHroz = 0Z/k [€],
kde
0Z - je odc¢erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Stanovy sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.

k - trokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

Vypocet je vykonany podl'a metodiky programu HYPO 24. 10. 000
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b) Vlastnicke a evidencné tidaje:

Nehnutelnosti st v Katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 797 k. 0. Nivy, obec Bratislava -
Ruzinov, okres Bratislava Il. V popisnych tidajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

- Majetkova podstata:

Parcely registra "C":

parc.c. 22196/3 ostatna plocha o vymere 2902 m?

parc.¢. 22199/1 zastavana plocha a nadvorie plocha o vymere 1198 m?

- Vlastnici:

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 81499, SR, ICO: 603481
spoluvlastnicky podiel 1/1

- Titul nadobudnutia:

Vid. LV v prilohe

Tarchy:

Vid’. LV v prilohe

Iné udaje:

Vypis z listu vlastnictva tvori prilohu znaleckého posudku.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumentacia bola znalcom vykonana dia 28.04.2026
bez pritomnosti zastupcu objednavatel'a. Hranice pozemkov od susednych parciel boli identifikované podl'a
polohy vo vztahu k polohe objektov a spevnenych ploch.

d) Technicka dokumentacia:
Vzhladom ku skutoCnosti, Ze predmetom ohodnotenia je pozemok, nebola technickd dokumentacia k
vypracovaniu posudku poZadovana.

e) Popisné a geodetické iidaje katastra nehnutel'nosti:

Objednavatel zabezpedil pravnu dokumenticiu, ktorti tvoria UPI - Uzemno planova informdcia zo diia 15.04.2026
objasniujuica sposob vyuZitia pozemkov. Znalcom ziskana pravna dokumentacia, ktoru tvori list vlastnictva ¢. 797
a kopia katastralnej mapy na hodnotené pozemky, bola porovnana so skutkovym stavom. Pri porovnani pravne;j
dokumentacie bol pouzity list vlastnictva a snimka z Kkatastralnej mapy vytvorené cez Kkatastralny portal SR,
nakol'ko list vlastnictva a katastrdlna mapa pouzitelné na pravne uUkony neboli zadavatelom poskytnuté.
Dokumentacia zo suboru popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti je v stlade so skutkovym
stavom

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom postdenia:
e (Cast pozemku KN C22196/3 k. 1. Nivy
e cCast pozemku KN C22199/1 k. u. Nivy

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sii predmetom posiidenia:

e Niesu

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Hodnotena nehnutelnost sa nachadza v Bratislave, hlavhom meste Slovenska. Mesto je aj sidlom
Bratislavského samospravneho kraja, sidli tu prezident, parlament, vlada, ministerstva, vel'vyslanectva a r6zne
urady. V Bratislave ma svoje sidlo niekol'ko univerzit, vysokych $kél, divadiel, mitizei a inych kultirnych
ustanovizni, mnoho galérii, velvyslanectiev, konzulatov a Statnych tradov a institucii.
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Bratislava - mestska ¢ast RuZinov je mestska Cast Bratislavy v okrese Bratislava II, ktora leZi vychodne od
centra. Svojou rozlohou 39,6 km? a po¢tom obyvatel'ov 72 173 a patri k najva¢sim zo 17 mestskych ¢éasti
Bratislavy. RuZinov sa nachadza na vychode Bratislavy. LeZi na I'avom brehu Dunaja. Na zapade hranici s
mestskymi Castami Staré Mesto a Petrzalka, na severozapade s Novym Mestom, na severe s Vajnorami, na
vychode s obcami Ivanka pri Dunaji, Most pri Bratislave, a s mestskymi ¢astami Vrakutia a Podunajské Biskupice,
s ktorymi Ruzinov susedi aj na juhu. RuZinov sa sklada z 6smich ¢asti - z byvalych samostatnych obci Trnavka a
Prievoz, sidlisk Nivy, Strkovec, Travniky, Ostredky a Po$en a priemyselnej ¢asti Vicie hrdlo.

V RuZinove sa nachadza mnoZstvo $tatnych, cirkevnych aj sukromnych $kolskych zariadeni. Sidli tu sikromna
Paneuro6pska vysoka $kola a Fakulta socialnych a ekonomickych vied Univerzity Komenského. Na Kocel'ovej ulici
v ¢asti Nivy sa nachadza SOS s odbornym u¢ilistom pre sluchovo postihnutych, ktoré je jediné svojho druhu na
zapadnom Slovensku. Kultirnou pamiatkou, architektonickym skvostom RuZinova je Csakyho kastiel na
Kastiel'skej ulici v Prievoze z konca 19. storocia, postaveny v style eklekticizmu. P6vodny pol'nohospodarsky
charakter koncom 19. storoc¢ia zacal postupne nahradzovat priemyselny charakter Ruzinova. Vznikla tu tovaren
na kable, rafinéria Apollo, Dynamit Nobel, Cvernovka, Danubius. Rozvoj priemyslu priniesol aj vznik
robotnickych kolo6nii na Nivach a Trnavke. Obecna firma CULTUS RuZinov spravuje v mestskej Casti Styri
kulturne domy - DK RuZinov, SD Nivy, SD Prievoz a SD Travniky. V RuZinove existuju taktiez dve lokalne média, a
to mesacnik RuZinovské echo a televizny kanal TV RuZinov. Na RuZinovskej ulici sa nachadza Nemocnica s
poliklinikou RuZinov, ktorti dokongili v roku 1986. Na Zahradnickej ulici sidli Specializovana nemocnica pre
ortopedickii protetiku (SNOP), a okrem nej v Ruzinove pdsobi aj viacero stiikromnych lekarov a ambulancii.
RuzZinovom prechadzaju Zelezni¢né trate ¢. 131 Bratislava - Komarno a 132 Bratislava - Hegyeshalom. Na tizemi
Ruzinova sa nachadza jedina Zelezni¢n4 stanica, a to Bratislava - UNS (Ustredna nakladna stanica), v ktorej ale
Ziadne vlaky osobnej dopravy v sti¢asnosti nezastavujil. V jini 2021 vyhlasili Zeleznice SR verejnii sutaz na
stavbu tzv, Terminalu integrovanej osobnej prepravy RuZinov, ktory sa bude nachadzat pri obratisku elektriciek
na Astronomickej ulici.

Nivy su miestna Cast a katastralne uzemie Bratislavy v mestskej ¢asti RuZinov v okrese Bratislava II. Kedysi to
bola samostatna obec, neskor bola pric¢lenena k Bratislave. Miestna ¢ast Nivy je vymedzena KaradZi¢ovou ulicou
zo zapadu, KriZznou ulicou a Trnavskou cestou zo severu, na vychodnej strane je ohrani¢ena Bajkalskou a
Hrani¢nou ulicou a okrem vyseku ulic Mlynské nivy, Kosicka a Pribinova ulica zabera na juhu aj byvalé
priemyselné uzemia okolo bratislavskych pristavov.

Trnavka

RAKJSKD

Hodnotené nehnutelnosti sa nachadzaju v Bratislave v miestnej ¢asti Nivy, v zastavanom tzemi obce na ulici
Jarabinkova v zmieSanej lokalite so zastavbou bytovych domov, verejnych budov. Centrum mestskej Casti je
vo vzdialenosti do 1 km a historické centrum mesta Bratislava do 3 km. V okoli je komplexna obc¢ianska
vybavenost. Ohodnocované pozemKky maju priamy pristup k hlavnej obsluznej komunikacii.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti

Predmetom ohodnotenia st ¢asti pozemkov 22196/3 pozemok ostatna plocha Pozemok, na ktorom st skaly,
svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok a
22199/1 pozemok zastavana plocha a nadvorie Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestn3,
miestna a Gcelova komunikacia, lesna cesta, pol'na cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sticasti su evidované
na liste vlastnictva 797. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02,
03, 05, 06,07, 08,10 a 12 (dalej len ,,UPN“) pre tizemie, ktorého st¢astou sti pozemky reg. ,C* KN parc. &.:
22196/3 a 22199/1, k. 0. Nivy, stanovuje:

Funk¢né vyuzitie izemia

UZEMIA OBCIANSKE] VYBAVENOSTI, ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
¢islo funkcie 201, stabilizované izemie, (zaujmova ¢ast parcely ¢.: 22196/3)

« piochy namesti a ostatné komunika¢né piochy (biela plocha), (zaujmova Cast parcely ¢.: 22199/1)
Zaroven uvadzame, Ze zaujmové casti predmetnych pozemkov su su¢ast'ou izemia, pre ktoré boli
schvalené ZaD UPN ¢&. 11, ktoré nadobudnii ii¢innost 01.05.2026. Pre tieto ¢asti pozemkov nastali zmeny
z hl'adiska regulacie funkéného vyuZzitia izemia a aj z hl'adiska reguldcie intenzita vyuzitia izemia. Od
01.05.2026 bude pre tieto ¢asti pozemkov platna nasledovna regulacia:

Funk¢né vyuzitie izemia:

« OBYTNE UZEMIA, viacpodlaZna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 101, rozvojové

tizemie, regula¢ny kéd H,

(zaujmové ¢asti parciel ¢.: 22196/3,22199/1)

OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101

Zaujmova lokalita, pre ktoru je stanovené funkéné vyuzZitie tizemia: viacpodlazna zastavba obytného tzemia,
¢islo funkcie 101, je definovana ako rozvojové tizemie.

Rozvojové tizemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuZitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tuzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému
vyuzitiu pre vntitorné mesto:

Kéd regulacie H, MC Ruzinov

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickef ; 5 : ; izP KZ
. . Priestorove usporiadanie .
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
H 21 107 ViacpodiaZng bytovd bytoveé domy - rozvothend 0,23 4,30
4 zastavba zdstavba 0.21 0.30

Pre dplnost prikladame déleZité skutocnosti:

Zaujmové pozemky sa podl'a platného UPN nachadzaju v ochrannom pasme Letiska M. R. Stefanika Bratislava a
heliportov,

Trasy a zariadenia technickej infrastruktiry, vratane ich ochrannych pasiem, je potrebné vyZiadat u prislusnych
prevadzkovatel'ov jednotlivych inZinierskych sieti.

PIné znenie UPI tvori prilohu znaleckého posudku
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¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou
V danej oblasti neboli zistené d’alie zvySené rizika pre vyuZivanie pozemkov na planovany ucel.

2.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

2.1.1.1 PozemKky registra " C " k.u. Nivy
POPIS

Pozemok parc. ¢ 22196/3 ( celkova vymera 2902 m?) K. . Nivy, obec Bratislava -RuZinov, okres Bratislava II.,
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké
medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly tzitok. Pozemok ma priamy pristup k
miestnej komunikacii. Pozemok je rovinaty a udrziavany.
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Parcela registra C, 22196/3

Pozemok parc. ¢ 22199/1 ( celkova vymera 1198 m2) k. u. Nivy, obec Bratislava -RuZinov, okres Bratislava Il.,
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna
a ucelova komunikicia, lesna cesta, pol'nd cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti.

Parcela registra C, 22199/1
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Spolu Spoluvlastnicky . .
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mZ2]
22196/3 ostatna plocha 592,00 1/1 592,00
22199/1 zastavand plocha a nddvorie 361,00 1/1 361,00
Spolu 953,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHumy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
Koeficient vieobecnej obyvat,el ov, obytn(? Zony,ml'est nad 100 090 obyvate} ov, !uxqsne obytné oblasti 150
situdcie s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte‘;lzity Witia rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych
koeficient dopravnych  centrach obytnych zdn, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy 1,05
vztahov (autobus, trolejbus, elektricka)
Kkr Coa g . " . . .
Koeficient funkéného i Zm)lesane uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 140
vyuzitia Gzemia vty
ki . . , Y , . . . -
koeficient technickej 4: V(,elml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. < . sieti)
infrastruktiry pozemku
1. pozemky urcené tizemnym planom na vyssie vyuZitie, nez na aké slizia v
. kz Lo stcasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemkKy, zmena funkcie zény
koeficient povysujucich  ¢i41a a pod.) 2,00
faltorov Podl'a UPI je pldnované vyssie vyuZitie ako v sucasnosti
kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,50*1,05*1,05* 1,40 * 1,30 * 2,00 * 1,00 6,0197
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHwy * kep = 66,39 €/m?2 * 6,0197 399,65 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.22196/3 592,00 m?*399,65€/m2*1/1 236 592,80
parcela ¢.22199/1 361,00 m2*399,65€/m2*1/1 144 273,65
Spolu | 380 866,45
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2.1.2 POROVNAVACIA METODA

2.1.2.1 PozemKky registra " C " k.u. Nivy

POPIS

Pre porovnanie boli v danom mieste a ¢ase ziskané ponuky na predaj obdobnych pozemkov prostrednictvom
internetového portalu - ponuky realitnych kancelarii a dostupné verejné informacie o predaji nehnutel'nosti.
Ponuky tvori stbor Siestich pozemkov, ktoré boli upravené o polohové a fyzikalne faktory. V polohovych
faktoroch je zohl'adnena dostupnost do centra obce, vybavenost, prislusenstvo aich tcelové vyuZitie.

MozZny postup tpravy vietkych druhov faktorov hodnotenej nehnutelnosti percentualnou formou je nasledovny:
faktor je z intervalu (1% a menej), hodnotena nehnutel'nost ma horsie podmienky oproti porovnatelnej
nehnutel'nost( odporu¢ana hodnota 0% az -100%, v pripade -101% je vhodné ngjst vhodnej$iu porovnavanu
nehnutel'nost)

faktor je o hodnote =0%, hodnoteny pozemok ma rovnaké podmienky oproti porovnateInym nehnutelnostiam
faktor je v intervale (0% a viac), hodnotend nehnutel'nost ma lepsie podmienky oproti porovnateInym
nehnutel'nostiam(odporicana hodnota intervalu 0% az + 100 %, v pripade hodnoty +101% a viac je treba najst
vhodnejsiu porovnavaciu nehnutelnost)

Ekonomicky faktor: Ziskané ponuky boli zniZzené jednotne o 10 % vzhl'adom k tomu, Ze sa jednd o ponuky
realitnych kancelarii( ceny byvaju ¢iasto¢ne nadsadené z titulu mozného dohadovacieho konania).
Infra$truktira: ( inZinierske siete, pristup k pozemku, vzdialenost komunikacie, tvar a vymera)

Podstatnymi kritériami posudzovanymi v ramci fyzikalnych faktorov je vzdialenost a dostupnost inZinierskych
sieti, verejnej komunikacie a moZny pristup na pozemok)

Atraktivita polohy: (poloha nehnutel'nosti, okolité prostredie) Pontikané pozemKy st na volnej ploche,
nenarus$ené existujicou zastavbou

Vztah k centru: (poloha voci obci )Porovnavané pozemky su Ciasto¢ne v roznych lokalitich mestskej ¢asti
Tvar a vymera: ( druh moZnej zastavby) Porovnavané pozemky maju podobnu rozlohu aj spdésob vyuZitia ako
hodnotené pozemky.

Z analyzy priemernych ponukovych cien pozemkov v okrese Bratislava Il. v obdobi 49. tyzdiia 2025 - 20.
tyzdna 2026 vyplyva, priemerna ponukova cena pozemkov v danom mieste bola v 20. tyZdni 2026 na tirovni 393
€/m2.

V tejto hodnote sui zapocitané vetky v danom obdobi inzerované volné (nezastavané) pozemky bez ohl'adu na
ich polohu v ramci okresu, vymeru, pripadnt svahovitost a orientaciu na svetové strany a pod. Predmetom

ohodnotenia su v8ak pozemKky ktorych funkéné vyuZitie je dané UPI.  Napriek tejto skuto¢nosti a skuto¢nosti,

Ze ide o ponukové ceny vsak moZno konstatovat, Ze o pozemky, ktoré su predmetom ohodnotenia, je
krozhodnému datumu zvys$eny zaujem o kupu, vyplyvajtici predovsetkym z ich polohy a nedostatku pozemkov
v danej lokalite.

—— Oyty Domy Novostavby o— Pozemky
———— = --““--.,“ —
= —————
—— _.f
F: ’—-w

207 2026
Pozemky
383 EUR/mM2

- - —- - -— - - -+ »> - =i == - < - - e - a - - =
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https://www.zoznamrealit.sk/predaj/pozemky/bratislava/ruzinov/cenaCeny za m2 pozemku sa pohybovali v
rozmedzi od 85,- Eur do 1.051,32 Eur.

Pozemky na predaj v RuZinove, Bratislava maju priemernu rozlohy pozemku 751 m? Priemerna cena za m?
rozlohu pozemku v RuZinove, Bratislava sa aktualne v maji v 21. tyZdni pohybuje na trovni 225 eur/ m2 Vo
februari v 09. tyZdni bola na tGrovni 269 eur/ m?, v marci v 14. tyZdni stiipla na hodnotu 312 eur/ m? Celkovy
vyvoj priemernej ceny rozlohy pozemku pozemkov v RuZinove, Bratislava si moZete pozriet v grafe vyvoja cien
za m2 rozlohy pozemku nizsie.

VYVO} CENY Z& M2 ROZLOHY PGZEMKL POZEMKOY V RUZINOVE, BRATISLAVA NA PREDA

Pozemky na predaj v RuZinove, Bratisiava majs priemernd rozlohy pazemku 751 m?, Priemernd cena za m* roziohu pozemku pozermku v Rufinove, Bratislava sa aktudlne v

midjl v 21, Widnl pohwbule na grovm 225 ewrs mé, vo februdrl v 09, tyZdnl bola na grovnl 269 eurs mP, v mard v 14, tyZdni stdpla na hodnotu 312 eurs md, Celkavy vl
priemernej ceny rozlohy pozemke pozemkoy v RuZinove, Bratislava si mézete pozriet v grafe vwyola cien za m2 rozlohy pezemku nizéle.
325,- €/m2
00 - € /m -
«
7). wihded
L o = Maj 2026
. ® Cena 225 ~ €/fm2
m -8
12. tyFdeh 13 tyideq 14, ited 15. ty20en th. tyzuen 1. vizen 18. Tizded 19, ryzoed 20, rizden 21 tyzden
Mar 2026 ar 2026 Mar 2026 Anr 2026 apt 2026 Apr 2026 ADr 202a M| 2026 Wy 20 Mi) 2026
KOKTAKT
» ZDRUZEN [E REALITNYCH KANCELARI SLOVENSRA
Bosikova 7, BST 04 Bratsiava Portal it S ¢ Frlrufems
E-maik: Irfozrks.sk tealtonych kanceldni Sipvensha, Teny inderce s
fArntpvare Stardyam FRES,
1€ 42362652 / DK 2024 HI35S7
Spolu Spoluvlastnick; a
Parcela Druh pozemku P P . y Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
22196/3 ostatna plocha 592,00 1/1 592,00
22199/1 zastavand plocha a nddvorie 361,00 1/1 361,00
Spolu
- 953,00
vymera

Pocet M] pozemku:

953,00

m?2
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Zoznam porovnavanych pozemkov

Ponuka 1

L.

1. Predédvajuci je vylu€nym viastnikom pozemkuy registra ,.C” KN v k. 0. Nivy, parc. €. 15297/14 -
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 19 m?, zapisaného na liste viastnictva é. 1. Pozemok sa nachédza
v okrese Bratislava Il, v obci Bratislava — mestska £ast RuZinov, k.U. Nivy.

2. Predévajlci predava a kupujici kupuje pozemok registra ,,.C” KN v k. 0. Nivy, parc. & 15257/14 -
zastavané plochy a nadvoria vo vwmere 19 m?, zapisany na liste vlastnictva € 1, v celosti do viastnictva.
Predaj pozemku parc. €. 15297/14 sa uskutofiuje v sulade s ust, § 9a ods. 15 pism. b) zakona SNR ¢,
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov.,

3. Kupujuci je vlastnikom stavby sup. €. 1983 evidovanej na LV £ 2152, postavenej na pazemku
parc. €. 15297/14, k.. Nivy.

4, Predmetom predaja je iba pozemok uvedeny v {I. 1. ods. 2.

¢l
1. Predavaijici preddva pozemok uvedeny v &, |, odsek 2. tejto zmluvy za kapnu cenu 342,00
Eur/m? t. z. za kupnu cenu celkove 6498,00 Eur, slovom Sesttisicity-ristodevitdesiatosem Eur,
kupujicemu, ktory pozemok za tito cenu kupuje.
2. Prevod pozemku schvédlifo Mestské zastupitefstvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom
zasadnuti dia 24.10.2024 uznesenim €. 705/2024 v spojeni s uznesenim €. 788/2025 zo difa 20.02.2025.

Druh dokladu: Ktipna zmluva
Identifikacia dokladu: 04 88 0142 25 00
Datum k dokladu: 20.2.2025
Pocet M] pozemkov: 19,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 6 498,00 €

Cena pozemku na MJ: 342,00 €/m?
Ponuka 2

1. Predavajlci je vyluénym viastnikom pozemku registra ,C* KN v k. 0. Nivy,
parc. & 9406/6 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 19 m?, zapisaného na liste
viastnictva &. 797. Pozemok sa nachadza v okrese Bratislava I, v obci Bratislava -
mestska éast RuZinov, k.G. Nivy,

2. Predavajlici predava a kupujlci kupuji pozemok registra ,C” KN v k. 0. Nivy,
parc. €. 9406/6 - zastavané plochy anadvoria vo vymere 19 m?, zapisany na liste
viastnictva &. 797, v celosti do bezpodielového spoluviastnictva manzelov.

Predaj pozemku parc. &. 9406/6 sa uskutochiuje v sulade s ust. § 9a ods. 15 pism. b)
zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

3. Kupujlci su viastnikmi stavby bez supisného &fsla zapisanej na LV &. 1578,
postaverej na pozemku parc. & 9406/6 (stavba ma pridelené evidenéné Cislo 7013),
k.u. Nivy.

4. Predmetom predaja je iba pozemok uvedeny v &l. | ods. 2.

Cl. I
1. Predavaijlici predava pozemok uvedeny v &l . odsek 2. tejto zmiuvy za kipnu
cenu 350,00 Eur/m?, t. z. za kipnu cenu celkove 6 650,00 Eur, slovom 3esttisic-
seststopatdesiat Eur, kupujucim, ktori pozemok za tuto cenu Kupuju.

Druh dokladu: Ktipna zmluva
Identifikacia dokladu: 04 88 0585 25 00
Datum k dokladu: 19.6.2025

Pocet M] pozemkov: 19,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 6 650,00 €

Cena pozemku na MJ: 350,00 €/m?
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Ponuka 3

Cl. 1L

1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom pozemkov registra ,C" KN v k. . Nivy, parc. €.
15279/23 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 5 m?, parc. &. 15279/51 - zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 10 m?, parc. ¢. 15279/53 - zastavané plochy a nddvoria vo vymere 107
m?, parc. ¢. 15279/70 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 125 m?, parc. ¢. 15279/72 -
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 21 m?, LV ¢. 4288, a parc. & 15279/52 - zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 5m?, LV & 5364. Pozemky sa nachddzaju v okrese Bratislava
Il, v obci Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov, k. U. Nivy.

2. Predavajuci predava a kupujuci kupuje pozemky registra ,C” KN v k. U. Nivy, parc. &.
15279/23 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 5 m?, parc. &. 15279/51 - zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 10 m?, parc. ¢. 15279/53 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 107
m?, parc. ¢. 15279/70 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 125 m?, parc. ¢. 15279/72 -
zastavané plochy a nddvoria vo vymere 21 m2, LV ¢. 4288, a parc. & 15279/52 - zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 5 m?, LV €. 5364, v celosti do vylué¢ného vlastnictva.

3. Predaj pozemkov parc. ¢. 15279/23, parc. €. 15279/51, parc. €. 15279/53, parc. €.
15279/70, parc. ¢. 15279/72, parc. €. 15279/52, sa uskutochuje v sulade s ust. § 9a ods. 15
pism. f) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 9
ods. 3 pism. j) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢&. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023, z dovodu, Ze kupujuci je vzdelavacou institdciou
{prevadzkovatel sukromnej zakladnej $koly a sukromného gymnazia) a kupou pozemkov sa
zrealizuje majetkovopravne usporiadanie pozemkov v aredli kupujiceho a pod ¢asfou stavby,
v ktorej kupujuci prevadzkuje vzdelavaciu ¢innost. Kupujuci poskytuje vzdeldvaciu ¢innost vo
svojej stavbe supis. ¢. 18368 zapisanej na LV €. 4891, ktora sa nachadza na pozemkoch parc. €.

15279/70 a parc. €. 15279/52, ako aj v stavbe supis. ¢. 19328 zapisanej na LV &. 3702 vo
vlastnictve Slovenskej republiky zastupenej Ministerstvom vnuatra Slovenskej republiky, ktora sa
nachadza na pozemkoch parc. €. 15279/23, parc. €. 15279/51. Ministerstvo vnutra Slovenskej
republiky suhlasilo s prevodom uvedenych pozemkov na kupujuceho. Predaj bol schvaleny
trojpatinovou vacsinou véetkych poslancov. Predmetom predaja su iba pozemky uvedené
v ods. 2. tohto ¢lanku.

..

1. Preddvajuci predava pozemky uvedené v ¢l | odsek 2. tejto zmluvy za kapnu cenu
211,00 Eur/m?, t. zn. za kupnu cenu celkom 57603,00 Eur, slovom
paldesiatsedemtisicéeststotri Eur, kupujucemu, ktory pozemok za tuto cenu kupuje do
vyluéného vlastnictva.

2. Prevod pozemku schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy na
svojom zasadnuti dita 29.02.2024 uznesenim €. 442/2024.

Druh dokladu: Ktipna zmluva
Identifikacia dokladu: 04 880494 24 00
Datum k dokladu: 27.6.2024
Pocet M] pozemkov: 183,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 67 161,00 €
Cena pozemku na MJ: 367,00 €/m?
Ponuka 4
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3. Predavajlci predava a kupujuci kupuje pozemky registra ,C" KN, k. 4. Nivy,
parc. €. 15279/73 - ostatné plochy vo vymere 1 m?, parc. ¢. 15279/74 - ostatné plochy
vo vymere 190 m?, LV ¢&. 4288, a novovytvorené pozemky parc. ¢. 10928/2 - zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 257 m?, parc. ¢. 10928/10 - zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 4 m? a parc. ¢. 10928/11 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3 m?,
vytvorené podla GP ¢. 1526/a/22, dradne overeného dna 29. 06. 2022 pod ¢. G1-
1363/22, z Casti pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 10928/2, LV ¢. 458, v celosti do
vlastnictva.

4. Predaj pozemkov uvedenych vods. 3 tohto ¢lanku tejto zmluvy sa
uskutoCnuje podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 9 ods. 3 pism. j) Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvélené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 z dévodu, Ze kupujlci je vyluénym

vlastnikom nehnutelnosti v k. U. Nivy, a to pozemkov registra ,C" KN parc. ¢. 10930/1,
parc. €. 10930/2 a stavby supis. €. 15960 umiestnenej na pozemku parc. ¢. 10930/1, LV
¢. 3248, a pozemkov registra ,C" KN parc. ¢. 15279/75, parc. ¢. 15279/86 a parc. ¢.
15295/17, LV €. 563. Predmet predaja sa nachadza medzi nehnutelnostami kupujiceho
a kupujuci ich uziva ako jeden funkény celok s nehnutelnostami vo svojom vlastnictve.
Predaj bol schvaleny trojpatinovou vacsinou v§etkych poslancov.

Gl .

1. Predavajuci predava pozemky uvedené v ¢l. |. odsek 3. tejto zmluvy za kupnu

cenu celkom 166 985,00 Eur, slovom jednostoSestdesiatSesttisicdevatstoosemdesiat-
pat Eur, kupujucemu, ktory pozemky za tdto cenu kupuje.

2. Prevod pozemku schvélilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR

Bratislavy na svojom zasadnuti dia 27.06.2024 uznesenim ¢. 591/2024.

Druh dokladu: Ktipna zmluva
Identlfikacla dokladu: 04 880446 24 00
Datum k dokladu: 27.6.2024
Pocet M] pozemkov: 455,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 166 985,00 €
Cena pozemku na MJ: 367,00 €/m?
Ponuka 5

Informacie o zmluve

Cislo zmluvy: 048805852500

Nazov zmluvy: Kupna zmiuva €. 04 88 0585 25 00, ktorej predmetom je predaj
pozemku registra ,,C“ KN, parc. €. 9406/6, k.0. Nivy.

Datum uzavretia: 08 12 2025
Datum uéinnosti:

Datum platnosti do:
Celkova hodnota: 6 650 00 €
Datum zverejnenia: 11.12.2025
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Druh dokladu: Ktipna zmluva
Identifikacia dokladu: Cislo zmluvy: 048805852500
Datum k dokladu: 11.12.2025
Pocet M] pozemkov: 19,00 m?
Cena pozemku podl'a dokladu: 6 650,00 €
Cena pozemku na MJ: 350,00 €/m?
Ponuka 6
STAV. POZEMOK 0 ROZLOHE 228M2 S GARAZOVYM 0BJEKTOM 120M2 - GALVANIHO PREDA|

Pomiikame na predaj stavebny pozemok s garaZzovym objektom v priemyselnej zane pri
hlavnej ceste na Galvaniho ulic v Ruiinove - Trnavka, BA Il Fozemok o vymere 228 m2. s

149.000,- €

podielam...

Pozemky - komergné

Bratislava - Ruiinov / Galvaniho

Druh dokladu:
Identifikacia dokladu:
garazovym-objektom-120m2-galvaniho-833692

2’

Ponuka realitnej kancelarie
https://www.zoznamrealit.sk/stav-pozemok-o-rozlohe-228m?2-s-

Datum k dokladu: 2.2.2026
Pocet M] pozemkov: 228,00 m?
Cena pozemku podl'a dokladu: 149 000,00 €
Cena pozemku na MJ: 653,51 €/m?
Vypocet vseobecnej hodnoty pozemku
Nazov | Ponuka 1 Ponuka 2 Ponuka 3
Cena porovnatel'ného majetku [€] 6498,00 6650,00 67 161,00
p J (realizovand cena) (realizovana cena) (realizovand cena)
Cena na MJ [€/mz2] 342,00 350,00 367,00
Hodnotenie faktorov |
Ekonomické faktory + 0,00% + 0,00% + 0,00%
- aktudlnost’ porovnatelnej ceny zhoda zhoda zhoda
POIOhOVi;ak,tory celvch asti - 5,00 % - 5,00 % - 5,00 %
- pozemkKy st z porovnatelnych ¢asti V. v v
mesta horsie horsie horsie
Fyzické faktory
- porovnavané pozemky su svojim - 5,00% - 5,00% - 5,00%
vyuzitim a svojou rozlohou porovnatel'né horsie horsie horsie
s hodnotenymi pozemkami
Spolu: - 10,00 % - 10,00 % - 10,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatel'na hodnota na MJ [€/m?] 307,80 315,00 330,30
Nazov | Ponuka 4 Ponuka 5 Ponuka 6
Cena porovnatel'ného majetku [€] 166 985,00 6650,00 149.000,00
p J (realizovand cena) (realizovand cena) (ponukové cena)
Cena na MJ [€/mZ] 367,00 350,00 653,51
Hodnotenie faktorov |
Ekonomické faktory + 0,00% + 0,00% - 10,00 %
- aktudlnost’ porovnatelnej ceny zhoda zhoda horsie
POIOhOVi;ak,tory celvch asti - 500 % - 5,00 % - 5,00 %
- pozemkKy st z porovnatelnych ¢asti v v v
mesta horsie horsie horsie
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Fyzické faktory

- porovnavané pozemky su svojim + 0,00% *+ 0,00% - 10,00 %
vyuzitim a svojou rozlohou porovnatel'né zhoda zhoda horsie

s hodnotenymi pozemkami

Spolu: - 5,00 % - 5,00 % - 25,00 %
Vyhodnotenie

Porovnatel'na hodnota na MJ [€/m?] 348,65 332,50 490,13
Priemerna porovnatel'na hodnota | | 378,09 €/m?2

Vypocet porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m?]:

Ponuka 1: 342,00+342,00*(+0,0000-0,0500-0,0500)= 307,80 €/m?
Ponuka 2: 350,00+350,00*(+0,0000-0,0500-0,0500)= 315,00 €/m?
Ponuka 3: 367,00+367,00%(+0,0000-0,0500-0,0500)= 330,30 €/m?
Ponuka 4: 367,00+367,00%(+0,0000-0,0500+0,0000)=: 348,65 €/m?
Ponuka 5: 350,00+350,00%(+0,0000-0,0500+0,0000)=: 332,50 €/m?
Ponuka 6: 653,51+653,51*(-0,1000-0,0500-0,1000)= 490,13 €/m?

Vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na M] [€/mZ2]:
(307,80*19+315,00%¥19+330,30*183+348,65*455+332,50*19+490,13*228) /(19,00+19,00+183,00+455,00+19,0
0+228,00)=378,09 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Hodnota

VSeobecnd hodnota na mernd jednotku 378,09 €/m?

VSeobecnd hodnota pozemku stanovena
metddou porovnavania

VSHeoz = 953 m? * 378,09 €/m? 360319,77 €

2.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metoda vypoctu vSseobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metéda polohovej diferenciacie 380 866,45
Porovnavacia metéda 360 319,77

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie, ktora vzhl'adom
na udaje vstupujtice do vypoctu lepsie vystihuju jednotlivé faktory, ktoré maju vplyv na trhovi hodnotu
hodnotenej nehnutel'nosti. Pre porovnavaciu metédu boli pouzité ako vstupné udaje ponuky z realitnych portalov
a verejne dostupné kupne zmluvy a tdaje v nich uvedené nie vidy dostatoéne obsahuju vsetky skutoc¢nosti
potrebné na porovnanie. Vzhl'adom na tieto skuto¢nosti boli vysledky dosiahnuté porovnavacou metédou pouzité
na overenie vysledkov dosiahnutych metddou polohovej diferenciacie.

Analyza pontk realitnych kancelarii je pre znalca len orienta¢nym ukazovatel'om o stave trhu nehnutel'nosti v
danej oblasti.

VSH pozemkov = 380 866,45 €
VSH na M] = 399,65 €/m?
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - cast pozemku KN C22196/3 (vymera 592 m?) a cast
pozemku KN C22199/1 (vymera 361 m?) k. 4. Nivy, obec Bratislava-m.¢. RuZinov, okres Bratislavall, podla
vyhlasky MS SR 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti za ticelom prevodu vlastnickych
prav.

Odpoved na ulohu znalca:

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti - ¢ast pozemku KN C 22196/3 (vymera 592 m2) a ¢ast pozemku KN C
22199/1 (vymera 361 m2) k. u. Nivy, obec Bratislava-m.¢. RuZinov, okres Bratislava Il,, podl'a vyhlasky MS SR
492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti ku diu 28.04.2026 je:

V$eobecna hodnota je zaokriihlene: 381 000,00 €
Slovom: Tristoosemdesiatjedentisic Eur

PREHLAD

Prehl'ad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych ré6znymi metédami

Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana Porovnavacia Polohova Vynosova Porovnavacia
diferenciacia metdda metdda diferenciacia metdda metdda
Vsetky stavby a ! - - 38086645 - 360319,77
pozemKky

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemky registra " C" k.. Nivy - parc. ¢. 22196/3 (592 m?2) 236 592,80

Pozemky registra " C" k.. Nivy - parc. ¢. 22199/1 (361 m2) 144 273,65
Spolu pozemky (953,00 m?) 380 866,45
VSeobecna hodnota celkom 380 866,45
VSeobecna hodnota zaokruhlene 381 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Tristoosemdesiatjedentisic Eur

V Prievidzi, diia 20.05.2026 Ing. Igor Niko
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[V. PRILOHY

1. Kopia z katastralnej mapy na parcelu KN C 22196/3 k.u. Nivy, obec Bratislava-RuZinov, okres Bratislaval,
zo dila 14.05.2026, zdroi: https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster - 1 x A4

2. Képia z katastralnej mapy na parcelu KN C 22199/1 k.i. Nivy, obec Bratislava-Ruzinov, okres Bratislava I,
zo dila 14.05.2026, zdroij: https://zbgis.skgeodesv.sk/mkzbgis/sk/kataster - 1 x A4

3. Vypis z listu vlastnictva ¢iasto¢ny ¢. 797 naparcelu KN C22196/3 a 22199/1 k.. Nivy, obec Bratislava-
RuZinov, okres Bratislava ll, zo diia 14.05.2026, zdroj: https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbhgis/sk - 11 x A4

4. UPI - List &. MAGS OUIC 53341/2026 - 256688 zo dila 15.04.2026 -5xA4

5. Situacia investicného zameru vypracovana FVA, sr.o, v 03/2026 -2xA4

6. Objednavka & OBB2600910, UMSaA/30/2026 zo dita 19.05.2026 -1x A4

7. Fotodokumentacia predmetu ohodnotenia - 2 x A4

Spolu 23 stran priloh
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Znalec: Ing. Igor Niko Cislo posudku: 23 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 stavebnictvo a odvetvie 37 01 00
Pozemné stavby, 37 10 02 Ocenovanie nehnutelnosti, 37 06 00 Stavebna fyzika, 37 102 00 Odhad hodnoty
stavebnych prac evidovany pod ¢islom znalca 915090 .

V stlade s ustanovenim §209 ods. 2 zakona ¢. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok, vyhlasujem, Ze som si
vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 23/2026.

Podpis znalca
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“Kopia je nepouZitelnd na pravne vkony. B

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepousitelné na vytycenie hranic pozemkov a
_.osadenie stavieb na pozemky.

|_-Vytylenie hramc pozemkov a osademe stavzeb na pozemky moze vykonat len odborne sposoblla osoba.
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Okres Obec Katastrdlne iizemie
Bratislava IT Bratislava-Ruzinov Nivy
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republity | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  22796/3

Kopia je nepouZitelnd na pravne vikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizdcie
Ddtum a ¢as vyhotovenia 14.5.2026 11:18:24 Bez autorizdcie
Udaje platé k 13. 5. 2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana lz 1
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_ A gl I I "y
Kdpia je nepouZitel'nd na pravne iikony.
-"Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyCenie hranic pozemkov a
sosadenie stavieb na pozemky.
Syytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobild osoba.
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g 1saBaten  fo Joug
Okres Obec Katastrdlne izemie
Bratislava Il Bratislava-RuZinov Nivy
Urad geodézie, kartografie a Cz.ila zdkazky _ Vektorova mapa Mierka _ 1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  22799/1
Kdpia je nepouZitel'nd na prdavne vkony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizdcie
Ddtum a é&as vyhotovenia 14.5.2026 11:19:47 Bez autorizdcie
Udaje plamé k 13. 5. 2026 18:00:00
Informadny systém katastra nehnuteFnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Okres
Ohec
Katastrilne tremis

Priloha &.3
str.1/11

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

102

o 529320
o BO4274

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

14.5.2026
H:18:53
13.5.2026 18:00:00

Bratislava IT
Bratislava-Ruzinov
Nivy

Ditum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k
V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 797

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne) mape

Pocet parciel: 371

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spasob Drul chrinene) Spotocéna Urniestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravocho
pozemku vztahu
3698 41 | Zastavana plocha 25 1 1 §
a nadvorie
[né udaje: Bez zipisu
390571 | 228 | Ostaté plocha | 37| 501 | 1] 1]
Lné¢ udaje: Bez zapisu
3905/6 | 319|  Ostatné plocha | 37| 501 1] 1]
[né nidaje: Bex zapisu
39051 | 155| Ostams plocha | 37| 501 | 1] 1]
[né tdaje: Bez zapisu
402111 | 758 |  Ostatna plocha | 37| [ 1] 1]
[né tdaje: Bez zapisu
9247/59 32 | Zastavans plocha 99 1 1
a nadvorie
[né daje: Bez zapisu
9374/1 5982 | Ostatns plocha | 37| | 1] 1
Iné udaje: Bez zapisu
937442 21 | Zastavana plocha 16 1 1 5

anidvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 8266 evidovane) na pozemku parceiné fislo 9374/2 je evidovany na liste vlastnictva €,
20085,

[ne udaje: Bez zapisu

9374/3

20

Zastavani plocha 16 1 1 5

a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe sipisné islo 8256 cvidovanej na pozemku parcelné islo 9374/3 je evidovany na liste vlastnictva €.
2244,

Ine idaje: Bez zapisu

9374/4

19

Zastavané plocha 16 1 1

a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe sipisné &islo 7121 evidovangj na pozemku parcelné Cislo 9374/4 je evidovany na liste vlastnictva &.

[ne udaje: Bez zapisu

9374/5

19

Zastavani plocha 16 1 1 5

a nadvorie

Pravny vzrah k stavbe supisné &islo 7122 cvidovanej na pozembku parcelné &islo 9374/5 je evidovany na liste vlastnictva &.
2738,

1250
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21949/124 140 | Zastavand plocha 22 1
a nadvorie
Iné¢ udaje: Bez zapisu
21949/125 113 | Zastavané plocha 22 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
21949/126 13 | Zastavana plocha 22 1
a nadvorie
Iné udaje: Bezr xapisu
21949/127 111 | Zastavani plocha 17 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
219497128 2 | Zastavané plocha 17 1
a nadvorie
In¢ udaje: Bez zapisu
21949/12% 3 | Zastavané plocha 17 1
a nédvorie
Iné udaje: Bez zapisu
21949/140 1749 | Zastavani placha 22 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
22178/1 6999 | Zastavand plocha 22 1
a nddvorie
Iné dduje: Bex zipisu
2219473 3189 Ostatnd plocha 37 1
Iné udaje: Bez zdpisu
22194/4 458 | Zastavand plocha 22 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
22195/2 1241 | Zastavand plocha 22 1
a phdvorie
Iné udaje: Bez zapisu
22195/7 50 | Zastavani plocha 22 1
a nédvorie
Ing JeetTET BO7Mgisu
( 221963] ) 2002 Ostamé plocha 37 1
Iné Dte=RerTapisu
22196/4 311 | Zastavan4 plocha 22 1
a nadvorie
Iné udaje: Bex rapisu
2219772 | 796 |  Ostamd plocha 37 1
Iné Udaje: Bex zamsu
22198/6 113 | Zastavani plocha 99 1
a nadvorie
Iné adaje: Bez zdpisu
22198/11 5 | Zastavané plocha 99 1
a padvorie
Iné i AP
2219941 1198 | Zastavana plocha 22 1
— = a nadvorie
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Plomba vyznatend na ziklade V-11180/2026 (Zmluva o zriadeni obmedzeni alebo zrufeni vecného

bremena)
Iné Odaje: Bez zapisu
22199/3 41 | Zastavand plocha 22 i 1
a nadverie
Iné udaje: Bez zapisu
22199/4 4 | Zastavand plocha 22 i 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
2220041 332| Ostamd plocha 37 i 1
Iné idaje: Bez zépisu
22200/4 693 | Zastavand plocha 22 1 1
a nddvorie
Iné udaje: Bez zipisu
22200/6 2339 | Zastavand plocha 22 i 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
22200/11 146 | Zastavand plocha 22 i 1
a nadvorie
Ing Udaje: Bez zapisu
22200013 78| Ostatmd plocha 29 i 1
[né daje: Bez zépisu
2220014 L1 | Zastavand plocha 22 i 1
a nddvorie
lué tdaje: Bez zépisu
2285172 | 1726 |  Ostatnd plocha | 37| 1] 1]
Iné tidajc: Bez zdapisu
2285173 | 28| Ostami plocha | 37| 1] 1|
Iné udaje: Bez z&pisu
228514|  313| Ostamé plocha | 37| ] 1]
Iné nidaje: Bez zapisu
22851/5 | 40|  Ostams plocha | 37] 1] 1]
Iné 0dajc: Bez zapisu
228516 | 489 |  Ostatnd plocha | 37| | 1|
Iné udaje: Bez zapisu
22851/7]  441| Ostamd plocha | 37| 1] 1]

Ing udaje: Bez zépisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
I Pozemok vyuzivany pre rastlinnl vyrobu. na klorom sa pesiuju ebilniny, okopaniny, krmoviny, technicke plodiny,
zelemina a in¢ polnohospoddrske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinmi vyrobu

4 Pozemok prevaZne v zastavanom hzemi obee alebo v zahradkarskej osade. na klorom sa pestuje 2elenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zelen @ iné polnohospodarske plodiny

7 Pozemok liky 2 pasienku irvalo porasteny travami alebo pozemok dotasne nevyuzivany pre trvaly trdvoy porast

15 Pozemok, na ktorom je postavens bytova budova oznaéena supisnym ¢islom
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznaéena sdpisnym &islom
[7 Pozemok, na kierom je postavena budova bez oznadenia shpisnym Cislom

I8 Pozemok, na kterom je dvor
21 Pozemok, na ktorom j¢ postavena inzimerska stavba - diafnica a rychlostod komunikacia a jej saéasti
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22 Pozemek. na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a U¢elovd kemunikacia, lesna cesta, pol'nd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sacasti

25 Pozemok. na ktorom je postavena ostamng inZinierska stavba a jej suéasti
26 Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba
29 Pozemok, na ktorom je okrasna zdhrada, uliéna a sidliskova zeleh, park a ind funkéna zelen a lesny pozemok na

rekreaéné a polovnicke vyuZivanie

30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, $tadion, kapalisko, $portova draha, autokemp, tiborisko a iné

34 Pozemok. na klorom je manipulacng a skladova plocha, objekl a stavba sliziaca lesnému hospodarstvu

37 Pozemok, na ktorom si skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, krtoré
neposkyluja trvaly Gzitok

99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

Druh chranenej nehnutelnosti

501 Chranena vodohospodirska oblasC

Spoloéna nehnuteinos

1 Pozemok nie je spoleénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Drub pravicho vzt'ahu
2 Majom k pozemku

5 Vlastnik pozemka nie je vlasinikem stavby posiavene) na tomto pozemku

7 Pravny vzt'ah nie je evidovany v sibore popisnych informacii katastra nehnutelnosti

Stavby Poéet stavieb: 9
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenc) Umicstienic
islo parcelné cislo slavby nehnutelnost slavby
1361 9374/9 20 | Ruzinovsky domov seniorov 1
9374/10
Iné udaje: Bez zapisu
3908 11020/17 6 | CO kryt+podzemné garaZ.st., Bajzova 2z
11020/18 3A
11020/19
11020/20
11020/21
1102022
11020/35
11020/36
Iné idaje: Bez zapisu
17222 | 9885 | 15 | administrativna budova | | 1
Iné udaje: Bez zapisu
17531 | 1013271 | 1 | Gartové hala, Bazov 8 | | 1
Iné idaje: Bez zapisu
17532 | 10132/12 | 1 | Diclkia, Bazov 8 | | 1
Iné udaje: Bez zapisu
17533 1013220 | 1 | Vypottové stredisko, Bazové 8 | | 1
Iné adaje: Bez zipisu
| 1010473 | 20 | FONTANA | [ 1
Iné udaie: Bez zapisu
| 2187372 | 20 | FONTANA | | 1
Pravny vzfah k pozemku parcelné isla 21873/2 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 3931.
Iné idaje: Bez zapisu
21949/127 19 | Z8 O.Nepelu s.&. 1295 v k.fi. Nové 1
21949/128 Mesto
21949/129
Iné¢ udaje: Bez zapisu
24z 50
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Legends

Drruh stavhy
I Bricmyselnd budova
6 Ind dopravnoa a (clekomunikadng budova (budova pristavu, garage, kryté packovisko. budova na rdiové a televizne
vysielanie a iné)
15 Administrativina budova
19 Budova pre fport a na rekreaéné ucely
20 Ina budova

Umiestnente siavby
| Stavba postavens na zemskom povrchu
2 Podzemnad stavba

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastik Pocet vlastnikow: |
Boradové | Titul, priezviske, meno, mdné mene / Nazov Spaluvlastnicky
tislo Miesto trvalého pobytu / Sidla podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikatny tdaj
1 Hlavné mesto Slovenskej cepubliky Bratislava, Primacidlne ndmestic 1, Bratislava, PS{ 314 1/1
99, SR, IC0: 603481
25z 50
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Titul nadobudnutia:
Ziadost o zapis ELU/34/8962/78 - VZ 1479
Nz, 32/85/403/Fin - VZ 64/86
Fladost' o zapis zo dha 26.4,1993 - V7 227493
Ziadost' zn. OSM/93/Sch o zépis delimitaénélo protokolu 7o diia 28.6,1993 - VZ 37893
iadost’ o zépis do KN - delimitaény protokol - VZ 286/G4
Ziadost' o zdpis &, QSM/S7:94/Sch - V7 347/04
Ziadost' o zépis do KN - protokol o prevode nehnuielnéhe majetku spravy pozemkyeh komunikaeiil - VZ 468/04
GF ¢.187-94020-11 - VZ 88/95
Ziadost-0SM 2/95/S¢h - VZ 124/95
Ziznam z katasirdlncho konania zo diva [7.2.1995 - VZ 190:95
Ziadost’ ¢.43/21/96-MRA 2o dita 8.1.1996 - VZ 136/96
Ziadost' &.0SM/438/96 zo dita 5.2.1996 - VZ 14796
Ziadost’ €. SMMI2160/96 zo diia 21.5.1996 - VZ 505/96
Ziadost' o zipis do KN &43/543/96-MPA zo diia [3.6.1996 - V£ 52996
Ziadost’ €. O8MM/2532/96 zo diia 17.6.1996 - VZ 535/96
Ziadost' o zipis do KN zo diia 8.11.1995 - VZ 62896
Ziadost' £&.08MM 3346/96/KU zo diva 19.8.1996 VZ 7389
Ziadost' £.7200/581/96 zo diiz 23.8.1996 o zapis GP €.32111362-111/95 - VZ 197/97
zaidost o zapos E0SMM/151/97 zo diva 16.1.1997 - VZ 295/97
Ziadost' &.08MM/ 1 103/97-Se zo dita 19.3.1997 - VZ 299,97
Zamennz zmluva £.2/96 podla V-8302/96 zo dfia 2.6, 1997 - VZ 417/97
Kipa V-3119/97 zo dita 28.7.1997 - VZ 673/97
OSMM-161/98/Al zo dfia 27.1.199% - VZ 330/9%
Rozhodnutie ¢.L-2168/97 zo diald. 11,1997 - VZ 1021/98
Ziadost' ¢ zapis £.32/48598 zo diia 1.6.1998 - ¥z | 20198
Ziadost' EOSMM-2327/08/Al zo dita 20.5. 1998 - VZ | 15499
Ziadost' E.OSMM-5R2T/99/A] zo dia [ 7.8.1999 - VZ 262799
Ziadost' €. OSMM-9315/99/8¢ zo dia 30.12,1999 - VZ 66200
Ziadost' SNM-46.2001/A1 20 dha 41,2000 - VZ 197901
Ziadost' o zdpis ¢k, SNM-6974/3001/K] zo dia 22102001 - VZ 62/(2
Ziadost' 0 zipis ¢k, SNM-6974/1401/K1 7o dita 22102001 - VZ 63/02
Ziadost' 0 zdpis ¢k, SNM-65T4/2°0 1Kl zo daa 22.10.2001 - VZ 6402
Ziadost 0 2ipis SNM-1478/01/A1 zo daa 19.3.2000 - VZ 503702
Rovhodautic ¢.1422-103/02 7o dhia 10.6.2002 - Vz 246202
Zamennd emluva vedend vo V-6196/02 co dita 12.12.2002 - Vz 3251702
Ziadost' 0 zépis stavby ¢ RSS-2002/17359-2/Kul zo dia 6.11.2002 - VZ 101743
Ziadost' 0 zdpis &.].:0SMM-R028/9% A1 zo dha 17.01.1999 - V2 157103
Ziadost 0 zépis ¢j MAG/2004/4053/6745- 17K zo dia 05.02,.2004 - VZ 772104
Ziadost' v zipis &, MAG-20035-1388/24323-T4/LVY1 zo diia 25.01.2005 - VZ 1349/05
Ziadost' o zipis ¢, MAG-2005-1388/24328-T5/LV1 zo diia 20.04.2005 - Vz 1350405
Rozhodnutie €. 2X-200/05-MRO zo diva 12.05.2006 - VZ 2437/06
Zindost' EMAG2006/6790/12103-1/K] zo dfia 22.2.2006 - VZ 2791/06
Ziadost’ o zapis €.].. MAG/2006/1 269024460~ /K| zo dita 11.04.2006 - VZ 2797:06
Ziadost’ €. MAGS SNM 17752/07-1/41 1425 zo dila 15.5.2007, geometricky plan €.22/2007 zo diia 9.5.2007.
Ziadost' o zapis & MAGS SNM 22269/07-1/43248% zo diia 18.6.2007,
Kupna zmluva V- 7852/0% zo diia 30.04. 2008 - VZ 200408
Ziadost' o zapis MAGS SNM 44972/08-1/293304 zo dita 20.8.2008, GP £.126/2008 zo dia 4.8.2008.
Zamenna zmluva V-36893/08 zo dia 16.01.2009.
Potvrdenie o prideleni sipisného éiska SU-2008,20502-2/UHA zo dia 3.11.2008, GP €.075:/2008, Z-12327408
Kiupna zmluva ¥-13898/09 zo diva 18.08. 2009
Ziadost' o zapis MAGS SNM 40841/ 10-1/72564 zo dha 31.3.2010, GP £.24.2010 o dia 12.5.2010.
ZEMAGS SNM 53608/10-1/324 3% zo dfia 17.9.2010
Rozhednutie o uréeni sip,é. Cj.:SU/CS 61 14/201 1/4/HA zo dha 2262011 Z-11595/1 ).
Kodaudaéné rozhodnutie & UKaSP-2011/265-HAM zo dia 08.04.201 1, pravoplatné dia 13.04.201 |
Rozsudok Okresného sudu Rratislava 11 & 6C200/2010 v spojeni s rozsudkom Krajského sudu v Bratislave ¢,
6Co/566/2012, pravoplatné dia 10.7,2014, Z-17675/14.
Ziadost' ¢ MAGS SNM 40035/12-1/256613 zo diia 3.4.2012, geometricky plan §.037-MEX 2001 (over.&, 2£27711)
na urfienie viastnickych priv k pozemkom p.¢, 219493 127-129, R-1100/12.
Ziadost' 0 zdpis pozemkov &0 MAGS OGC 33050/2017 zo dia 16.02.2017. zapis GP ¢.30115/2017 {overovacic
Gigloc 250/2017), R-1172107 - V2 65717
Zrugenie veeného bremena v prospech Slovak Telekom, a.s. (ICO: 35763469), podFa protestu prokuratora Okresnej
prokuratury Bratislava 1T ¢, Pd 194/ 1947 102-2 2 03.03 2020, pravaplaing 07,03 2020, UP-%2020
FruSenie veencho bremena v prospech Slovak Telekamn, a.s., podTa protestu prokuritora Okresngg prokurattey
Bratisiava 11 £ Pd 196/19/1102-2 z 3.3.2020, prdvoplatné 11.5.2020, UP-10/2020
Zrusenie veeného bremena v prospech Slovak Telekom, a.s. (1CO: 35763469), podFa protestu prokurdtora Okresnej
prokuratary Bratislava 1T ¢, Pd 198/19/1102-2 2 (6.03.2020, prdivoplatnd 07.05.2020, UP-12/2020
Zrugenic veendho bremens v prospech Slovak Telekom. s, podls protestu prokordtora Okresnej prokuritory
Bratislava 11 & Pd 2001/1%9/1102-2 z 20.04.2020, pravoplatmé 10,06.2020, UP-15/20
Zrugenie vecného bremena v prospech Slovak Telekom, as. (1C0: 35763469), podla protestu prokuritora Okresnej
prokuratury Bratislava I & Pd 2020%1102-2 zo diia 20.04.2020, praveplatné 15.06.2020, UP-17/2020
Zrugenie vecného bremena v prospech Slovak Telekom, a.s. {ICO: 35763469), podla protestu prokuratora Okresngj
prokuratiry Bratislava B & Pd 203709/ 102-2 zo dita 21.04.2020, privoplatné 1 7.06.2020, UP-12/2020
Znugenie vecného bremena v prospech Slovak Telckom, as. (IC0: 357634691, podla protestu prokuratora Okresncj
prokuratiry Bratislava 1 & Pd 200/19/1102-2 zo diia 20.04.2020, pravoplatné 20.05.2020, UP-16/2020
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Zrusenie vecného bremena v prospech Slovak Telekom, as.. 1€4) 35763469, podla protestu prokuratora (Pkresnej
prokuratiry Bratislava T & Pd 197/19/1102-2 zo dita 6.3.2020, pravoplatné dna 26.6.2020, LUP-13/2020

Zrudenie vecného bremena v prospech Slovak Telekom, a.s., ICO 357634689, podl'a protestu prokurdtora Okresnej
prokuratiry Bratislava 11 & Pd 199/19/1102-2 zo dfia 6.3.2020 privoplatné dna 8.7.2020, UP-11/2020

Zrudenie vecného bremena v prospech Skovak Telekom, as., 1CO: 35763469, podla protesie prokuratora Okresneg
prokuratiry Bratislava 11 & Pd 204/19/1102-2 zo dfia 27.04.2020, pravoplainé 22.07 2020, UP-19:2020

Zruienie vecného bremena v prospech Slovak Telekom, a.5.. 1C0: 35763469, podla protestu prokuritora Dkresnej
prokuratiry Bratislava IT ¢. Pd 195/19/1102-2 zo dna 03.03.2020, pravoplatné 21.08.2020, UP-§/2020
Rozgodr(l)l;tic -ufivacie povolenie MAGS 53U §9291/2020/40084/2021/ 491829-8/Su zo dia 15.06.2021, Z-
15620:2022

Kupna zmluva V-33454/2022 z 20.10.2022

Ing adaje:

Zapis GIP ¢. overenia G1-1243/2019, Z-898/2020,

Rozhodniitie £, MAGS SSU 57674/2019/37480:2020-6/Hu 2 04.02.2020. GP ov.2.G1-2645/2019, Z-3995/20

Zapis GP ¢. over, 1836/2018, Z-4679/2020

Protokol k evidencnej zmene R-4013/202)

Rozhodnutie Okresného Gradu Bratislava, katastrdlneho odboru X-180/2020 zo dfia 21.08.2020

Rozhodoutic O ¢ X-24%2020 2o dita 05.10.2020

Protokol o oprave chvby & X-352/202( zo dita (X2.12.2020

Rozhodnutie OU ¢, X-1/2021 «o dha 15.01.2021

Zapis GP & over, G1-2308/2020 na zameranie spevnenych pldch p.é. 1543720, 15444/, 15454/127. 154547128,

15454/19, Rozhodnutie & MAGS SSU STR14/2020/448512-5 zo dia 27.11.2020, Z-24966/2020

Zapis GP over.t. G1-328/2021, Z-6191/2021

Zapis GP &. G1-485/2021, Rozhodnutic ¢. MAGS ODP 48094/2021/380527-7/8u zo diia 29.06.2021, Z-14113/2]

Protokol o oprave chyby v katastrallnon operite X-372/2021.

Zapis sipisného a ortentacéného isla - aktualizdcia adajov ¢ SU/CS 14324/2021/3/EBE 2o dna 08.11.2021, Z-

26226:2021

Stavba stipis.é, 3908 na parc.&. 1 1020¢17,18,19,20,21,22 35,36 je podzemna stavba.

Zapis geometrického planu & 5172019,

gozgzofngt(ii g MAGS SSU 33431/2020/373791-6/Hu zo dia 06.07.2020 vydand Hlavnym mestom SR Bratislava,
-1 6202

Zapis GP & G1-2748/2021, Rozhodnutie o povoleni uZivar' ¢, SU/CS §333/2022/3/MSU-20 zo dha 09.03,2022, Z-

10342/22

Zapis GP & G1-1707/2022, 2-10344/22

Rozhodnuie Okresného aradu Brauslava, katastrdlnebo odboru §.X-298/2022, ZPMZ &.4641. aradne overeny pod

£.G5-7/2022 dita 23.09.2022

Zapis GP &, GI-1209/2023, R-3952/2023.

Protokol o oprave chyby & X-252/2023 20 dita 08.12.2023, ZPMZ ¢, 4878

Aktualizacia udajov zdpisu stavby sup.€. 1367 na parc.c. 9374/9, 9374/10 - ¢ k. SU 10407/34837/2025/EBE 2

258.07.2025 vydané Mestskou éastou Bratislava - Ruzinov, Z-13219/2025

Zapis GI-1572/2025, Z-19594/2025

Poznamky: Bez zapisu

Spravea Podet spraveov: 2
Poradové | Tiwl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobyw / Sidlo | K vlastnikovi
Dédtirn narodenia, rodné ¢islo / [CD 7 Iny wdentfikadny Gdaj
2 Mestskd 2ast’ Bratislava - RuZinov, Mierov4 21, Bratislava, PSC 827 05, SR, I1C0: 603155
Titul nadobuednutia;
Prowkaol . [1 88 0937 19 00 o zvereni nehnuteMného magetku hlavného mesia Slovenske vepubliky Brauslavy, Z-
46792020
Protokol . T1 88 0936 15 00 zo dha 18.02.2020 o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim
sivisiacich priv a wAviizkoy do spravy mestske) fast Branslava-Rudinov, Z-14448/21
Dodatok &1 k protokolu €. 62492 zo dia 12.0%.202] o zvereni obecneho majetku a snim suvisiacich prav a zavazkov
do spravy mestskej casti Bratislava-Ruzinov zo dia 02.01.1992, Z-184152021
In¢ adaje:
K vlastnikovi ¢, 1 je sprava k nehnulelnostiam reg. C KN na parcelné ¢islo 11233/30, 1123357, | 123358,
11233759, 11233/60
K vlasinikovi €. | je pod por.é. 2 sprava k nehnulelnosti,pozemku parc.d. 2188592, Z-144458:21
K vlastnikovi & 1 je pod por.é. 2 sprava k nehnutel nosti, pozemku parc.£. 15472/39, 7-18415/2021
Poznamky: Bez zapisu
3 Komunalny podnik Bratislavy, Technicka 6, Bratislava, PSC 821 04, SR, ICO: 54656885

Titul nadobudnutia:
Protekol & 11 88 (441 22 00 o zvereni nehnuteMého migetku hlsvnéhe mesta Slovenske) republiky Bratislavy a s
nim stvisiacich prav a zévizkov do spravy zo dia 09.08.2022, Z-22072/22

272350
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Zapis GP & 199718, V-10977/2018
Zapis (P overovacie islo: 1138/2019

Zapis OGP overovacie dislo: G1-2514/2019,
Rozhodnutie-povelenie uzivania & MAGS 38U 54894/ 2019/36538/2020/4778-7/Hu zo dha 10.01.2020, Z-1847/2020

Rozhodnutic o povoleni uZivar stavbu £ SUACS 14446/201 T/6/MBL-136 z 22.08.2017, pravoplatnéd 14.09.2017, & SU/CS
LO188 2018/ TLZO-146 z 13,09.2018, pravoplameé 18.10.2018, GP ov.£. G1-2725/19, Z-215006/2020

GP & 232007 (Ur.ov. & 11382007}, R-3278/2021

Zipis GP &, G1-2401/2020, V-20588/2021

Kolaudaéné rozhodnutic ¢ MAGS ODP 54210.2021/416214-7/Ma zo diva 10.8.2021, pravoplatng dita 7.9.2021. Z-18727/2021.
GPov.& GI-7T90/21, Z-15620/22

Zapis GP ov.£, G1-1708/2023, R-622/2024

Zapis GP &.overenia G1-2021/2024 zo dita 28.10.2024, R-5136/2024

Ziastoény zapis GP E.overcnia (71-1572/2025 zo dna 10.09.2025, V-685/2026

CAST C: TARCHY
K nehnutelrosti (hsah
K vlastnikowi
- V-26698/2025

- Veené bremeno spodivajice v povinnosti vlastnika pozemku registra C KN parcelné gislo
2184472 stpriet’ na pozeniku registra C KN parcelne &isto 21844/2:

a) zriadenic a ulaZenic stavebného obyektu SO &1 - Pripopka ¥ pre TS| k stavbe "Bytovy
ohjekt s vybavenostou MILLHAUS, Mlynske nivy, Plynarenskd, Bratislava” v kil Nivy v
Bratislave {d'aley len "V'N pripojka”),

by uzivanie, prevadzkovanie, opravy a edstrinenie VN pripojky a to v rozsahu vymedzenom
Geometrickymn plinom ov, G 110142025,

¢} vstup osdh a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, adriby, oprav a rekonstrukcie VN pripojky
oprivnenym z vecndho bremena a nim poverenynt osobim v rozsahu a spisebom nevyhnutnym
na vykon povolencj cinnosti, vratane Einnosti uvedenych v pism.a) a b} tohto odseku na
pozemku registra C KN parcelng éislo 2184472 v celosti,

vprospech Zapadoslovenskd distribucnd. a.s, [CO 36361518,

podl'a V-26608/2025 zo dia 03.02.2026.

- "Veené bremene podla § 37a zakona & 138/1973 Zh, v spojeni s § 42 ods. 6 zédkona &, -
442/2002 Z. z. spo¢ivajice v prave spoloénosti Bratislavska vodarenskd spoloénost’, a.s. {(1C0O
358503700 zriadovar’ a prevadrkoval na cudzich nchnutelnostiach v rozsahu vyplyvajlicom z

ovolenia na vodohospodarske diclo podla § 9 a to na pozemkoch registra C KN parc. £
21825/1. 21826, 21828, 21829, 21832/2 a 21834, v ruzsabu podla geometrického planu & G1-
1IMIS/2022, Z- 14233/2022 - Wz 5193/23"

- "Veené bremeno podla § 37a zakona & 138/1973 Zb. v spojeni s § 42 ods. 6 zdkony &,
442/2002 Z. z. spoéivajiice v prave spolo¢nosti Bratislavska vodarenska spolognost, a,s, (1€0)
358503700 wnadoval’ a prevadekoval’ na cudsich nehnutelnostiach v rozsahu vyplyvajicom 2z
povolenia na vodohospodarske diglo podia § 9 4 to na pozemkoch registra € KN parc. &
21826, 21828, 21829, 21834, v rozsahw podla geometrického plinu & G1-1096/2022, Z-
14234:2022 - Vz 5195/22"

- Veend bremeno podla § 37a zdkona ¢ 138/1973 Zb. v spojeni s § 42 ods. 6 zikona £. 442/2002
7. z. spodivajice v prave spolognosti Bratislavska vodarenska spoloénost’, a.s. (ICO 35850370)
znad'ovat’ & previdzkovat’ na cudzich nehnutelmostiach v rozsahu vyplyvajtcom z povolenia na
vodohospodarske diclo podla § 9 a to na pezemkoch registra C KN pare. &, 2189571, 2189527

v rozsahu podla peometnického planu & G1-1093/2023, Z-14237/20327 - Vz 5198/22

- Veend bremeno spodivajice v povinnosti vlastnika pozemkoy regisira C KN pare.é. 21844/2,
2181871, 21817, strpiet’ pravo spoloénosti RAIMSIDE, s.r.o. (ICC: 31386944) ako
opravnencho z vecného bremena zeiadovar 8 prevadzkovat vereind sicte a stavar ich vedenia
na dotknutej nehnutelnosti v zmysle § 66 ods. | pism. aj zakona & 351/2011 £.z. a to v rozsahu
stanovenotn geometrickym planom & 26/2022, kiery vyhotovil GEOBOD, s.r.0. a ktory bol diia
01072022 overeny katastralnym odborom Okresného tradu Bratislava pod €, G1-1379/2022,
Z-16694/22
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. | pism. a} a ods.2 zdkona ¢. 35172011 Z.z. o elektronickych
kormunikdcidch v platnom znem, v prospech opravnendho spoloénostt VNET as., [CO:
35845007, spodivajice v prave zradovat’ a prevadzkovat' vergné sicte a stavat” ich vedenia na
pozemkoch reg. C KN parc.c. 21939/5, 21895/27, 10800/26, 10800/39, 1080040, 10800/10,
ﬂ;‘i]},;ﬂﬁﬂ(]f?j, 1OSO0GS, 21RTR/, 21881, 21895/29, 218R0/1) 21888/], Z-20806/18% - ¥VZ

Vlastnik poradoveé ¢islo 1

Vecné bremeno - v zmysle § 66 ods. ] pism.a) ZoEK v prospech: VNET as., 1C0 35845007
spocivajlce v prave sriadovat’ o prevadzkoval verejné siete a staval ich vedenta na pozemkao
reg. C KN p.¢.21915 podla GP ¢.GI1-176:2019 podla Z-3370/2019. - VZ 1948/19

Vlastnik poradové disto 1

Veené bremeno v zmysle § 66 ods. | pism. a} a ods. 2 zakona & 35172011 Z.z. o elekironickych
komunikaciach v platnom zneni, v prospech spo]ocnostl VNET a.s. (1CO: 35 845 007)
spoc¢ivajuce v prave zriad'ovat' a prevadzkoval’ verginé siete a stavaf ich vedenia na pozemkoch
registra C KN parc.¢.21895/4 21921/4, 21919, 22194/4, 21890/2, 10663/31, 21893 a 1066333,
podla Z-4113/2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecnd bremeno v zmysle § 66 ods. | pism. a} a ods. 2 zdkona €. 35172011 Z.2. o elekironickyeh
kornunikdeidch v prospech spolodnostt VINET a.s. {ICO 35 845 007) ako opravnencho
spodivajice v prave zriadoval’ a prevadzkoval verginé sieie a stavat ich vedenia na pozemkoch
registra C KN parc.c.2 | 844/2, parc.g. 21844/128, parc.€. 21844/129, parc.&. 21844/130, parc..
21844/131, parc.€, 21844132, parc.¢. 21844/133 a parc.¢, 21844/134, parc.&. 21844/135,
21814 a 3698, podla Z-4906/19, G1-2401/2020_ {G1-1572/72025, Z-19594/2025)

Vlastnik poradoveé dislo 1

Vecné bremeno - spodivajice v povinnosti viastnika pozemku registra C KN pare.¢.21812
strpict™

a) zriadenic a uloZenie inZinicrskych sieti,

b} uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odsiranenie inZinierskych sicti v rozsahu vymedzenom v
geometrickomm pling dradne overcnom pod €. 193420148,

c) vstup os6h a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekanitrukeie inZinierskych
sieti na pozemok registra C KN pare. 821812 v celosti,

v prospech vlastnika porembku regisira C KN pare.¢ 532362, podla V-1 154172019 zo diia
20.05.2009 - Pvz 2493/19

Vlastnik poradové éislo 1

Veené bremeno - spodivajlice v povinnosti povinného sirpiet na pozemkoch registra C KN
parc.é. 21847/1. 21882 .

a) zriadenie a ulozenie rozodov WN a NN (dalej len "inZinierske siete") v rozsahu vyznacenom
v geometrickom plane ov. & 1141/2018;

b uzivanie, prevadekovanie, opravy a odstrinente inkimerskych sieti v roesabu vvenalenom v
geometrickom planc ov. & 114172018,

¢) vstup osdb a vjazd vozidiel z ddvodu prevadziy, adrzby, oprav a rekongirukeie inZinierskych
sieti opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsabu a spdsobom
nevyhnutnym na vyken povolenej Sinnosti, vratane cimnosti uvedenych v pismenach a)a by v
celosti; )

v prospech Zapadoslovenska distribudng. as. 1C0 36361518, podla V-1205%2019 zo dia
21.05.209

Vlastnik poradové éislo 1

Veené bremene v zmysle § 66 ods. 1, pism. a) a ods. 2 zikona ¢, 3512011 Z.z. 0
elektronickych komunikaciach v prospech spolocnosl: VNET a.s. (I(O 35445007) ako
opravneného, spoivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ vergjne siete a stavat’ ich vedenia
na pozemkoch registra C KN parc.£. 21798 a 21801 v rozsahu vyznacenom v geometrickom
plane ov.&. G1-1939/2019, Z-11691/2019

Vlastnik poradové &islo 1

Veené bremeno v zmysle § 66 ods. | pism. a}a ods. 2 zdkena & 35172011 Z.2. o elektronickyeh
komunikéciach v prospech spolotnosti SWAN, a.s. (1C0O: 472583143 a SITEL s.r.o0. (ICO:
31668305) ako opraviencho. spoéivajuce v prave zriad'ovar’ a prevadzkovat verciné siete a
stavat’ jch vedenia na poremkoch registra C KN parc.¢. 21799, 21801, 21844/2. parc £,
21844/128 parc.&. 21844129, parc.¢. 218447130, parc.. 21844/131, parc.¢. 21844/132, parc.&.
21844/133 a parc.. 21844/134, v rozsahu vyznadenom v geometrickom pline ¢.G1-1365/2019,
Z-13953/2019, G1-2401,2020.

Vlastnik poradové &isto 1

Veené bromeno - povinnost sirpict’ pravo:

- zriadenia & uloZenia stavebného objeket SO 1.03.00 Hlavny vereiny vodovod Mlynské Nivy a
S0 1.03.02 Miestny vereiny vodoved Jarabinkova - Miynské Nivy (dalgj len "vodné siavby”),
- uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia vodnych stavieb,

- vstup 0s8b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, adrzby, opriv a rekonstrukeie vodnych
staviel, 1 to vBetko v rozsahu vymiedzenom podla geometnického planu overovacie Gislo G1-
2461/2017 a podla geometrického plinu overovacic &slo GE-2400/2017,

na zat'aZenej nehnuicknosti pozemku registra C KN pare.€.22199/] v prospech Bratislavska
vodarenskd spoloénost’. a.s., [CO: 35850370, podia V-3 18472019 zo dita 03.12.2019

Vlastoik poradové dislo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. | pism, a) a ods. 2 zakona ¢ 351/2011 Z.z. o elekironickych
komunikécidch v prospech spolognosti Slovak Telekom, a.s. 1CO: 35763469 ako opravhengho,
spodivajice v prave zrzdoval' a previadzkoval’ verejné bltli. a staval ich vedenia na pozemkuo
reg, CKN put. 21927, v rozsahu vyrmadenom v geometnickom pline ¢, over, 21502019, Z-
20832/2018.
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Vlastnik poradové éislo 1

Vecnéhe bremend in personarm - spodivajuce v povinnosi povinného ¢ veeného brernena ako
vlasinika zalaZencho pozerku registra C KN parcelné Gislo 2184472, parc.. 218447128, pacc.é.
218447029, parc.c. 21844/130, parc.t. 21844/} 3], parc.&. 218447132, parc.&. 218447133 a
parc.C. 21844/ 134, strpiet’ a fasu predrmetného pozemku v rozsahu vyznalenom v
gcometrickom plane aradne evercnom okresnyim Gradom pod €. 2244/201 8:

a) zriadenic a uloZenic horticovadne] pripojky,

by uzivanic, prevadzkovanie, opravy a odstrinenic hordcovodne] pripojky, kiora jc siéasCou
stavby "Obyiny sibor Jarabiny, Miynské nivy, Bratislava”,

¢l vslup 0sdb a vjazd vozidiel z dévodu adrZby, oprév a rekondtrukeic hordcovodne pripojky
oprivhenym 2 vecného bremena a nim poverenym osobam,

v prospech Bratslavska epltarenska, as., W00 35823542, podla V-10526/2021 zo diia
07.05.2021, GI-2441/2020

Vlastoik poradové &isle 1

Veend bremeno k nehnutelnosti:

- Pozernok regislm C KN parcelné Cislo 22196/3 ("zatazena nehnuteFnosC™) spodivajice v

puvinnosti strpieC privo:

a) eriadema a uleFema stavebného objekw "S0 03.2a Predizenic verginého vodovedu" (dale aj
"inzimerska siet™),

by uzivania, prevadzkovania, opravy a odstrinenia infinierske siete k stavbe "Business Center

Bratislava ]

Plus, Jarabinkova ul." na nehnutelPnost - pozemku parcele regisira "C" KN par. ¢islo 22196/3

ko Mivy, a

(o v rozsahu vyrmedzenom geomerickym planom €. 6/2013, na vyznadenie vecného bremena na

priznanig

priva uloZenia vodovodne) pripojky na pozemku parcelné cisle 22196/3 zo dna 28.03.2013,

vyholovenom

Ing, lvanem Paulenom, GEODETICKE PRACE, Parickava 13, 821 08 Bratislava, 1CO:

360154669, dradne

overenym Okresnyin Uradom Bratislava, katasirdlnym odborom, ped ¢. 58172013 dia
12.04.2013,

¢) vslupu osob a vijazdu vozidiel z dévedu previdzky, adezby, opriv a rekondtrukeie

inzinierskej siete na

pozemok reg. "C" KN pare. ¢ 22196/3 v celosti.

vprospech kaZdodobého vlasinika nehnuieTnosti "Stavebny objekt SO 03.2a Predizenie

verejného

vodovodu, ktory je sitasCou stavby "Business Cenier Bratislava | Plus. Jarabinkova ul. v k. d.

Nivy,

povoleného stav. povolenim EZPS2012/294FAK/T-3704 20 daa 25.04.2012, vydanéhe

Obvodnym

uradom Zivotngho prostredia v Bratislave, odbor $tatne] vodne) spravy, pravoplatného dia
15.05.2012,

ulezeného na pozemku registra "C" KN pare. €. 22196/3 v k. . Nivy v zmysle geometrického

planu

("oprivnena stavba™) podFa V-15338/2021 zo dfia 9.6.2021.

Vlastnik poradove isle 1

Vecng bremeno k nehnutePnost:

- Pozemok registra C KN parcelné &islo 21844/2, parc & 218447128, parc.€. 21844/129, parc €.
218447130, parc.&. 21844/13 1 parc &, 218447132, parc ¢, 218440133 a parc &, 21844/134,
{"zalazend nehnute!nost™) spodivajiceho v povinnost strpiet’ pravo:

a) zriadenia a ulozenia stavebného objektu - SO 06.C pripogka VN,

b) uzivania, previdrzkovania, opravy a odstrinenia pripojky VN k stavbe "DISCOVERY
TOWER - Bytovy

dom" na pozemku registra C KN parcelné islo 21844/2, pare.&. 21844/128, parc €. 21844/129,
pare.€. 218447130, pare.é. 21R44/13 1, pare €. 21844/132, parc.&. 21844/133 a parc.é.
21844134, v rozsahu vymedzenom geometrickym plinom

¢.178/2020 na vyznu{‘enic prava ulozenia inz. siete na parcele reg. C KN & 21844/2, parc.¢.
21844/ 128, parc.¢. 21844/129, parc.C, 21844/ 130, parc.. 218447131, parc.&. 218447132, parc.c,
218447133 a parc.C. 21844/134, vyhotovenym -

Radovan Veréik - RV GEO, so sidlom Bazovského 17, 841 01 Bratislava, ICO: 41335996, dia
20.11.2020, dradne overenyin Okresnym dradom Bratislava, katastrilnym odborom pad &, G1-
2495/2020

diia 02.12.2020,

¢) vstupu osob a vjazdu vozidiel z dévodu previdzky, adrzby, opriv a rekonstrukeie pripojky
VN

opravnenym z vecneho bremena a nim poverenyni osobdm v rozsahu a spdsobom nevyhnutmym
na vykon

povgicncj Cinnost, vrdtane éinnost! uvedenych v pism. a) a2 b) na pozemok v k.o Nivy, a to
pozemok rey.

"C" KN pare, €. 2184402, parc.¢. 218447128, pare.c. 218447129, parc.é. 21844/130, parc.é.
218440131, parc.£. 218447132, parc &, 218447133 a parc.C. 218447134 v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom.

vprospech:

Zipadoslovenska distribuéna, as. ICO 36361518 podla V-15336/2021 zo dha 9.6.2021. Gi-
240172020
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Vlastnik poradové Eislo 1

Veené bremeno spodivajice v povinnosh povinného strmel’ na pozembu registrs “C" parc.&.
22200/6 a to v rovsahu dielav €. 1, 2 & 3 vyznadenych Geometrickym planom & 41-1/2024,
tiradne overenym Okresnym aradom Bratislava, katastrilnym odborom pod gislem G1-
121072024 diclu €. | vyznadenym Geometrickym planem &, 33-1/2025. iradne overenym
Okresinym tradom Bratislava, katastratnym odborom pod gislom G1-1371/2025 (d'alej ten
"Zatakené pozemky A")

a} ulozenie, umiestnenie, zriadenie. vedenie a prevadzkovanie vodnych stavieb S0-01 Verginy
vodovod, SO-02.1 Ce:rpacia stunica odpadovych vad, $O-02.2 Vitlaéne potrubie z CS-0V, 50-
02.3bNN pripoika pre CS-0V, 50-03 Vereind splaskova kanalizacia (dalej len "Vodné

stavby "y,

b} uzivanie, GdrZbu, opravu, kontrolu, Gpravu, odstranenic, rekonitrukeiu, modernizaciu
Vodnych stavieb,

¢} vstup, prechod 4 prejazd pedi, motorovym a nemotorovymi dopravnymi prostiiedkami,
strojmi a mechanizmami opravneného 7 vecného bremena alebo nim poverenym osobam na/cez
Zatazené pozemky A v rozsahu a spdsobom nevyhnulnym na vyken ¢innosti uvedenych pod
pismenom a}ab),

d} pasmo ochrany Vodirvch stavieb,

vprospech: Bratislavskd vodirenska spoloénost, a.s., 1CO: 35850370, podla V-6579/2026
zo dha 29,04.2026.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne iikony
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
B SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. Q. Box 192
EEREE Oddelenie usmerrnovania investicnej ¢innosti 814 99 Bratislava 1
Utvar mestskych stratégii a analyz
MSc. Petrovic
Vas list Nase poradové Cislo Vybavuje { Linka V Bratislave
zo difa 26.03.2026 MAGS QUIC 53341/2026- Ing. arch. LuboS Labanc 15.04.2026
256688 presemre—
VEC: Uzemnoplanovacia informacia
Ziadatel: UMSA
ziadost zo dia: 26.03.2026
pozemok: 22196/3 a 22199/1
katastrdine tizemie: Nivy
blizsia lokalizacia Jarabinkova ulica
pozemku v Uzemi:
zamer ziadatela: UMSA Ziada o UPI k castiam uvedenych parciel (vyznacenych
v prilohe Ziadosti), ktord bude slOZif ako podkiad pre
vypracovanie znaleckého posudku.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05,
06, 07, 08, 10 a 12 (dale] len ,,UPN") pre uzemie, ktorého sGéastou su pozemky reg. ,C* KN
parc. &.: 22186/3 a 22189/1, k. 4. Nivy, stanovuje:

Funkéné vyuZitie izemia:

« UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOQSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Uzemie,
(zaujmova ¢ast parcely &.: 22196/3)

« plochy namesti a astatné komunikacné plochy (biela plocha),
(zdujmova Cast parcely ¢.: 22199/1)

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obgianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201

Podmienky funk&éného vyuzitia ploch

Uzemia arealov akomplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Suéastou
Uzemia st plochy zelene, vadné plochy ako sucas( parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej éasti zastavby funkénej plochy.

EMAIL iI€o ONLINE
usmernovanievystavby 00 603 481 www.bratislava.sk
@bratislava.sk
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Spasoby vyuZitia funkénych pléch

Prevladajice: zariadeniz administrativy, spravy ariadenis, zariadenia kultary a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia vergjného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva
a socialne] starostlivosti, zariadenia skofstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uuzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrované zariadenia cobdéianske]
vybavenosti, aredly vofného Casu a multifunkéné zariadenia, Géelové zariadenia verejneg
a §tatne] spravy, zelef lniovl a plodnu, zariadenia a vedenia technicke] a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu 0zemia.

Pripustné v obmedzenom rozsaha: V Uzemi je pripustné umigstiioval v cbmedzenom
rozsahu najmia: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
pidch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného &asu, vedecko - technické
a technologické parky, vodné plochy ako suast parteru a pliich zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych asdpadov miestnehs
vyznamu vratane komunainych odpadov s ocbsahom Skodlivin 2 domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestnovat najmé: zariadenia s negativnymi GUcinkami
na stavby a zariadenia v ich okoll, redinné domy, aredly priemyseinych podnikov, zariadenia
priemyseing} a polnohospodarske] vyroby, skladové arealy, distribuCné centra a logisticke
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadoveho hospodéarstva okrem pripusinych v obmedzenom rozsahu, tranzitneé vedenia
technickej vybavenosti nadradengho vyznamu, stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou.

Plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy (biela plocha)

Podmienky funkéného vyuZitia pléch:

Namestia a ostatné komunikaéné plochy si verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funk&nymi plochami. Pod Groviou terénu je mo2né umiestiiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemng parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obéianske] vybavenosti uréene] pre diroku verejnost. Sucasfou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetienia, prvky
dopravngho znadenia, vytvarne umelecké diela.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Zaujmova Cast parc. &. 22196/3, pre ktor( je stanoveng funkéne vyuzitie Uzemia: obdianska

vybavenost celomestského a nadmestskeho vyznamu, &islo funkeie 207, je sudastou Uzemia,

ktore je definovang ako stabilizované uzemie.

Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, v ktorem Uzemny plan ponechava suéasné funkéné

vyufitie, predpoklada mieru stavebnych zésahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Gzemis, kioré je nevyhnutné pri cbstaravani podrobnejsich

dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit

a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci

stabilizovanych Uzemi sa uskutoéfivje na zaklade ukazovatelov intenzity vyugitia Ozemia

vo funkénej plache.

Z celomestského pohfadu nie je moZng, ani ucelné obsiahnuf detail a zloZitost, ktord

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nerespektuje charakteristicke

principy, ktoré reprezentujl existujlcu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerneg zataZenie pozemku, nie je moZneé takute stavbu v stabilizovanom dzemi
umiestnit.

Z hladiska v&zby novej zéstavby k pévodnej Struitire je potrebné zohladnit:

+ vo vndtornom meste sa vyskytujl stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavhy, aredly a dzemia izolovane] zastavby, najma bytove domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemije potrebné redpektovat diferencovany
pristup pedla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat

2
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stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre ceid stabilizovan( funkénu plochut.
Tato dloha mus! byt jednoznadne riedend na podrobnejdej zonding] Urovni.
Zakladnym principom pri stanoverd regulacie stahilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvdrania Uzemia na zvyienie kvality prostredia {nielen
zvyienie Kyality zastavby, ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality Ozemia).

Zaroven uvadzame, Ze zawjmové Casti predmetnych pozemkov s0 sOéasfou dzemia,
pre ktoré boli schvélené ZaD UPN &. 11, ktoré nadobudn( téinnost 01.05.2026. Pre tieto
Casti pozemkov nastali zmeny zWadiska regulacie funkéného wyuZitia dzemia
aaj z hladiska regulacie intenzita vyuZitia uzemia. Od 01.05.2026 bude pre tieto £asti
pozemkov platna nasledovna regulacia:

Funkcéné vyuZitie uzemia:

o OBYTNE LIZEMIA, viacpodiaZng zdstavba obytného tizemia, Cisio funkcie 101, rozvojové
uzemie, reguiacny kod H,
(zduimoye Casti parcief &.: 22196/3, 22199/1}

ORYTNE UZFEMIA, viscpodlaZnd zdstavba obytneho tizemia, (islo funkcie 101
Podmienky funkcného vyulZitia pléch:

Uzemia stiZiace pre byvanie vo viacoodlaZnych bytovych domock a k mim prisidehajice
nevyhinutng zariadenia — v sdiade § vyznamom a pofrebami dzemiz stavby obcianskeho
vybavenia, zeler, ihiskd, vodné piochy ako sudast parteru a pidch zelene, dopravné
g technicke vwybavenie gardZe zariadenia pre poZiarnu ochramu a civitmd obrari. Podiel
funkcie bvvania musi tvorit minimdine 70% z cethovich podiaznych pldch nadzemnef casti
zastavby Ffunkénel plochy. Zikiadné oblianske vybavenie musi skiadbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkei uzemia.

Spdsoby vyuZitia funkénych ploch:

Praviddajiice: viacpodiazng bytove domy.

Pripustnd: |/ uzemi je prioustné umiestrioval naimd: stavby s zariadenia zabezpedujice
komplexnost a obsfubu obytného dzemia v sufade s  vyznamom apotrebami dzemia,
Zariadenia obdianskel vybavenosti predovsetkym vstavand do objektov byvania - zariadenia
obchodu a siuZieh, vereiného stravovania, zariadenis pre kultdru, skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictve a socidinu pomoc, zeleri linfovd a plodni, zeleri pozemkov obytnych budov,
vadng plochy ako stdast partertt a pidch zelene, zariadenia a vedenia technickef a dopravnef
vybavenosti pre obsiuhu tdzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: Vizemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
razsahii najma: bytové domy do 4 nadzemnych podfaZi, rodinné domy v dopinkovom rozsah,
zariadenia obdianskel vybavenosti lokdinehe vyznarmu, pokial ple sd sudastou fokdinych
centier, zariadenia telovychovy a voinéheo Casu, zariadenia socidine/ starostiivosti rozptylené
v uzemi solitérne stavby obdianskei vybavenosti siifiace sirsiemu dzemiu Zariadenia
drobnych prevadzok sfulieh, zariadenis na separovany zber kommundglnych odpadov
miestneho viznamu vidtane komunsdinych oopadov s obsahom skodlivin z domdcnosti.
Nepripustné: / tizemy nie je pripustné umiestiiovat najima: zariadenia 5 negativnymi ddinkami
na stavby a zariadenia v ich okol, stavby obdéianskej vybavenosti aredioveho typu s vysokou
koncentrdoiou ndvitevaikov 3 ndrokov na obsiuhu uzemia, stavby na individudinu rekredciu,
aredly priemyseinvch podnikov, zariadenis priemyseingl a polnohospodarskel wvyroby,
skiadove aredly, distribucng centrd a logisticks parky, stavebné dvory, CSPH s umyvdrriou
gutormobifov  a pinfékou plynu, tranzitng vedenia technickel vybavenosti nadradendho
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnveh v obmedzenom rozsahy,
stavhy a zarigdenia nesuvisiace s funkciou.
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intenzita vyuZitia vizemia:

Zauimova lokalita, pre ktord je stanovené funkcné vyuZitie uzemia: viacpodiazng zdstavba
obyiného uzemia, &islo funkcie 101, je definovand ako rozveojove vzemie.

Rozvafove tzemie je uzemie measta, v ktorom dzemny pfan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochdch, zdsadnd zmenu funkéneho vyuliitia, zrmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu, V danom dzem dzemny pildn stanovuje naskedovné reguiativy intenzity
vyuZitia tzemia, viaiuce 5a k uréenému Funkénému viuZitiv pre vidtorné mesto:

Kdd reguidcie H, MC Rufinov
q 7 7
Kod | PP I Hod Nész’ urbanistickef Priestorove usporiadanie e Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie " max. min.
|

ViacpodiaZng bytova bytove domy - rozvoinens 023 930
zastavba Zdstovba 021 | o3z

H | 27 107

Poznamka:

e index podiaZnych pidch (IPP) uddva pomer cefkovef vimery podiaZngl plochy nadzemnel daski
zastavby k celkovef vvmere vymedzeneho Uzenia funkcnef plochy, prip. jef £asti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd migra vyulitia uzemia. Vihodou tohle wvkazovatela je zroruvmitelnost!
ajednoznacnost stanovenel poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia daléich naavéznych
wkazovatelov, kiitéri a odporddcant

e index 2astavanyoh pidch (IZP}) uddva pomer sudty zastavanych piSch vo vymedzenom dzemi
funkdnef plochy, prip. jef dasti k celkovef vwmere vymedzendho uzemia. Je stanoveny v zavisiosti
na polohe 3 vwzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuZitia 3 na drubu 23stavby,

o koeficient zelene (KZ} uddva pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeled na rastiom teréne,
zeleri nad podzemnymi konétrukciami) a celkovou vymerou vymedzenédho zemia. V reguidci
stanovufe ndroky na minimainy rozsah zelene v rdmoi reguiovans) funkénef plochy apdsobi
ve vzdfomnel previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je naiméd v zadvislosti na spdsobe
funkcneho vyuZitia a polohe rozvojového vzemia v ramol mesta, podief zapoditatelnych pidch zelfene
v dzeml (mF) = K7 x roztoha funkénef plochy (mé).

Upozornenla:

Zaujmoveé pozemky sa podla grafickej casti UPN nachadzaju: v ochrannom pasme Letiska
M. R. Stefdnika Bratislava a heliportov.

Trasy a zariadenia technicke infrastruktdry, vratane Ich ochrannych pasiem, je potrebné
vyZiadat u prisiuénych prevadzkovatelov jednotlivych inzinierskych sieti.

Informujeme Vas, fe Uzemny pln hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny
a doplnky 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 10 a 12 rovnako aj dalsie Gzemnoplanovacie dokumentacie
a Uzemnoplanovacie podklady s0 zverejnené na adrese:
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoi-mesta/uzemnoplanovacie-
dokurnenty

Komplexné informacle o Vadom zaujmavom uzemi ziskate nahlladnutim do spomenutych
zverejnenych dokumentov.

Upozorfivjeme, Ze predmetom Gzemnoplanovace] informacie nie s majetkovopravne vziahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informacia na ten isty pozemok méze byt vydana viacerym
Ziadatelom.

Upozoriiujeme, Ze (zemnhoplanovacia informacia nenahradza zavdazné stanovisko

hlavného mesta Slovenskej republiky k investiénej Einnosti a nevyjadruje tak sclad resp.
nesilad stavhy s izemnym planom Bratislavy.
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Uzemnoplanovacia informacia €. MAGS QUIC 53341/2026-256688 zo diia 15.04.2026 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalend novd Uzemnopldnovacia dokumentacia
alebo jef zmeny a doplnky, na zaklade Ktorych bola vydana.

Co: Magistrat QUIC — archiv

S pozdravom

Ing. Ludmila Simeunovicova
vedica oddelenia
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str.1/1
Objednavka ¢islo OBB2600910 UMSaA/30/2026

Odberatel’; Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Igor Niko NIKO - znalec
Bratislava
Utvar mestskych stratégii 2 analyz
Primacidlae namestie ¢. 1 CsTa 56612
814 99 Buatislava 97217 Kanianka

ICO: 00603481

DIC: 2020372396 1CO: 10896546

DIC 1029593114
IC DPH

Dodacia lehota:  Thned’ Prenesena dafiovid povinnost Nie

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku na éasti parciel 22196/3 (592 m2) a 22199/1 (361 m2) k.,
Nivy (804274) - jedna sa iba o Gasti parciel, ktoré si v rAmci funkénej plochy 201, ktord sa menina 101 H od 1.5., kedy
nadobodnu do G&inku Zmeny a Doplnky UPN 11. Znalecky posudok by sme potrebovali vypracovat', tak, aby rétal uz s
novym tzemnym pldnom - t.j. Pre funkénti plochu 101. Prilohy: UP], ¢asti parciel aj ich vymery. Cena: 363,00 € bez
DPH. Dodavatel nie je platcom DPH.

Cis. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
1 Vypracovanie znaleckého posudku 1,00 363,00 363,00 Eur
bez DPH: 363,00 Eur
DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 363,00 Eur
Vyhotovil:  Stefkovicova Pavla s 0soba
Telefon &.:
Mobil ¢.:

Na schvilenie v sulade s podpisovym poriadkom: Mazir Jén
V Bratislave dia:  19.05.2026
Schvilené diia:  20.05.2026

Dodavatel’ podpisom tejto objednavky vyhlasuje, e sa oboznamil so VSeobeecnymi zmluvnymi podmicnkami Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zverejnenymi na webovom sidle odberatel'a:
https://bratislava.sk/mesto-bratislava/transparentme-mesto/vscobecne-zmluvnc-podmicnky a v celom rozsahu s nimi suhlasi.*

*uvedené sa neuplamni, ak sa objednavka vystavuje na zaklade pisomnef zmluwvy/ramcovej zmluvy uzatvorenej medzi odberatefom a
dodavatelom.”

Objednavatel’ suhlasi, aby dodivatel' v zmysle § 71 ods. 1 pism. b) zikona &. 222/2004 Z. 2. o dani
7 pridanei hodnoty v zneni neskordich predpisov iétoval odmenu resp. iny ndrok podla tejto
objednavky elektronickou faktirou doruéenou objednavatel'ovi na e-mailovi adresu: Za dodévatel'a: Meno, priczvisko
efakiura@Vratislava.sk. Objedndvatel’ a doddvatel’ berit na vedomie, Ze elektronicka faktira je podpis
plnohodnotnou nahradou fakiiry v papierovej forme a riadnym dafiovym dokladom.

Tlag OBNZML podl'a Rozhadnutia primétora ¢ $2/2023 ver. 1.4 22.05.2024
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Fotodokumentacia.

Obr.¢.2

Obr.é.1.

c.4

Obr.

Obr.¢.3

Obr.¢.6

Obr.é.5
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Fotodokumentacia.

i

Obr.¢. 11 Obr.¢.12
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H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1,
|

SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. 0. Box 192,
e i Sekcia spravy nehnutelnosti 814 99 Bratislava 1
owarmesesigensuatéatiaanai | MRINWRNRRRTAVAVINEN
q”i /] ’/"fﬂi.‘_f, .
G.
3 -35- 2006
Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
MAGS UMSA MAGS OMV 53578/2026- 07.05.2026
52991/2026-186212 189166
VEC: Substanovisko k e-subornej Ziadosti o substanoviska odbornych utvarov

Ziadosti o udelenie odplatného suhlasu (,Air Rights”): INTRADE RE A, s.r.o. -
Jarabinkova zo dfa 20.03.2026

Listom €. MAGS UMSA 52991/2026-186212 zo diia 24.03.2026 ste na zaklade
Ziadosti spolo¢nosti INTRADE RE A, s.r.o., so sidlom: Mlynské nivy 73
Bratislava - mestska &ast RuZinov 821 05, ICO: 53 814 665, zapis v
Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel Sro, VloZzka Cislo
153122/B (dalej len ,Ziadatel"), poziadali Sekciu spravy nehnutelnosti
o substanovisko k uplatneniu institatu ,Air Rights”.

Ziadate! bude realizovat projekt novostavby piatich polyfunk&nych objektov
(A-E) na ulici Jarabinkova 1, Bratislava. Predmetom Ziadosti je udelenie
odplatného suhlasu vlastnika na zapoCitanie nasledovnych prilahlych
mestskych pozemkov v katastralnom tzemi Nivy:

1. Parcela &. 22196/3 — poZadovana vymera na bilanéné zapoditanie 592 m?;

2. Parcela &. 22199/1 - pozadovana vymera na bilanéné zapoditanie 361 m?,

Dévodom ziadosti je uplatnenie institatu ,Air Rights”, ktorého podstatou je
bilanéné zapocitanie nevyuzitého kapacitného potencialu mestskych
pozemkov v prospech susediaceho stavebného zameru za primeranu financnu
protihodnotu.

Predmetom Vasej Ziadosti je pozemok parcela registra ,C", parc. ¢. 22196/3 v
k.u. Nivy, obec Bratislava-Ruzinov, o vymere 2902 m?, zapis na LV ¢&. 797
(poZadovana zapoéitana vymera 592 m?) a pozemok parcela registra ,C"
parc. €. 22199/1 v k.u. Nivy, obec Bratislava-Ruzinov, o vymere 1198 m?, zéapis
na LV &. 797 (pozadovana zapocitana vymera 361 m?) (dalej len ,Pozemky").

Po prestudovani predioZenej ziadosti z hladiska zaujmov Sekcie spravy
nehnutelnosti konstatujeme:

Pozemky su vo vyluénom vlastnictve hlavného mesta SR Bratisiava. Ku driu
podania substanoviska su pozemky v priamej sprave hlavného mesta SR
Bratislava.

Pozemky nie su rezervované pre buduce strategické a verejnoprospesné
projekty hlavného mesta.

TELEFON EMAIL 1o ONLINE

+421904 099 004 majetok@bratislava.sk 00 603 481 -.bratislava.sk



Podl'a nam dostupnych informacii na Pozemkoch neviaznu ziadne restitucné
naroky ani iné pravne vady.

Na Pozemku parcely registra ,C", parc. €. 22199/1 evidujeme nasledovné
tarchy:
e ,Vecné bremeno - povinnost strpiet prdvo: - zriadenia a uloZenia

stavebného objektu SO 1.03.01 Hlavny verejny vodovod Mlynské Nivy a
SO 1.03.02 Miestny verejny vodovod Jarabinkovd - Mlynské Nivy (dalej
len "vodné stavby"), - uZivania, prevddzkovania, opravy a odstrdnenia
vodnych stavieb, - vstup oséb a vjazd vozidiel z dévodu prevddzky,
udrzby, oprdv a rekonstrukcie vodnych stavieb, a to vsetko v rozsahu
vymedzenom podla geometrického pldnu overovacie Ccislo GI1-
2461/2017 a podla geometrickeho pldnu overovacie Ccislo G1-
2460/2017, na zataZenej nehnutelnosti pozemku registra C KN
parc.¢.22199/1 v prospech Bratislavskad voddrenskd spoloc¢nost, a.s.,
ICO: 35850370, podla V-31847/2019 zo dria 03.12.2019" pri¢om
uvedené vecné bremeno je mimo zaberu Air Rights.

Na Pozemku parcely registra ,C", parc. ¢. 22196/3 evidujeme nasledovné
tarchy:
» ,Vecné bremeno k nehnutelnosti: - Pozemok registra C KN parceiné éislo

22196/3 ("zataZend nehnutelnost") spocCivajuce v povinnosti strpiet
pravo: a) zriadenia a uloZenia stavebného objektu "SO 03.2a
PrediZenie verejného vodovodu" (dalej aj ‘“inZinierska siet"), b)
uzivania, prevddzkovania, opravy a odstrdnenia inZinierskej siete k
stavbe "Business Center Bratislava | Plus, Jarabinkova ul." na
nehnutelnosti - pozemku parcele registra "C" KN par. ¢islo 22196/3 k.
u. Nivy, a to v rozsahu vymedzenom geomerickym planom ¢. 6/2013,
na vyznacenie vecného bremena na priznanie prdva uloZenia
vodovodnej pripojky na pozemku parcelné Cislo 22196/3 zo dna
28.03.2013, vyhotovenom Ing. lvanom Paulenom, GEODETICKE PRACE,
Pdrickova 13, 821 08 Bratislava, ICO: 30154669, uradne overenym
Okresnym uradom Bratislava, katastrdinym odborom, pod ¢. 581/2013
dna 12.04.2013, c) vstupu osbéb a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky,
udrzby, oprav a rekonstrukcie inZinierskej siete na pozemok reg. "C"
KN parc. €. 22196/3 v celosti. v p r o s p e ¢ h kaZzdodobého viastnika
nehnutelnosti "Stavebny objekt SO 03.2a PrediZenie verejného
vodovodu, ktory je sucastou stavby "Business Center Bratislava | Plus,
Jarabinkova ul. v k. 4. Nivy, povoleného stav. povolenim
C.ZPS/2012/294/FAK/II-3704 zo dna 25.04.2012, vydaného Obvodnym
uradom Zivotneho prostredia v Bratislave, odbor Stdtnej vodnej spravy,
pravoplatného dna 15.05.2012, uloZzeného na pozemku registra "C" KN
parc. €. 22196/3 v k. 4. Nivy v zmysle geometrického pldnu
("oprdvnena stavba") podlia V-15338/2021 zo dna 9.6.2021." pricom
uvedené vecné bremeno nebrani vyuzitiu institutu Air Rights.



Vlastnikom susediacich pozemkov, ktorymi su parcela registra ,C", parc. C.
15317/6 k.u. Nivy, a parcela registra ,C", parc. €. 15317/30 k.u. Nivy je
spoloénost INTRADE RE A, s.r.o., so sidlom: Mlynské nivy 73 Bratislava -
mestska ¢ast Ruzinov 821 05, 1C0: 53 814 665, zapis v Obchodnom registri
Mestského stidu Bratislava lll, Oddiel Sro, Viozka Cislo 153122/B.

Vlastnikom dalSich priamo susediacich pozemkov, ktorymi su parcela registra
,C", parc €. 22196/3 k.U. Nivy a parcela registra ,C", parc. €. 22199/1, k.0. Nivy
na ktorej sa nachadza komunikacia je hlavné mesto SR Bratislava.

Vliastnictvo susediacich pozemkov je znazornené na snimke z katastralnej
mapy, ktoru zasielame v prilohe. Vo vztahu k bezprostredne susediacim
pozemkom, na ktorych ma byt realizovany stavebny zdmer Ziadatela a na
zaklade posudenia predlozenych podkladov pri zohfadneni vsetkych
Gzemnych a funkénych vztahov v dotknutom Uzemi mozno konstatovat, Ze
Pozemky su v bezprostrednom susedstve pozemkov, ktoré su sucastou
uceleného Uzemia uréeného pre realizaciu predmetného stavebného zameru
posudzovaného ako jeden funkény celok. Za tychto okolnosti mozno
podmienku susednosti povazovat za splnenu.

Sekcia spravy nehnutelnosti nema voéi uplatneniu institutu Air Rights pri
Pozemkoch Ziadne namietky ani vyhrady as takymto vyuzitim Pozemkov
suhlasi za splnenia podmienky preverenia skutocnosti, ze v buducnosti
nevznikne potreba hlavného mesta SR Bratislavy vyuzivat predmetné pozemky
alebo ich kapacitny potencidl na UGCely verejnoprospesnych alebo
strategickych zamerov, najma vo vztahu k existujucej komunikacii.

Toto substanovisko k subornej Ziadosti sa vztahuje na predlozenu subornu
?iadost a jej prilohy. V pripade akejkol'vek dodatoCnej zmeny v ziadosti a jej
prilohach pozadujeme zaslanie novej ziadosti o substanovisko k subornej
Ziadosti alebo Ziadosti o aktualizaciu stanoviska k subornej Ziadosti.

Priloha:
- Snimka z katastralnej mapy — zakres susediacich pozemkov




H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primaciélne nam. 1,
u

SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. 0. Box 192,
EEEE Sekcia dopravy 814 99 Bratislava 1
Vas list Nase poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAG 189163/2026 MAGS SD 53375/2026 Daniela Kret 30.03.2026

MAG 198345/2026

VEC: Stanovisko k subornej ziadosti za sekciu dopravy:
Ziadatelia: INTRADE RE A, s.r.0., Mlynské nivy 73, 82105 Bratislava
ICO: 53814665
Parcelné Cislo: 22196/3, 22199/1

Supisné Cislo:
List vlastnictva:

Katastralne uzemie: Nivy
Ulica / lokalita: Jarabinkova
Spdsob nakladania Udelenie odplatného suhlasu

s nehnutelnostou:
Doplfiujuca poziadavka

Prilohy: v elektronickej podobe v IS GINIS
= Ziadost s prilohou

Suhlasim bez vyhrad (nizSie uvadzam zdbvodnenie)

X Suhlasim s podmienkami, ktoré nizSie uvadzam
Nesuhlasim s vyhradami, ktoré nizSie uvadzam
Zasadne nesuhlasim z dévodov, ktoré nizSie uvadzam

Zddvodnenie:
Vo vztahu k dopravnym obmedzeniam

Investiény zdmer ,INTRADE JARABINKOVA" je stdastou Uzemia Mlynské nivy
zapad, pre ktoré bol prijaty dopravny regulativ s hodnotou 187 jazd/$p.hod/1ha
developovaného uzemia, v zmysle pbévodnej Urbanistickej Studie Mlynské nivy-
zapad.

TELEFON EMAIL ICO ONLINE
+421 904 099 004 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



To znamena, ze objem novogenerovanej dynamickej dopravy v pocte jazd za
§pickovu hodinu prepoditany na 1 ha developovaného Uzemia, nesmie byt vys§si
ako je jeho stanovena hodnota (nesmie byt prekroceny).

Takto hlavné mesto usmernuje vSetkych investorov v zéne Mlynské nivy-
zapad, ¢o znamena, Ze pri hodnote vy§sej musi ddjst k redukcii bilancii zameru
rozhodujucich pre vypocet statickej/dynamickej dopravy.

S ohladom na uvedené, ako aj na dlhodoby trend hlavného mesta v oblasti
dopravnej politiky, planovania udrzatelnej mobility, znizovania emisii, so snahou
zmenit modal split, podmiefujeme udelenie odplatného suhlasu podmienkou,
ze pre vypocet dopravného regulativu sa plocha developovaného uUzemia
bude vztahovat len na pozemky vo vyluénom vlastnictve investora (bez
pozemkov, ktoré su predmetom udelenia odplatného suhlasu).

> rw

Ing. Marek Jasicek
riaditel sekcie dopravy
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Vaz. pan
Maridn Rurianin
Utvar mestskych stratégii a analyz

Vas list Nase poradové cislo Vybavuje / Linka V Bratislave

Zo dna 24.3.2026 MAGS UHA 53421/2026 Filip Prikler 26.5.2026
-199270

VEC:

Stanovisko k Ziadosti o udelenie odplatného suhlasu (,Air Rights): INTRADE RE A, s.r.0. —Jarabinkova

Listom zo dfia 24. marca 2026 evidovanym pod ¢. MAGS UMSA 52991/2026-186212 ste nam zaslali Ziadost o stanovisko k
udeleniu odplatného sahlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na ucely vypoctu regulativov intenzity vyuZitia Uzemia (tzv.
Air Righs) pre spolo¢nost INTRADE RE A, s.r.0.

Predmetom Ziadosti je udelenie odplatného suhlasu vlastnika na zapocitanie nasledovnych prilahlych mestskych pozemkov
v katastralnom uzemi Nivy:

1. Parcela ¢. 22196/3 — pozadovana zapocitana vymera 592 m?
2. Parcela ¢. 22199/1 — pozadovana zapocitana vymera 361 m?

Celkova zapoditana vymera mestskych pozemkov predstavuje 953 m2. Dotknuté mestské pozemky, ako aj pozemky
investora, sa nachadzaju v rovnakej funkénej ploche H 101. Podfa UPN BA plati pre tato funként plochu regulativ Indexu
podlaznych pléch (IPP) v hodnote 2,10. Zapocitanim poZadovanej vymery mestskych pozemkov do vypoctu sa hruba
podlazna plocha (HPP) projektu investora navysi o 2 001,30 m?

K vyuZitiu predmetného pozemku v zmysle platnej Metodiky pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuZitim mestskych
pozemkov na ucely vypoctu regulativov intenzity vyuzitia Uzemia nemame pripomienky.

Ing. arch. Juraj Sujan, v.r.
veduci Utvaru
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