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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’uje

podla § 9 ods. 2 pism. g) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s Cl. 7
bod 6 pism. d) a s Cl. 80 ods. 2 pism. y) Statiitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni
neskorsich dodatkov predloZent Koncesnti zmluvu na poskytovanie sluZieb tepelného hospodarstva pre mestsku
Cast’ Bratislava-Staré Mesto, ktora je prilohou tohto uznesenia a ktord sa uzatvéara s ispeSnym uchadzacom vo
verejnom obstardvani mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, so spolo¢nost'ou Veolia Energia Slovensko, a. s.,
Einsteinova 21, Bratislava-PetrZalka 851 01, ICO 3570225



Koncesna zmluva ¢. .............
nha zabezpecenie poskytovania sluzieb tepelného hospodarstva

uzatvorena podla zakona &. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni s primeranym pouzitim zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov
/dalej len ,Zmluva“/

Zmluvné strany:

Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto

Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

ICO: 00 603 147

Zast. Ing. Matej Vagac, starosta

Adresa hlavnej stranky verejného obstaravatela: www.staremesto.sk
/dalej len ,Spravca“/

a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 811 01 Bratislava

ICO: 00 603481

IC DPH: SK2020372596

Zast. Ing. Arch. Matus Vallo, primator

/dalej len ,Vlastnik®/

/dalej Spravca a Vlastnik spolu len ,VO/
a

Nazov: Veolia Energia Slovensko, a.s.
Sidlo: Einsteinova 21,851 01 Bratislava
ICO: 35702257

DIC: []

IC DPH: .
Zast.:

Bankové spojenie:

IBAN:

/dalej len ,Koncesionar*/

— e —
— i —

/dalej spolu len ,Zmluvné strany“/

uzatvaraju

tuto Zmluvu za ucelom Upravy vzajomnych prav a povinnosti pri plneni predmetu tejto Koncesnej
zmluvy ako vysledku Verejného obstaravania nadlimitnej zakazky na zabezpecenie poskytovania
sluzieb tepelného hospodarstva s nasledovnym obsahom:



1.1

1.2

VYKLAD ZMLUVY A POJMOV

Ak z kontextu Zmluvy nevyplyva nie€o iné alebo v Zmluve nie je vyslovene uvedené inak, pre

vyklad Zmluvy a pojmov platia nasledovné pravidla:

(i)  slova v jednotnom Cisle zahffiaju aj ich mnozné &islo a naopak,

(i)  slova v muzskom rode zahffiaju aj ich Zzensky rod a naopak,

(iii) nazvy bodov alebo nadpisy, ktoré sa uvadzaju v tejto Zmluve, sluzia iba pre lepSiu
orientaciu v texte a nebudu pouzité na ucely vykladu tejto Zmluvy,

(iv)  prilohy Zmluvy tvoria jej neoddelitelnu suc€ast, pri€om v pripade rozporov medzi textom
Zmluvy a znenim Priloh Zmluvy plati poradie zdvaznosti dokumentov podfa ods. 22.6
tejto Zmluvy,

(v) den sarozumie kalendarny den, pokial Zmluva neurcuje inak,

(vi) osobou sa rozumie aj pravnicka aj fyzicka osoba, vratane jej pravneho nastupcu,

(vii) pokial sa v Zmluve uvadza poZiadavka na pisomnu formu, tato zahfna vSetky Citatelné,
trvalé a uchovatelné reprodukcie slov.

V tejto Zmluve budu slova a vyrazy vykladané a chapané na jej Ucely tak, ako su uvedené
nizsie:

»Cena tepla“ znamena cena za Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla vratane DPH, ktoru
predlozil Koncesionar v Ponuke a ktora je pre Koncesionara zavazna pocas platnosti tejto
Zmluvy, s vyhradou jej moznej Upravy postupom podla ods. 8.3 tejto Zmluvy.

,Cenové rozhodnutie“ znamena rozhodnutie vydané URSO v cenovom konani podra
zakona €. 250/2012 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach pre Koncesionara, ktorym URSO
schvali a/alebo ur€i cenu za Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla pre Koncesionara vratane
jeho zmien.

,Cenova vyhlaska“ znamena vyhlaska Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi &. 312/2022
Z.z., ktorou sa ustanovuje cenova regulacia v tepelnej energetike v platnom zneni.

»Investicia“ znamena vSetky vydavky Koncesionara na rozSirenie, rekonstrukciu a/alebo
modernizéciu Koncesného majetku a rovnako aj kazdé Technické zhodnotenie Koncesného
majetku.

~Komisia“ znamena dozorny a poradny organ zriadeny VO podfa tejto Zmluvy, ktory
monitoruje plnenie Zmluvy, vyhodnocuje navrhy na vzniknuté nevyhnutné Opravy a Udrzby
a vykonava dalSie ¢innosti podla tejto Zmluvy.

»Koncepcia“ znamena existujlucu koncepciu rozvoja Hlavného mesta SR Bratislavy v oblasti
tepelnej energetiky a rovnako aj pripravovanu novu koncepciu, ktord bude predstavovat
kfu€ovy analyticky podklad a strategicky ramec pre buduci spdsob nakladania s Koncesnym
majetkom a rovnako aj vyzadované Investicie.

.Koncesia“ znamena koncesiu na poskytovanie komplexnych sluzieb Tepelného
hospodarstva pre Spravcu.

,Koncesna lehota“ znamena lehota Specifikovana v Zmluve, pocas ktorej je Koncesionar
povinny poskytovat Koncesiu.

,Koncesionar‘ znamena osoba oznacena ako koncesionar v zahlavi tejto Zmluvy.
»,Koncesny majetok”“ znamena majetok vo vlastnictve Vlastnika, v sprave Spravcu

Specifikovany v prilohe €. 1 tejto Zmluvy, ktory je zvereny do uzivania Koncesionarovi na
Ucely plnenia predmetu tejto Zmluvy a to:



- Sekundarne rozvody tepla: Sekundarnymi rozvodmi tepla sa rozumie rozvodna sustava
na distribuciu tepla z odovzdavacich stanic tepla, ktora nie je umiestnena v objekte
spotreby tepla alebo je ur€ena pre viacero objektov spotreby tepla, do zariadenia na
spotrebu tepla, ktorych Specifikacia tvori prilohu €. 1, East A) tejto Zmluvy.

- Kotolne: Kotolfiami sa rozumie sustava lokalnych tepelnych zariadeni sliziacich na vyrobu
tepla, ktoré su vo vlastnictve Vlastnika, ich Specifikacia je uvedend v prilohe €. 1, East B)
tejto Zmluvy.

- Nebytové priestory — kotolne: Nebytovymi priestormi — kotolfiami sa rozumeju priestory,
v ktorych sa nachadzaju technologické zariadenia sluziace na vyrobu tepla, vymedzené
v prilohe &. 1, €ast’ C) tejto Zmluvy.

»,Koncovy odberatel” znamend fyzicka alebo pravnickd osoba, ktora odobera Teplo na
zaklade Zmluvy o dodavke tepla a teplej vody s Koncesionarom.

»MH TH“ znamena MH Teplarenska holding, a.s., spolo¢nost, ktora vlastni a prevadzkuje
primarne rozvody a centralny zdroj tepla na Uzemi Bratislava — mestska Cast Staré mesto.

»Miesto plnenia“ znamena miesta Specifikované v prilohe €. 2 tejto Zmluvy, ktora tvori
neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy.

»Najomné* znamend odplatu Koncesionara za uzivanie Koncesného majetku a je tvorena
suctom najomného za tepelno-energetické zariadenia a najomného za nebytové priestory.

»Obchodny zakonnik“ znamend €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni.

»oprava“ znamena odstranenie Ciasto¢ného fyzického opotrebovania alebo poskodenia
akéhokolvek zariadenia na Koncesnom majetku za ucCelom uvedenia zariadenia do
predchadzajuceho  stavu alebo  prevadzkyschopného  stavu. Uvedenim  do
prevadzkyschopného stavu sa rozumie vykonanie opravy aj s pouzitim inych ako pévodnych
materidlov, nahradnych dielov, sucasti alebo technoldgii, ak nedéjde k zmene technickych
parametrov alebo zvySeniu vykonnosti zariadenia a ani k zmene Uc¢elu jeho pouzitia.

»Ponuka“ znamena ponuku, ktora4 Koncesionar predlozil do Sutaze v ramci Verejného
obstaravania, a na zaklade ktorej bol Koncesionar v Sutazi uspesny, ktora tvori prilohu €. 3
tejto Zmluvy.

»Povolenie” znamena opravnenie na podnikanie v tepelnej energetike podlfa Z&kona
o tepelnej energetike a prislusnych Platnych pravnych predpisov.

»Platné pravne predpisy“ znamenaju vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy
Slovenskej republiky (vratane vSetkych vSeobecne zavaznych smernic a nariadeni kazdej
legalne ustanovenej verejnej spravy) a Eurdpskej Unie (vratane Smernice o energeticke;
efektivnosti). Platné pravne predpisy zahffaju aj technické normy a Koncepciu.

»Predmet koncesie“ znamena poskytovanie komplexnych sluzieb Tepelného hospodarstva
pricom protihodnotou za poskytovanie tychto sluzieb nie je priame pefiazné plnenie zo strany
VO, ale pravo Koncesionara uzivat Koncesny majetok, vratane Predmetu ngjmu, a poberat
uzitky z jeho prevadzkovania formou poberanie ceny za Vyrobu tepla a/alebo Rozvodu tepla
od Koncovych odberatefov, pricom Koncesiondr zaroven nesie prevadzkové riziko spojené
s poskytovanim uvedenych sluzieb.

»Predmet nagjmu“ znamena Koncesny majetok.

»Prevadzkové riziko“ znamena riziko Koncesionara, ze za beznych prevadzkovych
podmienok nie je zaru€ené, ze jeho prijmy z poskytovania sluzieb Vyroby tepla a/alebo



Rozvodu tepla pokryju jeho investicné a prevadzkové néklady, pretoZze je vystaveny
neistotdm trhu, ktoré zahffaju najma riziko na strane dopytu po tepelnej energii a riziko na
strane ponuky suvisiace s nakladmi na Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla.

»Prevadzka“ znamena vykon odbornych, technickych, organizaénych a pravnych &innosti
zabezpecujucich riadny chod TEZ v sulade so Platnymi pravnymi predpismi a Povolenim.

»Rozvod tepla®“ znamena distriblcia tepla a dodavka tepla odberatelovi.

»SIEA posudok® znamenana odborné hodnotenia vypracované Slovenskou inovaénou a
energetickou agentarou, ktory identifikuje potreby modernizacie infrastruktury ato SEIA
posudok:

- NAVRH TECHNICKYCH OPATRENI PRE ZVYSENIE ENERGERICKEJ EFEKTIVNOSTI
A PREVADZKOVEJ SPOLAHLIVOSTI PLYNOVYCH KOTOLNI — BRATISLAVA STARE
MESTO z februara 2025, a

- Stanovenie vysky investicnych nakladov na rekons$trukciu rozvodov tepla v sprave
mestskej Casti Bratislava — Staré mesto zo juna 2023.

,Sluzby Tepelného hospodarstva“ — znamenaju komplexnl Prevadzku, Udrzbu a Opravy
za ucCelom zabezpecenia jeho riadnej funkénosti, umoznenia efektivnej a hospodarnej Vyroby
tepla a/alebo Rozvodu tepla Koncovym odberatelom.

~Smernica o energetickej efektivnosti znamena Smernicu Europskeho parlamentu a rady
(EU) 2023/1791 z 13. septembra 2023 o energetickej efektivnosti a o zmene nariadenia (EU)
2023/955.

»Sutaz” znamenda vyber Koncesionara uskutocneny na zaklade Verejného obstaravania,
ktorej vysledkom je uzatvorenie tejto Zmluvy.

~Standardy kvality dodavky tepla“ znamena zavazné technické a prevadzkove parametre
dodavky tepla, ktoré musia byt dodrzané Koncesionarom podfa rozhodnuti URSO.

»TEZ“ znamena Tepelno-energetické zariadenia urené na Vyrobu tepla a/alebo Rozvod
tepla, vratane armatur, pripadne zariadeni na Rozvod tepla s nim suvisiacich az po prechod
do vnutornych rozvodov domu, priCom hranicou je protitriba uzatvaracich armatdr za
meracmi tepla na privodnom a vratnom potrubi UK za hlavnym uzaverom na privode a pred
hlavnym uzaverom na cirkulacii TUV na jednotlivych odbernych zariadeniach tepla
v jednotlivych bytovych domoch. TEZ pre ucely tejto Zmluvy su:
- tepelno-energetické zariadenia sliziace na Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla pre
Koncovych odberatefov a to:
(i) Sekundarne rozvody tepla, ktoré sluzia na Rozvod tepla pre Koncovych odberatelov,
(i) samostatné Kotolne tvorené sustavou tepelno-energetickych zariadeni, vratane
tepelno-energetickych zariadeni na Vyrobu tepla (kotlov) aich rozvodov,
prostrednictvom ktorych sa Vyrdba teplo a Rozvadza teplo pre Koncovych
odberatelov.

»Technické zhodnotenie“ znamena vSetky stavebné Upravy, rekonstrukcie, modernizacie
a/alebo podobné prace zhodnocujuce Koncesny majetok, v sulade so Zadkonom o dani z
prijmov vykonané Koncesionarom na zaklade Zmluvy.

»Tepelné hospodarstvo“ znamena prevadzkovanie Koncesného majetku, sustavu
nehnutelnosti, systém Vyroby tepla a/alebo Rozvodu tepla pre Koncovych odberatelov.

»T1eplo“ znamend teplo uréené na vykurovanie, chladenie alebo na pripravu teplej vody,
alebo na iné tepelno-energetické vyuZzitie.



2.1

2.2

2.3

,Udrzba“ znamen4 sthrn &innosti zabezpe&uijlicich technickli spdsobilost a hospodarnost
prevadzky Koncesného majetku, pri ktorych sa spomaluje fyzické opotrebenie, predchadza
sa jeho nasledkom a odstranuju sa drobnejSie chyby, spravidla bez demontaze dielov a bez
vymeny suciastok.

,URSO“ znamena Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory vykonava regulaciu cien
a technickych podmienok v oblasti tepelnej energetiky.

»Vyroba tepla“ znamena fyzikalne a chemické procesy v zariadeniach na vyrobu tepla,
ktorych vysledkom je ziskanie Tepla.

»,verejné obstaravanie“ znamena verejné obstaravanie vyhladsené Spravcom dna
10.3.2026, pod Cislom 48/2026, ktorého predmetom je Sutaz.

»Zakon o regulacii v sietovych odvetviach“ znamena zakon ¢&. 250/2012 Z.z. o regulacii
v sietovych odvetviach v platnom zneni alebo akykolvek pravny predpis, ktory ho nahradi.

»Zakon o verejnom obstaravani“ znamend zakon €. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov alebo akykolvek pravny predpis, ktory ho nahradi.
»~Zakon o tepelnej energetike“ znamena zakon €. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike
v zneni neskorsich predpisov alebo akykolvek pravny predpis, ktory ho nahradi.

»Zakon o registri partnerov verejného sektora“ znamena zakon ¢. 315/2016 Z.z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni
alebo akykolvek pravny predpis, ktory ho nahradi.

~Zmluva“ znamena tuto koncesnu zmluvu vratane vsetkych jej priloh, dodatkov a
dokumentov, ktoré na riu odkazuju alebo ju dopliaja.

»Zmluva na dodavku tepla a teplej vody“ znamena zmluva na dodavku tepla a teplej vody
alebo ind obdobnd zmluva, uzatvorend medzi Koncesionarom a Koncovymi odberatefmi
uzatvorena podla Zakona o tepelnej energetike, Zakona o regulacii v sietovych odvetviach
a ostatnych Platnych pravnych predpisov.

»-Dohoda o prilezitosthom spoloénom verejnom obstaravani“ znamena dohoda
uzatvorena medzi Spravcom a Vlastnikom €. 635/2025 zo dna 09.12.2025.

UVODNE USTANOVENIA

Spravca je mestska Cast Hlavného mesta Slovenskej republiky, Bratislavy a spravca
Koncesného majetku.

Vlastnik ma vo svojom vlastnictve Koncesny majetok, zvereny v sulade s ods. 2.1 tejto
Zmluvy do spravy Spravcu. Viastnik ma zaujem byt jednou zo Zmluvnych stran tejto Zmluvy
za UCelom zabezpeCenia moznosti kontroly a schvalovania majetkovo pravneho
usporiadania pripadnych nevyhnutnych novych Investicii a za tymto U¢elom uzatvoril so
Spravcom Dohodu o prilezitostnom spoloénom verejnom obstaravani.

Koncesionar je uspesny uchadzac Verejného obstaravania, ktory:
- splnil podmienky ucasti Verejného obstaravania a stal sa vitaznym uchadzacom na
poskytnutie Koncesie podla predlozenej Ponuky,
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- v ramci Ponuky predlozil cenovl ponuku, a zaroven sa zaviazal Prevadzkovat koncesny
majetok, platit Najomné a zabezpecovat Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla Koncovym
odberatelom,

- je spolo€nost, ktora disponuje teoretickym znalostami na vysokej odbornej drovni
arelevantnymi praktickymi skusenostami s poskytovanim Prevadzky Koncesného
majetku a rovnako aj Vyroby tepla a/alebo Rozvodu tepla,

- deklaruje, ze ma dostatocné personalne, materidlne a odborné zazemie potrebné na to,
aby zabezpecil riadne a v€asné plnenie Zmluvy,

- vyhlasuje, Ze ku dfiu podpisania tejto Zmluvy napifia pre Ggely plnenia tejto Zmluvy znaky
partnera verejného sektora a sucasne vyhlasuje, ze je zapisany v registri partnerov
verejného zakona v zmysle Zakona o registri partnerov verejného sektora a tiez kazdy
Koncesionarov subdodavatel v priamom alebo nepriamom rade je zapisany v registri
partnerov verejného sektora vrozsahu, ako to vyZaduje Zakon o registri partnerov
verejného sektora.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ku dniu podpisu tejto Zmluvy uziva MH Teplarensky

holding, a.s. Koncesny majetok na zaklade:

- N&jomnej zmluvy o najme technologickych zariadeni na vyrobu tepla €. 613/2022 zo dna
07.12.2022, v zneni jej Dodatku ¢&. 1/462/2023 zo dfa 06.12.2023 a Dodatku
¢. 2/632/2024 zo dna 19.12.2024 a dodatku €. 3/660/2025 zo dia 17.12.2025.

- Zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 614/2022 zo difia 07.12.2022, v zneni jej
Dodatku €. 1/461/2023 zo dra 06.12.2023 a Dodatku ¢. 2/631/2024 zo dna 19.12.2024
a dodatku €. 3/992/2025 zo dra 17.12.2025,

- Zmluvy o najme €. 183/2017 zo dna 28.06.2017

a prostrednictvom nich zabezpe€uje na svoje riziko azodpovednost ana zaklade

samostatne uzatvorenych zmliv s Koncovymi odberatelmi na Vyrobu tepla a/alebo Rozvod

tepla.

TEZ vykazuje mieru opotrebovania primerand ich veku a spésobu dlhodobého uZivania.
Spravca dal pred vyhlasenim Verejného obstaravania vypracovat SIEA posudky, ktoré tvoria
prilohu opisu predmetu zakazky Verejného obstaravania a Koncesionar sa zarover v ramci
Verejného obstaravania oboznamil so stavom Koncesného majetku.

VO mé z&ujem o zabezpedenie Prevadzky, Oprav a Udrzby prostrednictvom Koncesionara,

s cielom:

- poskytovat €o najvyhodnejSiu sluzbu pre Koncovych odberatelov — obyvatefov Mestskej
Casti Bratislava — Staré Mesto, a

- vykonat' opatrenia k zlepSeniu ekologickych nasledkov poskytovanych sluzieb ato
zabezpec€enim riadnej Prevadzky a rovnako aj pravidelnej Udrzby a Oprav.

S ohfadom na tu uvedené a z dévodu bliziaceho sa terminu ukon€enia najomnych zmluv
uvedenych vods. 2.4 Zmluvy, vyhlasil VO Verejné obstaravanie za ucelom vyberu
najvhodnejSieho kandidata na poskytovanie Koncesie ato z dévodu, ze VO nedisponuje
adekvatnymi personalnymi ani technickymi kapacitami na zabezpecenie sluzieb a €innosti,
ktoré su predmetom plnenia podla tejto Zmluvy a zarovern ani potrebnymi povoleniami
v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze zo strany Hlavného mesta SR Bratislavy je pripravovana
nova Koncepcia. Su€asne Zmluvné strany berlu na vedomie, Zze aktualne su na urovni
Eurdpskej unie pripravované nové klimatické ciele stanovené v Smernici o energetickej
efektivnosti, so stanovenymi cielmi klimaticko — energetickeého ramca do roku 2050, ktoré
mo6zu ovplyvnit rozsah a obsah poskytovania sluzieb v oblasti tepelného hospodarstva.
Z dbévodu vysSie uvedeného, ako aj s prihliadnutim na meniace sa legislativne podmienky
a potrebu ich zosuladenia s pripravovanou koncepciou rozvoja tepelnej energetiky, sa
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Zmluvné strany dohodli uzatvorit tito Zmluvu na kratSie, obmedzené obdobie, a to na
obdobie 24 mesiacov.

Za UucCelom ziskania informécii od relevantnych subjektov — nezavislych odbornikov, od
UCastnikov trhu, ktoré VO budu slozit na zabezpecenie, ¢€o najvhodnejSieho
a najefektivnejSieho spbsobu obstarania predmetu tejto Zmluvy uskuto¢nil VO 1. kolo
pripravnych trhovych konzultacii, ktoré sa konali v priestoroch VO na Miestnom Urade
Bratislava — Staré mesto v dnfioch 28.01.2025, 30.01.2025 a 04.02.2025 a 2. kolo PTK
elektronickou formou dria 21.05.2025 oslovenim uchadzacov s terminom na odpovede
prostrednictvom systému EVO do 03.06.2025.

Ponuka Koncesionara predlozena vo Verejnom obstaravani bola na zaklade uplatnenych
kritérii na vyhodnotenie ponuk Verejného obstaravania vyhodnotena ako uspesné a VO tato
Ponuku Koncesionara prijal.

PREDMET ZMLUVY A PREDMET PLNENIA

Na zaklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej uvedenych VO poskytuje poas Koncesnej
lehoty Koncesionarovi Koncesiu na poskytovanie komplexnych Sluzieb Tepelného
hospodarstva. Protiplnenim za riadne poskytovanie Koncesie je pravo Koncesionara uzivat
Koncesny majetok za dohodnuté Ngjomné na svoju podnikatelsku €innost Vyroba tepla
a/alebo Rozvod tepla Koncovym odberatelom, ato na vlastné naklady a zodpovednost
a pravo inkasovat odplatu vo forme Ceny tepla priamo od Koncovych odberatelov pocas
trvania Koncesnej lehoty. Sudcastou prav a povinnosti Zmluvnych strdn spojenych
s poskytovanim Koncesie je za podmienok $pecifikovanych v tejto Zmluve:

- zavazok Koncesionara:

()  zabezpecit vo vlastnom mene, na vlastni zodpovednost a na vlastné naklady
riadnu a bezpecénu Prevadzku, Udrzbu a Opravy v sulade s Platnymi pravnymi
predpismi za podmienok uvedenych v ¢lanku 6. tejto Zmluvy,

(i)  prevziat Koncesny majetok od Spravcu do najmu za podmienok uvedenych
v ¢lanku 5 tejto Zmluvy za u€elom Vyroby tepla a/alebo Rozvodu tepla Koncovym
odberatelom a platit dohodnuté Najomné za podmienok uvedenych v ¢lanku 5. tejto
Zmluvy,

(iii) prevziat zodpovednost a Prevadzkové riziko pri poskytovani Koncesie za
podmienok uvedenych tejto Zmluve,

(iv) zabezpecit Koncovym odberateflom na zaklade samostatnych Zmlav o dodavke
tepla a teplej vody Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve za Cenu tepla,

- zavazok VO:
(i)  prenechat Koncesionarovi do uzivania (najmu) Koncesny majetok za dohodnuté
Najomné za podmienok uvedenych v ¢lanku 5. tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je zaroven aj Uprava vSetkych prav a povinnosti Zmluvnych stran
spojenych s riadnym plnenim tejto Zmluvy, alebo v suvislosti s fiou.

Koncesionar v ramci plnenia predmetu tejto Zmluvy bude zabezpec€ovat, najma nie vSak

vyluéne:

()  Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla,

(i)  vykon pravidelnej Udrzby a Oprav za Uu¢elom zabezpecenia riadnej Prevadzky,

(iiiy zabezpecenie centralneho monitoringu poskytovanych sluzieb v rozsahu Koncesie
podfa Zmluvy na dialku,

(iv) 24 hodinovu nepretrziti havarijnd sluzbu na odstranenie poruch a prevencie pred
vznikom dalSich sk6d na Koncesnom majetku,
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(v) v8etky cinnosti potrebné pre kontinualnu, bezpeénu a bezporuchovl Prevadzku
v zmysle Platnych pravnych predpisov.

KOMISIA

Zmluvné strany sa dohodli za u€elom zabezpecenia riadneho a v€asného plnenia tejto
Zmluvy, bezného denného chodu fungovania komunikacie medzi Spravcom, Vlastnikom
a Koncesionarom na zriadeni Komisie ako poradného organu, ktorej ulohou je kontrolovat
plnenie Zmluvy a prerokovavat a schvalovat strategické rozhodnutia suvisiace s touto
Zmluvou.

Komisia pozostava spolu zo 7 &lenov, z toho 6 ¢€lenov, ktorych voli a odvolava Spravca
a1 clena, ktorého voli aodvolava Vlastnik. VO sa zavazuje pisomne oznamit
Koncesionarovi kontaktné udaje ¢lenov Komisie, a to najneskér do 15 dni odo dna ich
zvolenia. VO je opravneny do Komisie vymenovat aj nezavislych odbornikov s prislusnou
kvalifikaciou. Komisia bude mat predsedu, ktorého si spomedzi seba zvolia ¢lenovia Komisie.

Pravomoci a Ulohy Komisie s najmé, nie vSak vylucne:

(i)  prerokovanie a schvalovanie nevyhnutnych Udrzieb a Oprav, )

(i)  prerokovanie avyber v pripade existencie alternativnych moznych rieseni Udrzby
a/alebo Oprav a existencie vyhodnejSej varianty jednotlivej Udrzby a/alebo Opravy pre
VO s povinnostou Koncesionara informovat VO o moznostiach, kladoch a zaporoch
kazdeho variantu jednotlivej Udrzby a/alebo Opravy,

(i)  vyber alternativnych moznosti rieSeni Udrzby a/alebo Opravy sich odévodnenim
predlozenym  Koncesionarom s povinnostou Koncesionara informovat VO
0 moznostiach, kladoch a zdporoch kazdého variantu a povinnost Komisie vybrat
z predloZenej moznosti najneskor do 15 dni odo dnia ich predizenia Koncesionara

(iv) prerokovanie planu Oprav a Udrzby,

(v)  prerokovania a schvalenie vyradenia nepotrebného Koncesného majetku,

(vi) prerokovanie Investicie a podmienok jej realizovania a jej predloZenie na schvalenie
VO,

(vii) preskumanie uctovnych knih a zdznamy Koncesionara prostrednictvom nezavislého
auditora, ktory bol vybraty na zaklade uznesenia Komisie,

(viii) kontrola auditu spotreby a kvality doddvaného Tepla, energetické audity
a transparentné vyhodnocovanie efektivnosti Prevadzky,

(ix) povinnost predkladania polro€nych sprav VO, ktoré budu obsahovat stanoviska
a odporucania Komisii,

(x) pravo vyZzadovat od Koncesionara predlozenie akychkolvek informacii a dokumentov,
ktoré su relevantné pre vykon jej Uloh podla tejto Zmluvy a Koncesionar sa zavazuje
tymto poziadavkam vyhoviet,

(xi)  schvélenie odborného posudku na vyradenie nepotrebného Koncesného majetku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Komisia sa bude schédzat pravidelne, najmenej raz za
kalendarny polrok a mimoriadne v pripade potreby na zaklade pisomnej ziadosti ktorejkolvek
zo Zmluvnych stran ato v termine, aby sa zasadnutie Komisie konalo najskér do 15 dni,
avSak najneskér do 30 dni odo dria, kedy bola doru€ena pisomna ziadost na zvolanie
zasadnutia Komisie. Zasadnutie Komisie zvolava a riadi predseda Komisie na zaklade
dohody s Koncesiondrom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po predchadzajucom pisomnom
odsuhlaseni vSetkymi Zmluvnymi stranami sa méze zasadnutie Komisie uskutocnit' aj online
formou prostrednictvom elektronickej konferenénej platformy (napr.: teams, webex, google
meet alebo podobne) a to spésobom dohodnutym Zmluvnymi stranami.

V pripade nevyhnutnosti a z ekonomickych a ¢asovych dévodov sa mdze na navrh jednej
tretiny vSetkych ¢lenom Komisie uskutoCnit hlasovanie ,per rollam". Navrh uznesenia



4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

Komisie, ktory ma byt schvéleny v rdmci hlasovania ,per rollam®, sa ¢lenom Komisie dorucuje
prioritne emailom na adresu uvedenu ¢lenom Komisie, alebo poStou na adresu uvedenu
¢lenom Komisie. V pripade, ak sa ¢len Komisie pisomne nevyjadri k navrhu uznesenia
v lehote stanovenej pre prijatie uznesenia, ktora nemoze byt kratSia nez 7 dni, plati, ze ¢len
Komisie nesuhlasi s prijatim uznesenia. Pri posudzovani uznasaniaschopnosti Komisie sa
pocas hlasovania ,per rollam” povazuju za pritomnych vSetci ¢lenovia Komisie. Za hlasovanie
za prijatie navrhu uznesenia sa povazuje zaslanie odpovede Clena Komisie s uvedenim
~Suhlasim®, ,Ano“, ,Hlasujem za prijatie” alebo s inak jednoznacne prejavenou vélou
hlasovat’ za prijatie uznesenia. O predmete a vysledku hlasovania musia byt bezodkladne
informovani vSetci ¢lenovia Komisie.

Komisia je uznasaniaschopna, ak sa na jej zasadnuti zu¢astnia aspon 4 ¢lenovia, Uznesenia
Komisie su prijaté nadpolovi€énou vacsinou pritomnych ¢Elenov Komisie. Vynimku podla
predchadzajucej vety tvoria uznesenia Komisie tykajuce sa bodu (i), (i), (iii), (iv), (v) a (vi)
odseku 4.3 Zmluvy, kedy na prijate uznesenia Komisie je potrebna kvalifikovana 2/3-nova
vacsina pritomnych ¢€lenov Komisie. Uznesenia Komisie suU pre Zmluvné strany zavéazne
a Koncesionar je nimi viazany.

Ak Koncesionar splnil svoju povinnost predlozit prislusné dokumenty a/alebo Ziadost
o suhlas Komisii a Komisia sa bezdévodne neziSla, nerozhodla alebo neprijala uznesenie
v lehote urCenej na zasadnutie a/alebo v primeranej lehote, je Koncesionar opravneny
postupovat s odbornou starostlivostou podfa navrhov, ktoré Komisii predlozil, aby mohol
v€as splnit povinnosti vyplyvajuce z Platnych pravnych predpisov Upravy. V pripadoch, ked
Platné pravne predpisy vyzaduju suhlas VO, méze Koncesionar konat’ iba po tom, ako obdrzi
pisomny suhlas od VO.

Zmluvné strany sa zavazuju vykonavat pravidelné pracovné stretnutia ato vrozsahu
najmenej raz za 12 mesiacov, v termine vopred pisomne dohodnutom Zmluvnymi stranami
na zéklade pozvanky zaslanej Koncesionérovi zo strany Komisie. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze v pripade vzniku naliehavej potreby zo strany ktorejkolvek Zmluvnej strany sa zavazuje
druha Zmluvna strana realizovat stretnutie na zaklade vyzvy Komisie, a/alebo Koncesionara
vo vzajomne dohodnutom termine, najneskér vSak do 15 dni odo dfia dorucenia pisomnej
vyzvy Komisie. Komisia vypracuje po kazdom pracovnom stretnuti zépis zo stretnutia,
v ktorom uvedie vSetky zavery spolo€ného stretnutia a zasle ich VO a Koncesionarovi, a to
v lehote najneskdr do 3 pracovnych dni odo dna konania stretnutia.

NAJOM AKO SUCAST KONCESIE, VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

Spravca prenechava za podmienok stanovenych v tejto Zmluve Predmet najmu ako sucast
Koncesie podrla tejto Zmluvy do doasného uzivania Koncesionarovi, za ¢o sa Koncesionar
zavazuje Spravcovi platit Nadjomné vo vysSke a spésobom dohodnutym touto Zmluvou
a uzivat Predmet najmu v sulade s dohodnutym uc¢elom a podmienkami najmu.

Koncesionar prebera Predmet ngjmu v stave, v akom sa nachadza ku driu jeho odovzdania,
o ¢om Zmluvné strany spiSu pisomny protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu, a to
najneskér ku driu nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy podfa ods. 17.1 pism. (i) Zmluvy.
Sucast Predmetu najmu tvori aj Uprava (rozSirovanie) a/alebo zmeny Predmetu ngjmu ako
vysledok vykonanej Investicie na naklady Koncesionara v sulade s ¢lankom 5.13 tohto
¢lanku Zmluvy, ktora sa za podmienok Specifikovanych v tejto Zmluve a podpisom protokolu
Zmluvnych strdn o odovzdani a prevzati takejto Investicie stane sucastou Koncesného
majetku a vlastnictvom Vlastnika.

Spravca zabezpeci Koncesionarovi nerusené a neobmedzené uzivanie Predmetu najmu po
celu dobu trvania tejto Zmluvy. Koncesionar sa zavazuje uzivat Predmet najmu vyluéne na
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Ucely zabezpecenia vykonu Koncesie, t. j. na Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla Koncovym
odberatefom v sulade s Platnymi pravnymi predpismi a podmienkami tejto Zmluvy.
Koncesionar nie je opravneny poskytnut Predmet najmu do uzivania tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu VO.

Koncesionar je povinny vyuzivat Koncesny majetok vyluéne na ucely stanovené touto
Zmluvou. Koncesionar sa zavazuje bez predchadzajuceho pisomného suhlasu VO
neprenechat Koncesny majetok do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe, zriadit k
nemu vecné bremeno alebo iné pravo v prospech tretej osoby, a/alebo inak obmedzit’ alebo
ohrozit vlastnicke alebo uzivacie pravo VO.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka Najomného za uzivanie Predmetu najmu je vo vyske
56 084,40 € (slovom patdesiatSesttisicosemdesiatStyri eur a Styridsat' centov/ za rok a je
tvorena ako sucet:

- najomného za Tepelno energetické zariadenia sliziace na Vyrobu tepla a/alebo Rozvodu
tepla v celkovej vySke 33 570,00 €/rok,

- najomného za nebytové priestory (kotolne) v celkovej vySke 22 514,40 €/rok za vSetky
nebytové priestory. Ndjomné za nebytové priestory (kotolne) je tvorené sucétom
najomného za jednotlivé kotolne nachadzajuce sa:

(i)  na Medenej 19 vo vySke 4 011,36 € /rok,
(i)  na Drotarskej 39 vo vysSke 2 176,80 € /rok,
(i) na Panenskej 1 vo vySke 1 007,52 € /rok,
(iv) na Radlinského 4 vo vyske 2 145,60 € /rok,
(v)  na Gorkého 6 vo vySke 4 200,0 € /rok

(vi) na Zochovej 22 vo vySke 2 894,4 € /rok,
(vii) na Palisadach 14 vo vySke 6 078,72 € /rok.

VySka najomného za nebytové priestory (kotolne) avySka najomného za Tepelno
energetické zariadenia bola schvalena uznesenim miestneho zastupitelstva Spravcu
€. 86/2025 zo dna 11.11.2025 v sulade s ustanovenim § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflatnej doloZzke. Spravca je opravneny po
uplynuti celého kalendarneho roka trvania Zmluvy kazdorocne jednostranne zvysit Najomné
o vySku ro€nej miery inflacie oficidlne vyhlasenej Statistickym uradom v Slovenskej republike
za uplynuly kalendarny rok, a to odo dra nasledujiceho po zverejneni ro¢nej miery inflacie
Statistickym dradom v SR. ZvySenie Ndjomného podla tohto odseku a ¢lanku Zmluvy je
uc¢inné od momentu doruenia jednostranného pisomného oznamenia Spravcu
Koncesionarovi.

Koncesionar sa zavazuje platit ndjomné Stvrtrocne vopred, vo vySke s vySky ro¢ného
Najomného podla ods. 5.5 tohto ¢lanku Zmluvy a to bezhotovostnym prevodom v prospech
bankového ucétu Spravcu vzdy najneskér do 15. diha pred za€atim prislusného kalendarneho
Stvrtroka, za ktory sa dohodnuté Najomné podra ods. 5.5 tohto ¢lanku Zmluvy uhradza.

Najomné je splatné na zaklade faktury vystavenej zo strany Spravcu so splatnost'ou 30 dni
odo dna jej vystavenia. Faktira musi obsahovat vSetky naleZitosti dafového dokladu
v zmysle Platnych pravnych predpisov.

Najomné sa povazuje za zaplatené diom pripisania tomu zodpovedajucej sumy podfa tohto
¢lanku Zmluvy na bankovy ucet Spravcu.

Koncesionar sa zavazuje najneskér do 30 dni odo dria nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy
zlozit na ucet Spravcu penaznu zébezpeku vo vyske 9 400,00 € (slovom: devattisicstyristo
eur), ktora bude sluzit ako zabezpeka pre pripad nezaplatenia ¢asti Najomného, na krytie
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sposobenych 8kéd alebo na uhradu zmluvnych pokut, pripadne inych preukazanych dlhov
a zavazkov Koncesionara voci VO, ktoré vznikli porusenim niektorej povinnosti Koncesionara
podla tejto Zmluvy. V pripade Uplného vyrovnania vSetkych zmluvnych zavazkov
a povinnosti Koncesionara voc¢i VO sa Spravca zavazuje vratit Koncesionarovi penaznu
zabezpeku alebo jej nespotrebovanu €ast do 30 dni od skonéenia tejto Zmluvy. V pripade
preukazatefného uplatnenia naroku VO na Cerpanie prostriedkov z penaznej zabezpeky
poCas trvania tejto Zmluvy, VO o tejto skutoCnosti pisomne informuje Koncesionara
s uvedenim vysky sumy a dévodu Cerpania, pricom Koncesionar je povinny do 10 dni od
dorucenia pisomnej informacie doplnit pefaznu zadbezpeku do pévodnej vysky dohodnutej
v predchadzajucom odseku tohto ¢lanku Zmluvy.

Po podpisani tejto Zmluvy, je Koncesionar najneskér v lehote 30 dni od uUginnosti tejto
Zmluvy, povinny u notara podpisat notarsku zapisnicu, a v uvedenej lehote tuto predlozit
Spravcovi, v ktorej bude suhlasit s vykonatelnostou svojich zavazkov vod&i Spravcovi
vyplyvajucich mu z tohto odseku tejto Zmluvy a pouzitim notarskej zapisnice ako exekuéného
titulu. Koncesionar sa zavazuje v notérskej zapisnici vyjadrit svoj vyslovny suhlas:

- s vykonatefnostou svojho zavazku odovzdat Predmet najmu v prvy pracovny den po dni
skon¢enia trvania tejto Zmluvy z dévodu uplynutia trvania Zmluvy, na ktory bola
Zmluvnymi stranami dohodnutd alebo v désledku ukoncenia tejto Zmluvy vypovedou
ktorejkolfvek Zmluvnej strany,

- s vykonatelnostou svojho zavazku platit Ndgjomné a zaplatit’ vSetky splatné pohladavky
vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy spolu s ich prislusenstvom v den ukon&enia Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady na spisanie notarskej zapisnice podla tohto odseku
a ¢lanku Zmluvy bude znasat Koncesionar. V pripade, ak Koncesiondr notarsku zapisnicu
v lehote podla prvej vety tohto odseku a ¢lanku Zmluvy nepodpi$e alebo ju nepredlozi

Spréavcovi, bude to dévod na odstupenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeskania Koncesionara s platenim Najomného
vznika Spravcovi narok na uroky z omeskania vo vyske podra Platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky, a to za kazdy aj zacaty defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade vzniku nevyhnutnej potreby vykonania Investicie na
Koncesnom majetku, je tito mozné vykonat vyluéne za splnenia podmienky, Ze bola
preukazana jej nevyhnutnost’ vykonania zo strany Koncesionara a zaroven vopred pisomne
schvéalena VO. Zmluvné strany sa dohodli, ze suCastou rozhodnutia VO o schvaleni
vykonania Investicie bude aj dohoda Zmluvnych stran o sposobe, rozsahu a podmienkach
vykonania Investicie, financovania, odpisovania a Uprava podmienok odovzdania Investicii
v prospech VO pre pripad skon&enia tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podmienky
vykonania a odovzdania Investicii, Technického zhodnotenia ainé Upravy Koncesného
majetku musia vzdy obsahovat zavazok, ze vSetky Investicie a/alebo Technické zhodnotenia
a iné upravy Koncesného majetku (hmotné aj nehmotné) realizované Koncesionarom na
zaklade tejto Zmluvy, ktoré su fyzicky alebo funkéne spojené s Koncesnym majetkom, sa
okamihom ich zriadenia/zhodnotenia stavaju vyluénym vlastnictvom Vlastnika ako sucast
Koncesného majetku, a to bez vzniku akychkolvek vecnych prav v prospech Koncesionara
alebo tretich oséb.

Zmluvné strany sa dohodli, e véetky naklady spojené s Prevadzkou, Udrzbou a/alebo
Opravou realizované Koncesionarom zna$a vylu¢ne Koncesionar a naklady spojené
s technickym zhodnotenim v désledku vykonania Investicii ma narok si Koncesionar
odpisovat v sulade s Platnymi pravnymi predpismi.

PREVADZKA, UDRZBA A OPRAVY
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Koncesionar sa zavazuje vykonavat vSetky Cinnosti potrebné pre kontinualnu, bezpecnu,
hospodarnu a bezporuchovu Prevadzku v sulade s Platnymi pravnymi predpismi, Povolenim
a Cenovym rozhodnutim, ato najma vykon vSetkej Udrzby, vSetkych Oprav ako aj
zabezpecenie kompletnej administrativnej a zmluvnej agendy suvisiacej s prevadzkovanim
TEZ. Ak bude Koncesionar zabezpecovat akukolvek ¢ast jeho povinnosti podla tejto Zmluvy
prostrednictvom tretich oséb, resp. subdodavatelov, vo&i VO a tretim osobam zodpoveda,
ako keby ich poskytoval sam.

Koncesiondr je povinny na vlastné naklady a nebezped&enstvo zabezpegit pravidelnd Udrzbu
a vykonavat vsSetky bezné Opravy, spocCivajucu najmé nie vSak vylu¢ne vo vykone
pravidelnych kontrol, servisnych a odbornych prehliadok a odbornych a reviznych sku$ok
bez naroku na kompenzaciu zo strany VO. Koncesionar nesie plnd zodpovednost za Skody
spdsobené Prevadzkou alebo obmedzenim Prevadzky, pricom VO je opravneny pozadovat
od Koncesionara, aby na vlastné naklady a zodpovednost zabezpecil bezodkladne nahradny
zdroj Tepla, ktory bude zabezpelovat dodavku tepla a/alebo teplej vody v sulade
s poziadavkami VO a Platnymi pravnymi predpismi, v pripade prerusenej Prevadzky, ktora
by trvala dihSie ako 48 hodin.

Koncesionar sa zavazuje v mene VO a na svoj ucet zabezpedit monitoring Koncesného
majetku a vybavit Kotolne s dialkovym riadenim a monitoringu z dispecingu, ktory bude
k dispozicii 24 hodin 7 dni v tyZzdni. Koncesionar sa zavazuje zabezpeCovat Prevadzku
a UdrZzbu v sulade s Platnymi pravnymi predpismi, Standardmi kvality dodavky Tepla
stanovenymi Vyhlaskou, Zakonom o tepelnej energetike a ostatnymi prislusnymi Platnymi
pravnymi predpismi a podla regulécie zo strany URSO vzdy ku prospechu VO. Koncesionar
je povinny uchovavat zaznamy o prevadzkovych udajoch tykajucich sa Koncesného majetku
a v pripade potreby zabezpecit pristup k nim pre VO.

V pripade vzniku havarie alebo inej udalosti, ktora spésobuje skodu na Koncesnom majetku
alebo sp6sobi vypadok vo Vyrobe tepla a/alebo Rozvode tepla, je Koncesionar povinny
okamzite konat v sulade s Platnymi pravnymi predpismi, aby minimalizoval vznik Skéd a ¢o
najskér zabezpedil obnovenie Vyroby tepla a/alebo Rozvodu tepla miniméalne v nevyhnutnom
rozsahu. O takomto stave a konani musi bezodkladne, najneskér do 24 hodin od zistenia
havarijného stavu informovat VO. VO sa zavézuje poskytnut sucinnost pri rieSeni vzniku
havarie alebo inej udalosti.

Koncesionar sa zavazuje mat pocas celej platnosti Zmluvy uzatvorené poistenie
Koncesného majetku pre pripad poskodenia, prip. zni€enia v minimélnej vyske poistného
krytia 1 000 000 EUR. V pripade vzniku poistnej udalosti na Koncesnom majetku je
Koncesionar povinny bezodkladne o tom pisomne informovat VO a poistovatela
a zabezpedit' vykonanie vSetkych potrebnych uUkonov v sulade s poistnymi podmienkami
a Platnymi pravnymi predpismi na poistné plnenie. Koncesionar sa zavazuje uhradit Skodu
na Koncesnom majetku v pripade odmietnutia, resp. €iasto€ného odmietnutia poistného
plnenia zo strany poistitela, a to az do vysky, v ktorej Skoda nebola kryta poistnym plnenim.

V pripade, Ze pri vykonavani Udrzby, Opravy alebo havarie existuje viacero moznych riegent,

je Koncesionar, ak je to s ohfadom na naliehavost’ situacie a potrebnu rychlost reakcie na

vzniknutd situaciu v danom pripade mozné, povinny:

- bezodkladne informovat VO a Komisiu o v8etkych dostupnych moznostiach rieSenia,

- poskytnut k jednotlivym moznostiam vecné hodnotenie ich vyhod a nevyhod
(ekonomickych, technickych, ¢asovych a inych relevantnych aspektov),

- vypracovat stru¢né porovnanie variant vratane jeho odporacani.

Komisia mé& vyhradné pravo vybrat si zo vSetkych predloZzenych moZznosti to rieSenie, ktoré
povazuje za najvhodnejSie pre potreby a zaujmy Spravcu a Vlastnika. Koncesionar je
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povinny reSpektovat rozhodnutie Komisie a realizovat’ zvolené rieSenie v sulade s pokynmi
Spravcu a Vlastnika.

Koncesionar sa zavézuje pri zabezpedeni Prevadzky, realizacii Udrzby a Oprav, ako aj
ostatnych plneni podla tejto Zmluvy postupovat s odbornou starostlivostou a starostlivostou
riadneho hospodara, vyberat rieSenia a ponuky kvalitativne acenovo najvyhodnejsie
vzhladom ku potrebnej kvalite, ako aj sa zavazuje vykonavat Udrzby a Opravy v sulade
s Platnymi pravnymi predpismi, najméa, nie vSak vyluéne s predpismi o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci, predpismi o technickych poziadavkach na vystavbu a predpismi
o ochrane zivotného prostredia a nakladania s odpadmi.

Koncesionar je povinny zabezpegit Prevadzku, realizaciu Udrzby a Oprav takym spdsobom,
aby nedochadzalo ku Skodam na majetku VO, pripadne Skodam na majetku a zdravi tretich
0s6b. Pri realizacii Oprav je Koncesionar povinny, viest prevadzkovy dennik a zabezpedit
vykon oprav v sulade s rocnym planom oprav v sulade s Platnymi pravnymi predpismi.
Prevadzkovy dennik musi byt trvale pristupny vSetkym pracovnikom podielajucim sa na
vykonavani Oprav a kontrolnym organom na vopred dohodnutom mieste v Mieste plnenia.
Koncesionar sa zavazuje nakladat' s odpadmi vratane pripadnych stavebnych odpadov podla
Platnych pravnych predpisov, ktoré vznikna v suvislosti s realizaciu Oprav, alebo v suvislosti
s plnenim ktorejkolvek Casti tejto Zmluvy.

Koncesionar je povinny po ukonéeni Oprav vypracovat dokumentaciu, ktora obsahuje presné
Specifikacie a rozmery a podrobnosti prac, vykresy a akukolvek dokumentaciu
zrealizovanych Oprav tak, ako v skuto€nosti st po vykonani tychto Oprav. Jedno vyhotovenie
dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia v tlacenej forme a jedno vyhotovenie v elektronickej
forme je Koncesionar povinny odovzdat VO.

Pri havarijnych stavoch ohrozujucich bezpec€nost, zdravie, Koncesny majetok, iny majetok
alebo neprerusenu Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla je Koncesionar povinny konat ihned
s cielom minimalizovat $kody, a to aj bez predchadzajuceho schvélenia zo strany VO, pricom
je povinny bezodkladne, najneskdr do 24 hodin informovat VO o prijatych opatreniach a ich
dbsledkoch. Nasledné rieSenie trvalych opatreni po havarii Koncesného majetku podlieha
postupu informovania a vyberu variant podla ods. 4.3 pism. (iii) tejto Zmluvy.

MIESTO PLNENIA PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

Miestom plnenia su vSetky lokality (oblasti/okruhy) na urcitych €astiach izemia miestnej Casti
Bratislava — Staré Mesto, v ktorych sa nachadza Koncesny majetok.

Zmluvné strany tymto zhodne vyhlasujd, Zze VO poskytol Koncesionarovi v rozsahu, v akom
ich ma kdispozicii, vSetky dblezité a potrebné Udaje a informacie vychadzajlce
z dokumentéacii o Koncesnom majetku. Koncesionar vyhlasuije, ze v rozsahu v akom to bolo
prakticky mozné, sa oboznamil s Miestom plnenia, vratane podkladov poskytnutych zo strany
VO pred podpisom tejto Zmluvy, a v uvedenom rozsahu mu je stav Miesta plnenia znamy.

Koncesionar znasa v plnom rozsahu Prevadzkové riziko vyplyvajluce z akychkolvek poruseni
povinnosti zo strany Koncovych odberatelov. Akékolvek poruSenia povinnosti zo strany
Koncovych odberatelov, bez ohladu na ich povahu alebo dosledky, zakladaju vylu€ne pravne
a vecné vztahy medzi Koncesionarom a Koncovymi odberatelmi. Tieto skuto€nosti: nemaju
Ziadny vplyv na platnost, rozsah alebo plnenie tejto Zmluvy, nezakladaju Ziadny narok
Koncesionara voéi VO, najmd na kompenzaciu, Upravu vySky odplaty, predizenie doby
trvania Zmluvy alebo iné zmeny zmluvnych podmienok, nezavazuju VO na akukolvek
sucinnost’ alebo intervenciu v zmluvnych, prevadzkovych alebo pravnych sporoch medzi
Koncesionarom a Koncovymi odberatelmi. VO nie je zmluvnou ani zdkonnou stranou vo
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vztahoch medzi Koncesionarom a Koncovymi odberatelmi, a nenesie ziadnu zodpovednost
za ich konanie, nekonanie alebo akékolvek zavazky vyplyvajuce z tychto vztahov.

VYROBA TEPLA A/ALEBO ROZVOD TEPLA A CENA TEPLA

Koncesionar sa zavdzuje uzivat Koncesny majetok za ucCelom vykonavania svojej
podnikatelskej ¢innosti v tepelnej energetike v stlade so Zakonom o tepelnej energetike.
Za tymto UcCelom sa zavazuje zabezpecit pre Koncovych odberatefov, najma nie vSak
vyluéne:

- zabezpecenie Rozvodu Tepla v pripade Sekundarnych rozvodov a Vyroby tepla
a/alebo Rozvodu tepla v pripade Kotolni na zaklade samostatnych Zmliv na dodavku
tepla ateplej vody uzatvorenych s Koncovymi odberatelmi za Cenu tepla, v sllade
s Povolenim a v sulade s podmienkami urenymi URSO a Cenovym rozhodnutim a to za
podmienok regulovanych Zakonom o tepelnej energetike, URSOm, ako aj v sulade
s Platnymi pravnymi predpismi,

- zabezpecenie kontinuity zmluvnych vztahov — spolupraca medzi pévodnym a novym
prevadzkovatelom ako Koncesionarom, koordinovany prechod zmluvnej agendy
a odovzdania Koncesného majetku,

- znaSanie Prevadzkového rizika,

- prevzatie zodpovednosti suladu TEZ a jeho Prevadzky s Platnymi pravnymi predpismi.

Koncesionar je povinny dodrZiavat uréeny spésob cenovej regulécie a zabezpecovat Vyrobu
tepla a/alebo Rozvod tepla podla schvalenych cenovych regulacii a URSOm uréenymi
cenami, najviac v8ak za Cenu tepla.

Koncesionar berie na vedomie a bez vyhrad suhlasi s tym, Cena tepla, ktoru predlozil v rdmci
Ponuky, je maximalna cena, za ktorl sa zavazuje poskytovat Koncovym odberatefom Vyrobu
tepla a/alebo Rozvod tepla. Koncesionar rovnako berie na vedomie, Ze v pripade, ak bude
zo strany URSO schvalena cena Tepla pre celé obdobie trvania Zmluvy a /alebo jeho ¢ast
vy$Sia ako Cena tepla , zavazuje sa Koncesionar poskytovat Vyrobu a/alebo Rozvod tepla
maximalne za Cenu tepla. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak v dsledku vyraznej
zmeny ekonomickych parametrov na trhu s energiami, ktoré Koncesionar nemohol ovplyvnit
(najmé& zmena cien primarnych paliv potrebnych na vyrobu tepla), déjde podla § 17 Zakona
€. 250/2012 Z.z. o reguléacii v sietovych odvetviach zo strany URSO v prospech
Koncesionara k schvaleniu maximalnej ceny tepla, a to jej variabilnej zlozky, ktora je vyssia
nez schvalend maximalna variabilna cena tepla URSO Koncesionara v ¢ase
predkladania ponuky oviac ako 10 %, je Koncesionar opravneny predlozit VO
prostrednictvom Spravcu odévodneny navrh na Upravu Ceny tepla, a to najneskér 2 (dva)
mesiace pred pozadovanym terminom Upravy. Navrhovana uprava ceny musi kopirovat’
percentualne navysenie maximalnej variabilnej zlozky tepla v sulade s Rozhodnutim
URSO o maximalnej variabilnej cene tepla.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Koncesionar je povinny a poc¢as celej platnosti Zmluvy sa zavazuije:

- na seba prevziat (od VO odkupit) a uhradit zostatkovd u¢tovna hodnotu technického
zhodnotenia a inych Investicii do Koncesného majetku, ktoré su Specifikované v prilohe
¢. 4 tejto Zmluvy, ktoré realizoval predchadzajuci prevadzkovatel (MH TH),

- mat platné Povolenie,

- zabezpedovat Prevadzku, Udrzbu a Opravy v stlade s Platnymi pravnymi predpismi,

- zabezpecit vykonanie pravidelnych kontrol, servisnych a odbornych prehliadok
a odbornych a reviznych skuSok na Koncesnom majetku,

- viest evidenciu reviznych sprav Koncesného majetku,
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poskytnut  suc€innost  predchadzajucemu  poskytovatelovi a prevadzkovatelovi
Koncesného majetku MH TH, ktora zahffia najma nie v8ak vyluCne: nepreruSené
zabezpec€enie Vyroby tepla a/alebo Rozvodu tepla a uzatvorenie zmluvnych vztahov
s Koncovymi odberatelmi

zabezpecit spOsob rieSenia poruch, ich nahlasovanie, pohotovost, 24 hodinovy dispecing
v sulade s Platnymi prdvnymi predpismi,

informovat VO najneskér do 24 hodin od zistenia havarijného stavu a vykonat vSetky
nevyhnutné ukony za u€elom predchéadzania vzniku $kod,

vykonavat ¢innosti podla tejto Zmluvy na vlastné naklady a na vlastnu zodpovednost,
zabezpegit Standardy kvality dodavky tepla v stlade s Platnymi pravnymi predpismi,

pri Prevadzke, Udrzbach a Opravach postupovat v stlade s Platnymi pravnymi predpismi,
poverit realizaciou Prevadzkou, Udrzby a Oprav vyluéne osoby, ktoré maji pozadovanu
kvalifikaciu, si odborne a zdravotne sp6sobilé a v zmysle Platnych pravnych predpisov
su zaskolené na vykonavanie zverenych prac. Pokial z povahy prac a Platnych pravnych
predpisov vyplyva, Ze urCité Ukony mdze vykonavat vyluéne prislusny odbornik,
Koncesionar sa zavazuje vykonavat tieto €innosti vyluéne prostrednictvom prislusnych
odbornikov,

povinnost zabezpedit Koncesny majetok proti scudzeniu, poSkodeniu alebo zniceniu,
zabezpegit standardy kvalitypri Udrzbach a Opravach podra Platnych pravnych predpisov,
vykonavat prava a povinnosti dodavatela Tepla v sulade s Platnymi pravnymi predpismi
vo vlastnom mene,

zabezpecit nepretrzitl dodavku Tepla pre vSetkych Koncovych odberatelov vo vyske
Ceny tepla,

zabezpecCit obmedzenie alebo preruSenie dodavky Tepla vramci ¢asu povoleného
Platnymi pravnymi predpismi a v pripade obmedzenia alebo prerusenia dodavky Tepla
nad ramec povoleného Casu podla prvej Casti tejto vety je takéto mozné po
predchadzajucom pisomnom suhlase zo strany VO,

podavat raz za rok, najneskér véak do 30. novembra reporty VO obsahujuce udaje o
mnozstve spotreby Tepla,

podavat pravidelné reporty VO obsahuijtice tidaje o uskuto&nenych Udrzbach a Opravach,
predkladat’ raz za rok, najneskér vSak do 30. novembra Komisii spravy o pineni tejto
Zmluvy, v rozsahu (i) mnozstva spotreby Tepla, (ii) Udajov o uskuto€nenych Udrzbach
a Opravach, (iii) vzniknutych havariach na Koncesnom majetku, (iv) mnozstva
odpojenych Koncovych odberatefov v pripade neplatenia v sulade s podmienkami
dohodnutymi medzi Koncesiondrom a Koncovymi odberatelmi,

starat’ sa 0 Koncesny majetok s nalezitou odbornou starostlivostou riadneho hospodara,
zabezpec€ovat bezné udrziavacie prace na Koncesnom majetku, vykonavat opatrenia na
predchadzanie havarijnym stavom na Koncesnom majetku,

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Vlastnika nezriadit na Koncesnom majetku
Ziadnu tarchu, zalozné pravo, zadrzné pravo, vecné bremeno, ani iné obmedzenie prav
VO; zabezpecenie financovania Investicii musi byt rieSené mimo Koncesného majetku,
plnit environmentalne zavazky v sulade s Platnymi prdvnymi predpismi,

uhradzat vSetky dane, odvody a poplatky suvisiace s Koncesnym majetkom,

pri ukon&eni tejto Zmluvy odovzdat Koncesny majetok v stave, ktoré zodpoveda beznému
opotrebovaniu,

v pripade riadneho skoncenia tejto Zmluvy, alebo predéasného skoncenia trvania tejto
Zmluvy v sulade s podmienkami v stanovenym v tejto Zmluve odovzdat VO Koncesny
majetok so v8etkou dokumentaciu, ktora suvisi s Koncesnym majetkom,

v pripade transponovanie Smernice o energetickej efektivnosti dodrziavat povinnosti
vyplyvajuce zo Smernice a Platnych pravnych predpisov.

VO je povinny a pocas celej platnosti Zmluvy sa zavazuje:



9.3

9.4

10.

10.1

10.2

10.3

11.

- poskytnut potrebnu sucinnost a vSetku sudvisiacu dokumentaciu ku Koncesnému
majetku, ktorou VO disponuje, a ktora je nevyhnutnd pre GcCely plnenia tejto Zmluvy
Koncesionarovi,

- odovzdat Koncesionarovi Koncesny majetok v sulade so Zmluvou,

- informovat’ Koncesionara o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré maju podstatny vyznam pre
plnenie podla tejto Zmluvy

- zverejnit tuto Zmluvy podla platnej pravnej Upravy.

VO ma pravo:
- kontrolovat' prostrednictvom Komisie poc€as celého trvania Zmluvy plnenie, ktoré sa
Koncesionar zaviazal poskytnut a zavazky, ktoré sa zaviazal plnit podfa tejto Zmluvy.

Koncesionar ma pravo:
- uzivat Koncesny majetok pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy.

CASOVE MILNIKY PLNENIA A REALIZACIA ZMLUVY

Odovzdanie a prevzatie Koncesného majetku Koncesionarovi.

Zmluvné strany sa zavazuju po nadobudnuti G€innosti ¢asti Zmluvy:

e podfa ods. 17.1 pism. (i) Zmluvy, najneskér v8ak do 2 mesiacov spinit nasledovné
podmienky:

- uskuto€nenie Uvodného stretnutia zastupcov Zmluvnych stran na zéklade pisomne;j
pozvanky zo strany Koncesionara a to v lehote najneskér do 30 dni odo dna ucinnosti
Casti Zmluvy, predmetom ktorej bude vzajomna dohoda ohladom navrhu terminu
odovzdania a prevzatia Koncesného majetku a s tym suvisiacou dokumentaciou ako aj
prezentacia akychkolvek pre Koncesionara relevantnych informacii suvisiacich
s predmetom tejto Zmluvy,

e podla ods. 17.1 pism. (ii) Zmluvy:

- odovzdanie Koncesného majetku zo strany VO a jeho prevzatie Koncesionarom,
ktorého odovzdanie a prevzatie zahffia najma, nie vSak vylu¢ne Sekundarne rozvody
tepla, Kotolne, Nebytové priestory, prevadzkové poriadky, manudly uZivania, navody
na obsluhu, posledné spravy z odbornych prehliadok a skusok, pripadne dalSich
merani a dokumenty obdobného charakteru nevyhnutné pre prevadzkovanie
Koncesného majetku a to na zaklade preberacieho a odovzdavacieho protokolu.

Prevadzkovanie Koncesie v dobe trvania Koncesnej lehoty, od 01.07.2026 do 30.06.2028,
t.j. 24 mesiacov.

Odovzdanie Koncesného majetku VO:

Koncesionar sa zavazuje po ukonéeni Koncesnej lehoty protokoldrne odovzdat Koncesny
majetok VO. Pre vyluCenie akychkolvek pochybnosti nema Koncesionar narok na Ghradu
akychkolvek nakladov vynaloZzenych Koncesionarom na vykonanie Prevadzky, Udrzby
a/alebo Oprav.

UKONCENIE ZMLUVY

Tuto Zmluvu je mozné pred€asne ukoncit pisomnym odstdpenim od Zmluvy ktorejkolvek
Zmluvnej strany z dévodu uvedenom v tejto Zmluve a/alebo vyplyvajucich z platnych
pravnych predpisov.

VO ma pravo odstupit od Zmluvy:
-z dévodov Specifikovanych v Zakone o verejnom obstaravani a Obchodnom zakonniku,
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- ak sa Koncesionar dostane do omeskania s platenim Najomného dlhsie ako 60 dni,

- Vv pripade, ak sa preukaze, ze Koncesionar v Ponuke vo Verejnom obstaravani predlozil
nepravdivé doklady alebo uviedol nepravdivé, nelplné alebo skreslené udaje, ktorymi
preukazoval splnenie podmienok Ucasti a tieto mali vplyv na vyhodnotenie splnenia
podmienok Ucasti alebo vyber Uspe$ného uchadzaca vo Verejnom obstaravani,

- v pripade, ak Koncesionar uziva Koncesny majetok v rozpore s ucelom dohodnutym
v tejto Zmluve a v rozpore s Platnymi pravnymi predpismi, a to v pripade, ak Koncesionar
nevykonal napravu ani po pisomnom upozorneni zo strany VO v nahradnej primerane;
lehote poskytnutej mu VO, ktorej dizka musi byt minimaine 30 dni,

- ak Koncesionar postupi a/alebo sa pokusi uc¢inne postupit akékolvek prava podla tejto
Zmluvy na tretiu osobu v rozpore s touto Zmluvou bez predchadzajuceho suhlasu VO,

- ak Koncesionar nebude riadne a v€as plnit iné povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy a to
v pripade ak Koncesionar nevykonal napravu ani po pisomnom upozorneni zo strany VO
v nahradnej primeranej lehote poskytnutej mu VO, ktorej dizka musi byt minimalne 30 dni,

- nezriadenie a/alebo nepredlozenie notérskej zapisnice podla ods. 5.11 tejto Zmluvy.

Koncesionar ma pravo odstupit od Zmluvy:

-z dévodov $pecifikovanych v Zakone o verejnom obstaravani a Obchodnom zakonniku,

- ak VO porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo Platnych pravnych
predpisov, najma nie v8ak vylu€ne v pripade, ak VO v hrubom rozpore s touto Zmluvou
Koncesionarovi neposkytne nevyhnutnu sucinnost’ v takom rozsahu, Ze od neho nie je
mozné spravodlivo pozadovat, aby dalej poskytoval Koncesiu v rozsahu tejto Zmluvy a to
v pripade ak VO nevykonal ndpravu ani po pisomnom upozorneni zo strany Koncesionara
v nahradnej primeranej lehote poskytnutej mu VO a ktorej dizka musi byt minimélne 30
dni.

Odstupenie musi byt uskuto¢nené pisomnou formou oznamenim adresovanym druhej
Zmluvnej strane na adresu jej sidla zapisanu v obchodom registri alebo inom registri v ¢ase
odosielania odstupenia a je u¢inné vzdy ku koncu kalendarneho polroka nasledujuceho za
kalendarnym polrokom kedy bolo odstupenie druhej Zmluvnej strane doru¢ené.

Ukon&enim tejto Zmluvy akymkolvek spésobom nie su dotknuté ustanovenia tykajuce sa
Zmluvnej pokuty, zaruky, nahrady Skody, resp. inych pretrvavajdcich narokov.

PRECHOD KONCESNEHO MAJETKU PO UKONCENIi ZMLUVY

Zmluvné strany sa dohodli Ze, s ohfadom na néro¢nost plnenia zavazkov, ktoré suvisia

s prechodom vykonu prav a povinnosti na iny subjekt v savislosti s ukonéenim tejto Zmluvy,

Ze si poskytnu maximalnu sucinnost, ktora zahffia najm4, nie vSak vyluéne:

- zavazok Koncesiondra vypracovat zoznam Koncesného majetku, ktory bude zahfhat aj
vykonané Investicie, a

- riadne a plynulé odovzdanie Koncesného majetku novému prevadzkovatelovi.

Koncesionar sa zavazuje najneskér ku driu uplynutia Koncesnej lehoty odovzdat VO
Koncesny majetok, vSetku dokumentaciu, ktora zahffia najmé nie v8ak vyluéne spravy
z odbornych prehliadok a skuSok, prevadzkové poriadky, manudly uzivania, navody na
obsluhu a dokumenty obdobného charakteru nevyhnutné pre prevadzkovanie Sustavy
tepelnych zariadeni, na Vyrobu tepla a Rozvod tepla a celého Koncesného majetku, ako aj
dokumentaciu ktora bola zo strany VO Koncesionarovi odovzdana. Koncesionar sa dalej
zavazuje odovzdat VO zarucné listy, akékolvek iné dokumenty nevyhnutné pre riadnu
prevadzku Koncesného majetku.
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Koncesionar sa zavazuje poskytnat sucinnost pri prevode prav spojenych s prevadzkou
a dodavky tepla ateplej vody Koncovym odberatelom na nového prevadzkovatela po
skon€eni tejto Zmluvy, ktora zahffia najma& nie vSak vyu¢ne odovzdanie vSetkych
relevantnych zmluvnych dokumentacii s Koncovymi odberatefmi.

VSetky naklady spojené prevodom prav a povinnosti tykajucich sa ukoncenia Zmluvy uhradi
Koncesionar.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze pri vykone vSetkych plneni spojenych s ukonéenim tejto
Zmluvy bude Koncesionar postupovat v sulade s Platnymi pravnymi predpismi a spésobom,
aby neboli porusené Ziadne Platné pravne predpisy, ako ani prava tretich oséb.

V pripade pred€asného skoncéenia trvania Zmluvy sa Koncesionar zavazuje vykonat vSetky
Ukony smerujuce k zabraneniu skody na Koncesnom majetku a vSetky ukony, ktoré je mozné
od Koncesionara primerane pozadovat. Koncesionar je povinny poskytnat sucinnost
v pripade pred€asného skoncenia trvania Zmluvy pre zachovanie riadnej prevadzky Vyroby
tepla a/alebo Rozvodu Tepla.

ZMLUVNE POKUTY A NAHRADA SKODY

Spravca ma narok na zmluvnu pokutu v pripade porusenia povinnosti Koncesionara:

- ktoré bude mat podfa ods. 11.3 Zmluvy a nasledok pred€asné skoncenie trvania tejto
Zmluvy vo vySke 30 000,00 €,

- podla ods. 8.1 Zmluvy vo vySke rozdielu celkovej ceny Tepla vratane DPH, na ktoru
Koncesionarovi vznikol narok od v8etkych Koncovych odberatelov v zmysle Zmluvy na
dodavku tepla a teplej vody a celkovej ceny Tepla, na ktort by mu vznikol narok, keby si
uplatiioval Cenu tepla,

- podla ods. 5.13 Zmluvy vo vySke rovnajlucej sa hodnote vykonanej Investicie vratanie
DPH.

Iné podstatné porusenie Zmluvy ato najméa nie vSak vylucne: dlhodobé neplnenie

Standardov kvality dodavky tepla, zavazné porusenie regulacnych povinnosti, neopravnené

preruSenie dodavok Tepla a pod. zmluvnu pokutu vo vySke 30 000,00 €, za kazdé takéto

poruSenie.

Zmluvna pokuta podfa predchadzajiuceho odseku Zmluvy je splatna v lehote 14 dni odo dnha
jej uplatnenia zo strany VO. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo VO na
nahradu Skody, a to vo vySke presahujucej ktorukolvek ¢ast zmluvnej pokuty Specifikovanej
v ods. 13.1 Zmluvy.

Uplatnenie naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty nevylucuje pravo Zmluvnej strany odstupit
od Zmluvy v pripade podstatného porusenia Zmluvy druhou Zmluvnou stranou v sulade
s Platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka zmluvnych pokut je primerana povahe a zavaznosti
poruSenia zmluvnych povinnosti.

Zmluvné strany, a to kazda samostatne, maju narok na nahradu $kody v zmysle ustanovenia
§ 373 a nasl. Obchodného z&konnika v platnom zneni v pripade, ak druha Zmluvna strana
porusi jednotlivé povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy, ibaze preukaze, ze porusenie
povinnosti bolo spdsobené okolnostami vylu€ujucimi zodpovednost v zmysle ustanoveni
§ 374 Obchodného zékonnika v platnom zneni.

VYSSIA MOC
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Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciasto€né alebo Uplné neplnenie povinnosti
danych touto Zmluvou v pripade (a v tom rozsahu), kedy toto neplnenie bolo vysledkom
udalosti alebo okolnosti spdsobenej VyS§Sou mocou. Zodpovednost vSak nevylucuje
prekazka, ktorda vznikla eSte v dobe, kedy bola povinnd Zmluvna strana v omeskani
s plnenim svojej povinnosti alebo ktora vznikla v désledku jej ekonomickych pomerov.

O vzniku situacie VyS88ej moci ajej pri¢inach pisomne informuje Zmluvnd strana
odvolavajuca sa na Vy$Siu moc bezodkladne, najneskér vSak do dvoch (2) dni od jej vzniku.
Rovnakym spdsobom bude druhd Zmluvna strana informovana o tom, Ze okolnosti Vy$sej
moci skongili. Na poZiadanie predlozi Zmluvna strana odvolavajuca sa na Vy$§Siu moc druhej
Zmluvnej strane déveryhodny dékaz o tejto skuto¢nosti. Zmluvné strany sa zavézuju bez
zbyto¢ného odkladu spisat zaznam o désledkoch VyS$3ej moci na plnenie tejto Zmluvy
a o dobe predpokladaného trvania prerusenia jej plnenia.

Bez ohladu na iné ustanovenia tejto Zmluvy, Koncesionar nenesie zodpovednost za Skodu
alebo stratu na Koncesnom majetku spdsobenu niektorou z nasledujucich udalosti:
akakolvek vojna alebo vojnova situacia, blokada, povstanie, vzbura, ob¢ianske nepokoje,
vyvlastnenie, zabavenie alebo znarodnenie, vyvozné alebo dovozné obmedzenia, blokédda
dopravnych tras, Strajk, ekologické katastrofy, ako je radioaktivne alebo chemické
znecistenie, neobvyklé zaplavy alebo sucho, zemetrasenie, epidémia, pandémia COVID 19
alebo ina pandémia, karanténa, pokial mimoriadne negativne ovplyvriuju plnenie podra tejto
Zmluvy a su mimo vplyv Koncesionara.

Pokial sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnu inak, budd po vzniku situacie Vy$$ej moci
pokraCovat v plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, pokial je to rozumne mozné.
Pokial désledky VysSej moci budd mat’ vplyv na Cenu tepla, alebo iné ustanovenia tejto
Zmluvy, su Zmluvné strany povinné poskytnut si vzdjomnu sucinnost ta postupovat v sulade
za Uc¢elom dosiahnutia plnenia podrfa tejto Zmluvy.

Potom, €o Gc€inky Vy&Sej moci zaniknu je Zmluvna strana, ktora bola dotknutd dosledkami
Vy8&Sej moci, povinna odoslat druhej Zmluvnej strane oznamenie o zaniku ucinkov vy$sej
moci. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu spisat zaznam o dosledkoch
Vys§8ej moci na realizaciu plnenia tejto Zmluvy a o dobe trvania preruSenia poskytnutia
plnenia z dévodu Vy§Sej moci.

Ak okolnosti Vys$Sej moci, budu pretrvavat po dobu dihiu ako Sest (6) mesiacov, VO
a Koncesionar su povinni zacat’ rokovanie, na ktorom sa pokusia dohodnut na vzajomne
prijatelnom rieSeni. Ak neddjde k dohode ani do troch (3) odo dna zacatia rokovani podla
predoslej vety tohto ods. Zmluvy, ma ktorakolvek Zmluvna strana pravo pisomne odstupit od
tejto Zmluvy. UCinky odstupenia nastand dhom dorucenia ozndmenia druhej Zmluvnej
strane.

NEPOTREBNY KONCESNY MAJETOK

Za nepotrebny Koncesny majetok sa povazuje taky Koncesny majetok, ktory je fyzicky
opotrebovany alebo posSkodeny tak, ze jeho oprava nie je hospodarne oddvodnitelna,
pripadne technologicky zastarany do takej miery, ze jeho dalSie vyuZzivanie na zaklade
vypracovaného odborného posudku by nebolo efektivne alebo hospodarne.

Koncesionar sa zavazuje pred akymkolvek nakladanim s nepotrebnym Koncesnym
majetkom vyhotovit pisomny navrh na jeho vyradenie, ktory musi obsahovat technické a
ekonomické zddvodnenie, z ktorého odvodzuje jeho navrhované vyradenie a predlozit tento
navrh Komisii na schvalenie. Koncesionar méze s nepotrebnym Koncesnym majetkom
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nakladat az po ziskani predchadzajuceho pisomného suhlasu Komisii. Komisia sa zavazuje
vyjadrit sa k navrhu Koncesionara na vyradenie nepotrebného Koncesného majetku
najneskor v lehote [-] dni odo dfia predlozZenie takéhoto navrhu Komisii.

Po ziskani suhlasu Komisii je Koncesionar opravneny na svoje naklady a na zaklade

poverenia zo strany VO a v mene VO Koncesny majetok:

- zlikvidovat, zrecyklovat, alebo

- odpredat so starostlivostou riadneho hospodara za cenu obvykli v mieste a ¢ase alebo
ho spenazit prostrednictvom predaja ako druhotné suroviny v sllade s prislusnymi
Platnymi pravnymi predpismi.

VSetky finanéné prostriedky ziskané z odpredaja nepotrebného Koncesného majetku alebo
z predaja druhotnych surovin, s vynimkou preukazanych nakladov spojenych s predajom
nepotrebného Koncesného majetku su prijmom Vlastnika.

Koncesionar sa zavazuje najneskdr do 30 dni odo dfa prijatia finanénych prostriedkov za
predaj nepotrebného Koncesného majetku predlozit Komisii vyucétovanie predaja
nepotrebného Koncesného majetku obsahujlce identifikaciu predaného Koncesného
majetku, predajnu cenu a sp6sob akym bol predaj uskutocneny.

Koncesionar je povinny viest samostatni evidenciu o vSetkych Ukonoch suvisiacich
s vyradenim, odpredajom a predajom druhotnych surovin z Koncesného majetku. Kompletnu
dokumentéciu je povinny uchovavat pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy a v sulade
s Platnymi pravnymi predpismi. Na z&klade predchadzajucej pisomnej ziadosti sa
Koncesionar zavazuje spristupnit evidenciu Komisii.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zo strany Komisie nesmie Koncesionar darovat,
znicit, zlikvidovat alebo inak nalozit s nepotrebnym Koncesnym majetkom. V pripade zistenia
neoddvodneného zniZzenia hodnoty alebo straty Koncesného majetku je Koncesionar
povinny nahradit VO vzniknutd Skodu v sulade s Platnymi pravnymi predpismi o nahrade
Skody.

Pri naloZzeni s nepotrebnym Koncesnym majetkom je Koncesionar povinny dbat na
dodrZiavanie zasad ochrany Zivotného prostredia a minimalizacie negativnych vplyvov na
zivotné prostredie. Nepotrebny Koncesny majetok, ktory ma charakter odpadu alebo
druhotnej suroviny, musi byt na naklady Koncesionara zlikvidovany alebo recyklovany
v sulade s platnymi pravnymi predpismi o odpadoch a ochranou zivotného prostredia.
Koncesionar je povinny uprednostnit environmentalne Setrné formy spracovania, najma
recyklaciu, a o spdsobe environmentalneho naloZenia je povinny Komisiu informovat vo
vyuctovani podla ods.15.5 tohto ¢lanku Zmluvy.

OSOBITNE DOJEDNANIA

Koncesionar je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne informovat VO a/alebo Komisiu
0 akomkolvek zamere uskutoénit zmenu vo svojej vlastnickej alebo riadiacej Strukture.
Takato zmena zahffa najma, nie vSak vyluéne:

- prevod podielu alebo akcii Koncesiondra na inu osobu,

- vstup nového spolocnika alebo akcionara,

- zlucenie, splynutie alebo rozdelenie Koncesionara,

- zmenu osoby ovladajucej Koncesionara alebo zmenu kone¢ného uzivatela vyhod.

V pripade, Ze takato zmena by mohla viest k prevodu prav a povinnosti z tejto Zmluvy na
tretiu osobu, je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas VO z dévodu, aby sa zabranilo
neo¢akavanému prevodu Koncesie na tretiu osobu, ktorti VO nepoznd, alebo ktora nespifa
kvalifikacné predpoklady pozadované v sulade Verejnym obstaravanim vysledkom ktorého
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bolo uzatvorenie tejto Zmluvy. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu VO je zmena vo
vlastnickej Strukture Koncesionara vo vztahu k tejto Zmluve neucinnéd. VO je opravneny
takyto suhlas odmietnut, ak existuje dévodnd obava, Ze v dosledku zmeny déjde k ohrozeniu
riadneho, odborného alebo transparentného vykonu Koncesie podla tejto Zmluvy.

Ak pocas platnosti tejto Zmluvy, Vlastnik prevedie alebo inak strati vlastnicke pravo, alebo
Spravca strati pravo spravy ku Koncesnému majetku, vstupuje nadobudatel do pravneho
postavenia Vlastnika alebo ako spravcu Koncesného majetku podla tejto Zmluvy, pricom
Koncesionar nie je opravneny z tohto dévodu Zmluvu vypovedat alebo od nej odstupit.
Koncesionar sa zavazuje v lehote 60 dni od ozndmenia takéhoto zamyslania prevodu, resp.
zmeny vlastnickeho prava alebo zmeny spravy uzatvorit na zaklade vyzvy Vlastnika alebo
Spravcu trojstrannt dohodu s nadobudatefom Koncesného majetku, ktorou si potvrdia, ze
vSetky prava a povinnosti Vlastnika a/alebo VO ztejto Zmluvy presli na nadobudatela
Koncesného majetku.

Pre vylu€enie pochybnosti Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, Ze vlastnikom Koncesného
majetku, vratane jeho Uprav, Technického zhodnotenia, Investicii vykonanych
Koncesionarom pocas trvania tejto Zmluvy, je a ostava vylu¢ne Vlastnik. Zmluvné strany sa
dohodli, ze Ziadne ustanovenie tejto Zmluvy, ani ziadna ¢innost vykonana Koncesionarom
na zéklade tejto Zmluvy, nezaklada vznik vlastnickeho prava, spoluvlastnickeho prava,
zalozného prava, predkupného prava, prava zadrzania alebo akéhokolvek iného vecného
prava ku Koncesného majetku zo strany Koncesionara alebo akejkolvek tretej osoby.

PLATNOST A UCINNOST ZMLUVY, KONCESNA LEHOTA, DOBA TRVANIA ZMLUVY

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi osobami Zmluvnych stran
a ucinnost’ diiom nasledujucim po zverejneni v sulade s ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika, nie vSak skér ako:

(i)  diom nasledujucim po zverejneni Zmluvy v €asti predmetu plnenia Zmluvy tykajucich
sa sucinnosti a pripravnych ukonov k prevzatiu Koncesného majetku a zmluvnych
vztahov s Koncovymi odberatelmi od existujuceho poskytovatela, spolo¢nosti
MH Teplarensky holding, a.s.,

(i) o zvySnej Casti predmetu plnenia Zmluvy od 01.07.2026 .

Koncesna lehota je 2 roky a za¢inaju plynut odo dnia 01.07.2026 do 30.06.2028.
Tato Zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd, a to do konca trvania Koncesnej lehoty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial poc¢as plnenia tejto Zmluvy dbjde k podstatnej zmene
pomerov, legislativneho nastavenia a/alebo inych okolnosti ovplyviujucich plnenie Zmluvy,
ktoré neboli a ani nemohli byt predvidatefné uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy; je mozné
vykonat revizie a/alebo dodatky kZmluve v sulade s Platnymi pravnymi predpismi
a s u€elom pévodne sledovanym Zmluvnymi stranami. Za tymto u¢elom su Zmluvné strany
povinné na vyzvu ktorejkolvek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o uzatvoreni
dodatku k Zmluve.

MLCANLIVOST

Povinnost mi¢anlivosti

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze vrozsahu v akom nepodliehaju zverejneniu budud
zachovavat mi¢anlivost o vSetkych informaciach, ktoré tvoria obsah tejto Zmluvy, a ktoré si
navzajom poskytnu v suvislosti s touto Zmluvou, a to i v pripade, ak nebudd Zmluvnou
stranou oznacené ako déverné a nevyuZziju ich v rozpore z ich ucelom pre seba alebo iného.
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Zavazok mi¢anlivosti trva pocas trvania tejto Zmluvy a neobmedzene po jej zaniku, pokial
pisomne nebude dohodnuté inak, resp. pokial sa informacie nestanu verejne dostupnymi
inak ako poruSenim tejto Zmluvy. Informaciami sa rozumeju predovSetkym akékolvek
informacie, osobné uUdaje Specifikacie, plany, nacrty, modely, vzorky, data, pocitacové
programy, softver, technicke rieSenia, cenové informécie, vSetky zmluvy, finanéné a uctovné
informacie, informacie o majetku, pohladavkach a zavazkoch, hodnotiace Stadie a spravy,
know-how, podnikatel'ské stratégie a plany, informéacie tykajuce sa predmetov chranenych
pravom dusevného vlastnictva, informacie tykajuce sa zdkaznikov a zmluvnych partnerov,
alebo ina dokumentécia, ktoré boli ¢i budl poskytnuté pri plneni tejto Zmluvy jednou
Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane.

Informacie podliehajuce povinnosti zachovavat mi€anlivost v zmysle tejto Zmluvy nie su

informacie, ktoré:

- sU, alebo sa nasledne stanu verejne dostupné inak, ako porusenim povinnosti podla tejto
Zmluvy,

- boli pred uzavretim tejto Zmluvy druhej Zmluvnej strane zname bez akejkolvek povinnosti
dodrziavat ich dévernost, resp. zachovavat o nich mi¢anlivost,

- boli ziskané od tretej osoby, ktora je opravnena §irit tieto informacie,

- sU nalezite spristupnené na zaklade zakonnej povinnosti, nariadenia sudu alebo statneho
organu s tym, Ze v tomto pripade je prisluSsna Zmluvna strana povinna informovat druhd
Zmluvnu stranu vopred o spristupneni informacii a vyvindt maximalne mozné Usilie na
zachovanie dovernosti inform@cii.

Zmluvna strana je opravnena poskytnut informacie ziskané pri uzatvoreni alebo plneni tejto
Zmluvy bez toho, aby nastalo porusenie zavazku mi¢anlivosti osobam, vo vztahu ku ktorym
vykonava postavenie ovladajlucej alebo ovladanej osoby, vo vztahu k Statnym organom,
osobam poskytujucim Zmluvnej strane odborné poradenstvo alebo voci vlastnym
zamestnancom, to vSetko v obmedzenom a nevyhnutnom rozsahu. S vynimkou $tatnych
organov musia byt vSetky osoby, ktorym Zmluvna strana poskytne informacie ziskané pri
uzatvarani alebo plneni tejto Zmluvy viazané povinnostou mi€anlivosti minimalne v takom
rozsahu, aky vyplyva Zmluvnym strandm z tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze sa vyvaruju akéhokolvek konania, ktoré by viedlo k poruSeniu
ktoréhokolvek ustanovenia tohto ¢lanku Zmluvy, majuce za nésledok porusSenie povinnosti
poskytnut druhej Zmluvnej strane potrebnd sdcinnost, resp. poruSenie povinnosti
mi¢anlivosti.

VZAJOMNA KOMUNIKACIA

Za ucelom vzajomnej komunikacie si Zmluvné strany oznamuju svoje kontaktné udaje:

Kontaktné udaje Spravcu:

Adresa: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava 1
Zodpovedna osoba: Mgr. Petra Helt, PhD.

Telefon: +421 911 069 706

e-mail: petra.helt@staremesto.sk

Kontaktné udaje Vlastnika:

Adresa: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1
Zodpovedna osoba: Marian Zachar

Telefon: +421 917 860 777

e-mail: marian.zachar@bratislava.sk

Kontaktné udaje Koncesionara:
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Adresa:
Zodpovedna osoba:
Telefon:

e-mail:

,_,,_”_,,_,
[ S Sy ——

Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu kontaktnych udajov
uvedenych v ods. 19.1 tohto ¢lanku Zmluvy. V opanom pripade Zmluvna strana, ktorej
nebola ozndmena zmena kontaktnych udajov uvedenych v ods. 19.1 tejto Zmluvy v&as
druhou Zmluvnou stranou, nezodpoveda za porusSenie svojich zmluvnych povinnosti ani za
Skodu spOsobenu druhej Zmluvnej strane, ak k poruseniu povinnosti alebo ku Skode déjde
v désledku neoznamenia zmeny kontaktnych udajov druhou Zmluvnou stranou.

Vyzva, oznamenie alebo akykolvek iny pravny ukon /,Vyzva“/ jednej Zmluvnej strany /
,2Odosielatel*/ sa povazuje za doru€enu druhej Zmluvnej strane /,Adreséat’/, ak bola
uskuto€nena osobne alebo doporu¢enou zasielkou na adresu Adresata uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy, resp. na adresu, ktord Adresat naposledy pisomne oznamil Odosielatelovi.
Vyzva sa povazuje za doru€enu drfiom, v ktorom Adresat zasielku prevzal alebo odmietol
prevziat alebo driom, v ktory sa zasielka zaslana na adresu Adresata po marnom uplynuti
Uloznej lehoty vratila spat Odosielatelovi, a to aj v pripade, ak bude na vratenej zasielke
uvedeny udaj ,Adresat neznamy“. Ak bola Vyzva zasielana e-mailom alebo doruovana
osobne v pracovny den v ase do 16.00 hod., povazuje sa za doru¢end v momente
uspesného prenosu, resp. dorucenia, ak sa tieto udiali v ase do 16.00 hod. pracovného dna,
inak v nasledujuci pracovny der.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek dalSie zmeny
Udajov, ktoré sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie Vyzvy, najmé vSetky zmeny
tykajuce sa uzavretia tejto Zmluvy, adresu ich bydliska alebo miesta podnikania, bankového
spojenia ktorejkolvek Zmluvnej strany. Ak niektora Zmluvna strana nesplini tito povinnost,
nebude opravnena namietat, Ze neobdrzala akukolvek Vyzvu a z&rover zodpoveda za
akukolvek takto sp6sobenu Skodu.

RIESENIE SPOROV

Zmluvné strany sa zavazuju vykonavat vSetky svoje prava a povinnosti podla tejto Zmluvy
v stlade so zdsadami poctivého obchodného styku, s cielom predchadzat vzniku pravnych
sporov, minimalizovat rizik&d potenciélnych sporov a predchddzat nejasnostiam, ktoré by
mohli ovplyvnit riadne plnenie tejto Zmluvy. V pripade, Ze medzi Zmluvnymi stranami vznikne
spor alebo rozdiel v ndzoroch tykajuci sa vykladu alebo plnenia tejto Zmluvy, Zmluvné strany
sa zavazuju prednostne viest vzgjomné rokovania za u¢elom dosiahnutia vzajomnej dohody.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze rokovania Zmluvnych sa musia zacat bezodkladne po
doruceni pisomnej vyzvy na rokovanie druhej Zmluvnej strane.

V8etky spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo snou suvisiace (vratane sporov
o mimozmluvnych narokoch) budd rozhodnuté v rozhodcovskom konani podla
Rozhodcovského sudu Slovenskej advokatskej komory.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v8etky spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo s fou suvisiace

(vratane sporov 0 mimozmluvnych narokoch) budd rozhodnuté v rozhodcovskom konani

podla Rokovacieho poriadku Rozhodcovského sudu Slovenskej advokatskej komory.

Zmluvné strany sa dohodli Ze:

- pocet rozhodcov je 3,

- rozhodcovska doloZzka sa riadi pravom Slovenskej republiky,

- rozhodcovsky rozsudok, ktory nie je kontrolnym rozhodcovskym rozsudkom, méze
preskumat iny rozhodcovsky senat. Ustanovenim rozhodcu je poverené predsednictvo
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Rozhodcovského sudu SAK. Ak rozhodnutie vo veci mbze zavisiet od posudenia
skuto€nosti, na ktoré treba odborné znalosti, méze si rozhodcovsky senat vyziadat
odborné vyjadrenie od znalca v prisluSnom odbore. Rozhodcovsky senat da stranam
moznost vyjadrit sa k vyberu prisluSného znalca. Na znalca sa primerane vztahuju
ustanovenia Rokovacieho poriadku Rozhodcovského sudu Slovenskej advokatskej
komory o nepredpojatosti.

Spolo¢né konanie VO vo vztahu k pravam a povinnostiam podrla tejto Zmluvy

Zmluvné strany ber na vedomie, Zze medzi Spravcom a Vlastnikom je uzatvorena Dohoda
o prilezitostnom spoloénom verejnom obstaravani v sulade s ustanovenim § 16 Zakona
o verejnom obstaravani, na zaklade ktorej sa Spravca a Vlastnik dohodli na spolo€nom
postupe pri Verejnom obstaravani predmetu plnenia tejto Koncesnej zmluvy.

V sulade so Dohodou o prilezitosthom spolo¢nom verejnom obstaravani sa Spravca
a Vlastnik dohodli, Ze pre uc€ely vykonu prav a povinnosti vyplyvajdcich z tejto Zmluvy su
prava a povinnosti, ktoré su podla Zmluvy definované ako prava a povinnosti VO, v celom
rozsahu a podla vlastného uvazenia opravneny vykonavat, a/alebo zaviazany plnit Spravca,
s vynimkou explicitne stanovenych prav a povinnosti Vlastnika, ktorymi je predovSetkym
uréenie podmienok a schvalovanie Investicii.

Koncesionar sa zavazuje v celom rozsahu reSpektovat vysSie uvedené rozdelenie prav
a povinnosti medzi Spravcom a Vlastnikom.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky, ako aj zavaznych pravnych aktov Eurdpskej Unie, ktoré upravuju oblast
tepelného hospodarstva, verejnych sluzieb, energetiky, Zivotného prostredia, verejného
obstaravania, ochrany hospodarskej sutaze alebo inych oblasti relevantnych pre plnenie
tejto Zmluvy, sa povazuju za automaticky inkorporované do tejto Zmluvy okamihom ich
nadobudnutia uc¢innosti, bez potreby uzatvarania pisomného dodatku k Zmluve.

V pripade, ak déjde k zmene v8eobecne zavaznych pravnych predpisov, technickych noriem,
Standardov kvality sluzieb, alebo ak nastant iné podstatné okolnosti (vratane zmeny
v regulaénom rdmci alebo v podmienkach poskytovania sluZieb), ktoré maju podstatny vplyv
na rozsah, spésob alebo moznosti plnenia zavazkov podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa
zavazuju bezodkladne zacat rokovania o potrebnej zmene, Uprave alebo revizii tejto Zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto Zmluve, sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika, Zakona o verejnom
obstaravani a ostatnymi v8eobecne zavaznymi Platnymi pravnymi predpismi platnymi.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, interpretuje tak, Ze je u¢inné a platné
podla Platnych pravnych predpisov. Pokial by v§ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov neplatné, ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy budu i nadalej zavazné a v plnom rozsahu platné a uc€inné. V pripade takejto
neplatnosti budd Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tejto Zmluvy tak, aby neplatné ustanovenie bolo nahradené ustanovenim
potrebnym na realizaciu zameru neplatného ustanovenia. V pripade, ak medzi Zmluvnymi
stranami nedéjde k dohode, na nahradenie neplatného ustanovenia tejto Zmluvy sa pouziju
iné ustanovenia tejto Zmluvy alebo ustanovenia prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, ktoré v o najvacSej miere zodpovedaju obsahu a Uc¢elu neplatného ustanovenia.
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuju, ze
tato Zmluva vyjadruje ich vaznu, slobodnua a urcita volu a Ze nebola uzatvorena v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho Zmluvu podpisuju.

Ustanovenia tejto Zmluvy a jej priloh je potrebné vykladat, ako vzajomne sa doplnujuce
a vysvetlujuce, t. . tak, ze opomenutia zavazkov v nadradenych dokumentoch nespdsobuju
zanik zavazkov ustanovenych v dokumentoch niz8ej zavaznosti. Pre ucely vykladu
a interpretacie tejto Zmluvy a jej priloh budd mat’ nizSie uvedené dokumenty nasledovné
poradie zavaznosti:

(i)  Zmluva,

(i) Prilohy k Zmluve,

(iii) kritéria k Verejnému obstaravaniu,

(iv) Specifikacia Predmetu koncesie,
(
(

—_ —

v) Ponuka Koncesionara,
vi) ostatna Dokumentacia Koncesionara vypracovana na zaklade tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v deviatich (9) rovnopisoch, z ktorych kazdé ma pravnu silu
origindlu a kazda zo Zmluvnych stran obdrzi po troch (3) vyhotoveniach.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su v plnom rozsahu opravnené na uzatvorenie tejto
Zmluvy a su v plnom rozsahu opravnené pinit vSetky zavazky vyplyvajuce im z tejto Zmluvy,
na ktoré sa v nej zaviazali. Zmluvné strany vyhlasujd, Zze sa s obsahom Zmluvy oboznamili,
tuto uzatvorili slobodne a vazne, Zze sa zhoduje s ich prejavom véle a svoj suhlas s jej
obsahom potvrdzuju vlastnoruénym podpisom.

Neoddelitefnou su¢astou Zmluvy su nasledovné prilohy:

Priloha €. 1 — Koncesny majetok

Priloha &€. 2 — Miesta plnenia

Priloha €. 3 — Ponuka

Priloha €. 4 — Dokument k zostatkovej U¢tovnej hodnote investicii do koncesného majetku

Priloha €. 5 — Rozhodnutie URSO o vydani Povolenia na predmet podnikania vyroba tepla,
rozvod tepla

Priloha €. 6 — Zoznam subdodavatelov

Spravca: Koncesionar:
V Bratislave, dia [] V [-], dia [‘]
Mestska cast’ Bratislava Veolia a.s.

— Staré Mesto
Ing. Matej Vagag, starosta

Vlastnik:
V Bratislave, dna []

Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava
Ing. arch. Matus Vallo, primator



- Koncesny majetok

Priloha €. 1
€. 2 — Miesta plnenia

Priloha

Materialy zverejnené v informaénom systéme, prosirednicivom kiorého sa realizovalo
Verejné obstaravanie — dostupné tu

Priloha ¢. 3 - |

Priloha €. 3
NAVRH NA PLNENIE KRITERII
Uchadzad / Veolia Energia Slovensko, a.s.
skupina Einsieinova 21, 851 U1 Bratslava
dodavatelov I160: 35702257

Je uchadzal

platiteforn DPH?' ANO bt

Kritériim na pHoncesia na poskytovanie slutieb tepelného hospodarstva*

vyhodnotenie
ponudk
, . . MNavrhovana Mavrhovana
J“g:::’"a D;::;:;? cena v EUR Vyska DPH cena
bez DPH v EUR s DPH
Variabilna zlozka 0.0988 20 D00 000 1 976 000 454 480.00 2 430 480.00
ceny EUR/KWhH k'Whirok EUR EUR EUR
i 22217 1 021 986.50 235 056.92 1 257 043.52
Fixna zloZka ceny EURAW 4 600 kW EUR EUR EUR

Bona epic zad ok 0.1499 20000000 [ 2997986.60 | 689536.92 | 3 687 523.52

EURKWhH kWhirok EUR EUR EUR
Cena tepla za 2 0.1498 40000000 | 599587320 1370073.84 7 375047.04
roky EUR/KWh KWh EUR EUR EUR

e

V Bratislave, dita 8.4.2026

eolia Energids sko, 4. 5.
/ Ing#Pater Dobry,
generalny riaditel

/ na zaklade plnomocenstva

' Nehodiace sa prekrinat, Verajny obstaravatel pritom upozoriuje, Ze nie je platilefom DPH,




Priloha €. 4 - Dokument k zostatkovej ii¢tovnej hodnote investicii do koncesného majetku

(aktualizacia ku 30.4.2026)

Oznacenie IM Obstar.hodnota | Kumul.odpisy Ucétovna
hodnota k
30.4.2026
STARE MESTO - Kupa kotlov Hoval, Ultragas 18 301,41 -3 685,70 14 615,71
STARE MESTO-KUpa meraé¢ TE Kamstrup Multical- 505,39 -122,14 383,25
OST712
STARE MESTO-KUpa meraé¢ TE Kamstrup Multical- 1 748,95 -422.68 1 326,27
OST714
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 1 125,98 -272,11 853,87
0OS8T890
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 3 980,20 -961,88 3 018,32
OST810
STARE MESTO-KUpa meraé¢ TE Kamstrup Multical- 4 042,15 -976,87 3 065,28
OST798
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 5 554,80 -1 342,41 4212,39
OST886
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 370,22 -89,47 280,75
0OST884
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 649,12 -156,87 492,25
OST715
STARE MESTO-KUpa meraé¢ TE Kamstrup Multical- 1 083,10 -261,75 821,35
OST706
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 713,41 -172,41 541,00
0O8T603
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 304,30 -73,54 230,76
0OST884
STARE MESTO-KUpa kotlov WARMAX 34 123,75 -6 872,15 27 251,60
STARE MESTO-Kupa kominu_nerezovy Schiedel 8 218,25 -1 655,05 6 563,20
STARE MESTO-Kupa kotlov AVAG kond. XI 140 30 858,02 -6 214,46 24 643,56
STARE MESTO-K(pa meraé TE Kamstrup Multical- 31 445,18 -7 599,25 23 845,93
OST885
STARE MESTO-KUpa merania a regulacie Schneider 11 840,09 -2 861,36 8 978,73
STARE MESTO-KUpa merania a regulacie BK 5 156,65 -1 246,20 3910,45
Gorkého
STARE MESTO-Kupa merania a regulécie Albatros 2 3 530,83 -853,27 2 677,56
STARE MESTO-Kupa merania a regulacie Albatros 2 3 307,98 -799,44 2 508,54
STARE MESTO-Kupa merania a regulacie Albatros 2 2 704,93 -653,68 2 051,25
STARE MESTO-Kupa merania a regulacie Albatros 2 3 697,92 -893,66 2 804,26
STARE MESTO - Kuapa kotlov Condensinox 60 7 515,52 -1 513,53 6 001,99
STARE MESTO-K(pa strojnej dasti DK Radlinského 2202,19 -443,50 1 758,69
STARE MESTO - Kupa kotlov Condensinox 160 14 405,47 -2 901,11 11 504,36
STARE MESTO-KUpa strojnej ¢asti DK Zochova 22 16 175,82 -3 257,62 12 918,20
STARE MESTO - Kupa kotlov Viadrus G42 EKO 6 434,14 -1 295,77 5 138,37
STARE MESTO-KUpa strojnej ¢asti DK Drotarska 39 2511,08 -505,71 2 005,37
STARE MESTO-KUpa automat &erpadlovy Variomat 3 149,65 -634,30 2 515,35
2-2/6
225 656,50 -48 737,89 176 918,61
225 656,50 -48 737,89 176 918,61
225 656,50 -48 737,89 176 918,61

Priloha €. 5

Rozhodnutie URSO o vydani Povolenia na predmet podnikania vyroba tepla, rozvod tepla-

Rozhodnutie €. 0174/2025/T-PE zo dna 18. jula 2025 dostupné tu




Priloha ¢. 6 — Zoznam subdodavatelov

Prilcha & 6

VYHLASENIE UCHADZACA D SUEDODAVKACH
Uchadzaé/skupina dodavatelov: Veolia Energia Slovensko, a. s.
QObchodné meno: Veolia Energia Slovensko, a. s.
Adresa spolocnosti: Einstainova 21, 851 01 Bratislava - Petrzalka
1€0: 35702257

Dolu podpisany uchadza® tymio &estne wyhlasuje, Ze na realizacii predmetu koncesie:
.Koncesia na paoskytovanie sluzieb tepelného hospodarstva® wyhldsenej verejnym
obstardvatelom mestska East' Bratislava- Bratislava-Staré Mesto vo vestniku verejného
obstaravania &. 48/2026 - 10.03.2026:

| sa nebudl podiefat subdodivatelia acely predmet uskutonime wviastnymi
kapacitami.
0 sa budd podielat nasledovnl subdodavatelia :
- : % podiel
P. Obchodné meno a sidlo .
& slibdodivateta 1I€0 :a pineni Predmet subdodivok
oncesie
1
2
K}

V Bratislave, dfia 8.4.2026

generalny riaditel
na zdklade plnomaceansiva




Dovodova sprava

Predmetom predkladaného materidlu je schvdlenie Koncesnej zmluvy na poskytovanie
sluzieb tepelného hospodarstva pre mestsku Cast’ Bratislava-Staré Mesto, ktord bude uzatvorena
medzi hlavnhym mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako vlastnikom tepelno-technickych
zariadeni, mestskou Cast'ou Bratislava-Staré Mesto ako sprdvcom majetku a spolo¢nostou Veolia
Energia Slovensko, a. s., ako tspeSnym uchadzacom verejného obstardvania.

Schvélenie predmetnej zmluvy Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta SR Bratislavy je
nevyhnutné vzhl'adom na charakter majetku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy
a je predmetom koncesného vzt'ahu.

PredloZenie materidlu vyplyva z ustanovenia § 9 ods. 2 pism. g) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, podl'a ktorého podlieha schvaleniu zastupitel'stvom prenechanie
majetku obce do uZivania tretej osobe. Zarovei ide o postup podl’a ¢l. 7 bod 6 pism. d) a ¢l. 80 ods.
2 pism. y) Statdtu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Predkladand koncesna zmluva
je vysledkom verejného obstardvania realizovaného v sulade so zdkonom ¢. 343/2015 Z. z. o
verejnom obstaravani.

Majetkovopravne vzt'ahy

Predmetom koncesie su tepelno-technické zariadenia vo vlastnictve hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktoré st zverené do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto.
Predlozend koncesnd zmluva nemeni vlastnicke vztahy k predmetnému majetku. Vlastnikom
zariadeni zostdva hlavné mesto SR Bratislava a spravcom majetku zostdva mestska cCast’ Bratislava-
Staré Mesto. Koncesiondr nadobida vylu¢ne prdvo majetok uZzivat, prevadzkovat’, udrZiavat a
zabezpecCovat' poskytovanie sluzieb tepelného hospodéarstva v rozsahu a za podmienok
ustanovenych koncesnou zmluvou.

Vychodiskova situacia

Tepelné hospodarstvo na uzemi mestskej cCasti Bratislava-Staré Mesto predstavuje sibor
technologickych zariadeni, kotolni, rozvodov a suvisiacich objektov zabezpecujicich vyrobu a
distribtciu tepla a teplej uzitkovej vody pre rdznych koncovych odberatel'ov. Ide o infrastruktiru
strategického vyznamu, ktorej spolahlivd prevddzka patri medzi zdkladné verejné sluzby
poskytované samosprdvou. Stcasny model prevadzky tepelného hospodérstva vznikal v obdobi,
ked’ neexistovali dne$né poziadavky na energeticku efektivnost’, dekarboniziciu, digitaliziciu
prevadzky ani klimaticku neutralitu. V poslednych rokoch vSak dochadza k zdsadnym zmendm
regulacného prostredia, ktoré vyznamne ovplyvnia budicnost systémov centralizovaného
zasobovania teplom.

Reakcia na nové eurdpske poziadavky a klimatické zaviazky

Diia 10. oktébra 2023 bola prijatd Smernica Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2023/1791 o
energetickej efektivnosti, ktora stanovuje nové poZiadavky na fungovanie systémov
centralizovaného zdsobovania teplom.



Smernica vytvara rdmec pre postupnu transforméciu tepelnych sustav smerom k:

e vysSSiemu vyuzivaniu obnoviteInych zdrojov energie,

e vyuzivaniu odpadového tepla,

e zniZovaniu emisii sklenikovych plynov,

e zvySovaniu energetickej efektivnosti,

e inteligentnému riadeniu energetickych systémov.
Tieto opatrenia su sucast’'ou SirSich klimatickych cielov Eurdpskej unie, Eurépskej zelenej dohody
(Green Deal) a balika Fit for 55.
Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto aj hlavné mesto SR Bratislava si uvedomuju, Ze rozhodnutia
prijaté dnes budd mat’ dopad na fungovanie energetickej infrastruktiry na desiatky rokov dopredu.
Predlozeny navrh preto nemoZno vnimat’ len ako zabezpecenie prevadzky kotolni, ale aj ako sucast’
pripravy Bratislavy na budtice energetické, klimatické a environmentélne vyzvy.

Odporiacanie hlavného mesta a priprava celomestskej koncepcie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava listom ¢. MAGS UMSA 52147/2025-541966 zo dia
3. septembra 2025 (stcast’ materidlu) informovalo mestské Casti o potrebe koordinovaného postupu
pri dalSom rozvoji tepelného hospodarstva a o priprave Koncepcie rozvoja tepelnej energetiky
hlavného mesta SR Bratislavy.

Ciel'om pripravovanej koncepcie je vytvorit’ jednotny strategicky rdmec pre budicnost’ tepelného
hospodarstva na uzemi Bratislavy a pripravit systém na plnenie budicich legislativnych a
environmentdlnych poZiadaviek. Mestskd Cast’ Bratislava-Staré Mesto preto pri priprave nového
modelu prevadzky postupovala v stilade s odporicaniami hlavného mesta a koordinovala jednotlivé
kroky s vlastnikom majetku.

Pocas pripravy projektu boli posudzované viaceré mozné modely budicej prevadzky. Vzhl'adom na
prebiehajucu pripravu celomestskej koncepcie tepelnej energetiky nie je icelné uzatvarat’ dlhodoby
zmluvny vztah, ktory by mohol obmedzit’ budice strategické rozhodnutia hlavného mesta.
Predkladana koncesnd zmluva preto predstavuje prechodné rieSenie, ktoré:

e zabezpecCuje kontinuitu dodédvok tepla,

e zachovava flexibilitu pre buduce rozhodnutia hlavného mesta,

e umoznuje realizdciu pripravovanej koncepcie,

e vytvdra priestor na transforméciu systému,

e nezavizuje mesto k dlhodobym rieSeniam pred prijatim strategickych dokumentov.
Navrhované rieSenie tak predstavuje zodpovedny kompromis medzi potrebou zabezpecit prevadzku
systému dnes a potrebou pripravit’ jeho budicnost’ v najblizSom obdobi.

Priprava verejného obstaravania
Priprave verejného obstardvania predchadzala rozsiahla odbornd a technicka priprava.
Mestska Cast’ realizovala:

e technické obhliadky jednotlivych kotolni,

e preverenie technického stavu zariadeni,

e inventarizaciu majetku,

e analyzu prevadzkovych vztahov.



S cielom nastavit' verejné obstardvanie transparentne a v silade s podmienkami trhu boli
uskuto¢nené pripravné trhové konzulticie (PTK) s relevantnymi subjektmi pdsobiacimi v oblasti
tepelnej energetiky. Vystupy z PTK boli vyuZzité pri nastaveni podmienok sitaZze, urceni
predpokladanej hodnoty zdkazky a priprave zmluvnych podmienok. Nasledne bola medzi hlavnym
mestom SR Bratislavou a mestskou Cast’ou Bratislava-Staré Mesto uzatvorend dohoda o spolo¢nom
verejnom obstaravani.

9. Vysledok verejného obstaravania

Na zédklade realizovaného verejného obstardvania boli predloZené ponuky troch vyznamnych
subjektov pdsobiacich na trhu tepelnej energetiky. Po vyhodnoteni splnenia podmienok ucasti a
kritérii na vyhodnotenie ponuk bola ako ekonomicky najvyhodnejSia vyhodnotend ponuka
spolo¢nosti Veolia Energia Slovensko, a. s.

Predkladand koncesnd zmluva predstavuje vysledok transparentného verejného obstardvania a
vytvéra rdmec pre zabezpecenie sluZieb tepelného hospodérstva v prechodnom obdobi do prijatia
celomestskej koncepcie.

Garancie a kontrolné mechanizmy
PredloZzend koncesnd zmluva obsahuje viaceré mechanizmy ochrany verejného zaujmu a majetku
hlavného mesta.
Koncesiondr preberd zodpovednost’ za:

e prevadzku zariadent,

e zabezpecenie udrzby,

e vykonavanie oprav,

e rieSenie pordch a havarijnych stavov,

e plnenie zdkonnych povinnosti.
Zmluva zaroven obsahuje:

e finan¢né zabezpecenie plnenia povinnosti,

e kontrolné mechanizmy,

e pravidelny reporting,

e sank¢né ustanovenia,

e prava vlastnika a spravcu vykondvat’ kontrolu.
Vyznamnym prvkom zmluvy je aj zriadenie Komisie ako spolocného poradného a kontrolného
orgdnu, ktory umozni priebezny dohlad nad plnenim zmluvy a hospodarnym nakladanim s
majetkom. Komisia je zlozend zo 7 €lenov, z toho 1 je zdstupca hlavného mesta a 6 sui urceni
mestskou Cast'ou.

Hlavné prinosy navrhovaného riesenia
PredloZend koncesnd zmluva upravuje:
e zachovanie vlastnictva zariadeni v rukdch hlavného mesta,
e ochranu verejného majetku,
e prenesenie prevadzkovych rizik na odborného prevadzkovatela,
e zabezpecCenie kontinuity doddvok tepla,
e pravidelnd kontrolu plnenia zmluvy,
e vytvorenie priestoru pre budicu transformaciu tepelného hospodarstva,



e sulad s klimatickymi a energetickymi cie'mi Eurépskej tnie.

Dopad na rozpocet

Schvélenie koncesnej zmluvy nem4 bezprostredny negativny dopad na rozpocet hlavného mesta SR
Bratislavy. Prevdadzkové ndklady, ndklady na ddrzbu a opravy zariadeni prechdadzaji v rozsahu
ustanovenom zmluvou na koncesiondra. Ziroven zostiva zachovany prijem z ndjomného za
uzivanie majetku v sprave mestskej casti kumulativne vo vySke 56 084,40 € za rok.

Zaver

Predlozend koncesnd zmluva predstavuje vysledok transparentného verejného obstardvania
realizovaného v sicinnosti hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto.
Navrhované rieSenie zabezpecCuje ochranu verejného majetku, stabilnd previddzku tepelného
hospoddrstva, zachovanie kontinuity doddvok tepla pre obyvatel'ov a sicasne vytvara dostatocny
priestor na pripravu a realizaciu budiicej Koncepcie rozvoja tepelnej energetiky hlavného mesta SR
Bratislavy. PredloZeny ndvrh je v silade so zasadami hospodérnosti, efektivnosti, transparentnosti
a zodpovedného vykonu spravy majetku hlavného mesta a reflektuje budice energetické a
klimatické vyzvy, ktorym bude Bratislava v nasledujicich rokoch celit’.

Z uvedenych dévodov navrhujeme schvalit’ predloZend Koncesnid zmluvu na poskytovanie sluzieb
tepelného hospodarstva pre mestsku Cast’ Bratislava-Staré Mesto.



Koncesna zmluva ¢. .............
na zabezpecenie poskytovania sluzieb tepelného hospodarstva

uzatvorend podfa zdkona €. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni s primeranym pouzitim zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov
/dalej len ,Zmluva®/

Zmluvné strany:

Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto

Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

ICO: 00 603 147

Zast. Ing. Matej Vagac, starosta

Adresa hlavnej stranky verejného obstaravatela: www.staremesto.sk
/dalej len ,Spraveca“/

a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 811 01 Bratislava

ICO: 00 603481

IC DPH: SK2020372596

Zast. Ing. Arch. Matus$ Vallo, primator

/dalej len ,Vlastnik®/

/dalej Spravca a Vlastnik spolu len ,VO*/
a

Nazov: Veolia Energia Slovensko, a.s.
Sidlo: Einsteinova 21,851 01 Bratislava
ICO: 35702257

DIC: []

IC DPH: .
Zast.:

Bankové spojenie:

IBAN:

/dalej len ,Koncesionar*/

— e ——
[ Sy ——

/dalej spolu len ,Zmluvné strany“/

uzatvaraju

tuto Zmluvu za ucelom Upravy vzajomnych prav a povinnosti pri plneni predmetu tejto Koncesnej
zmluvy ako vysledku Verejného obstaravania nadlimitnej zakazky na zabezpecenie poskytovania
sluzieb tepelného hospodarstva s nasledovnym obsahom:



1.1

1.2

VYKLAD ZMLUVY A POJMOV

Ak z kontextu Zmluvy nevyplyva nie€o iné alebo v Zmluve nie je vyslovene uvedené inak, pre

vyklad Zmluvy a pojmov platia nasledovné pravidla:

(i)  slova v jednotnom Cisle zahffiaju aj ich mnozné &islo a naopak,

(i)  slova v muzskom rode zahffiaju aj ich Zzensky rod a naopak,

(iii) nazvy bodov alebo nadpisy, ktoré sa uvadzaju v tejto Zmluve, sluzia iba pre lepSiu
orientaciu v texte a nebudu pouzité na ucely vykladu tejto Zmluvy,

(iv)  prilohy Zmluvy tvoria jej neoddelitelnu suc€ast, pri€om v pripade rozporov medzi textom
Zmluvy a znenim Priloh Zmluvy plati poradie zdvaznosti dokumentov podfa ods. 22.6
tejto Zmluvy,

(v) den sarozumie kalendarny den, pokial Zmluva neurcuje inak,

(vi) osobou sa rozumie aj pravnicka aj fyzicka osoba, vratane jej pravneho nastupcu,

(vii) pokial sa v Zmluve uvadza poZiadavka na pisomnu formu, tato zahfna vSetky Citatelné,
trvalé a uchovatelné reprodukcie slov.

V tejto Zmluve budu slova a vyrazy vykladané a chapané na jej Ucely tak, ako su uvedené
nizsie:

»Cena tepla“ znamena cena za Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla vratane DPH, ktoru
predlozil Koncesionar v Ponuke a ktora je pre Koncesionara zavazna pocas platnosti tejto
Zmluvy, s vyhradou jej moznej Upravy postupom podla ods. 8.3 tejto Zmluvy.

,Cenové rozhodnutie“ znamena rozhodnutie vydané URSO v cenovom konani podra
zakona €. 250/2012 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach pre Koncesionara, ktorym URSO
schvali a/alebo ur€i cenu za Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla pre Koncesionara vratane
jeho zmien.

,Cenova vyhlaska“ znamena vyhlaska Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi &. 312/2022
Z.z., ktorou sa ustanovuje cenova regulacia v tepelnej energetike v platnom zneni.

»Investicia“ znamena vSetky vydavky Koncesionara na rozSirenie, rekonstrukciu a/alebo
modernizéciu Koncesného majetku a rovnako aj kazdé Technické zhodnotenie Koncesného
majetku.

~Komisia“ znamena dozorny a poradny organ zriadeny VO podfa tejto Zmluvy, ktory
monitoruje plnenie Zmluvy, vyhodnocuje navrhy na vzniknuté nevyhnutné Opravy a Udrzby
a vykonava dalSie ¢innosti podla tejto Zmluvy.

»Koncepcia“ znamena existujlucu koncepciu rozvoja Hlavného mesta SR Bratislavy v oblasti
tepelnej energetiky a rovnako aj pripravovanu novu koncepciu, ktord bude predstavovat
kfu€ovy analyticky podklad a strategicky ramec pre buduci spdsob nakladania s Koncesnym
majetkom a rovnako aj vyzadované Investicie.

.Koncesia“ znamena koncesiu na poskytovanie komplexnych sluzieb Tepelného
hospodarstva pre Spravcu.

,Koncesna lehota“ znamena lehota Specifikovana v Zmluve, pocas ktorej je Koncesionar
povinny poskytovat Koncesiu.

,Koncesionar‘ znamena osoba oznacena ako koncesionar v zahlavi tejto Zmluvy.
»,Koncesny majetok”“ znamena majetok vo vlastnictve Vlastnika, v sprave Spravcu

Specifikovany v prilohe €. 1 tejto Zmluvy, ktory je zvereny do uzivania Koncesionarovi na
Ucely plnenia predmetu tejto Zmluvy a to:



- Sekundarne rozvody tepla: Sekundarnymi rozvodmi tepla sa rozumie rozvodna sustava
na distribuciu tepla z odovzdavacich stanic tepla, ktora nie je umiestnena v objekte
spotreby tepla alebo je ur€ena pre viacero objektov spotreby tepla, do zariadenia na
spotrebu tepla, ktorych Specifikacia tvori prilohu €. 1, East A) tejto Zmluvy.

- Kotolne: Kotolfiami sa rozumie sustava lokalnych tepelnych zariadeni sliziacich na vyrobu
tepla, ktoré su vo vlastnictve Vlastnika, ich Specifikacia je uvedend v prilohe €. 1, East B)
tejto Zmluvy.

- Nebytové priestory — kotolne: Nebytovymi priestormi — kotolfiami sa rozumeju priestory,
v ktorych sa nachadzaju technologické zariadenia sluziace na vyrobu tepla, vymedzené
v prilohe &. 1, €ast’ C) tejto Zmluvy.

»,Koncovy odberatel” znamend fyzicka alebo pravnickd osoba, ktora odobera Teplo na
zaklade Zmluvy o dodavke tepla a teplej vody s Koncesionarom.

»MH TH“ znamena MH Teplarenska holding, a.s., spolo¢nost, ktora vlastni a prevadzkuje
primarne rozvody a centralny zdroj tepla na Uzemi Bratislava — mestska Cast Staré mesto.

»Miesto plnenia“ znamena miesta Specifikované v prilohe €. 2 tejto Zmluvy, ktora tvori
neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy.

»Najomné* znamend odplatu Koncesionara za uzivanie Koncesného majetku a je tvorena
suctom najomného za tepelno-energetické zariadenia a najomného za nebytové priestory.

»Obchodny zakonnik“ znamend €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni.

»oprava“ znamena odstranenie Ciasto¢ného fyzického opotrebovania alebo poskodenia
akéhokolvek zariadenia na Koncesnom majetku za ucCelom uvedenia zariadenia do
predchadzajuceho  stavu alebo  prevadzkyschopného  stavu. Uvedenim  do
prevadzkyschopného stavu sa rozumie vykonanie opravy aj s pouzitim inych ako pévodnych
materidlov, nahradnych dielov, sucasti alebo technoldgii, ak nedéjde k zmene technickych
parametrov alebo zvySeniu vykonnosti zariadenia a ani k zmene Uc¢elu jeho pouzitia.

»Ponuka“ znamena ponuku, ktora4 Koncesionar predlozil do Sutaze v ramci Verejného
obstaravania, a na zaklade ktorej bol Koncesionar v Sutazi uspesny, ktora tvori prilohu €. 3
tejto Zmluvy.

»Povolenie” znamena opravnenie na podnikanie v tepelnej energetike podlfa Z&kona
o tepelnej energetike a prislusnych Platnych pravnych predpisov.

»Platné pravne predpisy“ znamenaju vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy
Slovenskej republiky (vratane vSetkych vSeobecne zavaznych smernic a nariadeni kazdej
legalne ustanovenej verejnej spravy) a Eurdpskej Unie (vratane Smernice o energeticke;
efektivnosti). Platné pravne predpisy zahffaju aj technické normy a Koncepciu.

»Predmet koncesie“ znamena poskytovanie komplexnych sluzieb Tepelného hospodarstva
pricom protihodnotou za poskytovanie tychto sluzieb nie je priame pefiazné plnenie zo strany
VO, ale pravo Koncesionara uzivat Koncesny majetok, vratane Predmetu ngjmu, a poberat
uzitky z jeho prevadzkovania formou poberanie ceny za Vyrobu tepla a/alebo Rozvodu tepla
od Koncovych odberatefov, pricom Koncesiondr zaroven nesie prevadzkové riziko spojené
s poskytovanim uvedenych sluzieb.

»Predmet nagjmu“ znamena Koncesny majetok.

»Prevadzkové riziko“ znamena riziko Koncesionara, ze za beznych prevadzkovych
podmienok nie je zaru€ené, ze jeho prijmy z poskytovania sluzieb Vyroby tepla a/alebo



Rozvodu tepla pokryju jeho investicné a prevadzkové néklady, pretoZze je vystaveny
neistotdm trhu, ktoré zahffaju najma riziko na strane dopytu po tepelnej energii a riziko na
strane ponuky suvisiace s nakladmi na Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla.

»Prevadzka“ znamena vykon odbornych, technickych, organizaénych a pravnych &innosti
zabezpecujucich riadny chod TEZ v sulade so Platnymi pravnymi predpismi a Povolenim.

»Rozvod tepla®“ znamena distriblcia tepla a dodavka tepla odberatelovi.

»SIEA posudok® znamenana odborné hodnotenia vypracované Slovenskou inovaénou a
energetickou agentarou, ktory identifikuje potreby modernizacie infrastruktury ato SEIA
posudok:

- NAVRH TECHNICKYCH OPATRENI PRE ZVYSENIE ENERGERICKEJ EFEKTIVNOSTI
A PREVADZKOVEJ SPOLAHLIVOSTI PLYNOVYCH KOTOLNI — BRATISLAVA STARE
MESTO z februara 2025, a

- Stanovenie vysky investicnych nakladov na rekons$trukciu rozvodov tepla v sprave
mestskej Casti Bratislava — Staré mesto zo juna 2023.

,Sluzby Tepelného hospodarstva“ — znamenaju komplexnl Prevadzku, Udrzbu a Opravy
za ucCelom zabezpecenia jeho riadnej funkénosti, umoznenia efektivnej a hospodarnej Vyroby
tepla a/alebo Rozvodu tepla Koncovym odberatelom.

~Smernica o energetickej efektivnosti znamena Smernicu Europskeho parlamentu a rady
(EU) 2023/1791 z 13. septembra 2023 o energetickej efektivnosti a o zmene nariadenia (EU)
2023/955.

»Sutaz” znamenda vyber Koncesionara uskutocneny na zaklade Verejného obstaravania,
ktorej vysledkom je uzatvorenie tejto Zmluvy.

~Standardy kvality dodavky tepla“ znamena zavazné technické a prevadzkove parametre
dodavky tepla, ktoré musia byt dodrzané Koncesionarom podfa rozhodnuti URSO.

»TEZ“ znamena Tepelno-energetické zariadenia urené na Vyrobu tepla a/alebo Rozvod
tepla, vratane armatur, pripadne zariadeni na Rozvod tepla s nim suvisiacich az po prechod
do vnutornych rozvodov domu, priCom hranicou je protitriba uzatvaracich armatdr za
meracmi tepla na privodnom a vratnom potrubi UK za hlavnym uzaverom na privode a pred
hlavnym uzaverom na cirkulacii TUV na jednotlivych odbernych zariadeniach tepla
v jednotlivych bytovych domoch. TEZ pre ucely tejto Zmluvy su:
- tepelno-energetické zariadenia sliziace na Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla pre
Koncovych odberatefov a to:
(i) Sekundarne rozvody tepla, ktoré sluzia na Rozvod tepla pre Koncovych odberatelov,
(i) samostatné Kotolne tvorené sustavou tepelno-energetickych zariadeni, vratane
tepelno-energetickych zariadeni na Vyrobu tepla (kotlov) aich rozvodov,
prostrednictvom ktorych sa Vyrdba teplo a Rozvadza teplo pre Koncovych
odberatelov.

»Technické zhodnotenie“ znamena vSetky stavebné Upravy, rekonstrukcie, modernizacie
a/alebo podobné prace zhodnocujuce Koncesny majetok, v sulade so Zadkonom o dani z
prijmov vykonané Koncesionarom na zaklade Zmluvy.

»Tepelné hospodarstvo“ znamena prevadzkovanie Koncesného majetku, sustavu
nehnutelnosti, systém Vyroby tepla a/alebo Rozvodu tepla pre Koncovych odberatelov.

»T1eplo“ znamend teplo uréené na vykurovanie, chladenie alebo na pripravu teplej vody,
alebo na iné tepelno-energetické vyuZzitie.



2.1

2.2

2.3

,Udrzba“ znamen4 sthrn &innosti zabezpe&uijlicich technickli spdsobilost a hospodarnost
prevadzky Koncesného majetku, pri ktorych sa spomaluje fyzické opotrebenie, predchadza
sa jeho nasledkom a odstranuju sa drobnejSie chyby, spravidla bez demontaze dielov a bez
vymeny suciastok.

,URSO“ znamena Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory vykonava regulaciu cien
a technickych podmienok v oblasti tepelnej energetiky.

»Vyroba tepla“ znamena fyzikalne a chemické procesy v zariadeniach na vyrobu tepla,
ktorych vysledkom je ziskanie Tepla.

»,verejné obstaravanie“ znamena verejné obstaravanie vyhladsené Spravcom dna
10.3.2026, pod Cislom 48/2026, ktorého predmetom je Sutaz.

»Zakon o regulacii v sietovych odvetviach“ znamena zakon ¢&. 250/2012 Z.z. o regulacii
v sietovych odvetviach v platnom zneni alebo akykolvek pravny predpis, ktory ho nahradi.

»Zakon o verejnom obstaravani“ znamend zakon €. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov alebo akykolvek pravny predpis, ktory ho nahradi.
»~Zakon o tepelnej energetike“ znamena zakon €. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike
v zneni neskorsich predpisov alebo akykolvek pravny predpis, ktory ho nahradi.

»Zakon o registri partnerov verejného sektora“ znamena zakon ¢. 315/2016 Z.z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni
alebo akykolvek pravny predpis, ktory ho nahradi.

~Zmluva“ znamena tuto koncesnu zmluvu vratane vsetkych jej priloh, dodatkov a
dokumentov, ktoré na riu odkazuju alebo ju dopliaja.

»Zmluva na dodavku tepla a teplej vody“ znamena zmluva na dodavku tepla a teplej vody
alebo ind obdobnd zmluva, uzatvorend medzi Koncesionarom a Koncovymi odberatefmi
uzatvorena podla Zakona o tepelnej energetike, Zakona o regulacii v sietovych odvetviach
a ostatnych Platnych pravnych predpisov.

»-Dohoda o prilezitosthom spoloénom verejnom obstaravani“ znamena dohoda
uzatvorena medzi Spravcom a Vlastnikom €. 635/2025 zo dna 09.12.2025.

UVODNE USTANOVENIA

Spravca je mestska Cast Hlavného mesta Slovenskej republiky, Bratislavy a spravca
Koncesného majetku.

Vlastnik ma vo svojom vlastnictve Koncesny majetok, zvereny v sulade s ods. 2.1 tejto
Zmluvy do spravy Spravcu. Viastnik ma zaujem byt jednou zo Zmluvnych stran tejto Zmluvy
za UCelom zabezpeCenia moznosti kontroly a schvalovania majetkovo pravneho
usporiadania pripadnych nevyhnutnych novych Investicii a za tymto U¢elom uzatvoril so
Spravcom Dohodu o prilezitostnom spoloénom verejnom obstaravani.

Koncesionar je uspesny uchadzac Verejného obstaravania, ktory:
- splnil podmienky ucasti Verejného obstaravania a stal sa vitaznym uchadzacom na
poskytnutie Koncesie podla predlozenej Ponuky,
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- v ramci Ponuky predlozil cenovl ponuku, a zaroven sa zaviazal Prevadzkovat koncesny
majetok, platit Najomné a zabezpecovat Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla Koncovym
odberatelom,

- je spolo€nost, ktora disponuje teoretickym znalostami na vysokej odbornej drovni
arelevantnymi praktickymi skusenostami s poskytovanim Prevadzky Koncesného
majetku a rovnako aj Vyroby tepla a/alebo Rozvodu tepla,

- deklaruje, ze ma dostatocné personalne, materidlne a odborné zazemie potrebné na to,
aby zabezpecil riadne a v€asné plnenie Zmluvy,

- vyhlasuje, Ze ku dfiu podpisania tejto Zmluvy napifia pre Ggely plnenia tejto Zmluvy znaky
partnera verejného sektora a sucasne vyhlasuje, ze je zapisany v registri partnerov
verejného zakona v zmysle Zakona o registri partnerov verejného sektora a tiez kazdy
Koncesionarov subdodavatel v priamom alebo nepriamom rade je zapisany v registri
partnerov verejného sektora vrozsahu, ako to vyZaduje Zakon o registri partnerov
verejného sektora.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ku dniu podpisu tejto Zmluvy uziva MH Teplarensky

holding, a.s. Koncesny majetok na zaklade:

- N&jomnej zmluvy o najme technologickych zariadeni na vyrobu tepla €. 613/2022 zo dna
07.12.2022, v zneni jej Dodatku ¢&. 1/462/2023 zo dfa 06.12.2023 a Dodatku
¢. 2/632/2024 zo dna 19.12.2024 a dodatku €. 3/660/2025 zo dia 17.12.2025.

- Zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 614/2022 zo difia 07.12.2022, v zneni jej
Dodatku €. 1/461/2023 zo dra 06.12.2023 a Dodatku ¢. 2/631/2024 zo dna 19.12.2024
a dodatku €. 3/992/2025 zo dra 17.12.2025,

- Zmluvy o najme €. 183/2017 zo dna 28.06.2017

a prostrednictvom nich zabezpe€uje na svoje riziko azodpovednost ana zaklade

samostatne uzatvorenych zmliv s Koncovymi odberatelmi na Vyrobu tepla a/alebo Rozvod

tepla.

TEZ vykazuje mieru opotrebovania primerand ich veku a spésobu dlhodobého uZivania.
Spravca dal pred vyhlasenim Verejného obstaravania vypracovat SIEA posudky, ktoré tvoria
prilohu opisu predmetu zakazky Verejného obstaravania a Koncesionar sa zarover v ramci
Verejného obstaravania oboznamil so stavom Koncesného majetku.

VO mé z&ujem o zabezpedenie Prevadzky, Oprav a Udrzby prostrednictvom Koncesionara,

s cielom:

- poskytovat €o najvyhodnejSiu sluzbu pre Koncovych odberatelov — obyvatefov Mestskej
Casti Bratislava — Staré Mesto, a

- vykonat' opatrenia k zlepSeniu ekologickych nasledkov poskytovanych sluzieb ato
zabezpec€enim riadnej Prevadzky a rovnako aj pravidelnej Udrzby a Oprav.

S ohfadom na tu uvedené a z dévodu bliziaceho sa terminu ukon€enia najomnych zmluv
uvedenych vods. 2.4 Zmluvy, vyhlasil VO Verejné obstaravanie za ucelom vyberu
najvhodnejSieho kandidata na poskytovanie Koncesie ato z dévodu, ze VO nedisponuje
adekvatnymi personalnymi ani technickymi kapacitami na zabezpecenie sluzieb a €innosti,
ktoré su predmetom plnenia podla tejto Zmluvy a zarovern ani potrebnymi povoleniami
v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze zo strany Hlavného mesta SR Bratislavy je pripravovana
nova Koncepcia. Su€asne Zmluvné strany berlu na vedomie, Zze aktualne su na urovni
Eurdpskej unie pripravované nové klimatické ciele stanovené v Smernici o energetickej
efektivnosti, so stanovenymi cielmi klimaticko — energetickeého ramca do roku 2050, ktoré
mo6zu ovplyvnit rozsah a obsah poskytovania sluzieb v oblasti tepelného hospodarstva.
Z dbévodu vysSie uvedeného, ako aj s prihliadnutim na meniace sa legislativne podmienky
a potrebu ich zosuladenia s pripravovanou koncepciou rozvoja tepelnej energetiky, sa
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Zmluvné strany dohodli uzatvorit tito Zmluvu na kratSie, obmedzené obdobie, a to na
obdobie 24 mesiacov.

Za UucCelom ziskania informécii od relevantnych subjektov — nezavislych odbornikov, od
UCastnikov trhu, ktoré VO budu slozit na zabezpecenie, ¢€o najvhodnejSieho
a najefektivnejSieho spbsobu obstarania predmetu tejto Zmluvy uskuto¢nil VO 1. kolo
pripravnych trhovych konzultacii, ktoré sa konali v priestoroch VO na Miestnom Urade
Bratislava — Staré mesto v dnfioch 28.01.2025, 30.01.2025 a 04.02.2025 a 2. kolo PTK
elektronickou formou dria 21.05.2025 oslovenim uchadzacov s terminom na odpovede
prostrednictvom systému EVO do 03.06.2025.

Ponuka Koncesionara predlozena vo Verejnom obstaravani bola na zaklade uplatnenych
kritérii na vyhodnotenie ponuk Verejného obstaravania vyhodnotena ako uspesné a VO tato
Ponuku Koncesionara prijal.

PREDMET ZMLUVY A PREDMET PLNENIA

Na zaklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej uvedenych VO poskytuje poas Koncesnej
lehoty Koncesionarovi Koncesiu na poskytovanie komplexnych Sluzieb Tepelného
hospodarstva. Protiplnenim za riadne poskytovanie Koncesie je pravo Koncesionara uzivat
Koncesny majetok za dohodnuté Ngjomné na svoju podnikatelsku ¢€innost Vyroba tepla
a/alebo Rozvod tepla Koncovym odberatelom, ato na vlastné naklady a zodpovednost
a pravo inkasovat odplatu vo forme Ceny tepla priamo od Koncovych odberatelov pocas
trvania Koncesnej lehoty. Sudcastou prav a povinnosti Zmluvnych strdn spojenych
s poskytovanim Koncesie je za podmienok $pecifikovanych v tejto Zmluve:

- zavazok Koncesionara:

()  zabezpecit vo vlastnom mene, na vlastni zodpovednost a na vlastné naklady
riadnu a bezpecénu Prevadzku, Udrzbu a Opravy v sulade s Platnymi pravnymi
predpismi za podmienok uvedenych v ¢lanku 6. tejto Zmluvy,

(i)  prevziat Koncesny majetok od Spravcu do najmu za podmienok uvedenych
v ¢lanku 5 tejto Zmluvy za u€elom Vyroby tepla a/alebo Rozvodu tepla Koncovym
odberatelom a platit dohodnuté Najomné za podmienok uvedenych v ¢lanku 5. tejto
Zmluvy,

(iii) prevziat zodpovednost a Prevadzkové riziko pri poskytovani Koncesie za
podmienok uvedenych tejto Zmluve,

(iv) zabezpecit Koncovym odberateflom na zaklade samostatnych Zmlav o dodavke
tepla a teplej vody Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve za Cenu tepla,

- zavazok VO:
(i)  prenechat Koncesionarovi do uzivania (najmu) Koncesny majetok za dohodnuté
Najomné za podmienok uvedenych v ¢lanku 5. tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je zaroven aj Uprava vSetkych prav a povinnosti Zmluvnych stran
spojenych s riadnym plnenim tejto Zmluvy, alebo v suvislosti s fiou.

Koncesionar v ramci plnenia predmetu tejto Zmluvy bude zabezpec€ovat, najma nie vSak

vyluéne:

()  Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla,

(i)  vykon pravidelnej Udrzby a Oprav za Uu¢elom zabezpecenia riadnej Prevadzky,

(iiiy zabezpecenie centralneho monitoringu poskytovanych sluzieb v rozsahu Koncesie
podfa Zmluvy na dialku,

(iv) 24 hodinovu nepretrziti havarijnd sluzbu na odstranenie poruch a prevencie pred
vznikom dalSich sk6d na Koncesnom majetku,
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(v) v8etky cinnosti potrebné pre kontinualnu, bezpeénu a bezporuchovl Prevadzku
v zmysle Platnych pravnych predpisov.

KOMISIA

Zmluvné strany sa dohodli za u€elom zabezpecenia riadneho a v€asného plnenia tejto
Zmluvy, bezného denného chodu fungovania komunikacie medzi Spravcom, Vlastnikom
a Koncesionarom na zriadeni Komisie ako poradného organu, ktorej ulohou je kontrolovat
plnenie Zmluvy a prerokovavat a schvalovat strategické rozhodnutia suvisiace s touto
Zmluvou.

Komisia pozostava spolu zo 7 &lenov, z toho 6 ¢€lenov, ktorych voli a odvolava Spravca
a1 clena, ktorého voli aodvolava Vlastnik. VO sa zavazuje pisomne oznamit
Koncesionarovi kontaktné udaje ¢lenov Komisie, a to najneskér do 15 dni odo dna ich
zvolenia. VO je opravneny do Komisie vymenovat aj nezavislych odbornikov s prislusnou
kvalifikaciou. Komisia bude mat predsedu, ktorého si spomedzi seba zvolia ¢lenovia Komisie.

Pravomoci a Ulohy Komisie s najmé, nie vSak vylucne:

(i)  prerokovanie a schvalovanie nevyhnutnych Udrzieb a Oprav, )

(i)  prerokovanie avyber v pripade existencie alternativnych moznych rieseni Udrzby
a/alebo Oprav a existencie vyhodnejSej varianty jednotlivej Udrzby a/alebo Opravy pre
VO s povinnostou Koncesionara informovat VO o moznostiach, kladoch a zaporoch
kazdeho variantu jednotlivej Udrzby a/alebo Opravy,

(i)  vyber alternativnych moznosti rieSeni Udrzby a/alebo Opravy sich odévodnenim
predlozenym  Koncesionarom s povinnostou Koncesionara informovat VO
0 moznostiach, kladoch a zdporoch kazdého variantu a povinnost Komisie vybrat
z predloZenej moznosti najneskor do 15 dni odo dnia ich predizenia Koncesionara

(iv) prerokovanie planu Oprav a Udrzby,

(v)  prerokovania a schvalenie vyradenia nepotrebného Koncesného majetku,

(vi) prerokovanie Investicie a podmienok jej realizovania a jej predloZenie na schvalenie
VO,

(vii) preskumanie uctovnych knih a zdznamy Koncesionara prostrednictvom nezavislého
auditora, ktory bol vybraty na zaklade uznesenia Komisie,

(viii) kontrola auditu spotreby a kvality doddvaného Tepla, energetické audity
a transparentné vyhodnocovanie efektivnosti Prevadzky,

(ix) povinnost predkladania polro€nych sprav VO, ktoré budu obsahovat stanoviska
a odporucania Komisii,

(x) pravo vyZzadovat od Koncesionara predlozenie akychkolvek informacii a dokumentov,
ktoré su relevantné pre vykon jej Uloh podla tejto Zmluvy a Koncesionar sa zavazuje
tymto poziadavkam vyhoviet,

(xi)  schvélenie odborného posudku na vyradenie nepotrebného Koncesného majetku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Komisia sa bude schédzat pravidelne, najmenej raz za
kalendarny polrok a mimoriadne v pripade potreby na zaklade pisomnej ziadosti ktorejkolvek
zo Zmluvnych stran ato v termine, aby sa zasadnutie Komisie konalo najskér do 15 dni,
avSak najneskér do 30 dni odo dria, kedy bola doru€ena pisomna ziadost na zvolanie
zasadnutia Komisie. Zasadnutie Komisie zvolava a riadi predseda Komisie na zaklade
dohody s Koncesiondrom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po predchadzajucom pisomnom
odsuhlaseni vSetkymi Zmluvnymi stranami sa méze zasadnutie Komisie uskutocnit' aj online
formou prostrednictvom elektronickej konferenénej platformy (napr.: teams, webex, google
meet alebo podobne) a to spésobom dohodnutym Zmluvnymi stranami.

V pripade nevyhnutnosti a z ekonomickych a ¢asovych dévodov sa mdze na navrh jednej
tretiny vSetkych ¢lenom Komisie uskutoCnit hlasovanie ,per rollam". Navrh uznesenia
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Komisie, ktory ma byt schvéleny v rdmci hlasovania ,per rollam®, sa ¢lenom Komisie dorucuje
prioritne emailom na adresu uvedenu ¢lenom Komisie, alebo poStou na adresu uvedenu
¢lenom Komisie. V pripade, ak sa ¢len Komisie pisomne nevyjadri k navrhu uznesenia
v lehote stanovenej pre prijatie uznesenia, ktora nemoze byt kratSia nez 7 dni, plati, ze ¢len
Komisie nesuhlasi s prijatim uznesenia. Pri posudzovani uznasaniaschopnosti Komisie sa
pocas hlasovania ,per rollam” povazuju za pritomnych vSetci ¢lenovia Komisie. Za hlasovanie
za prijatie navrhu uznesenia sa povazuje zaslanie odpovede Clena Komisie s uvedenim
~Suhlasim®, ,Ano“, ,Hlasujem za prijatie” alebo s inak jednoznacne prejavenou vélou
hlasovat’ za prijatie uznesenia. O predmete a vysledku hlasovania musia byt bezodkladne
informovani vSetci ¢lenovia Komisie.

Komisia je uznasaniaschopna, ak sa na jej zasadnuti zu¢astnia aspon 4 ¢lenovia, Uznesenia
Komisie su prijaté nadpolovi€énou vacsinou pritomnych ¢Elenov Komisie. Vynimku podla
predchadzajucej vety tvoria uznesenia Komisie tykajuce sa bodu (i), (i), (iii), (iv), (v) a (vi)
odseku 4.3 Zmluvy, kedy na prijate uznesenia Komisie je potrebna kvalifikovana 2/3-nova
vacsina pritomnych ¢€lenov Komisie. Uznesenia Komisie suU pre Zmluvné strany zavéazne
a Koncesionar je nimi viazany.

Ak Koncesionar splnil svoju povinnost predlozit prislusné dokumenty a/alebo Ziadost
o suhlas Komisii a Komisia sa bezdévodne neziSla, nerozhodla alebo neprijala uznesenie
v lehote urCenej na zasadnutie a/alebo v primeranej lehote, je Koncesionar opravneny
postupovat s odbornou starostlivostou podfa navrhov, ktoré Komisii predlozil, aby mohol
v€as splnit povinnosti vyplyvajuce z Platnych pravnych predpisov Upravy. V pripadoch, ked
Platné pravne predpisy vyzaduju suhlas VO, méze Koncesionar konat’ iba po tom, ako obdrzi
pisomny suhlas od VO.

Zmluvné strany sa zavazuju vykonavat pravidelné pracovné stretnutia ato vrozsahu
najmenej raz za 12 mesiacov, v termine vopred pisomne dohodnutom Zmluvnymi stranami
na zéklade pozvanky zaslanej Koncesionérovi zo strany Komisie. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze v pripade vzniku naliehavej potreby zo strany ktorejkolvek Zmluvnej strany sa zavazuje
druha Zmluvna strana realizovat stretnutie na zaklade vyzvy Komisie, a/alebo Koncesionara
vo vzajomne dohodnutom termine, najneskér vSak do 15 dni odo dfia dorucenia pisomnej
vyzvy Komisie. Komisia vypracuje po kazdom pracovnom stretnuti zépis zo stretnutia,
v ktorom uvedie vSetky zavery spolo€ného stretnutia a zasle ich VO a Koncesionarovi, a to
v lehote najneskdr do 3 pracovnych dni odo dna konania stretnutia.

NAJOM AKO SUCAST KONCESIE, VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

Spravca prenechava za podmienok stanovenych v tejto Zmluve Predmet najmu ako sucast
Koncesie podrla tejto Zmluvy do doasného uzivania Koncesionarovi, za ¢o sa Koncesionar
zavazuje Spravcovi platit Nadjomné vo vysSke a spésobom dohodnutym touto Zmluvou
a uzivat Predmet najmu v sulade s dohodnutym uc¢elom a podmienkami najmu.

Koncesionar prebera Predmet ngjmu v stave, v akom sa nachadza ku driu jeho odovzdania,
o ¢om Zmluvné strany spiSu pisomny protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu, a to
najneskér ku driu nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy podfa ods. 17.1 pism. (i) Zmluvy.
Sucast Predmetu najmu tvori aj Uprava (rozSirovanie) a/alebo zmeny Predmetu ngjmu ako
vysledok vykonanej Investicie na naklady Koncesionara v sulade s ¢lankom 5.13 tohto
¢lanku Zmluvy, ktora sa za podmienok Specifikovanych v tejto Zmluve a podpisom protokolu
Zmluvnych strdn o odovzdani a prevzati takejto Investicie stane sucastou Koncesného
majetku a vlastnictvom Vlastnika.

Spravca zabezpeci Koncesionarovi nerusené a neobmedzené uzivanie Predmetu najmu po
celu dobu trvania tejto Zmluvy. Koncesionar sa zavazuje uzivat Predmet najmu vyluéne na



54

5.5

5.6

5.7.

5.8

5.9

5.10

Ucely zabezpecenia vykonu Koncesie, t. j. na Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla Koncovym
odberatefom v sulade s Platnymi pravnymi predpismi a podmienkami tejto Zmluvy.
Koncesionar nie je opravneny poskytnut Predmet najmu do uzivania tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu VO.

Koncesionar je povinny vyuzivat Koncesny majetok vyluéne na ucely stanovené touto
Zmluvou. Koncesionar sa zavazuje bez predchadzajuceho pisomného suhlasu VO
neprenechat Koncesny majetok do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe, zriadit k
nemu vecné bremeno alebo iné pravo v prospech tretej osoby, a/alebo inak obmedzit’ alebo
ohrozit vlastnicke alebo uzivacie pravo VO.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka Najomného za uzivanie Predmetu najmu je vo vyske
56 084,40 € (slovom patdesiatSesttisicosemdesiatStyri eur a Styridsat' centov/ za rok a je
tvorena ako sucet:

- najomného za Tepelno energetické zariadenia sliziace na Vyrobu tepla a/alebo Rozvodu
tepla v celkovej vySke 33 570,00 €/rok,

- najomného za nebytové priestory (kotolne) v celkovej vySke 22 514,40 €/rok za vSetky
nebytové priestory. Ndjomné za nebytové priestory (kotolne) je tvorené sucétom
najomného za jednotlivé kotolne nachadzajuce sa:

(i)  na Medenej 19 vo vySke 4 011,36 € /rok,
(i)  na Drotarskej 39 vo vysSke 2 176,80 € /rok,
(i) na Panenskej 1 vo vySke 1 007,52 € /rok,
(iv) na Radlinského 4 vo vyske 2 145,60 € /rok,
(v)  na Gorkého 6 vo vySke 4 200,0 € /rok

(vi) na Zochovej 22 vo vySke 2 894,4 € /rok,
(vii) na Palisadach 14 vo vySke 6 078,72 € /rok.

VySka najomného za nebytové priestory (kotolne) avySka najomného za Tepelno
energetické zariadenia bola schvalena uznesenim miestneho zastupitelstva Spravcu
€. 86/2025 zo dna 11.11.2025 v sulade s ustanovenim § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflatnej doloZzke. Spravca je opravneny po
uplynuti celého kalendarneho roka trvania Zmluvy kazdorocne jednostranne zvysit Najomné
o vySku ro€nej miery inflacie oficidlne vyhlasenej Statistickym uradom v Slovenskej republike
za uplynuly kalendarny rok, a to odo dra nasledujiceho po zverejneni ro¢nej miery inflacie
Statistickym dradom v SR. ZvySenie Ndjomného podla tohto odseku a ¢lanku Zmluvy je
uc¢inné od momentu doruenia jednostranného pisomného oznamenia Spravcu
Koncesionarovi.

Koncesionar sa zavazuje platit ndjomné Stvrtrocne vopred, vo vySke s vySky ro¢ného
Najomného podla ods. 5.5 tohto ¢lanku Zmluvy a to bezhotovostnym prevodom v prospech
bankového ucétu Spravcu vzdy najneskér do 15. diha pred za€atim prislusného kalendarneho
Stvrtroka, za ktory sa dohodnuté Najomné podra ods. 5.5 tohto ¢lanku Zmluvy uhradza.

Najomné je splatné na zaklade faktury vystavenej zo strany Spravcu so splatnost'ou 30 dni
odo dna jej vystavenia. Faktira musi obsahovat vSetky naleZitosti dafového dokladu
v zmysle Platnych pravnych predpisov.

Najomné sa povazuje za zaplatené diom pripisania tomu zodpovedajucej sumy podfa tohto
¢lanku Zmluvy na bankovy ucet Spravcu.

Koncesionar sa zavazuje najneskér do 30 dni odo dria nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy
zlozit na ucet Spravcu penaznu zébezpeku vo vyske 9 400,00 € (slovom: devattisicstyristo
eur), ktora bude sluzit ako zabezpeka pre pripad nezaplatenia ¢asti Najomného, na krytie
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sposobenych 8kéd alebo na uhradu zmluvnych pokut, pripadne inych preukazanych dlhov
a zavazkov Koncesionara voci VO, ktoré vznikli porusenim niektorej povinnosti Koncesionara
podla tejto Zmluvy. V pripade Uplného vyrovnania vSetkych zmluvnych zavazkov
a povinnosti Koncesionara voc¢i VO sa Spravca zavazuje vratit Koncesionarovi penaznu
zabezpeku alebo jej nespotrebovanu €ast do 30 dni od skonéenia tejto Zmluvy. V pripade
preukazatefného uplatnenia naroku VO na Cerpanie prostriedkov z penaznej zabezpeky
poCas trvania tejto Zmluvy, VO o tejto skutoCnosti pisomne informuje Koncesionara
s uvedenim vysky sumy a dévodu Cerpania, pricom Koncesionar je povinny do 10 dni od
dorucenia pisomnej informacie doplnit pefaznu zadbezpeku do pévodnej vysky dohodnutej
v predchadzajucom odseku tohto ¢lanku Zmluvy.

Po podpisani tejto Zmluvy, je Koncesionar najneskér v lehote 30 dni od uUginnosti tejto
Zmluvy, povinny u notara podpisat notarsku zapisnicu, a v uvedenej lehote tuto predlozit
Spravcovi, v ktorej bude suhlasit s vykonatelnostou svojich zavazkov vod&i Spravcovi
vyplyvajucich mu z tohto odseku tejto Zmluvy a pouzitim notarskej zapisnice ako exekuéného
titulu. Koncesionar sa zavazuje v notérskej zapisnici vyjadrit svoj vyslovny suhlas:

- s vykonatefnostou svojho zavazku odovzdat Predmet najmu v prvy pracovny den po dni
skon¢enia trvania tejto Zmluvy z dévodu uplynutia trvania Zmluvy, na ktory bola
Zmluvnymi stranami dohodnutd alebo v désledku ukoncenia tejto Zmluvy vypovedou
ktorejkolfvek Zmluvnej strany,

- s vykonatelnostou svojho zavazku platit Ndgjomné a zaplatit’ vSetky splatné pohladavky
vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy spolu s ich prislusenstvom v den ukon&enia Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady na spisanie notarskej zapisnice podla tohto odseku
a ¢lanku Zmluvy bude znasat Koncesionar. V pripade, ak Koncesiondr notarsku zapisnicu
v lehote podla prvej vety tohto odseku a ¢lanku Zmluvy nepodpi$e alebo ju nepredlozi

Spréavcovi, bude to dévod na odstupenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeskania Koncesionara s platenim Najomného
vznika Spravcovi narok na uroky z omeskania vo vyske podra Platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky, a to za kazdy aj zacaty defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade vzniku nevyhnutnej potreby vykonania Investicie na
Koncesnom majetku, je tito mozné vykonat vyluéne za splnenia podmienky, Ze bola
preukazana jej nevyhnutnost’ vykonania zo strany Koncesionara a zaroven vopred pisomne
schvéalena VO. Zmluvné strany sa dohodli, ze suCastou rozhodnutia VO o schvaleni
vykonania Investicie bude aj dohoda Zmluvnych stran o sposobe, rozsahu a podmienkach
vykonania Investicie, financovania, odpisovania a Uprava podmienok odovzdania Investicii
v prospech VO pre pripad skon&enia tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podmienky
vykonania a odovzdania Investicii, Technického zhodnotenia ainé Upravy Koncesného
majetku musia vzdy obsahovat zavazok, ze vSetky Investicie a/alebo Technické zhodnotenia
a iné upravy Koncesného majetku (hmotné aj nehmotné) realizované Koncesionarom na
zaklade tejto Zmluvy, ktoré su fyzicky alebo funkéne spojené s Koncesnym majetkom, sa
okamihom ich zriadenia/zhodnotenia stavaju vyluénym vlastnictvom Vlastnika ako sucast
Koncesného majetku, a to bez vzniku akychkolvek vecnych prav v prospech Koncesionara
alebo tretich oséb.

Zmluvné strany sa dohodli, e véetky naklady spojené s Prevadzkou, Udrzbou a/alebo
Opravou realizované Koncesionarom zna$a vylu¢ne Koncesionar a naklady spojené
s technickym zhodnotenim v désledku vykonania Investicii ma narok si Koncesionar
odpisovat v sulade s Platnymi pravnymi predpismi.

PREVADZKA, UDRZBA A OPRAVY
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Koncesionar sa zavazuje vykonavat vSetky Cinnosti potrebné pre kontinualnu, bezpecnu,
hospodarnu a bezporuchovu Prevadzku v sulade s Platnymi pravnymi predpismi, Povolenim
a Cenovym rozhodnutim, ato najma vykon vSetkej Udrzby, vSetkych Oprav ako aj
zabezpecenie kompletnej administrativnej a zmluvnej agendy suvisiacej s prevadzkovanim
TEZ. Ak bude Koncesionar zabezpecovat akukolvek ¢ast jeho povinnosti podla tejto Zmluvy
prostrednictvom tretich oséb, resp. subdodavatelov, vo&i VO a tretim osobam zodpoveda,
ako keby ich poskytoval sam.

Koncesiondr je povinny na vlastné naklady a nebezped&enstvo zabezpegit pravidelnd Udrzbu
a vykonavat vsSetky bezné Opravy, spocCivajucu najmé nie vSak vylu¢ne vo vykone
pravidelnych kontrol, servisnych a odbornych prehliadok a odbornych a reviznych sku$ok
bez naroku na kompenzaciu zo strany VO. Koncesionar nesie plnd zodpovednost za Skody
spdsobené Prevadzkou alebo obmedzenim Prevadzky, pricom VO je opravneny pozadovat
od Koncesionara, aby na vlastné naklady a zodpovednost zabezpecil bezodkladne nahradny
zdroj Tepla, ktory bude zabezpelovat dodavku tepla a/alebo teplej vody v sulade
s poziadavkami VO a Platnymi pravnymi predpismi, v pripade prerusenej Prevadzky, ktora
by trvala dihSie ako 48 hodin.

Koncesionar sa zavazuje v mene VO a na svoj ucet zabezpedit monitoring Koncesného
majetku a vybavit Kotolne s dialkovym riadenim a monitoringu z dispecingu, ktory bude
k dispozicii 24 hodin 7 dni v tyZzdni. Koncesionar sa zavazuje zabezpeCovat Prevadzku
a UdrZzbu v sulade s Platnymi pravnymi predpismi, Standardmi kvality dodavky Tepla
stanovenymi Vyhlaskou, Zakonom o tepelnej energetike a ostatnymi prislusnymi Platnymi
pravnymi predpismi a podla regulécie zo strany URSO vzdy ku prospechu VO. Koncesionar
je povinny uchovavat zaznamy o prevadzkovych udajoch tykajucich sa Koncesného majetku
a v pripade potreby zabezpecit pristup k nim pre VO.

V pripade vzniku havarie alebo inej udalosti, ktora spésobuje skodu na Koncesnom majetku
alebo sp6sobi vypadok vo Vyrobe tepla a/alebo Rozvode tepla, je Koncesionar povinny
okamzite konat v sulade s Platnymi pravnymi predpismi, aby minimalizoval vznik Skéd a ¢o
najskér zabezpedil obnovenie Vyroby tepla a/alebo Rozvodu tepla miniméalne v nevyhnutnom
rozsahu. O takomto stave a konani musi bezodkladne, najneskér do 24 hodin od zistenia
havarijného stavu informovat VO. VO sa zavézuje poskytnut sucinnost pri rieSeni vzniku
havarie alebo inej udalosti.

Koncesionar sa zavazuje mat pocas celej platnosti Zmluvy uzatvorené poistenie
Koncesného majetku pre pripad poskodenia, prip. zni€enia v minimélnej vyske poistného
krytia 1 000 000 EUR. V pripade vzniku poistnej udalosti na Koncesnom majetku je
Koncesionar povinny bezodkladne o tom pisomne informovat VO a poistovatela
a zabezpedit' vykonanie vSetkych potrebnych uUkonov v sulade s poistnymi podmienkami
a Platnymi pravnymi predpismi na poistné plnenie. Koncesionar sa zavazuje uhradit Skodu
na Koncesnom majetku v pripade odmietnutia, resp. €iasto€ného odmietnutia poistného
plnenia zo strany poistitela, a to az do vysky, v ktorej Skoda nebola kryta poistnym plnenim.

V pripade, Ze pri vykonavani Udrzby, Opravy alebo havarie existuje viacero moznych riegent,

je Koncesionar, ak je to s ohfadom na naliehavost’ situacie a potrebnu rychlost reakcie na

vzniknutd situaciu v danom pripade mozné, povinny:

- bezodkladne informovat VO a Komisiu o v8etkych dostupnych moznostiach rieSenia,

- poskytnut k jednotlivym moznostiam vecné hodnotenie ich vyhod a nevyhod
(ekonomickych, technickych, ¢asovych a inych relevantnych aspektov),

- vypracovat stru¢né porovnanie variant vratane jeho odporacani.

Komisia mé& vyhradné pravo vybrat si zo vSetkych predloZzenych moZznosti to rieSenie, ktoré
povazuje za najvhodnejSie pre potreby a zaujmy Spravcu a Vlastnika. Koncesionar je



6.8

6.10

6.11

6.12

7.1

7.2

7.3

povinny reSpektovat rozhodnutie Komisie a realizovat’ zvolené rieSenie v sulade s pokynmi
Spravcu a Vlastnika.

Koncesionar sa zavézuje pri zabezpedeni Prevadzky, realizacii Udrzby a Oprav, ako aj
ostatnych plneni podla tejto Zmluvy postupovat s odbornou starostlivostou a starostlivostou
riadneho hospodara, vyberat rieSenia a ponuky kvalitativne acenovo najvyhodnejsie
vzhladom ku potrebnej kvalite, ako aj sa zavazuje vykonavat Udrzby a Opravy v sulade
s Platnymi pravnymi predpismi, najméa, nie vSak vyluéne s predpismi o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci, predpismi o technickych poziadavkach na vystavbu a predpismi
o ochrane zivotného prostredia a nakladania s odpadmi.

Koncesionar je povinny zabezpegit Prevadzku, realizaciu Udrzby a Oprav takym spdsobom,
aby nedochadzalo ku Skodam na majetku VO, pripadne Skodam na majetku a zdravi tretich
0s6b. Pri realizacii Oprav je Koncesionar povinny, viest prevadzkovy dennik a zabezpedit
vykon oprav v sulade s rocnym planom oprav v sulade s Platnymi pravnymi predpismi.
Prevadzkovy dennik musi byt trvale pristupny vSetkym pracovnikom podielajucim sa na
vykonavani Oprav a kontrolnym organom na vopred dohodnutom mieste v Mieste plnenia.
Koncesionar sa zavazuje nakladat' s odpadmi vratane pripadnych stavebnych odpadov podla
Platnych pravnych predpisov, ktoré vznikna v suvislosti s realizaciu Oprav, alebo v suvislosti
s plnenim ktorejkolvek Casti tejto Zmluvy.

Koncesionar je povinny po ukonéeni Oprav vypracovat dokumentaciu, ktora obsahuje presné
Specifikacie a rozmery a podrobnosti prac, vykresy a akukolvek dokumentaciu
zrealizovanych Oprav tak, ako v skuto€nosti st po vykonani tychto Oprav. Jedno vyhotovenie
dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia v tlacenej forme a jedno vyhotovenie v elektronickej
forme je Koncesionar povinny odovzdat VO.

Pri havarijnych stavoch ohrozujucich bezpec€nost, zdravie, Koncesny majetok, iny majetok
alebo neprerusenu Vyrobu tepla a/alebo Rozvod tepla je Koncesionar povinny konat ihned
s cielom minimalizovat $kody, a to aj bez predchadzajuceho schvélenia zo strany VO, pricom
je povinny bezodkladne, najneskdr do 24 hodin informovat VO o prijatych opatreniach a ich
dbsledkoch. Nasledné rieSenie trvalych opatreni po havarii Koncesného majetku podlieha
postupu informovania a vyberu variant podla ods. 4.3 pism. (iii) tejto Zmluvy.

MIESTO PLNENIA PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

Miestom plnenia su vSetky lokality (oblasti/okruhy) na urcitych €astiach izemia miestnej Casti
Bratislava — Staré Mesto, v ktorych sa nachadza Koncesny majetok.

Zmluvné strany tymto zhodne vyhlasujd, Zze VO poskytol Koncesionarovi v rozsahu, v akom
ich ma kdispozicii, vSetky dblezité a potrebné Udaje a informacie vychadzajlce
z dokumentéacii o Koncesnom majetku. Koncesionar vyhlasuije, ze v rozsahu v akom to bolo
prakticky mozné, sa oboznamil s Miestom plnenia, vratane podkladov poskytnutych zo strany
VO pred podpisom tejto Zmluvy, a v uvedenom rozsahu mu je stav Miesta plnenia znamy.

Koncesionar znasa v plnom rozsahu Prevadzkové riziko vyplyvajluce z akychkolvek poruseni
povinnosti zo strany Koncovych odberatelov. Akékolvek poruSenia povinnosti zo strany
Koncovych odberatelov, bez ohladu na ich povahu alebo dosledky, zakladaju vylu€ne pravne
a vecné vztahy medzi Koncesionarom a Koncovymi odberatelmi. Tieto skuto€nosti: nemaju
Ziadny vplyv na platnost, rozsah alebo plnenie tejto Zmluvy, nezakladaju Ziadny narok
Koncesionara voéi VO, najmd na kompenzaciu, Upravu vySky odplaty, predizenie doby
trvania Zmluvy alebo iné zmeny zmluvnych podmienok, nezavazuju VO na akukolvek
sucinnost’ alebo intervenciu v zmluvnych, prevadzkovych alebo pravnych sporoch medzi
Koncesionarom a Koncovymi odberatelmi. VO nie je zmluvnou ani zdkonnou stranou vo
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vztahoch medzi Koncesionarom a Koncovymi odberatelmi, a nenesie ziadnu zodpovednost
za ich konanie, nekonanie alebo akékolvek zavazky vyplyvajuce z tychto vztahov.

VYROBA TEPLA A/ALEBO ROZVOD TEPLA A CENA TEPLA

Koncesionar sa zavdzuje uzivat Koncesny majetok za ucCelom vykonavania svojej
podnikatelskej ¢innosti v tepelnej energetike v stlade so Zakonom o tepelnej energetike.
Za tymto UcCelom sa zavazuje zabezpecit pre Koncovych odberatefov, najma nie vSak
vyluéne:

- zabezpecenie Rozvodu Tepla v pripade Sekundarnych rozvodov a Vyroby tepla
a/alebo Rozvodu tepla v pripade Kotolni na zaklade samostatnych Zmliv na dodavku
tepla ateplej vody uzatvorenych s Koncovymi odberatelmi za Cenu tepla, v sllade
s Povolenim a v sulade s podmienkami urenymi URSO a Cenovym rozhodnutim a to za
podmienok regulovanych Zakonom o tepelnej energetike, URSOm, ako aj v sulade
s Platnymi pravnymi predpismi,

- zabezpecenie kontinuity zmluvnych vztahov — spolupraca medzi pévodnym a novym
prevadzkovatelom ako Koncesionarom, koordinovany prechod zmluvnej agendy
a odovzdania Koncesného majetku,

- znaSanie Prevadzkového rizika,

- prevzatie zodpovednosti suladu TEZ a jeho Prevadzky s Platnymi pravnymi predpismi.

Koncesionar je povinny dodrZiavat uréeny spésob cenovej regulécie a zabezpecovat Vyrobu
tepla a/alebo Rozvod tepla podla schvalenych cenovych regulacii a URSOm uréenymi
cenami, najviac v8ak za Cenu tepla.

Koncesionar berie na vedomie a bez vyhrad suhlasi s tym, Cena tepla, ktoru predlozil v rdmci
Ponuky, je maximalna cena, za ktorl sa zavazuje poskytovat Koncovym odberatefom Vyrobu
tepla a/alebo Rozvod tepla. Koncesionar rovnako berie na vedomie, Ze v pripade, ak bude
zo strany URSO schvalena cena Tepla pre celé obdobie trvania Zmluvy a /alebo jeho ¢ast
vy$Sia ako Cena tepla , zavazuje sa Koncesionar poskytovat Vyrobu a/alebo Rozvod tepla
maximalne za Cenu tepla. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak v dsledku vyraznej
zmeny ekonomickych parametrov na trhu s energiami, ktoré Koncesionar nemohol ovplyvnit
(najmé& zmena cien primarnych paliv potrebnych na vyrobu tepla), déjde podla § 17 Zakona
€. 250/2012 Z.z. o reguléacii v sietovych odvetviach zo strany URSO v prospech
Koncesionara k schvaleniu maximalnej ceny tepla, a to jej variabilnej zlozky, ktora je vyssia
nez schvalend maximalna variabilna cena tepla URSO Koncesionara v ¢ase
predkladania ponuky oviac ako 10 %, je Koncesionar opravneny predlozit VO
prostrednictvom Spravcu odévodneny navrh na Upravu Ceny tepla, a to najneskér 2 (dva)
mesiace pred pozadovanym terminom Upravy. Navrhovana uprava ceny musi kopirovat’
percentualne navysenie maximalnej variabilnej zlozky tepla v sulade s Rozhodnutim
URSO o maximalnej variabilnej cene tepla.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Koncesionar je povinny a poc¢as celej platnosti Zmluvy sa zavazuije:

- na seba prevziat (od VO odkupit) a uhradit zostatkovd u¢tovna hodnotu technického
zhodnotenia a inych Investicii do Koncesného majetku, ktoré su Specifikované v prilohe
¢. 4 tejto Zmluvy, ktoré realizoval predchadzajuci prevadzkovatel (MH TH),

- mat platné Povolenie,

- zabezpedovat Prevadzku, Udrzbu a Opravy v stlade s Platnymi pravnymi predpismi,

- zabezpecit vykonanie pravidelnych kontrol, servisnych a odbornych prehliadok
a odbornych a reviznych skuSok na Koncesnom majetku,

- viest evidenciu reviznych sprav Koncesného majetku,
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poskytnut  suc€innost  predchadzajucemu  poskytovatelovi a prevadzkovatelovi
Koncesného majetku MH TH, ktora zahffia najma nie v8ak vyluCne: nepreruSené
zabezpec€enie Vyroby tepla a/alebo Rozvodu tepla a uzatvorenie zmluvnych vztahov
s Koncovymi odberatelmi

zabezpecit spOsob rieSenia poruch, ich nahlasovanie, pohotovost, 24 hodinovy dispecing
v sulade s Platnymi prdvnymi predpismi,

informovat VO najneskér do 24 hodin od zistenia havarijného stavu a vykonat vSetky
nevyhnutné ukony za u€elom predchéadzania vzniku $kod,

vykonavat ¢innosti podla tejto Zmluvy na vlastné naklady a na vlastnu zodpovednost,
zabezpegit Standardy kvality dodavky tepla v stlade s Platnymi pravnymi predpismi,

pri Prevadzke, Udrzbach a Opravach postupovat v stlade s Platnymi pravnymi predpismi,
poverit realizaciou Prevadzkou, Udrzby a Oprav vyluéne osoby, ktoré maji pozadovanu
kvalifikaciu, si odborne a zdravotne sp6sobilé a v zmysle Platnych pravnych predpisov
su zaskolené na vykonavanie zverenych prac. Pokial z povahy prac a Platnych pravnych
predpisov vyplyva, Ze urCité Ukony mdze vykonavat vyluéne prislusny odbornik,
Koncesionar sa zavazuje vykonavat tieto €innosti vyluéne prostrednictvom prislusnych
odbornikov,

povinnost zabezpedit Koncesny majetok proti scudzeniu, poSkodeniu alebo zniceniu,
zabezpegit standardy kvalitypri Udrzbach a Opravach podra Platnych pravnych predpisov,
vykonavat prava a povinnosti dodavatela Tepla v sulade s Platnymi pravnymi predpismi
vo vlastnom mene,

zabezpecit nepretrzitl dodavku Tepla pre vSetkych Koncovych odberatelov vo vyske
Ceny tepla,

zabezpecCit obmedzenie alebo preruSenie dodavky Tepla vramci ¢asu povoleného
Platnymi pravnymi predpismi a v pripade obmedzenia alebo prerusenia dodavky Tepla
nad ramec povoleného Casu podla prvej Casti tejto vety je takéto mozné po
predchadzajucom pisomnom suhlase zo strany VO,

podavat raz za rok, najneskér véak do 30. novembra reporty VO obsahujuce udaje o
mnozstve spotreby Tepla,

podavat pravidelné reporty VO obsahuijtice tidaje o uskuto&nenych Udrzbach a Opravach,
predkladat’ raz za rok, najneskér vSak do 30. novembra Komisii spravy o pineni tejto
Zmluvy, v rozsahu (i) mnozstva spotreby Tepla, (ii) Udajov o uskuto€nenych Udrzbach
a Opravach, (iii) vzniknutych havariach na Koncesnom majetku, (iv) mnozstva
odpojenych Koncovych odberatefov v pripade neplatenia v sulade s podmienkami
dohodnutymi medzi Koncesiondrom a Koncovymi odberatelmi,

starat’ sa 0 Koncesny majetok s nalezitou odbornou starostlivostou riadneho hospodara,
zabezpec€ovat bezné udrziavacie prace na Koncesnom majetku, vykonavat opatrenia na
predchadzanie havarijnym stavom na Koncesnom majetku,

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Vlastnika nezriadit na Koncesnom majetku
Ziadnu tarchu, zalozné pravo, zadrzné pravo, vecné bremeno, ani iné obmedzenie prav
VO; zabezpecenie financovania Investicii musi byt rieSené mimo Koncesného majetku,
plnit environmentalne zavazky v sulade s Platnymi prdvnymi predpismi,

uhradzat vSetky dane, odvody a poplatky suvisiace s Koncesnym majetkom,

pri ukon&eni tejto Zmluvy odovzdat Koncesny majetok v stave, ktoré zodpoveda beznému
opotrebovaniu,

v pripade riadneho skoncenia tejto Zmluvy, alebo predéasného skoncenia trvania tejto
Zmluvy v sulade s podmienkami v stanovenym v tejto Zmluve odovzdat VO Koncesny
majetok so v8etkou dokumentaciu, ktora suvisi s Koncesnym majetkom,

v pripade transponovanie Smernice o energetickej efektivnosti dodrziavat povinnosti
vyplyvajuce zo Smernice a Platnych pravnych predpisov.

VO je povinny a pocas celej platnosti Zmluvy sa zavazuje:



9.3

9.4

10.

10.1

10.2

10.3

11.

- poskytnut potrebnu sucinnost a vSetku sudvisiacu dokumentaciu ku Koncesnému
majetku, ktorou VO disponuje, a ktora je nevyhnutnd pre GcCely plnenia tejto Zmluvy
Koncesionarovi,

- odovzdat Koncesionarovi Koncesny majetok v sulade so Zmluvou,

- informovat’ Koncesionara o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré maju podstatny vyznam pre
plnenie podla tejto Zmluvy

- zverejnit tuto Zmluvy podla platnej pravnej Upravy.

VO ma pravo:
- kontrolovat' prostrednictvom Komisie poc€as celého trvania Zmluvy plnenie, ktoré sa
Koncesionar zaviazal poskytnut a zavazky, ktoré sa zaviazal plnit podfa tejto Zmluvy.

Koncesionar ma pravo:
- uzivat Koncesny majetok pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy.

CASOVE MILNIKY PLNENIA A REALIZACIA ZMLUVY

Odovzdanie a prevzatie Koncesného majetku Koncesionarovi.

Zmluvné strany sa zavazuju po nadobudnuti G€innosti ¢asti Zmluvy:

e podfa ods. 17.1 pism. (i) Zmluvy, najneskér v8ak do 2 mesiacov spinit nasledovné
podmienky:

- uskuto€nenie Uvodného stretnutia zastupcov Zmluvnych stran na zéklade pisomne;j
pozvanky zo strany Koncesionara a to v lehote najneskér do 30 dni odo dna ucinnosti
Casti Zmluvy, predmetom ktorej bude vzajomna dohoda ohladom navrhu terminu
odovzdania a prevzatia Koncesného majetku a s tym suvisiacou dokumentaciou ako aj
prezentacia akychkolvek pre Koncesionara relevantnych informacii suvisiacich
s predmetom tejto Zmluvy,

e podla ods. 17.1 pism. (ii) Zmluvy:

- odovzdanie Koncesného majetku zo strany VO a jeho prevzatie Koncesionarom,
ktorého odovzdanie a prevzatie zahffia najma, nie vSak vylu¢ne Sekundarne rozvody
tepla, Kotolne, Nebytové priestory, prevadzkové poriadky, manudly uZivania, navody
na obsluhu, posledné spravy z odbornych prehliadok a skusok, pripadne dalSich
merani a dokumenty obdobného charakteru nevyhnutné pre prevadzkovanie
Koncesného majetku a to na zaklade preberacieho a odovzdavacieho protokolu.

Prevadzkovanie Koncesie v dobe trvania Koncesnej lehoty, od 01.07.2026 do 30.06.2028,
t.j. 24 mesiacov.

Odovzdanie Koncesného majetku VO:

Koncesionar sa zavazuje po ukonéeni Koncesnej lehoty protokoldrne odovzdat Koncesny
majetok VO. Pre vyluCenie akychkolvek pochybnosti nema Koncesionar narok na Ghradu
akychkolvek nakladov vynaloZzenych Koncesionarom na vykonanie Prevadzky, Udrzby
a/alebo Oprav.

UKONCENIE ZMLUVY

Tuto Zmluvu je mozné pred€asne ukoncit pisomnym odstdpenim od Zmluvy ktorejkolvek
Zmluvnej strany z dévodu uvedenom v tejto Zmluve a/alebo vyplyvajucich z platnych
pravnych predpisov.

VO ma pravo odstupit od Zmluvy:
-z dévodov Specifikovanych v Zakone o verejnom obstaravani a Obchodnom zakonniku,
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- ak sa Koncesionar dostane do omeskania s platenim Najomného dlhsie ako 60 dni,

- Vv pripade, ak sa preukaze, ze Koncesionar v Ponuke vo Verejnom obstaravani predlozil
nepravdivé doklady alebo uviedol nepravdivé, nelplné alebo skreslené udaje, ktorymi
preukazoval splnenie podmienok Ucasti a tieto mali vplyv na vyhodnotenie splnenia
podmienok Ucasti alebo vyber Uspe$ného uchadzaca vo Verejnom obstaravani,

- v pripade, ak Koncesionar uziva Koncesny majetok v rozpore s ucelom dohodnutym
v tejto Zmluve a v rozpore s Platnymi pravnymi predpismi, a to v pripade, ak Koncesionar
nevykonal napravu ani po pisomnom upozorneni zo strany VO v nahradnej primerane;
lehote poskytnutej mu VO, ktorej dizka musi byt minimaine 30 dni,

- ak Koncesionar postupi a/alebo sa pokusi uc¢inne postupit akékolvek prava podla tejto
Zmluvy na tretiu osobu v rozpore s touto Zmluvou bez predchadzajuceho suhlasu VO,

- ak Koncesionar nebude riadne a v€as plnit iné povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy a to
v pripade ak Koncesionar nevykonal napravu ani po pisomnom upozorneni zo strany VO
v nahradnej primeranej lehote poskytnutej mu VO, ktorej dizka musi byt minimalne 30 dni,

- nezriadenie a/alebo nepredlozenie notérskej zapisnice podla ods. 5.11 tejto Zmluvy.

Koncesionar ma pravo odstupit od Zmluvy:

-z dévodov $pecifikovanych v Zakone o verejnom obstaravani a Obchodnom zakonniku,

- ak VO porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo Platnych pravnych
predpisov, najma nie v8ak vylu€ne v pripade, ak VO v hrubom rozpore s touto Zmluvou
Koncesionarovi neposkytne nevyhnutnu sucinnost’ v takom rozsahu, Ze od neho nie je
mozné spravodlivo pozadovat, aby dalej poskytoval Koncesiu v rozsahu tejto Zmluvy a to
v pripade ak VO nevykonal ndpravu ani po pisomnom upozorneni zo strany Koncesionara
v nahradnej primeranej lehote poskytnutej mu VO a ktorej dizka musi byt minimélne 30
dni.

Odstupenie musi byt uskuto¢nené pisomnou formou oznamenim adresovanym druhej
Zmluvnej strane na adresu jej sidla zapisanu v obchodom registri alebo inom registri v ¢ase
odosielania odstupenia a je u¢inné vzdy ku koncu kalendarneho polroka nasledujuceho za
kalendarnym polrokom kedy bolo odstupenie druhej Zmluvnej strane doru¢ené.

Ukon&enim tejto Zmluvy akymkolvek spésobom nie su dotknuté ustanovenia tykajuce sa
Zmluvnej pokuty, zaruky, nahrady Skody, resp. inych pretrvavajdcich narokov.

PRECHOD KONCESNEHO MAJETKU PO UKONCENIi ZMLUVY

Zmluvné strany sa dohodli Ze, s ohfadom na néro¢nost plnenia zavazkov, ktoré suvisia

s prechodom vykonu prav a povinnosti na iny subjekt v savislosti s ukonéenim tejto Zmluvy,

Ze si poskytnu maximalnu sucinnost, ktora zahffia najm4, nie vSak vyluéne:

- zavazok Koncesiondra vypracovat zoznam Koncesného majetku, ktory bude zahfhat aj
vykonané Investicie, a

- riadne a plynulé odovzdanie Koncesného majetku novému prevadzkovatelovi.

Koncesionar sa zavazuje najneskér ku driu uplynutia Koncesnej lehoty odovzdat VO
Koncesny majetok, vSetku dokumentaciu, ktora zahffia najmé nie v8ak vyluéne spravy
z odbornych prehliadok a skuSok, prevadzkové poriadky, manudly uzivania, navody na
obsluhu a dokumenty obdobného charakteru nevyhnutné pre prevadzkovanie Sustavy
tepelnych zariadeni, na Vyrobu tepla a Rozvod tepla a celého Koncesného majetku, ako aj
dokumentaciu ktora bola zo strany VO Koncesionarovi odovzdana. Koncesionar sa dalej
zavazuje odovzdat VO zarucné listy, akékolvek iné dokumenty nevyhnutné pre riadnu
prevadzku Koncesného majetku.
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Koncesionar sa zavazuje poskytnat sucinnost pri prevode prav spojenych s prevadzkou
a dodavky tepla ateplej vody Koncovym odberatelom na nového prevadzkovatela po
skon€eni tejto Zmluvy, ktora zahffia najma& nie vSak vyu¢ne odovzdanie vSetkych
relevantnych zmluvnych dokumentacii s Koncovymi odberatefmi.

VSetky naklady spojené prevodom prav a povinnosti tykajucich sa ukoncenia Zmluvy uhradi
Koncesionar.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze pri vykone vSetkych plneni spojenych s ukonéenim tejto
Zmluvy bude Koncesionar postupovat v sulade s Platnymi pravnymi predpismi a spésobom,
aby neboli porusené Ziadne Platné pravne predpisy, ako ani prava tretich oséb.

V pripade pred€asného skoncéenia trvania Zmluvy sa Koncesionar zavazuje vykonat vSetky
Ukony smerujuce k zabraneniu skody na Koncesnom majetku a vSetky ukony, ktoré je mozné
od Koncesionara primerane pozadovat. Koncesionar je povinny poskytnat sucinnost
v pripade pred€asného skoncenia trvania Zmluvy pre zachovanie riadnej prevadzky Vyroby
tepla a/alebo Rozvodu Tepla.

ZMLUVNE POKUTY A NAHRADA SKODY

Spravca ma narok na zmluvnu pokutu v pripade porusenia povinnosti Koncesionara:

- ktoré bude mat podfa ods. 11.3 Zmluvy a nasledok pred€asné skoncenie trvania tejto
Zmluvy vo vySke 30 000,00 €,

- podla ods. 8.1 Zmluvy vo vySke rozdielu celkovej ceny Tepla vratane DPH, na ktoru
Koncesionarovi vznikol narok od v8etkych Koncovych odberatelov v zmysle Zmluvy na
dodavku tepla a teplej vody a celkovej ceny Tepla, na ktort by mu vznikol narok, keby si
uplatiioval Cenu tepla,

- podla ods. 5.13 Zmluvy vo vySke rovnajlucej sa hodnote vykonanej Investicie vratanie
DPH.

Iné podstatné porusenie Zmluvy ato najméa nie vSak vylucne: dlhodobé neplnenie

Standardov kvality dodavky tepla, zavazné porusenie regulacnych povinnosti, neopravnené

preruSenie dodavok Tepla a pod. zmluvnu pokutu vo vySke 30 000,00 €, za kazdé takéto

poruSenie.

Zmluvna pokuta podfa predchadzajiuceho odseku Zmluvy je splatna v lehote 14 dni odo dnha
jej uplatnenia zo strany VO. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo VO na
nahradu Skody, a to vo vySke presahujucej ktorukolvek ¢ast zmluvnej pokuty Specifikovanej
v ods. 13.1 Zmluvy.

Uplatnenie naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty nevylucuje pravo Zmluvnej strany odstupit
od Zmluvy v pripade podstatného porusenia Zmluvy druhou Zmluvnou stranou v sulade
s Platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka zmluvnych pokut je primerana povahe a zavaznosti
poruSenia zmluvnych povinnosti.

Zmluvné strany, a to kazda samostatne, maju narok na nahradu $kody v zmysle ustanovenia
§ 373 a nasl. Obchodného z&konnika v platnom zneni v pripade, ak druha Zmluvna strana
porusi jednotlivé povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy, ibaze preukaze, ze porusenie
povinnosti bolo spdsobené okolnostami vylu€ujucimi zodpovednost v zmysle ustanoveni
§ 374 Obchodného zékonnika v platnom zneni.

VYSSIA MOC
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Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciasto€né alebo Uplné neplnenie povinnosti
danych touto Zmluvou v pripade (a v tom rozsahu), kedy toto neplnenie bolo vysledkom
udalosti alebo okolnosti spdsobenej VyS§Sou mocou. Zodpovednost vSak nevylucuje
prekazka, ktorda vznikla eSte v dobe, kedy bola povinnd Zmluvna strana v omeskani
s plnenim svojej povinnosti alebo ktora vznikla v désledku jej ekonomickych pomerov.

O vzniku situacie VyS88ej moci ajej pri¢inach pisomne informuje Zmluvnd strana
odvolavajuca sa na Vy$Siu moc bezodkladne, najneskér vSak do dvoch (2) dni od jej vzniku.
Rovnakym spdsobom bude druhd Zmluvna strana informovana o tom, Ze okolnosti Vy$sej
moci skongili. Na poZiadanie predlozi Zmluvna strana odvolavajuca sa na Vy$§Siu moc druhej
Zmluvnej strane déveryhodny dékaz o tejto skuto¢nosti. Zmluvné strany sa zavézuju bez
zbyto¢ného odkladu spisat zaznam o désledkoch VyS$3ej moci na plnenie tejto Zmluvy
a o dobe predpokladaného trvania prerusenia jej plnenia.

Bez ohladu na iné ustanovenia tejto Zmluvy, Koncesionar nenesie zodpovednost za Skodu
alebo stratu na Koncesnom majetku spdsobenu niektorou z nasledujucich udalosti:
akakolvek vojna alebo vojnova situacia, blokada, povstanie, vzbura, ob¢ianske nepokoje,
vyvlastnenie, zabavenie alebo znarodnenie, vyvozné alebo dovozné obmedzenia, blokédda
dopravnych tras, Strajk, ekologické katastrofy, ako je radioaktivne alebo chemické
znecistenie, neobvyklé zaplavy alebo sucho, zemetrasenie, epidémia, pandémia COVID 19
alebo ina pandémia, karanténa, pokial mimoriadne negativne ovplyvriuju plnenie podra tejto
Zmluvy a su mimo vplyv Koncesionara.

Pokial sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnu inak, budd po vzniku situacie Vy$$ej moci
pokraCovat v plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, pokial je to rozumne mozné.
Pokial désledky VysSej moci budd mat’ vplyv na Cenu tepla, alebo iné ustanovenia tejto
Zmluvy, su Zmluvné strany povinné poskytnut si vzdjomnu sucinnost ta postupovat v sulade
za Uc¢elom dosiahnutia plnenia podrfa tejto Zmluvy.

Potom, €o Gc€inky Vy&Sej moci zaniknu je Zmluvna strana, ktora bola dotknutd dosledkami
Vy8&Sej moci, povinna odoslat druhej Zmluvnej strane oznamenie o zaniku ucinkov vy$sej
moci. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu spisat zaznam o dosledkoch
Vys§8ej moci na realizaciu plnenia tejto Zmluvy a o dobe trvania preruSenia poskytnutia
plnenia z dévodu Vy§Sej moci.

Ak okolnosti Vys$Sej moci, budu pretrvavat po dobu dihiu ako Sest (6) mesiacov, VO
a Koncesionar su povinni zacat’ rokovanie, na ktorom sa pokusia dohodnut na vzajomne
prijatelnom rieSeni. Ak neddjde k dohode ani do troch (3) odo dna zacatia rokovani podla
predoslej vety tohto ods. Zmluvy, ma ktorakolvek Zmluvna strana pravo pisomne odstupit od
tejto Zmluvy. UCinky odstupenia nastand dhom dorucenia ozndmenia druhej Zmluvnej
strane.

NEPOTREBNY KONCESNY MAJETOK

Za nepotrebny Koncesny majetok sa povazuje taky Koncesny majetok, ktory je fyzicky
opotrebovany alebo posSkodeny tak, ze jeho oprava nie je hospodarne oddvodnitelna,
pripadne technologicky zastarany do takej miery, ze jeho dalSie vyuZzivanie na zaklade
vypracovaného odborného posudku by nebolo efektivne alebo hospodarne.

Koncesionar sa zavazuje pred akymkolvek nakladanim s nepotrebnym Koncesnym
majetkom vyhotovit pisomny navrh na jeho vyradenie, ktory musi obsahovat technické a
ekonomické zddvodnenie, z ktorého odvodzuje jeho navrhované vyradenie a predlozit tento
navrh Komisii na schvalenie. Koncesionar méze s nepotrebnym Koncesnym majetkom
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nakladat az po ziskani predchadzajuceho pisomného suhlasu Komisii. Komisia sa zavazuje
vyjadrit sa k navrhu Koncesionara na vyradenie nepotrebného Koncesného majetku
najneskor v lehote [-] dni odo dfia predlozZenie takéhoto navrhu Komisii.

Po ziskani suhlasu Komisii je Koncesionar opravneny na svoje naklady a na zaklade

poverenia zo strany VO a v mene VO Koncesny majetok:

- zlikvidovat, zrecyklovat, alebo

- odpredat so starostlivostou riadneho hospodara za cenu obvykli v mieste a ¢ase alebo
ho spenazit prostrednictvom predaja ako druhotné suroviny v sllade s prislusnymi
Platnymi pravnymi predpismi.

VSetky finanéné prostriedky ziskané z odpredaja nepotrebného Koncesného majetku alebo
z predaja druhotnych surovin, s vynimkou preukazanych nakladov spojenych s predajom
nepotrebného Koncesného majetku su prijmom Vlastnika.

Koncesionar sa zavazuje najneskdr do 30 dni odo dfa prijatia finanénych prostriedkov za
predaj nepotrebného Koncesného majetku predlozit Komisii vyucétovanie predaja
nepotrebného Koncesného majetku obsahujlce identifikaciu predaného Koncesného
majetku, predajnu cenu a sp6sob akym bol predaj uskutocneny.

Koncesionar je povinny viest samostatni evidenciu o vSetkych Ukonoch suvisiacich
s vyradenim, odpredajom a predajom druhotnych surovin z Koncesného majetku. Kompletnu
dokumentéciu je povinny uchovavat pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy a v sulade
s Platnymi pravnymi predpismi. Na z&klade predchadzajucej pisomnej ziadosti sa
Koncesionar zavazuje spristupnit evidenciu Komisii.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zo strany Komisie nesmie Koncesionar darovat,
znicit, zlikvidovat alebo inak nalozit s nepotrebnym Koncesnym majetkom. V pripade zistenia
neoddvodneného zniZzenia hodnoty alebo straty Koncesného majetku je Koncesionar
povinny nahradit VO vzniknutd Skodu v sulade s Platnymi pravnymi predpismi o nahrade
Skody.

Pri naloZzeni s nepotrebnym Koncesnym majetkom je Koncesionar povinny dbat na
dodrZiavanie zasad ochrany Zivotného prostredia a minimalizacie negativnych vplyvov na
zivotné prostredie. Nepotrebny Koncesny majetok, ktory ma charakter odpadu alebo
druhotnej suroviny, musi byt na naklady Koncesionara zlikvidovany alebo recyklovany
v sulade s platnymi pravnymi predpismi o odpadoch a ochranou zivotného prostredia.
Koncesionar je povinny uprednostnit environmentalne Setrné formy spracovania, najma
recyklaciu, a o spdsobe environmentalneho naloZenia je povinny Komisiu informovat vo
vyuctovani podla ods.15.5 tohto ¢lanku Zmluvy.

OSOBITNE DOJEDNANIA

Koncesionar je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne informovat VO a/alebo Komisiu
0 akomkolvek zamere uskutoénit zmenu vo svojej vlastnickej alebo riadiacej Strukture.
Takato zmena zahffa najma, nie vSak vyluéne:

- prevod podielu alebo akcii Koncesiondra na inu osobu,

- vstup nového spolocnika alebo akcionara,

- zlucenie, splynutie alebo rozdelenie Koncesionara,

- zmenu osoby ovladajucej Koncesionara alebo zmenu kone¢ného uzivatela vyhod.

V pripade, Ze takato zmena by mohla viest k prevodu prav a povinnosti z tejto Zmluvy na
tretiu osobu, je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas VO z dévodu, aby sa zabranilo
neo¢akavanému prevodu Koncesie na tretiu osobu, ktorti VO nepoznd, alebo ktora nespifa
kvalifikacné predpoklady pozadované v sulade Verejnym obstaravanim vysledkom ktorého
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bolo uzatvorenie tejto Zmluvy. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu VO je zmena vo
vlastnickej Strukture Koncesionara vo vztahu k tejto Zmluve neucinnéd. VO je opravneny
takyto suhlas odmietnut, ak existuje dévodnd obava, Ze v dosledku zmeny déjde k ohrozeniu
riadneho, odborného alebo transparentného vykonu Koncesie podla tejto Zmluvy.

Ak pocas platnosti tejto Zmluvy, Vlastnik prevedie alebo inak strati vlastnicke pravo, alebo
Spravca strati pravo spravy ku Koncesnému majetku, vstupuje nadobudatel do pravneho
postavenia Vlastnika alebo ako spravcu Koncesného majetku podla tejto Zmluvy, pricom
Koncesionar nie je opravneny z tohto dévodu Zmluvu vypovedat alebo od nej odstupit.
Koncesionar sa zavazuje v lehote 60 dni od ozndmenia takéhoto zamyslania prevodu, resp.
zmeny vlastnickeho prava alebo zmeny spravy uzatvorit na zaklade vyzvy Vlastnika alebo
Spravcu trojstrannt dohodu s nadobudatefom Koncesného majetku, ktorou si potvrdia, ze
vSetky prava a povinnosti Vlastnika a/alebo VO ztejto Zmluvy presli na nadobudatela
Koncesného majetku.

Pre vylu€enie pochybnosti Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, Ze vlastnikom Koncesného
majetku, vratane jeho Uprav, Technického zhodnotenia, Investicii vykonanych
Koncesionarom pocas trvania tejto Zmluvy, je a ostava vylu¢ne Vlastnik. Zmluvné strany sa
dohodli, ze Ziadne ustanovenie tejto Zmluvy, ani ziadna ¢innost vykonana Koncesionarom
na zéklade tejto Zmluvy, nezaklada vznik vlastnickeho prava, spoluvlastnickeho prava,
zalozného prava, predkupného prava, prava zadrzania alebo akéhokolvek iného vecného
prava ku Koncesného majetku zo strany Koncesionara alebo akejkolvek tretej osoby.

PLATNOST A UCINNOST ZMLUVY, KONCESNA LEHOTA, DOBA TRVANIA ZMLUVY

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi osobami Zmluvnych stran
a ucinnost’ diiom nasledujucim po zverejneni v sulade s ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika, nie vSak skér ako:

(i)  diom nasledujucim po zverejneni Zmluvy v €asti predmetu plnenia Zmluvy tykajucich
sa sucinnosti a pripravnych ukonov k prevzatiu Koncesného majetku a zmluvnych
vztahov s Koncovymi odberatelmi od existujuceho poskytovatela, spolo¢nosti
MH Teplarensky holding, a.s.,

(i) o zvySnej Casti predmetu plnenia Zmluvy od 01.07.2026 .

Koncesna lehota je 2 roky a za¢inaju plynut odo dnia 01.07.2026 do 30.06.2028.
Tato Zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd, a to do konca trvania Koncesnej lehoty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial poc¢as plnenia tejto Zmluvy dbjde k podstatnej zmene
pomerov, legislativneho nastavenia a/alebo inych okolnosti ovplyviujucich plnenie Zmluvy,
ktoré neboli a ani nemohli byt predvidatefné uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy; je mozné
vykonat revizie a/alebo dodatky kZmluve v sulade s Platnymi pravnymi predpismi
a s u€elom pévodne sledovanym Zmluvnymi stranami. Za tymto u¢elom su Zmluvné strany
povinné na vyzvu ktorejkolvek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o uzatvoreni
dodatku k Zmluve.

MLCANLIVOST

Povinnost mi¢anlivosti

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze vrozsahu v akom nepodliehaju zverejneniu budud
zachovavat mi¢anlivost o vSetkych informaciach, ktoré tvoria obsah tejto Zmluvy, a ktoré si
navzajom poskytnu v suvislosti s touto Zmluvou, a to i v pripade, ak nebudd Zmluvnou
stranou oznacené ako déverné a nevyuZziju ich v rozpore z ich ucelom pre seba alebo iného.
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Zavazok mi¢anlivosti trva pocas trvania tejto Zmluvy a neobmedzene po jej zaniku, pokial
pisomne nebude dohodnuté inak, resp. pokial sa informacie nestanu verejne dostupnymi
inak ako poruSenim tejto Zmluvy. Informaciami sa rozumeju predovSetkym akékolvek
informacie, osobné uUdaje Specifikacie, plany, nacrty, modely, vzorky, data, pocitacové
programy, softver, technicke rieSenia, cenové informécie, vSetky zmluvy, finanéné a uctovné
informacie, informacie o majetku, pohladavkach a zavazkoch, hodnotiace Stadie a spravy,
know-how, podnikatel'ské stratégie a plany, informéacie tykajuce sa predmetov chranenych
pravom dusevného vlastnictva, informacie tykajuce sa zdkaznikov a zmluvnych partnerov,
alebo ina dokumentécia, ktoré boli ¢i budl poskytnuté pri plneni tejto Zmluvy jednou
Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane.

Informacie podliehajuce povinnosti zachovavat mi€anlivost v zmysle tejto Zmluvy nie su

informacie, ktoré:

- sU, alebo sa nasledne stanu verejne dostupné inak, ako porusenim povinnosti podla tejto
Zmluvy,

- boli pred uzavretim tejto Zmluvy druhej Zmluvnej strane zname bez akejkolvek povinnosti
dodrziavat ich dévernost, resp. zachovavat o nich mi¢anlivost,

- boli ziskané od tretej osoby, ktora je opravnena §irit tieto informacie,

- sU nalezite spristupnené na zaklade zakonnej povinnosti, nariadenia sudu alebo statneho
organu s tym, Ze v tomto pripade je prisluSsna Zmluvna strana povinna informovat druhd
Zmluvnu stranu vopred o spristupneni informacii a vyvindt maximalne mozné Usilie na
zachovanie dovernosti inform@cii.

Zmluvna strana je opravnena poskytnut informacie ziskané pri uzatvoreni alebo plneni tejto
Zmluvy bez toho, aby nastalo porusenie zavazku mi¢anlivosti osobam, vo vztahu ku ktorym
vykonava postavenie ovladajlucej alebo ovladanej osoby, vo vztahu k Statnym organom,
osobam poskytujucim Zmluvnej strane odborné poradenstvo alebo voci vlastnym
zamestnancom, to vSetko v obmedzenom a nevyhnutnom rozsahu. S vynimkou $tatnych
organov musia byt vSetky osoby, ktorym Zmluvna strana poskytne informacie ziskané pri
uzatvarani alebo plneni tejto Zmluvy viazané povinnostou mi€anlivosti minimalne v takom
rozsahu, aky vyplyva Zmluvnym strandm z tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze sa vyvaruju akéhokolvek konania, ktoré by viedlo k poruSeniu
ktoréhokolvek ustanovenia tohto ¢lanku Zmluvy, majuce za nésledok porusSenie povinnosti
poskytnut druhej Zmluvnej strane potrebnd sdcinnost, resp. poruSenie povinnosti
mi¢anlivosti.

VZAJOMNA KOMUNIKACIA

Za ucelom vzajomnej komunikacie si Zmluvné strany oznamuju svoje kontaktné udaje:

Kontaktné udaje Spravcu:

Adresa: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava 1
Zodpovedna osoba: Mgr. Petra Helt, PhD.

Telefon: +421 911 069 706

e-mail: petra.helt@staremesto.sk

Kontaktné udaje Vlastnika:

Adresa: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1
Zodpovedna osoba: Marian Zachar

Telefon: +421 917 860 777

e-mail: marian.zachar@bratislava.sk

Kontaktné udaje Koncesionara:
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Adresa:
Zodpovedna osoba:
Telefon:

e-mail:

,_,,_”_,,_,
[ S Sy ——

Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu kontaktnych udajov
uvedenych v ods. 19.1 tohto ¢lanku Zmluvy. V opanom pripade Zmluvna strana, ktorej
nebola ozndmena zmena kontaktnych udajov uvedenych v ods. 19.1 tejto Zmluvy v&as
druhou Zmluvnou stranou, nezodpoveda za porusSenie svojich zmluvnych povinnosti ani za
Skodu spOsobenu druhej Zmluvnej strane, ak k poruseniu povinnosti alebo ku Skode déjde
v désledku neoznamenia zmeny kontaktnych udajov druhou Zmluvnou stranou.

Vyzva, oznamenie alebo akykolvek iny pravny ukon /,Vyzva“/ jednej Zmluvnej strany /
,2Odosielatel*/ sa povazuje za doru€enu druhej Zmluvnej strane /,Adreséat’/, ak bola
uskuto€nena osobne alebo doporu¢enou zasielkou na adresu Adresata uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy, resp. na adresu, ktord Adresat naposledy pisomne oznamil Odosielatelovi.
Vyzva sa povazuje za doru€enu drfiom, v ktorom Adresat zasielku prevzal alebo odmietol
prevziat alebo driom, v ktory sa zasielka zaslana na adresu Adresata po marnom uplynuti
Uloznej lehoty vratila spat Odosielatelovi, a to aj v pripade, ak bude na vratenej zasielke
uvedeny udaj ,Adresat neznamy“. Ak bola Vyzva zasielana e-mailom alebo doruovana
osobne v pracovny den v ase do 16.00 hod., povazuje sa za doru¢end v momente
uspesného prenosu, resp. dorucenia, ak sa tieto udiali v ase do 16.00 hod. pracovného dna,
inak v nasledujuci pracovny der.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek dalSie zmeny
Udajov, ktoré sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie Vyzvy, najmé vSetky zmeny
tykajuce sa uzavretia tejto Zmluvy, adresu ich bydliska alebo miesta podnikania, bankového
spojenia ktorejkolvek Zmluvnej strany. Ak niektora Zmluvna strana nesplini tito povinnost,
nebude opravnena namietat, Ze neobdrzala akukolvek Vyzvu a z&rover zodpoveda za
akukolvek takto sp6sobenu Skodu.

RIESENIE SPOROV

Zmluvné strany sa zavazuju vykonavat vSetky svoje prava a povinnosti podla tejto Zmluvy
v stlade so zdsadami poctivého obchodného styku, s cielom predchadzat vzniku pravnych
sporov, minimalizovat rizik&d potenciélnych sporov a predchddzat nejasnostiam, ktoré by
mohli ovplyvnit riadne plnenie tejto Zmluvy. V pripade, Ze medzi Zmluvnymi stranami vznikne
spor alebo rozdiel v ndzoroch tykajuci sa vykladu alebo plnenia tejto Zmluvy, Zmluvné strany
sa zavazuju prednostne viest vzgjomné rokovania za u¢elom dosiahnutia vzajomnej dohody.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze rokovania Zmluvnych sa musia zacat bezodkladne po
doruceni pisomnej vyzvy na rokovanie druhej Zmluvnej strane.

V8etky spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo snou suvisiace (vratane sporov
o mimozmluvnych narokoch) budd rozhodnuté v rozhodcovskom konani podla
Rozhodcovského sudu Slovenskej advokatskej komory.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v8etky spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo s fou suvisiace

(vratane sporov 0 mimozmluvnych narokoch) budd rozhodnuté v rozhodcovskom konani

podla Rokovacieho poriadku Rozhodcovského sudu Slovenskej advokatskej komory.

Zmluvné strany sa dohodli Ze:

- pocet rozhodcov je 3,

- rozhodcovska doloZzka sa riadi pravom Slovenskej republiky,

- rozhodcovsky rozsudok, ktory nie je kontrolnym rozhodcovskym rozsudkom, méze
preskumat iny rozhodcovsky senat. Ustanovenim rozhodcu je poverené predsednictvo
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Rozhodcovského sudu SAK. Ak rozhodnutie vo veci mbze zavisiet od posudenia
skuto€nosti, na ktoré treba odborné znalosti, méze si rozhodcovsky senat vyziadat
odborné vyjadrenie od znalca v prisluSnom odbore. Rozhodcovsky senat da stranam
moznost vyjadrit sa k vyberu prisluSného znalca. Na znalca sa primerane vztahuju
ustanovenia Rokovacieho poriadku Rozhodcovského sudu Slovenskej advokatskej
komory o nepredpojatosti.

Spolo¢né konanie VO vo vztahu k pravam a povinnostiam podrla tejto Zmluvy

Zmluvné strany ber na vedomie, Zze medzi Spravcom a Vlastnikom je uzatvorena Dohoda
o prilezitostnom spoloénom verejnom obstaravani v sulade s ustanovenim § 16 Zakona
o verejnom obstaravani, na zaklade ktorej sa Spravca a Vlastnik dohodli na spolo€nom
postupe pri Verejnom obstaravani predmetu plnenia tejto Koncesnej zmluvy.

V sulade so Dohodou o prilezitosthom spolo¢nom verejnom obstaravani sa Spravca
a Vlastnik dohodli, Ze pre uc€ely vykonu prav a povinnosti vyplyvajdcich z tejto Zmluvy su
prava a povinnosti, ktoré su podla Zmluvy definované ako prava a povinnosti VO, v celom
rozsahu a podla vlastného uvazenia opravneny vykonavat, a/alebo zaviazany plnit Spravca,
s vynimkou explicitne stanovenych prav a povinnosti Vlastnika, ktorymi je predovSetkym
uréenie podmienok a schvalovanie Investicii.

Koncesionar sa zavazuje v celom rozsahu reSpektovat vysSie uvedené rozdelenie prav
a povinnosti medzi Spravcom a Vlastnikom.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky, ako aj zavaznych pravnych aktov Eurdpskej Unie, ktoré upravuju oblast
tepelného hospodarstva, verejnych sluzieb, energetiky, Zivotného prostredia, verejného
obstaravania, ochrany hospodarskej sutaze alebo inych oblasti relevantnych pre plnenie
tejto Zmluvy, sa povazuju za automaticky inkorporované do tejto Zmluvy okamihom ich
nadobudnutia uc¢innosti, bez potreby uzatvarania pisomného dodatku k Zmluve.

V pripade, ak déjde k zmene v8eobecne zavaznych pravnych predpisov, technickych noriem,
Standardov kvality sluzieb, alebo ak nastant iné podstatné okolnosti (vratane zmeny
v regulaénom rdmci alebo v podmienkach poskytovania sluZieb), ktoré maju podstatny vplyv
na rozsah, spésob alebo moznosti plnenia zavazkov podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa
zavazuju bezodkladne zacat rokovania o potrebnej zmene, Uprave alebo revizii tejto Zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto Zmluve, sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika, Zakona o verejnom
obstaravani a ostatnymi v8eobecne zavaznymi Platnymi pravnymi predpismi platnymi.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, interpretuje tak, Ze je u¢inné a platné
podla Platnych pravnych predpisov. Pokial by v§ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov neplatné, ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy budu i nadalej zavazné a v plnom rozsahu platné a uc€inné. V pripade takejto
neplatnosti budd Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tejto Zmluvy tak, aby neplatné ustanovenie bolo nahradené ustanovenim
potrebnym na realizaciu zameru neplatného ustanovenia. V pripade, ak medzi Zmluvnymi
stranami nedéjde k dohode, na nahradenie neplatného ustanovenia tejto Zmluvy sa pouziju
iné ustanovenia tejto Zmluvy alebo ustanovenia prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, ktoré v o najvacSej miere zodpovedaju obsahu a Uc¢elu neplatného ustanovenia.
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuju, ze
tato Zmluva vyjadruje ich vaznu, slobodnua a urcita volu a Ze nebola uzatvorena v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho Zmluvu podpisuju.

Ustanovenia tejto Zmluvy a jej priloh je potrebné vykladat, ako vzajomne sa doplnujuce
a vysvetlujuce, t. . tak, ze opomenutia zavazkov v nadradenych dokumentoch nespdsobuju
zanik zavazkov ustanovenych v dokumentoch niz8ej zavaznosti. Pre ucely vykladu
a interpretacie tejto Zmluvy a jej priloh budd mat’ nizSie uvedené dokumenty nasledovné
poradie zavaznosti:

(i)  Zmluva,

(i) Prilohy k Zmluve,

(iii) kritéria k Verejnému obstaravaniu,

(iv) Specifikacia Predmetu koncesie,
(
(

—_ —

v) Ponuka Koncesionara,
vi) ostatna Dokumentacia Koncesionara vypracovana na zaklade tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v deviatich (9) rovnopisoch, z ktorych kazdé ma pravnu silu
origindlu a kazda zo Zmluvnych stran obdrzi po troch (3) vyhotoveniach.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su v plnom rozsahu opravnené na uzatvorenie tejto
Zmluvy a su v plnom rozsahu opravnené pinit vSetky zavazky vyplyvajuce im z tejto Zmluvy,
na ktoré sa v nej zaviazali. Zmluvné strany vyhlasujd, Zze sa s obsahom Zmluvy oboznamili,
tuto uzatvorili slobodne a vazne, Zze sa zhoduje s ich prejavom véle a svoj suhlas s jej
obsahom potvrdzuju vlastnoruénym podpisom.

Neoddelitefnou su¢astou Zmluvy su nasledovné prilohy:

Priloha €. 1 — Koncesny majetok

Priloha &€. 2 — Miesta plnenia

Priloha €. 3 — Ponuka

Priloha €. 4 — Dokument k zostatkovej U¢tovnej hodnote investicii do koncesného majetku

Priloha €. 5 — Rozhodnutie URSO o vydani Povolenia na predmet podnikania vyroba tepla,
rozvod tepla

Priloha €. 6 — Zoznam subdodavatelov

Spravca: Koncesionar:
V Bratislave, dia [] V [-], dia [‘]
Mestska cast’ Bratislava Veolia a.s.

— Staré Mesto
Ing. Matej Vagag, starosta

Vlastnik:
V Bratislave, dna []

Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava
Ing. arch. Matus Vallo, primator



- Koncesny majetok

Priloha €. 1
€. 2 — Miesta plnenia

Priloha

Materialy zverejnené v informaénom systéme, prosirednicivom kiorého sa realizovalo
Verejné obstaravanie — dostupné tu

Priloha ¢. 3 — Ponuka

Priloha €. 3
NAVRH NA PLNENIE KRITERII
Uchadzad / Veolia Energia Slovensko, a.s.
skupina Einsieinova 21, 851 U1 Bratslava
dodavatelov I160: 35702257

Je uchadzal

platiteforn DPH?' ANO e

Kritériim na pHoncesia na poskytovanie slutieb tepelného hospodarstva*

vyhodnotenie
ponudk
, . . MNavrhovana Mavrhovana
J“g:::’"a D;::;:;? cena v EUR Vyska DPH cena
bez DPH v EUR s DPH
Variabilna zlozka 0.0988 20 D00 000 1 976 000 454 480.00 2 430 480.00
ceny EUR/KWhH k'Whirok EUR EUR EUR
i 22217 1 021 986.50 235 056.92 1 257 043.52
Fixna zloZka ceny EURAW 4 600 kW EUR EUR EUR

Cena tepla za 1 rok 0.1493 20000000 | 2997 886.680 689 536.92 3 687 523.52

EURKWhH kWhirok EUR EUR EUR
Cena tepla za 2 0.1498 40000000 | 599587320 1370073.84 7 375047.04
roky EUR/KWh KWh EUR EUR EUR

e

V Bratislave, dita 8.4.2026

eolia Eneng SKQ, d. S.
/ Ing#Pater Dobry,
generalny riaditel
/ na zaklade plnomocenstva

' Nehodiace sa prekrinat, Verajny obstaravatel pritom upozoriuje, Ze nie je platilefom DPH,




Priloha €. 4 - Dokument k zostatkovej ii¢tovnej hodnote investicii do koncesného majetku

(aktualizacia ku 30.4.2026)

Oznacenie IM Obstar.hodnota | Kumul.odpisy Ucétovna
hodnota k
30.4.2026
STARE MESTO - Kupa kotlov Hoval, Ultragas 18 301,41 -3 685,70 14 615,71
STARE MESTO-KUpa meraé¢ TE Kamstrup Multical- 505,39 -122,14 383,25
OST712
STARE MESTO-KUpa meraé¢ TE Kamstrup Multical- 1 748,95 -422.68 1 326,27
OST714
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 1 125,98 -272,11 853,87
0OS8T890
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 3 980,20 -961,88 3 018,32
OST810
STARE MESTO-KUpa meraé¢ TE Kamstrup Multical- 4 042,15 -976,87 3 065,28
OST798
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 5 554,80 -1 342,41 4212,39
OST886
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 370,22 -89,47 280,75
0OST884
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 649,12 -156,87 492,25
OST715
STARE MESTO-KUpa meraé¢ TE Kamstrup Multical- 1 083,10 -261,75 821,35
OST706
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 713,41 -172,41 541,00
0O8T603
STARE MESTO-Kupa mera¢ TE Kamstrup Multical- 304,30 -73,54 230,76
0OST884
STARE MESTO-KUpa kotlov WARMAX 34 123,75 -6 872,15 27 251,60
STARE MESTO-Kupa kominu_nerezovy Schiedel 8 218,25 -1 655,05 6 563,20
STARE MESTO-Kupa kotlov AVAG kond. XI 140 30 858,02 -6 214,46 24 643,56
STARE MESTO-K(pa meraé TE Kamstrup Multical- 31 445,18 -7 599,25 23 845,93
OST885
STARE MESTO-KUpa merania a regulacie Schneider 11 840,09 -2 861,36 8 978,73
STARE MESTO-KUpa merania a regulacie BK 5 156,65 -1 246,20 3910,45
Gorkého
STARE MESTO-Kupa merania a regulécie Albatros 2 3 530,83 -853,27 2 677,56
STARE MESTO-Kupa merania a regulacie Albatros 2 3 307,98 -799,44 2 508,54
STARE MESTO-Kupa merania a regulacie Albatros 2 2 704,93 -653,68 2 051,25
STARE MESTO-Kupa merania a regulacie Albatros 2 3 697,92 -893,66 2 804,26
STARE MESTO - Kuapa kotlov Condensinox 60 7 515,52 -1 513,53 6 001,99
STARE MESTO-K(pa strojnej dasti DK Radlinského 2202,19 -443,50 1 758,69
STARE MESTO - Kupa kotlov Condensinox 160 14 405,47 -2 901,11 11 504,36
STARE MESTO-KUpa strojnej ¢asti DK Zochova 22 16 175,82 -3 257,62 12 918,20
STARE MESTO - Kupa kotlov Viadrus G42 EKO 6 434,14 -1 295,77 5 138,37
STARE MESTO-KUpa strojnej ¢asti DK Drotarska 39 2511,08 -505,71 2 005,37
STARE MESTO-KUpa automat &erpadlovy Variomat 3 149,65 -634,30 2 515,35
2-2/6
225 656,50 -48 737,89 176 918,61
225 656,50 -48 737,89 176 918,61
225 656,50 -48 737,89 176 918,61

Priloha €. 5

Rozhodnutie URSO o vydani Povolenia na predmet podnikania vyroba tepla, rozvod tepla-

Rozhodnutie €. 0174/2025/T-PE zo dna 18. jula 2025 dostupné tu




Priloha ¢. 6 — Zoznam subdodavatelov

Prilcha & 6

VYHLASENIE UCHADZACA D SUEDODAVKACH
Uchadzaé/skupina dodavatelov: Veolia Energia Slovensko, a. s.
Obchodné meno: Veolia Energia Slovensko, a. s.
Adresa spolocnosti: Einstainova 21, 851 01 Bratislava - Petrzalka
I€0: 35702257

Dolu podpisany uchadza® tymio &estne wyhlasuje, Ze na realizacii predmetu koncesie:
.Koncesia na poskytovanie sluiieb tepelného hospodarstva® wyhldsenej verejnym
obstardvatelom mestska East' Bratislava- Bratislava-Staré Mesto vo vestniku verejného
obstaravania &. 48/2026 - 10.03.2026:
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Posilnenie vzajomnej spoluprace hlavného mesta a mestskych casti pri sprave
tepelného hospodarstva

Vazeny pan starosta,

dovolte mi Uprimne podakovat Vam a Vasim timom za spravu tepelnych zariadeni a
infrastruktiry vo Vadich mestskych Castiach. Uvedomujeme si, ze ide o narocnu a
zodpovednu Glohu, ktord ma priamy vplyv na Zivot naich obyvatelov, a cenime si Vase
Gsilie v tejto oblasti. V duchu tejto spolo¢nej zodpovednosti sa na Vés obraciame s prosbou

o spolupréacu, ako aj s odporucaniami pre dalSie nakladanie s tymto majetkom.

A. Priprava novej koncepcie rozvoja tepelnej energetiky

Hlavné mesto v sUdasnosti pripravuje novi Koncepciu rozvoja hlavného mesta SR
Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky (dalej len ,koncepcia“), ktord mestu a mestskym
gastiam poskytne klG&ovy analyticky podklad a strategicky kompas pre buduce investicie,
rozvoj, a spravu teplarenskej infrastruktdry. Priprava tohto komplexného materidlu, do
ktorej budui mestské Casti aktivne zapojené, potrvd priblizne rok s predpokladanym
terminom schvélenia v Mestskom zastupitel'stve Bratislavy na jesen 2026.

Posledna platna koncepcia bola prijatd v roku 2020. Odvtedy doslo k zdsadnym zmenam v
energetickom sektore, vratane energetickej krizy a prijatia novych, ambicidznejsich
klimatickych cielov na trovni EU. Zakon o tepelnej energetike ¢. 657/2004 v § 31 pism. b)
ukladd obciam povinnost aktualizovat koncepciu najmenej raz za pat rokov, aby
reflektovala aktudlny vyvoj a budlce potreby. Priprava novej koncepcie nie je len
formalnym splnenim zé&konnej povinnosti, ale nevyhnutnou reakciou na uvedené zmeny.

Zmyslom a podstatou pripravovanej koncepcie je vytvorit racionélny, dtovo podlozeny,
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a strategicky ramec pre rozvoj tepelnej energetiky na celom uzemi Bratislavy. Tento
analyticko-strategicky podklad umozni mestu a mestskym Castiam prejst od Ciastkovych
rieseni k jednotnému a systémovému pristupu. Na zaklade hibkovych analyz, ktoré
zohladnia relevantné technické, demografické, environmentédlne a ekonomické faktory,
koncepcia identifikuje vhodné a dlhodobo udrzatelné spésoby zdsobovania teplom, a to aj
s ohladom na zdsobovanie novych mestskych rozvojovych Gzemi. DéleZitou suc¢astou tejto
Studie budu aj rdmcové majetkovo-pravne analyzy, ktoré vnesu prehlad do spravy majetku
mesta. V neposlednom rade, s ohladom na dynamicky vyvoj eurdpskej legislativy,
koncepcia zabezpeci, aby vSetky budlce investicie a prevadzkové modely boli pine
v stlade s novymi poziadavkami a cielmi EU. Tento dokument je preto zésadny pre
zodpovedné rozhodovanie o dlhodobych investicidch do kritickej infrastruktiry mesta

a ovplyvni kvalitu a cenu dodavok tepla pre nasich obyvatelov na roky dopredu.

B.  Nova eurdpska legislativa a rizika

Chceli by sme Vas v tejto suvislosti upozornit na meniaci sa legislativny ramec na urovni
EU, ktory bude mat zésadny vplyv na budicnost tepelnej energetiky. Nova eurépska
legislativa kladie déraz na energeticki efektivnost, vyuzivanie obnovitelnych zdrojov
a odpadového tepla. Tieto poziadavky sa budu postupne sprisiiovat a premietnu sa aj do
slovenskej legislativy. Zohladnenie budtcich trendov uz dnes je kIi¢ové pre predchadzanie
investiciam do technoldgii, ktoré by mohli byt v kratkom Case zastarané, neekonomickeé,
alebo neschopné ziskat financovanie. Uvedomujeme si, ze posudit vSetky tieto nové
poziadavky je odborne naro¢né, a prave preto bude pripravovana celomestska koncepcia

cennym sprievodcom.

Zakladnym elementom nového legislativneho ramca na Grovni EU je Smernica Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2023/1791 z 13. septembra 2023 o energetickej efektivnosti (dalej
len ,smernica“). Smernicou sa zavadzaju nové, pravne zdvazné technické kritéria, ktoré
budl musiet spifiat vietky systémy centralizovaného zésobovania teplom. V &lanku 26
ods. 1 smernice sa definuju poziadavky na ,u¢inné centralizované zdsobovanie teplom

a chladom,” pri¢om ide o postupne sa sprisfiujlice ciele pre podiel energie z obnovitelnych

zdrojov, odpadového tepla alebo vysokouginnej kombinovanej vyroby. Pre akékolvek nové

alebo vyznamne obnovované sustavy budu platit najmé nasledujice milniky:

e 0d1.januara 2028 musi systém vyuzivat aspor 50 % energie z obnovitelnych zdrojov,
50 % odpadového tepla, 80 % tepla z vysokoudéinnej kombinovanej vyroby, alebo
kombin&ciu tychto zdrojov, pricom podiel energie z obnovitelnych zdrojov musi
predstavovat aspoil 5% a celkovy podiel energie z obnovitelnych zdrojov,
odpadového tepla a tepla z vysokouginnej kombinovanej vyroby musi byt aspori 50 %.



e 0Od 1.janudra 2035 sa tieto poziadavky dalej sprisfiuju, napriklad celkovy podiel
energie z obnovitelnych zdrojov, odpadového tepla alebo tepla z vysokoucinnej
kombinovanej vyroby, musi predstavovat aspon 80 %.

e Od 1.janudra 2050 musi systém vyuzivat vylucne energiu z obnovitelnych zdrojov,

odpadového teplo, alebo ich kombinacie.

C. Odporucania hlavného mesta na posilnenie spoluprace

Vzhladom na pripravu tohto klic¢ového dokumentu a bliziace sa legislativne zmeny (po
transpozicii uvedenej smernice) si dovolujeme navrhnut spolo¢ny a koordinovany postup,
a to najmé pokial' ide o naasovanie novych, dlhodobych zmluvnych zévazkov. S cielom -
i. zabezpecit maximalnu efektivitu vyuZzitia verejnych zdrojov, ii. zapracovat nadchadzajucu
legislativu na Grovni EU, iii. zabezpegit udrzatelnti cenu tepla, a iv. zlepsit koordinéciu na

urovni mesta — hlavné mesto SR Bratislava navrhuje nasledujlci postup:

1. Dérazne odporiame prehodnotit prebiehajlice procesy verejného obstardvania vo
svetle nadchadzajlcej legislativy a nezacinat nové obstardvania na dlhodobych
dodavatelov tepla az do schvélenia celomestskej koncepcie. Tento postup je z nasho
pohladu najvhodnejsi, pretoze akékolvek nové zmluvné zdvazky budd moéct byt
plne v sllade s tymto novym, pre celé mesto zdvaznym strategickym dokumentom.
Predideme tak riziku neefektivnych investicii a zabezpecime jednotny rozvoj v sulade
s legislativnym ramcom, ktory pre hlavné mesto a mestské Casti vyplyva zo zékona
o hlavnom meste a zédkona o tepelnej energetike.

2. Pine si uvedomujeme, ze v niektorych odévodnenych pripadoch, napriklad z dévodu
konania zo strany Protimonopolného uUradu SR, nie je mozné obstaravanie odlozit.
V takom pripade je v$ak nevyhnutné, aby boli do sutaznych podkladov a do findinej
zmluvy s novym dodavatelom zapracované nasledujice miniméine poziadavky na
ochranu verejného zaujmu a majetku mesta:

o Ak je alebo sa mé& stat predmetom zmluvy infrastruktdra, ktorej viastnikom je
Hlavné mesto SR Bratislava, z hladiska pravnej istoty povazujeme za dblezité,
aby hlavné mesto bolo jednou zo zmluvnych stran, a to vyluéne v rozsahu tych
zmluvnych ustanoveni, ktoré upravuji majetkovopravne usporiadanie novych
investicii a technického zhodnotenia majetku zvereného mestskej Casti, alebo
vietky ustanovenia zmluvy, ktoré sa tykaju majetku hlavného mesta, vrétane
rezimu vlastnictva vo vztahu k novym zariadeniam a technickému zhodnoteniu,
podliehali jeho predchadzajlicemu pisomnému suhlasu.

o Zmluva by mala obsahovat explicitny a sankcionovatelny zavazok dodavatela,
7e na vlastné ndklady zabezpeci, aby prevddzkovand sUstava tepelnych
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zariadeni spifiala vetky technické a ekologické poZiadavky vyplyvajlce zo
smernic Eurdpskej Unie, vratane poziadaviek vyplyvajicej zo Smermice
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2023/1791 z 13. septembra 2023
o energeticke] efektivnosti , eurdpskych technickych $tandardov, a najmd
kritérid a ciele pre Uéinné centralizované zisobovanie teplom podla eurdpskeho
prava. Tato dolozka je kiticova pre eliminaciu rizika utopenych investicii (sunk
costs).

o Zmluva by mala obsahovat ustanovenie, ktoré v pripade prijatia novej,
schvélenej koncepcie organizacie tepelného hospodarstva zo strany hlavného
mesta umozni primeranym spdsobom upravit alebo ukonéit zmluvny vztah, a to
s vopred dohodnutou, primerane dihou vypovednou lehotou. Zdroven by mal
byt dodévatel zaviazany k sG&innosti pri napifiani cielov a opatreni
vyplyvajucich z danej koncepcie, a to v duchu spoluprace a respektovania
strategickych zédmerov mesta.

3. Pre situacie, ked planujete pokracovat vo verejnom obstaravani, si Vas dovolujeme
poziadal o jediny, avsak klUCovy krok: o v&asné informovanie o VaSom zamere
idedlne este pred zaatim samotnej pripravy obstaravania. Tento krok nam umozni
uzavriet potrebni zmiluvu o prileZitostnom spoloénom obstaravani. Takato zmiuva
vytvori nevyhnutny prévny rémec pre nasu efektivnu spoluprdcu a umozni nam
spoloéne nastavit proces tak, aby boli chranené verejné zdroje a majetkoveé zaujmy

hlavného mesta v sulade so zakonom,

Pre tento (el by som Vés cheel poziadat o kontaktovanie pana Maridna Zachara z Utvaru
mestskych stratégii a analyz emailom na marian.zachar@bratislava.sk alebo telefanicky na
+421 917 860 777.

Hlavné mesto SR Bratislava je presvedéené, Ze mestské ¢asti ako spraveovia mestského
majetku a organy verejnej mociriadia tepelné sustavy odborne 2 s néleZitou starostlivostou.

Predkladané odporucania vnimame ako néstroj na podporu tejto narotnej Ulohy. Verime, ze

tas Vallo
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