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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’uje

v zmysle ustanovenia §9 ods. 2 pism. e) Zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov zamer aplikovania
odplatného sthlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na ucely vypoctu regulativov intenzity vyuzita tizemia.



Dé6vodova sprava

Predkladany navrh Zmluvy o spolupraci medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislava a spolo¢nostou Lakeside 3, s.r.o. predstavuje praktickl aplikaciu novej
mestskej politiky v oblasti tzv. ,Air Rights“. Tento institut vychadza z pripravovanej
Metodiky pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na ucely
vypocCtu regulativov intenzity vyuzitia Uzemia, pricom predmetna zmluva sluzi ako pilotné
testovanie tohto nového pristupu.

Cielom zmluvy je umoznit efektivne vyuzitie kapacitného potencialu mestského
pozemku, ktory by inak ostal z hladiska samostatného ekonomického zhodnotenia
mestom nevyuZzity. Na zaklade tejto zmluvy mesto udeluje developerovi pravo zahrnut
vymeru mestského pozemku (konkrétne parcely &. 15115/1 o vymere 1 408 m?) do
vypoctu Uzemnych regulativov, ako indexu podlaznych pléch (IPP) a indexu zastavanych
pléch (IZP) pre projekt ,,Lakeside Park 03“ Je dblezité zdbraznit, Ze touto transakciou
nedochédza k predaju mestského pozemku. Mesto si zachovava plné vlastnicke pravo k
nehnutelnosti a pozemok zostava aj nadalej v jeho faktickej sprave. Developerovi
nevznika pravo na pozemku mesta stavat, umiesthovat inZinierske siete, ani pravo vstupu
¢i uzivania pozemku; ziskava vyluéne matematickl kapacitu (indexy) prislichajucu
tomuto pozemku, ktoru uplatni pri vystavbe na vlastnych parcelach. Cely proces je
nastaveny transparentne a hospodarne. VySka odplaty za poskytnutie tejto kapacity bola
stanovend na zaklade vypoctu podla Metodiky na sumu 630 516,48 EUR, ktoru je
developer povinny uhradit mestu jednorazovo do 30 dni od nadobudnutia udéinnosti
zmluvy. Vypocet odplaty podla metodiky je nastaveny nasledovne:

P=8 x IPP x Kr x Kp
Kde:
P = VySka odplaty
S = Vymera mestského pozemku = 1408 m?
IPP = Index podlaznych pléch funk&nej plochy, na ktorej sa dany mestsky pozemok nachadza = 3,3
Kr = Finanény koeficient = 135,7 €/m2 (pre rok 2025)"

Ke = Polohovy koeficient = 1

VySka odplaty za vyuZitie mestskych pozemkov je v sulade s platnou metodikou
stanovena ako vysSia z dvoch hodnét, a to hodnoty uréenej znaleckym posudkom alebo
hodnoty vypocitanej podla metodiky Mesta.

V ramci pilotného projektu bola ako rozhodujlca pouzita hodnota stanovena vypoctom
podla metodiky, kedZe tato bola v oboch pripadoch vysSia ako hodnota uréena znaleckym
posudkom. V marci 2025 bol predmetny pozemok oceneny znalcom na sumu 215 311,36
€. Z dovodu casového odstupu od vypracovania prvého znaleckého posudku Mesto

T Finan¢ny koeficient sa uplatni pre rok, v ktorom doslo k podaniu kompletnej Ziadosti zo strany Ziadatela.



zabezpecdilo vypracovanie kontrolného znaleckého posudku (februar 2026), v ktorom bola
parcela ¢. 15115/1 ocenend na sumu 173 521,92 €.

Nakolko vypocet podla metodiky dosiahol v oboch pripadoch vysSiu hodnotu ako
znalecké posudky, pre Ucely stanovenia odplaty bol pouzity tento vypocet.

Takyto postup je v sulade s principmi rozvoja mesta a stratégiou Bratislava 2030, kedze
zabezpecuje financny prijem do mestského rozpoctu z majetku, ktory by inak negeneroval
zisk, a zaroven podporuje zvySovanie efektivity mesta v lokalitach na to urCenych bez
straty verejného vlastnictva pody.



Pracovny navrh: 28. januara 2026

Datum [e]/[¢]/[e]

Zmluva ¢. MAGJe]

vo vztahu k mozZnosti vyuzitia kapacitného potencialu pozemku Mesta

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Lakeside 3, s.r.o.



Tato ZMLUVA (dalej len ,,Zmluva“) je v stlade s § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika uzatvorena

medzi:

0y

@)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN:

V zastipeni:  [e]
(dalej len ,,Mesto*)

Lakeside 3, s.r.o.

Sidlo: Tomasikova 64, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Nové Mesto

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
112028/B

ICO: 50343 564

DIC: 2120306155

IC DPH: SK2120306155

IBAN: [e]

Zapis v RPVS: [e]
V zastipeni:  [e]

(dalej len ,,Developer)

(Mesto a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna strana“)

VzhPadom na to, Ze:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

(F)

Developer je vlastnikom pozemku parcely registra “C”, parc. ¢. 15115/141, o vymere 10.202
m2, v k. . Nové Mesto, zapisanom na LV €. 6225 (d’alej len ,,Pozemok Developera“), ktory
sa nachadza vo funkénej ploche L 201 podl'a platného tizemného planu Mesta.

Developer ma zaujem realizovat’ na Pozemku Developera projekt s marketingovym oznacenim
Lakeside Park 03 (d’alej len ,,Projekt).

Mesto je vlastnikom pozemku parcely registra “C”, parc. €. 15115/1, o vymere 1.408 m2, v k.
u. Nové Mesto, zapisanom na LV ¢. 2382 (d’alej len ,,Pozemok Mesta“), vo funkénej ploche
L 201 podla platného uzemného planu Mesta, ktory sa nachadza v rovnakej lokalite ako
Pozemok Developera.

Developer ma zaujem v ramci realizacie Projektu vyuzit’ pravo zahrnit’ Pozemok Mesta do
vypoctu regulativov - indexu podlaznych ploch (IPP) a indexu zastavanych ploch (IZP) (dalej
len ,,Regulativy*), a to tak, ze sa pouZzije celd vymera Pozemku Mesta, t.j. spolu vymera 1.408
m2 (d’alej len ,,Vymera“), za ucelom vypoctu Regulativov.

Takéto vyuzitie Pozemku Mesta je prospesné z hl'adiska verejného zaujmu, nakol’ko vd’aka
nemu dochadza k efektivnemu vyuZzivaniu mestského priestoru a sicasnych kapacit platného
uzemného planu Mesta, o je v stilade s principmi rozvoja Mesta ako aj so stratégiou Programu
hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja Mesta Bratislava 2030.Takéto vyuzitie Pozemku
Mesta je hospodarne, nakol’ko vzhl'adom na charakter Pozemku Mesta s moznosti jeho
samostatného ekonomického vyuZitia Mestom vyrazne obmedzené.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze Zmluva sa uzatvara na zéklade pripravovaného navrhu
novej metodiky Mesta, konkrétne Metodiky pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuzitim



(&)

mestskych pozemkov na ucely vypoctu regulativov intenzity vyuzitia uzemia (d’alej len
»Metodika*). Navrh tejto Zmluvy bol schvaleny uznesenim mestského zastupitel'stva €. [¢] zo
dna [].

Mesto touto Zmluvou ziskava Odplatu (ktorej hodnota je definovana v Zmluve), ktorej vyska
bola urcena vypoctom podla Metodiky, priCom Mesto si zaroven zachovava vlastnicke pravo
k Pozemku Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.4.1.
1.4.2.
1.4.3.

2.2.

2.3.

Predmet Zmluvy

Mesto tymto udel'uje Developerovi pravo zahrnut' Pozemok Mesta, resp. stanovenu Vymeru,
do vypoctu Regulativov na ucely realizacie Projektu.

Developer je povinny zaplatit’ Mestu finan¢ni odplatu v celkovej vyske 630.516,48 EUR
(slovom: Sest’stotridsat'tisicpat’stoSestnast’ eur a Styridsatosem centov) (d’alej len ,,Odplata‘),
a to v jednej splatke, do 30 dni odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy na bankovy tucet
Mesta uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

V pripade omeskania s thradou Odplaty podla odseku 1.2 je Developer povinny zaplatit’ Mestu
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania, a to az do dita iplného
zaplatenia.

Touto Zmluvou nevznika Developerovi ziadne pravo:
na uzivanie Pozemku Mesta,
na vstup na Pozemok Mesta,

ani prdvo na umiestnenie akejkol'vek stavby, objektu, spevnenej plochy, komunikacie,
chodnika, cyklochodnika, inZinierskych sieti, sadovych tiprav alebo akejkol'vek inej stavebnej
upravy na Pozemku Mesta.

V pripade, ak bude realizacia Projektu alebo jeho suvisiacich ¢asti vyzadovat’ umiestnenie
akychkol'vek stavebnych objektov (vratane dopravnej infrastruktury alebo sieti) na Pozemku
Mesta alebo iny zasah do Pozemku Mesta, Developer je povinny majetkovopravne usporiadat’
vzt'ah k Pozemku Mesta formou osobitnej pisomnej zmluvy s Mestom (napr. ndjomna zmluva,
zmluva o zriadeni vecného bremena). Uzavretie tejto Zmluvy nezaklada Developerovi pravny
narok na uzavretie takejto osobitnej zmluvy.

Iné prava a povinnosti

Developer vyhlasuje, Ze pri planovani a vystavbe Projektu bude postupovat’ v stlade s platnymi
a uéinnymi pravnymi predpismi.

Uzavretim tejto Zmluvy sa Mesto nevzdava svojho prava uplatiiovat’ vo vSetkych prislusnych
verejnopravnych konaniach suvisiacich s realizaciou Projektu prava ucastnika konania.

Ak by stavebny trad v stavebnom konani alebo inych konaniach tykajucich sa Projektu
preskumaval existenciu prava stavebnika aj k Pozemku Mesta (hoci samotna vystavba Projektu
sa nema realizovat na Pozemku Mesta, ¢o Developer vyslovene akceptuje a zavdzuje sa
dodrzat’) a tato Zmluvu by nepovazoval za dostato¢ni na vydanie stavebného povolenia prip.
iného rozhodnutia tykajticeho sa Projektu, Zmluvné strany sa zavdzuju v dobrej viere rokovat’
o jej uprave tak, aby spinala poziadavky stavebného tradu, pri¢om musi zaroven odrazat
skutocnost’, ze na Pozemku Mesta sa vystavba Projektu nerealizuje.



24.

3.1.

3.2

3.3.

4.2.

4.3.

44.

Developer si je vedomy, ze Mesto ma pravo a zaujem na vyuzivani Pozemku Mesta na iné
ucely, ktoré nie si znemoznené poskytnutim prava podla tejto Zmluvy, a zavidzuje sa to
v plnom rozsahu reSpektovat’ vratane toho, ze Pozemok Mesta zostava aj po uzavreti tejto
Zmluvy vo faktickej sprave Mesta. Pre vylucenie pochybnosti, ziadne ustanovenie tejto Zmluvy
takémuto vyuzivaniu Pozemku zo strany Mesta nebrani.

Ziadne naroky Developera vo&i Mestu

Developer si je vedomy a v plnom rozsahu akceptuje, Ze tito Zmluva sa uzatvara v ramci
pilotného testovania novej Metodiky, pri€om otdzka moznosti udelenia prava zahrnat’ Pozemok
Mesta, resp. stanovenu Vymeru, do vypoctu Regulativov na ucely realizacie Projektu, moze
byt predmetom vykladu alebo sporu.

Developer si je vedomy a v plnom rozsahu akceptuje, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy mu
nezarucuje vydanie suhlasného zavazného stanoviska organu uzemného planovania, v ramci
ktoré¢ho dojde k zahrnutiu Pozemku Mesta, resp. Vymery, do vypoctu Regulativov v ramci
Projektu (d’alej len ,,Zaviazné stanovisko), rozhodnutia o stavebnom povoleni ani
akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci suvisiaceho s Projektom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by niektoré ustanovenie Zmluvy, iné ako odsek
2.3. a odsek 4.4(c), bolo posudené ako povinnost’ Mesta, tak plati, Ze na ucely tejto Zmluvy je
vylucend akakol'vek zodpovednost Mesta za Skodu alebo na iné naroky v désledku porusenia
takejto povinnosti Mesta. Zmluvné strany vyslovne potvrdzujii, Zze toto vylacenie
zodpovednosti zahfna vylucenie naroku na nahradu akejkol'vek Skody (skuto¢nej Skody aj
uslého zisku) a inych plneni, vratane, nie vSak vylucne: (i) marne vynaloZzenych nakladov na
pripravu a realizaciu Projektu (napriklad naklady na spracovanie projektovej dokumentacie,
inziniersku ¢innost’, pravne sluzby), (ii) nakladov financovania a (iii) uslého zisku z dévodu
nerealizacie Projektu. Rovnako je vylucena zodpovednost Mesta z dovodu akychkol'vek inych
okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych alebo stivisiacich s touto
Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, ze akakol'vek skuto¢nost, ktora bude mat’ za
nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstipenie od tejto
Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta. Tymto ustanovenim nie je dotknuty
narok Developera na vratenie Odplaty alebo jej Casti a s tym stvisiaca povinnost’ Mesta podl'a
odseku 4.4(c).

Ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva automaticky zanika, ak do jedného roka odo dia jej uc¢innosti nebude vydané
suhlasné Zavédzné stanovisko. Tato Zmluva tiez automaticky zanika, ak stavebny urad
v stavebnom konani alebo inych konaniach tykajucich sa Projektu neakceptuje tuto Zmluvu
ako preukazanie existencie prava stavebnika k Pozemku Mesta, anapriek vydanému
Zavaznému stanovisku a postupu podl'a odseku 2.3 z tohto dévodu do dvoch rokov odo dna
ucinnosti tejto Zmluvy nebude vydané rozhodnutie o stavebnom povoleni pre Projekt alebo
vydané stavebné povolenie bude neskor zruSené.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit’, ak (i) Developer porusi povinnost’ uhradit’ Mestu
Odplatu podl'a odseku 1.2, alebo ak (ii) Developer pri realizacii Projektu postupuje v rozpore
so Zévéznym stanoviskom, pravnymi predpismi alebo pravami Mesta vyplyvajicimi z tejto
Zmluvy, alebo ak (iii) Developer z akéhokol'vek dévodu upusti od d’al$ej realizacie Projektu.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’, ak (i) z akéhokol'vek dévodu upusti od
realizacie Projektu alebo ak (ii) v rdmci realizacie Projektu upusti od zahrnutia Pozemku Mesta,
resp. Vymery, do vypocétu Regulativov, a to najneskdr do ¢asu zacatia vystavby.

Pre pripad ukoncenia tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli nasledovne:



4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

(a) Ak doslo k ukonéeniu Zmluvy odstipenim ktorejkol'vek Zmluvnej strany, Mesto ma
zachovany pauSalny narok na 10 % Odplaty.

(b) Ak uz bolo v ¢ase ukoncenia Zmluvy vydané suhlasné Zavizné stanovisko, Developer je
povinny zabezpecit' jeho nahradenie alebo zmenu, a to tak, aby uz nezahiialo Pozemok
Mesta, resp. stanovenu Vymeru, do vypoctu Regulativov. Rovnako, Mesto modze
uskutocnit’ prislusné kroky smerujuce k vynatiu Pozemku Mesta, resp. Vymery, zo
Zavazného stanoviska.

(c) Ak v case ukoncenia Zmluvy bola Odplata uz zaplatena Mestu, Mesto je povinné Odplatu,
resp. zvysnu Cast’” Odplaty po odpocitani naroku Mesta podla pism. (a) vyssie, vratit
Developerovi, a to (i) najneskor do 60 dni odo dita ukoncenia Zmluvy, ak v ¢ase ukoncenia
Zmluvy nebolo vydané sthlasné Zavédzné stanovisko alebo (ii) ak v ¢ase ukoncenia
Zmluvy uz bolo vydané suhlasné Zavéazné stanovisko (b)do 60 dni odo diia vydania zmeny
Zavazného stanoviska alebo vydania nového zavédzného stanoviska k Projektu v zmysle
pism. (b) vyssie. Ak Developer nepodd ndvrh na zmenu Zavidzného stanoviska alebo
vydanie nového zavizného stanoviska ani do 60 dni odo diia ukoncenia Zmluvy, zanika
narok Developera na vratenie tejto zvysnej ¢asti Odplaty.

Odstupenie od tejto Zmluvy musi mat’ pisomnu formu a musi byt’ podpisané Zmluvnou stranou,
ktora odstipenie uplatiiuje. Zmluvné strany sa dohodli, ze odstipenie od Zmluvy nie je mozné
vykonat’ elektronickou formou. Odstupenie nadobuda ucinnost dnom dorucenia druhej
Zmluvnej strane. Odstupenie sa dorucuje druhej Zmluvnej strane doporucenou postovou
zasielkou na adresu sidla alebo miesta podnikania uvedent v zahlavi Zmluvy. Odstapenie sa
povazuje za dorucené dnom prevzatia adresadtom, alebo diiom marneho uplynutia odbernej
lehoty pri neprevzati postovej zasielky, ak bolo odoslané na spravnu adresu a odosielatel’ ma
preukazatelny zaznam o odoslani. Ak ktordkol'vek zo Zmluvnych stran zmeni svoju
doruCovaciu adresu a neoznamila tito zmenu druhej strane v pisomnej forme, povazuje sa
doruCovanie na pévodnu adresu za riadne a uc¢inné.

Ukonéenie Zmluvy je mozné len z dévodov vyslovne uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna
strana nie je opravnena vypovedat, odstupit alebo ukoncit Zmluvu inak ako z dovodov
uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zdkonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouZiju.

Komunikacia

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduji alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku. Vsetky
oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budt adresované na prislusné adresy
sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy (alebo
na také iné adresy alebo cisla, ktor¢ si Zmluvné strany navzdjom oznamili podl'a tohto odseku).

Pre vylucenie pochybnosti, akdkol'vek komunikacia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladand v tejto Zmluve nebude povazovana za dorucenu, ak bola zasland iba
elektronickou postou (e-mailom).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’ po
jej zverejneni na webovej stranke Mesta alebo inak v stilade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a v stlade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postupit ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich
z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze buda v dobrej viere rokovat o pripadnych zmenach tejto Zmluvy
v pripade, ak sa Developer rozhodne po uzavreti Zmluvy realizovat’ Projekt alebo jeho cast’
prostrednictvom spolocnosti patriacej do skupiny Developera, pri¢om podmienky prevodu
niektorych prav apovinnosti z Developera na takiito spolo¢nost budi pre Mesto
akceptovatel'né. Takéto rokovania, ani samotna skuto¢nost, Ze ide o spolo¢nost’ patriacu do
skupiny Developera, nezakladaji Mestu povinnost’ udelit’ stthlas s postupenim prév a
povinnosti, uzavriet dodatok k tejto Zmluve alebo inak akceptovat’ navrhovani zmenu, ani
nezakladaju Developerovi akykol'vek automaticky alebo pravny narok na udelenie takéhoto
suhlasu.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré zo svojich prav alebo opravneni vyplyvajucich z tejto
Zmluvy, alebo ak si nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej
Zmluvnej strany, nebude sa to povazovat za vzdanie sa takého prava podla tejto Zmluvy, ¢i uz
v sucasnosti alebo v buducnosti, ani to nebude mat’ vplyv na pravo danej Zmluvnej strany takéto
pravo kedykol'vek neskor uplatnit’.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo ucinné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavédzné, a v
plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti budi
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na tipravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizdciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Menit' a dopiiiat’ tito Zmluvu je mozné len formou pisomnych, datovanych a vzostupne
o¢islovanych dodatkov, ktoré musia byt podpisané oboma Zmluvnymi stranami a
vyhotovenych v po¢te vyhotoveni tejto Zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa spravuju pravnym poriadkom
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre rieSenie akychkol'vek sporov
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy su prislusné sudy Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych po dva (2) obdrzi kazda
Zmluvna strana.

Neoddelite'nou stcastou tejto Zmluvy st jej nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 Katastralny situacny plan Projektu znazoriujuci vyuzitie Pozemku Mesta
Priloha ¢. 2 Metodika

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu vol'u zbavent akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazuju za ur€ité a zrozumitelné, vyjadrené nie v
tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama ziadna
okolnost’, ktord by sposobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu podpisali.



V Bratislave dia [e]

[e]

[e]

[e]

[e]



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacidlne ndm. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. 0. Box 192
u Sekcia dopravy — Projektova kancelaria 814 99 Bratislava

Utvar mestskych stratégii a analyz
MSc. Michal Petrovié

Primacialne ndmestie 1

814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA 49553/2026-31359 MAGS SDPK 41335/2026 Ing. Veronika Bokova 22.01.2026

MAG 40840/2026 i s it |

VEC: Stibornd Ziadost o substanoviska odbornych ttvarov k pilotnému uplatneniu institatu ,, Air Rights” (Lakeside
Park 03) - odpoved'

Drna 21.01.2026 ste nas oslovili so Ziadostou o naSe stanovisko k pilotnému uplatneniu institatu ,Air Rights”
(Lakeside Park 03).

Stanovisko projektovej kanceldrie sekcie dopravy:

Na predmetnom pozemku parc. ¢. 15115/1 je uZ v sti¢asnosti umiestnena ina stavba/vydané izemné rozhodnutie,
a to ,Predizenie Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska — Racianska, povolend na zaklade tzemného rozhodnutia
¢. UKaSP-2006-07/1645-RMK-655 zo diia 09.02.2007, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 21.03.2007, vratane jeho
naslednych zmien — rozhodnutia ¢. UKaSP-2010-11/093-KON a ¢. 1458/2021/UKSP/POBA-30 zo dna 19.11.2021,
pravoplatného od 17.01.2022.

Zaroven Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (dalej len ,,HMBA®) uvaZuje s vyuZitim predmetného
pozemku v rdmci projektu ,,Modernizacia elektrickovych trati — Vajnorska radidla®, pricom v sucasnosti predbieha
spracovanie projektovej dokumentdcie a proces tizemného konania.

Z citovaného znenia pilotného projektu podla ktorého , Mesto si plne zachovdva vlastnicke pravo k pozemku, pricom
jeho funkcia ako rezervy pre potencidlnu dopravnt ¢i technicku infrastruktiru zostdva absoltitne nedotknutd” nie je
zrejmé, Cisa absolttna nedotknutost tyka aj podzemnej €asti pozemku a nadzemnej asti pozemku (resp. priemetov
hmoty), i ked je uvedené, Ze nesmie akokolvek zasahovat do pozemku.

Z vyssie uvedenych doévodov je nevyhnutné, aby HMBA pri realizdcii pilotného projektu uplatfiovania institatu
formou ,,Air Rights” tieto skutoénosti plne zohladnila.

S pozdravom

Ing. Alena Kovarova
Vedica oddelenia projektovej kanceldrie

TELEFON EMAIL iIo ONLINE
projekty.doprava@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1,

- SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. 0. Box 192,
i Sekcia spravy nehnutelnosti 814 99 Bratislava 1
Utvar mestskych stratégii a analyz
Vas list Nase poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA MAGS OMV 47604/2026 JUDr. Martina Damé 22.01.2026

49553/2026-31359

VEC: Substanovisko k subornej Ziadosti o substanoviska odbornych utvarov k
pilotnému uplatneniu institatu ,Air Rights” (Lakeside Park 03) zo dna
20.01.2026

Listom ¢. MAG UMSA 49553/2026-31359 zo dna 20. 01. 2026 ste na zaklade
Ziadosti spolo¢nosti Lakeside 3, s.r.o., so sidlom: Tomasikova 64, Bratislava
831 04, ICO: 50 343564, zapis v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava Ill, Oddiel Sro, VloZka Cislo 112028/B (dalej len ,Ziadatel) o uzavretie
zmluvy o spolupraci k vyuzitiu pozemkov vo vlastnictve mesta na zapocitanie
regulativov intenzity buduceho vyuzitia Uzemia (Air Rights) poZiadali Sekciu
spravy nehnutelnosti o substanovisko k pilotnému uplatneniu institatu ,Air
Rights"” (Lakeside Park 03).

Ddvodom ziadosti je pilotné uplatnenie institatu ,Air Rights" podstatou ktorého
je bilanéné zapoditanie vymery pozemku do celkovych regulativov daného
regulacného bloku. Predmetom Vasej ziadosti je pozemok parcela registra ,C",
parc. &. 15115/1 v k.U. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, o vymere
1408 m?, zapis na LV ¢. 2382 (dalej len ,Pozemok®”).

Po prestudovani predlozenej ziadosti z hladiska zaujmov Sekcie spravy
nehnutelnosti konstatujeme:

Pozemok je vo vyluénom vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava. Ku dfiu
podania substanoviska je Pozemok v sprdve Mestskej Casti Bratislava - Nové
Mesto, pricom mestskej ¢asti bol zvereny Protokolom €. 63/91. Na Pozemku
evidujeme Zmluvu o vecnom bremene ¢. 286507562100, v zmysle ktorej je
hlavné mesto povinnym z vecného bremena. Na Pozemku podla nam
dostupnych informacii neviaznu Ziadne restitucné naroky ani iné pravne vady.
Pozemok nie je rezervovany pre budulce strategické a verejnoprospesné
projekty hlavného mesta. Vlastnikom susediacich pozemkov parcela registra
,C", parc. ¢. 15115/96,119,121,120,117 k.U. Nové Mesto je spolo¢nost Lakeside
Office 1, a. s., so sidlom: Tomasikova 64, Bratislava 831 04, ICO: 35 889 063,
zapis v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel Sa, VloZka
¢islo 3349/B a hlavné mesto. Vlastnictvo susediacich pozemkov je znazornene
na snimke z katastrdlnej mapy, ktoru zasielame v prilohe. Vo vztahu k

TELEFON EMAIL Ico ONLINE
majetok@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



bezprostredne susediacim pozemkom, na ktorych ma byt realizovany
stavebny zamer Ziadatela a na zéklade posudenia predlozenych podkladov pri
zohladneni véetkych uzemnych a funkénych vztahov v dotknutom uzemi
(vratane pozemku parc. ¢&. 15115/141, k.i. Nové Mesto, ktory je vo vlastnictve
Ziadatela) mozno kon$tatovat, Ze Pozemok je v bezprostrednom susedstve
pozemkov, ktoré su sucastou uceleného Uzemia ureného pre realizaciu
predmetného stavebného zadmeru posudzovaného ako jeden funkény celok. Za
tychto okolnosti mozno podmienku susednosti povaZovat za spinend.

Sekcia spravy nehnutelnosti nema voci uplatneniu instititu Air rights pri
Pozemku ziadne namietky ani vyhrady a s takymto vyuzitim Pozemku suhlasi
za kumulativneho dodrzania nasledovnych podmienok:

1. Pozemok, ktory bude vyuzity pre ucely Air rights bude v Case uzatvorenia
Zmluvy o spolupraci vo vztahu k moznosti vyuZitia kapacitného potencidlu
pozemku Mesta v priamej sprave hlavného mesta,

2. Budl zohladnené pripomienky Sekcie spravy nehnutelnosti k Zmiuve
o spolupraci vo vztahu k moZnosti vyuzitia kapacitného potencialu pozemku
Mesta a k Metodike pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuZitim mestskych
pozemkov na U&ely vypoétu regulativov intenzity vyuZitia Gzemia, ktoré sme
uplatnili v aplikéacii Manazér pripomienkovania zmldv,

3. Zmluva o poskytnuti suhlasu o spolupraci vo vztahu k moZnosti vyuZitia
kapacitného potencidlu pozemku Mesta bude predlozend do prislusnych
poradnych orgénov hlavného mesta andasledne bude predlozend na
schvélenie na Mestské zastupitelstvo Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava.

Toto substanovisko k subornej Ziadosti sa vztahuje na predlozenu subornu
iadost a jej prilohy. V pripade akejkolvek dodato¢nej zmeny v Ziadosti a je]
prilohdch pozadujeme zaslanie novej Ziadosti o substanovisko k subornej
Ziadosti alebo Ziadosti o aktualizaciu stanoviska k subornej Ziadosti.

Priloha:
- Snimka z katastralnej mapy — zakres susediacich pozemkov

za Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. Janka Bargerova
riaditelka sekcie spravy nehnutelnosti
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacidlne nam. 1
” SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. 0. Box 192

mmmm CQddelenie dopravného inzinierstva 814 99 Bratislava 1

Utvar mestskych stratégif a analyz

Vas list / zo dina Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA MAG ODI 41567/2026 Ing. Kristian Kiss 22.01.2025
49553/2026 _

20.01.2026

VEC: Stanovisko ODI

Z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia k pilotnému projektu ,Air Rights”
(bilanéné zapod&itanie vymery do celkovych regulativov daného regulacného bloku) na pozemku
s parc. ¢. 15115/1 v k. U. Nové Mesto uvadzame:

-V ziadosti sa uvadza, Ze developer neziska pravo na mestskom pozemku akokolvek stavat
alebo dori zasahovat a zarover pozemok bude slUzit ako priestorova rezerva pre potenciélne
rozsirenie infrastruktdry.

Stanovisko

K vyuzitiu predmetného pozemku vys$sie uvedenym spésobom nemame pripomienky.

Ing. Marek Michal
veduci oddelenia

TELEFON EMAIL ICo ONLINE

_ dopravneinzinierstvo 00 603 481 www.bratislava.sk
@bratislava.sk



H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1,
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SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. 0. Box 192,
e Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy 814 99 Bratislava 1
i st tabEglenelfz IR ARAERRRIARAT RO
V4as list Nase poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA MAGS OPaCD 49696/2026 Ing. Stanislav Skyva 22.01.2026

49553/2026-31359 -40903

VEC: Substanovisko OPaCD k pilotnému uplatneniu institttu ,Air Rights” (Lakeside Park 03)

Na riedenom pozemku parc. ¢. 15115/1 v k.G. Nové Mesto o vymere 1 408 m?
(vyznaené v mapke nizsie, v rdmci regulaéného bloku L 201) ma developer v ramci
prifahlej vystavby povinnost vybudovat peSiu a cyklistickd infrastruktiru, ktoru
nasledne odovzda hlavnému mestu.

BA. Karolina Marcinova
vedulca oddelenia OPaCD

TELEFON EMAIL Ico ONLINE
cyklodoprava@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192
- Oddelenie hromadnej dopravy 814 99 Bratislava
HEER

Utvar mestskych stratégii a analyz
MSc. Michal Petrovic¢

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA 49553/26-31359  MAGS OHD 49372/26 Ing. Julia Varadyova 22.01.2026
20.01.2026 MAG 35360/26

VEC: Ziadost o substanovisko — OU k pilot. uplatneniu institutu ,Air Rights“ (Lakeside Park 03) - odpoved’

Dria 21.01.2026 bola na oddelenie hromadnej dopravy dorucena VaSa ziadost o
substanovisko k OU pilotnému uplatneniu institdtu ,Air Rights” (Lakeside Park 03). V Ziadosti
uvadzate, Ze tymto pilotnym projektom otvérate diskusiu o strategickom zhodnoteni majetku mesta
prostrednictvom institutu tzv. ,vzdusnych prav” (Air Rights), ktory vnimate ako délezity nastroj pre
naplifianie verejného zaujmu v oblasti hospodarenia s mestskym majetkom a kompaktného rozvoja
Gzemia. Pilotny projekt sa nachddza na pozemku parc. €. 15115/1 v k.. Nové Mesto o vymere 1408
m?2, v rdmci regulacného bloku L 201.

K predmetnej Ziadosti Vam oznamujeme, Ze oddelenie hromadnej dopravy nema
pripomienky ani namietky k pilotnému projektu v rieSenom tzemi. Zaroven vSak pozadujeme, aby
navrhovana zamena pozemku umoznovala realizaciu zdmerov suvisiacich s verejnou hromadnou
dopravou, najma:

— Upravu obratiska Stanica Nové Mesto v sulade s pripravovanym investiénym zamerom

Dopravného podniku Bratislava a.s.,
— predizenie Tomasikovej ulice,
— Upravu polohy autobusovej zastavky Kuchajda v smere na Zlaté Piesky.

S pozdravom

Ing. Dusan Jarolin
veduci oddelenia

TELEFON EMAIL iIco ONLINE

hromadnadoprava@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk




HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
|1:1rl BRATISLAVA

Utvar hlavného architekta
BEEE phcisine nam. 1, P. 0. Box 192, 814 99 Bratislava

UMSA

TU

Vas list Cislo/zo dha Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
20.1.2026 MAGS UHA 49798/2026- Ing. arch. F. Prikler 23.1.2026

-44496

Vec: Stanovisko k pilotnému uplatneniu institutu ,Air Rights" pri projekte Lakeside Park 03

Listom zo dna 20. januara 2026 evidovanym pod ¢. MAGS UMSA 49553/2026-
31359 ste nam zaslali na stanovisko k pilotnému uplatneniu institutu , Air Rights” pri projekte
Lakeside Park 03.

Vramci prvého uplatnenia strategického zhodnocovania majetku mesta
prostrednictvom institatu ,vzdusnych prav” (Air Rights) ide o pozemok parc. ¢. 15115/1 v
k.0. Nové Mesto o vymere 1408 m? pri projekte Lakeside Park 03.

K vyuzitiu predmetného pozemku takymto spdsobom nemame pripomienky.

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan
hlavny architekt

TELEFON EMAIL ICo ONLINE
architekt@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
|

SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY pP. 0. Box 192
EEEE Oddelenie environmentalistiky a technickej infrastruktury 814 99 Bratislava 1
Orvar mestkyeh suategiiaanatyz | [HHHIHIVARFADAAIRIAMATATR
Michal Petrovi¢, MSc.
MAG 41666/2026
Vas list NasSe poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA MAGS OEaTI 49734/2026 Mgr. Andrej Kuéeravy 22.01.2026
49553/2026-31359  -41662 _

VEC: Pilotné uplatnenie institttu ,Air Rights” (Lakeside Park 03) - substanovisko

Na zaklade Vasej Ziadosti ¢. MAGS UMSA 49553/2026-31359 Vam oznamujeme, Ze
proti vyuZitiu pozemku parc. ¢. 15115/1 v k. 4. Nové Mesto spdsobom uvedenym
v tejto Ziadosti nemame z pohl'adu OEaTI namietky.

S pozdravom,

Mgr. Andrea Sec¢
veduca oddelenia

TELEFON EMAIL ICo ONLINE
enviro@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



Ing. Iveta ENGELMANOVA, Na pasekich 10, 831 06 Bratislava, tel.: | GzNNG -

Znalec:
mail: ev. ¢. znalca: 914857
Zadavatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacidlne ndmestie ¢. 1
814 99 Bratislava
Cislo objednavky: Objednavka ¢. 0BZ2600232 SNM/26/018/MD zo diia 10.02.2026 dorucend diia 11.02.2026
ZNALECKY POSUDOK
Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

» pozemok ,KNC“ parc. ¢. 15115/1, k.4. Nové Mesto, obec Bratislava - Nové Mesto, okres
Bratislava IlI, zapisany na liste vlastnictva ¢. 2382, k.4. Nové Mesto za
ucelom zamyslaného prevodu nehnutelnosti



Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 14/2026

Pocet stran (z toho priloh): 27 (15)

Pocet vyhotoveni: 3 + 1 archiv znalca

I. OVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo

uznesenia) a predmet znaleckého skiimania:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

» pozemok ,KNC“ parc. ¢. 15115/1, k.i. Nové Mesto, obec Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava IlI, zapisany na
liste vlastnictva ¢. 2382, k.u. Nové Mesto
za ucelom zamyslaného prevodu nehnutelnosti

2. Uéel znaleckého posudku
Zamyslany prevod nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu): 11.02.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 13.02.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Dodané zadavatelom:

Objednavka ¢. 0BZ2600232 SNM/26/018/MD zo diia 10.02.2026 dorucend dria 11.02.2026 - képia
Uzemnoplanovacia informécia ¢. MAG 89289/2026 vydana Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy,
Oddelenim usmertiovania investi¢nej ¢innosti zo dila 11.02.2026 na predmetny pozemok (képia), Za
pravdivost poskytnutych idajov pre vypracovanie znaleckého posudku zodpoveda zadavatel’ posudku.

b) Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti - ¢iastocny;, z listu vlastnictva ¢. 2382, k.i. Nové Mesto zo dita 11.02.2026 na
parcelu KNC 15115/1, k.i. Nové Mesto cez katastralny portal - original

Képia z katastralnej mapy na predmetné pozemKky zo diia 11.02.2026 cez katastralny portal - original
Udaje a informdcie z internetu (zo strdnok: www.katasterportal.sk, www. zbgis.skgeodesy.sk,

www.nehnutelnosti.sk, www.upsvar.sk, https://www.google.sk/maps, https://geoportal.bratislava.sk/...)
* Fotodokumentdcia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach
vydavkov a ndhradéch za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v platnom znent.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Zakon NRSR ¢.162/1995 Z.z. - Katastralny zdkon v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Zakon €.200/2022 Z.z. - Zakon o izemnom planovani v platnom zneni.

Strana



http://www.katasterportal.sk/
http://www.katasterportal.sk/
http://www.nehnutelnosti.sk/
http://www.upsvar.sk/
http://www.upsvar.sk/
https://www.google.sk/maps
https://www.google.sk/maps
https://www.google.sk/maps

Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 14/2026

e Zakon ¢. 25/2025 Z.Z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v
platnom zneni.

7. Definicie dolezitych pojmov

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH): Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuici budu konat' s patri¢cnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s daniou z pridanej hodnoty.

Pozemok- Cast zemského povrchu oddelend od susednych ¢asti hranicou tzemnej spravnej jednotky,
katastralneho Uzemia, zastavaného tuzemia obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutelnosti, hranicou
drzby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim spdsobu vyuzivania pozemku (definicia na zdklade
katastralneho zakona)

Parcela - Je geometrické a polohové urcenie a zobrazenie pozemku v katastrdlnej mape, v mape urceného
operatu alebo v geometrickom plane s vyznacenim jej parcelného cisla (definicia na zaklade katastralneho
zakona)

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metdody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

VSeobecnd hodnota pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:

Metdda porovnavania
Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)
Metdda polohovej diferenciacie

1. Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnavacou metédou

Ide o porovnanie skutocnych cien realizovanych v danom mieste a ¢ase pri prevodoch vlastnictva porovnatelnych
nehnutelnosti. Na porovnanie je potrebny sibor asporii troch nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu
jednotku (m2) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu. Hlavné faktory
porovnavania:

e ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby, a pod.)

« polohové (miesto, lokalita, atraktivita, a pod.)

« konstrukcné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prislusenstvo a pod.)
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Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu
(napriklad pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajticeho alebo kupujiceho a

pod.).

2. Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov vynosovou metédou
Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizdciou budtdcich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu
0oz
VSH poz= __ [€]
k

kde

0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prendjmu pozemku. Pri polnohospoddrskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch pouzit
disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov
[€/rok],

k - tirokova miera, ktora sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladtiuje aj
zatazenie danou z prijmu.

3. Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov metédou polohovej diferenciacie Metdda
polohovej diferenciécie pri pozemkoch vychddza zo vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera
pozemku), VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2
pozemku kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom
stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujuicich faktorov neprihliada na zataze sposobené vlastnikom
stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.). Text pre zatriedenie objektiviza¢nych koeficientov do vypoctu
koeficientu polohovej diferenciacie je uvedeny v platnej legislative. Z danych moznych metéd a postupov znalec
vyberie a pouzije vhodnu metddu (odévodenie v ¢asti 11, bod 1a) vypoctu.

Pri hodnoteni bola pouzitd metdda polohovej diferencidcie. Iné metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku
bolo vylucené. Vynosova metéda na stanovenie vSeobecnej hodnoty nebola pouzita, pretoZe neboli dodané
podklady o prendjme daného pozemku a taktieZ neboli k dispozicii nevyhnutné preskimatelné podklady o
prendjme porovnatelnych pozemkov. K aplikdcii metéddy porovnavania neboli ziskané nevyhnutné relevantné
preskiimatelné podklady (informacie o porovnatelnych pozemkoch). K dispozicii su len inzerované nehnutelnosti
realitnych spolo¢nosti, kde v ponukovych cendch je zahrnutad provizia realitného makléra vSeobecne nezname;j
vysky, rozloha nehnutelnosti je castokrat nepresnd, chybaju tidaje o moznych pristupoch, inZinierskych sietach k
nehnutelnosti, moZnosti intenzity vyuzitia si z informacii izemného planu ¢asto nespravne interpretované. Zistené
ponuky sa stadvaju pre porovnavanie nevhodné, nemaju spolo¢né atribtity potrebné pre porovnanie. Analyza ponuik
realitnych kanceldrii je pre znalca len orientacnym ukazovatelom o stave trhu nehnutelnosti v danej oblasti o
zaujme o kupu nehnutelnosti.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

Nehnutelnost je v katastri nehnutel'nosti evidovana:

- nalliste vlastnictva ¢. 2382, k.u. Nové Mesto ako pozemok ,KN C“ parc. ¢. 15115/1, k.. Nové Mesto
Hodnoteny pozemok je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava,

List vlastnictva ¢. 2382, k.i. Nové Mesto- ciastocny
- (pozn.: uvadzané su len ohodnocované pozemky)
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera  Druh pozemku Spésob Umiest.  Prdvny  Druh ch.n. Spolo¢nd v m2 vyui.p.  pozemku vztah
nehnut. 15115/1 1408 Ostatna plocha 37 1 1
Legenda:
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Sposob vyuZivania pozemku:
37- Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitokUmiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce Spolo¢nd

nehnutelnost:

1 - Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a miesto trvalého pobytu (sidlo) Spoluvlastnicky podiel ¢islo
vlastnika
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, 1C0: 603481 1/1 Titul nadobudnutia:
Podla LV

Cast C: TARCHY

Por.c.

1 Vecné bremeno v prospech vlastnika p.¢.15115/70,15115/96, 15115/141,142, 15115/151, 15115/152 - pravo prechodu a prejazdu cez p.¢.15115/1,
povinnost strpiet na p.¢.15115/1 vystavbu, existenciu, udrzbu a uZzivanie cestnych komunikécii, infrastruktir a inych stavieb potrebnych na vystavbu
akejkolvek budicej stavby na pozemku p.¢.15115/70,96,112 122,141,142, 15115/151, 15115/152 podla zmluvy V-265/05 zo diia 21.3.2005 (podla GP ¢.
1173/08), (GP1/2017, ov.¢. 503/2017, z p.¢. 15115/70 vznikli p.¢. 15115/70,141,142, R-1775/2017), (GP ¢. over. G1-1061/2021, Z-16246/2021)

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zakona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO:
35845007) ako opravneného, spocivajice v prave zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na pozemku registra C KN parc. ¢.15115/1
v rozsahu vyznacenom v GP ¢.67-1/2019 overenom diia 11.03.2019 pod ¢.G1-404 /2019, Z-18779/2019

1 Vecné bremeno na pozemok registra C KN parc.¢. 15115/1 spocivajtice v prave: a) zriadenia a ulozenia VN kablového vedenia v ramci stavby "BA_Est. Zabi
majer_2.stavba, 22KV vyvody SO 01 Pretstenie 22 KV vedeni" (dalej len "VN kablové vedenie"), b) uZivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia VN
kablového vedenia, v rozsahu vymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021, c) vstupu os6b a vjazdu vozidiel z dévodu udrzby, oprav a
rekonstrukcie VN kdblového vedenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej
¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) v rozsahu vymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021.vpr o s p e ¢ h: Zapadoslovenska
distribu¢na a.s.,(ICO: 36 361 518), podla V-42870/2021 zo dita 15.02.2022 - vz 748/22

Iné udaje: Podla LV

Pozndmka: Bez zdpisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana diia 11.02.2026.
Fotodokumentdcia sticasného stavu nehnutelnosti bola vyhotovena znalcom dna 11.02.2026.

d) Technicka dokumentacia:
Nakol'ko predmetom ohodnotenia nie je Ziadna stavba, technicka (projektovd) dokumentdacia nebola poskytnuta
(nebola potrebnd) a porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom nebolo vykonané.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Pri porovnani pravnej dokumentacie bol pouzity list vlastnictva a snimka z katastralnej mapy vytvorené cez
katastralny portal SR, nakol’ko list vlastnictva a katastrdlna mapa pouzitelné na pravne tkony neboli zadavatelom
poskytnuté.

Nesulad skutkového stavu a iidajov v katastri nehnutelnosti zisteny nebol.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré siti predmetom ohodnotenia:
» pozemok ,,KNC“ parc. ¢. 15115/1, k.i. Nové Mesto, obec Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava IlI, zapisany na
liste vlastnictva ¢. 2382, k.i. Nové Mesto

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
* Ziadne

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka)
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V zmysle tGzemného planu mesta Bratislava, ktory bol schvidleny dna 31.5.2007, uznesenim Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 123/2007 v zmysle schvdlenych doplnkov a zmien je funkéné
vyuZivanie pozemku nasledovné:

Hodnoteny pozemok sa nachddza v lokalite ¢islo funkcie 201 - obcianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, rozvojové izemie.

Zdroj: https:/ /bratislava.sk/
Zavazné regulativy su rozpisané v izemnopldnovacej informécii ¢. MAG 89289/2026 vydana Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy, Oddelenim usmeriiovania investi¢nej ¢innosti zo dia 11.02.2026 na predmetny pozemok, ktora
tvori prilohu tohto posudku.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetom ohodnotenia je pozemok KNC parc. ¢. parc. ¢. 15115/1, k.i. Nové Mesto, obec Bratislava - Nové Mesto,
okres Bratislava III, zapisany na liste vlastnictva ¢. 2382, k.4. Nové Mesto.

Ide o0 pozemok KNC p. ¢. 15115/1, k.i. Nové Mesto, ktory sa nachadza na rohu ulic Tomasikova a Vajnorska. Sticastou
Uzemia sd podla tizemnopldnovacej informdacie plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a
technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilni ochranu.

Pracovné prileZitosti su v Bratislave podla Statistickych tdajov do 5 %. Pozemky sa nachadzaju v rovinatom teréne.
Pristup k hodnotenym pozemkom je z verejného priestranstva. V dotknutej lokalite je moZnost napojenia na
rozvody inZinierskych sieti - elektrina, vodovod, plyn, kanaliz4cia.

Na zdklade inzerdtov a informdcii z miestnych tlaCovych médii, inzertnych casopisov, realitnych kanceldrii a

Vv

internetu, dopyt po stavebnych pozemkoch v mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto je vyssi ako ponuka.

Zakladné informacie o mestskej casti Bratislava - Nové Mesto

Bratislava — mestska cast Nové Mesto je mestska Cast Bratislavy v okrese Bratislava III - s katastralnymi izemiami
Nové Mesto a Vinohrady. Katastralne izemie Nové Mesto tvori zhruba vychodnu polovicu mestskej ¢asti.

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto zabera severovychodnu ¢ast hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.
Je tu vybudovana kompletna obc¢ianska vybavenost a technicka infrastruktura, vratane verejnej dopravy.

Strana


https://sk.wikipedia.org/wiki/Bratislava
https://sk.wikipedia.org/wiki/Bratislava
https://sk.wikipedia.org/wiki/Bratislava
https://sk.wikipedia.org/wiki/Bratislava
https://sk.wikipedia.org/wiki/Bratislava_III
https://sk.wikipedia.org/wiki/Bratislava_III
https://sk.wikipedia.org/wiki/Bratislava_III
https://sk.wikipedia.org/wiki/Vinohrady_(Bratislava)
https://sk.wikipedia.org/wiki/Vinohrady_(Bratislava)
https://sk.wikipedia.org/wiki/Vinohrady_(Bratislava)

Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 14/2026

'-127/6 /

Jasngng

“, 7777 7PN - | g .
,/ Xorrr02777 ~ P AR N \
it s 7/ g R < ' .
rrs7 12027 ) ’ 2 sr0s707
N 5 SIIIIIIIIEI Iy
X A soae SIIIIIIIII Y,
N / LIIPP08P 77277 )

LA

/ /I/I//I///II//
/ LA AL LR LR = B
/4 / CEIIII IV I 3
/; PEIIIII Pl s b N “ SIS IIII I 7
/' / (LA e e ad B i L L dsd ‘ .
/4 LSS I X, . SIS IILIIII 7727 7’
i/ / SIS Y / . LIS IEIOIIIII P77 // L
PLLLIL L2 2777, < . '////W!////I; s
ISP P77, - terrv //IIII rrrs
) 5 ClPIII I I I ivrrvrrr 4 Ll
1 138 il d e (R idds
2 ' M il il d i s dsd

Rt AL ALl ed
R dd i sdd
Riddsd

Bratislavsky > Bratislava lil > Bratislava-Nové Mesto > k.. Nové Mesto |

4 2§
bﬁfakeside Parki02

J TP T

4 . '*. A

pozemoks, ' " Slovenskalpostal
. Wz Bratislava 3'

'@ it g

Vyznacenie umiestnenia nehnutelnosti

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Pozemok bol v ¢ase ohodnotenia vyuzivany ako plochy zelene, prijazdovych ploch do Lakeside Parku. V zmysle

tizemného planu mesta - Uzemnoplanovacia informécia ¢. MAG 89289/2026 vydana Magistratom hlavného mesta
SR Bratislavy, Oddelenim usmertiovania investicnej ¢innosti zo diia 11.02.2026 je pozemok v lokalite urcenej ako:
Uzemie s funkénym vyuZzitim - ¢islo funkcie 201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,

rozvojové uzemie.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Konfliktné skupiny v bezprostrednej blizkosti neboli zistené. Ovzdusie bez zisteného zatazenia od priemyselnych
objektov. Pristup k hodnotenému pozemku je z verejného priestranstva. Ide o pozemok uzky, nepravidelného tvaru,
zatazZeny viacerymi tarchami.

Na zdklade izemnopldnovacej informdcie:

Predmetny pozemok a jeho nadvazné okolie je priamo dotknuté verejnoprospesnymi stavbami:

. D29. - predizenie Tomasikovej v iseku od Vajnorskej po Ra¢iansku a rozsirenie Tomasikovej v tiseku od
Roziavskej po Kastielsku na 4-prubh;
. D80. - hlavné mestské trasy: Starohdjska, centrum mesta, Petrzalka - Kopc¢ianska, Maly Dunaj, Karpatska trasa

(Patrénka - Zelezna studnicka), Diibravska trasa (dobudovanie), Vajnorska trasa, Racianska trasa, Ruzinovska
trasa, Ruzinovska tangenta (Zatisie - Slovnaftska).

Na liste vlastnictva ¢. 2382, k.4. Nové Mesto sa nachddzajui tarchy:

Por.c.

1 Vecné bremeno v prospech vlastnika p.¢.15115/70,15115/96, 15115/141,142, 15115/151, 15115/152 - pravo prechodu a prejazdu cez p.¢.15115/1,
povinnost’ strpiet na p.¢.15115/1 vystavbu, existenciu, idrzbu a uZivanie cestnych komunikécii, infrastruktir a inych stavieb potrebnych na vystavbu
akejkolvek buduicej stavby na pozemku p.¢.15115/70,96,112 122,141,142, 15115/151, 15115/152 podla zmluvy V-265/05 zo diia 21.3.2005 (podla GP ¢.
1173/08), (GP1/2017, ov.&. 503/2017, z p.& 15115/70 vznikli p.&. 15115/70,141,142, R-1775/2017), (GP & over. G1-1061/2021, Z-16246,/2021)

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zakona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO:
35845007) ako opravneného, spocivajuce v prave zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na pozemku registra C KN parc. ¢.15115/1
v rozsahu vyznacenom v GP ¢.67-1/2019 overenom dnia 11.03.2019 pod ¢.G1-404/2019, Z-18779/2019

1 Vecné bremeno na pozemok registra C KN parc.¢. 15115/1 spo¢ivajtice v prave: a) zriadenia a ulozenia VN kablového vedenia v ramci stavby "BA_Est. Zabi
majer_2.stavba, 22KV vyvody SO 01 Pretstenie 22 KV vedeni" (dalej len "VN kablové vedenie"), b) uZivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia VN
kablového vedenia, v rozsahu vymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021, c) vstupu os6b a vjazdu vozidiel z dévodu udrzby, oprav a
rekonstrukcie VN kdblového vedenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej
¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) v rozsahu vymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021. vp r o s p e ¢ h: Zapadoslovenska
distribu¢na a.s.,(IC0: 36 361 518), podla V-42870,/2021 zo diia 15.02.2022 - vz 748/22

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemky, k.u. Nové Mesto

Pozemky ,KN C“ parc. ¢. 15115/1, k.u. Nové Mesto sa nachadzaju v okrese Bratislava I1I, obec BA- Nové Mesto, Nové
Mesto v zastavanom uzemi obce, pri ul. Tomasikova, Vajnorska. V prevaznej casti tvori plochy zelene. Na casti
pozemku sa nachddza prijazdova komunikacia.

V sulade s pouzitym platnym pravnym predpisom stanovim vSeobecnd hodnotu pozemku vynasobenim jeho
jednotkovej vychodiskovej hodnoty, vymery a Kkoeficientu polohovej diferenciacie. Jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku je podla vyhlasky stanovena pre Bratislavu 66,39 EUR/m2. Jednotlivé koeficienty spolu s
odbévodnenim sd uvadzané nizsie v tabul'ke.

Vo vSeobecnosti - v celkovom meradle zaujem o kiipu pozemkov v lokalite je pre celkovy nedostatok volnych
pozemkov na vystavbu zvySeny. Ohodnocovany posudok je vSak vel'mi Specificky - jeho poloha priamo pri dopravnej
komunikdcii, tvar (4zky, nepravidelny). TaktieZ je zatazeny viacerymi vecnymi bremenami:

Por.c.

1 Vecné bremeno v prospech vlastnika p.¢.15115/70,15115/96, 15115/141,142, 15115/151, 15115/152 - pravo prechodu a prejazdu cez p.¢.15115/1,
povinnost strpiet na p.¢.15115/1 vystavbu, existenciu, udrzbu a uZzivanie cestnych komunikdcii, infrastruktir a inych stavieb potrebnych na vystavbu
akejkolvek budtcej stavby na pozemku p.¢.15115/70,96,112 122,141,142, 15115/151, 15115/152 podla zmluvy V-265/05 zo diia 21.3.2005 (podla GP ¢.
1173/08), (GP1/2017, ov.¢. 503/2017, z p.¢. 15115/70 vznikli p.¢. 15115/70,141,142, R-1775/2017), (GP ¢. over. G1-1061/2021, Z-16246/2021)

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zdkona &351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO:
35845007) ako opravneného, spocivajuce v prave zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na pozemku registra C KN parc. ¢.15115/1
v rozsahu vyzna¢enom v GP ¢.67-1/2019 overenom diia 11.03.2019 pod ¢.G1-404/2019, Z-18779/2019

1 Vecné bremeno na pozemok registra C KN parc.é. 15115/1 spoéivajtice v prave: a) zriadenia a uloZenia VN kablového vedenia v ramci stavby "BA_Est. Zabi
majer_2.stavba, 22kV vyvody SO 01 Pretstenie 22 kV vedeni" (dalej len "VN kablové vedenie"), b) uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia VN
kablového vedenia, v rozsahu vymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021, c) vstupu os6b a vjazdu vozidiel z dévodu udrzby, oprav a
rekonstrukcie VN kablového vedenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej
¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) v rozsahu vymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021. vpr o s p e ¢ h: Zapadoslovenska
distribu¢na a.s.,(ICO: 36 361 518), podla V-42870/2021 zo diia 15.02.2022 - vz 748/22
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 14/2026

Z tohto dovodu je nie je pozemok moZné vyuZzivat ako plnohodnotny stavebny pozemok a bol pouzity redukujuci
faktor, ktory zohladiiuje tieto skutocnosti.

Za Ucelom posudenia objektivnosti stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bol vytvoreny prehlad
ponukovych cien stavebnych pozemkov z realitnych portdlov (www.nehnutelnosti.sk), ktory tvori prilohu tohto
znaleckého posudku. Ponukové ceny plnohodnotnych nezastavanych pozemkov rozneho ucelu vyuzitia po vyluceni
extrémnych cien na spodnej a hornej cenovej hranici sa v lokalite pohybuju v rozmedzi 200,- EUR/m2 - 600,-
EUR/m2. Po zohladneni vSetkych vyssie uvedenych skutocnosti, prieskumu lokdlneho realitného trhu a najma
zohladnenia osobitosti pozemku (tvar pozemku, obmedzeny dopyt o predmetny pozemok vzhladom na okolitd
zastavbu, skutocny ucel vyuzitia, mozné vyuzitie v zmysle Gizemného planu) povazujem hodnotu stanovenu
metodou polohovej diferenciacie (123,24 €/m2) za objektivnu.

Parcela Druh pozemku , Spolu Spoluvlaftmcky Vymera [m?2]
vymera [mZ2] podiel
15115/1 ostatna plocha 1408,00 1/1 1408,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuMm = 66,39 €/m?2
Oznacenie a nazov . Hodnota
. . Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a
v kipelnych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov,
" nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
. S . obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
koeficient vSeobecnej . N . L " " ; 1,65
situdcie Ide o pozemok situovany v Bratislave v mestskej casti Nové Mesto, v blizkosti
MHD, sucasné vyuZitie - plochy zelene. V zmysle tizemného pldnu s funkcnym
vyuZzitim - ¢islo funkcie 201 - obcianska vybavenost’ celomestského a
nadmestského vyznamu, rozvojové tizemie.
kv koeficient intenzity 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym 1.00
vyuZitia vybavenim, ’
- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
Lokalita so standardnymi bytovymi domami a nebytovymi stavbami v okoli. V
zmysle tizemného pldnu je tizemie dotknuté technickou infrastruktirou.
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy
koefici ych o . ,
o¢ 1c1ent’dopravnyc Ide o tizemie mesta Bratislava, kompletnd siet’ MHD s hustou premdvkou 1,00
vztahov
" 1. plochy zemi obcianskej vybavenosti s prevahou pléch pre obchod a sluzby
R (obchodna poloha)
koeficient funkéného i S . " " o 1,50
gipeo o . Ide o tizemie uréené na ob¢iansku vybavenost. Dany pozemok tvori verejné
vyuzitia Gzemia ”
priestranstvo.
K 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
ou L sietf)
koeficient technickej V blizkosti hddzaii L dv. kanalizdcie. elektri ; 1,50
infrastruktiry pozemku iz osti sa nachddzaji verejné pripojky vody, kanalizdcie, elektriny, plynu,
optika.
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,50
faktorov obmedzujuice regulativy zastavby a pod.)
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 14/2026

Redukujiici faktor zohladriuje skutocnost, Ze ide verejné priestranstvo - tuzky

pozemok, nepravidelného tvaru.

Na pozemku sa nachddza viacero tiarch zapisanych na liste vilastnictva:

- Vecné bremeno v prospech viastnika p.c.15115/70,15115/96, 15115/141,142, 15115/151,
15115/152 - prdvo prechodu a prejazdu cez p.¢.15115/1, povinnost' strpiet’ na p.¢.15115/1
vystavbu, existenciu, udrzbu a uZivanie cestnych komunikdcii, infrastruktir a inych stavieb
potrebnych na vystavbu akejkolvek budiicej stavby na pozemku p.¢.15115/70,96,112 122,141,142,
15115/151, 15115/152 podla zmluvy V-265/05 zo dria 21.3.2005 (podla GP ¢.

1173/08), (GP1/2017, ov.c. 503/2017, zp.c. 15115/70 vznikli p.¢. 15115/70,141,142, R1775/2017),
(GP ¢. over. G1-1061/2021, Z-16246/2021

- Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zdkona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikdcidch, v prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO: 35845007) ako oprdvneného, spocivajiice v
prdve zriadovat' a prevddzkovat' verejné siete a stavat’ich vedenia na pozemku registra C KN parc.
¢.15115/1 v rozsahu vyznacenom v GP ¢.67-1/2019 overenom dria 11.03.2019 pod ¢.G1404/2019,
7-18779/2019

- Vecné bremeno na pozemok registra C KN parc.c. 15115/1 spocivajiice v prdve: a) zriadenia a
uloZenia VN kdblového vedenia v rdmci stavby "BA_Est. Zabi majer_2.stavba, 22kV vyvody SO 01
Pretistenie 22 kV vedeni" (dalej len "VN kdblové vedenie"), b) uZivania, prevddzkovania, oprdv a
odstrdnenia VN kdblového vedenia, v rozsahu vymedzenom v Geometrickom pldne ¢. G11491/2021,
¢) vstupu oséb a vjazdu vozidiel z dévodu udrzby, oprdv a rekonstrukcie VN kdblového vedenia
oprdvnenym z vecného bremena a nim poverenym osobdm v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na
vykon povolenej ¢innosti, vrdatane cinnosti uvedenych v pism. a) a b) v rozsahu vymedzenom v
Geometrickom pldne & G1-1491/2021. vp ro s p e ¢ h: Zdpadoslovenskd distribu¢nd a.s.,(1CO: 36
361 518), podla V-42870/2021 zo diia 15.02.2022 - vz 748/22

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,65*1,00*1,00 *1,50 * 1,50 * 1,00 * 0,50 1,8563
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 1,8563 123,24 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 15115/1 1408,00 m2*123,24€/m2*1/1 173 521,92
Spolu 173 521,92

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVETELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

» pozemok ,KNC“ parc. ¢. 15115/1, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava I1I, zapisany na
liste vlastnictva ¢. 2382, k.i. Nové Mesto

za Ucelom zamyslaného prevodu nehnutelnosti

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovend podla vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny
ku diiu 13.02.2026, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe pri poctivom predaji
nehnutelnosti, kde kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je pouzita
metoda polohovej diferencidcie, nakol'ko v ¢ase vypracovania posudku neboli k dispozicii preskimatel'né podklady
od prevodov porovnatelnych nehnutelnosti v lokalite, o vySke ndjmov porovnatelnych nehnutelnosti.

Strana
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 14/2026

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok, k.i. Nové Mesto - parc. ¢. 15115/1 (1 408 m?) 173 521,92
Vseobecna hodnota celkom 173 521,92
Vseobecna hodnota zaokrihlene 174 000,00
Vseobecna hodnota slovom: JedenstosedemdesiatStyritisic Eur

V Bratislave dia 13.02.2026 Ing. Iveta Engelmanova
Znalec

[V. PRILOHY

1. Objednavka ¢. 0BZ2600232 SNM/26/018/MD zo diia 10.02.2026 dorucend diia 11.02.2026 (1x A4)

2. Vypis z katastra nehnutelnosti - ¢iastocny, z listu vlastnictva ¢. 2382, k.4. Nové Mesto zo diia 11.02.2026 na
parcelu KNC 15115/1, k.i. Nové Mesto cez katastralny portal - (8x A4)

3. Kopia z katastralnej mapy na predmetné pozemky zo dila 11.02.2026 cez katastralny portal - (1 x A4)

4. Uzemnoplanovacia informacia ¢. MAG 89289/2026 vydana Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy,
Oddelenim usmertovania investi¢nej ¢innosti zo diia 11.02.2026 na predmetny pozemok - (3 x A4)

5. Prehlad aktudlnej ponuky realitnych kancelarii porovnatelnych nehnutelnosti danej lokalite (1 x A4)

6. Fotodokumenticia - (1 x A4)

Strana
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Objednavka ¢islo OBZ2600232 SNM/26/018/MD

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Iveta Engelmanova
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov )
Primacialne namestie ¢&. 1 Na pasekach 10

814 99 Bratislava 83106 Bratislava

ICO: 00603481 .
DIC: 2020372596 Wl %5350
DIC 1080596121

IC DPH

Dodacia lehota:  Thned’ Prenesena daiiova povinnost' Nie

Objednavame si u Vas vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku registra ,,C*“ KN
parc. €. 15115/1 — ostatna plocha o vymere 1408 m2 LV ¢. 2382, v k. . Nové Mesto, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislava. Cena ZP:

Cis. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 Eur
bez DPH: Eur

DPH Eur
Spolu s DPH: Eur

Vyhotovil: Vargovéa Laura

Telefon €.:

Mobil &.:

Na schvalenie v sulade s podpisovym poriadkom: Lu3paiové Klaudia
V Bratislave diia:  09.02.2026

Schvélené dia: 10.02.2026

zodpovedna osoba
podpis

Dodévatel’ podpisom tejto objednavky vyhlasuje, Ze sa obozndmil so Vieobecnymi zmluvnymi podmienkami Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zverejnenymi na webovom sidle odberatel’a:

https://bratislava.sk/mesto-bratislava/transparentne-mesto/vseobecne-zmluvne-podmienky a v celom rozsahu s nimi sthlasi.*
*uvedené sa neuplatni, ak sa objedndvka vystavuje na zdklade pisomnej zmluvy/ramcovej zmluvy uzatvorenej medzi odberatelom a

dodavatelom."
Objednavatel stihlasi, aby dodéavatel’ v zmysle § 71 ods. 1 pism. b) zdkona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani

z pridanej hodnoty v zneni neskor3ich predpisov u¢toval odmenu resp. iny narok podla tejto
objednavky elektronickou faktirou doruéenou objednédvatel'ovi na e-mailovii adresu: Za dodédvatela: Meno, priezvisko
efaktura@bratislava.sk. Objednavatel’ a dodévatel’ bert na vedomie, Ze elektronicka faktura je podpis
plnohodnotnou néhradou faktiry v papierovej forme a riadnym daflovym dokladom.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

Okres : 103 Bratislava III Datum vyhotovenia : 11.2.2026 Obec : 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia : 23:33:44
Katastralne tizemie : 804690 Nové Mesto Udaje platné k :10.2.2026 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2382 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Podet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chréanene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
15115/1 1408 Ostatna plocha 37 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujt trvaly uZitok

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 603481 1/1

Titul nadobudnutia:

Ziadost o zapis Protokolu ¢. 11 88 0174 13 00 zo dna 27.06.2013 na pozemok registra C KN parc.¢.21970,
712343/13.

Oznamenie o urceni sup.¢isla 39810/10831/2018/PR/VRAA z22.11.2018, Z-23419/18

1z
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Iné udaje:

Oprava vymery pozemku parc.¢. 11400/8 podl'a rozhodnutia X-1394/10-SPI zo dia 8.12.2010, pravoplatné dna
17.01.2011

GP ¢. 97/2010

GP ¢. 280/2011

Oprava vymery pozemku parc.¢. 22840/1 podla rozhodnutia X-1/2013-SPI zo dia 17.01.2013, pravoplatné dna
18.02.2013

Zapis GP ¢€.54/2012, ¢.over.2794/2012, potvrdenie o supisnom a orienta¢nom ¢isle ¢.j. PPaSM-40/2013/6-potvrd. zo
dna 16.1.2013, Z-4335/13

Ziadost' o zapis GP ¢. 826/2012,R-3635/13

Zapis GP €. 30112012 (€. overenia 2657/2012) na zameranie garaze parc. ¢. 13027/35, 12727/56, na urenie
vlastnictva k pozemku parc. ¢. 13027/35, 12727/56, Z-6321/14.

GP ¢. 2272/2011 over. diia 09.11.2011, GP €.152/2013 over. diia 04.02.2013, V-19813/15

GP ¢&. 5KSP-5/2011 (tr.ov. 368/11) na oddelenie pozemkov p.¢. 13592/3, Rozhodnutie MC BA - Nové Mesto &.
Val-1288/2010-ZS/KR zo dna 25.03.2011, pravopl. 11.05.2011, R-841/17

Rozhodnutie Okresného tradu ¢. X-25/2018 zo diia 09.04.2018

Zapis GP ¢€.1927/2017, Z-16946/2018

Zapis GP ¢€.5/2018 tradne overeny pod ¢.53/2018 zo diia 17.01.2019 na zameranie stavby bufetu na parc.¢.15119/2,
Z-4843/2019.

Zapis GP ¢. G1-1751/2019, Rozhodnutie Zn.:7550/2019/UKSP/SSU/HOLV- 14 zo diia 09.09.2019;

zépis GP &. G1-2355/2019, Rozhodnutie Zn.:10299/2019/UKSP/SSU/HOLV- 20 zo diia 16.12.2019, Z-8700/23
Protokol o oprave chyby ¢. X-166/2023 zo dna 9.augusta 2023, ZPMZ ¢. 6709

Zapis GP ¢.over. 1908/2014, V-22797/2023

Zapis GP 003-GP/2023 (tr.ov.¢. G1-2017/2023), Kolaudaéné rozhodnutie &. 32779/3514/2024/SSU/CERI-5 zo dia
16.08.2024, Z-14354/24

GP 665/2024 tradne overeny 20.9.2024 pod G1-1812/2024

Navrh na zacatie katastralneho konania MAGS OGC/19041553954/2024 zo dina 8.10.2024, Z-15181/2024

Poznamky: Bez zapisu

Spravca Podet spraveov: 2

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR, ICO: 603317

Titul nadobudnutia:

PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY

PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ
CASTI B-NOVE MESTO

Ziadost’ o zapis, PPaSM 312/04 zo diia 16.8.2004, Pk.v1.14005, GP 11/2003 zo diia 2.3.2004.

Ziadost o zapis &. PPaSM 4/2010 zo diia 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnuteného majetku &.: 11 88 0828 09
00

Ziadost o zapis Protokolu ¢. 11 88 0174 13 00 zo dia 27.06.2013 o zvereni nehnutelného majetku, pozemok
registra C KN parc.¢.21970, Z-12343/13.

Ziadost’ o zapis Protokolu ¢. 11 88 0591 12 00 o zvereni nehnute'ného majetku hl. mesta SR BA do spravy Mestskej
Casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN parc.¢.22840/1, 22840/4, Z-11538/13.

Ziadost o zapis Protokolu ¢. 11 88 0261 14 00 o zvereni nehnute'ného majetku hl. mesta SR BA do spravy Mestskej
Casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN parc.¢.22000/21,22, Z-13463/14

Ziadost’ o zéapis Protokolu €. 11 88 0260 14 00 o zvereni nehnutel'ného majetku hl. mesta SR BA do spravy Mestske;j
Casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN parc.¢.11903/1, 239, Z-13464/14

Ziadost' o zapis do KN &. 214/98 z 08.06.1998, Protokol o zvereni majetku &. 63 z 30.09.1991 - vz 1889/98

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR, ICO: 31364501

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:

K najomcovi €. 3 je sprava k nehnutel'nostiam pozemku p.¢. 15115/6
Ziadost o zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo diia 03.03.2011, R-785/11
Ziadost’ o zmenu udajov zo dita 13.07.2022, R-4274/2022
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Poznamky: Bez zapisu

Néjomca Podet najomcov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
2 POLUS, a.s., Vajnorska 100, Bratislava, PSC 831 04, SR, ICO: 35906294
2z
Titul nadobudnutia: Bez zapisu
Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parc.¢. 15127/13, 15127/14 podla najomnej zmluvy ¢. 117/2007 zo
dinia 27.04.2007 na dobu urcita od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07 Zlucenie spolo¢nosti, Z-315/2019
Poznamky: Bez zapisu
3 Slovenska republika, Datum narodenia: -

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 15115/6 podl'a ndjomnej zmluvy ¢. 495/2005 zo dna
6.3.2006 na dobu neurcitu, Z-2546/09

Poznamky: Bez zapisu

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

PROTOKOL ZO DNA 31.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI

DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ 480/94

PROTOKOL ZO DNA 15.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE

MESTO

ZAPIS GP C.240-221-458-94/1 NA ZAMERANIE GARAZE - VZ 589/94

ZAPIS GP C.240-221-458-94/2 NA ZAMERANIE GARAZE

PROTOKOL C.75 ZO DNA 30.10.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI
PROTOKOL C.17/92 ZO DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY
ZAZNAM Z KATASTR. KONANIA ZO DNA 17.2.1995

ZAPIS GP C.240-221-389-94

ZIADOST ZN.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + GP C.30154669-17/95

ZIADOST C. MAJ.544/95 ZO DNA 16.11.1995 A GP C. 11909561-34/95

ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1996./GP C. 31321704/221-154/95/3/
ZIADOST O ZAPIS C.MAJ.71/96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI PROTOKOL C.2,3/96/
ZIADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.

ZIADOST C.423/96 ZO DNA 4.11.1996

ZVEROVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTIE STAR-1884/96

Protokol ¢.118401609700 o zvereni majetku z 24.4.1997

Protokol ¢.118402849700 o zvereni majetku z 13.6.1997

Protokol ¢.118403019700 o zvereni majetku z 21.7.1997

Protokol o zvereni majetku z 3.11.1995
Ziadost, rozhodnutie &.Star-2202/97, GP 31331807-04/98
Ziadost, listina &.Star-1252/98, GP 11909561-19/98

Protokol o zvereni majetku zo diia 1.6.1998
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Ziadost, listina &.STAR-2103/1998 a ¢.STAR-2652/1998

Ziadost’, listina &.Star-683/1999

Rozhodnutie ¢.111-3123/98

Listina ¢.Star-1503/2000 a ¢.Star-1504/2000

Ziadost, listina &.Star-3116/2000

Protokol ¢.118405069700 o zvereni majetku z 30.12.1997

Ziadost PaSM-167/2002 z 11.7.2002

Ziadost' o zapis & PPaSM 236/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805280300

Ziadost' o zapis & PPaSM 235/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805290300
Ziadost' o zapis & PPaSM 234/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805300300
Ziadost' o zapis & PPaSM 232/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805430300
Ziadost' o zapis & PPaSM 233/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805440300
Ziadost' o zapis & PPaSM 231/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805410300
Ziadost' o zapis & PPaSM 230/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805400300
Ziadost' o zapis & PPaSM 229/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805380300
Ziadost' o zapis & PPaSM 228/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805370300
Ziadost' o zapis & PPaSM 226/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805420300
Ziadost' o zapis & PPaSM 227/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805390300
Protokol ¢.118815380200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Protokol €.118801460400 o zvereni spravy majetku zo 25.3.2004

Protokol €.118815410200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Ziadost' o zapis &.j. PPaSM/477/05 zo diia 27.7.2005 /prilohy GP &.61/2005, Rozhodnutie &.0VaUP-327-3797/1980-OR zo diia
13.11.1980, 0¢.18.11.1980

Ziadost' ¢&. PPaSM 53/05 zo diia 03.02.05
Rozhodnutie o urceni stipisného cisla €. Star - 1619/2009 zo dna 09.07.2009
Ziadost o zapis do KN €. 22/98 z 19.01.1998 - vz 1888/98

Iné udaje - nepriradené
POZEMOK PARC. C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY
Najomna zmluva zo dita 4.11.1997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocviéiiu na parc.¢.15132/10,11 do 30.9.2011

Néjom pozemku p.¢.15115/62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.0. (31355994) do 7.6.2034 podla najomnej zmluvy
¢.225/99 a dohody o prevedeni ndjomnych prav zo diia 7.6.1999

GP 9-93-SZG
Geom.plan 14/2001

Néjom pozemkov p.¢.15123/184, 15123/188, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podla ndjomnej zmluvy
€.356/2003 zo dina 13.11.2003

GP €. 644/04 zo dna 02.12.04

Rozhodnutie ¢.X-1342/07 zo dia 02.01.2008

Rozhodnutie Katastralneho uradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu X-116/08 z 05.05.2008

Zapis GP €.109/2011 (overovacie ¢islo: 2367/2011)

Oprava udajov v katastri nehnutelnosti podl'a rozhodnutia ¢. X-181/2014-SPI zo dna 18.07.2014

Zépis GP €. 9/2014 (C.overenia 233/2014), Z-13464/14

Zapis GP €. 23/2014 (ov.¢. 2816/2014) - Vz 179/16

Zapis geometrického planu ¢. 73/2016 na zameranie komunikacie p.¢. 15111/77,78,89,410,411,412,413, Gradne overeny pod €.
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1921/2016 dha 23.09.2016, R-6511/2016

Ziadost o zapis GP tr.ov. 2843/2018, potvrdenie o prideleni siip.¢isla na parc.¢. 17090/18, Z-2517/19
Zapis GP ov.¢. G1-1777/2021, R-5125/2021

Zapis GP €. overenia G1-1008/2019, Z-18602/2022.

Zapis GP ov.¢. G1-2741/2019, R-401/2023

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.0. (34115336) spo¢ivajuce v zriadeni
vodohospodarskeho diela na parc.¢. 15123/83 podla V-1740/99 zo dia 19.5.1999

4z

Vecné bremeno v prospech vlastnika p.¢.15115/70,15115/96, 15115/141,142, 15115/151,
15115/152 - pravo prechodu a prejazdu cez p.¢.15115/1, povinnost’ strpiet’ na p.¢.15115/1
vystavbu, existenciu, udrzbu a uzivanie cestnych komunikacii, infragtruktar a inych stavieb
potrebnych na vystavbu akejkol'vek budtcej stavby na pozemku
p.¢.15115/70,96,112122,141,142, 15115/151, 15115/152 podl'a zmluvy V-265/05 zo diia
21.3.2005 (podla GP ¢&.

1173/08),

(GP1/2017, ov.¢. 503/2017, z p.¢. 15115/70 vznikli p.¢. 15115/70,141,142, R-1775/2017), (GP

¢. over. G1-1061/2021, Z-16246/2021)

Vecné bremeno - pravo vstupu, uloZenia inzinierskych sieti a pravo stavby podchodu na
pozemku p.¢.12791/5 v rozsahu vyzna¢enom v GP 228/2007 v prospech vlastnika pozemku
p.¢.13208/9 na dobu urciti do 31.3.2017 podl'a zmluvy V-18359/08 zo dna 10.07.2008

Vecné bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.¢. 17015/92, 17015/98 v rozsahu
nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, pravo vykonu povolenej ¢innosti na pozemkoch a z
dovodu obmedzenia vlastnickeho prava k pozemkom ulozenim 110 kV vzdusného vedenia v
prospech ZSE Distribucia a.s. (ICO 36361518), v rozsahu podl'a GP ¢. 78/2009 v salade s § 10
zakona €. 656/2004 Z.z. o energetike.

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zdkona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizacny zakon) v spojeni s §69 ods. 10 zakona NR SR ¢.656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zdkonov v prospech spoloénosti ZSE Distribtcia, a.s., ICO: 36361518 podl'a
geometrického planu €.171/2011 na pozemku registra C-KN parc.¢.12003/103, tykajtice sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢.8753 na trase Rz PPC-Rz Pionierska a
¢.8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamac, podla Z-21370/11

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zdkona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zdkonov v prospech spoloénosti ZSE Distribucia,a.s. (ICO: 36361518)
podl'a geometrického planu ¢. 175/2011 na pozemkoch parc.¢. 17015/92, 17015/98, tykajuce sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8828 na trase PPC - Rz Podunajské
Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

Vecné bremeno na parc. ¢. 13184/1 v zmysle § 66 ods. 2 zakona ¢. 351/2011 Z. z. zakona o
elektronickych komunikaciach v platnom zneni spocivajiice v zriad'ovani a prevadzkovani
verejnej elektronickej komunikacnej siete a stavani ich vedenia v prospech spolo¢nosti SWAN,
a.s. ICO 47258314 podla GP ¢. 455/2015, &. over. 1357/2016, Z-14527/16.

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 a ods. 2 zdkona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s. (ICO
35763469), spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na

nehnutel’nosti - pozemok registra C KN parc. ¢. 13184/1, Z-9477/18
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Vecné bremeno "in personam" spocivajuce v prave:

- zriadenia a uloZenia NN a VN kablovych rozvodov,

- uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia kablovych rozvodov, stavby "BA -
NovéMesto, TS 548, NNK, TS, VNK" v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 141-
1/2018, ar. ov. 1730/2018,

- vstupu a vjazdu vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie
kablovychrozvodov opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane zriadenia a uloZenia NN a VN kablovych
rozvodov a uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia kablovych rozvodov na pozemku
registra C KN parc.¢. 11518/1, v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (ICO:

36 361 518), podl'a V-6749/2019 zo dina 03.04.2019

Vecné bremeno - spoc¢ivajiceho v prave:

a) zriadenia a uloZenia VN kablového vedenia v ramci stavby "BA-Est. Zabi Majer-2.
stavba,22 kV vyvody SO 01 Preustenie 22 kV vedeni" v k.i. Nové Mesto a Raca v Bratislave
("VN kablové vedenie") na zat'azenom pozemku registra C KN parc.¢. 17090/3 v rozsahu
vymedzenom v geometrickom plane ov.¢. G1-2172/2020

b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia VN kablového vedenia na
zat'azenompozemku registra C KN parc.¢. 17090/3 v rozsahu vymedzenom v geometrickom
plane ov.c.

G1-2172/2020

c) vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dovodu tdrzby, oprav a rekonstrukcie VN
kablovéhovedenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a
sposobom nevyhnutn}'lm na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a
b) na zat'azenom pozemku registra C KN parc.c. 17090/3 v rozsahu vymedzenom v
geometrickom plane ov.&. G1-2172/2020 v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO
36361518,

Culenova 6, 81647 Bratislava, podl'a V-10896/2021 zo 07.05.2021

5z

Vecné bremeno in personam spocivajice v povinnosti vlastnika strpiet’ na nehnutel'nostiach:
- Pozemok registra C KN parcelné ¢islo 11279/2

a) zriadenie a ulozenie NN pripojky k stavbe "bytovy dom Vajnorska" a to v rozsahu,
podlageometrického planu

ov.¢. pod €. G1-102/2022 a podl'a geometrického planu €. ov.¢. G1-785/2024 (d’alej len
"geometrické plany")

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy a odstranenie NN pripojky v rozsahu
vymedzenom

geometrickymi planmi,

c) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie NN
pripojkyopravnenym z vecného

bremena a nim poverenym osobam po vybudovani NN pripojky v rozsahu a spdsobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, a to v rozsahu vymedzenom geometrickymi
planmi v prosp e ¢ h: Zapadoslovenska distribuénd, a.s., ICO 36361518, podla V-
5460/2024 z 02.10.2024, vz 7131/2024

Vecné bremeno spocivajiuce v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ na pozemkoch:
a) zriadenie a ulozenie VN kablového vedenia a VN odbocky do rozvadzaca TS v ramci stavby
"BA_Nové Mesto, Viktora Tegelhoffa, VNK" v k.u. Nové Mesto v Bratislave (dalej iba "VN
vedenie"),

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie VN vedenia, a to v rozsahu
vymedzenom GP

¢. overenia G1-274/2025 (d’alej iba "geometricky plan"),

c) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie VN vedenia
opravnenymz vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym
na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) na pozemok registra C
KN parc.¢. 15127/1 v celosti, na pozemky registra C KN parc.¢. 11488,

15123/9, 15123/79, 15123/184, 15123/186 v rozsahu vymedzenom geometrickym planom,

v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (ICO 36361518), podla V-16361/2025 zo diia
08.08.2025

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl.zakona ¢.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizacny zdkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona €. 656/2004Z.z. o energetike a 0 zmene
niektorych zakonov prospech spolocnostl ZSE Distribucia, a.s. (ICO:36 361 518) so sidlom
Culenova 6,816 47 Bratislava podl'a GP &.174/2011 na pozemku
parc.¢.17090/3,17090/7,17090/38,17090/39 tykajtce sa elektroenergetického
zariadenia:2x110kV vedenie ¢.8834 na trase PPC-Rz Lamac a ¢.8753 na trase PPC-Rz

Pionierska,Z-21367/11
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Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektrinyv spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych
zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia, a.s. ICO: 36 361 518, Culenova 6, Bratislava
podl'a GP ¢. 172/2011 na pozemku registra "C" parc.¢. 13397/6 tykajlce sa
elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie ¢. 8834 na trase Rz PPC-Rz Lamac a ¢.
8753 na trase Rz PPC - Rz Pionierska. Z-21371/11

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - k pozemku registra C KN parc.¢. 22840/5 spocivajice v povinnosti
povinného strpiet’ vystavbu a uzivanie stavby ¢erpacej stanice v ramci stavby "Bratislava,
Svitovojte§ska ul., Rekonstrukcia kanalizdcie" na dobu neurcita v prospech Bratislavska
vodarenska spolo¢nost’,a.s. (ICO 35850370) podla V-16336/14 zo dia 23.07.2014

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270 v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, t.j. opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
pozemkoch reg."C" parc.¢.17020/1, 17020/2, 17020/3, Z-18575/14

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno in personam: spocivajuce v prave ulozenia a prevadzky pripojky a armatirnej
Sachty s oznaenim 303-Zabi majer k stavbe "Rekonstrukcia a vystavba objektov na
vodovodne;j sieti" na pozemkoch parc.¢. 17090/3, parc.¢. 17090/20 v rozsahu vyznacenom v
geometrickom plane ¢. 86/2011, Gradne over. pod ¢. 2272/2011 a v rozsahu vyzna¢enom v
geometrickom plane ¢. 3/2013, tradne over. pod ¢. 152/2013, vstup osdb a vjazd vozidiel z
dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky v rozsahu pozemkov parc.¢. 17090/3, parc.c.
17090/20 v prospech: Bratisalvska vodarenska spolo¢nost’, a.s., ICO: 35850370, podl'a
V19813/15 zo dna 07.08.2015

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v prospech opravnené¢ho z vecného bremena spolo¢nosti Orange Slovensko,
a.s., ICO: 35697270, a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona ¢.351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’
ich vedenia na cudzej nehnutel'nosti a to na pozemku reg."CKN" parc.¢.11279/2, Z-7820/16

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - v prospech VNET a.s. (ICO 35845007) opravnenie zriad'ovat a prevadzkovat’
verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutel'nosti na pozemkoch registra C KN parc. €.
11438, 15127/1, 15123/79 a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 351/2011
Z.z. o elektronickych komunikaciach, Z-22278/16.
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Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v prospech spoloénosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270) v rozsahu
ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j.
opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej
nehnutel’nosti a to na pozemkoch parcely registra "C" parc.¢. 11903/1, 11903/5, 11903/208,
11903/209, 11903/352, 11903/353, 11903/350, 11903/351, Z-9912/2016 (GP ¢. overenia G1-
1008/2019), GP ov.c. G1-2741/2019, R-401/2023

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v prospech spoloénosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270) v rozsahu
ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j.
opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej
nehnutel’nosti a to na pozemku parcela registra "C" parc.¢. 15115/6, Z-427/2017

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - na pozemok registra C KN parc. ¢. 17090/3 v rozsahu:

a) strpiet’ ulozenie/umiestnenie zariadenia SKAOQO, a to vylu¢ne v rozsahu vyznacenom
vgeometrickom plane €. 9/2014, tradne overeného dina 04.12.2014, ¢. 2691/2014,

b) povinnost’ strpiet’ uzivanie a udrziavanie ulozeného zariadenia SKAO opravnenym
zvecného bremena,

c) povinnost’ strpiet’ pravo opravneného z vecného bremena spocivajlice v prave vstupu
osoburcenych opravnenym z vecného bremena a vjazdu a prejazdu vozidiel v rozsahu
nevyhnutnom na kontrolu zariadenia SKAO, udrzby, oprav, odbornych prehliadok, odbornych
skusok a rekonstrukcie (obnovy) zariadenia SKAOQO, a to na zéklade v€asného predchadzajuceho
upozornenia opravneného z vecného bremena, resp. v zdkonom stanovenych pripadoch aj bez
takéhoto predchadzajuceho upozornenia, avsak s naslednym bezodkladnym ozndmenim o
dovode a case takého vstupu, prechodu, vjazdu, resp. prejazdu,

d) povinnost’ zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit’ pravo oprdvneného
zvecného bremena, pozemok v uréenom rozsahu uzivat, v prospech: SPP-distribucia, a.s., ICO:
35910739, podla V-23287/2017 zo dna 14.09.2017
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Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno in personam na pozemok registra C KN parc.¢. 11285/1 spocivajuce v
povinnosti strpiet:

a) zriadenie a ulozenie stavebnych objektov SO 031 Pripojka plynu a SO 032
Pripojkahortcovodu k stavbe Nérodny futbalovy Stadion, parkovanie a doplnkové funkcie -
zmena 1, na ul. V.Tegelhoffa 4, Bratislava, k.i. Nové Mesto

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojok inzinierskych sieti a to v
rozsahu

GP ¢.153/2018

c) vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, tidrzby, oprav a rekonstrukcie
pripojokinzinierskych sieti na pozemok registra C KN parc.¢. 11285/1 ,k.4. Nové Mesto v
rozsahu vymedzenom GP €. 153/2018, overov.¢. G1-2494/2018 v prospech Slovenské
elektrarne energetické sluzby, s.r.o. ICO 44553412, podl'a V-5739/2019 zo diia 28.03.2018

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecného bremena in personam spocivajuceho v prave:
a) zriadenia a ulozenia elektrického vedenia,

b) prevadzkovania, modernizacie, udrzby, opravy a rekonstrukcie elektrického vedenia a
jehouzivania spésobom, na ktoré su uréené,
c) vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi

prostriedkami,strojmi a mechanizmami oprdvnenym z vecného bremena a nim poverenymi
osobami a v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti
uvedenych v bode a) a b), a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢&. 208/2017
(Giradne overené pod ¢. 2764/2017) k nehnutel'nostiam: pozemku registra C KN parc.¢. 17090/3
v prospech SPPdistribucia, a.s. ICO: 35910739 podla V-5736/2019 zo dita 7.6.2019

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno pdsobiace "in rem" spocivajuce v prave ulozenia, udrzby, oprav,
prevadzkovania inzinierskej siete s prislusenstvom - NN pripojky a elektronabijacieho
zariadenia ABB Terra 53 na pozemok registra C KN parc.¢. 15123/9 v rozsahu geometrického
planu €. 29/2019 tr.ov. G1-551/2019 v prospech vlastnika inZinierskych sieti s prislusenstvom
pre nabijanie elektromobilov, podl'a V-21648/2019 zo dna 25.09.2019

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zakona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikéciach, v prospech spoloénosti VNET a.s. (ICO: 35845007) ako opravneného,
spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra C KN parc. ¢.15115/1 v rozsahu vyznacenom v GP €.67-1/2019 overenom dna
11.03.2019 pod ¢.G1-404/2019 , Z-18779/2019

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET, a.s. (ICO 35845007) ako opravneného,
spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra C KN parc. ¢. 12142/224, v rozsahu vyznacenom v Geometrickom plane ¢. overenia
G1-1086/2019 overenom dna 12.06.2019, podl'a Z-18989/2019.
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Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno spocivajice v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika
zat'’azeného pozemku registra C KN parc.¢. 15132/4, strpiet’ na Casti predmetného pozemku

v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ur.ov. ¢. G1-2023/2019 a) zriadenie a uloZenie
plynovej pripojky,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie elektrickej pripojky k stavbe
"Slovenskarestauracia",

c) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, drzby, oprav a rekonstrukcie
plynovejpripojky

v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 15132/98, 15132/231, 15132/232 podl'a V-
32237/2020 zo dna 10.12.2020; (GP ¢. G1-631/24, Z-19064/24)

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno podl'a § 6a zakona ¢. 513/2009 Z.z. o drahach v zneni neskorsich predpisov na
pozemky registra E KN parc.c. 15115/4, spocivajice v povinnosti vlastnika strpiet’ uZivanie,
vykon spravy, udrzby, opravy, rekonstrukcie stavieb, na zabezpecenie pristupu k nim podl'a GP
overeného pod ¢. G1-2262/2021 v prospech vlastnika stavby zelezni¢nej drahy- Slovenska
republika ( spravca Zeleznice Slovenskej republiky), Z-26686/2021
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Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno na pozemok registra C KN parc.¢. 15115/1 spocivajiice v prave:

a) zriadenia a uloZenia VN kablového vedenia v ramci stavby "BA_Est. Zabi
majer_2.stavba,

22kV vyvody SO 01 Pretstenie 22 kV vedeni" (d’alej len "VN kablové vedenie"),

b) uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia VN kablového vedenia, v
rozsahuvymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021,
c) vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dévodu tdrzby, oprav a rekonstrukcie VN

kablovéhovedenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a
spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a
b) v rozsahu vymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021.

vprospech: Zapadoslovenska distribuéna a.s.,(ICO: 36 361 518), podla V-42870/2021 zo

diia 15.02.2022 - vz 748/22

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikéciach v prospech spolo¢nosti VNET a.s., ICO: 35845007, spo&ivajiice v prave
zriad’'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemkoch registra C KN parc.
¢. 15127/1, 15123/9 podl'a GP €. over. G1-90/2022, Z-1029/2022

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno " in personam " spoc¢ivajiceho v prave zriadenia a ulozenia podzemného
elektrického

vedenia, vratane uZivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia elektrickej pripojky k drobnej
stavbe

"NN rozvody a vonkajsie osvetlenie" v rozsahu GP ¢. 127.3/2021 na vyznacenie vecného
bremena na priznanie prava ulozenia inz. sieti...iradne overené¢ho dia 2.9.2021 pod ¢.
G11704/2021 na pozemku C KN 22062 v prospech:

Zapadoslovenska distribu¢na,a.s., ICO 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava podla

V2630/2023 zo dina 2.3.2023

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno "in personam" spoc¢ivajiceho v prave vstupu osdb a vjazdu vozidiel z dévodu
prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie elektrickej pripojky opravnenym z vecného bremena
a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti,
vratane zriadenia a

ulozenia podzemného elektrického vedenia, uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia
elektrickej pripojky k drobnej stavbe "NN rozvody a vonkajsie osvetlenie", na pozemku reg. C
KN parc.¢.

22062 v rozsahu GP ¢. 127.3/2021 na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava
uloZenia inz.

sieti... iradne overené¢ho dna 2.9.2021 pod ¢. G1-1704/2021 prospech Zapadoslovenska
distribuéna,a.s., ICO 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava podl'a V-2630/2023 zo dia
2.3.2023

Vypis je nepouzitel'ny na pravne tkony
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacidlne nam. 1

SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192

Oddelenie usmeriiovania investiénej ¢innosti 814 99 Bratislava
EEENE

Utvar mestskych stratégii a analyz

Michal Petrovic, MSc.
vas list Nase poradove &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA 50760/2026 MAG 89289/2026 Ing. Ludmila Martanéik  11.02.2026
-87749

zo dina 09.02.2026

VEC:

Uzemnoplanovacia informacia

Ziadatel" UMSA

Ziadost zo dna: 09.01.2026

pozemok parc. Cislo: 15115/1reg. C-KN

katastralne Uzemie: Nové Mesto

blizSia lokalizacia Tomasikova ulica, Vajnorska ulica

pozemku v Uzemi:

zamer Ziadatela: za ucelom vypracovania znaleckého posudku

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05,
06, 07, 08, 10 a 12 (dalej len ,UPN"), stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou je pozemok reg.
C-KN parc. €. 15115/1 v k. 4. Nové Mesto, funkéné vyuzitie Gzemi:

« UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové tizemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského

vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stcastou

Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,

garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti

zastavby funkcnej plochy. Spdsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy,

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

zariadenia verejného stravovania,. zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a

socidlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obc&ianskej

vybavenosti, arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej a

Statnej spravy, zelen liniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti

pre obsluhu Gzemia. Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia $portu, telovychovy

a volného Casu, vedecko —technické a technologické parky, vodné plochy ako stuéast parteru

a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany

zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom

Skodlivin z domacnosti.

EMAIL IO ONLINE
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Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistickeé
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individuadlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Uzemie, ktorého suéastou je zaujmovy pozemok, je definované ako rozvojové tzemie.
Rozvojové uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur€¢enému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto:

Kod regulacie L, Nové Mesto
Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . VAY Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. |min.
zastavba formou vysSkovych
objektov v uzlovych priestoroch
mestskej Struktury a v ramci 0,3 0,25
celej hierarchie  mestskych
centier
intenzivna zastavba OV v
priestoroch v dopravnych uzlov 0,70 0,10
medzinarodného vyznamu*
* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami -Zelezniénd stanica Filidlka, Zelezniénd
stanica Nové Mesto, Autobusovd stanica Mlynské nivy
Regulacné kédy L a M
V regula¢nych kdédoch intenzity zhodnotenia L a M na funkénych plochach kéd 201 Obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu a kéd 501 ZmieSané Uzemie byvanie a
obcianska vybavenost je mozné na Uzemi centra a vnutorného mesta zvysit 1ZP, vynimoc¢ne
IPP (v pripade ak opodstatnenost zvySenia ukazovatelov intenzity zhodnotenia Uzemia bude

preverena na zonalnej urovni) v lokalitach uvedenych pod prislusnymi tabulkami s oznacenim
* g k%

OV celomestského a
L 3,3 201 nadmestského
vyznamu

Pozndamka:

« index podlaznych pléch (IPP) uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného tuzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako
maximdlne pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a
jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moznost vyjadrenia dalSich nadvdznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

« index zastavanych pléch (I1ZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom utzemi
funkcnej plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zdvislosti na
polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeler na rastlom teréne,
zeleni nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii
stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo
vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spésobe funkéného
vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene v uzemi
(m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Upozoriiujeme na dalSie skutoénosti, ktoré vyplyvaju z grafickej ¢asti UPN :
+ Predmetny pozemok a jeho nadvazné okolie je priamo dotknuté verejnoprospesnymi
stavbami:
o D29. - predizenie Tomasikovej v iseku od Vajnorskej po Raciansku a rozsirenie
Tomasikovej v useku od Roznhavskej po Kastielsku na 4-pruh; o D80. - hlavné mestské
trasy: Starohajska, centrum mesta, Petrzalka - KopcCianska, Maly Dunaj, Karpatska trasa
(Patrénka - Zelezna studni¢ka), Dubravska trasa (dobudovanie), Vajnorska trasa,

Racianska trasa, Ruzinovska trasa, Ruzinovska tangenta (ZatisSie - Slovnaftska).
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Pre Uplnost uvadzame, Ze parc. €. 15115/1, k.. Nové Mesto:

- je sucastou rieseného Uzemia, na ktoré bolo vydané zdvazné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy pod ¢. MAGS OUIC 50442/2024-437982/Mar zo dia
27.08.2024 pre zamer ,Lakeside Park 03" (d'alej ako zavazné stanovisko);

- Parcely sa dotyka viacero stavebnych objektov, napr. rozSirenie Tomasikovej ulice o
odbocovaci jazdny pruh; posun a uprava chodnika, nové teleso cyklochodnika, uprava
zelene, autobusova zastavka na Vajnorskej ulici atd.. Pre lepSiu orientaciu do prilohy v
Ginise prikladame situaciu z projektovej dokumentacie predlozenej k ziadosti o zavazné
stanovisko ,ZAKRES STAV. OBJ. STAVBY NA POZEMKOCH HL. M. SR BRATISLAVA";

- Sucastou podmienok zavazného stanoviska je aj realizacia stavebnych objektov na

dopytovanej parcele:
,» hevyhnutnou sué¢astou stavby , Lakeside Park 03" st stavebné objekty SO 3.07 Uprava
vjazdu z Tomdsikovej ulice, SO 3.08 Uprava vjazdu z Vajnorskej ulice, SO 3.12
Komunikdcia pre chodcov pri Tomdsikovej ulici, SO 3.13.1 Cyklistickad komunikdcia pri
Tomdsikovej ulici, SO 3.13.2 Cyklistickd komunikdcia pri Vajnorskej ulici, SO 3.14
Komunikdcia pre chodcov pri Vajnorskej ulici, SO 3.29 Odbocovaci jazdny pruh, ktoré
budud v zmysle § 3d ods. 3 cestného zdkona odovzdané do viastnictva mesta a ndsledne
ich realizdcia preukdzand v kolaudac¢nom konani;”.

Trasy a zariadenia technickej infrastruktury, vratane ich ochrannych pasiem, je potrebné
vyziadat u prislusnych prevadzkovatelov jednotlivych inZinierskych sieti.

Informujeme Vas, ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a
doplnky 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 10 a 12, rovnako aj dalSie uzemnoplanovacie dokumentacie
a uzemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese: https://bratislava.sk/zivotne-
prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovaciedokumenty

Komplexné informacie o VaSom zaujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych
zverejnenych dokumentov.

Upozoriujeme, Ze predmetom Uzemnoplanovacej informacie nie s majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informacia na ten isty pozemok moze byt vydana viacerym
Ziadatelom.

Uzemnoplanovacia informacia ¢. MAG 89289/2026 zo diia 11.02.2026 plati jeden rok odo dfia
jej vydania, ak nebola schvalena nova uzemnoplanovacia dokumentacia alebo jej zmeny a
doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.
Priloha: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. MAGS
OUIC 50442/2024-437982/Mar
Vykres: ,ZAKRES STAV. OBJ. STAVBY NA POZEMKOCH HL. M. SR BRATISLAVA"

Co: Zberny spis MAGS OUIC 50335/2026
S pozdravom

Ing. Ludmila Simeunovicova
veduca oddelenia

Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 21/2026
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PREHLAD AKTUALNEJ PONUKY REALITNYCH KANCELARIi POROVNATELNYCH NEHNUTELNOSTI
V DANEJ LOKALITE na portali www.nehnutelnosti.sk

Atraktivny investi¢ny pozemok v BA Nové Mesto

. Pionierska, Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava IlI

Pozemok pre obéiansku vybavenost + 6866 m?

Pontkam na predaj atraktivny pozemok v mestskej asti Bratislava - Nové Mesto s celkovou...

Priamo od majitela 1 373 200 €

Komeréné pozemky Slovensko Predaj 200 €/m?

PODTE DO SVOJEJ ZAHRADY SKORO V LESE A S VYHLADOM - ...
Stara Klenova, Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Il

Zahrada - 786 m?

PODTE DO SVOJEJ ZAHRADY SKORO V LESE A S VYHLADOM - TU JE MOZNOST...NOVE UPI...

agreal.sk, spol. s r.o. 174 800 €

Zahrada Slovensko Predaj 222,39 €/m?

Nova cena ! Stavebny pozemok pre investiciu alebo rekreaciu.
Frankovska, Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava IlI

Pozemok pre rodinné domy * 200 m?

Ponukame Vam na predaj stavebny pozemok v katastralnom Uzemi Vinohrady, Bratislava Il - No...
KIGE RK, s.r.o. 39900 €
Pozemok pre rodinné domy Slovensko Predaj 199,5 €/m?

**|INVESTICNE POZEMKY, KDE TICHO A PRIRODA MAJU HLAVN...
Koziarka, Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava |1l
Rekreacny pozemok * 1490 m?

Bratislava — Vinohrady - Koziarka | 1 490 m? Predstavte si miesto, kde rano pocut vtaky namiest...

0 REAL s.r.0. 521500 €

Rekreaény pozemok Slovensko Predaj 350 €/m?

AVENUE | Slnecny stavebny pozemok 734m2 Horny Kramer - L...
Stara Klenova, Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Il
Pozemok pre rodinné domy - 734 m?

SPOLOCNOST AVENUE RE (by TEAM LEXXUS) PONUKA NA PREDAJ TOP STAVEBNY POZEMOK V...

AVENUE RE, s. 1. 0. 430 000 €
Pozemok pre rodinné domy Slovensko Predaj 585,83 €/m?
Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 21/2026
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Fotodokumentdcia

Fotodokumentdcia technického stavu a vybavenia nehnutelnosti, zo dria 11.02.2026
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 21/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkytia zapisana v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetvi 370901 Odhad
hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 914857.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 21/2026.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Iveta Engelmanova
Znalec
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Ing. Michaela Direrova
Znalec z odboru Stavebnictvo — Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti;
evidenéné cislo: 914 025
Clen Slovenskej Komory Odhadcov Hodnoty Majetku a Znalcov; evidenéné &islo: 0150
=] Pecnianska 10, 851 01 Bratislava; : : e-mail:

Zadavatel’ : Lakeside 3, s.r.o
Tomasikova 64
831 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
I1CO: 50 343 56

Cislo spisu (ditum objednivky) : Mail zo diia 25.02.2025

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 17/2025

Vo veci:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti :

parcely registra ,,C" ¢ 15115/1, k. . Nové Mesto, obec Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava II]
(LV é 2382),

pre ucely budiiceho mozného odpredaja pozemku.

Pocet stran znaleckého posudku (z toho priloh): 32 (20)
Pocet odovzdanych vyhotoveni znaleckého posudku: 3+1CD

Bratislava, 20.03.2025
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I.  UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovenie v§eobecnej hodnoty:
—  parcely registra ,,C* ¢. 15115/1, k. . Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava 11l (LV ¢. 2382)

2. Utel stanoviska:
Prevod vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je stanovisko vypracované: 15.03.2025

(rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu)
Tento rozhodujtici datum ovplyvituje najmé rozsah, stav alebo vybavenie nehnutelnosti tvoriacich predmet ohodnotenia. Jeho
spravne urcenie vo vztahu k rozsahu, stavu a vybaveniu hodnotenej nehnutel'nosti zdsadne ovplyviiuje zaver posudenia, teda aj
vyslednt stanovent vSeobecnti hodnotu.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje: 15.03.2025

5. Podklady na vypracovanie stanoviska :

51 Dodané zadavatel’om :

a) Objednavka mail zo dfia 25.02.2025

b) Uzemnoplanovacia informacia &. 4851/3040/2025/RUP/HULD zo dita 17.02.2025

c) Stanovisko k investi¢nému zdmeru ¢. MAGS POD 57240/2021-55614/2022 zo diia 01.03.2022
d) Situacia umiestnenia pozemku.

5.2 Ziskané znalcom :

a) List vlastnictva ¢. 2382, k. u. Nové Mesto.

b) Kopia z katastralnej mapy.

c) Obhliadka nehnutel’nosti.

d) Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti.

e) Fotodokumentacia posudzovanych nehnutel'nosti.

f) Index vyvoja cien pre odbor stavebnictvo ako celok k IV. §tvrtroku 2024 spracovany na zaklade tidajov SU SR
6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e  Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

e  Vyhlaska & 160/2023 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 228/2018 Z.z.
a vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zékonov
V zneni neskor$ich predpisov.

e  Vyhlaska ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov .

e  Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e  Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( Katastralny

e  zakon).

e  Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

e  Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a 0
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR
SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zakon).

e  Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.

e  STN 73 4055- Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-
3

7. Definicie ddlezitych pojmov:

Vseobecna hodnota (VSH):

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom
predaji, ked” kupujici aj predavajici budu konat’ s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohniitkou. Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.
Vychodiskova hodnota (VH): — je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota (TH): — je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania (HO).

Opotrebenie stavby (O): - je veliCina vyjadrujica postupni degradaciu stavby spdsobent starnutim a pouzivanim. Udava sa v
percentach. Hodnota vyjadrujuca opotrebenie (HO) je sucet hodnot vyjadrujiici opotrebenie jednotlivych Casti stavby.
Najpouzivanejsie metédy vypoctu opotrebenia st linearna a analyticka.

Zakladna zivotnost’ (ZZ):

Je doba od zaciatku uzivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku (straty schopnosti plnit’ pozadované funkcie) za
primeranych podmienok jej existencie (udrzba, prevadzka, bez mimoriadnych okolnosti). Urc¢uje sa najmé podl'a druhu budovy
(stavby), jej ticelu vo vztahu k pouzitému druhu hlavnych nosnych konstrukeii. Spravidla sa urcuje podl'a odborne;j literattry. V
zmysle STN 73 0020 ide o predpokladant dobu zivotnosti.

Zivotnost’ (Z):

Je objektivizovana predpokladana doba zivotnosti, resp. objektivizovana zékladna zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje casovy
usek od zadiatku uzivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku (straty schopnosti plnit' pozadované funkcie) so
zohladnenim skutoénych podmienok uzivania budovy (stavby). Uréuje najmi podla druhu stavby, druhu hlavnych nosnych
konstrukcii so zohl'adnenim jej technického stavu, ktory je ovplyvneny najma:

* vykonavanou udrzbou,
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* kvalitou vyhotovenia konstrukecii,
* vplyvom vykonanych rekonstrukecii,
* spdsobom a intenzitou uzivania stavby a pod.
Spravidla sa urcuje odbornym odhadom znalca, pripadne s vyuzitim dostupnych matematickych modelov jej vypoctu.
Najéastejsie sa stanovi ako stucet veku a zostatkovej Zivotnosti budovy (stavby). Zivotnost je chapand aj ako technickd Zivotnost.
Zakladna zostatkova zivotnost’ (TT):
Vyjadruje dobu od ¢asu postdenia do jej predpokladaného zaniku (straty schopnosti plnit’ pozadované funkcie) za primeranych
podmienok jej existencie (adrzba, prevadzka, bez mimoriadnych okolnosti). Uréuje sa najmé podl'a druhu budovy (stavby), jej
ucelu vo vztahu k pouzitému druhu hlavnych nosnych konstrukcii. V zmysle STN 73 0020 ide o zvyS$kova dobu zivotnosti.
Zostatkova zivotnost (T):
Vyjadruje dobu od ¢asu postidenia do ukoncenia Zivotnosti budovy (stavby), ktora zohl'adiiuje skuto¢né podmienky uzivania
budovy (stavby). Spravidla sa urcuje odbornym odhadom znalca, pripadne s vyuzitim dostupnych matematickych modelov jej
vypoctu.
Vek budovy (V):
Vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolauda¢né
rozhodnutie. V pripadoch, ked’ do$lo k uzivaniu budovy (stavby) skor, vypogita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatel'ne budova (stavba) zacala uzivat'. Ak nie je mozné vek budovy (stavby) takto
zistit', pocita sa podla iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, uré¢i sa zdovodnenym odbornym odhadom.
Pozemky:
Vyhlaska MS SR ¢islo 492/2004 v zneni vyhlasky 213/2017 Z.z.:
Pozemky na zastavanom tizemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného izemia obci, pozemky v
zriadenych zéhradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného tizemia obci uréené na stavbu, pozemky v pozemkovych
obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch Obce a lokality v okoli miest
so zvySenym zaujmom o kiipu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekredciu mézu mat’ jednotkovu vychodiskovii hodnotu do 80 %
z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zdujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad
priemyselné, pol'nohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadéch,
hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
moézu mat’ jednotkova vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem.
V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna
jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohl'adneni zvySeného zaujmu o kipu nehnutelnosti je hodnota prislichajuca
klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachéadza.
Vysvetlivky skratiek pouzivanych v posudku :  parc.c.= parcela registra C katastra nehnutelnosti Cislo ...,

sup.¢.= stupisné ¢islo.

k.u.= katastralne uzemie.

LV=list vlastnictva

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Ohodnotenie len definovanych pozemkov, bez stavieb a porastov na tychto pozemkoch.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE :

a) Vyber vhodnej metody:

Priloha ¢. 3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni neskorSich pravnych
predpisov.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Porovnavacia metdda je pouzitd, pretoze k spracovaniu posudku mam k dispozicii dostatok hodnovernych tidajov z posledného
obdobia (cca jedného roku) o cenach nehnutel'nosti z realizovanych prevodov na trhu nehnutel'nosti dosahovanych u obdobnych
nehnutelnosti v porovnatelnom ¢ase a mieste (nie je dostato¢na vypovedna hodnota). Pouzitie kombinovanej metody nie je
mozné, pretoze rozostavana stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti,
ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouZijem v zaujme dosiahnutia ¢o najvysSej objektivity metéodu polohovej
diferenciacie.

Metoda polohovej diferencidgcie pre pozemky vychadza zo zakladného vziahu:
VSHpoz = M * (VHm * kep) [€],

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferencicie

ko je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu :
kep = ks . kv.ko.kp. ki.kz [],

VHwm3 — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovi podla tabulky:

Klasifikacia obce — nazov alebo uidaj podl’a poétu obyvatel’ov VHwm
eura/m?

a) | Bratislava 66,39

b) | Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kogice, Banské Bystrica a mesta: Piestany, Vysoké 26,56

Tatry, Trencianske Teplice
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¢) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tGradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat’ jednotkovi
vychodiskovii hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o
iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych
osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu mat’ jednotkovi vychodiskova hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach,
hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
moézu mat’ jednotkovu vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V
takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna
jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohl'adneni zvySeného zaujmu o kipu nehnutelnosti je hodnota prislichajuca
klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

kep je koeficient polohovej diferencidcie, vypocita sa podla vztahu

ko = ks . kv. ko . ke . ki . kz.kr [-],

kde
ks - koeficient vseobecnej situdcie (0,70-2,00) sa stanovi takto:
Vseobecna situacia ks
1. | oblasti mimo zastavaného uzemia obci ur¢eného platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou 0,70-0,80
2. | stavebné izemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové’a pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 0,80 — 0980
000 obyvatel'ov
3. | obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti pre individualnu rekreéciu, 0,90 -1,00

centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zony na predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti
miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov

4. | centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony 1,00-1,30
samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych
domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezitych centrach turistického
ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov

5. | ve'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov, obytné zony miest 1,20-1,60
nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov

6. | veI'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a v kupel'nych mestach, 1,50-1,80
vedl'ajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, nakupné centra vo vel'kych obytnych Castiach

mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznost'ami

7. | prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, najlepsie miesta pre 1,70-1,90
obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov

8. | najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatel'ov 1,80-2,00

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,90 - 2,0) sa stanovi takto:

Intenzita vyuZitia kv

— zahradkové osady,
— chatové osady,

1. | — hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov, 0,50-0,70
— sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socialne vylic¢enymi skupinami
obyvatel'stva

2. | —inzinierske stavby, chranené¢ loZiskové uzemia 0,70-0,90

— nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 090-095

— pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia ' '
— rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§im $tandardom vybavenia,

4. | — nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port s niz§im Standardom vybavenia, | 0,95 —1,00
— nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
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— rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim,
5. | — rekreaéné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00 -1,05
— nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim

— rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadstandardnym vybavenim,
6. | — nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s nadStandardnym vybavenim 1,05-1,10

— nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulturu s niz§im Standardom vybavenia

— exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru so

7 Standardnym vybavenim 110-115

— nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s nadStandardnym vybavenim,
. . 1,15-1,30
8. | viacpodlazné budovy
9. | — vyuzitie ako v polozke 8, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30-2,00
kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20) sa stanovi takto:

Dopravné vzt'ahy ko

1. | pozemky v odl'ahlych lokalitich bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez dokoncovacich 0,80
prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. pri beznej premavke

2. | obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta este 0,85
vyhovujuca

3. | pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’ prostriedkom hromadnej dopravy alebo 0,90
osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez
moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy

4. | pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

5. | pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych centrach obytnych zon, 1,05
intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektricka)

6. | pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so Sirokymi ulicami a 1,05-1,20
parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou premavkou

kr - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00) sa ur¢i takto:

Funkéné vyuZitie Gizemia ke

1. | plochy uzemi obcianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby (obchodna poloha) 1,50-2,00

2. | zmieSané izemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty) 1,20-1,50

3. | plochy obytnych a rekreaénych izemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00-1,30

4. | vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselntl vyrobu a sklady (priemyselna poloha), plochy uréené 0,90-1,10
pre verejné dopravné a technické vybavenie

5. | vyrobné uzemia s prevahou ploch pre pol'nohospodarsku vyrobu (pol'nohospodarska poloha), osidlenia 0,80 -1,00
marginalizovanych skupin obyvatel'stva
ki — koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 — 1,50) sa stanovi takto:

Vybavenie pozemku ki
1. | bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moznost’ napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 0,80 -1,00

2. | stredna vybavenost’ (moZnost’ napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody | 1,00 — 1,20
vody, elektriny)

3. | dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody 1,20-1,30
vody, elektriny, zemného plynu

4. | vel'mi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,30-1,50

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky
(napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporacanom intervale je zavisla od naro¢nosti (finan¢nej, technickej a pod.)
suvisiacej s napojenim.

kz — koeficient povySujiicich faktorov (1,00 — 3,00) sa stanovi takto:

PovySujuce faktory kz
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— | nevyskytuju sa 1,00

— | 1. pozemky uréené izemnym planom na vysSie vyuzitie, nez na aké sluzia v st¢asnosti (napriklad 1,01-3,00

nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.)

2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficiente kS

3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej
hodnote

4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, sadové tipravy
pozemku a pod.)

Povysujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajiicich
koeficientoch.

kr — koeficient redukujiicich faktorov (0,20 — 0,99) sa stanovi takto:

Redukujuce faktory kr
— | nevyskytuju sa 1,00
— | 1. aksav najblizSom Case predpoklada nizsi stupen vyuZitia ako doteraz 0,20 -0,99

2. spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z po'nohospodarskej vyroby a pod.

3. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach

4. ekologické zat'azenie pozemku

5. ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachadzaji rusivo pdsobiace
priemyselné zariadenia

6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tibocie a pod.), svahovitost terénu,

hladina podzemnej vody, inosnost’ zakladovej pddy,

ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera

stavba pod povrchom pozemku

zévady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.)

0. vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,

1. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, nezabezpeceny

pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, neobmedzujice regulativy zastavby a pod.)

RBooN

Redukujtce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s oh’'adom na predpokladani hodnotu
zévady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a
vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada na zataze sposobené vlastnikom stavby (napriklad
stavba na cudzom pozemku a pod.).

Metoda porovnavania:
Pre pouzitie porovnévacej metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych kupnopredajnych cien v
danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metdédou porovnavania je podl'a vzt'ahu:

VSHroz =M . VSHwm; [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHwm - priemernd vSeobecnd hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernti jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

®  ckonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
®  polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

e  fyzické (napriklad infrastruktira a moznost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita vysadby pri
ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia byt
identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit’ vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiiceho a pod).
Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného
obdobia podla vztahu

oz

VSH POZ = T [€]

kde

OZ - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu
pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch pouzit’ disponibilny vynos
z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — trokové miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiuje aj zat'aZenie dafiou
Z prijmu.
b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List viastnictva ¢. 2382-ciastocny, k. u. Nové Mesto
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R e ataster gk sk/LV_ED aspy LV 2382 hitps/cataster vugk sk/LV_ED asp]
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej r 1302718 18| zastavana plocha a nadverie 16 1 1 3
i . 130276 18 zastavana plocha a nadvorie 17 1 i B
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI 130277 18 | zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 s
Okres 103 Bratdava [T it vybotovenia 06,02.2025 1302778 18 | zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 5
Obec 586 BA-mE NOVEMESTO Cas vyfiotovenia 1515 130279 18 | zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 s
Katastrilne uzenme 804600 Nowe Mesit U platné k 03.01 2025 18:00
o e hesto dage 1302710 15| zastavana plocha a nadverie 16 1 1 3
B — - % o s S i 1302711 17| zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 s
VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY
1302712 18 | zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 s
. : P 1302713 18 | zastavan plocha a nadvorie 16 1 1 B
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2382
13027714 17| zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 5
: AST LI 1302715 15 zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 5
1302717 17| zastavan plocha a nadvorie 16 1 1 s
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA 1302718 21| zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 5
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape 13027119 19 | zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 B
Pocet parciel: 396 1302720 20 | zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 s
P | o ‘smmi D Ueniestmenie | Pivay 1302721 18 | zastavana plocha a nadvorie 17 1 1 s
cislo pozemk L oug | Betmutelost | pozcumkn | vata 1302722 18 zastavana plocha a nadverie 16 1 1 3
13027723 18 zastavana plocha a nadverie 16 1 1 5
473 ostatna plocha 5 1 1 ]
272 s
4360 ostama plochia o 1 1 2 130: 4 18 | zastavama plocha a nadverie 16 1 1
- 1302772 18 | zastavan plocha a nidvorie 16 1 1 B
2828 zastavans plocha a madvorie n 1 1 0
13027726 18 | zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 s
1128571 8114 | ostatna plocha 30 1 1 o
13027727 18 zastavana plocha a nadvorie 16 1 i B
112853 263 zastavans plocha a nadvorie 16 1 1 B
- 1302728 18 | zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 s
113002 221 zastavans plocha a nadvorie 16 1 1 0
- 1302729 18 | zastavana plocha a nadverie 16 1 1 s
11354 479 | zastavana plocha a nadvorie n 1 1 0
2773 2| zastar 7
N30 30| zastavans plocha a nadvorie 18 1 1 ] 1070 $92] rastavand plocha a nidvorie ! ! ! 0
. 1302731 18 | zastavan plocha a nadvorie 16 1 1 B
113842 24| zastavana plocha a nadvorie 15 1 1 0
13027732 18| zastavana plocha a nadverie 16 1 1 B
11399 34| zastavana plocha a nadvorie 28 1 1 0
- 1302732 PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1108/1995 (Predmet listiny zadaus + pozrnamke)
114006 553 zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 ]
- 130273 10 zastavan plocha a nidvorie 16 1 1 o
114008 3361 | zastavans plocha a nadvorie 17 1 1 0
31847 E v sdvari 2
1140010 1330| zastavani plocha a nadvorie 15 1 1 [] 11841 831 | zastavand plocha a nddvorie 0 ! ! °
= 133431 %54 | orma poda 1 1 2 0
11438 692 | zastavana plocha a nadvorie 18 1 1 o
114481 1789 ostatna plocha 20 1 1 ] 133433 235  orna pida ! ! z g
13381 191 | zastavana plocha a nadverie n 1 1 0
114457 158 zastavana plocha a nadvorie 15 1 1 s
1339716 1371 | vimica 3 1 2 o
114643 374 | zastavana plocha a nadvorie 18 1 1 o
- 1369832 2156 | ostatni plocha 30 1 1 [
1146413 18| zastavana placha a nadvorie 16 1 1 5
11189 9 astat 7 0
11476 18| zastavana plocha a nadvorie 17 1 1 ] o setatnd plocka : ! !
5111 E i ¥
14763 18] zastavans plocka a nidvorie 16 1 1 s 1 34| ostatnd plocha L L o
151151 1408 | ostatua plocha 37 1 1 0
Lo 40 o0ps 151 B226 6.2 2025, 151
[Lv z382 Dittps:/i VOgk SK/LV_EL) aspal? 2392 tps: _ED.aspy
pres 1 dad 1 GP & 644/04 20 diia 02.12.04
2933 1 sklad 1 Rozhodunutie £.X-1342/07 zo dila 02.01.2008
e 0 1 Rozhodnutie Katastrilneho uradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavaé mesto SR Bratislavu X-116/08 2 05.05.2008
319 15731 20 | Materska skola, Pionierska 12 A 1 Zapis GP 10972011 (overovacie €islo: 2367/2011)
1513210 Oprava udajov v katastri nehnutelnosti podF'a rozhodnutia &. X-181/2014-SPI zo diia 15,07.2014
3502 19 TELOCVICNA 1
1513211 Zapls GP & 9/2014 (Eoverenia 2332014), Z-13464/14
13061 1700020 18 [ Teatostanica 1 Zapis GP £. 232014 (ov.<. 2816/2014) - V2 179/16
e i Zapis geometrického planu & 732016 na zameranie komunikacie p.¢. 15111/77,78,89,410.411.412,413, uradne overeny pod &.
u 192172016 diia 23.09.2016, R-6511/2016
v 3 ' o )
privay varah k parcele 13679 pod stavbou supisne islo 1020 je evidovany na LV 4 Ziadost o zapis GP iir.ov. 2843/2018, potvrdenie o prideleni sup.disla na parc.. 17090/18, Z-2517/19
— 5132/ . é fislo 3502 vany na LV S
‘pravay vztah k parcele 15132710 pod stavhou sipisné éislo 3502 je evidovany na LV 5083 P
: sy ; 502 fe evidovans na LV 5
privay vzfah k parcele 15132711 pod stavbou supisné Hsla 3502 je evidovany na LV 5083 Zists GE & overenta CLINW201S, Z100I0E2
Zapis GP ov.¢. G1-2741/2019, R401/2023
Legenda
Kod drub stavby (budovy) CAST C: Tarchy
1| Priemyselns budova K pozemku,
: - — - kstavbe, k| Znenie tarchy
1| Budova technickei vybavenost sidl (symennikov stanica, budova ma rozvod energii. erpacia a precerpvacia iastaikovi
stanica, ipraviia vody. transformaéna stanica a rozvodaa, budova vodojemu alebo érstiame odpadovych vod a iné)
o Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.o. (34115336) spocivajice v zriadeni diel
19 || Budova pre spart a a rekreacad icely na pare.£. 15123/83 podFa V-1740/99 zo diia 19.5.1999
20] tnd budora Vecné bremeno v prospech vlastnika p.&.15115/70,15115/96, 15115/141,142, 151157151, 15115152 - pravo
Kod umiestnenia stavby prechodu a prejazdu cez p.&15115/L, poviunost strpief na 1 rystavbu, existenciu. udrzbu a uzivanie
cestnych ainych stavieb
1 stavta postavens na asmskom povreta pozemku p.¢.15115/70,96.11 S11S/151, 151518
(podFa GP & 1173/08), (GP] 17, 2 p. 15115
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY (GP & over. G1-10612021, Z-16246/2021)
Potet viasmikov: 1 Vecné bremeno - pravo vstupu, ulozenia inzinierskych sieti a pravo stavby podchodu na pozemku p.é.
= rozsahu vyznadenom v GP 228/2007 v prospech vlastnika pozemku p.£.13208/9 na dobu uréita do 31
N Titul, mewo, priezvisko, todaé priezvicko, / Nizov Rodué cislo / 10, Miesto trvalého . ) podla zimbuvy V-18359/08 z0 dita 10.07.2008
Bl | Do ot Spolvvlastaicky podicl Y
pravo vstupu na pozemiy parc.&. 17015/92, 1701598 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
) SR Bratislava, 1. Bratistava, PS¢ 814 99, SR ; " povolenej ¢ . pravo vykonu povolenej innosti na pozemkoch a z dovodu obmedzenia vlastnickeho prava
603451 ' k pozemkom ulozenim 110 kV vzduiného vedenia v prospech ZSE Distribiicia a.s. (ICO 36361518), v rozsahu
podl'a GP & 782009 v sulade s § 10 zakona ¢. 656/2004 Z.2. o energetike.
‘Tituly nadobudnitia
- - " - — Vecné bremeno podPa § 22 a nasl. zikona &.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elekiriny (elekirizaény
Fiadost o zapis Protokolu . 11 35 0174 13 00 zo diia 27.06.2013 na pazemok registra C KN parc.£.21970, Z-12343/13. ihon) Y Spojent 56 o 10akona N SR 562004 71 o ehrsehe 3o men ilrich shone
Oznimenie o uréeni sup.&isla 39510/10831/2018 PR/VRAA 7 22.11.2018, Z-23419/18 prospech spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s., ICO: 36361518 podT'a geometrickeho planu . na pozemku
registra C-KN parc.£.12003/103, tykafice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 KV vedenie s
poznamky trase Rz PPC-Rz Pionierska a £.5208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamag, podFa Z-21370/11
Bez zapisu Vecné bremeno podPa § 22 a nasl. zakona & 79/1957 Zb. o vyTobe, rozvode a spofrebe elektriny (elektrizatny
e zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona . 636/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zikonov v prospech
1 tidafe spoloénosti ZSE Distribicia.a.s. (ICO: 36361518) podr'a geometrického plinu & 1752011 na pozemkoch
Oprava vimery 114008 podra X1394/10-SP1 70 dia §.12.2010, pravoplatué dita 17012011 parc.&. 1701592, 1701598, tykajiice sa elektroenergetickeho zariadenia: 2x110 KV vedenie & 5528 na trase
- PPC - Rz Podunajské Biskupice €. $840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11
GP £.9772010
Vecné bremeno na pare. & 131841 v zmysle § 66 ods. 2 z4kona &, 3512011 Z. 2. zakona o elektronickych
GP ¢ 250/2011 komunikaciach v platnom zneni spoéivajuce v zriad'ovani a prevadzkovani verejnej elektronickej
— 12340 X 12010 ToLa00s, or Komunikaénej siete a stavani ich vedenia v prospech spoloénosti SWAN, a. 5. 1CO 47258314 podFa GP &
Oprava vymery 2840/1 podrla X-1/2013-SPI z0 diia 17.01.2013, praveplatne diia 18.02.2013 prorp g e g e
o276 62 0w5 1516

c)

Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Vlastna obhliadka ohodnocovanej nehnutel'nosti bola vykonana na tvare miesta diia 15.03.2025 za ti¢asti zastupcu objednavatela.
Nehnutelnost’ bola spristupnend, vstup na pozemok za Gi¢elom obhliadky bol mozny (pozemok nie je oploteny). Pri miestnej
obhliadke bol porovnany skutoény stav nehnutelnosti so stavom vedenym v katastri nehnutel'nosti. Fotodokumentacia bola
vyhotovena pri obhliadke nehnutel'nosti dia 15.03.2025.

a)

Udaje o technickej dokumenticii a jej porovnanie so skuto&nost'ou :

Pri obhliadke posudzovanych nehnutelnosti bol zisteny pravny sulad vlastnickych dokladov so skutocnostou. Dotknuta Cast’
pozemku su nespevnené zatravnené plochy, bez vystavby. Technickd dokumentacia bola porovnand so skutkovym stavom.

Vsetky rozmery resp. vymery su prevzaté listu vlastnictva ¢. 2382.

€)

Porovnanie idajov katastra nehnutel’nosti so skuto¢nost’ou :

Pri obhliadke posudzovanych nehnutel'nosti bol zisteny pravny sulad vlastnickych dokladov so skuto¢nostou. Na dotknutej Casti
ppzemku 15115/1 sa nachadza — zelen, spevnené plochy — chodniky a Gasti technickej infraStruktiry mesta — inzinierske siete.
Cast pozemku sa nachdadza v ochrannom pasme cesty (Zakon 35/1984 Z. z. v zmysle platnych pravnych predpisov).

f)

Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel’nosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:

»  parcela registra ,,C* ¢. 15115/1, k. u. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Il1.
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Q) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
. Predmetom ohodnotenia nie st porasty a stavby, ktoré sa nachadzajua na ohodnocovanom pozemku.

h) Informacia z izemného plinu o zaviiznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov
uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je izemny plin verejne pristupny (internetova stranka):
- zévizna Gast je vyhldsena vieobecne zaviznym nariadenim €. 4/2007 v zneni neskor$ich nariadeni, plati schvalené znenie UPN, ktoré
je zverejnené na webovej stranke Bratislavy.

y Schéma z Uzemného plénu hl.

mesta SR Bratislavy
A / LEGENDA
/ DSHIRA o ) Ziadost o dzemnoplénovaciu informaciu
[ Parcely C-kN
127801178 / = ——- g::s-lezkm(:glmmn
1 it
Y N et ahedportov
Komunikacna siet

// = zherné komunikicie - FT B2 + B3
¥ === hlavné cyklistické trasy
TR Mimolrovnové krizovatky

w— mmimotGroviové kritovatky - FT B2 + B3

21968/10% Ené
WHERES QBT Zelezniéné trate a zariadenia

S/ == Feleznitné trate
ISHH

Funkéné vyuzitie Gzemi
SR

[ 201, 202 - tizemia obéianskej vybavenosti rozvojové
SHES0 [ 401 - Gizemia $portu stabilizované
[ 501, 502 - zmie3ané iizemia stabilizované
501, 502 - zmie3ané izemia rozvojové
IS E== 701, 702, 703, 704, 705 - Gzemia dopravy a dopravnej vybavenosti stabilizované

A EE= 901 - Gzemia vodnych tokov a pléch stabilizované

1110, 1120, 1130 - tzemia mestskej zelene stabilizované
[ 1110, 1120, 1130 - Gzemia mestskej zelene rozvojové

L0502 o L plochy ndmesti a ostatné komunikaZné plochy

230221

o ews0

151201

€.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

201 [obéianska vy é ého vyznamu
202 ‘ obcianska vybavenost lokalneno vyznamu | Kod PP |Kod Nazov urbanistickej i B i i iZP KZ
— y = ie | funkcie i

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH Glh |TE [|CETED max- min.
- " = " . p— - - H 21 [101 ViacpodiaZna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 023 0,30
Uzemia areélov a komplexov obtianske] a Vyznamu's narokmi s b v v
a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Si¢astou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sicast parteru, 021 0,30
d ¢ a technicke vybay 7 ok z ind ob . - - -

opravné a technicke vybavenie, garaze a zanadenia pre poziamu a cvind obranu. . 201 ov " P ———— 052 01
Podiel funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych podiaznych pldch nadzemne] éasti zastavby funkéne] plochy, nadmestského viznamu | a kultima-spologenskych komplexov
SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH Zzastavba mestského typu 035 0,25
previadajuce zariadenia aredlového charakteru a komplexy 030 0,30
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia s narckom na vy33i podiel zelene (napr.
- zariadenia kultdry a zabavy zdravotnictvo)
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov 501 Zmiesané Uzemia zastavba mestského typu 035 025
_ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu byvania a obtianske] 0.30 030

vybavenosti

- zariadenia verejného stravovania e
_ zariadenia obehodu a sluZieb 502 ZmieSane Uzemia zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vjrobnych

- zariadenia a sociaine] a nevjrobnych sluzieb
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu — - —
] 24 [101 ViacpodiaZna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
ripustné ;
P! ’P " ) ) ) zastavba 0.20 030
V (zemi e pripustné umiestiovat najma B - -
. integrovan zaradienia obtianske vybavenost 501 Zmiesané tzemia Zastavba mestského typu 030 0,25
, L L. byvania a obéianskej

- aredly volného Easu a multifunkéné zariadenia sybavenosti
- gelové zariadenia verejne] a Stétne] spré - — -

el A spravy 201 OV celomestskenoa | centrotvorna zastavba mestskeho typu 0,40 0.15

- zelefi liniovi a plosni
- zariadenia a vedenia technicke] a dopravne] vybavenosti pre obsiuhu izemia

nadmestského vjznamu 034 0,20

FipuStng v obmedzenom rozsahu J 27 201 OV celomestského zéstavba mestského typu 0,36 0,20
prip a nadmestského

V Gizemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma : vjznamu zastavba formou vySkovych objektov v uzlovich | 0,30 025
. o - . - " = priestoroch mestskej Struktlry a v ramci celej

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovjch nadzemnych podiazngch pich funkéne] plochy hierarchie mestskjch centier

- zariadenia Sportu, telovychovy a vorného Easu

_ Vedecko —technické a technologicke parky 501 5;:;:‘;;“: :;;!\r\‘asmi zastavba mestského typu 0,30 0,25
- vodné plochy ake sicast parteru a ploch zelene vybavenost 028 025
- zariadenia drobnjch prevadzok wroby a sluzieb -
" ¢ per K e oona oo v e« amvch odpato K 30 |[201 OV celomestského a | komplexy OV 0,30 0,20
- zariadenia na separovany zber komunainych odpadov miesineho vyznamu vratane komunalinych odpadov 5ho vi - — -
s obsahom $kodiivin z domacnosti nadmestskéno VZnamu [=5qravba formou vyskovych objektov v uzlowyeh | 0,27 020
- - priestoroch mestskej Struktary a v rimei celej
nepripustné hierarchie mestskych centier
V {izemi nie je pristupné umiestiovaf najma i 501 ZmieSané (izemia zastavba mestského typu 028 0,30
- zariadenia s negativnymi Géinkami na stavby a zariadenia v ich okoli byvania a obéianske]
- rodinné domy vybavenosti
- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby L 33 [201 OV celomestského a zastavba formou vySkovych objektov v uziowjech | 0,30 0,25
- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory nadmestského vyznamu | priesteroch mestskej Struktry a v ramei celej
- autokempingy hierarchie mestskych centier
- stavby na individuainu rekreaciu intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,70 0,10
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu®
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu 501 Zmie3ané (izemia rozvofnend zastavha 030 0,30
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou byvania a obianskej
vybavenosti

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti :

Ohodnocovana Cast’ pozemku sa nachadza v Bratislave v k. . Nové Mesto, v mestskej Casti Bratislavy — Nové Mesto, na
krizovatke ulic Tomasikova a Vajnorska. Jedna sa o oblast’ zastavanu bytovymi domami, administrativnymi budovami
a dopravnou infrastrukturou. V blizkosti sa nachadza obchodné centrum Polus, plavaren Na pasienkoch, futbalovy Stadion,
hokejovy §tadion Ondreja Nepelu, Zelezni¢na poliklinika, trznica, kultirny dom Istropolis, Dom techniky, poliklinika na Tehelnej
ul., kasarne a v blizkosti je aj Zelezni¢na stanica Bratislava-filidlka. Obchody a ostatna ob¢ianska vybavenost’ sa nachadza priamo


https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky
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na Vajnorskej ulici. Z hl'adiska polohy k centru ide o lokalitu mimo centralnej mestskej zony — lokalitu vhodnt na byvanie a
administrativu. V okoli pozemku sa nachddzaji inZinierske siete - ~. “f} g&& ©

elektricka rozvodna siet, verejny vodovod, verejnu kanalizaciu, plyn, Yy

telefon, kéblovu televiziu. V mieste situovania pozemku je beznd ) NS ; PR
prasnost’ a hluk z dopravy bez d’al$ich vyraznych negativnych vplyvov / \‘f%% PN
na Zivotné prostredie. Dopravné napojenie na dialnicu D 1 je vo '/ *‘l::‘s{\ L) N
vzdialenosti cca 2 km. Dostupnost’ mestskej autobusovej hromadnej / - ‘:35: //
dopravy je do 5 minut pesej chodze. Dostupnost’ Zelezniénej hlavnej N %, /
stanice je do 15 minut. Dostupnost’ mestskych Gradov hlavného mesta, | A A Wi " /"”

Krajskych tradov Bratislavského kraja, centralnych tradov Slovenske;j

republiky je prevazne do 15 mintt. Dostupnost’ beznej obchodnej siete oo,
ako aj Specializovanej obchodnej siete a sluzieb je do 5 minut. /9
Dostupnost’ zakladného skolstva je do 10 mintt, strednych a vysokych ‘o

o

§kol do 15 minut chédze. Dostupnost’ pracovnych prilezitosti na izemi
hlavného mesta Bratislavy je v rozsahu 5 — 40 minut jazdy verejnou
dopravou, resp. autom. Konfliktné skupiny ¢i uz priamo, alebo jeho
bezprostrednom okoli pri miestnej obhliadke zistené neboli. o,

== AR

b) Analyza vyuzZitia nehnutel’nosti:
Vyuzitelnost je z hl'adiska ti¢elu dana charakterom zastavby, technickymi a priestorovymi pomermi na mieste. V sti¢asnosti na
ohodnocovanom pozemku neprebieha ziadna vystavba. Vzhladom k polohe je moznost vyuzitia len pre dané ucely.
Vyuzitelnost je z hl'adiska Gc¢elu dana charakterom zastavby, technickymi a priestorovymi pomermi na mieste. V budicnosti je
mozné pocitat’ s vy$§im stupfiom funkéného vyuzitia. Ide 0 pozemky nepravidelného geometrického tvaru v intravilane rohu ulic
Tomasikova a Vajnorska, ktoré su v sic¢asnosti vyuzivané ako chodnik a zeleii popri miestnej komunikacii. Uvedené iizemie —
jeho cast bude sucastou uizemia komplexu obc. vybavenosti. Sucastou budu plochy zelene, dopravné a technické vybavenie.
Napriek zaclenenia pozemku do funkcného bloku 201, nie je vzhladom na tvar a rozmerové moznosti mozné na pozemku postavit
Ziadnu pozemnu stavbu s uvedenym funkcénym vyuzitim. Konkrétne vyuzitie pozemku je urcené ako priestorova rezerva pre
dopravny systém mesta, s dotvorenim Spevnenych ploch a zelene, vyplynie ale az z podrobnej dokumentdcie pre dopravné stavby.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
Podra predloZzenych podkladov nie je vlastnictvo prava k nehnutelnosti Ziadnym spésobom obmedzené. V zmysle platného
uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy-ZaD 07 je vyuzitie:

e 201 - obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy zr. 2007 v zneni neskorich zmien a doplnkov je pozemok s parc.

¢. 15115/1 a éast pozemku sparc. & 15115/141, C-KN. k 1. Nové Mesto sifasfou rozvojového tzemia uréeného
pre obéiansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kéd funkeie 201, kéd regulicie L),

TUzemia s kédom funkeie 201 s izemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suéast'ou tizemia su plochy zelene. vodné
plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zartadenia pre poZiarnu a civilng obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemne) éast1 zastavby funkéne; plochy.

Pre funkciu s kodom 201 je pre kéd regulacie L definovany 1P Pmax=3,3;

- v zastavbe formou vyikovych objektov v uzlovych priestoroch mestske) Struktiry a v ramci celej hierarchie mestskych
centier je IZPmax=0,30 2 KZmin=025;

- intenzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych vzlov medzmirodného viyznamu je IZPmax=0,70 a KZmin=0,10.

21 POZEMKY
211 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 Pozemok p. €. 15115/1, k. . Nové Mesto

Pozemok p. €. 15115/1 je s charakterom terénu jeho a blizkeho okolia rovinaty. VSeobecne je zaujem o kiipu pozemku v lokalite
vysoky — lokalita vhodna na byvanie a administrativu. Vzhl'adom k typu a G¢elu vyuzitia predmetu ohodnotenia, tvaru pozemku,
povazujem zaujem o takyto pozemok za obmedzeny. Zaujem vyplyva len zo zdujmu o kipu tizemia v celosti s vysokym vyuzitim
a odc¢lenenim Casti pozemkov pre infraStruktiru v tizemi. Samostatne nie je pozemok vhodny na vystavbu, z urcenia ktorého
vyplyva zaujem. Zaujem o kupu takéhoto pozemku by mohol vyplyvat’ aj s podnikatel'ského zaujmu v buducich prevadzkach
okolitych stavieb. V zahrani¢nych metodikach a oceflovacich nastrojoch sa uvadzaju ur€ité zavislosti medzi pozemkami pre
komer¢né, bytové alebo obchodné vyuzitie a pozemkami pod pristupovymi komunikaciami. Tvar pozemkov, ich velkost' a
poloha neumoziiuje vyssie vyuzitie pozemkov ako je sucasné — komunikacie, verejne pristupné miesta, zeleny pas. VSeobecna
hodnota je uréena s koeficientom tcelu vyuZitia — ostatné plochy.

Pre spravne ohodnotenie pozemkov je nutny citlivy pristup k postdeniu predovsetkym koeficientu redukujucich
faktorov (je v intervale 0,2 az 0,99) a koeficientu povysujucich faktorov tiez v intervale 0,2-3,00). Prave tieto dva koeficienty,
pre ich pomerne Siroké intervaly, maji najvyznamnej$i vplyv na hodnotu pozemku. Hlavnym a vychodzim meritkom pre
stanovenie vSeobecnej hodnoty konkrétneho st skutoéné ceny porovnatel'nych pozemkov v danej lokalite. Na www.reality.sk a
po vyluceni extrémnych cien na spodnej a hornej hranici sa pohybuju ceny v rozpati 80-450 EUR/mz,

Iné vyuzitie vzhl'adom na vel'kosti pozemkov a zastavby na susediacich parcelach nie je mozné predpokladat’.

koeficient vSeobecnej situacie - obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a
vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov.

Koeficient intenzity vyuZitia - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie.

koeficient funkéného vyuZitia izemia - zmieSané uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti.

koeficient koeficient dopravnych vztahov - pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy,
Koeficient technickej infrastruktiry pozemku - vel'mi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych
sieti - elektrinu / plyn / vodu / kanalizaciu).
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koeficient povySujicich faktorov — obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom.
koeficient redukujiicich faktorov - tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozne;j zastavby.

poluvatnicky podiel

Parcela Druh pozemku Spolu vyera [m?] Vymera [m?]
15115/1 ostatnd plocha 1408,00 1/1 1408,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. ve'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a
ks v kupel'nych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, 150

koeficient vSeobecne;j situdcie nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
- rekrea¢né stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

koeficient intenzity vyuzitia

ko 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych
koeficient dopravnych centrach obytnych zén, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy 1,05
vztahov (autobus, trolejbus, elektricka)
Koeficient funllizného vyusitia 2. zmieSané uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty 130
uzemia )
Koeficien tktlechnickej 4. vel'mi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infratruktiry pozemku  |S°)
Koeficient ké Suiticich 2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo 150
faklio:gil ! zohl'adnené v koeficiente kS '
kr , . 4, . .
koeficient redukujicich 9. zavad?r viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,50
faktorov ochranné pasmo a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Néazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kepo =1,50 * 1,00 * 1,05 * 1,30 * 1,50 * 1,50 * 0,50 2,3034
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHm; = VHms * kep = 66,39 €/m? * 2,3034 152,92 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet |  Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 15115/1 1 408,00 m? * 152,92 €/m? * 1/1 215 311,36

Spolu 215 311,36
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1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky:

Stanovenie v§eobecnej hodnoty:

—  parcely registra ,,C* ¢. 15115/1, k. i. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava 111 (L'V ¢. 2382)
Odpoved’:

1a) Vseobecna hodnota nehnutel’nosti a stavieb bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej
hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu 15.03.2025, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici budi konat’ s patri¢nou informovanostou
i opatrnost’'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

1b) Porovnavacia metdda nie je pouZitd, pretoZe k spracovaniu posudku nemam k dispozicii dostatok hodnovernych udajov z
posledného obdobia (cca jedného roku) o cenach nehnutelnosti z realizovanych prevodov na trhu nehnutelnosti dosahovanych u
obdobnych nehnutel'nosti v porovnatelnom ¢ase a mieste (nie je dostato¢na vypovedna hodnota). PouZitie kombinovanej metody
nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos. Pre stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti, ktoré
tvoria predmet znaleckého posudku pouzijem v zaujme dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity metodu polohovej diferenciacie.
Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podl'a poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4.3tvrtrok 2024. Vychodiskové rozpo&tové ukazovatele boli spracované s
pouzitim posledne platnych rozpoétovych ukazovatelov spracovanych povodne Ustavom racionalizécie v stavebnictve, Praha,
aktualizovanych podrPa tatistickych informacii o vyvoji cien stavebnych prac uverejiiovanych SSU a z kalkulacii opravnenych
dodavatel'skych nakladov vyhodnotenych Ustavom sudneho inzinierstva (USI) Zilinskej univerzity.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
- parc. &. 15115/1 (1 408 m?) 215311,36
Vseobecna hodnota celkom 215 311,36
Vseobecna hodnota zaokrihlene 215 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvestopétnast’tisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

V ohodnoteni metédou polohovej diferenciacie s zohl'adnené vsetky pozitivne i negativne vplyvy posobiace na posudzovant
nehnutelnost’. Tarchy nehnutelnosti su vedené na liste vlastnictva, ktory sa nachadza v prilohovej ¢asti znaleckého posudku.
Vseobecna hodnota pozemku je stanovena metodou polohovej diferenciacie vo vyske 215.000 EUR, ¢o povazujem za odhad
najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom
predaji, ked’ zmluvné strany konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Odhad v§eobecnej hodnoty je obvykle na Girovni vratane DPH.

Znalecky tkon (znalecky posudok) ma 12 stran formatu A4, 20 stran zviazanych priloh. Bol vypracovany v 4 exemplaroch,
z ktorych jeden ostava v archive znalca.

V Bratislave, 20.03.2025 Ing. Michaela Direrova

IV. PRILOHY

1. List vlastnictva ¢. 2382-¢iasto¢ny, k. i. Nové Mesto zo dna 20.03.2025 5A4  str. 12-16
2. Kopia z katastralnej mapy zo dna 20.03.2025 — vytvorena cez katasterportal 1A4 str. 17
3. Kopia z kat. mapy zo dia 17.03.2025 1A4 str. 18
4. Uzemnoplanovacia informacia ¢. 4851/3040/2025/RUP/HULD zo diia 17.02.2025 5A4  str. 19-23
5. Stanovisko k investi¢nému zameru ¢. MAGS POD 57240/2021-55614/2022 zo diia 01.03.2022 5A4  str. 24-28
6. Situacia umiestnenia pozemku. 1A4 str. 29
7. Prehlad realit. 2A4  str. 30-31
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

103 Bratislava 111
529346
804690 Nové Mesto

Bratislava-Nové Mesto

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2382

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

20.3.2025
19:20:05
19.3.2025 18:00:00

Pocet parciel: 396

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
11276/19 473 Ostatna plocha 37 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
11279/2 4560 Ostatna plocha 37 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
11279/5 2828 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11285/1 8114 Ostatné plocha 30 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
11285/3 263 | Zastavana plocha 16 1 1 5
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 3279 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 11285/3 je evidovany na liste vlastnictva €.
3680.

Iné udaje: Bez zapisu

11300/2

221

Zastavana plocha
a nadvorie

16

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné Cislo 119 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 11300/2 je evidovany na liste vlastnictva ¢.

Iné udaje: Bez zapisu

11354 479 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1137972 39 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11384/2 24 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11399 34 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11400/6 553 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu
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13027/35 19 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 13544 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 13027/35 je evidovany na liste vlastnictva €.

Iné udaje: Bez zapisu

13184/1 5831 | Zastavana plocha 20 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

13343/1 | 554  Omépoda| 1] | 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
1334373 | 538 | Orné poda | 1] | 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
13381 191 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

13397/6| 1371 Vinica | 3| | 1] 2|

Iné udaje: Bez zapisu
13698/32 | 2156 |  Ostatnd plocha | 30| | 1] 1]

Iné udaje: Bez zapisu
15111/89 | 69| Ostatns plocha | 37| | 1] 1]

Iné udaje: Bez zapisu
15111/411 | 54| Ostamé plocha | 37| | 1] 1]

Iné tdaje: Bez zapisu
15115/1 | 1408 | Ostatns plocha | 37| | 1] 1]

Iné udaje: Bez zapisu

15115/4 70 | Zastavana plocha 20 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

15115/5 381 | Zastavana plocha 20 1 1 5
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 3498 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 15115/5 je evidovany na liste vlastnictva €.
5554.
Iné tdaje: Bez zapisu
15115/6 3139 | Zastavana plocha 25 1 1

a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stupisné ¢islo 3496 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 15115/6 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
1351.

Iné udaje: Bez zapisu

15115/8 550 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

15115/9 846 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1359 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 15115/9 je evidovany na liste vlastnictva ¢.

Iné udaje: Bez zapisu

15115/10 386 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 10996 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 15115/10 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
4673.
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Vlastnik Podet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciélne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 603481 11
Titul nadobudnutia:
Ziadost’ o zapis Protokolu ¢. 11 88 0174 13 00 zo dna 27.06.2013 na pozemok registra C KN parc.¢.21970, Z-
12343/13.
Oznamenie o urceni sup.¢isla 39810/10831/2018/PR/VRAA z22.11.2018, Z-23419/18
Iné udaje:
Oprava vymery pozemku parc.¢. 11400/8 podl'a rozhodnutia X-1394/10-SPI zo dna 8.12.2010, pravoplatné dna
17.01.2011
GP ¢.97/2010
GP ¢. 280/2011
Oprava vymery pozemku parc.¢. 22840/1 podl'a rozhodnutia X-1/2013-SPI zo dna 17.01.2013, pravoplatné dna
18.02.2013
Zapis GP ¢.54/2012, ¢.over.2794/2012, potvrdenie o stipisnom a orientacnom ¢isle ¢.j. PPaSM-40/2013/6-potvrd. zo
dna 16.1.2013, Z-4335/13
Ziadost’ o zapis GP ¢. 826/2012,R-3635/13
Zapis GP ¢. 30112012 (¢. overenia 2657/2012) na zameranie garaze parc. ¢. 13027/35, 12727/56, na urCenie
vlastnictva k pozemku parc. ¢. 13027/35, 12727/56, Z-6321/14.
GP ¢.2272/2011 over. dita 09.11.2011, GP &.152/2013 over. diia 04.02. 2013, V-19813/15
GP ¢. SKSP-5/2011 (ur.ov. 368/11) na ‘oddelenie pozemkov p.¢. 13592/3, Rozhodnutie MC BA - Nové Mesto ¢.
Val-1288/2010-ZS/KR zo dia 25.03.2011, pravopl. 11.05.2011, R- 841/17
Rozhodnutie Okresného tradu &. X-25/2018 zo diia 09.04.2018
Zapis GP ¢.1927/2017, Z-16946/2018
Zapis GP ¢.5/2018 tradne overeny pod ¢.53/2018 zo diia 17.01.2019 na zameranie stavby bufetu na parc.¢.15119/2,
Z-4843/2019.
Zapls GP ¢. G1-1751/2019, Rozhodnutie Zn. 7550/2019/UKSP/SSU/HOLV 14 zo dna 09.09.2019;
zapis GP &. G1-2355/2019, Rozhodnutie Zn.:10299/2019/UKSP/SSU/HOLV- 20 zo diia 16.12. 2019 Z-8700/23
Protokol o oprave chyby ¢. X-166/2023 zo dna 9.augusta 2023, ZPMZ €. 6709
Zapis GP ¢.over. 1908/2014, V-22797/2023
Zapis GP 003-GP/2023 (tir.ov.¢. G1-2017/2023), Kolaudaéné rozhodnutie &. 32779/3514/2024/SSU/CERI-5 zo diia
16.08.2024, Z-14354/24
GP 665/2024 tradne overeny 20.9.2024 pod G1-1812/2024
Navrh na zacatie katastralneho konania MAGS OGC/19041553954/2024 zo dna 8.10.2024, Z-15181/2024
Poznamky: Bez zapisu
Spravca Pocet spravcov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj
4 Mestsk4 &ast’ Bratislava - Nové Mesto, Jun4cka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR, ICO: 603317
Titul nadobudnutia:
PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY
PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ
CASTI B-NOVE MESTO
Ziadost’ o zapis, PPaSM 312/04 zo diia 16.8.2004, Pk.v1.14005, GP 11/2003 zo dia 2.3.2004.
Ziadost o zapis ¢. PPaSM 4/2010 zo dia 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.: 11 88 0828 09
00
Ziadost’ o zapis Protokolu ¢&. 11 88 0174 13 00 zo dta 27.06.2013 o zvereni nehnutelného majetku, pozemok
registra C KN parc.¢.21970, Z-12343/13.
Ziadost’ o zapis Protokolu ¢. 11 88 0591 12 00 o zvereni nehnuteI'ného majetku hl. mesta SR BA do spravy Mestske;j
Casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN parc.¢.22840/1, 22840/4, Z-11538/13.
Ziadost’ o zapis Protokolu ¢. 11 88 0261 14 00 o zvereni nehnute'ného majetku hl. mesta SR BA do spravy Mestske;j
Casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN parc.€.22000/21,22, Z-13463/14
Ziadost’ o zapis Protokolu ¢. 11 88 0260 14 00 o zvereni nehnuteI'ného majetku hl. mesta SR BA do spravy Mestske;j
Casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN parc.¢.11903/1, 239, Z-13464/14
Ziadost o zapis do KN ¢. 214/98 z 08.06.1998, Protokol o zvereni majetku ¢. 63 z 30.09.1991 - vz 1889/98
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
5 Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR, ICO: 31364501

Titul nadobudnutia: Bez zapisu
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Iné udaje:

K najomcovi €. 3 je sprava k nehnutel'nostiam pozemku p.¢. 15115/6
Ziadost’ 0 zmenu ndzvu ¢. 11533/2001/0320-1 zo dnia 03.03.2011, R-785/11
Ziadost’ 0 zmenu tdajov zo dia 13.07.2022, R-4274/2022

Poznamky: Bez zapisu

Néjomca Pocet ngjomcov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny Gidaj

2 POLUS, a.s., Vajnorska 100, Bratislava, PSC 831 04, SR, ICO: 35906294

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:

K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parc.¢. 15127/13, 15127/14 podl'a nadjomnej zmluvy €. 117/2007 zo
dia 27.04.2007 na dobu ur¢itti od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

Zlucenie spolocnosti, Z-315/2019

Poznamky: Bez zapisu

3 Slovenska republika, Datum narodenia: -

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 15115/6 podl'a ndjomnej zmluvy ¢. 495/2005 zo dia
6.3.2006 na dobu neurcita, Z-2546/09

Poznamky: Bez zapisu

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
PROTOKOL ZO DNA 31.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI
DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ 480/94

PROTOKOL ZO DNA 15.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE
MESTO

ZAPIS GP C.240-221-458-94/1 NA ZAMERANIE GARAZE - VZ 589/94
ZAPIS GP C.240-221-458-94/2 NA ZAMERANIE GARAZE
PROTOKOL C.75 ZO DNA 30.10.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI
PROTOKOL C.17/92 ZO DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY
ZAZNAM Z KATASTR. KONANIA ZO DNA 17.2.1995
ZAPIS GP C.240-221-389-94
ZIADOST ZN.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + GP C.30154669-17/95
ZIADOST C. MAJ.544/95 ZO DNA 16.11.1995 A GP C. 11909561-34/95
ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1996./GP C. 31321704/221-154/95/3/
ZIADOST O ZAPIS C.MAJ.71/96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI PROTOKOL C.2,3/96/
ZIADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.
ZIADOST C.423/96 ZO DNA 4.11.1996
ZVEROVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTIE STAR-1884/96
Protokol €.118401609700 o zvereni majetku z 24.4.1997
Protokol ¢.118402849700 o zvereni majetku z 13.6.1997
Protokol ¢.118403019700 o zvereni majetku z 21.7.1997
Protokol o zvereni majetku z 3.11.1995
Ziadost, rozhodnutie &.Star-2202/97, GP 31331807-04/98
Ziadost’, listina &.Star-1252/98, GP 11909561-19/98
Protokol o zvereni majetku zo dia 1.6.1998
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Ziadost, listina ¢.STAR-2103/1998 a ¢.STAR-2652/1998

Ziadost, listina ¢.Star-683/1999

Rozhodnutie ¢.111-3123/98

Listina ¢€.Star-1503/2000 a ¢.Star-1504/2000

Ziadost, listina &.Star-3116/2000

Protokol ¢.118405069700 o zvereni majetku z 30.12.1997

Ziadost PaSM-167/2002 z 11.7.2002

Ziadost' o zapis &. PPaSM 236/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805280300
Ziadost' o zapis &. PPaSM 235/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805290300
Ziadost' o zapis &. PPaSM 234/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteI'ného majetku &.:118805300300
Ziadost' o zapis & PPaSM 232/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805430300
Ziadost’ o zapis ¢. PPaSM 233/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.:118805440300
Ziadost' o zapis . PPaSM 231/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteI'ného majetku &.:118805410300
Ziadost’ o zapis &. PPaSM 230/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805400300
Ziadost o zapis &. PPaSM 229/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteného majetku &.:118805380300
Ziadost’ o zapis &. PPaSM 228/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteIného majetku &.:118805370300
Ziadost' o zapis &. PPaSM 226/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteI'ného majetku &.:118805420300
Ziadost' o zapis &. PPaSM 227/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.:118805390300
Protokol ¢.118815380200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Protokol ¢.118801460400 o zvereni spravy majetku zo 25.3.2004

Protokol €.118815410200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Ziadost o zapis &.j. PPaSM/477/05 zo diia 27.7.2005 /prilohy GP &.61/2005, Rozhodnutie ¢.0VaUP-327-3797/1980-OR zo diia
13.11.1980, uc¢.18.11.1980

Ziadost &. PPaSM 53/05 zo diia 03.02.05
Rozhodnutie o uréeni stpisného ¢isla €. Star - 1619/2009 zo dia 09.07.2009
Ziadost' o zapis do KN &. 22/98 z 19.01.1998 - vz 1888/98

Iné udaje - nepriradené
POZEMOK PARC. C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY
Néjomnd zmluva zo dita 4.11.1997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocviéiu na parc.&.15132/10,11 do 30.9.2011

Néjom pozemku p.€.15115/62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.0. (31355994) do 7.6.2034 podl'a ndjomnej zmluvy
¢.225/99 a dohody o prevedeni najomnych prav zo diia 7.6.1999

GP 9-93-SZG
Geom.plan 14/2001

Néjom pozemkov p.¢.15123/184, 15123/188, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podla najomnej zmluvy
¢.356/2003 zo dna 13.11.2003

GP ¢. 644/04 zo dha 02.12.04

Rozhodnutie ¢.X-1342/07 zo dna 02.01.2008

Rozhodnutie Katastralneho tradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu X-116/08 z 05.05.2008
Zapis GP ¢.109/2011 (overovacie Cislo: 2367/2011)

Oprava udajov v katastri nehnutel'nosti podl'a rozhodnutia ¢. X-181/2014-SPI zo dna 18.07.2014

Zapis GP ¢. 9/2014 (¢.overenia 233/2014), Z-13464/14

Zapis GP ¢. 23/2014 (ov.c. 2816/2014) - Vz 179/16

Zapis geometrického planu €. 73/2016 na zameranie komunikacie p.¢. 15111/77,78,89,410,411,412,413, uradne overeny pod €.
1921/2016 dna 23.09.2016, R-6511/2016

Ziadost' o zapis GP tr.ov. 2843/2018, potvrdenie o prideleni stip.&isla na parc.¢. 17090/18, Z-2517/19
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Zapis GP ov.¢c. G1-1777/2021, R-5125/2021
Zapis GP ¢. overenia G1-1008/2019, Z-18602/2022.
Zapis GP ov.c. G1-2741/2019, R-401/2023

CAST C: TARCHY

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.0. (34115336) spo¢ivajuce v zriadeni
vodohospodarskeho diela na parc.¢. 15123/83 podl'a V-1740/99 zo dna 19.5.1999

Vecné bremeno v prospech vlastnika p.¢.15115/70,15115/96, 15115/141,142, 15115/151,
15115/152 - pravo prechodu a prejazdu cez p.€.15115/1, povinnost strpiet’ na p.¢.15115/1
vystavbu, existenciu, udrzbu a uzivanie cestnych komunikécii, infraStruktar a inych stavieb
potrebnych na vystavbu akejkol'vek budicej stavby na pozemku p.¢.15115/70,96,112-
122,141,142, 15115/151, 15115/152 podla zmluvy V-265/05 zo diia 21.3.2005 (podl'a GP ¢&.
1173/08),

(GP1/2017, ov.€. 503/2017, z p.€. 15115/70 vznikli p.¢. 15115/70,141,142, R-1775/2017), (GP
¢. over. G1-1061/2021, Z-16246/2021)

Vecné bremeno - pravo vstupu, ulozenia inzinierskych sieti a pravo stavby podchodu na
pozemku p.€.12791/5 v rozsahu vyznacenom v GP 228/2007 v prospech vlastnika pozemku
p-€.13208/9 na dobu urciti do 31.3.2017 podl'a zmluvy V-18359/08 zo dia 10.07.2008

Vecné bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.¢. 17015/92, 17015/98 v rozsahu
nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, pravo vykonu povolenej ¢innosti na pozemkoch a z
doévodu obmedzenia vlastnickeho prava k pozemkom ulozenim 110 kV vzduSného vedenia v
prospech ZSE Distribucia a.s. (ICO 36361518), v rozsahu podl'a GP ¢. 78/2009 v sulade s § 10
zakona €. 656/2004 Z.z. o energetike.

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe rozvode a spotrebe elektriny
(elektriza¢ny zdkon) v spojeni s §69 ods. 10 zdkona NR SR ¢.656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zakonov v prospech spolocnosti ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36361518 podla
geometrického planu ¢.171/2011 na pozemku registra C-KN parc.¢. 12003/ 103, tykajuce sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢.8753 na trase Rz PPC-Rz Pionierska a
¢.8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamac, podl'a Z-21370/11

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zékona ¢. 79/1957 Zb. o Vyrobe rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizacny zdkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia,a.s. (ICO: 36361518) podla
geometrického planu ¢. 175/2011 na pozemkoch parc.¢. 17015/92, 17015/98 tykajlice sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8828 na trase PPC - Rz Podunajské
Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

Vecné bremeno na parc. €. 13184/1 v zmysle § 66 ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z. z. zdkona o
elektronickych komunikaciach v platnom zneni spocivajice v zriad’ovani a prevadzkovani
verejnej elektronickej komunikacnej siete a stavani ich vedenia v prospech spolocnosti SWAN,
a. s. ICO 47258314 podla GP ¢. 455/2015, ¢. over. 1357/2016, Z-14527/16.

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 a ods. 2 zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. (ICO
35763469), spocivajuce v prave zriadovat a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
nehnutelnosti - pozemok registra C KN parc. ¢. 13184/1, Z-9477/18

Vecné bremeno "in personam" spocivajuce v prave:

- zriadenia a ulozenia NN a VN kéablovych rozvodov,

- uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia kablovych rozvodov, stavby "BA - Nové
Mesto, TS 548, NNK, TS, VNK" v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 141-1/2018,
ur. ov. 1730/2018,

- vstupu a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie kablovych
rozvodov opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu nevyhnutnym
na Vykon povolenej ¢innosti, vratane zriadenia a ulozenia NN a VN kablovych rozvodov a
uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia kablovych rozvodov

na pozemku registra C KN parc.¢. 11518/1, v prospech Zapadoslovenska distribuén4, a.s. (ICO:
36 361 518), podl'a V-6749/2019 zo dna 03.04.2019

36z39




Vecné bremeno - spocivajuceho v prave:

a) zriadenia a ulozenia VN kablového vedenia v ramci stavby "BA-Est. Zabi Majer-2. stavba,
22 kV vyvody SO 01 Pretstenie 22 kV vedeni" v k.1. Nové Mesto a Raca v Bratislave ("VN
kablové vedenie") na zataZzenom pozemku registra C KN parc.¢. 17090/3 v rozsahu
vymedzenom v geometrickom plane ov.¢. G1-2172/2020

b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia VN kablového vedenia na zatazenom
pozemku registra C KN parc.¢. 17090/3 v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane ov.c.
G1-2172/2020

¢) vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie VN kablového
vedenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej Cinnosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) na
zatazenom pozemku registra C KN parc.¢. 17090/3 v rozsahu vymedzenom v geometrickom
plane ov.¢. G1-2172/2020 v prospech Zapadoslovenska distribu¢n4, a.s. ,1C0O 36361518,
Culenova 6, 81647 Bratislava, podl'a V-10896/2021 zo 07.05.2021

Vecné bremeno in personam spocivajuce v povinnosti vlastnika strpiet’ na nehnutel'nostiach:
- Pozemok registra C KN parcelné ¢islo 11279/2

a) zriadenie a ulozZenie NN pripojky k stavbe "bytovy dom Vajnorska" a to v rozsahu, podla
geometrického planu

ov.¢. pod ¢. G1-102/2022 a podla geometrického planu €. ov.¢. G1-785/2024 (d’alej len
"geometrické plany")

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy a odstranenie NN pripojky v rozsahu
vymedzenom

geometrickymi planmi,

¢) vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu Gdrzby, oprav a rekonstrukcie NN pripojky
opravnenym z vecného

bremena a nim poverenym osobam po vybudovani NN pripojky v rozsahu a spdsobom
nevyhnutnym na

vykon povolenej ¢innosti, a to v rozsahu vymedzenom geometrickymi planmivprospech:
Zapadoslovenska dlstrlbucna a.s., ICO 36361518, podla V-5460/2024 z 02.10.2024, vz
7131/2024

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno podla § 22 a nasl.zakona €.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny
(elektriza¢ny zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zdkona €. 656/2004Z.z. o energetike a 0 zmene
niektorych zdkonov prospech spolocnostl ZSE Distribucia, a.s. (IC0:36 361 518) so sidlom
Culenova 6,816 47 Bratislava podl'a GP ¢.174/2011 na pozemku

parc.c. 17090/3 17090/7,17090/38,17090/39 tykajuce sa elektroenergetického
zariadenia:2x110kV vedenie &.8834 na trase PPC-Rz Lamag a ¢.8753 na trase PPC-Rz
Pionierska,Z-21367/11

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno podl’a § 22 anasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektrinyv spojeni s § 69 ods. 10 zakona €. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych
zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia, a.s. ICO: 36 361 518, Culenova 6, Bratislava
podl'a GP €. 172/2011 na pozemku registra "C" parc.c. 13397/6 tykajuce sa
elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie ¢. 8834 na trase Rz PPC-Rz Lamac a ¢.
8753 na trase Rz PPC - Rz Pionierska. Z-21371/11

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - k pozemku registra C KN parc.¢. 22840/5 spocivajlice v povinnosti
povinného strpiet’ vystavbu a uzivanie stavby cerpacej stanice v ramci stavby "Bratislava,
Svitovojte$ska ul., Rekonstrukcia kanalizacie" na dobu neurcitl v prospech Bratislavska
vodarenska spolocnost a.s. (ICO 35850370) podl'a V-16336/14 zo dita 23.07.2014

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270 v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zdkona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, t.j. opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
pozemkoch reg."C" parc.¢.17020/1, 17020/2, 17020/3, Z-18575/14

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in personam: spocivajice v prave uloZenia a prevadzky pripojky a armatiirnej
Sachty s oznacenim 303-Zabi majer k stavbe "Rekonstrukcia a vystavba objektov na
vodovodne;j sieti" na pozemkoch parc.¢. 17090/3, parc.¢. 17090/20 v rozsahu vyzna¢enom v
geometrickom plane ¢. 86/2011, tiradne over. pod ¢. 2272/2011 a v rozsahu vyznacenom v
geometrickom plane ¢. 3/2013, tradne over. pod ¢. 152/2013, vstup o0sdb a vjazd vozidiel z
dévodu udrzby, oprav a rekongtrukcie pripojky v rozsahu pozemkov parc.¢. 17090/3, parc.¢.
17090/20 v prospech: Bratisalvsk4 vodarenska spoloénost’, a.s., ICO: 35850370, podl’a V-
19813/15 zo dna 07.08.2015

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spolocnostl Orange Slovensko,
a.s., ICO: 35697270, a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zdkona ¢.351/2011 Z.z. o
elektromckych komun1kac1ach t.j. opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’
ich vedenia na cudzej nehnutelnosti a to na pozemku reg."CKN" parc.¢.11279/2, Z-7820/16

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - v prospech VNET a.s. (ICO 35845007) opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat
verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutelnosti na pozemkoch registra C KN parc. €.
11438, 15127/1, 15123/79 a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 351/2011
Z.z. o elektronickych komunikacidch, Z-22278/16.
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v prospech spoloénosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270) v rozsahu
ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j.
opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej
nehnutel’nosti a to na pozemkoch parcely registra "C" parc.¢. 11903/1, 11903/5, 11903/208,
11903/209, 11903/352, 11903/353, 11903/350, 11903/351, Z-9912/2016 (GP ¢. overenia G1-
1008/2019), GP ov.¢c. G1-2741/2019, R-401/2023

Vlastnik poradové €islo 1

Vecné bremeno v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270) v rozsahu
ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j.
opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej
nehnutelnosti a to na pozemku parcela registra "C" parc.c. 15115/6, Z-427/2017

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - na pozemok registra C KN parc. ¢. 17090/3 v rozsahu:

a) strpiet’ ulozenie/umiestnenie zariadenia SKAOQ, a to vyluéne v rozsahu vyznacenom v
geometrickom plane €. 9/2014, uradne overeného dna 04.12.2014, ¢. 2691/2014,

b) povinnost’ strpiet’ uzivanie a udrziavanie ulozeného zariadenia SKAO opravnenym z
vecného bremena,

¢) povinnost’ strpiet’ pravo opravneného z vecného bremena spocivajuce v prave vstupu osob
uréenych opravnenym z vecného bremena a vjazdu a prejazdu vozidiel v rozsahu nevyhnutnom
na kontrolu zariadenia SKAO, udrzby, oprav, odbornych prehliadok, odbornych skusok a
rekonstrukcie (obnovy) zariadenia SKAO, a to na zaklade v€asného predchadzajuceho
upozornenia opravneného z vecného bremena, resp. v zakonom stanovenych pripadoch aj bez
takéhoto predchadzajiceho upozornenia, avsak s naslednym bezodkladnym oznamenim o
dovode a Case takého vstupu, prechodu, vjazdu, resp. prejazdu,

d) povinnost’ zdrzat’ sa akéhokolI'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit’ pravo oprdvneného z
vecného bremena, pozemok v uréenom rozsahu uzivat’, v prospech: SPP-distribucia, a.s., ICO:
35910739, podl'a V-23287/2017 zo dna 14.09.2017

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in personam na pozemok registra C KN parc.¢. 11285/1 spocivajuce v
povinnosti strpiet’:

a) zriadenie a ulozenie stavebnych objektov SO 031 Pripojka plynu a SO 032 Pripojka
hortcovodu k stavbe Narodny futbalovy $tadion, parkovanie a doplnkové funkcie - zmena 1, na
ul. V.Tegelhoffa 4, Bratislava, k.u. Nové Mesto

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojok inzinierskych sieti a to v rozsahu
GP ¢€.153/2018

c) vstup osob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, ﬁdriby, oprziV a rekonstrukcie pripojok
inZinierskych sieti na pozemok registra C KN parc.¢. 11285/1 ,k.a. Nové Mesto v rozsahu
vymedzenom GP ¢. 153/2018, overov.¢. G1-2494/2018 v prospech Slovenské elektrarne -
energetické sluzby, s.r.o. ICO 44553412, podl'a V-5739/2019 zo diia 28.03.2018

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecného bremena in personam spocivajuceho v prave:

a) zriadenia a uloZenia elektrického vedenia,

b) prevadzkovania, modernizacie, Udrzby, opravy a rekonstrukcie elektrického vedenia a jeho
uzivania spésobom, na ktoré st uréené,

¢) vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami a v
rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v
bode a) a b), a to v rozsahu vymedzenom geometrickym pldnom ¢. 208/2017 (aradne overené
pod €. 2764/2017) k nehnutel'nostiam: pozemku registra C KN parc.¢. 17090/3 v prospech SPP-
distribucia, a.s. ICO: 35910739 podla V-5736/2019 zo dna 7.6.2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno pdsobiace "in rem" spocivajuce v prave ulozenia, udrzby, oprav,
prevadzkovania inzinierskej siete s prislusenstvom - NN pripojky a elektronabijacieho
zariadenia ABB Terra 53 na pozemok registra C KN parc.¢. 15123/9 v rozsahu geometrického
planu €. 29/2019 tr.ov. G1-551/2019 v prospech vlastnika inZinierskych sieti s prislu§enstvom
pre nabijanie elektromobilov, podl'a V-21648/2019 zo dia 25.09.2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zdkona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO 35845007) ako opravneného,
spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra C KN parc. ¢.15115/1 v rozsahu vyznacenom v GP ¢.67-1/2019 overenom dna
11.03.2019 pod ¢.G1-404/2019 , Z-18779/2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET, a.s. (ICO 35845007) ako opravneného,
spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra C KN parc. €. 12142/224, v rozsahu vyznaCenom v Geometrickom plane ¢. overenia
G1-1086/2019 overenom dia 12.06.2019, podl'a Z-18989/2019.
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika
zatazené¢ho pozemku registra C KN parc.¢. 15132/4, strpiet’ na Casti predmetného pozemku v
rozsahu vyznacenom v geometrickom plane tr.ov. ¢. G1-2023/2019

a) zriadenie a ulozenie plynovej pripojky,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie elektrickej pripojky k stavbe "Slovenska
reStauracia”,

¢) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie plynove;j
pripojky

v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 15132/98, 15132/231, 15132/232 podl'a V-
32237/2020 zo dna 10.12.2020; (GP ¢. G1-631/24, Z-19064/24)

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno podla § 6a zékona ¢. 513/2009 Z.z. o drdhach v zneni neskorSich predpisov na
pozemky registra E KN parc.¢. 15115/4, spocivajice v povinnosti vlastnika strpiet’ uzivanie,
vykon spravy, udrzby opravy, rekonstrukcie stavieb, na zabezpec€enie pristupu k nim podl'a GP
overen¢ho pod ¢. G1-2262/2021 v prospech vlastnika stavby zelezni¢nej drahy- Slovenska
republika ( spravca Zeleznice Slovenskej republiky), Z-26686/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno na pozemok registra C KN parc.¢. 15115/1 spo€ivajlice v prave:

a) zriadenia a ulozenia VN kablového vedenia v ramci stavby "BA_Est. Zabi majer 2.stavba,
22kV vyvody SO 01 Pretstenie 22 kV vedeni" (d’alej len "VN kéblové vedenie"),

b) uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia VN kablového vedenia, v rozsahu
vymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021,

¢) vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie VN kablového
vedenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spdsobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) v
rozsahu vymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021.

vprosp e ch: Zapadoslovenska distribuéna a.s.,(ICO: 36 361 518), podla V-42870/2021 zo
dna 15.02.2022 - vz 748/22

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektromckych
komunikaciach v prospech spolocnostl VNET a.s., ICO: 35845007, spoéivajlice v prave
zriad’'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemkoch registra C KN parc.
¢. 15127/1, 15123/9 podla GP ¢. over. G1-90/2022, Z-1029/2022

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno " in personam " spoc¢ivajiceho v prave zriadenia a uloZenia podzemného
elektrického

vedenia, vratane uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia elektrickej pripojky k drobne;j
stavbe

"NN rozvody a vonkajéie osvetlenie" v rozsahu GP ¢. 127.3/2021 na vyznaéenie vecného
bremena na priznanie prava ulozenia inz. sieti...aradne overeného dna 2.9.2021 pod ¢. G1-
1704/2021 na pozemku C KN 22062 v prospech:

Zapadoslovenska distribu¢na,a.s., ICO 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava podl'a V-
2630/2023 zo dna 2.3.2023

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno "in personam" spocivajuceho v prave vstupu 0sob a vjazdu vozidiel z dovodu
prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie elektrickej pripojky opravnenym z vecného bremena
a nim poverenym osobdm v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti,
vratane zriadenia a

ulozenia podzemného elektrického vedenia, uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia
elektrickej

pripojky k drobnej stavbe "NN rozvody a vonkajsie osvetlenie", na pozemku reg. C KN parc.c.
22062

v rozsahu GP ¢. 127.3/2021 na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia inZ.
sieti... iradne overeného diia 2.9.2021 pod ¢. G1-1704/2021 prospech Zapadoslovenska
distribu¢na,a.s., ICO 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava podl'a V-2630/2023 zo diia
2.3.2023

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony

39239
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Kopia je nepouzite'na na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytyCenie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky. v
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobild osoba. \
- ANON .
N :\ \
AN
AN
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A
: 15115/157
15115/1 %
15115/151
757*7/760

15115/162

1511{5’7120

©

i 15120/5

15120/4

15120/2

Okres Obec Katastralne tizemie
Bratislava III Bratislava-Nové Mesto Nové Mesto
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 15115/1

Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 20. 3. 2025 19:24:18 Bez autorizicie
Udaje platné k 19. 3. 2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Kat. uzemie
Nové Mesto
Mierka 1 : 1000

BA—m.&. NOVE MESTO

Vektorovd mapa
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Bratislava Il

Cislo zdkazky
K1-6482/2025

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu: ——
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Vyhotovil

Okresny urad
Bratislava
katastrdiny odbor

17.03.2025 =
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie stratégie a iizemného planovania

Vazena pani

Ing. Michaela Direrova
Pecnianska 10

851 01 Bratislava

Vas list Cislo/zo diia Nasa znacka Vybavuje/®/@ Bratislava
12.02.2025 4851/3040/2025/RUP/HULD Hulejova Diana Ing. arch. 17.02.2025
e ]
Vec

’

Uzemnopldnovacia informacia mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto

Ziadatel’: Ing. Michaela Direrova

Ziadost zo diia: 12.02.2025

Parcely ¢.: 15115/1, 15115/141, C-KN, k. G. Nové Mesto
Lokalizacia v uzemi: Tomasikova, Vajnorska

Urbanisticky obvod: 66

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy zr. 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov je pozemok s parc.
¢. 15115/1 acast’ pozemku s parc. ¢. 15115/141, C-KN, k. 4. Nové Mesto sucastou rozvejového tzemia uréeného
pre obéiansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (k6d funkcie 201, kdd regulacie L).

Uzemia s kédom funkcie 201 st izemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou izemia st plochy zelene, vodné
plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZziarnu a civilnii obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy.

Pre funkciu s kédom 201 je pre kdd regulacie L definovany IPPmax=3,3;

- v zastavbe formou vySkovych objektov v uzlovych priestoroch mestskej Struktiry a v ramci celej hierarchie mestskych
centier je IZPmax=0,30 a KZmin=0,25;

- intenzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu je IZPmax=0,70 a KZmin=0,10.

V zmysle Uzemného pléanu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskor3ich zmien a doplnkov je a Cast’ pozemku
s parc. ¢. 15115/141, C-KN, k. . Nové Mesto sti¢astou stabilizovaného izemia mestskej zelene — ostatna ochrann4 a izolaéna
zelen (kod funkcie 1130).

Uzemia s kédom funkcie 1130 st tzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred
nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni
a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V tzemiach je potrebné redpektovat’ Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

V zmysle uvedeného izemného planu leZi ¢ast’ pozemku s parc. &. 15115/141, C-KN, k. 1. Nové Mesto v ochrannom
pasme Zzelezni¢nych trati.

Tento dokument bol podpisany elektronicky

& /fax Bankové spojenie Cislo uctu ICO Strankové dni

02/49 253 512/  Prima banka Slovensko, a.s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8 -12,00 13-17,00

02/45 529 459 Streda 8-12,00 13-17,00
DIC

e-mail: podatelna@banm.sk

www.banm.sk 2020887385
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Schému z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy ako aj prislusni regulaciu funkéného vyuzitia ploch a regulativ
intenzity vyuzZitia rozvojového uzemia Vam zasielame v prilohe.

Tato uzemnoplanovacia informacia plati jeden rok od datumu vydania, pokial nebola schvalenda nova
uzemnoplanovacia dokumentacia, pripadne zmeny a doplnky tzemnoplanovacej dokumentacie, na zéklade ktorej bola
vydana. Toto vyjadrenie nenahradza stanovisko mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto k investiénému zameru.

Prilohy

- Schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

- Regulacia funkéného vyuzitia ploch (kod funkcie 201)
- Regulacia funkéného vyuzitia ploch (kod funkcie 1130)
- Regulativ intenzity vyuzitia izemia (kod regulacie L)

Mgr. Matti§ Cupka
starosta mestskej Casti

B /fax Bankové spojenie Cislo G¢tu ICO Strankové dni

02/49 253 512/  Prima banka Slovensko, a.s. ~ SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13 -17,00

02/45 529 459 Streda 8-12,00 13-17,00
DIC

e-mail: podatelna@banm.sk
www.banm.sk

2020887385
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Dolozka o autorizacii
Tento listinny rovnopis elektronického Giradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovujii
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a néleZitostiach listinného rovnopisu elektronického uradného dokumentu.

Udaje elektronického dokumentu

Nézov: radny list_up
Identifikator: 4851/3040/2025/RUP/HULD

Autorizicia elektronického dokumentu

Dokument autorizoval: Mgr. Mat(§ Cupka OPRA VNENIE 1032 Starosta

Opravnenie:

Zastipena osoba: Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto Miestny trad B-NM 1CO: 00603317

Sposob autorizacie: kvalifikovany elektronicky podpis vyhotoveny s pouzitim mandatneho
certifikatu s pripojenou kvalifikovanou clektronickou Sasovou peéiatkou

Deklarovany datum a ¢as autorizacie: 17.02.2025 18:51:43

Datum a Cas vystavenia kvalifikovanej Casovej 17.02.2025 18:51:48

peciatky:

Oznacenie listov, na ktoré sa autorizcia vzt'ahuje:
1. Gradny list_up - strany 2

Ostatné prilohy

Oznacenie listov priloh, ktoré nie st platne autorizované alebo nie st autorizované vabec:
. BA - strany 1,

. regulécia 201_ZaDO08 - strany 1,

. reguldcia 1130_ZaDO0S8 - strany 1,

. regulativ intenzity H_M_ZaD08 - strany |

B W N —

Informacia o vyhotoveni doloZky o autorizacii

Dolozku vyhotovil: Hulejova Diana Ing. arch,
Funkcia alebo pracovné odborny referent
zaradenie:

Oznacenie orgénu verejnej moci:Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto Miestny Grad B-NM
1CO: 00603317

Datum vytvorenia doloZky: 18.02.2025

Podpis a peciatka:

Identifikitor elektronického formulira: 50349287.Dolozka_o_autorizacii.sk, Jazyk: SK, Verzia: 1.4



Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 08

C.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 201
201 obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
202 obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej asti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z doméacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma :

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C Uplné znenie — strana 46



Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 08

Kéd IPP Kaod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie | funkcie max. min.
H 21 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 0.21 0.30
201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
nadmestského vyznamu | a kulturno-spolo¢enskych komplexov
zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30
s narokom na vyssi podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a o_bmanskej 0.30 0,30
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
| 2,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
zastavba 0.20 0.30
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obCianske;j
vybavenosti
201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
nadmestského vyznamu 034 0.20
J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
a’nadmestskeho zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
vyznamu . T . A !
priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a o_bC|anskeJ 0.28 0.25
vybavenosti
K 3,0 201 OV celomestského a komplexy OV 0,30 0,20
nadmestskeho vyznamu zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,27 0,20
priestoroch mestskej Struktiry a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,28 0,30
byvania a obCianske;j
vybavenosti
L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,70 0,10
v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 0,30 0,30
byvania a obCianske;j
vybavenosti
M 3,6 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0, 30 0,25
nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
komplexy OV 0,28 0,25
intenzivna zastavba OV na Uzemiach 0,52 0,10
s environmentalnou zatazou ( na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia) **
intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,6 0,10
v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 0,27 0,35
\t/)yggc(leanis%bmanskej zastavba mestského typu na uzemiach 0,38 0,25
y s environmentalnou zatazou (na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia **
intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,50 0,30

v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*

C uplné znenie - strana 35
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Lakeside 3, s.r.o.
Tomasikova 64
831 04 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dha 14.07.2021 MAGS POD 57240/2021- Ing. Dagmar Mosna 01.03.2022

VEC:

TELEFON

Stanovisko k investiénému zameru

Prostrednictvom portélu elektronickych sluZieb mesta Bratislavy bola diia 14.07.2021 podana
Ziadost o vydanie stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nému zameru ,LAKESIDE
PARK 03" - polyfunkény komplex - dostavba tretej etapy Lakeside Park, na pozemku parc. €.
15115/141 a 15115/70, v kat. Gz. Nové Mesto, v lokalite: pri Tomasikovej ul. a Zeleznej stanici
Nové Mesto.

investicny zdmer: +LAKESIDE PARK 03" - tretia etapa dostavby Lakeside Park

investor: Lakeside 3, s.r.o., Tomasikova 64, 831 04 Bratislava
Ziadost zo dna: 14.07.2021
spracovatel dokumentacie: Bogle Architects, Revoluéni 1502/30, 110 00

Praha 1 a team ABJ s.r.0., Bratislavska 80,
93101 Samorin
stuperfi/ddtum spracovania dokumentécie: |Investiény zamer - architektonicka Stadia

PredloZend architektonicko-urbanisticka Studia riesi vystavbu dvojice objektov a malého
pavildnu, ktoré si umiestnené na spoloénej 5-podlaznej podnoZi, a ktord tvori lll. etapu
dostavby mestského bloku ,Lakeside Park". V tejto etape st navrhnuté funkcie obcianskej
vybavenosti - obchodné priestory, hotelova prevadzka a byvanie. Pozemok je vymedzeny
existujucou zastavbou ,Lakeside Park 01*, pri Vajnorskej ul., v severozapadnej Casti lokality,
Tomasikovou ul. na juhozapade, dalej dostavbou Lakeside Park 01 a 02, ktoré s umiestnené
pozdiZ Zeleznicnej trate ZSR Bratislava - stanica Nové Mesto v severovychodnej Gasti lokality
a konecnou zastavkou elektrickovej trate na juhovychodnej strane tizemia. Investiény zamer
je spracovany s cielom predstavit nové urbanisticko-architektonické riegenie na dopinenie
a dotvorenie hmoty predchadzajlcich dvoch etdp projektu, priom prediozené rieenie ma
ambiciu vytvorit Zivy mestotvorny priestor s prepojenim na relaxacno-Sportovy a prirodny
aredl, ktory je vybudovany okolo Kuchajdy, a ktory by mal byt prepojeny velkorysym Sikmym
premostenim ponad Tomasikovu ul.

Konstatujeme, Ze Mestskd Cast Bratislava — Nové Mesto pod &. UKaSP-2006/340-KHA-610
zo dia 26.04.2008 vydala rozhodnutie o umiestneni stavby ,Lakeside Office Park Bratislava”,
ktoré pozostavalo z vystavby 4 administrativnych vy$kovych budov. V prvej etape, bola
v r. 2008 postavena 22-podlazna vyskova budova, oznadend ako ,Lakeside Park 01" (LS 01).
Investor na zdklade skusenosti z realitného vyvoja v poslednych rokoch prehodnotil svoj

EMAIL Ico ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava sk 00 603 481 www.bratislava.sk




povodny zamer a namiesto vystavby dalSich troch administrativnych budov sa rozhodol
pre vystavbu len jednej 13-podlaznej administrativnej budovy, ako pristavby k faze - etape I.
V sucasnosti rozostavana budova predstavuje Il. etapu zastavby predmetného bloku
,Lakeside Park 02" (ide 0 zmenu Gizemného rozhodnutia pod &. 1117/2016/UKSP/POBA-UR-25
zo dha 07.08.2016, v ktorom 3 administrativne budovy boli nahradené jednou
administrativnou budovou so 4-podzemnymi a 13-nadzemnymi podlaziami, ktora je toho ¢asu
vo vystavbe).

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

V navrhovanej Ill. etape je rieseny polyfunkény komplex pozostavajuci z dvoch vyskovych
budov a pavilonu umiestnenych na volnej juhovychodnej strane, smerom k obratisku
elektrigiek a zeleznicnej stanici Nové Mesto. Navrhované vezové budovy: 30-podlazna
(severna) budova a 19-podlazna (juzna) budova tvoria nad terénom samostatné hmoty, ktoré
maju spoloénl 5-podlazni podzemnl podnoz, v ktorej su riedené parkoviska a technickée
priestory. Lokalne su v predmetnom Gzemi ,spodné &asti® podnoze odhalené, a to
v exponovanych miestach, najmd zo strany Tomééikovej ul., kde bude mozné umiestnit
obchody a sluzby, ktoré budu vytvarat komer&ny priestor - parter pre verejnost a sucasne
budu oZivovat doteraz nevyuzity priestor v Urovni ulice. Z hladiska funkéného vyuzitia
komplex pozostdva zdvoch funkcii: byvania a obg&ianske] vybavenosti, ktora je
reprezentovana najma hotelom a pavilénom. 5-podlazna podzemna podnoZ s parkingom,
konstrukéne, vyskovo, ale aj priestorovo nadvazuje na u? jestvujuce parkovacie suterény
pri objektoch LS 01 a 02. Samotna faza Lakeside 03 bude funkéne rozdelend nasledovne:
juzny objekt ma na 1.NP komerény parter a od 2.NP po 19.NP ma navrhnuté bytové jednotky,
na streche objektu sa nachadza technoldgia, pobytovy priestor pre residentov, zelen, sauna
a spolocenské priestory. Severny (vyskovy) objekt je rie$eny podobne: komercny parter je na
1.NP a od 2.NP po 18.NP je navrhnutd hotelova ¢ast; od 19.NP po 30.NP st navrhnuté bytové
jednotky. Strecha je rieSenad rovnako ako v juznom objekte — kombinacia spoloCenskych
exteriérovych priestorov a technoldgia. Celkovo je v obidvoch objektoch navrhnutych 670
jednotiek (v tudii chyba presné uréenie poctov bytovych a nebytovych priestorov).

Vramci |l etapy vystavby je potrebné preriedit aj celkovy koncept dopravy
v predmetnom uzemi, pri zachovani existujucich napojeni na cestnu siet. Centraina Cast bloku
bude vyhradena pesim a cyklistom a bude vytvorena kludova zoéna s prirodnym prostredim,
z ktorej vedi vstupy do vSetkych budov v ramci 1., Il. alll. etapy zédmeru, ako aj
novonavrhované premostenie kjazeru Kuchajda. Premostenie  vytvori moznost
bezprostredného a bezbariérového kontaktu tohto multifunkéného komplexu s aredlom okolo
jazera. Takto rie§eny centrdlny oddychovy priestor s jedineénou identitou vytvara kompaktny,
architektonicky a krajinarsky jednotne rieSeny park. V fazisku tohto priestoru bude park
doplneny o pavilén s kaviarfiou (s 1-podzemnym a s 1-nadzemnym podlazim), s terasou
a pochddznou strechou, poskytujdcou vyhlad na jazero. Navrhovany mestsky blok by mal
jednoznaéne profitovat svojou jedinecnou polohou pri jazere Kuchajda.

Napojenie na existujice inZinierske siete Vv danej lokalite bude na verejny vodovod,
kanalizaciu, plyn a elektrické vedenie. DaZzd'ové vody st uz dnes zvedené do vsakov v rdmci
predmetnych pozemkov, v systéme s predradenymi dazdovymi zahradkami, na povrchu
sadovych ploch.

Stavba je dopravne pripojena 2-mi vjazdmi: na Geelovu cestu a nasledne na Tomasikovu ul.
a na lcelovu cestu vybudovanul v zadnej €asti lokality, pre objekt LS 01 (pozdiz Zelezniénej
trate, pri stanici Nové Mesto) a nasledne na Vajnorsku ul. Stc¢astou projektovej dokumentacie
je aj vypocet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 826 stojisk.
Investor uvazuje s vybudovanim 843 stojisk - z toho 18 stojisk je situovanych na teréne
na U&elovej ceste popri Zeleznici, 825 stojisk je situovanych v podzemnej garazi.




Plosné bilancie a kapacitné tidaje stavby uvedené v predioZenej projektovej dokumentacii
(za spréavnost Gdajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zéujmového Uzemia s kédom 201 - lil. etapa: 8 422,00 m?

- zastavana plocha: 2 089,00 m?

- podlaZna plocha nadzemnych podlazi: 43152,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: nie je vybilancovana
podlazna plocha nebytovej funkcie: nie je vybilancovana

- zelen:
na teréne: 6 024,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 1504,00 m?
zapocditatelna zelen: 7 528,00 m?

- spevnené plochy: nie su vybilancované

- pocet bytov a nebytovych priestorav: 670

- pocet podlazi PP/NP (max): 5/30

- pocet parkovacich miest: 825

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sic¢astou su zaujmové pozemky reg. ,C* parc. €. 15115/141 a 15115/70,

k. u. Nové Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia:

1) obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201,
rozvojové tizemie, regulaény kéd L

2) ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130, stabilizované izemie

3) ochranné pasmo Zelezni¢nych trati (Cast Uzemia zo severovychodnej strany lokality).

Funkéné vyuZitie izemia:

1) obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201,
rozvojové tuzemie, regulaény kéd L

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského

vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. St&astou

uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stuéast parteru, dopravné a technické vybavenie,

garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit

30% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultury a zabavy,

zariadenia cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva

a socialnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najmi: integrované zariadenia obd&ianskej

vybavenosti, arealy volného €asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej

a Statnej spravy, zelefi liniovli a plo$nd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej

vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné vobmedzenom rozsahu: V (zemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom

rozsahu najmd. byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaZnych

pléch funkénej plochy, zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu, vedecko - technické

a technologicke parky, vodné plochy ako sucast parteru a pl6ch zelene, zariadenia drobnych

prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho

vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: V izemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi u¢inkami

na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia

priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické

parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekredciu, zariadenia




odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.
Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové lizemie je Gzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulaény

kéd L:

Kaéd IPP Koéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .

._r_gul. max. |funkcie funkcie max. min.
zastavba formou vyskovych

objektoyvv uzloyych prllesto'roch. 030 | 0,25

OV celomestského mestskej Struktdry a v ramci celej
L 3,3 201 a nadmestskeého hierarchie mestskych centier
vyznamu intenzivna zastavba OV

v priestoroch v dopravnych uzloch | 0,70 | 0,10
medzinarodného vyznamu*

* predpriestory, prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Zeleznicéna stanica Filidlka, Zeleznicnd

stanica Nové Mesto, Autobusovd stanica Mlynské nivy

Poznamka:

s index podilaZnych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej asti
zéstavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkCnej plochy, prip. jej €asti. Je formulovany
ako maximalne pripustna miera vyuzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatefa je zrozumitelnost
a jednoznaénost stanovenej poziadavky ajednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporuéani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom uGzemi
funkénej plochy, prip. jej asti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na
polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spésobe funkéného vyuZzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeler na rastiom teréne,
zeled nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii
stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene vramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi
vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v rémci mesta, podiel zapoditatelnych ploch zelene
v Uzemi (m?) = KZ x rozloha funk¢nej plochy {(m?).

Pre postdenie investicného zameru nachadzajuceho sa len v &asti funkénej plochy platia na
ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia
tzemia zavazné pre cell funkénd plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit navrh zastavby
celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na drovni rieSenia UPN Z, US Z, resp.
dokumentacie pre uzemné rozhodnutie.

Funkéné vyuzitie izemia:

2) ostatna ochranna a izolaéna zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované izemie
Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia ploénej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného uzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelef vodnych tokov. V
Uzemiach je potrebné respektovat specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajlce: zelen liniova a plosna

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: stavby pre individudinu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
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produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpocivadla, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpeéného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely sU sti¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie.

Stabilizovane Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechédva sucasné funkéné
vyuZitie, predpoklada mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Gzemia.

Na zaklade vysledkov postdeni k Vadmu investiénému zameru uvadzame:
A. z hladiska urbanisticko-architektonického rie§enia:

-z hladiska funkcného vyuZitia:
s PredloZeny investicny zamer je prezentovany nedostatoéne. Predlozend dokumentécia
— architektonickd Stldia neobsahuje vsetky naleZitosti, ktoré je potrebné k riadnemu
posudeniu a vyhodnoteniu voéi platnej izemnoplédnovacej dokumentacii;

¢V architektonickej $tudii absentuju v pédorysoch obvodové kéty pri véetkych objektoch:
pri bytovom dome, hoteli a aj pri paviléne (str. 15 -19) a legendy miestnosti, pri¢om
vykres typického podlaZia (str. 16) je pre posUdenie zdmeru nepostacujlci.
V pbdorysoch typického podlaZia chyba vykres hotelovej &asti — hotelovych izieb,
priestory pre zazemie hotela, priestory pre stravovanie, oddych, relax a pod. V tudii
jednoznaéne absentuju vykresy rezov, jediny rez objektmi, je na str. 6 a je
nepostacujuci. Povazujeme ho za zjednoduseny a velmi schematicky. PoZadujeme
vo vykresoch rezov vyznacit najma podlazné kéty, upravené terény, vysky substratov,
a pod., Co je dblezité najmé pri vypolte zapoditatelnych ploch zelene (tabulka zdpo&tov
zelene);

s Vzhladom na to, Ze vSetky tri objekty nie si vObec okdtované, nie je mozna akakolvek
verifikicia bilanénych Udajov tykajlcich sa intenzity vyuZitia Uzemia, tzn. Ze plo$né
bilancie uvedené na str. 6 nie je mozné odkontrolovat a ani vyhodnotit, pri¢om ani podiel
funkcie byvania v celej funkcnej ploche nie je mozné odkontrolovat;

» Vzhladom na vy$sie uvedené pozadujeme v obidvoch objektoch uréit presny pocet
bytovych jednotiek a takisto presny pocet hotelovych izieb - nebytovych priestorov
v predmetnych budovach;

- Z hladiska intenzity vyuZitia zdujmového tzemia (na zaklade bilanénych Udajov
uvedenych a vykonanych spracovateiom):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmoveé Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera celého zaujmov. Uzemia: 27 611,00 m?
- zastavana plocha (I., It., lIl.): 7 059,00 mm? 1ZP =0,255 1ZPmax. = 0,30
- podlazna plocha (NP): 90 300,00 m? IPP = 3,270 IPPmax. = 3,30
- zapodcitatelna zelern: 7528,00m? KZ = 0,272 KZmin. =0,25

- Zhladiska vysky zdstavby a regulativov urbanistickej kompozicie a dotvdrania obrazu
mesta a z hladiska tvorby verejnych priestorov:

« Konstatujeme, Ze zdujmové pozemky su sulasfou Uzemia, na ktoré toho &asu nie je
spracovana platna izemnoplanovacia dokumentacia na podrobnej$ej trovni — Uzemny plan
zény, ktory by spodrobrioval regulaciu zastavby;

+ Uvédzame, Ze v sulade s UPN, podkapitola 7.2.4. Specifické poZiadavky na priestorové
usporiadanie a funkcné vyuZitie na drovni mestskych cast/ je nevyhnutné dotvorit



stavebnu Strukturu uzlovych priestorov (kompoziény uzol Tomasikova/ Vajnorska) -
mestotvorné radialy a ich kriZzovania; t.j. tvorba mestského priestoru;

Ziadame dopracovat vyékopis (izemia a charakteristické prieéne a pozdizne rezy riesenym
dzemim;

Prehodnotit navy3ovanie terénu v predlozenej miere (niveleta ,podzemnych” podlazi) -
vyskové rozdiely podmiefuju tvorbu bariérovych prepojeni pesieho pohybu s délezitymi
cielmi v Gzemi (ZS Nové Mesto, zastavky MHD, a pod.);

Na nivelete Tomagikovej ulice a zo strany otodiska pri ZS Nové Mesto Ziadame
vybudovanie aktivneho parteru v o najvd&§om rozsahu - v dokumentacii je to uroven 2.PP;
predpolie objektu ,B” a k Tomasikovej dotvorit v kontexte verejného priestoru;

Doriesit kontaktné Uzemia podzemnych podlaZzi (parter) s otoCiskom a verejnym priestorom
zastavky elektriéky; k tejto problematike je pred podanim dokumentacie na dalsi stupen
nevyhnutnd konzultidcia s UHA a Sekciou dopravy (rozvoj elektrickovej dopravy v tomto
uzemi);

Pesie trasy a prepojenia v Uzemi k zastavke MHD na Vajnorskej ul. a na obratisku 7S Nové
Mesto, ako aj k samotnej stanici, z navrhovanej lavky na Uroven Tomasikova ulica, resp.
ku Kuchajde navrhnit ako bezbariérové (rampy) - dodrziavanie priestorovych poZiadaviek
pre osoby so $pecifickymi potrebami pohybu a orientacie (Vyhlaska MZP SR &. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu

a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie);

Dopracovat zazemie pre hotel - nastup do hotela, hotelové izby, zdzemie hotela, dopinkové
sluzby ako restauracia/ rafajkaren, drop-off a pod.;

V bytovom dome objekt B - navrhnut presvetlenie chodby, resp. schodistového priestoru
spolu s chodbou - zvy$enie bezpecnosti a energetickej hospodarnosti budovy
a tym aj zvySenie kvality obytného prostredia;

V ramci skvalitnenia verejnych a poloverejnych priestorov v obytnych Gzemiach vy¢lenit
priestory pre komunitné aktivity pre obyvatelov - ako s pobytové priestory, detské ihrisko,
plochy pre Sport a pod.;

Pri vjazdoch a vyjazdoch z rie§eného tizemia na Tomasikovu ul. Ziadame dodrzat z hladiska
bezbariérového a bezpe&ného pohybu chodcov stu¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova
rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odportcame kvéli bezpecnosti
chodcov zdéraznit v materidlovom rieseni;

Pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je ddlezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu. Rie$enie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

. z hl'adiska dopravného riesenia:

K VaSej Ziadosti sa vyjadrilo substanoviskom oddelenie dopravného inZinierstva.
V predloZenej architektonickej $tudii je potrebné splnit nasledovné poZiadavky:
PoZadujeme preukdazat koordindciu predmetnej stavby so stavbou ,Pred/Zenie
Tomdsikovej ulice Bratislava, Vajnorska — Racianska” (spracovatel: Cemos, s. 1. 0., DUR
09/2020), ku ktorej bolo vydané oznamenie o doplneni a Uprave havrhu
na zmenu Uzemného rozhodnutia pod ¢. 1458/2021/UKSP/POBA. Uvedené je potrebné
preukazat v textovej a grafickej Casti PD;

PredioZit dopravny vykres vratane dopravného pripojenia s nalezitym okdtovanim,
technické parametre navrhnuf v sulade s prislusnymi aktudlne platnymi STN
so zohladnenim vozidiel zasobovania;

Predlozit vypolet ndarokov statickej dopravy v zmysle aktudlne platnej
STN 73 6110 pre vSetky uvazované funkcie objektov;




Rozmery stojisk navrhnit v zmysle aktualne platnej STN 73 6056 pre vozidla kategdrie 02,
stojiska preukazat v grafickej ¢asti na pozemku stavby;

Riesit pesie fahy s prepojenim na jestvujice chodniky a zastavky MHD (preukézanie
dostupnosti na zastavky MHD);

Pripadné stavebné (pravy pristupovych pozemnych komunikacii pozadujeme riesit ako
sucast stavby, vratane uvaZzovanej lavky pre pesich prepojujucu predmetnu stavbu a areal
Kuchajdy;

Pozadujeme predioZit dopravno-kapacitné postdenie. Spracovanie odporuéame v zmysle
~Metodiky dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov'
(05/2014). Na zakiade vysledkov DKP navrhnut pripadné dopravné opatrenia, ktoré treba
zahrnGt ako sucast predlozenej DUR.

Z hladiska riesenia cyklistickej dopravy Ziadame:

Opatrenia pre cyklistov Ziadame realizovat v sllade s TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury;

Vybudovat moderné kryté pouliéné cyklistické statie pre navstevnikov a zamestnancov
v bezprostrednej blizkosti vchodov do budovy, pripadne prevadzok, s kapacitou
navrhnutou podla 7P 085 Navrhovanie cyklistickef infrastruktdry — typ stojana obratené U,
ktory umoZiiuje zamknutie ramu bicykla. V podzemnych garazach taktie? Ziadame
vybudovat bezpecné statie pre parkovanie bicyklov;

Priamo rieSenym Uzemim prechddza hlavnd mestska cyklistickd radidla R14 Vajnorska
a hlavny mestsky okruh &islo 5. Ziadame realizovat obojsmernt cyklistickéi komunikaciu
v min. $irke 1,75 m pre jeden jazdny pruh pozdiz Tomasikovej a Vajnorskej ulice po celej
dizke zadmeru, vybudovanu z &erveného asfaltu;

Priechody pre chodcov cez odbodenia do zdmeru na Vajnorskej a Tomasikovej ulici
a na vnutroarealovych komunikacidch Ziadame riesit v Urovni chodnikov ako bezbariérové/
zdvihnuté oproti vozovke s priebeZnou konstrukciou chodnika a sliZiace ako prirodzené
spomalovace pre motorovu dopravu;

Taktiez vyZadujeme vymedzenie plochy pre parkovanie bezstojanovych zdielanych
sluZieb mobility (kolobezky,...) vo velkosti 2 parkovacich miest pre IAD.

. Z hladiska dalSich aspektov:

Zz hiadiska riesenia technického vybavenia (zasobovanie elektrickou energiou)
a poziadavky zhladiska ochrany povrchovych apodzemnych véd (vodné toky
a protipovodiova ochrana):

V dalSich stupfoch dokumentacie je potrebné preukazat redpektovanie koridoru
pre buducu trasu 110 kV kablového vedenia vratane jeho ochranného pasma (UPN a jeho
ZaD);

Uvadzame, Zze vybudovanim vhodnych infiltraéno-retenénych zariadeni s dostatoénou
kapacitou (zelené strechy, otvorené vodné plochy, retenéné nadrze s regulovanym
odtokom, vsakovacie zariadenia) sa zabezpeéi, aby sa dazdové vody mohli infiltrovat
do podloZia na tom istom Uzemi, na ktoré dopadli. Vodozadrzné opatrenia zvy3uju vypar
zrazkovych véd, ¢im sa zlepsuje kvalita mikroklimy, zabezpeéuju ochladzovanie okolitého
prostredia a zaroven obnovuju prirodzeny kolobeh vody v prirode;

Pri vypocte objemu dazdovych infiltratno-retenénych nadrzi je, v zmysle poZziadaviek SVP,
$.p., nutné pouzit pre lokalitu Nové Mesto minimalne 5-ro¢nu navrhovu zrazku (i=180 I.s°
ha") trvajicu 15 min. a k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre
privalovu zrazku. Uvedené poziadavky vyplyvaji z prebiehajlcich klimatickych zmien,
ktoré so sebou prindSaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami,
so zvy$enou intenzitou a podetnostou;

Podmienkou pre ndvrh vsakovania dazdovych vdd, je znalost geologickych,
hydrogeologickych pomerov a infiltranych schopnosti horninového prostredia, ktoré
urcuje priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni;

Nakladanie s dazd'ovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

L



z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

ako sulast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manudl pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

v zmysle platnej normy STN 736110 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocte minimélne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protifahlymi stojiskami;

Z hladiska tvorby zelene/ adapticie na zmenu klimy respektovat v dalsSom stupni
dokumentécie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny kiimy:

vietky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozfiujuce prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v GUzemi;

vietky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvéli
zatieneniu prestriedat stromami;

z ddvodu zadrziavania zraZkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrédZkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvédzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
apod.;

z hladiska zamedzovania priliiného prehrievania stavieb odporG¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu; z doévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporudame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetaéné fasady;

pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych pldch je ddleZité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

v dalSom stupni projektovej dokumentécie riedif projekt sadovych Uprav (vyvaZenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrédzkovej vody napr. vy$kou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hladiska zamedzovania priliného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z ddvodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporacame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné fasady;

Zaverecné vyjadrenie hlavného mesta:

Na zéklade posudenia Hlavné mesto SR Bratislava konstatuje, Ze je potrebné predioZeny
investiény zamer ,Lakeside Park 03" - tretia etapa dostavby Lakeside Park dopracovat
a doriedit, vzmysle vy$Sie uvedenych pripomienok apoZiadaviek. Odporicame
predmetny investiény zdmer konzultovat s Mestskou €astou Bratislava - Nové Mesto, ide
najmaé o navrh lavky - premostenie Tomasikovej ul. - prepojenie predmetného investicného
zameru priamo so §portovo-rekreacnym a prirodnym arealom pri Kuchajde.

Iné pozZiadavky, upozornenia, ktoré je potrebné zohladnit pre dalsi stupen projektovej
dokumentacie:

« Pri prepracovani dokumentacie, resp. pri spracovavani dalSieho stupfia dokumentacie

(dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie vrozsahu zodpovedajicom ustanoveniam
vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona, opatrena autorizanou peciatkou zodpovedného projektanta) Ziadame v rémci
vyhodnocovania suladu zdmeru so schvélenou Uzemnopldnovacou dokumentaciou




dodrzat postupy vzmysle platnej metodiky a zohladnit pripomienky a poziadavky,
uvedené v tomto stanovisku.

Informujeme Vas:

« Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 a jeho zmeny a dopinky 01, 02, 03,
05, 06 a 07, rovnako aj dalie Uzemnoplanovacie dokumentécie a izemnoplanovacie
podklady su zverejnené na adrese:

NSNS A S/ SR/ I ZVYO -2 5ta
Komplexné informéacie o VaSom zaujmovom Uzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych
zverejnenych dokumentov;

« postup na vybavenie Ziadosti o vydanie Stanoviska k investiénému zdmeru alebo vydanie
Zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investiénej &nnosti spolu
s poZiadavkami na potrebny obsah predloZenej dokumentécie potrebnej k riadnemu
a Uuplnému postdeniu predmetu veci je zverejneny na adrese:
nutps:/iweny dratislava sx/sk/cheem-stavat

Upozornenie:

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom Zelezniénych trati.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentdcie tohto
stupna.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas pristusného spravcu komunikacie/
chaodnika.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost, je pre tzemné
konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislu$ného cestného spravneho organu.

Stanovisko kinvesticnému zameru nenahradza Zavizné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy kinvestiCnej Cinnosti anie je moZné ho pouZit vramci spravnych konani
na prisluSnych spravnych organoch; je vyluéne podkladom pre dalSi stupefi projektovej
pripravy.

Predmetom tohto stanoviska nie st majetkovopravne vztahy k pozemku.

Zarovei upozorfiujeme na skutocnost, Ze toto stanovisko k investi€nému zameru nenahradza
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako viastnika pozemkov a nehnutelnosti, s ktorymi
investiény zamer uvaZuje, pripadne s susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie nidjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
pozemkom a nehnutelnostiam vo viastnictve mesta. Zarovei nezaru€uje ani predpoklad
na majetkovopravne vysporiadanie pozemkov vo vlastnictve inych subjektov.

Architektonickd Studiu 1 x sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat - ODI, HA, RTI, OUIC-Zsi, archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo
primator
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Investi¢né pozemky Bratislava lll - Nové Mesto S wilusa

Bratislava-Nové Mesto (Bratislava Ill) 350,00 €
6171 m?

512.2024 » POZEMOK PRE BYTOVU VYSTAVBU BRATISLAVA-NOVE MESTO

« WILUSA, S.R. 0. N
Na predaj rekreacny pozemok / zdhrada, na A
Pionierskej ul. Bratislava-Nové Mesto, priamo pod e
Kolibou.
Pionierska, Bratislava-Nové Mesto (Bratislava Ili) 51000 €
. 172,88 €/m?2
: 295 m?

10.5.2023 « REKREACNY POZEMOK BRATISLAVA-NOVE MESTO « CLASSIC REAL @

Investicny pozemok o vymere 4 510 m2 v lokalite LOFT.

Koziarka BA Ill NOVE MESTO

Bratislava-Nové Mesto (Bratislava lll) 260,00 €
: ) 260,00 €/m?
: 4510 m?

5122023 « KOMERCNA ZONA BRATISLAVA-NOVE MESTO « LOFT REAL SRO. V)

PREDAJ STAVEBNEHO POZEMKU v BRATISLAVE

(NO14-15-OTKAa) A

Bratislava-Nové Mesto (Bratislava Ill) cena dohodou

1122023 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY BRATISLAVA-NOVE MESTO

« NOVE BYVANIE )

Na predaj investi¢ny pozemok v lokalite AHOJ- B Frerzparioer

BRIEZKY v Bratislave

Ahoj-Briezky, Bratislava-Nové Mesto (Bratislava lll) 25000 €
: ) 49,02 €/m?
: 510 m*®

112.2023 « CHMELNICA, VINICA BRATISLAVA-NOVE MESTO

« FINANZPARTNER REALITY Q)

Pozemok v krdsnom a tichom prostredi priamo pod lesom

Koziarka, Bratislava-Nové Mesto (Bratislava lll) 300,00 €
: 2671 m?

30112023 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY BRATISLAVA-NOVE MESTO
« MGR. SILVIA STRASKOVA N

Zahrada, 1066 m2, Ahoj — Briezky, Nové mesto, blizko

Neronetovej ulice — INVESTICNA PRILEZITOST AT
Ahoj - Briezky, Bratislava-Nové Mesto (Bratislava lll) 179990 €

168,85 €/m?
:=: 1066 m?

2812023 « ZAHRADA BRATISLAVA-NOVE MESTO « NAJLEPSIMAKLERISK o




Neibrs | TERENNE UPRAVY V CENE - 4 Lukrativne
stavebné pozemky v Raci s vyhl'adom na Bratislavu

Raca, Bratislava-Nové Mesto (Bratislava lll) 490,00 €

. 480,00 €/m?
P 641 m?

12.3.2025 » POZEMOK PRE RODINNE DOMY BRATISLAVA-NOVE MESTO « NEIBRS Q?

JEDINECNY STAVEBNY POZEMOK S 5I1ZB.
RODINNYM DOMOM S GARAZOU
Zidiny, Bratislava-Nové Mesto (Bratislava Il 549975 €

y 33453 €/m?
": 1644 m*

73.2025 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY BRATISLAVA-NOVE MESTO
« AZAREAL SRO. 35

PREDAJ POZEMKU 734 m2 - BRATISLAVA - KRAMARE

£y M e
Bratislava-Nové Mesto (Bratislava Ili) 600,00 €
: A 600,00 €/m?
34 m*
14.3.2025 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY BRATISLAVA-NOVE MESTO
« NOVE BYVANIE <
PREDAJ STAVEBNEHO POZEMKU v BRATISLAVE
RN
(NO14-15-OTKAa) ol
Bratislava-Nové Mesto (Bratislava IlI) cena dohodou
ie: 555 m?
14.3.2025 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY BRATISLAVA-NOVE MESTO
« NOVE BYVANIE <

OSOBNE VLASTNICTVO ** HLADATE PEKNE MIESTO
NA RELAX PO NAROCNOM TYZDNI ? PONUKAME
VAM PEKNE UPRAVENU ZAHRADKU S ALTANKOM ZA
Zsbi majer, Bratislava-Raé&a (Bratislava III) 45000 €
B ) 144,23 €/m?
312 m? 312 m2

20.3.2025 « ZAHRADA BRATISLAVA-RACA « HOME REAL SRO. N\

SRA | Stavebny pozemok s UR na vystavbu bytovky —
16BJ, 1608m2, Bratislava — Nové mesto il I”

Bratislava-Nové Mesto (Bratislava Ill) 770000 €
i - 478,86 €/m?
: 1608 m*

1072024 « POZEMOK PRE BYTOVU VYSTAVBU BRATISLAVA-NOVE MESTO
« SLOVENSKA REALITNA AGENTURA. S.R. O. @




Znalecky posudok &islo 17/2025 strana: 32

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracovala ako znalec zapisany zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo - odvetvie ocenovanie nehnutel'nosti, pozemné
stavby. Evidenéné ¢islo znalca 914 025. Znalecky tikon je zapisany pod poradovym &islom 17/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.

Ing. Michaela Direrova
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