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NAVRH UZNESENIA

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta

odporica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy prijat’ uznesenie v zneni:

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’'uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zasad hospodarenia s
majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1107/2026 zo dia 26. 02. 2026, najom
nebytového priestoru vo vymere 17 m? nachadzajuici sa v stavbe bez suipisného €isla v Kochovej zahrade, na
pozemku registra ,,C“ KN v k. 4. Staré Mesto, parc. ¢. 1422 — zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na LV ¢.
400, pre neziskovu organizaciu Néarodny Trust, so sidlom Hlboka cesta 966/9, Bratislava, ICO 42000408, s
cielom prevadzkovania navStevnicko-interpretacného centra zameraného na kulttirno-vzdelavacie aktivity,
environmentalne vzdelavanie, komunitné podujatia a dobrovol'nicke aktivity, s ciefom ochrany a spristupfiovania
historickej zahrady verejnosti, na dobu urciti 6 rokov s moznostou prediZenia o d’alsie 2 roky so sthlasom

prenajimatel’a, za najomné 12,00 eur/rok za cely predmet najmu,
s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisand do 150 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva nebude ndjomcom v uvedenej

lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost.

Navrh na nijom nebytového priestoru vo vymere 17 m?, nachadzajici sa v stavbe bez stipisného cisla v
Kochovej zadhrade, na pozemku registra ,,C“ KN v k. 6. Staré Mesto, parc. ¢. 1422 — zastavana plocha a nadvorie,
zapisaného na LV €. 400, je predloZeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11
pism. d) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1107/2026 zo
diia 26. 02. 2026 z dovodu, Ze ide o verejnoprospesné Cinnosti Ziadatel'a, ktory zabezpecuje ochranu, odbornu
spravu a zmysluplné vyuZivanie narodnej kultirnej pamiatky Kochovej zahrady. Prevadzka interpretacného
centra prispeje k environmentalnemu vzdelavaniu, kultirnemu rozvoju a zapajaniu verejnosti do starostlivosti o

vyznamny historicky verejny priestor.



Dévodova sprava
PREDMET:

Névrh na najom ako pripad hodny osobitného zretela tykajici sa ndjmu nebytovych priestorov
v Kochovej zahrade v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, neziskovej organizacii Narodny Trust n.o., so
sidlom v Bratislave, na prevadzkovanie kultirno-vzdelavacieho centra

ZIADATEL:

Narodny Trust n.o.,
Hlboka cesta 966/9, 811 04 Bratislava,
ICO: 42000408

PREDMET NAJMU:

Nebytovy priestor — navsStevnicko-interpretatné centrum, vo vymere 17 m? nachddzajici sa
v stavbe bez supisného ¢isla v Kochovej zahrade, na pozemku registra ,,C* KN v k. 0. Staré Mesto,
parc. €. 1422 — zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na LV ¢. 400.

UCEL:

Prevadzkovanie navstevnicko-interpretacného centra zameraného na kultarno-vzdelavacie aktivity,
environmentalne vzdeldvanie, komunitné podujatia a dobrovolnicke aktivity, s cielom ochrany
a spristupfiovania historickej zahrady verejnosti.

DOBA NAJMU:

N4ajom sa navrhuje na dobu uriti 6 rokov s moznostou predlZzenia o2 roky so suhlasom
prenajimatela.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:
12,- EUR/rok za cely predmet ndjmu
SKUTKOVY STAV:

Neziskova organizacia Néarodny Trust n. o. (dalej len ,ziadatel*) poziadala hlavné mesto SR
Bratislavu o najom nebytového priestoru — navstevnicko-interpretacného centra nachadzajaceho sa
v areali narodnej kultarnej pamiatky Kochova zihrada v katastrdlnom uzemi Staré Mesto.
Predmetny priestor ma sluzit’ ako zazemie pre systematické vzdeldvacie, kultirne a komunitné
aktivity zamerané na prezentdciu historickych, architektonickych a prirodnych hodndt tejto
unikatnej lokality.

Ziadatel’ posobi v Kochovej zahrade dlhodobo od roku 2007 a vyznamnou mierou sa podielal na jej
ochrane, zachrane a postupnom spristupfiovani verejnosti. V priebehu rokov realizoval viacero
verejnoprospesnych aktivit, najmd odborné a popularizacné prehliadky, environmentéalne
a kultarno-vzdelavacie podujatia, dobrovol'nicke brigddy zamerané na tidrzbu zelene, ako aj aktivity
zvy$ujice povedomie o historickej a spolotenskej hodnote Kochovej zahrady. Ziadatel
spolupracuje s mestskymi organizaciami, odbornikmi, Skolami, dobrovolnikmi a d’al$imi subjektmi
obcianskej spolocnosti.

Zamerom ziadatel'a je prevadzkovanie navsStevnicko-interpretatného centra ako otvoreného
verejného priestoru, ktory bude sluzit’ skolskym skupinam, Sirokej verejnosti a dobrovolnikom.



Centrum ma poskytovat’ zazemie pre edukacné programy zamerané na ochranu biodiverzity
v mestskom prostredi, histériu Kochovej zdhrady a osobnost’ Karla Kocha, ako aj pre komunitné
a kultarne aktivity a programy podporujuce duSevné zdravie a aktivne trdvenie volného casu
v kvalitnom prirodnom prostredi.

Navrhovany najom ma nekomercény charakter a jeho cielom je zabezpecit' dlhodobt udrzatel'nost’
verejnoprospeSnych aktivit realizovanych v Kochovej zéhrade, podporit zmysluplné vyuzivanie
historického aredlu a prehlbovat’” vzt'ah obyvatelov a navsStevnikov mesta k jeho kultirnemu
a prirodnému dedi¢stvu. Prevadzka interpretacného centra zaroven prispeje k systematickej
starostlivosti o aredl a k jeho stabilnému, odborne vedenému spristupfiovaniu verejnosti.

Névrh na najom nebytového priestoru vo vymere 17 m? nachadzajici sa v stavbe bez supisného
¢isla v Kochovej zdhrade, na pozemku registra ,,C* KN v k. u. Staré Mesto, parc. ¢. 1422 —
zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na LV ¢. 400, je predlozeny ako pripad hodny osobitného
zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zasad hospodarenia
s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢1107/2026 zo dna
26. 02. 2026 z dovodu, ze ide o verejnoprospesnu Cinnosti ziadatela, ktory zabezpecuje ochranu,
odbornti spravu a zmysluplné vyuZivanie narodnej kulturnej pamiatky Kochovej zahrady.
Prevadzka interpretacného centra prispeje k environmentalnemu vzdelavaniu, kultirnemu rozvoju
a zapdjaniu verejnosti do starostlivosti o vyznamny historicky verejny priestor.

STANOVISKA K NAJMU

Sekcia financii:

Oddelenie uc¢tovnictva a pohl'adavok:

- o stanovisko poziadané 29.04.2026

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii:
- o stanovisko poziadané 29.04.2026




C*_j Ndarodny
(S Trust

V Bratislave, 6.3.2026

Sekcia spravy nehnutel'nosti
Magistrat hlavného mesta Bratislava
Primacialne namestie 1

&14 99 Bratislava

Ziadost o najom nebvytového priestoru

Predmet najmu: navstevnicko-interpretatné centrum v Kochovej zéhrade, 1422 zastavana

plocha a nadvorie, parcela registra C, k.. Staré¢ Mesto (804096), obec Bratislava-Staré Mesto

Doba najmu: 6 rokov s moznostou predlZenia

Vyska najomného: 1 euro mesacne

Energie: v réZii NT so zastropovanim a po dohode v pripade vyuzivania Casti interpretaéného

centra Sirokou verejnost'ou (voda — toalety)

Utel

Vizia: Vytvorenie priestoru na kulturno-vzdelavacie aktivity v unikatnej historickej lokalite
Kochova zéhrada v Starom Meste. Budovanie povedomia o potrebe ochrany biodiverzity v
mestskom prostredi, prepdjanie historickej lokality zahradnej architektury s tematikou
dusevného zdravia. Propagacia osobnosti Karla Kocha a jeho Zivotného odkazu. Pravidelné
zapdjanie verejnosti a firemnych dobrovolnikov do udrzby Kochovej zdhrady. Pokracovanie

spolupréce s inymi mestskymi organizaciami, ob¢ianskymi zdruZeniami a dobrovol'nikmi.

Kochova zdahrada bude aj vd’aka fungovaniu navstevnicko-interpretacného centra
stabilizovanym, odborne spravovanym a verejnosti otvorenym prirodno-kulturnym aredlom,

ktory prepdja environmentdlne vzdeldvanie, historiu miesta, komunitné aktivity a podporu



duSevného zdravia. Zahrada sa stane modelovym prikladom kvalitnej spravy historickej

zelene v mestskom prostredi.

Zamer: Prevadzkovanie navstevnicko-interpretacného centra v Kochovej zdhrade za ucelom
poskytovania kulturno-vzdeldvacich aktivit pre verejnost’ a Skolské skupiny a usporadivanie
dobrovolnickych brigdd pre firemnych a d’alSich dobrovolnikov s cielom dlhodobe;j
udrzatelnosti obnovenej vyznamnej historickej zahrady a vytvorenia pozitivnheho vzt'ahu
obyvatel'ov a navstevnikov Bratislavy kich kultirnemu a prirodnému dedicstvu, ktoré

Kochova zahrada reprezentuje.

Prehl’ad planovanych aktivit:

1. Kultirno-vzdelavacie aktivity

Aktivity pre Skolské skupiny

Vzdelavacie programy pre materské, zakladné a stredné Skoly zamerané na environmentalnu
vychovu, historiu zdhrady a vyznamné osobnosti spité s jej vznikom a rozvojom, najma

osobnost’ Karola Kocha.

Programy mo6zu zahfiat’:

e Poznavanie biodiverzity zdhrady — interaktivne objavovanie druhov rastlin, stromov,
krov, lie¢ivych bylin, vtakov, hmyzu a drobnych Zivocichov s vyuzitim pracovnych
listov a pozorovacich pomocok

o Zazitkové uCenie v teréne — ur¢ovanie rastlin, praca s jednoduchymi botanickymi
kI"a€mi, pozorovanie vtactva

e Tvorivé dielne — vyroba hmyzich domcekov, vtacich budok, bylinkovych mydiel,
prirodnych sviecok alebo semienkovych bomb

e Programy o liecivych rastlinach — spoznavanie tradi¢éného bylinkarstva a prirodne;j
mediciny

o Historické workshopy — pribehy o vzniku zéhrady, jej vyzname pre mesto a
popularizéacia odkazu Karla Kocha formou dramatizacie, rolovych hier ¢i tematickych

prechadzok



e Sezonne programy — jar v zahrade, jesenny zber plodov, vyznam opelovacov,

klimatickd zmena v mestskom prostredi

Mozné¢ je vytvorenie dlhodobého edukacného cyklu ,,Zahrada pocas roka®, kde sa skolské

skupiny vracaju v réznych ro¢nych obdobiach a sleduji premenu prirody.

Aktivity pre verejnost’

Programy pre $irokii verejnost’ s cielom prehibit’ vzt'ah k prirode, historii a kultirnemu a

prirodnému dedi¢stvu zéhrady:

o Komentované prehliadky s odbornymi sprievodcami

o Tematické prechadzky — lieCivé rastliny, architektira zéhrady, vtactvo v meste

o Prednasky a diskusie o ochrane prirody, mestskom zahradnictve, klimatickej odolnosti
miest

e Scénické ¢itania a komorné kultirne podujatia (literatira, poézia, hudba v prirodnom
prostredi)

e Letné kino alebo mal¢ akustické koncerty s dorazom na komorny charakter a
reSpektovanie prirodného prostredia

o Workshopy udrZatel'ného Zivota — kompostovanie, permakultura, pestovanie byliniek

e Rodinné dni v zdhrade — tvorivé dielne pre rodicov s det'mi, poznédvacie hry, piknikové

popoludnia

Aktivity na podporu duSevného zdravia a mindfulness

Vyuzitie prirodného prostredia zahrady ako priestoru pre regeneraciu, spomalenie a dusevnil

pohodu:

e Mindfulness prechadzky v prirode s odbornymi lektormi

e Jemnad joga, dychové cvicenia a meditacie pod holym nebom

e Arteterapia a prirodné tvorivé dielne

e Zahradna terapia (hortiterapia) pre seniorov, Skoly alebo zraniteI'né skupiny

e Tiché rana v zahrade — vyhradené hodiny pre pokojné individudlne rozjimanie

e Programy pre pedagdgov a firemné timy zamerané na prevenciu vyhorenia



Tieto aktivity mozu byt realizované aj v spolupraci s odbornikmi na psychologiu, terapiu a

vzdelavanie
2. Dobrovol'nicke aktivity

Pokracovanie a rozSirovanie spolupréce s firmami, komunitami a jednotlivcami pri

organizovani dobrovol'nickych dni.
Mozné formy zapojenia:

e Firemné dobrovolnicke dni — udrzba zelene, vysadba stromov a krov, Cistenie arealu
e Adopcia zahona alebo stromu firmou ¢i komunitou

o Komunitné brigddy pre verejnost’ (jar/jesenné upratovanie zahrady)

e Dobrovol'ni sprievodcovia a animatori programov

e Zbierky rastlin alebo materidlu na tvorivé dielne

e Zapojenie Studentov environmentalnych a zahradnickych odborov do praxe

Dobrovol'nicke aktivity mozu byt doplnené o kratke vzdeldvacie vstupy, aby sa spojila

prakticka pomoc s budovanim vztahu k miestu a jeho historii.

Koncepcia aktivit:

Narodna kultarna pamiatka Kochova zahrada je vynimoc¢na historicka zdhrada nachadzajuca
sa v centre mesta. Na Slovensku ide o ojedinely priklad zachovanej pdvodnej nemocni¢nej
zéhrady z medzivojnového obdobia, ktord sa spdja s vyznamnymi osobnostami slovenskych
dejin ako bol chirurg Karel FrantiSek Koch, znamy zdhradny architekt Josef Misak, ktory
navrhol vysadbu Arboréta Mlyfiany & autor mohyly M.R. Stefanika architekt Dusan Samuel
Jurkovi€. Sme presvedCeni, ze takato vzacna lokalita akou je Kochova zahrada si zasluzi
pozornost’ a zaujem verejnosti a je nutné upozoriiovat’ na jej historicky, architektonicky,
botanicky a umelecky vyznam prostrednictvom kultarno-vzdelavacich aktivit, ktoré ma
Nérodny Trust v plane organizovat. Aktivity chceme realizovat’ aj s pomocou naSich
pravidelnych dobrovolnikov, ktori sa tiez zOcastiiuju na inych nami usporadivanych
podujatiach, ako je napriklad Vikend otvorenych parkov a zahrad alebo prehliadky
Roémerovho domu. Zaujem pokracovat v spolupraci mame aj s inymi mestskymi
organizaciami a ob¢ianskymi zdruzeniami ako je Mestska kniZznica v Bratislave, Bratislavské
dobrovolnicke centrum, Jednota ddchodcov na Slovensku, ako aj s firmami, pre ktoré

organizujeme dobrovol'nicke brigddy - napriklad firma IQVIA.



Financovanie:

Rozvoj zahrady a planovanych aktivit chceme postavit’ na kombinacii viacerych zdrojov, aby

sa znizila zavislost’ od jedného zdroja financovania:

1. Verejné zdroje

e Mestské a regionalne granty
e Grantové programy mesta Bratislava (kultira, Zivotné prostredie, komunitné projekty)

e Granty Bratislavského samospravneho kraja

Ministerstva SR

e Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky — podpora kulturnych a pamiatkovych
projektov
e Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky — environmentalne programy
e Ministerstvo Skolstva Slovenskej republiky — vzdelavacie aktivity
2. Europske zdroje
o Europska unia — programy ako:
o FErasmus+ (vzdeldvanie, mobilita, partnerstva §kol)
o Program LIFE (Zivotné prostredie a klima)
o Interreg (cezhrani¢na spolupréca)
e Environmentalne grantové schémy financované z eurofondov
e Plan obnovy a odolnosti (vyzvy podporujuce zeleii a komunitné priestory)
3. Nadacie a sukromné granty
« Nadacia VUB - kultirne dediéstvo
e Nadacia Pontis — komunitné a firemné partnerstva
o Ekopolis Foundation — environmentalne projekty
e Nadécia ZSE — komunitné granty
4. Firemné partnerstva
o dlhodobi partneri (adopcia Casti zéhrady)
e podpora konkrétnych podujati
o financovanie revitalizacnych prvkov

e zamestnanecké granty



5. Vlastné prijmy
o symbolické vstupné na Specialne podujatia
« workshopove poplatky
e c¢lenské prispevky ,,Klubu priatelov Kochovej zahrady*
o darcovsky program
e 2%zdane

« Otvorenie transparentného U¢tu vo Fio banke
Predpokladany finanény model:

e 40 % granty (mesto, §tat, EU)
o 30 % firemné partnerstva a sukromné nadacie

e 30 % vlastné zdroje a prijmy
Aktivity Narodného Trustu n. o. v Kochovej zahrade od roku 2007

V prilohe ¢.1 prikladame aj prehl'ad hlavnych aktivit, ktoré Narodny Trust n. o. (NT) dlhoedobo
realizoval v Kochovej zahrade v Bratislave od roku 2007. Ide o syntézu nasich vlastnych zdrojov,

dostupnych verejnych informacii, tlacovych sprav NT a aktivit zaznamenanych v meédiach.

S pozdravom

Mgr. Michaela Kubikova
Riaditel’ka

Narodny Trust n.o.

Dakujeme, Ze aj s Vasou pomocou mézeme darovat minulosti budicnost!
GOVOOOVOVV0VCVOVOCOVLOVVPOOOO0LLOOCO00COOOQ
Ndrodny Trust n.o., Postovd adresa: Hibokd cesta 966/9, 811 04 Bratislava 1, Tel. 0907 296 724,
e-mail: nt@nt.sk,www.nt.sk, ICO 42000408, DIC 2022279589



Priloha ¢. 1: Aktivity Narodného Trustu n. o. v Kochovej zahrade od roku 2007

1

. Ochrana a zachrana pamiatkovych hodn6t

e Vytrvalé upozoriovanie na zanedbany stav Kochovej zadhrady a jej ohrozenie
developerskymi zdmermi.

¢ Iniciovanie odbornych posudkov, stadii a apelov, ktoré prispeli k tomu, ze izemie
zéahrady a blizkej Kochovej vily ostalo predmetom pamiatkovej ochrany:.

e Aktivne podavanie pripomienok v konaniach tykajtcich sa vlastnictva, ochrany a

budiceho vyuzivania zahrady.

2. Pravidelné spristupiiovanie zahrady verejnosti
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e Organizéacia komentovanych prehliadok pre Sirokt verejnost’, odbornikov, $koly a
mestské institacie.

e Pravidelnd Gcast’ v podujati Vikend otvorenych parkov a zdhrad, pocas ktorého NT
umoznil verejnosti vstup do inak nepristupného priestoru.

e Vyklad o historii zahrady a jej majitel'och a tvorcoch, architektiire Kochovho sanatoria
a samotnej zahrady, dendrologickych hodnotéach a potrebe zachovania arealu.

e Vypracovanie planu interpretacie Kochovej zéhrady v ramci SK AU INTERREG
projektu s nazvom Mesta.Zahrady.Rozmanitost’ — Bratislava a Vieden sa spolu

zelenaju.
. Dobrovol'nicke aktivity v zdhrade

Organizovanie dobrovolnickych brigdd zameranych na:

odstranenie naletovej zelene,

zékladnu udrZbu a Cistenie pristupovych chodnikov,

inventarizaciu drevin a zdravotny stav vegetacie,

stabilizaciu niektorych prvkov mobiliaru.

Spolupréca s arboristami a odbornikmi na historické parky pri monitoringu stavu stromov

a ich sponzorskom oSetrovani v ramci Vikendu otvorenych parkov a zahrad.
. Popularizacia a odborna osveta

Publikovanie ¢lankov, stadii a blogovych prispevkov o Kochovej zahrade.
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Spolupraca s médiami, aby sa téma zachovania zahrady dostala do verejného priestoru.

Prednasky o hodnotéach zahrady na odbornych podujatiach a konferenciach.

. Snaha o dlhodobé¢ rieSenie vlastnictva a obnovy

Podpora rokovani so §tditom, mestom a samospravou s cielom dosiahnut’ odkupenie,
prenajom alebo zverenie zahrady verejnému sektoru.

Predkladanie koncepcii mozného vyuzitia zahrady ako kultirno-prirodného pracoviska
pre verejnost’.

Advocacy tlak smerom k ochrane tizemia pred necitlivou vystavbou.

Popisanie Memoranda o spolupraci pri obnove a prezentacii Kochovej zahrady s Hlavnym

mestom SR Bratislavou

. Zapojenie do medzinarodnych aktivit

Vyuzivanie eurdpskych sieti historickych parkov (napr. European Garden Heritage
Network) na zviditeI'nenie Kochovej zdhrady ako ohrozenej pamiatky.

Ugast’ na grantovych vyzvach a partnerstvach, ktorych cielom bola obnova a oZivenie
historickych parkov (napr. vyssie spominany INTERREG projekt, v ramci ktorého doslo
k obnove Kochovej zahrady).



o

1368/1

©

1419/1

chrdn.uz.

Kochova zdhrada

1422

d
1422/2

1365/3

1424

o

1364/1






Zmiluva o najme nebytového priestoru

6. XY

podla zédkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (,Zmluva”)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Vlastnik
Nazov:

sidlo:

v zastUpeni:

ICO:

DIC:

Bankove spojenie:
IBAN - najomné:

Variabilny symbol - ndjomné:
IBAN - zélohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:

(.Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov:

Sidlo:

Konajlc:

Zapis v:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAM:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(.Najomca”)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne ndmestie &. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. Matdsom Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnena na podpis zmluvy :
Mgr. David Masica, veddci oddelenia najmov
nehnutelnosti, na zéklade Podpisového poriadku
uginného ku dfiu podpisu zmluvy
00 603 481
2020372596
Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s.

SKS8 7500 0000 0000 2582 8453

SK83 7500 0000 0000 2582 6853

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznaéuju jednotlivo aj ako ,Strana” a spoloéne ako ,Strany”.

Clanok |

Predmet Zmluvy a uéel ndjmu

11 Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru s podiahovou plochou o celkovej
vymere 17 m? nachddzajliceho sa v stavbe bez sipisného &isla v Kochovej zahrade
postavenej na pozemku registra ,C" KN v k. (. Staré Mesto, parc. &. 1422 - zastavana

1/19



1.2

1.3

1.4

1.5

a)
b)

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

plocha a nadvorie, zapisaného na LV &. 400 (nebytovy priestor dalej len ,Predmet
najmu” a budova, v ktorej sa nebytovy priestor nachddza, dalej len ,Budova"). Pédorys
Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmiuvy je ndjom Predmetu néjmu Najomcom za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve,

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet n&jmu Najomcovi a Najomca berie do
prenajmu Predmet ndjmu v stlade s touto Zmiuvou (.Ndjom").

Utelom Najmu je prevadzkovanie navitevnicko-interpretaéného centra zameraného
na kulturno-vzdeldvacie aktivity, environmentaine vzdeldvanie, komunitné podujatia a
dobrovolnicke aktivity, s ciefom ochrany a spristupfiovania historickej zahrady
verejnosti (,U&el najmu”). Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuZivat vyluéne na
Ucel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvni
pokutu vo vySke 17 EUR a to za kazdy, aj zacaty def trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy
a Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym
a technickym stavom Budovy a Predmetu n:éjmu a Ze ku dfu podpisu tejto Zmluvy je:
Predmet ndjmu spdsobily na uZivanie na Ucel nijmu a nem4 Ziadne vady, ktoré by
branili jeho uZivaniu na Uéel ndjmu; a zdrovefi y

stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Uel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu nevia?u %iadne ufivacie prava tretich
0s0b okrem tych, ktoré st vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na LV &. na 1 vedenom
pre katastralne Uzemie Trnavka, okres Bratislava Il, obec mestsksd &ast Bratislava-
RuZinov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu
tejto Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udeleng vsetky potrebné interné
sthlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu ndjmu

Najom sa dojedndva na dobu uréitl 6 rokov s moznostou predizenia o daldie dva roky
so suhlasom prenajimatela azadina plynif dfiom odovzdania Predmetu najmu
Néjomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmiuvy
(,Doba najmu”).

Strany sa dohodli, 2e odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni do 30 dni odo dfia
nadobudnutia dginnosti tejto Zmluvy. Def odovzdania Prenajimatel oznami Najomcovi
najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu

(.Preberaci protokol”). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Stranu a bude obsahovaf:

a) skuto¢nost, Ze Ndjomca prevzal Predmet ndjmu:

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachddza v éase jeho odovzdania
Najomcovi:

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu,
vratane prostriedkov umozfiujlcich vstup do Budovy a do Predmetu ndjmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;
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2.4

2.5

2.6

3.1

e) odpis stavu meradov;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba
na ich odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu:

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu ndjmu a graficky navrh vykladu Predmetu
najmu, ak je su¢asfou N4jmu vyklad, podfa bodu 10.9 tejto Zmiluvy;

h) pripadné iné dojednania Strén ainé skuto&nosti, ktorych vyznaéenia poZaduje
jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

Sstrany zhodne vyhlasujl, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Ndjomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2

tejto Zmluvy afalebo spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu; Ndjomca suhlasi, Ze
vySka tejto zmluvne] pokuty je odévodnena vySkou nakladov Prenajimatela
stvisiacich s vyberom N&jomcu a rezervdciou Predmetu najmu pre Nijomcu,
s vyberom nového ndjomcu a s tym suvisiacim uglym ziskom Prenajimatela ako aj
so skutoénostou, Ze Néjomca sa pred podpisom Zmiuvy dékladne obozndmil so
stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a ziroven

b) Prenajimatel je oprdvneny odstupif od Zmiluvy.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2
tejto Zmluvy afalebo spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy, Prenajimatel je
opravneny odstdpit od Zmiuvy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dfia zadiatku Doby najmu zavézuje platit:
a) najomné (body 3.2 aZ 3.4 tejto Zmiuvy):
b) podiel na spoloénych prevddzkovych nakladoch (body 3.8 aZ 3.12 tejto Zmluvy).

Ndjomné

3.2

3.3

3.4

Ndjomneé za Predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona &. 18/1996 Z.z. o cendach
v platnom zneni dohodou Stran ako roéné ndjomné vo vyske 12,00 EUR za kazdy
kalendarny rok (,Najomné"). Najomné za prvy kalendarny rok Do by najmu je stanovené
dohodou Stran v pinej vySke 12,00 EUR bez ohladu na zadiatok Doby ndjmu v priebehu
prvého kalendarneho roka.

Ndjomca je povinny platit Ndjomné roéne vopred vZdy najneskér do 20. (dvadsiateho)
dha prvého mesiaca prislusného kalendérneho roka. Ndjomné za prvy kalendarny rok
Doby najmu vo vyske 1,00 EUR je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi do 30
(tridsaf) dni odo dfia odovzdania Predmetu n&jmu Najomcovi,

V pripade, ak bude Zmluva skon&ena k inému datumu ako ku dnu, ktorym konéi rok,
Strany sa dohodli, Ze pomerna &ast N&jomného sa Najomcovi nevracia.

Prevddzkové nakiady
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3.5

3.6

3.7

Prevadzku a spravu Budovy zabezpeéuje spravca, éim nie je dotknutd zodpovednost
a povinnosti Prenajimatela voéi Ndjomcovi podla tejto Zmiuvy a prisluénych pravnych
predpisov.

Prevadzkove ndklady wvzniknuté v suvislosti s prevddzkou a spravou Budowvy
a uZivanim priestorov v Budove zndsaju najomcovia, viastnici a ini uzivatelia priestorov
v Budove. Najomca je povinny znasat svoj podiel na tychto prevadzkovych nakladoch
a platit ho Prenajimatelovi niziie uvedenym spdsobom.

Prevadzkovymi ndkladmi st spolo&né prevadzkové néklady, ktorymi su vietky naklady
na nasledujice sluzby a energie, ktoré sa pre Budovu poskytuju: [...] (,Spoloéné
prevadzkoveé naklady").

Podiel na Spolocnych prevddzkovych ndkladoch

3.8

3.9

3.10

2N

Podiel Najomcu na Spoloénych prevadzkovych nakladoch nie je zahrnuty v Najomnom.
Za zaklad pre vypocet Spoloénych prevadzkovych nakladov a podielu Najomcu na nich
Je povaiovana celkova suma skutoénych Spoloénych prevadzkovych nékladov
Budovy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude platit podiel na Spoloénych
prevadzkovych nakladoch v rozsahu podielu Prenajimatela na skutocnych Spoloénych
prevadzkovych nékladoch tak, ako ho uréi spravca Budovy pre dany kalendarny rok,
pricom Néjomca je povinny platit Prenajimatefovi skutoéné naklady Prenajimatela na
Spolo€nych prevadzkovych ndkladoch (,Podiel na SPN").

Na uhradu Podielu na SPN je Ndjomca povinny platit Prenajimatelovi mesaéne zélohové
platby. Ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy su zalohové platby na Podiel na SPN v celkovej
vyske [...] EUR mesacne ako stcet jednotlivych zalohovych platieb: 1. zalohova platba
za dodavku [..] vsume [..] Eur/mesiac; 2. zdlohovéd platba za [...] v sume [...]
Eur/mesiac, 3. zdlohova platba za doddvku [...] v sume [...] Eur/mesiac, 4. zdlohova
platba za [...] Eur/mesiac. Najomca sihlasi stym, Ze Prenajimatel je oprdvneny
v odovodnenych pripadoch upravovat sumu Podielu na SPN a zalohovych platieb
Najomcu na Podiel na SPN, najmé ak je to preukézatelne potrebné na prisluéné obdobie
(napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a daldich poloZiek
Spoloénych prevddzkovych néakladov). Zmenu sumy Podielu na SPN a zalohovych
platieb na tento podiel a Gcinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi
pisomne. K zmene sumy zdlohovych platieb podfa predchadzajice] vety dbjde
Jednostrannym pravnym tkonom formou ozndmenia zo strany Prenajimatela.

Najomca sa zavézuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Podiel na SPN
mesacne vidy najneskédr do 20. (dvadsiateho) dfia prisluéného mesiaca za obdobie
jedného mesiaca, za ktoré je platba platend.

Skutocna suma Podielu na SPN bude uréena pre kaZdy kalendarny rok spravidia do 15.
mdja nasledujiceho roku. Vpripade, ak to odévodfiuji zUétovacie obdobia
dodavatelov energii alebo inych zloZiek Spoloénych prevddzkovyeh néakladov,
Prenajimatel je opravneny urit skutoénd sumu Podielu na SPN aj kinému dfu
aktualneho kalendarneho roka pre predchadzajlci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
sihrnnou sumou zalohovych platieb na Podiel na SPN zaplatenych Néjomcom za
predchadzajici kalendarny rok a (i) suhrnnou sumou Podielu na SPN na ziklade
skutocnych Spolognych prevddzkovych ndkladov Uétovanych Prenajimatelovi za
predchadzajdci kalendarny rok (,Bilancia SPN”) bude bud (i) v pripade, ak bude mat
Najomca uhradené vietky svoje zdvazky voé&i Prenajimatefovi podfa tejto Zmluvy,
odpoéitany z nasledujlicich zalohovych platieb na Podiel na SPN (v pripade kladnej
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3.12

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Bilancie SPN) alebo (i) zaplateny Najomcom Prenajimatelovi (v pripade zapornej
Bilancie SPN) spdsobom a v termine podla bodu 4.6 tejto Zmiluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku dfiu, ktorym kon&i mesiac, nema vplyv na
zalohovu platbu na Podiel na SPN za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat
Nédjomca uhradené v3etky zavédzky voéi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo
slvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a riadne vrati Prenajimatelovi Predmet
najmu v sulade s ¢lankom Xl tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej platby
na Podiel na SPN, ktory sa uréi ako alikvotna ¢ast Podielu na SPN za obdobie od prvého
dfia daného mesiaca ku dfiu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podla
Elanku Xl tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dfia zlUétovania
zalohovych platieb na Spoloéné prevadzkové naklady véetkych najomcov, viastnikov
a inych uzivatelov priestorov v Budove spravcom Budovy za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vietky pefiazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v EURO podla
podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Ndjomné je Najomca povinny platif na Uget
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,ndjomné" a s variabilnym
symbolom pre najomné, zalohové platby na Podiel na SPN na ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy sdovetkom ,zdlohové platby” a s variabilnym
symbolom pre zdlohové platby, ostatné platby na Géet, ktory Prenajimatel uréi
(,Prislusny ucet Prenajimatela”).

Ak tdto Zmiuva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, véetky platby podfa tejto
Zmluvy sa povaZuju za uhradené diiom pripisania na Prislugny uéet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dafiova alebo poplatkova alebo
obdobna povinnost na zaklade vSeobecne zdavdzného pravneho predpisu a/alebo
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej ¢asti
alebo zineho verejnopravneho ftitulu, tdto daf alebo poplatok bude suéastou
Spoloénych prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majlcich charakter dani
z prijmu Prenajimatela, ktoré je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi.

Najomca nema pravo zadrZiavaf a neplatit Ndjomné a/alebo zalohové platby na Podiel
na SPN a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo
pohladavok Najomcu vodi Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Ndjomca mboze
Predmet najmu uzZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si nepini svoje povinnosti
zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prislusnym pravnym predpisom.
Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len za ten &as, ked Najomca
nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplinil svoje povinnosti
zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Ndjomného musi byt
Néajomcom uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo
zanikne, ak si ho Najomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dia,
ked doslo ku skutoénostiam zakladajicim toto pravo.

Véetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmiuvy zaplatit
Prenajimatelovi, s vynimkou platieb uvedenych v bode 3.3, 3.10 tejto Zmluvy, je
Majomca povinny zaplatif Prenajimatelovi na zdklade riadne vystavene] a Najomcavi
dorucenej faktdry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedene] na danej faktire. Platby
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4.7

4.8

49

5.1

5.2

5.3

uvedené v bode 3.3, 3.10 tejto Zmluvy je Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a
nie na zaklade faktary.

V pripade omeskania platby zo strany Najomcu podra tejto Zmluvy je Ndjomea povinny
zaplatit Prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazZdy
defi omeskania. Tieto droky prindleZia Prenajimatelovi odo dia zaéatia omeskania bez
nutnosti dorucenia akéhokolvek upozornenia avyska tychto Urokov bude
vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat tdto
Zmiuvu alebo od Zmluvy odstlpit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na
zaklade predchadzajiceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred
prerusit dodavku vody, plynu alebo elektriny do Predmetu ndjmu a zablokovat
pristupové karty Néjomcu (ak sa tento spbsob pristupu do Predmetu najmu alebo
Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektor(l z platieb dohodnutych podla tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Taketo preruSenie dodavky vody, plynu alebo elektriny
a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa nebude povaZovat za porudenie
povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy ato aZ do riadnej Ghrady omeskanej
platby a uplynutia lehoty, ktoru ma dodavatel vody, plynu alebo elektriny stanovent na
obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po prerudeni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa (hrada plati alebo
uvedie obdobie, ktoré uZ bolo uhradené a/alebo pri inych platbdch ako N&jomnom
neuvedie do poznamky Ucel platby, je obdobie afalebo ugel platby, ktoré bude Ghradou
pokryté, opravneny urCit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu
splatnu pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat Zziadne pohladavky, ktoré ma voéi Prenajimatelovi,
voli pohladavkam, ktoré ma Prenajimatel voci Najomcovi; najmé nie vak vyluéne,
Najomne, zalohova platba na Podiel na SPN, droky z ome&kania a zmluvné pokuty,
ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi, nepodliehaji Zziadnemu zapoéitaniu
na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatefla (ak aj nejaké su).

Clénok V
Zabezpecovacie opatrenia

Strany sa dohodli, Ze ak za porugenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmiluva
nestanovuje zmluvnu pokutu vinej vyske, Ndjomca je za kaZdé poruenie svojej
povinnosti podla tejto Zmluvy povinny zaplatif Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo
vySke 500,00 EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnl pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porudenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvnd pokuta dojednana.
Najomca je zaviazany pinit povinnost, ktorej spinenie bolo zabezpeéené zmluvnou
pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu $kody spdsobenej

poruSenim povinnosti, na ktorl sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to
v rozsahu, v akom vySka nahrady Skody presahuje tuto zmluvni pokutu.
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6.1

6.2

6.3

FS

7.2

7.3

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavézuje uzatvorit a pocas celej Doby nédjmu udrziavat na viastné naklady
v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajlce nasledujlce
rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek $kody, vratane skody sposobenegj
Zivelnymi pohromami, vidmanim, lipeZnym prepadnutim a vandalizmom:

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich oséb, ktory
sa nachadza v Predmete ndjmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek
Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze
viamanim do Predmetu najmu alebo lipeZnym prepadnutim a rizika vandalizmu:

¢) poistenie zodpovednosti Najomcu za &kodu spdsobent prevddzkovou Einnostou
Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt oséb nachadzajucich sa
v Predmete najmu vratane zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejdie ako je bezny &tandard
uplatiiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sliZiacich na obdobny té&el.

Prenajimatel ma pravo po dohode s Najomcom uréit vyéku slhrnného poistného
pinenia podfa poistnych zmldv podfa bodu 6.1. tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny
uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude uréenie vysky suhrnného poistného
pinenia podla poistnych zmilv najneskdr do 3 mesiacov od (&innosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podla poistnych zmllv, ktoré
pokryvajl rizika Prenajimatela, bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Nijomca
bude povinny predloZit Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich)
dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v priebehu Doby najmu na
poZiadanie Prenajimatela.

Pre vyli¢enie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu
k Predmetu ndjmu alebo jeho Easti sa nevzfahuje na majetok Najomcu, ktory sa
nachadza v Predmete najmu.

) Clanok ViI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavdzuje, Ze zabezpedi uZivania schopnost Predmetu najmu na viastné
naklady a to v stave, ktory je v stlade s platnymi prévnymi predpismi vztahujucimi sa
na prevadzku, ktord Najomca prevédzkuje v Predmete ndjmu, vratane nie véak vyluéne
predpisov uvedenych v bode 10.1 a 10.2 tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny na viastné
naklady zachovavat a udrZiavat Predmet najmu v &istote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykondvat vietky opravy Predmetu najmu na viastné naklady bez
naroku na ich nahradu voéi Prenajimtelovi.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.7 tejto
Zmiuvy zaviazal. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich osdb - doddvatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - doddvatel si opravneni vstlpif do Predmetu najmu
pocas pracovnej doby bez predchddzajliceho upozornenia za Géelom zabezpe&enia
poskytovania tychto sluZieb.
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7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

Najomca je povinny bezodkladne upozornif Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb
podla bodu 3.7 tejto Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poziadat Prenajimatela
o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluZzby a naliehavost
napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za prerusenie poskytovania
sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.7 tejto Zmluvy zaviazal, spdsobené vyssou mocou alebo
nezavislymi dodavatelmi tychto sluZieb. Prenajimatel sa zavazuje vyvindt primerané
Usilie za U¢elom obnovenia poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.7 tejto Zmluvy
zaviazal, v o najkratSom Case.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

MNajomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktore vznikli v dosledku innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osdhb,
ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy afalebo do Predmetu najmu. Néjomca je
nezavisle od povinnosti opravif vzniknutd 3kodu povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik Skody, ktord Najomca zistil alebo mohol zistif, V pripade, Ze
MNajomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti
za vzniknutl Skodu zodpoveda aj za pripadné daldie Skody, ktoré neoznamenim
sposobil Prenajimatelovi. Najornca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na
znizenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZzenia rozsahu 3kéd na Budove a/alebo
Predmete najmu v slvislosti s uz vznikajlcou £kodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 8.1 vy3die, Prenajimatel
poziada Najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu
Skody, nie vSak v dlhSej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Ndjomca neuskutoéni
poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénif tieto prace, vratane
uskuto€nenia prostrednictvom tretich osdb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni
po obdrzani Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatelovi vetky vydavky, ktoré mu
tym vznikli, vratane nakladov Prenajimatela na koordindciu uskuto&nenia tychto préc.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doglo v désledku

poZiaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo

nasledkov vybuchu, narazu vozidla alebo konstrukénych a vnidtornych chyb Predmetu

najmu afalebo zariaden/ zabudovanych v Predmete najmu, vy$3ej moci, vzbury,

povstania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je Prenajimatel

podla vlastneho uvaZenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah apovahu Skody acas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni
a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie zagina plynit odo dfa, kedy
Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podia bodu 6.1v spojeni s bodom 6.2
tejto Zmluvy; alebo

b) odstdpit od tejto Zmiuvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vyisie, ku

ktorym nedoslo zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup

do Predmetu najmu afalebo do Budovy, je Prenajimatel podla viastného uvaZenia

opravneny bud:

a) obnovif Predmet najmu v primeranej lehote, ktord zaéne plyndt odo dia, kedy
Prenajimatel dostal poistné pinenie; alebo

b} odstupit od tejto Zmiuvy.
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8.5

8.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dfia, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo
odo dfia, kedy sa Prenajimatel o vzniku 3kody s prihliadnutim na vietky okolnosti
mohol dozvediet, podla toho o nastane neskbr.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykondvat Ziadne zmeny Predmetu ndjmu. To plati najm&, nie vSak vyluéne na
akekolvek stavebné upravy Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia
Predmetu najmu, systémov rozvodov, klrenia, ventildcie a pod. (,Zmeny"). Pisomna
Ziadost Najomcu o sihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vietky plany
a Specifikacie v3etkych navrhovanych prdc aich indikativny rozpodéet, vratane
dokumentacie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel’ sa moZe, ale nemusi vyjadrif, & ma v Umysle pred vratenim Predmetu
najmu Prenajimatefovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo (i) & bude
Najomca povinny Predmet ndjmu uviest do stavu, vakom bol ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podfa élanku XII tejto
Zmluvy (,stav ku dfu podpisu Preberacieho protokolu”). V pripade, 7e sa
Prenajimatel nevyjadri, ma sa vidy za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred
vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku dfiu podpisu Preberacieho protokolu
a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu ndjmu podla tohto &ldnku X Zmluvy na svoje
vlastné naklady. Najomca je povinny zabezpedif a zodpoveda za to, Ze akékolvek
Zmeny budu vykonavat vyluéne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlcimi
vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatelovi odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu nédjmu
v lehote 5 (piatich) mesiacov po ukonéeni prac.

Najomca nie je bez vyslovného sihlasu Prenajimatela opravneny poas Doby ndjmu
vykonavat odpisy zo zhodnotenia Predmetu ndjmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi
suhlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podla bodov 9.1 aZ 9.4 tohto é&lanky,
Najomca je povinny odpisy realizovat metddou zrychleného odpisovania podia
prislusnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v znenl neskorgich
predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akeékolvek Zmeny bez

predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu
podpisu Preberacieho protokolu; a zdroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podia pism. a) ani v dodatoénej lehote 10
(desat) dni odo dia vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je oprdvneny Predmet najmu
uviest do stavu podfa pism. a) na naklady Ndjomcu a Ndjomca je povinny naklady
na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatefovi
v pinej vydke nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych nékladov
Prenajimatela a ndkladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.
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9.7

9.8

9.9

10.1

10.2

Strany sa dale] dohodli, Ze ak Nadjomca vykond Zmeny bez predchadzajliceho

pisomného sthlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porudenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimatelovi zmluvnd pokutu; a zéroven

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do
stavu ku diiu podpisu Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu
najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek
sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady abez suhlasu Ndjomcu vykonévat
sanacne prace alebo stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpefenstvu. Takéto nudzové sanacné prace budd uskutoénené o najrychlejdie.
Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmluvy a Najomca je povinny
umoznif pristup do Predmetu nédjmu a nesmie branif pineniu sanaénych prac alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku aprasnosti ainych
obmedzeni v slvislosti s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatnovaf
Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatne prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrZiavat vietky vSeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujice sa k Predmetu najmu a jeho uZivaniu, Najomca sa
zavazuje udrziavat Predmet ndjmu v stave, ktory je v sllade s tymito predpismi
a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie pouZivat
latky, postupy a zariadenia rusiace uZivatelov susediacich nehnutelnosti afalebo
poskodzujlce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad
hranicu pripustnd podla prislusnych pravnych noriem platnych na dzemi Slovenskej
republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba preberad nasledujice
povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:
a) véetky Ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako viastnikovi Predmetu
najmu ukladaju vSeobecne zdvdzné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi,
predovsetkym zakon &. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma
nie viak vyluéne Ulohy podfla § 4 a § 5 tohto zakona;

b} vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSecbecne zavdznych pravnych predpisov na
Useku hygieny a bezpeénosti a ochrany zdravia pri prici, najma nie v3ak vyluéne
povinnosti vyplyvajuce zo zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom znenl a zékona &.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom znen;

c) povinnosti vyplyvajice z platnych vSeobecne zavadznych nariadeni Miestneho
zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava — RuZinov, tykajlucich sa najmé udrZiavania
Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej Udrzby a vieobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s kamunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uUzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom zneni.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za
dodrZiavanie vdetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti
a ochrany zdravia osdb, ktoré sa nachadzaju v Predmete najme pocas Doby najmu,
ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajlceho sa v Predmete najmu.

Ndjomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav zariadeni pouZivanych
v Predmete najmu. Najomca je povinny zabezpeéit povinné technické kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavazuje pouZivat v Predmete
najmu iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikdciu alebo
osvedc&enie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Majomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vlamanim afalebo kradezou.

MNéjomca nesmie do Budovy alalebo Predmetu ndjmu vnasat a ani umoZnif vnasat
tretim osobam akékolvek nebezpecné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi
vietky priame a nepriame pravne a financné $kody vzniknuté v désledku akéhokolvek
porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spbsobom, ako je
stanovené uZivacim povolenim, Ndjomca sa zavazuje po predchadzajicom pisomnom
stiihlase Prenajimatela poZiadat prisludny stavebny lrad o schvalenie zmeny Udéelu
uzivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoéfiovat pripadné zésobovanie v sllade s povolenim
prislusného uradu.

Ndjomca ma préavo na primerané oznacenie Predmetu ndjmu na priefell Budovy.
Vizudlna podoba a text oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby
aobsahu vykladu Predmetu najmu, ak je wvyklad sicastou Najmu, podiieha
predchadzajlicemu sdhlasu Prenajimatela a oznaéenie na prieéell Budovy aj sthlasu
prisludného pamiatkového dradu, ak sa tento podla pravnych predpisov vyZaduje.
Navrh Najomcu na oznafenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu
najmu bude sucasfou Preberacieho protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa
k tymto navrhom do 15 (patnastich) dni odo diia podpisu Preberacieho protokolu.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela
oznacenie menif. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad
v lehote 15 (patnasf) dni od doruenia, ak ma Prenajimatel za to, e tento nie je
primerany.

10.10 Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca

10.1

umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vSetky povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju alebo suvisia s uZivanim Predmetu ndjmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu ndjmu. Po cel( Dobu najmu Najomca sdhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktore
vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu najmu a vykonu éinnosti Najomcu, mdzu byt
v Budove vykonavané v casoch podla viastného uvédienia Prenajimatela. Najomca
sthlasi stym, Ze ruSivé stavebné arekonstrukéné prace v Budove mdzu byt
vykonavané v pracovnych dfioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a poéas vikendov bez
obmedzenia, resp. kedykolvek na zdklade dohody Stran, Préce vykondvané v tomto
¢ase sa nepovazujl za porudenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema z tohto
dévodu pravo na znizenie Najomného.
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10.12 Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho
zastupcu alebo spraveu Budovy o vzniku havérie v Budove afalebo Predmete najmu,
umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym osobam pristup
k rozvodovym systémom vsetkych druhov medii a kinym doélezitym zariadeniam,
pokial to bude alebo podla okolnosti daného pripadu méze byt potrebné na
identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknute] havarijnej situacie alebo na
predchadzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov. V pripade, Ze Najomca
poru&i tuto povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnld pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kaidy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu.
V pripade naliehavej potreby alebo nebezpeéenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetku je Prenajimatel, spravca Predmetu najmu alebo ind zodpovednd osoba
opravnena vstlpif do Predmetu ndjmu aj bez predchéddzajiceho upozornenia Ndjomcu.

10.13 Prenajimatel je dalej opravneny vstlpif do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi den
vopred; oznamenie je Prenajimatel opréavneny urobit prostrednictvom elektronickej
posty na emailovd adresu Najomcu alebo telefonicky na &islo Najomcu uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit Ucast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumoini Prenajimatelovi vykonaf kontrolu
oznamenu podla predchadzajicej vety, Prenajimatel je opravneny za Géelom
kontroly vstlpift do Predmetu ndjmu aj bez predchddzajiceho oznamenia
Majomcovi;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi najomcami
alebo kupuijlcimi na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Ndjomca nie
je opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatelovi
bezddvodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin zabezpedif Uéast svojho
povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom Ndjomca
odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny
vstlpif do Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajliceho oznamenia
Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.14 Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek
skuto&nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmiuvy,
najma:

a) zmeny pravnej formy, nazvu, sidla, Statutdrneho zastupcu alebo spolocnika
Najomcu;

b) zmenu Gdajov o banke a uéte Najomcu;

c) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmiuvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaZnym spdsobom ohrozuju riadne a v&asné plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmiuvy;

f) tykajdcich sa platnosti, (€innosti a trvania poistenl podla bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajicich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykondvanie jeho hlavnej
¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porudenia svojej povinnosti podla tohto

bodu 10.14 povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyike 70,- EUR za
kaZzdé jednotlivé porusenie.
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10.15 Najomca nie je oprévneny pocas Doby ndjmu vykondvat odpisy z Predmetu ndjmu

s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.16 Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je oprdvneny bez predchddzajliceho pisomného

11.1

1.2

11.3

121

suhlasu Prenajimatefa zmenit Ziadneho z koneénych uzivatefov vyhod Najomcu.
Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k dmyslu Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo dfia
oznamenia Umysliu Najomcu Prenajimatelovi.

Clanok XI
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékolvek svoje prdva zo Zmluvy
alebo umoZnit akékolvek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho &asti akejkolvek tretej
osobe na akykolvek Ucel, vratane nie viak vyluéne napr. na Géel zriadenia sidla alebo
dorucovania posty. Ndjomca je oprédvneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho &ast
do podnajmu tretej osobe, pokial' Uéel podndjmu sdvisi s Uéelom nédjmu uvedeného
vbode 14 tejto Zmluvy, apodndjomné bude uréené za Ucéelom pokrytia
prevadzkovych nékladov na Predmet ndjmu. V opaénom pripade je Najomca
opravneny dat Predmet ndjmu do podndjmu len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnéjme.

Strany tymto berd na vedomie, Ze Predmet nédjmu je vo viastnictve alebo v sprave
Prenajimatela alebo jeho pravneho ndstupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo
jeho pravny néstupca alebo postupnik bude vykonavat prava a povinnosti
Prenajimatela vyplyvajlce z tejto Zmluvy. Ak déjde k zmene viastnictva alebo k zmene
spravy Predmetu najmu (zverenie Predmetu ndjmu do spravy inej osobe), vstupuje
nadobudatel/sprdvca do prdvneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Ndjomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu
0 postipeni a prevzati prdv apovinnosti Prenajimatela ztejto Zmluvy na osobu
pravneho nastupcu Prenajimatela alebo postupnika. Strany sa dohodli, Ze ak Majomca
porusi svoju povinnost podfa predchddzajlicej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu.

Nadjomca tymto neodvolatelne sihlasi s postipenim a/alebo zaloZenim akéhokolvek
prava Prenajimatela vyplyvajiceho alebo sivisiaceho s touto Zmiuvou ako zabezpeky
voci banke alebo inému veritelovi Prenajimatela, bez potreby ziskania daldieho sthlasu
Najomcu.

Clanok X
Vratenie Predmetu najmu

Ku dfiu, kedy uplynie vypovednd lehota alebo dfiu, kedy nadobudne U&innost
odstdpenie od tejto Zmiuvy, je Ndjomca povinny vrétit Predmet najmu Prenajimatelovi
prazdny, Cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, so véetkym
prisludenstvom, inétaldciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s
Cerstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu ndjmu vietky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoZnil vstup do Predmetu najmu a
odstranit vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznadenia a obsahu vykladu podra
bodu 10.9 tejto Zmiluvy. Pre vylicenie pochybnosti, N&jomca je povinny na viastné
nakiady vymalovat a uviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre
dalsl prendjom, &m nie sU dotknuté ustanovenia tohto é&ldnku o odstraneni
Zhodnotenia.
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122

12.3

12.4

12,5

12.6

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu ndjmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto
clanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratif Prenajimatelovi
v posledny def trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet nédjmu riadne a véas, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov bezdévodné obohatenie vo
vyske obvykleho najomneho za komerény najom Predmetu ndjmu za obdobie odo dia
skongenia Najmu do dfa riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi. Pre
vylicéenie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3 nevyluéuje pravo
Prenajimatela na nahradu Skodu presahujice] vysku kompenzicie a v pripade, Ze
Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla bodu 12.1, ani prévo
Prenajimatela na zmluvni pokutu podla bodu 12.6 nizsie. Najomca okrem toho zaplati
Prenajimatelovi Podiel na SPN v rozsahu prevySujucom zélohové platby na Podiel na
SPN za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek Upravy, stavebne a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete
najmu nad ramec tych, ktoré sd uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo
indtalované Najomcom resp. pre potreby Néjomcu, ktorych naklady znasal Najomca
(.Zhodnotenie”), je Najomca povinny odstranif na viastné naklady, a ak vykonanie
alebo instalacia Zhodnotenia zapri¢inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu
Preberacieho protokelu, ak sa Strany nedohodni inak. Zagatie odstrafiovacich prac je
Najomca povinny pisomne oznamif Prenajimatelovi aspoil 21 (dvadsatjeden) dni
vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zadatim odstrafovania pisomne oznami
Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho cast chce ponechat v Predmete néjmu,
Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu n&jmu odstranit.
Ak sa Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Ndjomca je
povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel
oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho éast ponechat a zérovefi
Prenajimatel vyslovil predchadzajici sdhlas s ich odpisovanim Najomcom podfa bodu
9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku hlavného
mesta SR Bratislavy, vliastnik Predmetu ndjmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho £ast
za uctovnu zostatkovu cenu a ak bude tato ku diu odovzdania Predmetu najmu 0,-
EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici sihlas
s odpisovanim podfa bodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo viastnik Predmetu najmu
nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajucu zostatkovej cene Zhodnotenia ako
keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného
odpisovania podla prislusnych ustanoveni zdkona NR SR &. 595/2003 Z.z. o dani
z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Vo vzfahu k Zhodnoteniu, ktore je pri skonéeni Najmu vo viastnictve Ndjomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Strany dohodli, Ze
toto je Prenajimatel opravneny nadobudnuf, ak svoj Umysel pisomne oznami
MNajomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR
MNajomcovi, Prenajimatel nadoblUda toto Zhodnotenie aje snim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo

nevrati Predmet najmu Prenajimateflovi v sdlade stymto &lankom Xl Zmluvy, je

Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstipit do Predmetu namu a na naklady Nédjomcu daf
vypratat Predmet najmu;
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13.1

13.2

13.3

13.4

14.1

14.2

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyske 50,- Eur
za kazdy defi omeskania;

c) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady véetkych &kéd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nésledkom porusenia zavazkov Najomcu
uvedenych v tomto €lanku XIl Zmluvy,

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvne] pokuty neznamend

akceptovanie pokragovania v uzivani Predmetu najmu Ndjomcom a ani obmedzenie

akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajlicich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani
vzdanie sa tychto prav.

Clanok XN
Doruéovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruéuju osobne, postou, elektronickou postou
alebo inym vhodnym spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich

sa pravnych vztahov zaloZzenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude

miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudineho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutdrneho zastupcu Ndjomcu podfa aktudineho vypisu z Obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konaf v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany berl na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za dorudend
priamo do viastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost bude vritend po&tou Strane,
ktora je odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane vratenia
s poznamkou ,adresat nezndmy" alebo ,adresdt nezastihnuty” alebo s obdobnou
poznamkou; v takomto pripade sa za def doruéenia povaZuje defi vrétenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Strana, ktord je adresatom, o tejto
skutoénosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktord je adresdtom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
dorucena diiom, kedy bolo je] prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory
uzatvara tdto Zmiuvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu
tejto Zmiuvy:

a) Najomca je prdvnym subjektom platne existujlicim podia zakonov Slovenskej
republiky a podpisujuci je osoba opravnend konat v mene Néjomcu:

b) Majomca nema zavdzky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému dafiovému uradu, Socidlnegj poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a e nie je voli nemu vedené Ziadne
exekuéné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhldsenie alebo zdruka podla bodu 14.1 vyssie ukaze ako
nepravdivé, nedpiné alebo zavddzajlce, bude sa to povaZovat za hrubé porudenie tejto
Zmiluvy, opraviujice Prenajimatefa od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviujice
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15.1

15.2

Prenajimatela poZadovaf od N&jomcu nahradu Zkody, ktora mu nepravdivym,
neuplnym alebo zavadzajlcim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skonéenie Zmluvy

Ndjom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Strdn alebo
odstlpenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajiicich zo véeobecne zdviznych pravnych predpisov
je Prenajimatel oprévneny odstupit od tejto Zmiuvy i v tychto pripadoch:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

a)
h)

)

k)

m)

n)

v pripade, Ze Najomné afalebo zélohovd platba na Podiel na SPN a/alebo
akakolvek ina platba Najomcu na zéklade tejto Zmiuvy, neuvedend v pismenach
nizsie, nie je uhradend v defi splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni
po datume splatnosti, a/alebo

v pripade, Ze Ndjomca nepredioZi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podla
bodu 6.2 tejto Zmluvy v lehote uvedenej v bode 6.2 tejto Zmiluvy alebo kedykolvek
pocas Doby najmu na poZiadanie Prenajimatela, a/alebo

v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie redtrukturalizacie Ndjomcu alebo jeho vstupu do likvidacie
afalebo

v stlade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmiuvy, a/alebo
v stlade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmiuvy, a/alebo

v pripade, Ze Predmet ndjmu je N&jomcom vyuZiva ny v rozpore s Géelom uvedenym
v bode 1.4 tejto Zmluvy, afalebo

v sulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca wvykond akékolvek Zmeny Predmetu néjmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, ajalebo

v pripade, Ze Nédjomca nespini svoju povinnost podia bodu 9.6 pism. a) tejto
Zmiuvy, a/alebo

v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhldseni a zéruk Nédjomcu podfa bodu 14.1 tejto
Zmluvy ukaze ako nepravdivé, nelipiné alebo zavadzajlce, a/alebo

v pripade porudenia akejkolvek povinnosti stanovene| v tejto Zmluve zo strany
Nédjomcu aza podmienky, Ze tdto Zmluva nestanovuje inG osobitn lehotu, ak
nevykond napravu bez zbytoéného odkladu po doruéeni pisomného upozornenia
Prenajimatela najneskér vSak do 15 (patndstich) dni od doruéenia pisomného
upozornenia Prenajimatela, afalebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislugnymi Gradmi o odstranenf Budovy alebo o jej
zmene, ¢o brani Najomcovi uzivat Predmet ndjmu dohodnutym spoésobom, a/alebo

Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet ndjmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

Najomca zmeni koneéného uZivatela alebo koneénych uzivatelov vyhod Najomcu
bez predchadzajuiceho sdhlasu Prenajimatela, a/alebo
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15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

o) v pripade iného hrubého porugenia Zmluvy Ndjomcom. Hrubym porugenim Zmluwvy,
okrem poruseni podfa predchddzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakovane poruSovanie povinnosti Najomecu podlfa tejto Zmluvy alebo zékona
(aspofi trikrat) alebo iny pripad porudenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol
predpokladat, Ze Prenajimatel nebude maf zdujem na dalsom plneni povinnosti
podfa tejto Zmluvy pri takomto porueni Zmiuvy, alebo

p) v estatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie st uvedené v bode 15.2
pism. a) aZ o).

Odstipenie od tejto Zmluvy podfa bodu 15.2 vy$sie nadobuda G&innost poslednym
dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo odstlpenie doruéené
Najomcovi. K tomuto diiu sa skon&i Ndjom a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran médze vypovedat tito Zmiuvu. Vypovednd lehota je 3 (tri) mesiace a
zacina plynif od prvého diia mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doruéena druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny viastnika Predmetu ndjmu povinnosti podfa bodu 11.2
tejto Zmiuvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat pinenia, ktoré si navzéjom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto Zmiuvy odstlUpenim jednej zo
Stran.

Najom zanikd zanikom pradvnicke] osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyliéenie
pochybnosti zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom
nezanika.

Clanok XV
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Této Zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Stranami a Géinnost diiom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centrélnom registri zmldv v stlade s ustanovenim
§ 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a § 5a zakona &. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplineni niektorych zakonov (zakon
o0 slobode informacii) v znenl neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Strdn ato len vo forme pisomnych
a riadne oéislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou siéasfou tejto Zmluvy su nasledujlce prilohy:

a) Priloha €. 1,Pddorys Predmetu najmu”;

b) Priloha &. 2 ,Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hl. mesta SR Bratislavy &.
[...]/2025".

Kazda Strana zndSa svoje viastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie
findinej verzie tejto Zmiuvy.

Najomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, aak je
Prenajimatelom sprévca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj
hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel spracuva oscbné
Udaje uvedené v zdhlavi tejto Zmiluvy a Ndjomcom poskytnuté Prenajimatefovi na
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16.6

16.7

16.8

16.9

zaklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom &, 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorgich predpisov za
Ucelom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy. Spractivanie sa vykonava v sllade
s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osbb pri spraclivani esebnych tdajov a o vofnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v.
EU L 119, 4.5.2016) v platnom znenf a zékonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor&ich predpisov.
Osobné (daje sa poskytujl len v pripade pinenia povinnosti v zakonom stanovenych
pripadoch orgdnom verejnej moci (stidy, organy ¢inne v trestnom konanl, Urady prace,
socialnych veci a rodiny, pripadne inym orgdnom podla osobitnych zékonov). Osobné
Udaje sa uchovavaji po dobu stanovent v registratirnom plane prevadzkovatela
vedeného podfa osobitného zdkona. Dotknut4 osoba si mé3e uplatnit pravo na pristup
k osobnym Udajom, prdvo na opravu a vymazanie osobnych Udajov, pravo na
obmedzenie spraclvania, prévo na presnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu
osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych Udajov je zmluvnou poZiadavkou.
Neposkytnutie osobnych (idajov ma za ndsledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmiuva stanovuje lehoty alebo terminy v dfioch alebo mesiacoch
a neustanovuje v konkrétnom pripade inak, dfiom alebo mesiacom sa vidy rozumie
kalendarny defi alebo kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Zast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni re sp. Casti Zmluvy.
Strany sa zavazujl nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu
nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmiuve
zruseny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny
pravny predpis sa budud povaZovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Této Zmluva sa riadi pravem Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktore tato Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona &.
116/1990 Zb. onajme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni a
ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik.

Strany sa dohodli, Ze vsetky spory, ktoré vznikni na zéklade tejto Zmiluvy alebo
Vv suvislosti s touto Zmiuvou vrétane sporov tykajlcich sa jej platnosti, budd riesit
predovsetkym dohodou. Ak vzdjomnd dohoda nebude mozna, o spore rozhodne
prisludny sid Slovenske] republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovend v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnosfou origindlu, z toho

Prenajimatel obdrzi 5 (pat) rovnopisov a Ndjomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.,

16.11 Strany si Zmluvu preditali, vetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné a tymto

potvrdzuju, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodni a vaznu vélu zbavent akychkolvek
omylov, na dbkaz &oho pripéjaju svoje podpisy.

16.12 Ndjom podla tejto Zmluvy bol schvdleny uznesenim Mestského zastupitel'stva

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. [...]/2025 zo dfia 11.12.2025,
ktorého odpis tvori prilohu tejto Zmluvy.
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Prenajimatef: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

V Bratislave difa ....coevieeeceviienices V Bratislave dia

----------------------------

19/19






	MAGISTRÁT HLAVNÉHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
	Návrh na nájom ako prípad hodný osobitného zreteľa týkajúci sa nájmunebytových priestorov v Kochovej záhrade v Bratislave, k. ú. Staré Mesto,neziskovej organizácii Národný Trust n.o., so sídlom v Bratislave, naprevádzkovanie kultúrno-vzdelávacieho centra
	NÁVRH UZNESENIA

