Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
Covrvrnnnns
uzatvorend podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov

(dalej len ,,zmluva“)
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Buduci povinny z vecného bremena:

Nazov : Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1
ZastUpené: Ing. arch. Matus Vallo, primator
osoba opravnend na podpis zmluvy : Mgr. Klaudia LuSpaiova, veduca oddelenia

majetkovych vztahov, na zéklade Podpisového poriadku hlavného mesta SR Bratislavy
ucinného v ¢ase podpisu tejto zmluvy

PenaZzny Ustav: Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s.

Cislo Gctu: IBAN SK5875000000000025828453
BIC-SWIFT CEKOSKBX

Variabilny symbol:  ..........

ICO: 00603481

(dalej len ,,buduci povinny z vecného bremena“)

Buduci opravneny z vecného bremena:

Nazov: WOALs.r. 0.

Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel:
Sro, vloZka ¢islo: 34103/B

ZastUpena: Mgr. Jan Krnac, konatel
Ing. Alexandra Tusova, konatel

Pefainy Ustav: ...

Cislo Gétu: e,

Nazov uctu:

ICO: 35910755

DIC: 2021940525

(dalej len ,,buduci oprdavneny z vecného bremena“)

(dalej len budtci povinny z vecného bremena a buduci opravneny z vecného bremena spolocne len ,zmluvné
strany” jednotlivo len, zmluvna strana“)

PREAMBULA
Buduci opravneny z vecného bremena je stavebnikom casti stavby ,Polyfunkény komplex CPR, blok B a blok
C“ (dalej aj ako ,Stavba“), ktora sa bude realizovat na pozemkoch v Bratislave a stcastou tejto Stavby ma byt aj
umiestnenie a prevadzkovanie protipovodriovej ochrany — stavebny objekt SO 580 — Protipovodriova ochrana,
ktorda ma byt vybudovana na ¢asti pozemku registra ,,.C“ KN parc. ¢. 22372/46, na Dvorakovom nabreZi (dalej
ako ,,Navrhovand stavba“). Pre Ucely realizicie tejto Navrhovanej stavby uzatvadraju zmluvné strany tuto
zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, prostrednictvom, ktorej sa zabezpeci majetkovopravny
vztah k pozemku vo vlastnictve hlavhého mesta SR Bratislavy.
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Uvodné ustanovenia

Buduci povinny z vecného bremena deklaruje, ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k. . Staré
Mesto, obci Bratislava-Staré Mesto, okres Bratislava |, vedenych Okresnym uradom Bratislava,
Katastralnym odborom, a to pozemku registra ,C“ KN parc. ¢. 22372/46 — ostatna plocha vo vymere
3289 m?, zapisany na LV ¢. 1656 (dalej len ,,Budtici zataZeny pozemok"”).

Na snimke z katastralnej mapy bol na ¢asti Budiceho zatazeného pozemok vyznaceny rozsah vecného
bremena prava stavby protipovodnovej ochrany. V sulade s touto snimkou zasahuje vecné bremeno do
uvedeného Budlceho zatazeného pozemku v k. 4. Staré Mesto spolu vo vymere cca 10 m? ato
v pribliznych zaberoch uvedenych v ¢l. lll ods. 3. Snimka z mapy je neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy.
Buduci opravneny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom pozemku registra ,,C“ KN, k. 0. Staré
Mesto, parc. €. 22372/1 — ostatna plocha vo vymere 7866 m?, LV ¢. 8378.

Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na Ziadost budidceho opravneného z vecného bremena, ktory
poziadal o uzatvorenie Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena ako buduci opravneny z
vecného bremena pre Gcely uzemného a stavebného konania podla prislusnych ustanoveni zdkona €.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)(dalej len
,stavebny zdkon“) aza Ucelom zabezpelenie majetkovopravneho vztahu — vecného bremena
tykajuceho sa prdva stavby vybudovania a prevadzkovania Navrhovanej stavby, Specifikovanou v
Preambule tejto zmluvy.

Buduci opravneny z vecného bremena ma zaujem v buducnosti uzatvorit riadnu zmluvu o zriadeni
vecného bremena, spocivajucu v prave stavby umiestnenia a prevadzkovania protipovodriovej ochrany
na €asti pozemku registra ,,C* parc. €. 22372/46 v rozsahu cca 10 m?, tak ako je to zakreslené v grafickej
prilohe €. 1, ktora tvori neoddelitelnd sucast tejto zmluvy, na zaklade ktorej bude nasledne vypracovany
porealizaény geometricky plan znazornujuci skuto¢ny rozsah zriadovaného vecného bremena.

S prihliadnutim na skutoénosti podrobne uvedené v tomto ¢lanku sa zmluvné strany na zdklade
predchadzajlcich rokovani a predlozenej Ziadosti budiceho opravneného z vecného bremena vzdjomne
dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena. Zriadenie vecného
bremena podlieha v Casti prava stavby schvaleniu Mestskym zastupitelstvom hlavného mesta SR
Bratislavy podla ¢l. 80. ods. 2 pism. t) Statttu hlavného mesta SR Bratislavy. Zriadenie vecného bremena
schvdlilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. ...... /2026 zo dna
26.05.2026.
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Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy uzavrd Zmluvu o zriadeni vecného bremena,
ktorej naleZitosti, ako aj Casovy rdmec jej uzatvorenia su Specifikované v nasledujucich ustanoveniach
tejto zmluvy.

CL
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti zmluvy

Buduci opravneny z vecného bremena sa tymto zavazuje bezprostredne po vybudovani Navrhovanej
stavby a jej geodetickom zamerani, najneskor vsak do 15 dni pred vydanim kolaudacného rozhodnutia
uzatvorit k Budicemu zatazenému pozemku s obsahom uvedenym v ¢lanku IV tejto zmluvy s buddcim
povinnym z vecného bremena zmluvu o zriadeni vecného bremena (dalej len ,Budica zmluva“) na
zdklade pisomnej vyzvy budiceho opravneného z vecného bremena dorucenej buddcemu povinnému z
vecného bremena v zmysle ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju uzatvoria riadnu zmluvu o zriadeni vecného bremena s podstatnymi
nalezitostami uvedenymi v tejto zmluve, najneskér vSak do 31.12.2028 za podmienky, Ze v ¢ase podpisu
Buducej zmluvy bude pozemok uvedeny v Cl. | ods. 3 tejto zmluvy vo vyluénom vlastnictve budtceho
opravneného z vecného bremena.

Buduci opravneny z vecného bremena bol obozndmeny so stanoviskami odbornych oddeleni Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na Casti pozemkov uvedeného v ¢l. | ods. 5
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tejto zmluvy vrozsahu vyznacenom v priloZenej snimke z katastralnej mapy ato so stanoviskom
oddelenia usmernovania investi¢nej Cinnosti zo dna 26.06.2025, stanoviskom oddelenia dopravného
inZinierstva zo dia 16.06.2025, stanoviskom oddelenia pesej a cyklistickej dopravy zo dria 16.06.2025,
stanoviskom oddelenia parkovania zo dna 03.07.2025, stanoviskom sekcie spravy a Udrzby ciest zo dna
24.06.2025, stanoviskom oddelenia Zivotného prostredia zo dna 03.06.2025, stanovisko oddelenia
tvorby mestskej zelene zo dna 10.06.2025, stanoviskom oddelenia sietovej infrastruktiry zo dria
01.07.2025, stanoviskom environmentdlnej a technickej infrastruktury zo drna 04.06.2025, stanoviskom
oddelenia uctovnictva a pohladdvok zo dra 28.07.2025, stanoviskom oddelenia miestnych dani
a poplatkov zo dna 05.06.2025. Buddci opravneny z vecného bremena berie tieto stanoviska na vedomie
a zavazuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

Buduci opravneny z vecného bremena sa pred realizaciou zavazuje zrealizovat zékres existujucich sieti
verejného osvetlenia a Metropolitnej opticke]j siete a ich nasledné vytycenie v teréne v pripade ak sa
preveri ich existencia v spolo¢nosti Technické siete Bratislava a.s.

Pravo zodpovedajice vecnému bremenu sa bude viazat k ¢asti stavby ,,Polyfunkény komplex CPR, blok B
a blok C“ v rozsahu stavebného objektu SO 580 Protipovodriova ochrana teda bude pdsobit in rem.
Budica zmluva bude uzatvorena na dobu neurditd s tym, Zze vymera Budlceho zatazeného pozemku
zatazeného vecnym bremenom bude urcend v Budlcej zmluve vo vymere a podla predlozeného
geometrického planu podla Cl. | ods. 5 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa zriadi za jednorazovu odplatu,
ktorej vyska bude urcéend na zdklade interného predpisu hlavného mesta SR Bratislavy, a to Smernice
S14 o ocenovani ndjmov avecnych bremien. V pripade, Ze by v ¢ase uzatvorenia zmluvy o zriadeni
vecného bremena uvedena smernica nebola platnd a Ucinna, bude vyska riadnej odplaty za zriadenie
vecného bremena uréena na zaklade znaleckého posudku, ktory objednd hlavné mesto SR Bratislava
v stlade s jeho internymi predpismi.

Predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, vypocitani na zaklade Smernice
S14 o ocefiovani ndjmov a vecnych bremien (dalej len ,smernica”) predstavujicu cca 10 m? x 75,00 eur,
t.j. sumu celkom 750,00 eur (slovom Styristopatdesiat eur), sa budici opravneny z vecného bremena
zavizuje uhradit do 30 dni od obojstranného podpisu tejto zmluvy na uUcet budiceho povinného
zvecného bremena vedeny vCSOB, a.s. IBAN SK5875000000000025828453, variabilny symbol
€ Suma predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapocitava do sumy riadnej
odplaty za zriadenie vecného bremena stanovenej smernicou.

V pripade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbeznou odplatou podla tejto zmluvy a Budicou zmluvou
uréenou podla smernice S14, prip. znaleckého posudku bol

- rovny alebo nizsi ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v ¢l. lll ods. 7 tejto zmluvy — vzniknuty
rozdiel nebude budidcemu opravnenému z vecného bremena vrateny a tvori stucast riadnej odplaty za
zriadenie vecného bremena,

- vyssi ako 20% z vysky predbeZnej odplaty uvedenej v ¢l. lll ods. 7 tejto zmluvy — vzniknuty rozdiel bude
budicemu opravnenému z vecného bremena vrateny.

V pripade oneskoreného plnenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena, pripadne konecnej
odplaty za zriadenie vecného bremena sa buduci opravneny z vecného bremena zavizuje uhradit aj
zmluvnl pokutu vo vyske 0,05% p.d. zdlznej sumy zakazdy, aj zaCaty den omeskania. Tymto
ustanovenim nie su dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a buddtci povinny
z vecného bremena je opravneny pozadovat popri plneni aj droky z omeskania, ako aj nahradu skody
spbsobenu nezaplatenim dlznej Ciastky vo vyske presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znasat budtci opravneny z vecného bremena.
Navrh na zéapis vecného bremena zriadeného na nehnutelnostiach podla ustanoveni tejto zmluvy do
katastra nehnutelnosti poda buduci povinny z vecného bremena po uhradeni odplaty za zriadenie
vecného bremena.

Na zdnik vecného bremena sa vztahuju ustanovenia § 151p Obcianskeho zakonnika. Buduci povinny
z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak
dovod zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie vylu¢ne tym, Ze:

vykon vecného bremena budldcim opravnenym zvecného bremena bude spdsobovat budicemu
povinnému z vecného bremena neprimeranu Skodu,
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predmet tejto zmluvy bude budidcemu povinnému zvecného bremena potrebny na plnenie
samospravnych funkcii.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje:

dodrziavat vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia, najméa zakon €. 543/2002 Z.
z. oochrane prirody akrajiny, pri realizacii a uZivani udrziavat pozemky aich bezprostredné okolie
v Cistote.

Za nesplnenie povinnosti podla tohto bodu zo strany budidceho opravneného z vecného bremena je
buduci povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvni pokutu vo vyske 50,00 eur za kazdy,
aj zacCaty den nesplnenia povinnosti. Uhradenim zmluvnej pokuty sa budlci opravneny zvecného
bremena nezbavuje povinnosti uhradit budicemu povinnému zvecného bremena nahradu skody.
Zmluvnd pokuta sa do vysky pripadnej ndhrady skody nezapoditava.

Buduci opravneny zvecného bremena sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamovat budidcemu
povinnému z vecného bremena kazidu zmenu tykajicu sa osoby budidceho opravneného zvecného
bremena, ako aj vSetky dalSie skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni
vecného bremena medzi budidcim povinnym z vecného bremena abudlcim oprdvnenym zvecného
bremena. Za nedodrianie povinnosti podla tohto bodu zo strany budiceho oprdvneného z vecného
bremena je buduci povinny zvecného bremena opravneny pozadovat zmluvnd pokutu vo vyske
100,00 eur. Zmluvnd pokuta sa do vysky pripadnej ndhrady Skody nezapocitava.
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Dorucovanie
Pisomnosti si zmluvné strany budu dorudovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre
potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou
alebo na zaklade tejto zmluvy budi miestom dorucovania zmluvnych strdn nasledovné adresy:
- ha strane budtceho povinného z vecného bremena
hlavné mesto SR Bratislava, Primaciadlne namestie 1, 814 99 Bratislava
- na strane buduiceho opravneného z vecného bremena
WOALs. r. 0., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto
V pripade zmeny adresy uvedenej vodseku 1 tohto ¢lanku je dotknutd zmluvnad strana povinna
bezodkladne hodnovernym spdsobom pisomne oznamit druhej strane takito zmenu, inak sa akékolvek
ozndmenie dorucované na adresu podla bodu 1 tohto ¢lanku povaZzuje za dorucené.
Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia, Ze pisomnosti jednej zmluvnej strany dorucené podla
odseku 1, resp. 2 tohto ¢lanku budd povazované za dorucené priamo do vlastnych ruk druhej zmluvnej
strany, ato aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou zmluvnej strane ako pisomnost
neprevzatd druhou zmluvnou stranou — v tomto pripade sa za derl dorucenia povaZuje den jej vratenia
zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v pripade, ak sa zmluvna strana uvedena ako
adresat o tejto skutocnosti nedozvie.
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Ukonéenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa kondi:

- uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku Ill tejto zmluvy,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu urcenému v dohode,

- odstupenim od zmluvy budicim povinnym zvecného bremena, ak budlci opravneny zvecného
bremena neuhradi predbeznu odplatu podla ¢lanku Il ods. 7,

- pisomnym odstupenim od tejto zmluvy budicim povinnym z vecného bremena, ak do 31.01.2028
nebude na zdklade tejto zmluvy uzatvorena riadna Zmluva o zriadeni vecného bremena.

Odstupenie od zmluvy je Gcinné dnom dorucenia prejavu o odstlpeni ostatnym zmluvnym stranam
a tato zmluva sa rusi ku diiu dorucenia odstupenia.
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Zaverecné ustanovenia



K zmene dohodnutych podmienok tejto zmluvy méze dojst len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
strdn formou pisomného dodatku, alebo ak zo vyplyva zo zmien adoplnkov platnych vseobecne
zavaznych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho
zdkonnika a dalSich prislusnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pokial su v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodach k tejto zmluve, ich
dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
medzicasom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi prislusnymi
pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priamo &i nepriamo
nahradzaju pévodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich plathom zneni. V pripade, ak
sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaZe (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo nelcdinnym alebo
neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a Gcinné.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajicich ztejto zmluvy alebo
vzniknutych na zaklade tejto zmluvy budl podliehat pravomoci sidov Slovenskej republiky;
aplikovatelny pravny poriadok bude slovensky.

Tato zmluva nadoblda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost driom
nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (Obciansky zakonnik) v Centralnom registri zmluv.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, neuzatvaraju ju v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena.

Na znak suhlasu potvrdzuju tuto zmluvu svojimi podpismi.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:

1 : kopia katastralnej mapy s vyznacenim rozsahu buduiceho vecného bremena.

Zmluva o budlicej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v Siestich (6) rovnopisoch
s platnostou originalu. Buduci opravneny zvecného bremena obdrii po podpise zmluvy oboma
zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za Ucelom splnenia povinnosti vyplyvajucich mu z tejto zmluvy, dva (2)
rovnopisy zmluvy odovzda buduici povinny zvecného bremena budicemu oprdvnenému z vecného
bremena aZ po uhradeni predbeZnej odplaty. Styri (4) rovnopisy ostand budicemu povinnému
z vecného bremena.

V Bratislave, dfa ............ooee.. V Bratislave, dfa ..........ccoeeee.
Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava WOALs.r. 0.

Mgr. Klaudia Luspaiova Mgr. Jan Krnac

veduca oddelenia majetkovych vztahov konatel

Ing. Alexandra TuSova
konatel



