Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na predaj pozemkov v Bratislave, k. . Nové Mesto, ako
majetkovopravne usporiadanie pozemkov pod stavbami garazi

ZIADATELIA: Ing. Vladimir Sinék, a manzelka Ing. arch. Katarina Sindkova,

Dr. Ing. Elena Glvacova,
Jozef Pokorny,
Ing. Marcel Méres,

Ing. Erik Adame,

SPECIFIKACIA NEHNUTEDNOSTI

parcela register ,,C*“ KN v k. u. Nové Mesto, LV ¢. 5567

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? vlastnik, LV, supis ¢./ evid.c.
11903/198 zast. pl. 18 Jan Rafaj, LV ¢. 2782,
suap. ¢. 14057
11903/197 zast. pl. 18 Adriana Baligova, LV ¢. 2403,
evid. ¢. 268
11903/193 zast. pl. 17 Jan Gazdik, LV ¢&. 2102,
sap. €. 272
11903/316 zast. pl. 1 Jana Habodaszova, , LV ¢. 1901
sup. ¢. 14508
11903/315 zast. pl. 1 Branislav Kulich a Maria Molc¢anova
LV ¢&. 3350, sup. €. 276
11903/188 zast. pl. 18 Erik Adame, LV ¢&. 2104, supis. ¢. 277
11903/187 zast. pl. 19 Helena Ducka, LV €. 1773, supis. ¢. 278
11903/186 zast. pl 18 Ing. Vladimir Adame a RNDr. Viera
Surova, LV ¢. 2401, ev. €. 279
11903/183 zast. pl. 19 prof. Ing. Peter Turcek, PhD., LV ¢.
2395, ev. ¢. 282
11903/182 zast. pl. 18 Danica Lelakova, LV €. 1772,
supis. ¢. 283
11903/180 zast. pl. 19 Edita Horecka, LV ¢. 1801, supis.
¢. 30285
11903/179 zast. pl. 19 Mgr. Eva Horvathova, Phd., LV ¢.

1917, supis. ¢. 286



11903/176

11903/175

11903/174

11903/173

11903/172

11903/171

11903/169

11903/8

11903/168

11903/167

11903/166

11903/165

11903/164

11903/163

11903/162

11903/160

11903/159

11903/158

11903/157

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

zast. pl.

19

18

18

19

19

18

19

18

19

17

14

14

14

14

14

13

16

18

19

Erik Adame, LV ¢. 2098, supis. ¢. 289

Mgr. Dagmar Vernanska, LV €. 1927,
supis. €. 290

Mgr. Ingrid Csibova, LV ¢. 2105, supis.
¢. 14017

Dr. Ing. Elena Glvacova, LV¢. 2446,
stpis. ¢. 10060

Jozef Kleberc a Dudmila Klebercova,
LV ¢&. 1770, supis. ¢. 12209

Renata EliaSova, LV €. 1769,
supis. ¢. 294

Nad’a Trizmova, LV ¢. 2420,
supis. ¢. 296

Ing. Vladimir Adame a RNDr. Viera
Adameova, LV ¢. 1920, stpis. €. 297

Ing. arch. Jaroslav Kucera, LV ¢. 1921,
sapis. ¢. 12207

Juraj Cutek a Viera Cutkova, LV ¢&.
1922, supis. €. 299

Juraj Cutek a Viera Cutkova, LV &.
1923, supis. ¢. 14487

JUDr. Branislav Urbanic, LV ¢. 2264,
supis. ¢. 301

Rudolf Studnicky, LV €. 1878,
sapis. ¢. 10325

Maria MikulaSova, LV ¢. 5063,
ev. ¢. 303

Ing. Vladimir Elias, LV ¢. 2106,
supis. ¢. 304

Jozef Pokorny, LV ¢. 2147, sapis.
¢. 10460

Ing. Ivan Orlicky a manzelka Ing.
Martina Orlicka, LV ¢. 1924,
supis. €. 307

Maria Chalupova, LV ¢. 4017,

sapis. ¢. 10752

Jaroslav Hajek, LV ¢&. 2096, stpis. €.
309



11903/156 zast. pl. 19 Helena Kohutova, LV ¢. 1768, supis. ¢.

310
11903/155 zast. pl. 19 Stanislav Rybar a manZelka Katarina
Rybarova, LV ¢&. 2291, supis. €. 311
11903/154 zast. pl. 18 Ing. Ivan Orlicky a manZelka Ing.
Marina Orlicka, LV €. 1924, stipis.
¢. 312
11903/153 zast. pl. 18 MUDr. Lubica Sablova, LV &. 1925,
11903/305 zast. pl. 1 supis. ¢. 313
11903/152 zast. pl. 18 Ing. Marcel Méres a manZelka Dagmar
11903/304 zast. pl. 1 Méresova, LV ¢. 2391, supis. ¢. 14054
11903/9 zast.pl. 17 Sylvia Pribulova, LV ¢. 5153, supis.
11903/302 zast. pl. 2 ¢. 12445
11903/148 zast. pl. 19 Mgr. Tatiana Brtanova, LV ¢. 2450,
supis. ¢. 319
11903/147 zast. pl. 19 Ing. Jaroslav Kluka a PharmDr.
Katarina Klukova, LV ¢. 2405, supis.
¢. 14026
11903/146 zast. pl. 19 Ing. Vladimir Sinik a manZelka Ing.

arch. Katarina Sindkova, LV & 1926,
supis. ¢. 321

11903/145 zast. pl. 19 Vladimir Mitro a manzelka
Magdaléna Mitrova, LV ¢. 2100, supis.
¢. 322

11903/144 zast. pl. 20 RNDr. Milan Misik, LV ¢&. 5084, stpis.
¢. 12170

Vymera spolu: 714 m@

SKUTKOVY STAV
Predmet Ziadosti
Predmetom predaja su pozemky uvedené v Specifikacii.

Dovod a ucel Ziadosti

Vlastnici stavieb garazi uvedeni v Gasti materialu Ziadatelia poziadali o odkupenie pozemkov
pod stavbami v ich vlastnictve. Predmetom prevodu st pozemky pod stavbami garazi v priamej
sprave hlavného mesta SR Bratislavy nachadzajlice sa gardzovom rade v lokalite ulica v Bratislave,
k. . Nové Mesto.

Predmet prevodu je v sucasnosti uzivany ziadatel'mi, ked’ze je zastavany stavbami garazi.

Ostatné pozemky pod gardzami st vo vlastnictve tretich osob. Pozemky registra ,,C* KN parc.
¢. 11903/200, 199, 161, 151, 303, 150, 301 nie si predmetom predaja, nakol’ko stavby gardzi nie st
evidované na liste vlastnictva, a teda v sti€asnosti nie st znami vlastnici tychto garazi.



Garaze sa nachadzaji v gardzovej zastavbe v blizkosti bytovej zastavby s vnutroblokovou
vzrastlou zeletiou s oddychovou zénou a kompletnou obc¢ianskou vybavenost'ou v okoli. Pozemky je
mozné napojit’ na vetky podstatné inzinierske siete (v lokalite existuju).

Na dostupnej vSeobecnej mape https://www.google.sk/maps/ st posudzované nehnutel'nosti
situované na ulici, na dostupnej katastralnej mape https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/sk/kataster/ st
posudzované nehnutelnosti situované.

Predajom pozemkov do vlastnictva vlastnikov stavieb na nich situovanych pride
k majetkovopravnemu usporiadaniu pozemkov pod tymito stavbami.

Stanovenie kupnej ceny

K navrhovanému predaju bol predlozeny znalecky posudok ¢. 129/2025 zo dia 05. 08. 2025, ktory
vypracovala Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti a pozemné stavby, ktory bol vybrany na zaklade elektronického ndhodného vyberu
znalcov.

VSeobecna hodnota podPa ZP €. 129/2025 zo diia 05. 08. 2025: 136 659,60 eur (za 714 m?)
Jednotkova hodnota podl’a ZP ¢. 129/2025 zo diia 05. 08. 2025: 191,40 eur/m?

Cenova mapa 259 182,00 eur za vymeru 714 m? (363,00 eur/m?)
Najom za 10 rokov: 151 011,00 eur za vymeru 714 m? (podl'a S14)
Uétovna cena: 49,79 eur/m? (36 296,91 eur pri 729 m?)

66,39 eur/m? (265,56 eur pri 4 m?)*

*pozemky parc. ¢. 11903/302, 304, 305 maja jednotkovi cenu 66,39 eur/m, ked'’Ze vznikli z pozemku

registra ,,E“ KN parc. ¢. 11894/1, ktory hlavné mesto nadobudlo do vlastnictva delimitacnym
protokolom od Slovenskej republiky

Bezdovodné obohatenie: 21,15 eur/m?/rok podl'a Smernice S14
12,00 eur/m?/rok podl'a Rozhodnutia 33/2015

Naklady za ZP: 922,50 eur

Prehlad ponik realitnych portalov: V ponuke nie st Ziadne podobné pozemky, ani vyuZzitim, ani
vymerou v danej lokalite. Vac¢sina ponuk je v lokalite Koliba,
kde sa cena pohybuje od cca 300 eur/m? do cca 900 eur/m?.

Cena odporuc¢ana OMV: 320,00 eur/m? (228 480,00 eur pri vymere 714 m?)

Textové odovodnenie odporicanej ceny OMV:

Kupna cena bola stanovend v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuju zésady cenotvorby kupnej ceny a znaleckého posudku €.
129/2025.

Realitné portaly neponukaju porovnatené pozemky ako je predmet prevodu, najmi z hl'adiska
lokality, vymery a vyuzitia pozemku.

Uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 386/2023
zo dia 23. 11. 2023 bol schvaleny predaj pozemkov pod radovymi gardzami v k. . Nové Mesto,
lokalita Skalicka cesta, za kiipnu cenu vo vySke 320,00 eur/m?. Rovnako uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.1084/2025 zo dia 11. 12. 2025 bol
schvéleny predaj pozemkov pod radovymi garazami v k. 0. Vinohrady, lokalita JelSova ulica, za
kapnu cenu vo vyske 320,00 eur/m?.

S ohl'adom na vyssie uvedené navrhuje OMV kupnu cenu v sume 320,00 eur/m?.



Najom/ bezdovodné obohatenie

Najomné zmluvy:

Parc. €. 11903/145 je predmetom Zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0085 17 00,
Parc. €. 11903/152 je predmetom Zmluvy o najme pozemku ¢. 08 83 0522 20 00,
Parc. €. 11903/157 je predmetom Zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0063 17 00,
Parc. €. 11903/160 je predmetom Zmluvy o najme pozemku ¢. 08 83 0063 17 00,
Parc. €. 11903/164 je predmetom Zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0489 20 00,
Parc. €. 11903/173 je predmetom Zmluvy o najme pozemku ¢. 08 83 0389 19 00,
Parc. €. 11903/174 je predmetom Zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0583 19 00,
Parc. ¢. 11903/193 je predmetom Zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0201 25 01.
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Bezdovodné obohatenie:

Uzivanie pozemkov k. u. Nové Mesto sumu podl'a rozhodnutia ¢. 33/2015 v sume 12 eur/m?*/rok:

Parc. ¢. 11903/144............... 228,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/148............... 228,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/9............... 204,00 eur/rok,

Parc. ¢. 11903/154............... 228,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/156............... 228,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/158............... 216,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/159............... 192,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/162............... 168,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/163............... 168,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/167............... 204,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/170............... 228,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/175............... 228,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/176............... 228,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/179............... 216,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/188............... 216,00 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/198............... 226,00 eur/rok.

Uzivanie pozemkov k. 0. Nové Mesto sumu 21,15 eur/m?/rok podl'a smernice S14 o ocenovani
najmov a vecnych bremien:

Parc. ¢. 11903/166............... 297,48 eur/rok.

Parc. ¢. 11903/146............... 403,68 eur/rok.

Pozemky uzivané vlastnikmi stavieb titulom najomnych zmliv uzatvorenych s Mestskou Cast'ou
Bratislava-Nové Mesto, pricom hlavné mesto vstipilo do postavenia prenajimatela z dovodu, ze
pozemky presli do jeho priamej spravy:

Parc. ¢. 11903/147............... 29,87 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/153............... 31,53 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/155............... 31,53 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/8............... 29,87 eur/rok,

Parc. ¢. 11903/169............... 29,87 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/171............... 31,53 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/172............... 31,53 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/180............... 29,87 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/182............... 29,87 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/183............... 31,53 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/186............... 29,87 eur/rok,
Parc. ¢. 11903/197............... 31,53 eur/rok,

Stavby situovana na pozemkoch parc. ¢. 11903/150, 151, 161, 199, 200 nie st evidované v katastri
nehnutel'nosti z uvedené¢ho dovodu tieto pozemky nie st predmetom materialu.



Pozemok parc. ¢. 11903/170 nie je predmetom materialu z dovodu, Ze stavba evid. €. 295, LV €. 1919,
k.a. Nové Mesto je predmetom konania na Okresnom trade Bratislava, katastralnom odbore pod ¢.
V-6024/2026 (kipna zmluva).

Pozemky parc. €. 11903/279 aparc. ¢. 11903/278 nie si predmetom predaja z dévodu, Ze tieto
pozemky tvoria pristup k nehnutel'nostiam situovanym za gardzami vo vlastnictve tretich subjektov.

Pozemky parc. €. 11903/177-178, 181, 189-192, 194-196 st vo vlastnictve vlastnikov garazi, teda su
majetkovopravne usporiadané.

Pozemok parc. ¢. 11903/149 nie je predmetom materialu z dovodu, ze stavba supis ¢. 318, LV €. 2101
(0daje platné k 14. 04. 2026) situovana na uvedenom pozemku je zatazena exekuénym zaloznym
pravom podl'a EX 3972/10 zo dna 04. 03.2013 a 397 EX 4461/21 zo dna 21. 08. 2023.

Navrhované rieSenie
Predaj pozemkov sa navrhuje schvalit’ podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Stanoviska odbornych ttvarov Magistratu

Oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dia 20. 04. 2026:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06,
07 stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou si predmetné pozemky funkéné vyuzitie uzemia
ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, &islo funkcie 501,
stabilizované uzemie

Stanovisko technickej infrastruktary, stanovisko zo dna 03. 02. 2026: Suhlasi.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dia 19. 02. 2026: Suhlasi.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dina 25. 02. 2026: Suhlasné stanovisko.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo diia 05. 02. 2026: Suhlasi.

Oddelenie spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dna 06. 02. 2026: Nejedna sa o cestné pozemky.
Z hladiska spravcu komunikacii sa nevyjadrujeme.

Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo diia 02. 02. 2026: Nemame namietky.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 25. 02. 2026: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 06. 03. 2026 Suhlasi.

Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok, stanovisko zo dia 11. 02. 2026: Voci niektorym Ziadatel'om
eviduju neuhradené nedanové pohl'adavky.

Pozn.: Podmienkou uznesenia je, aby kupujuci uhradili ku diiu podpisania kupnej zmluvy kupujucim
svoje nedoplatky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislave, evidované ku dnu schvalenia
tohto uznesenia, inak toto uznesenie strati platnost.

Oddelenie miestnych dani a poplatkov, stanovisko zo diia 23. 03. 2026, neodporucaji predaj jednému
ziadatel'ovi z dovodu, ze voci uvedenému eviduji nedoplatky.

Sekcia pravnych sluzieb, diia 17. 04. 2026: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vedie
sudny spor o zaplatenie bezdovodného obohatenia za uzivanie pozemku bez pravneho titulu voci
vlastnikom stavby garaze situovanej na parc. ¢. 11903/8. Predmetom tohto sudneho sporu je uzivanie
pozemku v inej lokalite.

Hlavny architekt, stanovisko zo dna 10. 07. 2024: Suhlasi.

Stanovisko starostu mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto: Suhlasné stanovisko doruc¢ené emailom
02. 02. 2026.




