Dévodova sprava

PREDMET:
1. N&jom pozemkov a stavieb k. 0. Trnavka — Mokran zahon
2. Néjom pozemkov a stavieb k. 0. Ruzinov — Telocvi¢nd ulica

ZIADATEL:

Futbalova akadémia SK SLOVAN, ob¢ianske zdruzenie
Sasinkova 2635/5, Bratislava

1CO: 00 681 997

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI:

1.

Pozemky nachadzajice sa v katastralnom uzemi Trnavka, obec Bratislava — Ruzinov, okres

Bratislava II:

parcely registra “C*

- Cast’ pozemku ¢islo parcely 16505/8, druh pozemku zéhrada, vo vymere 60.276 m?;

- pozemok ¢islo parcely 16505/11, druh pozemku zéhrada, vo vymere 24.675 m?;

- cast’ pozemku Ccislo parcely 16505/46, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vo vymere
146 m?;

- pozemok ¢islo parcely 16505/10, druh pozemku zéhrada, vo vymere 65 m?;

pozemky parcely registra “E*

- pozemok ¢islo parcely 16843/200, druh pozemku orné pdda, vo vymere 2.206 m?;

- pozemok ¢islo parcely 22238/400, druh pozemku ostatnd plocha, vo vymere 971 m?;

teda pozemky v celkovej vymere 88.339 m? a stavby bez stipisné¢ho ¢isla na nich postavené.

2.

Pozemky nachadzajlice sa v katastrdlnom tzemi Ruzinov, obec Bratislava — Ruzinov, okres

Bratislava II:

parcely registra “C*

- dislo parcely 2212, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 945 m?;

- dislo parcely 2214/2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie o vymere 24 m?;

- &islo parcely 2214/6, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie o vymere 148 m?;

- dislo parcely 2214/7, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie o vymere 83 m?;

- ¢&islo parcely 2214/8, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 26 m?;

- ¢&islo parcely 2214/9, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 1116 m?;

- ¢&islo parcely 2214/10, druh pozemku ostatna plocha o vymere 1682 m?;

- ¢&islo parcely 2214/11, druh pozemku ostatna plocha o vymere 573 m?;

- ¢islo parcely 2214/13, druh pozemku ostatna plocha o vymere 5950 m?;

- ¢islo parcely 2214/14, druh pozemku ostatna plocha o vymere 18 m?;

- ¢islo parcely 2214/15, druh pozemku ostatna plocha o vymere 18 m?;

- &islo parcely 2214/19, druh pozemku ostatna plocha o vymere 189 m?;

- cislo parcely 2214/33, druh pozemku ostatna plocha o vymere 158 m?;

- cislo parcely 2214/34, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 170 m?;

- cislo parcely 2214/35, druh pozemku ostatna plocha o vymere 493 m?;

- cislo parcely 2214/36, druh pozemku ostatna plocha o vymere 86 m?;

- (islo parcely 2211/26, druh pozemku ostatnd plocha o vymere 463 m?; v spoluvlastnickom
podiele Prenajimatel’a 2 k celku;

- Cislo parcely 2211/38, druh pozemku ostatnd plocha o vymere 81 m?; v spoluvlastnickom
podiele Prenajimatel’a 2 k celku;



- Cislo parcely 2211/39, druh pozemku ostatnd plocha o vymere 114 m? v spoluvlastnickom
podiele Prenajimatel’a 2 k celku;

t j. pozemky spolu vo vymere: 12.337 m?

- stavba so sipisnym Cislom 2724 na pozemku pozemky parcely registra “C* KN, parcelné ¢islo
2212, stkromny $kolsky internat SL Slovan;

- stavba supisné Cislo 5324 na pozemku pozemkoch parcely registra “C* KN, parcelné ¢islo
2214/6 a 2214/7, satna;

- stavba supisné ¢islo 18205 na pozemkoch parcely registra “C* KN, parcelné ¢islo 2211/36,
2214/31, 2214/34, Satne-§tadioén Rapid-Telocviéna 11.

UCEL:

1. Priprava vybudovania, vybudovanie, uzivanie a prevadzkovanie stavby Futbalovej akadémie pre
mladez, pozostavajucej z tréningovych ihrisk so zdzemim a parkovanim pre navstevnikov
Futbalovej akadémie a stvisiacej dopravnej a technickej infrastruktiry.

2. Uzivanie predmetu najmu ako Sportového aredlu.

DOBA NAJMU:
1. Urcita - 30 rokov.
2. Ur¢ita - 30 rokov odo dna protokolarneho odovzdania predmetu najmu

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

1.

Alternativa 1

1 650 000,00 EUR za cely predmet najmu a celt dobu ndjmu — stanovené na zaklade Ziadosti
ziadatel’a

Alternativa 2
2,125 eur/ m*/rok, ¢o pri vymere 88 339 m? predstavuje sumu 187 720,38 eur/rok za cely predmet
ndjmu — stanovené na zaklade Smernice S14 ocenovanie ndjmov a vecnych bremien.

Vyska najmu podl'a ZP €. bude po jeho obdrzani doplnena.
SKUTKOVY STAV

Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava bola dna 10.03.2026 dorucend ziadost
ob¢ianskeho zdruzenia Futbalova akadémia SK Slovan, so sidlom Sasinkova 2635/5, Bratislava,
ICO: 00681997 (dalej len ,ziadatel™), o prenechanie ¢asti mestskych pozemkov do dogasného
odplatného uzivania formou ndjmu na dobu urcita 30 rokov.

Predmetom Ziadosti je ndjom casti pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Trnavka, v lokalite pri vodnej ploche Zlaté piesky juh,
ktoré spolu tvoria uceleny celok o vymere 88.290 m? (d’alej len ,,predmet najmu‘).

Ucelom navrhovaného najmu je vybudovanie a prevadzkovanie futbalovej akadémie, zameranej na
vychovu a Sportovll pripravu mladeze. Sucastou zameru je vystavba tréningovych ihrisk
a komplexného Sportového zazemia, ktoré bude zahfnat' najmé Satne, priestory pre regeneraciu
a fitness, administrativne priestory, priestory pre stravovanie, tribuny pre divakov, parkovanie, ako
aj d’alsie objekty nevyhnutné pre prevadzku Sportového aredlu a organizovanie Sportovych podujati.

Navrhovany ndjom je v sulade s dlhodobou snahou hlavného mesta pristupovat’ k rozvoju Sportu na
uzemi mesta koncepcne, systémovo a udrzatel'ne, najmé podporou rozvoja Sportovej infrastruktiry,
vytvaranim podmienok pre pohybové aktivity deti a mladeze a rozSirovanim dostupnosti Sportovisk
pre verejnost’.



Prenajom predmetnych pozemkov predstavuje pokraCovanie uz aplikovanej praxe hlavného mesta,
ked’ze obdobny model dlhodobého nijmu mestskych pozemkov za tcelom rozvoja Sportu bol
v minulosti realizovany aj so spolocnost'ou FC Petrzalka, a. s. v katastralnom uzemi Petrzalka.

V nadvidznosti na uvedené je potrebné uviest, ze areal Futbalového klubu Rapid Ruzinov, ktorého
Cast’ si berie do najmu hlavné mesto, planuje néasledne hlavné mesto, po uzatvoreni najomného
vztahu a kolaudacii Sportovych ihrisk na predmete najmu ziadatelom, nasledne prenechat’ do
podndjmu Futbalovému klubu Inter Bratislava. Takyto postup predstavuje d’alSi konkrétny krok
hlavného mesta smerujuci k podpore Sportu, a to najmd zachovanim a rozSirenim moznosti
vyuzivania existujicej Sportovej infrastruktiry pre viaceré Sportové subjekty a vekové kategorie.

Zamer umiestnenia futbalovej akadémie v lokalite Zlatych pieskov je zaroven vnimany ako prvy
etapovy krok k postupnému vybudovaniu rozsiahleho mestského Sportového arealu v danej oblasti.
Predmetna lokalita ma potencidl stat’ sa vyznamnym centrom Sportovych a rekreacnych aktivit
mestského vyznamu, priCom navrhovany projekt moze tvorit’ zédklad pre d’al$i rozvoj Uzemia
v sulade so strategickymi dokumentmi mesta a potrebami jeho obyvatel'ov a v sulade s uizemnym
planom mesta.

S prihliadnutim na deklarovany verejnoprospesny ucel najmu, dlhodoby charakter investicie zo
strany ziadatel'a, ako aj na redlny prinos pre rozvoj Sportu v hlavnom meste, je mozné povazovat’
navrhovany najom za ucelny, opodstatneny a v stilade s verejnym zdujmom.

Navrh na nidjom pozemkov registra ,,C*“ KN v k. 0. Trnavka, pozemok parc. ¢. 16505/11, zahrada,
vo vymere 24 675 m?, Cast pozemku parc. ¢. 16505/8, zahrada, vo vymere 60 276 m?, cCast
pozemku parc. €. 16505/46, zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 146 m? pozemok parc. €.
16505/10, zahrada, vo vymere 65 m?, zapisanych na LV €. 196, pozemkov registra ,,E“ KN v k. 1.
Trnavka, pozemok parc. ¢. 16843/200, ornd pdda, vo vymere 2 206 m?, zapisané¢ho na LV ¢. 6616
a pozemok parc. ¢. 22238/400, ostatna plocha, vo vymere 971 m?, zapisané¢ho na LV ¢. 6621, spolu
vo vymere 88 339 m?, a stavieb bez stipisného Cisla na nich postavenych, je predlozeny ako pripad
hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1107/2026
zo dia 26. 02. 2026 z dovodu, ze iny spdsob najmu uvedenych nehnutelnosti vzhl'adom na
Specifikacie, ktoré charakterizuju tento ndjom, by nebol ucelny.

STANOVISKA K NAJMU

Oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti:

Stanovisko zo dia 02.04.2026 — suhlasné s podmienkami:

- Odporu¢ame vhodnost navrhovan¢ho zameru a ndjmu vopred overit formou Stanoviska
k investiénému zdmeru.

Oddelenie environmentalnej a technickej infrastruktury:
Stanovisko zo dia 26.03.2026 - stuhlasné

Sekcia dopravy

Oddelenie dopravného inzinierstva:

Stanovisko zo diia 13.04.2026 — suhlasné s podmienkami:

-V zmysle platného UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov su
pozemky dotknuté vyhladovou dopravnou stavbou - t. j. obsluzné komunikacie FT Cl1 + C
sMHD - VPS D97 - obsluznd komunikacia v zone Zlaté piesky (juh). Uvedenu
verejnoprospesnu stavbu pozadujeme reSpektovat’ a zachovat’ pre fiu izemnt rezervu.




- Upozoriiujeme, ze rieSenie dopravnej obsluhy tizemia ako aj uvedent vyhladovu dopravnu
stavbu - D97, spodrobniuje ,,Urbanisticka Stidia zény Zlaté Piesky", ktorti obstaralo Hlavné
mesto SR Bratislava a spracovala Slovenskd technickd univerzita v Bratislave - Fakulta
architektury, 2009.

- Upozoriiujeme, ze v ramci planovaného investicného zameru Sportového areédlu je vzhl'adom na
chybajiicu dopravnu infrastruktiru predmetného izemia nevyhnutné zaoberat’ sa:

a.

b.

Dopravné pripojenie stavebného zameru prostrednictvom nadjazdu ponad dialnicu D1
nepovazujeme z hl'adiska obsluhy izemia za kapacitne a bezpecne dostatocné.

Uvedenu verejnoprospesna stavbu D97 - obsluznd komunikacia v zéne Zlaté piesky
(juh) pozadujeme reSpektovat’ a koordinovat’ s navrhovanym investicnym zdmerom.
Dynamickou a statickou dopravou.

PeSou a cyklistickou dopravou v nadvéznosti na existujice peSie komunikécie
a cyklistické trasy v SirSom okoli ako aj na potencialne budice rozvojové zadmery a
planované cyklistické a pesie tahy.

Obsluhou tzemia verejnou hromadnou dopravou s ohladom na existujucu siet” MHD
ako aj potrebou zriadenia novych zastdvok MHD.

V pripade, ze investiény zamer uvazuje s 200a viac parkovacimi miestami, ziadame
predlozit’ dopravno-kapacitné posudenie s vyhodnotenim nérastu dopravného zatazenia
od planovanej zastavby podl'a predpokladanych funkcii v rieSenom tizemi a s ndvrhom
rieSenia dopravy v uzemi vymedzenom S§irSimi vztahmi s dérazom na nadradenu
komunika¢nu siet’ v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov
investi¢énych projektov (05/2014).

Pre vypocet narokov na statick dopravu v zmysle STN 73 6110:2024, pouzit’ korektné
koeficienty kmp a kd v hodnotidch ur€enych v STN, ako aj zverejnené na stranke
hlavného mesta.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy:

Stanovisko zo diia 02.04.2026 — suhlasné s podmienkami:
- Respektovat’ vedenie pldnovanej cyklistickej infraStruktary v dotyku s uzemim na zaklade
prilohy ,,Vedenie spojky S550 a S851°

QOddelenie parkovania:

Stanovisko zo dina 13.04.2026 - suhlasné

Sekcia digitalizacie

Qddelenie siet'ovej infrastruktary:

Stanovisko zo dia 30.03.2026 — suhlasné s podmienkami:

- Ngmom pozemku alebo jeho casti nesmie byt dotknutd prevadzka, tidrzba, modernizéacia
a rekonstrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom uzemi a jeho bezprostrednom okoli. Najomca
v pripade potreby musi umoznit’ spravcovi VO a MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s.
realizaciu potrebnych tkonov pre zabezpecenie spol'ahlivej prevadzky zariadeni VO a MOS
v nevyhnutnom rozsahu.

Sekcia udrzby a spravy ciest:

Stanovisko zo dina 13.04.2026 - sthlasné

Sekcia zivotného prostredia

Oddelenie zivotného prostredia:

Stanovisko zo dia 01.04.2026 — suhlasné s podmienkami:

- Nijomca je povinny zabezpeCit preventivhe opatrenia na predchadzanie prenosnym
ochoreniam, najmi regulaciu zivoc¢iSnych Skodcov deratizdciou na dotknutych pozemkoch
a objektoch, a to v rozsahu zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a v sulade
s nariadeniami organu verejného zdravotnictva.



- Pri ngjme pozemkov a ich budicom uzivani v zmysle znenia predlozenej ziadosti a jej priloh
pozadujeme zaviazat’ ziadatela:

a. dodrziavat’ zdkon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),

b. dodrziavat’ zakon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach
a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni
neskorsich predpisov,

c. dodrziavat’ zakon €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon),

d. pozemky uzivat' tak, aby nedoSlo k poskodeniu, zneCisteniu a obmedzeniu objektov
a zariadeni sluziacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vdod, na odvadzanie
zrazkovych vdd a na zasobovanie pitnou vodou a ich pasiem ochrany a k ohrozeniu alebo
znecisteniu pody, podzemnych alebo povrchovych vod,

e. pri zaobchadzani so znecistujucimi latkami dodrziavat’ prislichajice vSeobecne zavdzné
pravne predpisy (s dorazom na dodrziavanie ustanoveni vodného zakona, jeho vykondvacich
predpisov a prisluchajucich noriem),

f. odvddzanie vod z povrchového odtoku, odvodnenie spevnenej plochy, komunikacie
parkovacich alebo odstavnych ploch realizovat’ v sulade so znenim prislichajucich
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov (s dorazom na plnenie ustanoveni vodného
zakona, jeho vykondvacich predpisov a prislichajucich noriem),

g. v pripade buducej realizacie/umiestenia objektov (ako su napr. studiia, Zumpa, vsakovaci
objekt a pod.) na dotknutych pozemkoch, zaviazat’ ziadatel'a k povinnosti poziadat’ hlavné
mesto o vyjadrenie k realizacii/umiesteniu tychto objektov,

h. zaviazat' Ziadatel'a na zodpovednost’ za pripadne spdsobent Skodu a znecistenie sposobené
uzivanim pozemkov ziadatelom v zmysle znenia predlozenej ziadosti a jej priloh.

- Pri ngjme pozemkov ziadatelovi v zmysle znenia predloZenej ziadosti a jej priloh urcit
zodpovednost’ za vSetky nadzemné a podzemné objekty/stavby/siete nachadzajice sa na
dotknutych pozemkoch a zodpovednost’ za plnenie povinnosti ustanovenych vSeobecne
zdviznymi pravnymi predpismi, vydanymi rozhodnutiami, stanoviskami a vyjadreniami vo
vztahu k uzivaniu a prevadzke predmetnych objektov/stavieb/sieti na dotknutych pozemkoch.
K predmetnému odporucame zaviazat’ ziadatel'a vo vzt'ahu k objektom/stavbam/sietam, ktoré
budui uzivané ziadatel'om pri ndjme pozemkov.

- Dodrziavat zédkon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a zaroven pri realizacii ¢innosti uvedenej v Ucele ziadosti maximalne obmedzit
znecistovanie ovzdusia sekundarnou praSnost’ou vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave
materialu.

- Prace na pozemkoch sa budu realizovat’ tak, aby nedoslo k znecistovaniu okolia a pri buducom
uzivani, udrzbe, prip. opravach sa zabezpeci rovnako dodrziavanie Cistoty a poriadku v sulade
s VZN mestskej ¢asti Ruzinov ¢.14/2016 o dodrziavani Cistoty a poriadku na izemi mestske;j
¢asti Bratislava — Ruzinov v zneni VZN ¢. 6/2019,

- Pri nakladani so vzniknutymi odpadmi sa bude dodrziavat’ hierarchia odpadového hospodarstva,
vSeobecne zavidzné pravne predpisy v odpadovom hospodarstve, najmi zakon ¢. 79/2015 Z.z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a VZN
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

- Po skonceni najjomnej zmluvy budi pozemky vycistené od pripadnych odpadov na ndklady
ziadatel’a.

Oddelenie tvorby mestskej zelene:

Stanovisko zo dia 08.04.2026 — suhlasné s podmienkami:

-V pripade vyrubu drevin postupovat’ v stilade zo zdkonom ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej iba ,,zakon*);




- Upravy vykonavat’ v stilade so zakonom a v zmysle VZN &. 5/2018 o starostlivosti o verejnu
zelenn a ochrane drevin, ktoré si sucastou verejnej zelene na tuzemi hlavného mesta SR
Bratislavy;

- Kazdy kto vykonava stavebné prace je pri vykondvani ¢innosti, ktorou mozu byt ohrozené,
poskodené alebo znic¢ené rastliny alebo Zivocichy, alebo ich biotopy, povinny postupovat’ tak,
aby nedochadzalo k ich zbytocnému tthynu alebo k poskodzovaniu a ni¢eniu v sulade s § 4 ods.
1 zakona;

- S odpadmi, ktoré vznikni pri stavebnej ¢innosti nakladat’ v sulade s platnymi pravnymi
predpismi a reSpektovat’ stanovisko oddelenia zivotného prostredia.

Sekcia financii
Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok:
Stanovisko zo dia 25.03.2026 — sthlasné

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii:
Stanovisko zo diia 13.04.2026 - nesuhlasné

Mestska Cast’ Bratislava — RuZinov:
Stanovisko vyziadané dia 23.04.2026




