Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na predaj ako pripad hodny osobitné¢ho zretela tykajuci sa pozemku
v Bratislave, k. 0. Jarovce, parc. ¢. 369/52, Norbertovi Wolfovi a Monike
Wolfove;j

ZIADATELIA: Norbert Wolf a Monika Wolfova

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

k. 1. Jarovce

parc. C. druh pozemku vymera v m? LV  pozn.
369/52 ostatné plochy 18 m? 1

spolu vo vymere 18 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom ziadosti je nehnutelnost’ uvedena v Specifikacii.

Dovod a ucel

Hlavné mesto SR Bratislavy zaslalo Ziadatel'om Ziadost’ zo dita 28.03.2023 o preukézanie zmluvného
vztahu s hlavnym mestom SR Bratislavy, ked’ze Setrenim bolo zistené, ze pozemok reg. ,,C*“ KN
parc. ¢. 369/52, LV ¢. 1, k. u. Jarovce, vo vlastnictve hlavného mesta, je oploteny a uzivany
ziadateImi. Listinnym vyjadrenim poziadali Ziadatelia o vysporiadanie vztahov k susednému
pozemku — pozemku reg. ,,C*“ KN, parc. ¢. 369/52, k. u. Jarovce, odkiipenim oploteného pozemku
uvedeného v Specifikacii.

Ziadatel' Norbert Wolf je vyluénym vlastnikom prilahlych pozemkov reg. ,,.C* KN parc. ¢. 396 —
zéhrada vo vymere 31 m?, parc. ¢. 398 — zdhrada vo vymere 106 m?, parc. &. 399/2 — zastavana plocha
a nadvorie vo vymere 129 m?, parc. &. 399/3 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 121 m?, LV ¢&.
546, k. u. Jarovce a bezpodielovym spoluvlastnikom spolo¢ne s manzelkou Monikou Wolfovou
stavby rodinného domu so sup. €. postaveného na pozemku parc. ¢. 369/62 a parc. €. 399/3, LV ¢.
1576, k. 0. Jarovce.

S rodinnym domom maju ziadatelia oploteny aj pozemok parc. €. 369/52, ktory vyuzivaju ako
zéhradu, a o ktorého odkupenie poziadali, aby zosuladili fakticky stav so stavom pravnym. Pozemky
parc. €. 369/58, parc. €. 369/62, ktor¢ s sucastou oplotenej zédhrady, su bez zdznamu vlastnikov.
Uznesenim Mestského zastupitel’'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. 776/2025 bol schvaleny predaj
pozemku parc. €. 369/52, k. 0. Jarovce, do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov Norbertovi
Wolfovi a Monike Wolfovej. K podpisu kupnej zmluvy v lehote platného uznesenia nedoslo.
Ziadatelia nasledne podali Ziadost’ o opitovné odkuipenie pozemku.

Stanovenie vS§eobecnej hodnoty nehnutel’nosti
Vseobecnd hodnota predmetnej nehnutel'nosti bola stanovend na zéklade znaleckého posudku ¢.
4/2026 Ing. Jana Bendzalova PhD., Palkovicova 5, 821 08 Bratislava, ev.¢.: 910208.

Vseobecna hodnota podla ZP ¢. 4/2026 zo dia 30.03.2026 spolu: 5500,00 eur
Jednotkova hodnota podla ZP ¢. 4/2026 zo diia 30.03.2026: 305,13 eur/m?
Cenova mapa: priemerna cena...........ccoeeneee 463,00 eur/m>

medidn ceny..........ccocvvvnne.. 502,00 eur/m?



N4jom za 10 rokov: 1 215 eur (6,75 eur/m?/rok............ 18 m?)

Uétovna cena: 89,62 eur
Bezdévodné obohatenie: 121,50 eur/rok (6,75 eur/m*/rok............ 18 m?)
Naklady za ZP: 320,00 eur za ZP ¢. 4/2026

PrehPad ponuk realitnych portalov: 325,00 eur/m? (priemernd cena)

Cena odporucana OMV: 5 580,00 eur (310,00 eur/m?)

Textové odovodnenie odporicanej ceny OMV:

Kupna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuji zasady cenotvorby kupnej ceny.

Na realitnych portaloch nie su dohl'adané ponuky porovnatel'né so zdujmovym pozemkom, najma
z hl'adiska typu pozemku, vymery a lokality. Na realitnych portaloch st ponukané najmé stavebné
pozemky urcené na zastavanie rodinnymi domami. V danom pripade ide o pozemok, ktory slizi ako
zahrada pri rodinnom dome vo vlastnictve ziadatel'ov. Pozemky inzerované na realitnych portaloch
su ponukané za kupnu cenu 300,00 eur/m? (rovinaty pozemok na zahradu alebo rekrea¢né vyuzitie,
celkova vymera 987 m?), d’alej 330,00 eur/m? (pozemok urceny na vystavbu rod. domu, celkova
vymera 1 172 m?, Chotéarna ulica), d’alej 250,00 eur/m? (stavebny pozemok urceny na vystavbu rod.
domu, celkova vymera 2 628 m?), d’alej 420,00 eur/m* (rovinaty stavebny pozemok ureny na
vystavbu rod. domu, celkova ponukand vymera 742 m?).

Bezdovodné obohatenie

Hlavné mesto SR Bratislava nema na uvedené pozemky uzavretu najomnua zmluvu, preto pozadujeme
od ziadatel'ov zaplatenie ndhrady za uzivanie pozemku do povolenia vkladu vlastnickeho prava,
pricom nahrada vychadza zo sadzby 6,75 eur/m?rok za pozemok parc. ¢. 369/52, v sulade so
Smernicou S14 ocenenie vySky najmov a vecnych bremien.

Navrhované rieSenie

Predaj sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s §
9 ods. 3 pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 1107/2026 zo dia 26. 02. 2026 (t. z. majetkovopravne usporiadanie pozemkov do 400
m?, ktoré zabezpedi zosuladenie skutkového a pravneho stavu uZzivania pozemku za uéelom najmi
zlepSenia pristupu, rozsirenia zadhrady a v podobnych pripadoch).

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Majetkovopravne usporiadanie pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 369/52, ktoré zabezpeci
zosuladenie skutkového a pravneho stavu uzivania pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 369/52, ktory
je uzivany ako zéhrada a je oploteny spolu s prilahlymi pozemkami parc. ¢. 396, parc. ¢. 398, parc.
¢.399/2, parc. €. 399/3, LV €. 546, ktoré su vo vylu¢nom vlastnictve ziadatel'a Norberta Wolfa vratane
rodinného domu so supis. ¢. 351 postavenom na pozemkoch parc. ¢. 369/62 a parc. €. 399/3, LV ¢.
1576, ktory je v bezpodielovom spoluvlastnictve Ziadatel'ov.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu

Oddelenie usmernovania investicnej ¢innosti, stanovisko zo diia 28.11.2025: Nema namietky.
Oddelenie environmentalnej a  technickej infraStruktiry, stanovisko zo dna 29.10.2025: Bez
pripomienok.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo diia 03.11.2025: Nema pripomienky.




Oddelenie parkovania, stanovisko zo dna 18.11.2025: Suhlasi.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dia 10.11.2025: Suhlasi.

Oddelenie siet'ovej infrastruktary, stanovisko zo dna 28.10.2025: Suhlasi.

Sekcia tdrzby a spravy ciest, stanovisko zo dna 29.10.2025: Nevyjadruje sa.

Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo diia 21.11.2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 30.10.2025: Suhlasi.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dia 11.11.2025: Odporuaca.
Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok, stanovisko zo dna 28.10.2025: Neeviduje voc¢i ziadatelom
pohladavky.

Sekcia pravnych sluzieb, dia 21.04.2026: V sucasnosti so Ziadate'om nevedie sudne konanie.
Mestska Cast’ Bratislava-Jarovce suhlasi s prevodom casti daného pozemku — stanovisko zo dna
27.02.2026.




