Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na predaj ako pripad hodny osobitného zretel’a tykajuci sa nehnutel'nosti
v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, parc. ¢. 1689/5, Branislavovi Sedldkovi a Irine
Breskovnej

ZIADATEL: Branislav Sedlak

Irina Breskovnaja

SPECIFIKACIA NEHNUTEDLNOSTI

K. i. Staré Mesto

parc. ¢, druh pozemku vymera v m? pozn.
1689/5 trvaly travnaty porast 37 m? GP ¢. 17/2026
spolu: 37 m?

*pozemok registra ,,C*“ KN v k. u. Staré Mesto, parc. ¢. 1689/5 — trvaly travnaty porast vo vymere 37
m2 bol odcleneny Geometrickym planom ¢. 17/2026, uradne overenym dna 12. 03. 2026 pod G-
384/26, od pozemku registra ,,E* KN parc. ¢. 1689 — trvaly travnaty porast vo vymere 343 m?,
zapisaného na LV ¢. 8925, vo viastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom predaja je pozemok uvedeny v Specifikacii.

Daévod a ticel Ziadosti

Hlavné mesto obdrzalo dina 07.08.2025 ziadost p. Branislava Sedlaka ap. Iriny Breskovnej o
odkupenie Casti pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1689/3, bez zaloZeného listu vlastnictva, ktory je
sucastou pozemku registra ,,E“ KN par. ¢. 1689 — trvaly travnaty porast vo vymere 343 m?, LV ¢.
8925, k. 0. Staré Mesto, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, z dévodu jeho dlhodobého
uzivania.

Ziadatelia st bezpodielovymi spoluvlastnikmi prilahlych nehnutelnosti, a to pozemku registra ,,C*
KN parc. €. 1688/2 — zdhrada vo vymere 472 m?, parc. ¢. 1688/14 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 176 m? a rodinnym domom so supis. €. 4245, ktory je postaveny na pozemku registra ,,C*
KN parc. €. 1688/14, LV €. 3153, k. . Staré¢ Mesto.

S rodinnym domom majui ziadatelia oploteny aj pozemok uvedeny v Specifikacii, ktory dlhodobo
vyuzivaju ako zahradu, a o ktorého odkupenie poziadali, aby zosuladili fakticky stav so stavom
pravnym.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel’nosti

K navrhovanému predaju bol vypracovany znalecky posudok ¢. 144/2026 zo dia 28.04.2026,
ktory vypracoval znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné
stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, ktory bol vybrany na zéklade elektronického ndhodného
vyberu znalcov.




Realitné portaly ponukaju pozemky v SirSom okoli predmetu prevodu, pricom ide o stavebné
pozemky pre rodinné domy, ¢i zahrady a nie pozemky s rozlohou a spésobom vyuzitia ako je predmet
prevodu.

Vseobecna hodnota podla ZP ¢. 144/2026 zo dia 28.04.2026 spolu: 15 088,60 eur
Jednotkova hodnota podl'a ZP ¢. 144/2026 zo diia 28.04.2026 spolu: 407,80 eur/m?
Cenova mapa: priemerna cena...........ccoeeeeee 634 eur/m?
medidn ceny..........ccocovvnnn.. 748 eur/m?
N4jom za 10 rokov: 3330,00 eur (9,00 eur/m?/rok............ 37 m?)
Uétovna cena: L1689/5.eeeeiiieieieeeeeeeee, 7,37 eur
Bezdévodné obohatenie: 333,00 eur/rok ( 9,00 eur/m*/rok............ 37 m?)
Naklady za ZP: 200,00 eur za ZP ¢. 144/2026
PrehPad ponuk realitnych portalov: V ponuke nie st Ziadne podobné nehnutelnosti v danej
lokalite.
Cena odporuc¢ana OMV: 27 750,00 eur ( 750,00 eur/m?)

Textové odovodnenie odporiucanej ceny OMV:

Kupna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuju zésady cenotvorby kupnej ceny. Realitné portaly
neponukaju porovnatelné pozemky ako je predmet prevodu, najmi z hl'adiska lokality, vymery

a vyuzitia pozemku.

Bezdovodné obohatenie

Hlavné mesto SR Bratislava nema na uvedené pozemky uzavretu najomnua zmluvu, preto pozadujeme
od ziadatel'ov zaplatenie ndhrady za uzivanie pozemku do povolenia vkladu vlastnickeho prava,
priCom nahrada vychadza zo sadzby 9,00 eur/m?rok za pozemok parc. ¢. 1689/5, v sulade so
Smernicou S14 ocenenie vySky najmov a vecnych bremien.

Navrhované rieSenie

Predaj sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s §
9 ods. 3 pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy 1107/2026 zo dia 26. 02. 2026 (t. z. majetkovopravne usporiadanie pozemkov do 400 m?,
ktoré zabezpeci zosuladenie skutkového a pravneho stavu uzivania pozemku za ucelom najmi
zlepSenia pristupu, rozsirenia zadhrady a v podobnych pripadoch).

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Majetkovopravne usporiadanie pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1689/5, ktoré zabezpeci
zosuladenie skutkového a pravneho stavu uzivania pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1689/5, ktory
je dlhodobo uzivany ako zahrada a je oploteny spolu s prilahlymi nehnutel'nostami, a to pozemku
registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1688/2 — zahrada vo vymere 472 m?, parc. €. 1688/14 — zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 176 m? a rodinnym domom so supis. ¢. 4245, postavenym na pozemku registra
,C“ KN parc. ¢. 1688/14, LV ¢. 3153, k. u. Staré Mesto v bezpodielovom spoluvlastnictve
kupujtcich.




Stanoviska odbornych utvarov magistratu

Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 10.11.2025: Sahlasi.

Oddelenie environmentalnej a technickej infrastruktiry, stanovisko zo dna 04.11.2025: Suhlasi.
Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 18.11.2025: Suhlasi.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dia 18.11.2025: Suhlasi.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dna 10.11.2025: Suhlasi.

Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo dna 10.11.2025: Pred zmenou vlastnictva pozemkov
je potrebné zrealizovat’ zakres existujucich sieti VO a MOS a ich nasledné vytyéenie v teréne. Ziadost’
o zakres a vytycCenie tychto sieti je potrebné zaslat’ na e-mailovu adresu info@tsb.sk.

Sekcia udrzby a spravy ciest, stanovisko zo dia 12.11.2025: Nevyjadruje sa.

Sekcia zivotného prostredia, stanovisko zo dna 21.11.2025: Suahlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 05.11.2025: Suhlasi.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dita 11.11.2025: Odporuca.
Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok, stanovisko zo dia 16.12.2025: Neeviduje voci ziadatelom
pohladavky.

Sekcia pravnych sluzieb, dita 21.04.2026: V sucasnosti so ziadate'mi nevedie sudne konanie.

Mestska Cast’® Bratislava-Staré Mesto nema namietky k predaju casti daného pozemku —
stanovisko zo dna 23.02.2026.




