Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na majetkovopravne usporiadanie vzt'ahov k nehnutelnosti v Bratislave,
k. 0. Staré Mesto, parc. ¢. 21782/1, Lomonosovova ulica, s mestskou castou
Bratislava-Staré Mesto a so spolo¢nostou Bezruova Invest, s. r. 0., so sidlom
v Bratislave

ZIADATEL: Bezrucova Invest, s. r. o.
Bezrucova 5, 811 09 Bratislava
ICO 43 870 295

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI:
k. 1. Staré Mesto

parc. C-KN ¢&. druh pozemku vymera v m? pozn.
21782/1 zastavand plocha a nadvorie 803 LV ¢. 8925
Spolu vo vymere: 803 m?

SKUTKOVY STAV:

Predmet majetkovopravneho usporiadania
Predmetom majetkovopravneho usporiadania je nehnutel'nost’ uvedena v Specifikacii.

Dovod a ucel majetkovopravneho usporiadania

Dna 12.02.2026 sa konalo stretnutie na mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto za Ui€asti zéstupcov
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, zastupcov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
a zastupcov spoloc¢nosti Bezruc¢ova Invest, s. r. 0. za u¢elom stanovenia d’alSieho postupu pre kone¢né
majetkovopravne usporiadanie vztahov kstavbe podzemnej garaze, ktora je sucastou stavby
Bezrucova 3 so sutpis. €. 2530, zapisand na LV €. 10279 vo vlastnictve sukromnych osdb, ktorej
stavebnikom bola spolo¢nost’ Bezru¢ova Invest, s. r. 0. umiestnenej aj na pozemku reg. ,,C” KN, parc.
¢. 21782/1, v k. 1. Staré Mesto vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako aj
k stavebnému objektu Casti cesty na Lomonosovovej ulici v Bratislave formou podpisania dohody
o urovnani. Predmetom stretnutia boli viaceré sporné majetkovopravne otazky, ktorych riesenie by
sa malo zabezpecit’ prostrednictvom podpisania dohody o urovnani.

Medzi zG¢astnenymi stranami st sporné viaceré veci, a to najma:

A.Dna27.06.2013 bola medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava ako prenajimatel'om
a spolo¢nostou Bezrucova Invest, s. r. 0. ako ndjomcom uzatvorend Zmluva o dlhodobom najme
pozemku ¢. 18-83-0224-13-00 za ucelom vybudovania a uZzivania podzemnych garazi na Casti
pozemku registra E-KN na Lomonosovovej ulici s parc. €. 21782 — ostatné plochy, vo vymere 822 m?,
k. 0. Staré¢ Mesto, evidovany na LV ¢. 8925 a dobudovanie povrchu Lomonosovovej ulice na miestnu
komunikéciu (d’alej len ako ,,Zmluva o ndjme*), toho ¢asu je predmetnd parcela evidovana na LV ¢.
8925 ako pozemok registra C-KN s parc. €. 21782/1 — zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 803
m? v zmysle Geometrick¢ho planu ¢. G1-89/2019 zo dia 29.01.2019. Medzi hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislava ako prenajimatel'om a spolo¢nostou Bezrucova Invest, s. r. 0. ako
ndjomcom je sporné, ¢i je uvedena Zmluva o najme nad’alej platna a u€inna alebo nie. Listom zo diia
21.06.2023 spolo¢nost’ Bezru¢ova Invest, s. r. 0. ako najomca zaslala Oznamenie o dodatocnej
nemoznosti plnenia na zaklade Zmluvy o najme z dovodu skolaudovania cesty a prevodu vlastnictva
vacsiny novovybudovanych bytov a nebytovych priestorov v objekte Bezru¢ova 3 a Bezrucova 5 (na
susednych pozemkoch), vratane parkovacich miest v podzemnej garazi vybudovanej na predmete
najmu, do vlastnictva tretich osob, na zdklade ¢oho podla spolo¢nosti Bezrucova Invest, s. r. o.
zavizky vyplyvajuce zo Zmluvy o ndjme zanikli. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava



listom zo dita 20.11.2023 spolo¢nosti Bezrucova Invest, s. 1. 0. oznamilo, ze hlavné mesto Slovenske;j
republiky Bratislava povazuje Zmluvu o najme za nad’alej platnt a i¢inna. Spolo¢nost’ Bezrucova
Invest, s. r. 0. v liste zo dila 19.12.2023 od Zmluvy o ndjme podl'a § 679 ods.1 OZ odstupila pre
pripad, ze hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava neuzna zanik Zmluvy o najme v dosledku
dodato¢nej nemoznosti jej plnenia.

B. Dna 22.03.2019 nadobudlo pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na SO 08 Rekonstrukcia
komunikacie Lomonosovova ulica, na zaklade ktorého bola mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto ako
spravca miestnej komunikacie III. triedy oslovend spolo¢nostou BezruCova Invest, s. r. o.
na prevzatie zhodnotenia cesty do spravy mestskej cCasti Bratislava-Star¢ Mesto. Odovzdanie
zhodnotenia Casti cesty v zmysle ustanovenia ¢lanku VI ods. 1 Zmluvy o ndjme do majetku hlavného
mesta SR Bratislava a spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto sa nerealizovalo. Sporné medzi
hlavnym mestom SR Bratislava, mestskou Castou Bratislava-Staré Mesto a spolocnost'ou Bezru¢ova
Invest, s. r. 0. bolo aj to, ze hlavné mesto SR Bratislava a mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
povazovala upravu cCasti cesty na Lomonosovovej ulici za Upravu existujucej cesty, ked’ze cesta
existovala uz v 30. rokoch 20. storocia a od roku 1965 je evidovana v majetku hlavného mesta SR
Bratislava, resp. jeho pravneho predchodcu a nasledne v roku 1990 bola zaradena do siete miestnych
ciest rozhodnutim ¢. 539/1990-280/11-S3 zo dna 26.03.1990 a v roku 1991 zverena do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, pri¢om spolo¢nost’ Bezru¢ova Invest, s. r. 0. povazovala dany
rekonstruovany usek za novu stavbu cesty a teda za svoje nové vlastnictvo.

C. Sporné penazné naroky na strane hlavného mesta SR Bratislava, mestskej ¢asti Bratislava-Staré
Mesto a na strane spolo¢nosti Bezrucova Invest, s. r. 0., ktoré si vzajomne narokuju:

a) na strane hlavného mesta SR Bratislava ide o nezaplatené¢ najjomné od 01.07.2023 spolocnostou
Bezrucova Invest, s. r. 0., a teda pohl'adavku k 23.04.2026 v sume 68 695,54 Eur a

b) na strane spolo¢nosti Bezrucova Invest, s. r. 0. ide o pohladdvku voc¢i hlavnému mestu SR
Bratislava/mestskej Casti Bratislava-Staré¢ Mesto za obdobie od 01.08.2023 do 30.11.2025 na
zaplatenie sumy 187 617,60 Eur, z ktorej 70%, t. j. suma 131 332,32 Eur tvori idajné bezdévodné
obohatenie hlavného mesta SR Bratislava a 30%, t. j. suma 56 285,28 Eur tvori tdajné bezdovodné
obohatenie mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, ku ktorému malo ddjst’ zo strany hlavného mesta
SR Bratislava a mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto za uzivanie komunikacie na realizaciu
parkovacej politiky, ktorti vykonava hlavné mesto SR Bratislava na zdklade VZN ¢. 6/2023 z 25.
maja 2023, novelizovanym VZN ¢. 3/2025 z 19.06.2025. Lomonosovova ulica je zaradend do zony
regulovan¢ho parkovania PAAS od datumu spustenia zony SMO Centrum - Panenska, t. j. dna
31.07.2023 a bola urc¢ena v rozsahu Projektu organizécie dopravy zo diia 10.07.2023 pod ¢. MAGS
ODP 54968/2023-434893. Vyska bezddévodného obohatenia bola stanovend na zéklade znaleckého
posudku €. 14/2025 vypracovanym WOODREAL, spol. s r.o., znaleckou organizaciou v odbore
510000 ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie 510101 oceniovanie a hodnotenie podnikov, pricom
pomer jednotlivych narokov spolo¢nosti Bezrucova Invest s. r. o. stanovila v zmysle ¢l. 91 ods. 7
pism. b) Statatu hlavného mesta SR Bratislavy.

D. Predzalobna vyzva o vydanie bezdévodného obohatenia, doru¢end hlavnému mestu SR Bratislava
dna a mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto diia 10.12.2025, v ktorej si spolo¢nost’ Bezrucova Invest,
s. 1. 0. uplatiiuje narok za obdobie od 01.08.2023 do 30.11.2025 na zaplatenie sumy 187 617,60 Eur
za bezd6vodné obohatenie, pricom od hlavného mesta SR Bratislava si narokuje zaplatenie sumy vo
vyske 131 332,32 Eur a od mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto 56 285,28 Eur, ku ktorému malo
dojst’ zo strany hlavného mesta SR Bratislava a mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto uzivanim
predmetnej cesty na Lomonosovovej ulici na realizaciu parkovacej politiky.

E. Diia 09.01.2026 bol hlavnému mestu SR Bratislava doruceny platobny rozkaz Zalobcu - Bezru¢ova
Invest s. r. 0., vedenom na Okresnom stde Banskd Bystrica pod sp. zn.: 27Up/1595/2025 na
zaplatenie sumy 131 332,32 Eur ako aj urok z omeskania 11,15 % ro¢ne od 16.12.2025 do zaplatenia



a naklady spojené s uplatnenim pohl'adavky vo vyske 40,00 Eur. Hlavné mesto SR Bratislava podalo
odpor proti platobnému rozkazu. Okresny sid Banskd Bystrica vec postlpil na Mestsky sud
Bratislava IV, pricom konanie o vydanie bezdévodného obohatenia je vedené pod sp. zn.: 6C/11/2026
na Mestskom sude Bratislava IV.

F. Dna 27.01.2026 bol mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto doruc¢eny platobny rozkaz zalobcu -
Bezrucova Invest s. 1. 0., vedenom na Okresnom sude Banska Bystrica pod sp. zn.: 37Up/1882/2025
na zaplatenie sumy 56 285,28 Eur s prisl. Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto podala odpor proti
platobnému rozkazu. Okresny sud Banska Bystrica vec postlpil na Mestsky sud Bratislava III, kde
bolo konanie vedené pod sp. zn.: 80Cb/23/2026. Mestsky sud Bratislava III postupil vec prislusnému
Mestskému stdu Bratislava IV, kde je konanie o vydanie bezdovodného obohatenia vedené pod sp.
zn.: 55C/27/2026.

G. Forma majetkovopravneho usporiadania vzt'ahov k stavbe podzemnej garaze, ktora je sucastou
stavby Bezruc¢ova 3 so supisnym c¢islom 2530 zapisand na LV ¢. 10279 vo vlastnictve sukromnych
0s0b, ktorej stavebnikom bola spolo¢nost’ BezruCova Invest, s. r. 0. umiestnenej aj na pozemku reg.
,C” KN parc. C.21782/1 v k. 4. Staré Mesto vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Majetkovopravne usporiadanie nehnutel'nosti formou uzatvorenia dohody o urovnani sa navrhuje
schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona Slovenskej narodne;j
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 9 ods. 3 pism. f)
Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
1107/2026 zo dna 26. 02. 2026 z dovodu, Ze ddjde ku majetkovopravnemu usporiadaniu vzt'ahov
k stavbe podzemnej garaze, ktord je sucastou stavby Bezru¢ova 3 so supis. €. 2530, zapisana na LV
¢. 10279 vo vlastnictve sukromnych osdb, ktorej stavebnikom bola spolo¢nost’ Bezrucova Invest,
s. 1. 0. umiestnenej aj na pozemku reg. ,,C” KN, parc. ¢. 21782/1, v k. 1. Staré Mesto vo vlastnictve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako aj kstavebnému objektu casti cesty na
Lomonosovovej ulici v Bratislave.

Navrhované rieSenie

Navrhujeme schvalit' predmetny postup konecného majetkovopravneho usporiadania vztahov
k stavbe podzemnej gardze, ktora je stiCastou stavby Bezrucova 3 so supis. ¢. 2530, zapisand na LV
¢. 10279 vo vlastnictve sikromnych osob, ktorej stavebnikom bola spolo¢nost’ Bezrucova Invest, s.
r. 0. umiestnenej aj na pozemku reg. ,,C” KN, parc. ¢. 21782/1, v k. 0. Staré Mesto vo vlastnictve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako aj kstavebnému objektu casti cesty
na Lomonosovovej ulici v Bratislave formou podpisania dohody o urovnani.

Stanoviska odbornych titvarov magistratu

Oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 21. 04. 2026: Zaujmovy pozemok je
v zmysle vy$sie uvedenej zdaviznej reguldcie UPN a UPN — Z siicastou verejne pristupnych ploch
komunikacie — ulice Lomonosovova, ktora nie je zastavitelnd nadzemnymi castami stavieb. Pod
povrchom sa nachadza podzemna garaz prisluchajuca k objektu Bezrucova ¢. 3 a ¢. 5, pristupna
viazdom z ulice Lomonosovova, ktord je vyznacend aj v vizemnopldanovacej dokumentdcii Uzemného
planu zony Dunajska. Vzhladom na vyssie uvedené nemame namietky z hladiska vizemného planu a
nami sledovanych zdaujmov hlavného mesta SR Bratislavy voci uzatvoreniu navrhovanej dohody o
urovnani.

Oddelenie environmentalnej a technickej infrastruktary, stanovisko zo dna 21. 04. 2026:

K predmetnej dohode o urovnani nemame pripomienky. S dohodou suhlasime.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko poziadané diia 16. 04. 2026




Oddelenie pesej a cyklisticke] dopravy, stanovisko zo dia 16. 04. 2026: Oddelenie pesej a cyklistickej
dopravy suhlasi s dohodou o urovnani.

Oddelenie parkovania, stanovisko poziadané dia 16. 04. 2026

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko poziadané dia 16. 04. 2026

Oddelenie siet'ovej infrastruktiry, stanovisko zo dna 20. 04. 2026: K dohode o urovnani nemame
Ziadne namietky.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko poziadané diia 16. 04. 2026

Oddelenie uctovnictva a pohladavok, stanovisko zo dna 24. 04. 2026: Na zdklade VasSej pisomnej
Ziadosti vo veci vycislenia pohladavok Vam oznamujeme, ze v dostupnych dokladoch a informacidach,
ktoré boli dorucené na sekciu financii k datumu 23. 04. 2026 evidujeme zostatok nedanovej
pohladdvky voci: Bezrucovd Invest, s. r. o., ICO: 43 870 295 po lehote splatnosti 68 695,54,- eur.
Sekcia pravnych sluzieb, dia 21. 04. 2026: V sucasnosti so ziadatelom nevedie iné sudne konanie.
V sucasnosti prebieha iba konanie o vydanie bezdévodného obohatenia, ktoré je vedené pod sp. zn..:
6C/11/2026 na Mestskom sude Bratislava IV.

Mestské cast’ Bratislava-Staré Mesto

stanovisko zo dna 22. 04. 2026: Mestska cast Bratislava-Staré Mesto s doposial dohodnutym
postupom suhlasi a suhlasi so znenim navrhu dohody, tak ako ho hlavné mesto SR Bratislava
spracovalo. Tiez mestska cast Bratislava-Staré Mesto potvrdzuje, Ze podmienky a sposob urovnania
planuje predkladat’ na schvalenie miestnemu zastupitel'stvu v juni 2026.




