NAJOMNA ZMLUVA
a Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vechného bremena
(dalej len ,zmluva®)
C. 08880...2600

uzatvorena podla § 663 a nasl. ust. v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Ob¢iansky zakonnik®)

1/ PRENAJIMATEL / BUDUCI POVINNY Z VECNEHO BREMENA

Obchodné meno: 24 services s.r.o.

Sidlo: Ivanska cesta 2C, 821 04 Bratislava

Zastupeny: e , konatel

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 88346/B

ICO: 47 096 519

Bankové spojenie:

IBAN: SKote e,

(dalej len ,prenajimatel/budici povinny z vecného bremena*)
a

2/ NAJOMCA / BUDUCI OPRAVNENY Z VECNEHO BREMENA

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie ¢.1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

Zastupené: Ing. arch. Matus Vallo — primator

Osoba opravnena na podpis: Mgr. Klaudia LuSpaiova, vedica oddelenia majetkovych vztahov
Podla Podpisového poriadku platného v ¢ase podpisu zmluvy

Bankoveé spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK 5875 0000 0000 0025 8284 53
Variabilny symbol: 8880....... 26

(dalej len ,najomca‘“/,budici opravneny z vecného bremena“)

a najomca spolu s prenajimatefom dalej len ,zmluvné strany*

Clanok I.
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, pozemku registra KN C parcelné Cislo
15712/8 o vymere 2 224 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, spoluvlastnicky
podiel 1/1, katastralne Uzemie Trnavka, obec Bratislava-Ruzinov, okres Bratislava Il, zapisanej
na liste vlastnictva €. 4230, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel prenechava do doCasného odplatného uzivania najomcovi a najomca berie do
doc€asného uzivania ¢ast nehnutefnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy v rozsahu
podra grafickej prilohy, ktora tvori nedelitelna prilohu €. 1 zmluvy (dalej len ,predmet najmu®).
Celkova vymera predmetu najmu predstavuje 65 m>.

3. Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu najomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku IIl. zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet najmu vymedzeny v ods. 2. tohto ¢lanku zmluvy uzivat
vyluéne za ucCelom realizacie stavby ,,Cyklo R55 Letiskova radiala — Ivanska cesta
(Trnavska cesta zel.priecestie — Slowackého)“ (dalej len ,,stavba“) podla prenajimatelom
schvalenej projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie a jej dalSieho prevadzkovania,
udrzby a oprav.

5.  Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
v teréne méze nastat CiastoCny posun zaberu s dopadom na predmet najmu a vymeru zaberu.
Po realizacii stavby najomca zabezpeli na vlastné naklady vypracovanie geometrického
planu, ktory bude podkladom pre uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena
spocivajuceho v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ buduce zriadenie vecného
bremena v sulade s Clankom V. zmluvy. Spolu s geometrickym planom predloZi n&jomca
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Ziadost o uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena a potrebnd dokumentaciu.
Geometricky plan prenajimatel/buduci povinny z vecného bremena pozaduje pred overenim
na katastralnom odbore predloZit k odsuhlaseniu.

Zmluva je pre najomcu, ktory je investorom stavby dokladom vztahu k predmetu najmu ako
iné pravo k pozemku podla § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a) zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov resp. podla § 29 ods. 1 pism. a) zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zékon), v zavislosti od ucinnosti pravneho predpisu
vztahujuceho sa na konanie pred stavebnym uradom.

Clanok II.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a Ze predmet najmu je plne
spdsobily na ugel dohodnuty v Clanku I. ods. 4. zmluvy a v takomto stave ho prebera.
Ku dfiu ukonc€enia najmu podla zmluvy dojde k odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu v
sulade s podmienkami dohodnutymi zmluvou.

Clanok III.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze najomca je povinny za uzivanie predmetu najmu uhradzat
prenajimatelovi najomné vo vyske 1 950,00 eur/rok (slovom: jedentisicdevatstopatdesiat eur)
,nhajomné*).

Najomné je bez DPH. DPH bude k najomnému fakturovana v zmysle platného zakona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Najomné za predmet najmu je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi roCne na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom najneskér do 31.03. prislusného kalendarneho roka.
Splatnost faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za der uhrady sa
povazuje den, kedy su financné prostriedky pripisané na Ucet prenajimatela uvedeny vo
formate IBAN v zahlavi zmluvy.

Najomné za obdobie odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do 31.12. prislusného
kalendarneho roka je najomca povinny uhradit v alikvotnej vyske na z&klade faktary
vystavenej prenajimatelom najneskér do tridsat (30) kalendarnych dni odo dria Uc€innosti tejto
zmluvy. Splatnost’ faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dfia jej vystavenia. Za den
Uhrady sa povazuje den, kedy su finanéné prostriedky pripisané na ucCet prenajimatela
uvedeny vo formate IBAN v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude kazdoro&ne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitelskych cien. Prva
Uprava vySky najomného bude za rok 2027. O mieru inflacie bude prepocitané celorocné
najomne za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je najomca v omeskani s platenim ngjomného podla odseku 4. a/alebo 5. tohto ¢lanku
zmluvy, prenajimatel je opravneny pozadovat’ od najomcu popri plneni aj uroky z omeskania
podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a § 3 Nariadenia vliady Slovenskej republiky €.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Podmienky najmu

Najomca sa zavazuje plnit' vSetky podmienky najmu podla zmluvy, predmet najmu uzivat
riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy,
vztahujuce sa na predmet najmu. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na
ugel uvedeny v Clanku I. ods. 4. zmluvy.

Najomca sa zavazuje predmet najmu udrziavat' v riadnom stave v sulade s u¢elom najmu a
odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho ¢innosti. Najomca je
povinny zabezpeCovat na vilastné naklady beznu uadrZzbu predmetu najmu odstrafiovat
stavebny odpad z predmetu najmu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu spOsobom uréenym v tejto zmluve, a to
primerane povahe a urceniu veci, priom je povinny si poCinat tak, aby v zmysle § 415
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Obcianskeho zakonnika nedochadzalo ku Skodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. Najomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrziavat pravne normy
vztahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia.

Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu podfa tejto zmluvy alebo akukolvek jeho Cast do uzivania tretej
osobe alebo do podnajmu. Uvedené neplati v pripade, ze najomca bude realizovat' stavbu
prostrednictvom zmluvného zhotovitefa.

Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
sUvisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych dkonov,
ktoré mozno dévodne predpokladat za uCelom realizacie stavby.

Najomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit na vlastné naklady.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s
uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

N4jomca sa zavazuje pri svojej ¢innosti na predmete najmu reSpektovat vecné bremena, ktoré
su v Case uzatvorenia tejto zmluvy zapisané na LV ¢&. 4230, a to:

e Pravo vecného bremena- spocivajuce v prave prejazdu motorovym vozidlom a prechodu
pesi cez pozemok parc.C. 15714/47 v prospech vlastnika pozemkov a vsetkych jeho
pravnych nastupcov ako vlastnikov pozemkov parc.¢. 15712/8,25,26,31,32 podla Rozh. V-
19347/10 zo dnha 23.08.2010.

e Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahraniénej banky, ICO 47251336, Sancova 1/A, Bratislava na nehnutelnosti: pozemky
parc. €. 15712/8, 15712/25, 15712/26, 15712/31, 15712/32 a stavbu so sup. €. 16771 na
parc. €. 15712/32 a stavbu so sup. ¢. 16820 na parc. ¢. 15712/31 podla V-2570/2017 zo
dna 16.2.2017.

e Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Ceska
republika, IC: 64948242, organizaéna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobo¢ka zahraniénej banky, ICO 47251336, na pozemky CKN parc. &.
15712/8, 15712/25, 15712/26, 15712/31, 15712/32 a stavby: so sup. €. 16771 na parc. ¢.
15712/32, so sup. €. 16820 na parc. €. 15712/31, podla V-16392/2022 zo dha 22.6.2022.

e Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Ceska
republika, IC: 64948242, organizaéna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobocka zahraniénej banky, ICO 47251336, na pozemky CKN parc. &.
15712/8, 15712/25, 15712/26, 15712/31, 15712/32 a stavby: so sup. €. 16771 na parc. ¢.
15712/32, so sup. €. 16820 na parc. €. 15712/31, podla V-770/2023 zo dfia 6.2.2023.

e Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Ceska
republika, IC: 64948242, organizaéna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobo¢ka zahraniénej banky, ICO 47251336, na pozemky CKN parc. &.
15712/8, 15712/25, 15712/26, 15712/31, 15712/32 a stavby: so sup. €. 16771 na parc. ¢.
15712/32, so sup. €. 16820 na parc. ¢. 15712/31, podla V-8714/2023 zo dra 18.5.2023.

e Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Ceska
republika, IC: 64948242, organizaéna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobocka zahraniénej banky, ICO 47251336, na pozemky registra CKN parc.
¢. 15712/8, 15712/25, 15712/26, 15712/31, 15712/32 a stavby: so sup. &. 16771 na parc.
€. 15712/32, so sup. €. 16820 na parc. ¢. 15712/31, podla V-30552/2024 zo dnha 20.2.2025.

Clanok V.

Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
Buduci opravneny z vecného bremena je povinny vyzvat do Sestdesiatich (60) kalendarnych
dni po zrealizovani stavby buduceho povinného z vecného bremena na uzatvorenie zmluvy
o zriadeni vecného bremena pisomnou vyzvou po vyhotoveni a odsuhlaseni geometrického
planu na zameranie rozsahu vecného bremena (porealizatné zameranie).
Buduci opravneny z vecného bremena je stavebnikom a investorom stavby: ,,Cyklo R55
Letiskova radiala — Ivanska cesta (Trnavska cesta zel.priecestie — Slowackého)”.
Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena ,in rem* spoCivajuce v povinnosti budiceho povinného z vecného bremena strpiet
umiestnenie, prevadzkovanie, udrzby, opravy, uzivanie, rekonstrukcie, modernizécie stavby a
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prava vstupu a prechodu pe$o, vjazdu, prejazdu za ucelom umiestnenia, prevadzkovania,
udrzby, opravy, uzivania, rekonstrukcie , modernizacie stavby (dalej len ,vecné bremeno®).
Vy8ka jednorazovej nahrady za zriadenie buduceho vecného bremena bude stanovena
znaleckym posudkom, ktory zabezpeci buduci opravneny z vecného bremena.

Okrem jednorazovej nahrady za zriadenie vecného bremena uvedenej v bode 3. tohto ¢lanku
zmluvy, opravneny z vecného bremena uhradi aj naklady spojené s navrhom na vklad do
katastra nehnutelnosti vo vySke podla aktualneho sadzobnika spravnych poplatkov.

Vecné bremeno podla buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena sa zriaduje na dobu
neurcitu. Najom a zriadenie vecného bremena schvalilo Mestské zastupitel'stvo
hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim €. ....... /2026 zo dna 28.05.2026.

Podkladom pre zriadenie vecného bremena bude geometricky plan vyhotoveny na naklady
buduceho opravneného zvecného bremena, ktory bude v Casti tykajucej sa stavby
predmetom zapisu do katastra nehnutelnosti.

Ostatné nalezitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena v zmluve neupravené sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VI.
Zodpovednost’ za Skody

Najomca sa zavazuje znaSat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

Clanok VII.
Doba najmu a spésob ukonc€enia najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitid — odo dna uc€innosti zmluvy do dfia nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti
v zmysle Clanku V. tejto zmluvy.
Ngjom je mozné ukongit’:
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,
c. pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade, ak
1. najomca meska s Uhradou ndjomného viac ako 1 kalendarny mesiac,
11. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
11i. ndjomca prenechal predmet najmu alebo akukolvek jeho ¢ast do uzivania tretej osobe
alebo do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla;
uvedené neplati v pripade, ak najomca bude realizovat stavbu prostrednictvom
zmluvného zhotovitela,
d. pisomnou vypovedou najomcu v pripade, ak
1. najomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace,
ii. predmet najmu prestane byt spdsobily na uZivanie na dohodnuty podra Clanku .
odsek 4. zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynut od prvého
dnia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j
strane.
Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia
Na pravne vztahy osobitne neupravené zmluvou sa primerane vztahuju prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, v zneni neskorsich predpisov.
Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnym Cislovanym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi
stranami.

Zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach s platnostou originalu, z toho tri (3)
vyhotovenia su uréené pre najomcu a jedno (1) vyhotovenie je ur€ené pre prenajimatela.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a acinnost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov.
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5. Pisomnosti zmluvnych stran sa doru€uju na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a povazuju
sa za dorucCené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako
nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doru€enie pisomnosti, v
takomto pripade sa pisomnost povaZuje za doru€enu uplynutim tretieho dfia odo dna jej
odoslania. Uginky doruéenia nastanu aj vtedy ak adresat dorué¢enie pisomnosti odmietol, a to
dfiom odmietnutia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym ukonom a
ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich véla vyjadrena
v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita, ze prejavy vble oboch zmluvnych stran su
dostatoéne zrozumitefné. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy ju
obidve zmluvné strany podpisuju.

7. Priloha ¢. 1 — grafické vymedzenie predmetu najmu

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:

Prenajimatel’ Najomca:

24 services s.r.o. Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

.................... Mgr. Klaudia LuSpaiova
konatefl veduca oddelenia majetkovych vztahov
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