NAJOMNA ZMLUVA
a Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
(dalej len ,,zmluva*)

uzatvorend podla § 663 a nasl. ust. v spojeni s § 50a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Obc¢iansky zakonnik“)

Cislo prenajimatela:
¢islo najomcu: 08880..2600
medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL / BUDUCI POVINNY Z VECNEHO BREMENA
Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik
Sidlo: Karloveska 2, 841 04 Bratislava — mestska ¢ast Karlova Ves
Pravna forma: statny podnik
Zastupeny: Ing. Jozef Moravcik, generalny riaditel
Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I,
oddiel: P$, vlozka ¢. 427/B
ICO: 36 022 047
DIC: 2020066213
IC DPH: SK 2020066213
Bankové spojenie: VSeobecnd uUverova banka, a. s.
IBAN: SK72 0200 0000 0029 6006 0157

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik
Povodie Dunaja, odstepny zavod
Martinska 49, 821 05 Bratislava
(dalej len , prenajimatel/budici povinny z vecného bremena“)

a

2/ NAJOMCA / BUDUCI OPRAVNENY Z VECNEHO BREMENA

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne ndmestie ¢.1, 814 99 Bratislava

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Zastupené: Ing. arch. Matus Vallo — primator

Osoba oprdvnena

na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia LuSpaiova, veduca oddelenia majetkovych vztahov
podla Podpisového poriadku platného v ¢ase podpisu zmluvy

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SK 5875 0000 0000 0025 8284 53

Variabilny symbol: 28880...26

(dalej len ,,najomca“/, budci opravneny z vecného bremena“ a najomca spolu s prenajimatelom
dalej len ,,zmluvné strany”)

Clanok I.
Predmet a tucel zmluvy
1.  Prenajimatel vykonava na zaklade zdkona ¢. 111/1990 Zb. o $tatnom podniku v zneni neskorsich predpisov
a zdkona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach aozmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch vzneni neskorSich predpisov (vodny zakon), sprdvu majetku Statu — nasledovnych
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nehnutelnosti, ktorych vylu¢nym vlastnikom je Slovenska republika, pozemok parcela registra KN C
parcelné &islo 1112 o vymere 7 159 m?, druh pozemku vodnad plocha, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne
uzemie Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1283,
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom.

Prenajimatel prenechava do docasného odplatného uzivania ndjomcovi a najomca berie do docasného
uzivania Cast nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy v rozsahu podla grafickej prilohy
z projektovej dokumentacie, ktora tvori nedelitelnd prilohu €. 1 zmluvy (dalej len ,,predmet najmu”).
Celkova vymera predmetu ndjmu predstavuje 106 m2

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu najomné vo vyske a spésobom
dohodnutym v Clanku lI. zmluvy.

Najomca je opravneny predmet ndjmu vymedzeny v ods. 2. tohto ¢lanku zmluvy uzivat vyluéne za Géelom
realizdcie stavby ,Petrzalska os. chodniky a cyklochodniky” v rozsahu stavebnych objektov , SO-01
Chodnik €. 1“ (dalej len ,,stavba“) podla prenajimatelfom schvalenej projektovej dokumentdacie pre stavebné
povolenie a jej dalSieho prevadzkovania, udrzby a oprav, za podmienok stanovenych v stanovisku ¢. SVP
......... zo dna ......., ktoré tvori nedelitelnu prilohu ¢. 2 zmluvy.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v radmci spresfiovania situovania stavby v teréne moze
nastat ¢iastoény posun zaberu s dopadom na predmet ndjmu a vymeru zaberu. Po realizacii stavby ndjomca
zabezpecdi na vlastné naklady vypracovanie geometrického planu, ktory bude podkladom pre uzatvorenie
Zmluvy o zriadeni vecného bremena spodcivajiceho v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet
budtice zriadenie vecného bremena v stlade s Clankom V. zmluvy. Spolu s geometrickym planom predlozi
najomca Ziadost o uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena apotrebnd dokumentaciu.
Geometricky plan prenajimatel/budici povinny zvecného bremena poZaduje pred overenim na
katastralnom odbore predloZit k odsuhlaseniu.

Zmluva je pre najomcu, ktory je investorom stavby dokladom vztahu k predmetu najmu ako iné pravo k
pozemku podla § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov resp. podla § 29 ods. 1 pism. a) zdkona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon), v zavislosti od
uéinnosti pravneho predpisu vztahujliceho sa na konanie pred stavebnym Gradom.

Clanok II.
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu
Ndjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a ze predmet najmu je plne spdsobily na
Ucel dohodnuty v €lanku 1. ods. 4. zmluvy a v takomto stave ho prebera.

Ku diu ukonéenia ndjmu podla zmluvy dojde k odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu v sulade s
podmienkami dohodnutymi zmluvou.

Clanok IIl.
Ndajomné a platobné podmienky
Zmluvné strany sa v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov dohodli, Ze
najomca je povinny za uZivanie predmetu ndjmu uhradzat prenajimatelovi ndjomné vo vyske 1467,04
eur/rok bez DPH (slovom: osemstodva eur sedemdesiatdva centov) (dalej len ,ndjomné“) a vychadza zo
sadzby 13,84 eur/m?/rok.

Najomné je bez DPH. DPH bude k ndjomnému fakturovana v zmysle platného zédkona ¢. 222/2004 Z. z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.
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Okrem najomného najomca uhradi jednorazovo administrativnu platbu (poStovné, materialne naklady)
spojenu s uzatvorenim zmluvy vo vySke 50,00 € bez DPH (slovom: patdesiat eur). K dohodnutej vyske
administrativnej platby bude v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov pripocitana sadzba DPH vo vyske podla pravnej Upravy platnej v ¢ase uzavretia vystavenia faktury.
Administrativna platba bude najomcovi fakturovana spolu s prvym najomnym v sulade s bodom 5. tohto
¢lanku zmluvy.

Najomné za predmet najmu je ndjomca povinny uhradzat prenajimatelovi roéne na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom najneskor do 31.03. prislusného kalendarneho roka. Splatnost faktury je tridsat
(30) kalendarnych dni odo dnia jej vystavenia. Za den thrady sa povazuje den, kedy st finanéné prostriedky
pripisané na ucet prenajimatela uvedeny vo formate IBAN v zahlavi zmluvy.

Ndjomné za obdobie odo dfa nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy do 31.12. prisluSného kalendarneho roka
je ndjomca povinny uhradit v alikvotnej vyske na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom najneskoér do
tridsat (30) kalendarnych dni odo dria Géinnosti tejto zmluvy. Splatnost faktury je tridsat (30) kalendarnych
dni odo dia jej vystavenia. Za den uhrady sa povazuje den, kedy su financné prostriedky pripisané na ucet
prenajimatela uvedeny vo formate IBAN v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomné bude kazdoroéne zvy$ované o % inflacie ozndmené Statistickym
uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitelskych cien. Prva tprava vysky najomného bude
za rok 2027. O mieru inflacie bude prepocitané celoro¢né ndjomné za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného podla odseku 4. a/alebo 5. tohto ¢lanku zmluvy,
prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu popri plneni aj Uroky z omeskania podla § 517 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika a § 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
Clanok IV.
Podmienky najmu

Nadjomca sa zavazuje plnit vSetky podmienky najmu podla zmluvy, predmet ndjmu uZivat riadnym a
hospodarnym spésobom a dodrZiavat vieobecne zdvazné pravne predpisy, vztahujice sa na predmet
najmu. Nadjomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na Géel uvedeny v Clanku I. ods. 4. zmluvy.

Najomca sa zavazuje predmet najmu udrZiavat v riadnom stave v sulade s uéelom najmu a odstranit
pripadné skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho ¢innosti. Najomca je povinny zabezpedovat
na vlastné naklady beznd Gdrzbu predmetu ndjmu odstrariovat stavebny odpad z predmetu najmu.

Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve, a to primerane povahe a
uréeniu veci, pricom je povinny si pocinat tak, aby v zmysle § 415 Obcianskeho zakonnika nedochdadzalo ku
Skoddm na zdravi, majetku, prirode a zivotnom prostredi. Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu
dodrziavat pravne normy vztahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat predmet
najmu podla tejto zmluvy alebo akukolvek jeho €ast do uZivania tretej osobe alebo do podnajmu. Uvedené
neplati v pripade, Ze ndjomca bude realizovat stavbu prostrednictvom zmluvného zhotovitela.

Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so
stavebnymi pracami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych uUkonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat za Ucelom realizacie stavby.

Ndjomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu vznikne, je
povinny ju odstranit na vlastné naklady.
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10.

11.

12.

13.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby nedoslo k zhorseniu ani ohrozeniu kvality povrchovych
ani podzemnych vod.

Najomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znasat obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu
nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu z ustanoveni zakona ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon) a zdkona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu uZivania predmetu ndjmu ndjomcom za jeho pritomnosti
alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Najomca sa zavazuje vykondvat na predmete najmu ¢innosti stvisiace s realizaciou stavby /terénne lUpravy
a stavebné prace/ vyluéne v sulade so stanoviskom prenajimatela ¢. SVP 17196/2025/2 a v sulade s
pravoplatnymi povoleniami a s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie.

Najomca sa zavazuje pri svojej ¢innosti na predmete najmu reSpektovat vecné bremena, ktoré su v case
uzatvorenia tejto zmluvy zapisané na LV €. 1283.

Clanok V.
Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
Buduci opravneny zvecného bremena je povinny vyzvat do Sestdesiatich (60) kalendarnych dni po
zrealizovani stavby budidceho povinného z vecného bremena na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného
bremena pisomnou vyzvou po vyhotoveni a odsuhlaseni geometrického planu na zameranie rozsahu
vecného bremena (porealizacné zameranie).

Buduci opravneny z vecného bremena je stavebnikom a investorom stavby:

»Petrzalska os. chodniky a cyklochodniky”, ku ktorej bolo stavebnym Uradom Mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka vydané zemné rozhodnutie na umiestnenie stavby ¢&.: 4946/2022/05-UKSPaSSU/Jk-12 zo dria
30.06.2022, pravoplatné driom 24.08.2022.

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného bremena ,in
rem” spocivajuce v povinnosti budldceho povinného zvecného bremena strpiet umiestnenie,
prevadzkovanie, udrzby, opravy, uZivanie, rekonstrukcie, modernizacie stavby a prava vstupu a prechodu
peso a motorovymi vozidlami za Ucelom umiestnenia, prevadzkovania, udrzby, opravy, uZivania,
rekonstrukcie, modernizacie stavby (dalej len ,vecné bremeno”).

Vyska jednorazovej ndhrady za zriadenie budidceho vecného bremena bude stanovena s prihliadnutim na
typ vecného bremena, rozsah niteného obmedzenia uZivania zatazenych nehnutelnosti a miestne pomery
vo vyske podla internej smernice prenajimatela platnej a Ucinnej v ¢ase uzatvorenia zmluvy o zriadeni
vecného bremena.

Okrem jednorazovej nahrady za zriadenie vecného bremena uvedenej v bode 3. tohto ¢lanku zmluvy,
opravneny z vecného bremena uhradi aj naklady spojené s ndvrhom na vklad do katastra nehnutelnosti vo

vyske podla aktudlneho sadzobnika spravnych poplatkov.

Vecné bremeno podla buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena sa zriaduje na dobu neurcitu.
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7. Podkladom pre zriadenie vecného bremena bude geometricky plan vyhotoveny na naklady budiceho
opravneného z vecného bremena, ktory bude v ¢asti tykajlcej sa stavby predmetom zapisu do katastra
nehnutelnosti.

8. Buduci opravneny zvecného bremena vyhlasuje, Ze vplnej miere reSpektuje abude reSpektovat
skutocnost, Zze buduci povinny z vecného bremena je opravneny na zatazenych nehnutelnostiach vykonavat
povinnosti vyplyvajuce mu z platnej legislativy a sUvisiace so spravou majetku statu.

9. Ostatné ndlezitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena v zmluve neupravené sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V1.
Zodpovednost za $kody
1. N&jomca sa zavazuje znasat pripadné skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti vyplyvajlcich pre neho z
tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

2.V zmysle § 49 ods. 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zadkona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) prenajimatel nezodpovedd za
Skody sposobené na majetku ndjomcu mimoriadnou udalostou ani za $kody spésobené pocas vykonavania
povodnovych, zabezpecdovacich prac.

Clanok VL.
Doba najmu a sposob ukonéenia najmu

1.  Zmluva sa uzatvdra na dobu uréiti — odo diia G&innosti zmluvy do dfia nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti v zmysle Clanku V. tejto zmluvy.

2. N&jom je moiné ukoncit:
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,
C. pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade, ak
1. najomca meska s thradou ndjomného viac ako 1 kalendarny mesiac,
11. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

111. ndjomca prenechal predmet najmu alebo akukolvek jeho ¢ast do uZivania tretej osobe alebo do
podnajmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela; uvedené neplati v pripade, ak
najomca bude realizovat stavbu prostrednictvom zmluvného zhotovitela,

1V. prenajimatel potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych potrieb,
V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu najmu

d. pisomnou vypovedou najomcu v pripade, ak
1. najomca predmet ndjmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace,

11. predmet ndjmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty podla Clanku I. odsek 4. zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktord zac¢ina plynit od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Clanok VIIL.
Iné ustanovenia
1. N&ajomca nembzie bez pisomného suhlasu prenajimatela robit na predmete najmu Ziadne zmeny a Gpravy
okrem tych, ktoré bezprostredne suvisia s G¢elom ndjmu podla Clanku I. ods. 4. zmluvy.

2.  Najomca zabezpeci, aby on aani tretie osoby, ktoré sa budu podielat na cinnostiach suvisiacich
s dohodnutym ucelom najmu neposkodili majetok prenajimatela.
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3.  Najomca zodpovedd za zhorsenie kvality vody sposobené v suvislosti s uzivanim predmetu najmu aje
povinny uhradit vsetky Skody a pokuty aznasat vsetky naklady spojené spracami na odstraneni
neziaduceho stavu.

4. Najomca zabezpeci ochranu predmetu najmu na svoje ndaklady.

5. Najomca je povinny umozZnit poverenym zamestnancom prenajimatela, aby urobili kontrolu technického
stavu predmetu najmu, ako aj plnenia ustanoveni tejto zmluvy.

6. Zaskody spbsobené pri havarijnom stave prenajimatel nezodpovedd a povazuju sa za riziko ndjomcu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia
1. Napravne vztahy osobitne neupravené zmluvou sa primerane vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho
zdkonnika, v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a
ostatné vSeobecne zavazné predpisy platné na Uzemi Slovenskej republiky.

2. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moézu byt vykonané len na zédklade dohody zmluvnych stran pisomnym
¢islovanym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

3.  Zmluva bola vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniach s platnostou originalu, z toho pat (5) vyhotoveni je
uréenych pre najomcu a jedno (1) vyhotovenie je urcené pre prenajimatela.

4. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost driom nasledujdcim
po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a
ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

5.  Zmluvné strany berd na vedomie, Ze a podlieha zverejneniu podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informdcii) v zneni
neskorSich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju suhlas vratane vsetkych jej sucasti a priloh, ktoré
nepodliehaju anonymizacii podla osobitnych pravnych predpisov.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy a povazuju sa za
dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako nedorucitelné a adresat svojim
konanim alebo opomenutim zmaril doruéenie pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost povazuje za
dorucent uplynutim tretieho diia odo dria jej odoslania. U¢inky dorucenia nastanu aj vtedy ak adresat
dorucenie pisomnosti odmietol, a to diiom odmietnutia.

7.  Zmluvné strany vyhlasujd, Zze su v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym tkonom a ich zmluvna
volnost nie je nicim obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola vyjadrend v tejto zmluve je vaina,
slobodna a urdita, Ze prejavy vble oboch zmluvnych stran su dostatocne zrozumitelné. Na znak suhlasu
zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

8.  Zoznam priloh:
Priloha ¢. 1 — grafické vymedzenie predmetu najmu

Priloha €. 2 — stanovisko ¢. SVP .......... /2026
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V Bratislave, dia: V Bratislave, dia:

Prenajimatel’ Najomca:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Hlavné mesto Slovenskej republiky
Statny podnik Bratislava

Ing. Jozef Moravcik Mgr. Klaudia LuSpaiova

generadlny riaditel veduca oddelenia majetkovych vztahov
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