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TECHNICKY PREUKAZ NEHNUTELNOSTI

Variant KOMPLET

Preverena nehnutelnost

IDENTIFIKACIA
NEMOPAS Typ InSpekcia
Preverend nehnutelnost Typ: DOM (Bytovy dom)
Rok vystavby: po roku 1908 (podla eviden¢ného listu

v roku 1912)

Rok poslednej rekonStrukcie:

v 60. rokoch 20. storocia

Adresa:

parc. ¢ | 2592

811 04 Bratislava - Staré Mesto

Evidencné Cislo preukazu:

2019-013130-MF (D2019-035203)

Uloha
Inpekcia - variant: QO zAkLAD O 3TANDARD @ KOMPLET
Hodnotené technické Statika 1zol4cia proti vode

odbory:

Povrchy

Zvuk a hluk

Zdravotna nezavadnost
Pozemky

Bezpecnost a poZiarna bezpecnost
Uniky tepla
Technické zariadenia

Typ DOM (Bytovy dom)
Vystavha po roku 1908 (podla eviden¢ného listu v roku 1912)
Posledna rekonstrukcia v 60. rokoch 20. storoCia
Adresa parc. &. 7615, Sancova 3989/2
811 04 Bratislava - Staré Mesto
Cislo preukazu 2019-013130-MF (D2019-035203)
Datum vydania 31.08.2019
Vyhodnotenie
. . . L L Nemozno p .
Odbor Velmi dobry Dobry Uspokojivy Rizikovy hodnotit* Néklady sanacie
Statika 0) 120580 €
Izolcia proti vode - 144780 €
Povrchy O] 169 460 €
Bezpecnost a poziarna
bezpecnost ® 89160 €
Zvuk a hluk G o€
Uniky tepla G 481670 €
Zdravotna
nezévadnost @ 4 3606
Technické zariadenia - 85330 €
Pozemky @ 0€
Celkové naklady na sanéciu 1095340 €
* Pre viac ako polovicu hodnotenych rizik je odporuc¢and dalSia diagnostika
Inpektor Hlavny in§pektor
Ing. Marek Fararik Ing. Ctibor Hiilka
13

Objedndvatel’ Meno: Vlastnici domovej nehnutelnosti
Sancova 2, Bratislava
Priezvisko: v zastUpeni: H-PROBYT, spol. s.r.o.
Ulica: Povraznicka 4
Mesto a PSC: 811 05 Bratislava - Staré Mesto
Kontaktna osoba: P/ Ing. arch. Milos
artl

Telefén: L
E-mail:

InSpektor Ing. Marek Fararik

Hlavny inSpektor Ing. Ctibor Hulka

Ddtum spracovania

31.8.2019




Popis objektu:

Objekt na Sancovej ulici & 2, s. & 3989 je evidovana ako nehnutelna kultdrna pamiatka v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, ktord sa nachadza v pamiatkovej zéne CMO Bratislava. Podla vypisu z registra
nehnutelnych kultdrnych pamiatok bola postavena po roku 1908, (podfa evidenéného listu 1912) v slohu
#Elekticizmus”, podlazia 1.PP / 4.NP, dadtum vyhlasenia pamiatky 1.12.1985 pod registraénym c¢islom NVB
364/85 ako dom obytny najomny, schodiskovy,_naroznv._Dom sa nachadza v exponovanej lokalite na
krizovatke ulic Sancové, Predstaniéné ndmestie a“na parc. € 7615, Stavba pocas svojho trvania
presla ciastocnymi Upravami v 60. rokoch 20. storodia, inak vykonavané iba najnutnejSie opravy v ramci
udrzby.

Zakladna charakteristika

« Narozny dom (BD), pddorysu tvaru L cca 21,00 x 35,00 m, z dvoch stran napojeny na susedné objekty (foto
01-10).

« Objekt je s jednym podpivni¢enym podlazim (1.PP), Styrmi obytnymi podlaZiami (1.NP, 2.NP, 3.NP a 4.NP) a
neobytnym podkrovnym priestorom. Pédorysy, rezy a pohlady na objekt st zdokumentované na str. 5-19.

« Objekt (BD) je v podielovom spoluvlastnictve. Vacsinovym vlastnikom objektu je hlavné mesto SR Bratislava
(62,5 %), zvy3nu Cast objektu (37,5 %) vlastnia traja spoluvlastnici s trvalym pobytom mimo Gzemia SR.

« Objekt je prevadzkovany ako najomny obytny dom s regulovanym nijomnym. V objekte sa nachadza aj
jeden nebytovy priestor (kadernictvo).

« Objekt (BD) tvori 19 bytovych jednotiek rdznych vymer 2 - 5 izbovych (1.PP=0b,j, TNP=5b.j, 2NP=5b,j,
3.NP=5b..a4.NP=4b,j)+jeden nebytovy priestor (kadernictvo) v 1.PP a priestory prislusenstva (pivnice) v
1.PP.

« Terén v okoli objektu je v sklonitej ¢asti Uzemia.

« Hlavny vstup do objektu je orientovany zo severnej svetovej strany.

« ZastreSenie objektu je zrealizované Sikmou stechou o sklone cca 30 - 60° a plochou strechou vo svetlikoch.

e 1.PP (-2,740 m), 1.NP (+0,000 a +0,460 m), 2.NP (+4,960 m), 3.NP (+8,860 m), 4.NP (+12,660 m), neobytny
podkrovny priestor (+16,360 m), hreber strechy (+22,420 m).

« Upraveny terén v okoli objektu je na kéte -0,900, -1,210, -1,500, -1,940 (uli¢na Cast) a -2,840 m (zahrana Cast),
hlavny vstup do objektu na kéte -1,500 m.

Nosné konStrukcie (zdrojom niZSie uvedenych informdcii je poskytnuty znalecky posudok ¢. 66/2012,
poskytnutd projektovd dokumentdcia zamerania objektu 07/2018 a samotnd obhliadka objektu)

« Objekt je zalozeny pravdepodobne na tehlovych zakladovych pasoch. Presnt hibku a materialové zlozenie
zakladov nebolo moZné pri obhliadke overit.

« Obvodové murivo v 1.PP je zrealizované z palenych tehdl hr. cca 450 - 900 mm.

« Obvodové murivo v 1.NP aZ 4.NP su zrealizované z palenych tehal hr. cca 450 - 650 mm.

« Vnutorné (nosné) murivo v 1.PP, 1.NP aZ 4.NP je zrealizované z palenych tehal.

« Stropna konstrukcia nad 1.PP je z montovaného tehlového klenbového stropu.

« Stropna konstrukcia nad 1.NP az 4.NP je z montovaného tehlového stropu.

« Schodisko v interiéri z 1.NP do 4.NP je kamenné trojramenné so zrkadlom s kovanym zabradlim.

« Nosnu konstrukciu strechy tvori dreveny krov sedlového tvaru s Uzlabiami a vikiermi.

« Nenosné deliace steny (priecky) su zrealizované z palenej tehly.

Skladby obvodovych konStrukcii (zdrojom niZSie uvedenych informdcii je poskytnuty znalecky posudok c.
66/2012, poskytnutd projektovd dokumentdcia zamerania objektu 07/2018 a samotnd obhliadka objektu)

« Obvodové steny v 1.PP je zrealizované z palenych tehal hr. cca 450 - 900 mm, bez zateplenia.

« Obvodové steny v 1.NP aZ 4.NP su zrealizované z palenych tehal hr. cca 450 - 650 mm, bez zateplenia.

« Soklova cast stavby je bez zateplenia.

« Podlaha na teréne 1.PP je nezistenej skladby (pripadné zateplenie konstrukcie nebolo mozné overit).

« Stropna konStrukcia nad 1.PP je z montovaného tehlového klenbového stropu (pripadné zateplenie
kons3trukcie nebolo mozné overit).

« Stropna konstrukcia nad 1.NP aZ 4.NP je z montovaného tehlového stropu (pripadné zateplenie konstrukcie
nebolo mozné overit).

« StreSna konstrukcia je bez zateplenia.

« Vyplne stavebnych otvorov (oknd, dvere) su drevené dvojité s jednoduchym zasklenim. Vstupné dvere do
objektu st masivne drevené.

« StreSnd krytina je zo skladanej keramickej Skridlovej streSnej krytiny. V casti zastreSenia svetlikov z

g

asfaltovych pasov.

Technické zariadenia budovy: vykurovanie, priprava teplej vody, elektro (zdrojom niZSie uvedenych
informdcii je poskytnuty znalecky posudok ¢. 66/2012, poskytnutd projektovd dokumentdcia zamerania
ohjektu 07/2018 a samotnd obhliadka objektu)

« Objekt (BD) je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu (splaSkovu a dazdovu), plynovod a elektrinu - siet
NN, (foto 11 - 23).

« Vykurovanie predmetného objektu je zabezpefované samostatne pre kazdu bytovd jednotku,
prostrednictvom plynovych priamovyhrevnych telies - kachle (foto 24 - 27), plynovych kotlov (foto 28 - 41) s
napojenim na vykurovacie telesa (foto 49 - 51) alebo prostrednictvom elektrickych konvektorov (foto 46 - 48).

« Priprava teplej vody predmetného objektu je zabezpelovanad samostatne pre kazdu bytovd jednotku
prostrednictvom plynovych alebo elektirckych ohrievacov teplej vody (foto 42 - 45).

« Odvod spalin je zabezpeceny zalstenim do kominov (foto 52 - 54).

« Rozvody kanalizacie su z kameninovych, liatinovych a €iastocne plastovych rir. Rozvody teplej vody su z
ocelovych a plastovych rur, Ciastocne zateplené textilnou izolaciou. Vytokové armatdry su kohutikové a
pakové.

« V objete je stropnd a stenova svetelna instalacia, zasuvky a vypinace.

Okolie objektu

« Objekt je postaveny v pamiatkovej zéne hlavného mesta - Bratislava | - m.¢. Staré Mesto v katastralnom
Gzemi: Staré Mesto, na pozemku o celkovej vymere 1319 m* (zastavba ¢ast BD tvori 875 m?). Z&hrana &ast
pozemku je orientovana na vychodnu svetovu stranu.

« Objekt je umiesteny v naroZi sklonitej casti Gzemia. Od lokality st umiestnené vo vzdialenosti cca 5 m cesta
II. triedy 572 (S smerom), cca 65 m elektrickova trat (V smerom), cca 400 m Zelezni¢na trat a hl. stanica (S
smerom), cca 1,80 km rieka Dunaj (J smerom), cca 2,30 km dialnica D2 (Z smerom), cca 2,60 km dialnica D1 (J
smerom), cca 5,50 km rafinéria Slovnaft (JV smerom) a cca 8,00 km letisko M. R. Stefanika (V smerom).

« Prijazd / vstup k objektu je zabezpeceny z miestnej komunikéacie (ul. Sancova) zo severnej svetovej strany.

« Objekt je situovany ako rozny v lokalite na krizovatke ulic Sancova, Predstani¢né namestie a Stefanikova,
pozemok je oploteny.

HWObjekt nema vyhradené plochy pre parkovacie statie. Pre tieto Ucely je mozné vyuzit susedny pozemok
urc¢eny ako platené parkovisko, pripadne uli¢né parkovanie v okoli objektu.

Geologické pomery

« Druh zemin, hladinu podzemnej vody a radénové riziko nebolo mozné overit (na objekt nebol spracovany
inZinierskogeologicky prieskum).

WPodla dostupnych gelogickych map (zdroj www.geology.sk) st v predmetnom Uzemi: fluvidlne sedimenty:
piescité Strky a Strky vyssich strednych terds a deluvidlne sedimenty: prevazne hlinito-kamenité (podradne
piescito-kamenité) svahoviny a sutiny.

« Podla dostupnych radénovych map (zdroj www.geology.sk) je v danom Uzemi nizke radénové riziko.

Obhliadka nehnutelnosti bola uskutoénena za podmienok:

« Jul a august 2019.

« Dopoludnajsie hodiny (cca 9:30 - 13:30 hod a 9:00 - 11:00 hod.).

« Jasné, sine¢né pocasie.

« Teplota v exteriéri cca 28 °C.

« Teplota v interiéri cca 20 °C.

« Vykurovanie objektu pocas obhliadky nebolo v prevadzke (vzhladom k roénému obdobiu).
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ZHRNUTIE

Predmetom hodnotenia boli najma spolocné Casti posudzovaného objektu. Predmetny objekt - dom (BD) je z
velkej Casti trvale uZivany. Celkovy stav objektu moZno hodnotit ako uspokojivy az rizikovy. Pri obhliadke sa
zistili viaceré nedostatky a rizika, pre dosiahnutie bezchybného stavu je potrebné tieto nedostatky odstranit.

Technicky stav objektu je poznaceny zanedbanou udrzbou, v rdmci ktorej su vykonavané viac menej iba
havarijné opravy a najnutnejia Udrzba. Technické a technologické &asti objektu sU uz za dobou Zivotnosti.
Tento stav vyplyva z pretrvavajlcich zloZitych spoluvlastnickych vztahov ako aj pre nedostatocny prijem domu
v dbsledku regulovaného najmu, ktory je nedosatocny na zabezpelenie technickej obnovy objektu.
V niektorych &astiach nehnutelnosti (pavlace, fasada, kanalizacia a pod.) uz ide o zdravie a Zivot ohrozujuci
stav.

Na objekte je potrebné vykonat komplexni obnovu pozostavajlcu z vymen a oprav jednotlivych casti:

« rozvody elektroinstalacie,

« rozvody vody (UZitkov4, poZiarna),

« rozvody kanalizacie (splaskova, dazdova),

« rozvody plynu,

« vykurovanie a priprava teplej vody,

« hydroizolacia,

« konstrukcie pavlaci, balkénov a stropov,

« konstrukcie krovu a streSna krytina,

« kominové telesa,

« exteriérové vyplne stavebnych otvorov (okn4, dvere),

« interiérové vyplne stavebnych otvorov (dvere),

« exteriérové povrchové Upravy (steny, stropy, podlahy, schodiskd, zabradlia, spevnené plochy),
« interiérové povrchové Upravy (steny, stropy, podlahy, schodiska, zabradlia).

Vzhladom ku skutocnosti, Ze ide o objekt kultirnej pamiatky bude realizacia komplexnej obnovy technicky,
technologicky, financne a ¢asovo naroc¢na. Pocas uvedenych prac bude objekt v stave bez moZznosti uzivania
jednotlivych bytov alebo prevéadzok. Z hladiska finan¢ného sa d& odhadnlt, Ze cena komplexnej obnovy bude
radovo v rozsahu cca 650 - 1000 EUR/m? podlahovej plochy objektu. Pri su¢asnej vymere podlahovej plochy
objektu 3280 m’ide o investi¢né naklady cca 2,1 - 3,3 mil. EUR. Pri takychto finanénych nakladoch je potrebné
sa zamysliet nad vyuZitim priestorov v 1.PP a podkrovného priestoru na vytvorenie novych UZitkovych
(obytnych alebo prevadzkovych) ploch. Vynos z predaja alebo prenajmu novovzniknutych priestorov méze
Ciastocne pokryt naklady na finacovanie nevyhnutnej obnovy uz existujticej casti objektu.

Niektoré kon3trukcie nebolo mozné v ramci rozsahu inSpekcie skontrolovat a je potrebné zrealizovat dalSie
kroky pre ich posudenie. Odporicame vyhotovit dalSie diagnostické posudenia, ktoré moézu vylucit niektoré
rizikd. Nakladovo to odhadujeme na 12 640 EUR.

POUCENIE

Hodnotenie nehnutelnosti je zrealizované na zéklade vizualnej obhliadky nezakrytych konstrukcii. Pripadné
navrhy rieSeni nenahradzaju projektovi dokumentaciu. Cenové kalkulacie st informativne. Ceny st uvedené
bez DPH.
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ZOZNAM RIZIK

(Presnejsi popis jednotlivych rizik - vid'listy rizik)

Statika

v

O000d O

0 9000

(S01) Trhliny v konstrukcidch domu zaloZeného na viacerych réznych horninach
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(S02) Trhliny v konstrukcidch domu od premfzania zeminy pod zakladmi
Pre postdenie tohoto rizika je potrebné zrealizovat dalSie odborné postidenie alebo meranie.

(S04) Trhliny v konstrukcidch domu spbsobené pretazenim zékladov, alebo ich nerovnomernym
sadanim
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(S05) Trhliny stien domu od koncentracie napati
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(S06) Trhliny murovanych stien od zmrastovania a dotvarovania
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(S07) Porusenie tehlovych (murovanych) stipov od tlaku
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(S08) Trhliny v stendch, stipoch alebo pilieroch oslabenych otvormi
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukciach vyvolané deformaciami inych konstrukeii
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(S10) Nadmerné priehyby tramovych stropov
Pre postdenie tohoto rizika je potrebné zrealizovat dalSie odborné postidenie alebo meranie.

(S12) Trhliny medzi krajnym nosnikom tramového stropu a stenou
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(S13) Nadmerné priehyby Zelezobeténovych stropnych konstrukcif
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(S14) Rozostupujuca klenba
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(S15) Trhliny v stenach vplyvom nedostato¢ného vodorovného stuzenia
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(S16) Trhliny v stenach od nedostate¢ného prikotvenia pomurnic
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(S17) Nadmerné deformacie krovu
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylicit
prejav poruchy v budtcnosti.

Izolacia proti vode

o

o
©

(HO1) Zaplavenie povrchu terénu v okoli objektu a preniknutie vody do konstrukcii
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(H02) Nahromadenie vody v zasypoch okolo suterénu domu a jej prenikanie do konStrukcii
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(HO04) Zdvihnutie hladiny podzemnej vody k podzemiu stavby a jej prenikanie do konstrukcif
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

30



Q0 O OO0 9009 ©0 © o

(HO03) Zatekanie vody do kon3trukcif a interiéru netesnostami hydroizolacie spodnej stavby po
obvode objekt
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(HO5) Zatekanie vody do konstrukcii v désledku poSkodenia suvislosti hydroizolacie spodnej stavby
domu
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(HO6) Zatekanie plochou strechou naméhanou tlakovou vodou
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(HO7) Zatekanie strechou vplyvom nadmernej degradacie povlakovej krytiny pri nedostatocnej
udrzbe

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(HO8) Zatekanie vody netesnostami v detailoch plochej strechy
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(HO9) Zatekanie do strechy, terasy, balkénu vplyvom rizikového odvodnenia
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(H10) Zatekanie do terasy, balkénu, alebo lodZie a do prilahlych konstrukcii nevhodnymi detailmi
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(H11) Zatekanie do fasad s omietkou, alebo so zateplovacim systémom vadnymi krycimi
konStrukciami
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(H15) Zatekanie vplyvom rizikového odvodnenia Sikmych striech
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(H14) Zatekanie do kon3trukcii vplyvom nevhodne odvodnenej hydroizolacie umiestenej pod
krytinu

Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(H13) Prenikanie velkého mnoZzstva vody pod krytinu Sikmej strechy
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budticnosti.

(H16) Tvorba ladovych valov na skladanej krytine so zatekanim pri snehovej pokryvke
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(H17) Zatekanie vody z kiipelne (mokrej prevadzky) do podlah a stien
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

Povrchy

O009d

(P01) Systematické mechanické poskodzovanie povrchovych Uprav na stenach
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(P02) Trhliny a vypukliny v omietke, opadavanie omietok mimo kontaktné zateplovacie systémy
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(P03) Uvolfiovanie lepeného obkladu od podkladu, trhliny v obklade
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(P04) Vypadavanie Skarovacej hmoty, trhliny v Skarovacej hmote lepeného obkladu
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(P0O7) Poruchy pri napojeni povrchovych Uprav z roznych materidlov medzi sebou a na nadvazujlce
konsStrukcie
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.
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(P08) Poruchy v mieste styku réznych materidlov podkladu
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(P09) Znecistenie povrchovej Upravy fasady vplyvom prostredia
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(P10) Znecistenie povrchu fasady vandalmi
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(P11) Biotické napadnutie povrchovej Upravy fasady
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(P12) Deformacia drevenych podlahovin od zvySenej vihkosti
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(P13) Prehybanie podlahy
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(P14) Uvoliiovanie lepenej dlazby od podkladu, trhliny v dlazbe
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(P15) Vypadavanie Skarovacej hmoty, trhliny v Skarovacej hmote lepenej dlazby
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(P16) Mechanické poskodenie dlazby
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

Bezpecnost a poZiarna bezpecnost

@ O 990000 ©0 O

(B06) Prenesenie poziaru z ¢i do bytu interiérom
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylicit
prejav poruchy v budtcnosti.

(BO7) Prenesenie poziaru z ¢i do bytu exteriérom
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(B08) Nefunkcny vnutorny zdroj vody na hasenie v bytovom dome
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(B09) Nedostatocné parametre Unikovej cesty v bytovom dome
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(B11) Chybajuca, alebo nedostatocna prijazdova cesta k rodinnému domu pre hasi¢ov
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(B12) Chybaijlici, alebo nedostatocny zdroj vonkajSej vody pre hasenie rodinného domu
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(B13) Nedostato¢né vybavenie rodinného domu, ¢i bytu z hladiska poZiarnej bezpecnosti
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(B14) Horlavé materialy umiestnené v okoli krbu, alebo kominového telesa rodinného domu
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vyltcit
prejav poruchy v budtcnosti.

(BO1) Ohrozenie bezpecnosti a zdravia 0s6b v dosledku nebezpecného stavu zabradlia
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

(B02) Ohrozenie bezpecnosti a zdravia oséb v désledku nebezpecnej geometrie schodiska
Identifikovany nedostatok alebo porucha.
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o (B03) Ohrozenie bezpe&nosti a zdravia 0s6b v dbsledku nerovnosti alebo kizkosti na3lapnych
vrstiev podlah
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial' neprejavila, alebo je maskovand, ale nemozZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

o (B04) Ohrozenie bezpecnosti a zdravia v dosledku narazu oséb do casti stavby, alebo naopak
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(BO5) Ohrozenie bezpecnosti a zdravia v dosledku padu snehu, ¢i ladu zo strechy
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

Zvuk a hluk

(Z01) Nedostatocna zvukova izolacia vnitornych stien
Pre postdenie tohoto rizika je potrebné zrealizovat dalSie odborné postidenie alebo meranie.

(202) Nedostatocna zvukova izolécia stropov
Pre postdenie tohoto rizika je potrebné zrealizovat dalSie odborné postdenie alebo meranie.

(Z03) Riziko Sirenia hluku konstrukciou - krocajovy hluk
Pre postdenie tohoto rizika je potrebné zrealizovat dalSie odborné postidenie alebo meranie.

o (Z04) Nedostatocna zvukové izolacia obvodovych konstrukcii domu
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(Z05) Nevyhovujlca priestorova akustika obytnych miestnosti
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

o (206) Nadmerny hluk technického vybavenia bytu
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

(207) Nadmerny hluk v spolo¢nych priestoroch bytového domu
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

Uniky tepla

o (U03) Energeticky certifikat budov
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

o (U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukciach
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

0 (U05) Vysoké naklady na vykurovanie domu
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

Zdravotna nezavadnost

(NO1) Kondenzacia vodnej pary na okennych rdmoch a zasklenfi
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(NO2) Riziko rastu plesni v rohoch a kdtoch miestnosti
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(NO3) Riziko rastu plesni na stenach za nabytkom
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(NO4) Riziko kondenzacie vodnej pary a rastu plesni v miestach prvkov prestupujtcich obvodovou
konstrukcio
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

@ 09O

(NO5) Riziko rastu plesni na stendach, ktoré oddeluju vykurované a nevykurované priestory
Identifikovany nedostatok alebo porucha.
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(NO6) Riziko prehrievania priestorov v dome v letnom obdobf
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(NO7) Nadmerna kondenzacia vodnej pary vo vnutri obvodovych konstrukcii domu
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(N08) Nebezpecné koncentracie radénu z podloZia
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(N09) Nebezpecné koncentracie oxidu uhlic¢itého (CO2)
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(N10) Nebezpecné koncentracie formaldehydu
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(N11) Nebezpecna Uroven radioaktivity
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(N12) Azbest
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(N13) Legionella
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(N14) Nedostatocné denné osvetlenie
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(N15) Nedostato¢né preslinenie obytnych miestnostf
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vyluicit
prejav poruchy v budtcnosti.

(N16) Nedostatocné oslnenie pozemkov v okoli obytnych budov
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

Technické zariadenia

OCO0O® © 90 © O

(TO1) ElektroinStalacie - Pripojkova skrina
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemozno vyltcit
prejav poruchy v budtcnosti.

(T02) Elektroinstalacie - Hlavny domovy rozvod
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budticnosti.

(T03) Elektroinstalacie - Bytové a domové rozvody silnopriadu
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(T04) Elektroinstalacie - Zasuvky a svietidla
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(TO5) ElektroinStalacie - Zénovanie kupelni a spfch
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemozZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(TO6) Elektroinstalacia - Slaboprudové rozvody
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(TO7) Elektroinstalacia - Napatie je na hranici, alebo mimo hranice normovéj poZiadavky
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(T08) Elektroinstalacie - Ochrana pred bleskom
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.
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(T09) Elektroinstalacia - Chyby revizie elektroin3talacie
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(T10) Vykurovanie - Chyby v elektrickych zdrojoch tepla
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemozZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(T11) Vykurovanie - Chyby v plynovych zdrojoch tepla
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(T14) Vykurovanie - Chyby v regulacii zdroja a sustavy
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(T15) Vykurovanie - Vady v rozvodoch vykurovania a vykurovacich telesach
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(T16) Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyn a hygienickych miestnosti
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

(T18) Plyn - Chyby vo vonkajSom plynovode
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(T19) Plyn - Chyby v rozvodoch vnutorného plynovodu
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(T20) Plyn - Chyby v spotrebicoch
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(T21) Plyn - Chyby v revizii plynového zariadenia
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(T22) Vodovod - Chyby v rozvodoch
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(T23) Vodovod - Chyby v zdsobovani vodou
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(T24) Kanalizécia - Chyby v rozvodoch
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

(T25) Kanalizacia - Chyby v likvidacii odpadovych véd
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budticnosti.

Pozemky

o

©
o
©

(LO2) Nepovolené tzv. "Cierne" stavby
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(LO3) Uzemny plan mesta ¢i obce
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.

(LO1) Majetkovopravne vztahy k predmetnej nehnutelnosti
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(LO6) Vzdialenost predmetnej nehnutelnosti od trasy plynovodu
Neidentifikovand porucha alebo jej riziko.
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(L10) Ochranné pasmo kulturnych pamiatok
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemoZno vylucit
prejav poruchy v budtcnosti.

(L11) V blizkosti nehnutelnosti sa nachadza zdroj hluku
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovand, ale nemozno vyltcit
prejav poruchy v buddcnosti.
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502 Statika - zaklady - premrzanie

Popis: Hodnota:
Trhliny v konstrukcidch domu od premfzania zeminy pod zakladmi

S04 Statika - zaklady - pretaZenie alebo nerovnomernost sadania

Stav:
Pre posudenie tohoto rizika je potrebné zrealizovat dalSie odborné postidenie alebo meranie.

Popis:
Trhliny v konstrukcidch domu spésobené pretazenim zakladov alebo ich nerovnomernym
sadanim alebo nerovnomernym sadanim jednotlivych ¢asti stavby

Hodnota:

o

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

* Pri obhliadke nebolo mo?né overit geologické pomery v mieste stavby a hibku zaloZenia zakladov.
Diagnostika potrebna pre spolahlivé vyhodnotenie tohoto rizika

e Zrealizovanie kopanej sondy za tcelom overenia hibky 182€/ks 6,00ks 1092 €

zékladovej Skary a geologickych pomerov

Celkom orienta¢na cena diagnostiky po zaokruhleni na desiatky nahor 1100 €
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Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Trhlina na stavbe pravdepodobne v désledku dodato¢nej vystavby susedného objektu (foto 01 - 02).

Diagnostika potrebna pre spolahlivé vyhodnotenie tohoto rizika

e Konzultacia so statikom 364 €/ ks 2,00ks

Celkom orienta¢na cena diagnostiky po zaokruhleni na desiatky nahor
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch
e Zapravenie pasivnych trhlin - oistenie, vyplnenie 291 €/ ks 5,00ks

akrylovym tmelom, vymalba - rozsah do 30 trhlin

Celkom orientacna cena sanécie po zaokruhleni na desiatky nahor

728 €

730 €

1455¢€

1460 €

Foto 01 Foto 02
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S05 Trhliny stien domu od koncentracie napati

Popis:
Trhliny stien domu od koncentracie napati

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Ddvody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Trhliny v mieste uloZenia tramov alebo nosnikov na obvodové murivo. Odlupovanie materialu steny

prip. omietky v mieste uloZenia stropnic, prievlakov (foto 01 - 04).
Diagnostika potrebna pre spolahlivé vyhodnotenie tohoto rizika

¢ Konzultacia so statikom 364 €/ ks 2,00ks

Celkom orienta¢na cena diagnostiky po zaokruhleni na desiatky nahor
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch
¢ Dodatocné zrealizovanie stuZenia v mieste uloZenia 249€/m 10,00m

trdmov alebo nosnikov na obvodové murivo

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor

728 €

730 €

2490 €

2490 €

Foto 01 Foto 02
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Foto 03 Foto 04
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510 Nadmerné priehyby trémovych stropov

S13 Nadmerné priehyby Zelezobeténovych stropnych konstrukcii

Popis:
Nadmerné priehyby trdmovych stropov

Stav:
Pre posudenie tohoto rizika je potrebné zrealizovat dalSie odborné postidenie alebo meranie.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Rizikové riesenie uloZenia stropnych trdmov (nosnikov) na murivo (napr. malé df?ka uloZenia a pod.).

Uvedené riziko nebolo pocas obhliadky objektu mozné overit.
Diagnostika potrebna pre spolahlivé vyhodnotenie tohoto rizika
e Sonda pre overenie uloZenia stropnych trdmov 164 €/ ks 12,00ks

(nosnikov) na murivo

Celkom orientacna cena diagnostiky po zaokruhleni na desiatky nahor
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Hodnota: Popis: Hodnota:
Nadmerné priehyby Zelezobeténovych stropnych konstrukcif o
Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.
Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
¢ Praskanie a rozpadavanie konstrukcii pavlaci a balkénov (foto 01 - 10).
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch
e Komplexna oprava nosnych konstrukcii paviaci 1090 €/ m2 98,00m2 106 820 €
1968 €
¢ Komplexna oprava nosnych konstrukcii balkénov 1090 €/ m2 9,00m2 9810€
Celkom orienta¢na cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor 116630 €
1970 €

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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S15 Trhliny v stenach vplyvom nedostatoéného vodorovného stuzenia

Popis:
Trhliny v stenach vplyvom nedostato¢ného vodorovného stuzenia

Hodnota:

o

Stav:

prejav poruchy v budicnosti.

Foto 05

Foto 06

Foto 07

Foto 08

Foto 09

Foto 10
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Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Dom s klenbami.

e Chybajuice stuzujlice vence stien objektu.
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517 Nadmerné deformacie krovu

HO1 Hydro - spodna stavba - nepriepustné zeminy

Popis: Hodnota:
Nadmerné deformacie krovu o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

Popis: Hodnota:
Zaplavenie povrchu terénu v okoli objektu a preniknutie vody do konstrukcif o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :
s Vzhladom k stavu stresnej krytiny (za dobou Zivotnosti), potencionalne hrozi zatekanie do krovu

strechy objektu.

 Prvky krovu (krokvy, tramy, stipiky, vaznice, pomurnice, kliestiny) majd hrani¢né dimenzie vzhladom k
potencidlnemu vyuZitiu podstreSného priestoru.

Diagnostika potrebna pre spolahlivé vyhodnotenie tohoto rizika

e Konzultacia so statikom 364 €/ks 2,00ks 728 €

Celkom orientac¢na cena diagnostiky po zaokruhleni na desiatky nahor 730 €
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Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ Dom so zniZenymi vstupmi do priestorov pod Urovriou terénu (foto 01 - 02).

Foto 01 Foto 02
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HO02 Hydro - spodna stavba - podpivni¢ené objekty - nepriepustné zeminy - 1

Popis: Hodnota:
Nahromadenie vody v zasypoch okolo suterénu domu a jej prenikanie do konstrukcii o
Stav:

Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Okolity terén sa zvaZzuje k objektu.
¢ Kdomu vedu podzemné rozvody (pripojky sieti a pod.).
* Voda zo striech zvedena k zakladom objektu, zvody koncia vytokovym kolenom pri stene (foto 01 - 02).

e Degradacia povrchovych Uprav spodnych partii obvodovych stien v styku s terénom - tzv. soklov (foto
03-04).
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porach

e Zriadenie trvale funk¢nej linie drenaze 236€/m 72,00m 16992 €

Celkom orienta¢na cena sandcie po zaokruhleni na desiatky nahor 17 000 €

Foto 01 Foto 02
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Foto 03

Foto 04
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HO3 Hydro - spodna stavba - podpivni¢ené objekty - nepriepustné zeminy - 2

HO5 Hydro - spodna stavba - dodatocné zésahy do konstrukcie

Zatekanie vody do konstrukcif a interiéru netesnostami hydroizolacie spodnej stavby po o
obvode objektu

Popis: Hodnota:

Popis:
Zatekanie vody do konstrukcii v doésledku poskodenia suvislosti hydroizolacie spodnej stavby
domu umiestneného v nepriepustnych horninach

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dévody vady alebo rizika a jeho prejavy :
¢ Povlakova hydroizolacia ukoncena nizsie, nez kam mozZe vystupit voda po obvode objektu. Uvedené

riziko nebolo pocas obhliadky objektu moZzné overit.

¢ Voda stekajlica po fasade alebo teréne moze zatekat za hydroizolaciu suterénu miestom jej ukoncenia

na stene. Uvedené riziko nebolo pocas obhliadky objektu mozné overit.

¢ Vlhnutie spodnych partii obvodovych stien v styku s terénom alebo pod terénom.

Sanacné opatrenia vedtce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

s Oprava ukoncenia hydroizolacie 65€/m 102,00m 6630 €

Celkom orienta¢na cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor 6630 €
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Dévody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ Dodatocne zrealizované prestupy podzemnych rozvodov do suterénu domu.

e Opravy pripojok veducich do suterénu domu.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

* ObnaZenie suterénu z exteriéru a oprava poskodenia 1636 €/ks 2,00ks

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor
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3272¢€

3280€




HO6 Hydro - plocha strecha (aj terasa) - plocha - spad

Popis: Hodnota:
Zatekanie plochou strechou naméahanou tlakovou vodou o
Stav:

Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Ddvody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Dom s plochou strechou (svetliky) o sklone pod 2% (foto 01).

¢ VIhké Skvrny alebo farebné zmeny na omietkach alebo podhladoch v podlaZi pod strechou (foto 02 -
04).

Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

¢ Oprava strechy s novou hydroizolaciou a tepelnou 129€/m2 25,00m2 3225¢€
izolaciou
Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor 3230¢€

Foto 01 Foto 02

51

Foto 03 Foto 04
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HO7 Hydro - plocha strecha (aj terasa) - plocha - idrzba

Popis: Hodnota:
Zatekanie strechou vplyvom nadmernej degradacie povlakovej krytiny pri nedostato¢nej o
udrzbe

Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemoZzno vylucit
prejav poruchy v budicnosti.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ Dlho stojaca voda na povrchu plochej strechy (foto 01).

* Nanosy necistot na povrchu plochej strechy.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porach
¢ QOdstranené v HO6 - Hydro - plocha strecha (aj terasa) -

plocha - spad

Celkom orientacna cena sanécie po zaokruhleni na desiatky nahor 0€

Foto 01
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HO8 Hydro - plocha strecha - detaily

Popis: Hodnota:
Zatekanie vody netesnostami v detailoch plochej strechy o
Stav:

Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
¢ Nizka zvisla cast hydroizolacie v napojeni na stvisiace konstrukcie vystupujice nad plochu strechu (pri

stenach menej ako 100 mm). Uvedené riziko nebolo pocas obhliadky objektu mozné overit.

B Vihké Skvrny alebo farebné zmeny na omietkach alebo podhladoch v podlaZi pod strechou (foto 01 -
03).
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portich
e QOdstranené v HO6 - Hydro - plocha strecha (aj terasa) -

plocha - spad

Celkom orienta¢na cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor 0€

Foto 01 Foto 02
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HO09 Hydro - plocha strecha (aj terasa) - odvodnenie

Popis: Hodnota:
Zatekanie do strechy, terasy, balkénu vplyvom rizikového odvodnenia o
Stav:

Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
e Vlhké skvrny alebo farebné zmeny na omietkach alebo podhladoch v podlaZi pod strechou (foto 01 -
03).

Foto 03 Sanacné opatrenia vedtice k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portich
e Odstranené v HO6 - Hydro - plocha strecha (aj terasa) -

plocha - spad

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor 0€

Foto 01 Foto 02

Foto 03
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H10 Hydro - terasa, balkén, lodZia - detaily

Popis:
Zatekanie do terasy, balkénu, alebo lodZie a do prilahlych konstrukcii nevhodnymi detailmi

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Prah dveri na pavlace / balkény st osadené nizsie ako 80 mm od povrchu (foto 01 - 02).
¢ Stojky zabradlia kotvené zhora cez vrstvy pavlaci / balkénov (foto 03 - 06).

* Vzlinanie vody do stien a prieCok miestnosti susediacich s pavlacami / balkénmi.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porich

e Kompletna rekonstrukcia skladby pavlaci 129 €/m2 98,00m2
e Kompletna rekonstrukcia skladby balkénov 129 €/ m2 9,00m2

Celkom orientacna cena sanécie po zaokruhleni na desiatky nahor

12642 €

1161€

13810€

Foto 03

Foto 04

Foto 01 Foto 02
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Foto 05

Foto 06
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H11 Hydro - fasada - oplechovanie

Popis:
Zatekanie do fasad s omietkou, alebo so zateplovacim systémom vadnymi krycimi
konsStrukciami (oplechovanie, krycie dosky a pod.)

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Vonkajsie plechové parapety okien domu nemaju zlozené ohyby v kutoch.

¢ Netesnosti medzi krycou a stavebnou konstrukciou. Oplechovania za dobou Zivotnosti (foto 01 - 02).

¢ Presahy odkvapovych hran cez fasadu si mensie ako 30 mm.

Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portuch

¢ Demontovat a zrealizovat nové oplechovania 24€/m 394,00m

Celkom orienta¢na cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor

9456 €

9460 €

Foto 01 Foto 02
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H15 Hydro - Sikma strecha - odvodnenie

Popis:
Zatekanie vplyvom rizikového odvodnenia Sikmych striech

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
e StreSné zvody su vyvedené na plochu pred objekt (foto 01 a 03).
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

e Oprava odvodnenia streSnych zvodov 349 €/ ks 8,00ks

Celkom orientacna cena sanécie po zaokruhleni na desiatky nahor

2792¢€

2800 €

Foto 01 Foto 02

Foto 03
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H13 Hydro - Sikmé strecha - krytina

H14 Hydro - Sikmé strecha - doplnkova hydroizolacia
Popis: Hodnota: Popis: Hodnota:
Zatekanie do konstrukcif vplyvom nevhodne odvodnenej hydroizolacie umiestenej pod o Prenikanie velkého mnoZstva vody pod krytinu Sikmej strechy o
krytinu Sikmych striech
Stav:
Stav: Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
Identifikovany nedostatok alebo porucha. prejav poruchy v buddcnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy : Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ Absencia doplnkovej hydroizolacie pod krytinou Sikmej strechy. e Stresna krytina na hranici trvanlivosti - Zivotnosti (foto 01 - 07).

Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portuch Sanaéné opatrenia vedtce k odstraneniu pri€in tohoto rizika a nasledkov portich

¢ Odstranené v H13 - Hydro - $ikma strecha - krytina * Viymena stre3nej krytiny vratane doplnkov (bez zasahu 89€/m2  99500m2 88555 €

do nosnej konstrukcie krovu
Celkom orienta¢na cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor 0€ ! )

Celkom orienta¢na cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor 88560 €

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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H17 Hydro - mokré prevadzky v interiéry

Popis:
Zatekanie vody z ktipelne (mokrej prevadzky) do podlah a stien

Hodnota:

o

Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

prejav poruchy v budicnosti.

Foto 05

Foto 07
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Foto 06

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ Pod dlazbou a obkladmi kipelni pravdepodobne chyba hydroizolacia (tito skuto¢nost nebolo mozné

overit).
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P01 Systematické mechanické poskodzovanie povrchovych Uprav na stenach

P02 Trhliny a vypukliny v omietke, opadavanie omietok mimo kontaktné zateplovacie systémy

Popis:
Systematické mechanické poSkodzovanie povrchovych Uprav na stenach

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Popis:
Trhliny a vypukliny v omietke, opadavanie omietok mimo kontaktné zateplovacie systémy

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ Rohy stien na chodbéach a schodiskach (foto 01).

¢ Kobjektu priliehaju verejné priestory - komunikacie.

* Vrypy, Skrabance, trhlinky a jamky v povrchovej Uprave (omietka, obklady, dlazba).

e Trhliny v jednotlivych obkladoch a dlaZdiciach.

Foto 01
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Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
¢ Vypukliny na omietke, pripadne jej iplné opadavanie (foto 01 - 06).
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch
e Oprava exteriérovej omietky fasady (vratane 79€/m2 2145,00m2

Stukatérskych prac)

Celkom orienta¢na cena sanécie po zaokruhleni na desiatky nahor

169 455 €

169 460 €

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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P09 Znecistenie povrchovej Upravy fasady vplyvom prostredia

Popis:
Znecistenie povrchovej Upravy fasady vplyvom prostredia

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Foto 05
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Foto 06

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
¢ Umiestnenie objektu v okoli frekventovanych dopravnych komunikécii.
e Hrubsie povrchové Upravy fasady.

¢ Nerovnomerna zmena farby povrchu fasady.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch
e Odstranené v P02 - Trhliny a vypukliny v omietke,
opadéavanie omietok mimo kontaktné zateplovacie

systémy

Celkom orienta¢na cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor
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0€




P10 Znedistenie povrchu fasady vandalmi

Popis:
Znecistenie povrchu fasady vandalmi

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Volné pristupnost objektu z verejného priestranstva.

¢ Znecistenie fasady farebnymi postrekmi graffitmi (foto 01 - 02).
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch
e Odstranené v P02 - Trhliny a vypukliny v omietke,
opadavanie omietok mimo kontaktné zateplovacie

systémy

Celkom orienta¢na cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor

0€

Foto 01 Foto 02
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Foto 03
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P13 Prehybanie podlahy

Popis:
Prehybanie podlahy

Hodnota:

o

P16 Mechanické poskodenie dlazby

Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

prejav poruchy v buddcnosti.

Popis:
Mechanické poskodenie dlazby

Hodnota:

o

Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemoZzno vylucit

prejav poruchy v buddcnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

s Podlaha nad klenbou.
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Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ Dutiny medzi lepenou dlazbou a podkladom.

* Podlaha v priestoroch s intenzivnou prevadzkou (napr. chodby).
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BO6 Prenesenie pozZiaru z ¢i do bytu interiérom

Popis: Hodnota:
Prenesenie poZiaru z ¢i do bytu interiérom o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v budicnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :
s Vstupné dvere do bytov bez oznacenia Stitkom uvadzajicim ich deklarovanu poziarnu odolnost (foto

0102}

¢ Revizne dvierka do Sachty tvoriace samostatny poZiarny Usek bez oznacenia Stitkom uvadzajicim ich

deklarovanu poZiarnu odolnost.

« Sachta bez poZiarneho prerusenia cez viac podlaZi (bez oznacenia $titkom uvadzajucim deklarovanu
poZziarnu odolnost prestupu).
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

¢ Vymena existujucich vstupnych dveri do b.j. za dvere s 1527 €/ks 9,00ks 13743 €

poziarnou odolnostou
e Zrealizovanie poZiarneho predelu v instalacnej Sachte 364 €/ ks 20,00ks 7280¢€

Celkom orienta¢na cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor 21030 €

Foto 01 Foto 02
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B08 Nefunkény vnutorny zdroj vody na hasenie v bytovom dome

Popis: Hodnota:
Nefunkény vnutorny zdroj vody na hasenie v bytovom dome o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v budicnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Chybajuci hydrant na chodbe bytového domu.
¢ Hydrant na chodbe bytového domu bez aktualnej revizie (Stitok s ddtumom) na hydrante.

H Hydrant na chodbe bytového domu bez moznosti pouzitia (napr. uzamknuty, zastavany).
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porach

* Novy hydrantovy systém 5455 €/ ks 2,00ks 10910 €

Celkom orienta¢na cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor 10910 €
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B13 Nedostatocné vybavenie rodinného domu, Ci bytu z hladiska poZziarnej bezpecnosti

Popis:
Nedostatocné vybavenie rodinného domu, ¢i bytu z hladiska poZiarnej bezpecnosti

Hodnota:

o

B14 Horlavé materidly umiestnené v okoli krbu, alebo kominového telesa rodinného domu

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
e Chybajuce ¢idlo autonémnej detekcie a signalizacie v dome ¢i byte.
¢ Chybajuce prenosné hasiace pristroje v dome i byte.

Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

¢ Doplnenie autonémneho poZziarneho hlasica 55€/ks 30,00ks

¢ Doplnenie prenosného hasiaceho pristroja 109 €/ ks 20,00ks

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor
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1650 €

2180 €

3830€

Popis: Hodnota:
Horlavé materialy umiestnené v okolf krbu, alebo kominového telesa rodinného domu o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :
¢ Horlavé materidly blizSie ako 50 mm od kominovych telies. Prvky krovu uloZené tesne pri kominovych
telesach (foto 01 - 03).
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov poriuch

» Uprava konstrukcie krovu v okoli kominovych telies 279 €/ ks 10,00ks 2790 €

Celkom orienta¢na cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor 2790 €

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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BO1 Ohrozenie bezpecnosti a zdravia 0s6b v dosledku nebezpecného stavu zabradlia

Popis:
Ohrozenie bezpecnosti a zdravia osdb v ddsledku nebezpe¢ného stavu zébradlia

Hodnota:

o

Stav:

prejav poruchy v budicnosti.

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
e Zabradlie (balkénov a pavlaci) vo vonkajSom prostredi starsie ako 15 rokov (foto 01 - 04).

Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porach

* Repasacia zabradlia pavlaci 258€/m 83,00m
* Repasacia zabradlia pavlaci 258€/m 59,00m
¢ Repasacia vnutorného zabradlia schodiska 155€/m 28,00m

Celkom orienta¢na cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor

21414 €

15222 €

4340 €

40980 €

r

Foto 01 Foto 02
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Foto 03
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Foto 04




B02 Ohrozenie bezpecnosti a zdravia 0s6b v désledku nebezpecnej geometrie schodiska

B03 Ohrozenie bezpecnosti a zdravia oséb v désledku nerovnosti alebo kizkosti naSlapnych vrstiev podlah

Popis:
Ohrozenie bezpecnosti a zdravia oséb v dosledku nebezpecnej geometrie schodiska

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Popis:
Ohrozenie bezpecnosti a zdravia osdb v ddsledku nerovnosti alebo kizkosti naslapnych
vrstiev podlah

Hodnota:

o

Ddvody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Stupne vstupného schodiska do objektu s poskodené (foto 01 - 02).

¢ Povrch prvého (tzv. nastupného) a posledného (tzv. vystupného) stupfia v kazdom ramene nie je

vyrazne kontrastne rozoznatelny od povrchu ostatnych stupriov a podiest.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

¢ Oprava schodiskovych stupriov 379 €/ks 5,00ks
¢ Viditelné zvyraznenie schodiskového stupna 11€/ks 24,00ks

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor

1895€

264 €

2160 €

Stav:

prejav poruchy v buducnosti.

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemoZzno vylucit

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Absencia kapacitnej Cistiacej zény pred a za vstupom do domu (foto 01 - 02).

* Hrany schodiskovych stupfiov bez profilacie alebo zdrsnenia povrchu (foto 02).

Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porach

¢ Doplnenie kapacitnej Cistiace zony 36€/ks 4,00ks
¢ Nalepenie protiSmykovych pésikov na schodiskovy 18 €/ks 8,00ks
stuperi

Celkom orienta¢na cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor

144 €

144 €

290 €

Foto 01 Foto 02
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Foto 01 Foto 02
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BO5 Ohrozenie bezpecnosti a zdravia v désledku padu snehu, i ladu zo strechy

Popis: Hodnota:
Ohrozenie bezpecnosti a zdravia v désledku padu snehu, ¢i ladu zo strechy o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v budicnosti.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
¢ Dom so Sikmou strechou bez tc¢innych snehovych zachytavacov so sklonom nad priliehajtcu

komunikaciu (foto 01).

¢ Dom so Sikmou strechou bez prevadzkového poriadku uplatfiuje opatrenia na zabezpecenie vzniku
Skod na majetku a zdravi osob v désledku padu snehu ¢i fadu zo strechy.

Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

e Doplnenie protisnehovych zdbran - liniovy snehovy 140€/m 51,00m 7140 €
zachytavac
Celkom orienta¢na cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor 7140 €

Foto 01
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Z01 Nedostatocna zvukova izolacia vnutornych stien

Popis: Hodnota:
Nedostatocnd zvukova izolacia vnutornych stien

Stav:
Pre posudenie tohoto rizika je potrebné zrealizovat dalSie odborné postidenie alebo meranie.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
e Vstenach medzi bytmi st vedené rozvody elektroinstalacie, vody, kanalizacie, dazdové zvody a podl
Diagnostika potrebna pre spolahlivé vyhodnotenie tohoto rizika

e Meranie zvukovej nepriezvucnosti 364 €/ks 3,00ks 1092 €

Celkom orienta¢na cena diagnostiky po zaokruhleni na desiatky nahor 1100 €
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702 Nedostatocna zvukova izolcia stropov

Popis:
Nedostatocna zvukova izolacia stropov

Hodnota:

Stav:
Pre posudenie tohoto rizika je potrebné zrealizovat dalSie odborné postidenie alebo meranie.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
e Stropna konstrukcia je v obytnych miestnostiach oslabena prestupmi (inStalacné Sachty a pod.).
Diagnostika potrebna pre spolahlivé vyhodnotenie tohoto rizika

* Meranie krocajovej nepriezvu¢nosti 364 €/ ks 3,00ks 1092 €

Celkom orientac¢na cena diagnostiky po zaokruhleni na desiatky nahor 1100 €
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Z03 Riziko Sirenia hluku konstrukciou - krocajovy hluk

Popis:
Riziko Sirenia hluku konstrukciou - kro¢ajovy hluk

Hodnota:

Stav:
Pre posudenie tohoto rizika je potrebné zrealizovat dalSie odborné postidenie alebo meranie.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
e Stropy s podlahou, kde naslapnu vrstvu oddeluje od podkladu tenka vrstva - spravidla hribky iba 5

mm, napr. tenké plavajuce podlahy.
¢ Dlazba na spolo¢nych chodbach v bytovych domoch nie je pruzne oddelend od stien a zarubni dveri.

* So stenou obytné miestnosti bytu v bytovom dome priamo susedi schodisko alebo podesta schodiska.
Diagnostika potrebna pre spolahlivé vyhodnotenie tohoto rizika

¢ Meranie krocajovej nepriezvucnosti 364 €/ ks 3,00ks 1092 €

Celkom orienta¢na cena diagnostiky po zaokruhleni na desiatky nahor 1100 €
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704 Nedostatocna zvukova izolacia obvodovych konstrukcii domu

Popis: Hodnota:
Nedostatocna zvukova izolacia obvodovych konstrukcii domu o
Stav:

Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
¢ Vyplne otvorov (okna a dvere) pobytovych miestnosti do vzdialenosti 200 m od komunikacii I. a Il.

triedy.

* Vyplne otvorov (okna a dvere) starsie ako 15 rokov v BD susediacich s rusnou mestskou ulicou alebo s
ulicou s mestskou dopravou (najrizikovejsie su elektricky) - drevené dvojité okna a dvere s

nedostatocne utesnenou skarou medzi rdmom a kridlom (foto 01 - 03).

e Nadmerny prenos hluku z exteriéru do interiéru (najcastejSie sa jedna o hluk z dopravy).
Diagnostika potrebna pre spolahlivé vyhodnotenie tohoto rizika

* Meranie hluku 364 €/ ks 3,00ks 1092€

Celkom orientac¢na cena diagnostiky po zaokruhleni na desiatky nahor 1100 €
Sanacné opatrenia vedtce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portich

* Odstranené v UOS - Vysoké naklady na vykurovanie

domu
Celkom orienta¢na cena sandcie po zaokruhleni na desiatky nahor 0€
Foto 01 Foto 02
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Foto 03
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206 Nadmerny hluk technického vybavenia bytu

U04 Tepelné mosty v obvodovych konstrukciach

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

Popis:
Tepelné mosty v obvodovych konstrukciach

Hodnota:

o

Popis: Hodnota:
Nadmerny hluk technického vybavenia bytu o
Stav:

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :
s Zdroje tepla (plynovy kotol) umiestnené na miestach, ktoré na to nie st primarne urcené (chodby,

kipelne a pod. susediace s obytnymi miestnostami).

¢ Priame susedstvo obytnej miestnosti bytu s kipelfiou vedlajSieho bytu.

87

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ Objekt (BD) postaveny z palenej tehly hr. cca 450 - 900 mm bez zateplenia fasady a sokla.

* Objekt (BD) bez zateplenia stropnej konStrukcie posledného podlazia.

¢ Lokélna tvorba kondenzatu alebo rast plesni v ploche konstrukcie.
Diagnostika potrebna pre spolahlivé vyhodnotenie tohoto rizika
e Termovizne meranie z exteriéru a v interiéri s 795 €/ks 1,00ks

vyhodnotenim

Celkom orienta¢na cena diagnostiky po zaokruhleni na desiatky nahor
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch
* Odstranené v UO5 - Vysoké naklady na vykurovanie

domu

Celkom orientac¢na cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor

88

795 €

800 €

0€




U05 Vysoké naklady na vykurovanie domu

NO1 Kondenzacia vodnej pary na okennych ramoch a zaskleni

Popis:
Vysoké naklady na vykurovanie domu

Hodnota:

o

Popis:
Kondenzacia vodnej pary na okennych rdmoch a zasklenf{

Hodnota:

o

Stav:

prejav poruchy v buddcnosti.

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ |dentifikované riziko - tepelné mosty.

¢ Nezateplené vyznamné plochy kon3trukcii.

¢ Obvodové konstrukcie maju sucinitel prechodu tepla vy3si ako je normova poZiadavka.

* Vyplne otvorov (okna a dvere) maju sucinitel prechodu tepla vyssi ako je normova poZziadavka.

Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

¢ Zateplenie fasady - vnutornym zateplenim z tuhej

peny min. hr. 100 mm (napr. Kingspan Kooltherm K17)

¢ Zateplenie strechy - stropu (nad 4.NP) min. hr. 300

mm

e Zateplenie podlahy - stropu (pod 1.NP) min. hr. 150

mm

* Vymena vyplni otvorov (okné& a dvere) za repliky

(vyplne s vySSou triedou zvukovej izolacie a vy3Simi

tepelnoizola¢nymi vlastnostami)

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor

89

69€/m2 214500m2

49 €/ m2 653,00m2

39€/m2 654,00m2

789 €/ m2 350,00m2

148 005 €

31997 €

25506 €

276 150 €

481 660 €

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Staré okna s jednoduchym zasklenim a netesnostami vo funkcnej Skare (foto 01 - 02).

* Pod niektorymi oknami vo vykurovanych miestnostiach nie st vykurovacie telesa (foto 03).

e Okna alebo dvere pri zatvarani drhnd, nie je mozné dovriet klucku.

* Tvorba kondenzatu na zaskleni.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch
e Odstranené v UOS - Vysoké naklady na vykurovanie

domu

Celkom orientac¢na cena sandcie po zaokruhleni na desiatky nahor

0€

Foto 01 Foto 02
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Foto 03
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NO2 Riziko rastu plesni v rohoch a kitoch miestnosti

Popis:
Riziko rastu plesni v rohoch a kitoch miestnostf

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
¢ Byt nad nevykurovanym suterénom alebo naopak byt pod nevykurovanym podkrovim - steny

prestupujuice medzi vykurovanym a nevykurovanym priestorom nie su zateplené.

e Rast plesniv rohoch a kdtoch miestnosti.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porich

e QOdstranené v UO5 - Vysoké naklady na vykurovanie

domu

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor
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0€




NO3 Riziko rastu plesni na stenach za ndbytkom

NO5 Riziko rastu plesni na vnatornych stenach

Popis:
Riziko rastu plesni na stenach za nabytkom

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Popis:
Riziko rastu plesni na stenach, ktoré oddeluju vykurované a nevykurované priestory, alebo
prechadzaju z nevykurovaného do vykurovaného priestoru

Hodnota:

o

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
e Dom postaveny pred rokom 1980 bez vonkajSieho zateplovacieho systému.
¢ Rast plesni na stene za ndbytkom, pripadne priamo vo vnutri nabytku.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porich

e Odstranené v UO5 - Vysoké naklady na vykurovanie

domu

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor
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0€

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dévody vady alebo rizika a jeho prejavy :

* Absencia vykurovacich telies v spolo¢nych priestoroch domu, stena je z plnych tehal.

e Bytové domy s chodbami bez vykurovacich telies, ktoré su dispozi¢ne umiestnené pri jednej z fasad

domu (hrozi riziko velmi nizkej teploty vnutorného vzduchu v zimnom obdobi).
* Nie je zrealizované zateplenie stropu nad nevykurovanym suterénom.
¢ Susedné nebytové priestory nie st dlhodobo obyvané (vykurované).

e Rast plesni na vnitornom povrchu stien susediacich s nevykurovanymi priestormi.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portich
e Odstranené v UO5 - Vysoké naklady na vykurovanie

domu

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor
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0€




NO7 Nadmerné kondenzacia vodnej pary vo vnutri obvodovych konstrukcii domu N12 Azbest

Popis: Hodnota: Popis: Hodnota:
Nadmernd kondenzacia vodnej pary vo vnutri obvodovych konstrukcii domu o Azbest o
Stav: Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha. Identifikovany nedostatok alebo porucha.
Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy : Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
® Plocha strecha (svetliky) na dome realizovanom pred 15 a viac rokmi, kde bolo v priebehu rokov ¢ Pritomnost materialov obvykle obsahujlcich azbest a vyrobenych do roku 1996 - ventilatné a
doplnenych niekolko vrstiev asfaltovych pasov ako obnova hydroizolacie (foto 01). odpadové potrubie (foto 01 - 02).

Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch . i » ; . " ”
* Bez prejavov, azbestové vlidkna nemozno detekovat zmyslovym vnimanim.

A é v HO6 - H - ha ha (aj =
* ‘Sudstrduene ¥ 606~ kyd - plodhamrecha) terasa) Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch
plocha - spad
¢ Odstranenie azbestového materialu 67 €/ m2 65,00m2 4355€

Celkom orientacna cena sanécie po zaokruhleni na desiatky nahor 0€ ) L o i i )
Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor 4360 €

Foto 01
Foto 01 Foto 02

Foto 03

95 96



N13 Legionella

N15 Nedostatocné presinenie obytnych miestnosti

Popis: Hodnota:
Legionella o
Stav:

Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Popis:
Nedostatocné presinenie obytnych miestnostf

Hodnota:

o

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :
¢ Nezateplené rozvody teplej (= chladnutie) alebo studenej (= ohrievanie) vody v malych uzavretych

priestoroch.

o Slepé vetvy alebo vetvy s ojedinelym odberom vody.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov poruch

¢ Odstranené v T22 - Vodovod - Chyby v rozvodoch

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor 0€
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Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

prejav poruchy v buddcnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Byty orientované oknami iba na sever, severovychod alebo severozapad.
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N16 Nedostatocné osInenie pozemkov v okoli obytnych budov

Popis:
Nedostatocné osInenie pozemkov v okoli obytnych budov

Hodnota:

o

Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

prejav poruchy v buddcnosti.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

* Pozemok zastavany z viac nez 30%.
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TO1 Elektroinstalacie - Pripojkova skrifia

Popis: Hodnota:
Elektroin3talacie - Pripojkova skrifa o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemoZzno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

s Vek objektu viac ako 20 rokov, kde je elektroinstalacia v pévodnom stave.
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T02 Elektroinstalacie - Hlavny domovy rozvod

Popis: Hodnota:
Elektroinstalacie - Hlavny domovy rozvod o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

* Vek objektu viac ako 20 rokov, kde je elektroinstalacia v pévodnom stave.
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T03 Elektroinstalacie - Bytové a domové rozvody silnopridu

Popis:
Elektroin3talacie - Bytové a domové rozvody silnopradu

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ Materialom vodicov za elektromerom je hlinik.
e Chyba znacenie isticov.

¢ Nie su oddelené okruhy svetelné a zasuvkové obvody.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porach

e Celkova rekonstrukcia elektroinstalacie objektu 4839€/ks 5,00ks

Celkom orientac¢na cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor
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24195 €

24200 €




T04 Elektroinstalacie - Zasuvky a svietidla

Popis: Hodnota:
Elektroin3talacie - Zasuvky a svietidla o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :
* Spinace osvetlenia koliskové, packové sa zapinaju stlacenim dolnej casti spinaca (neplati pri krizovych a

striedavych prepinacoch).

¢ Nie je dostatocny pocet zasuviek v jednotlivych miestnostiach.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porach
e Odstranené v T03 - Elektroinstalacie - Bytové a

domové rozvody silnoprudu

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor 0€
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TO5 Elektroinstalacie - Zénovanie kiipelni a spfch

Popis: Hodnota:
Elektroinstalacie - Zénovanie kupelni a sprch o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :
e Chyby v zénovani.

Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porach
e Odstranené v T03 - Elektroinstalacie - Bytové a

domové rozvody silnopridu

Celkom orienta¢na cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor 0€
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T06 Elektroinstalacia - Slabopridové rozvody T10 Vykurovanie - Chyby v elektrickych zdrojoch tepla

Popis: Hodnota: Popis: Hodnota:

Elektroinstalacia - Slabopruidové rozvody o Vykurovanie - Chyby v elektrickych zdrojoch tepla o

Stav: Stav:

Identifikovany nedostatok alebo porucha. Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Vek zariadenia viac ako 10 rokov. Dignvrstlyrveirly.Slebio rizlicazljehn prejagy:

e Vek zariadeni viac ako 15 rokov.
¢ Chybajuce slabopriudové rozvody.
e Nedostato¢na Udrzba, kontrola.

e Chyba zvoncek s ovladanim od vstupnych dveri bytu v bytovom dome.
Y pny Y Y Sanacné opatrenia vedtce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

e Chybaju rozvody pre distribuciu sluZieb hlasovych, datovych, audiovizualnych (telefon, internet, ¢ Pred kaZzdou vykurovacou sezénou zrealizovat celkovu 182 €/ks 20,00ks

rozhlas, TV). udrzbu zdroja

Celkom orienta¢na cena sandcie po zaokruhleni na desiatky nahor
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3640€

3640€




T11 Vykurovanie - Chyby v plynovych zdrojoch tepla

Popis:
Vykurovanie - Chyby v plynovych zdrojoch tepla

Hodnota:

o

T14 Vykurovanie - Chyby v regulécii zdroja a sustavy

Stav:

prejav poruchy v buddcnosti.

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

Popis:
Vykurovanie - Chyby v regulacii zdroja a sistavy

Hodnota:

o

Stav:

prejav poruchy v buddcnosti.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Vek zariadenia 15 rokov a viac.

* Absencia kontrolnych a meracich pristrojov.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch
¢ Pred kaZzdou vykurovacou sezénou zrealizovat celkovu 182 €/ks 20,00ks

Udrzbu zdroja

Celkom orienta¢na cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor
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3640€

3640€

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

* Rucné ovladanie.
* Vek termostatov a inej elektroniky viac ako 20 rokov.

* Vek termostatickych ventilov a hlavic viac ako 10 rokov.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov porach
* Nastavenie regulacie, opravenie polohy snimacov prip. 218 € /ks 20,00ks

zrealizovanie novej regulacie

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor
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4360 €

4360 €




T15 Vykurovanie - Vady v rozvodoch vykurovania a vykurovacich teleséch

Popis:
Vykurovanie - Vady v rozvodoch vykurovania a vykurovacich telesach

Hodnota:

o

Stav:

prejav poruchy v buddcnosti.

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

* Vek zariadenia viac ako 20 rokov.
¢ Nedostato¢na izolacia potrubia.

¢ Nevhodné umiestnenie vykurovacich telies.
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T16 Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyn a hygienickych miestnosti

Popis:
Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyri a hygienickych miestnosti

Hodnota:

o

Stav:

prejav poruchy v buddcnosti.

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

e Cirkulacné digestory v kuchyniach.
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T18 Plyn - Chyby vo vonkajSom plynovode T19 Plyn - Chyby v rozvodoch vnutorného plynovodu

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy : s Nevhodn&vedenie potrubia,

s Chyba chranicka pri prechode stenou, chranicka nie je vhodne rieSena.
e Chybajuci alebo zdegradovany nater ocelového potrubia.

e Absencia chraniciek v prestupoch.

e Korozia potrubia.
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

e Obnova ochranného nateru plynového potrubia 193 €/ks 5,00ks

Celkom orientacna cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor

111 112

Popis: Hodnota: Popis: Hodnota:
Plyn - Chyby vo vonkajSom plynovode o Plyn - Chyby v rozvodoch vnutorného plynovodu o
Stav: Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit Identifikovany nedostatok alebo porucha.

prejav poruchy v buddcnosti.

965 €

970 €




T20 Plyn - Chyby v spotrebic¢och

Popis:
Plyn - Chyby v spotrebicoch

Hodnota:

o

Stav:

prejav poruchy v budicnosti.

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

s Vek spotrebica viac ako 15 rokov.
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T22 Vodovod - Chyby v rozvodoch

Popis:
Vodovod - Chyby v rozvodoch

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

°

Potrubie domovych rozvodov z inych ako plastovych materidlov (foto 01 - 03).
Nefunkénost alebo absencia uzatvaracich armatr.

Korézia a poruchy armatr.

Potrubie je vedené v priestoroch, ktoré mézu premrznut.

Nedostatoc¢na izolacia armatur, absencia izolacie rozvodov a armatur.
Nedostatoc¢ny tlak v potrubnej sieti.

Kondenzacia vody na potrubi, tepelné straty potrubia.

Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portuch

Celkova rekonstrukcia vodovodného potrubia 3845€/ks 5,00ks

Celkom orienta¢na cena sanacie po zaokruhleni na desiatky nahor

19225€

19230€

Foto 01 Foto 02

114




Foto 03
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T24 Kanalizacia - Chyby v rozvodoch

Popis:
Kanalizacia - Chyby v rozvodoch

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovany nedostatok alebo porucha.

Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ Nedostatocny sklon potrubia.

* Nevhodné uloZenie potrubia.

e Absencia zdpachovych uzavierok.

¢ Absencia reviznych tvaroviek, Cistiacich kusov.
Il Absencia odvetrania potrubia, privzdusnenia.
* Netesnosti potrubia (foto 01 - 04).

e Zapach kanalizacie.

l Pomaly odtok.

e Upchatie potrubia (foto 01 - 04).
Diagnostika potrebna pre spolahlivé vyhodnotenie tohoto rizika

e Kamerova skuska kanalizacie 545 € / ks 4,00ks

Celkom orientacnéa cena diagnostiky po zaokruhleni na desiatky nahor
Sanacné opatrenia veduce k odstraneniu pricin tohoto rizika a nasledkov portch

e Celkova rekonstrukcia kanaliza¢ného potrubia 5858 €/ks 5,00ks

Celkom orientacna cena sanéacie po zaokruhleni na desiatky nahor
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2180 €

2180 €

29290 €

29290 €



T25 Kanalizacia - Chyby v likvidacii odpadovych vod

Popis: Hodnota:
Kanalizacia - Chyby v likvidacii odpadovych véd o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v budicnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :

¢ Delena kanalizacia, obmedzenie likvidacie splaskovych vod.

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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L0O1 Majetkovopravne vztahy k predmetnej nehnutelnosti L10 Ochranné pasmo kultirnych pamiatok

Popis: Hodnota: Popis: Hodnota:
Majetkovopravne vztahy k predmetnej nehnutelnosti o Ochranné pasmo kultirnych pamiatok o
Stav: Stav:
Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemoZzno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti. prejav poruchy v buddcnosti.
Dovody vady alebo rizika a jeho prejavy : Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :
* Objekt (BD) je v podielovom spoluvlastnictve. Vacsinovym vlastnikom objektu je hlavné mesto SR ¢ Stavba sa nachadza v mieste, na ktoré zasahuje pasmo kultirnych pamiatok, rezervacii a pamiatkovych
Bratislava (62,5 %), zvySnu Cast objektu (37,5 %) vlastnia traja spoluvlastnici s trvalym pobytom mimo z6n.
Gzemia SR.
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L11 PretaZenie predmetnej nehnutelnosti hlukom

Popis: Hodnota:
V blizkosti nehnutelnosti sa nachadza zdroj hluku o
Stav:

Identifikované rizikové faktory. Porucha sa dosial neprejavila, alebo je maskovana, ale nemozno vylucit
prejav poruchy v buddcnosti.

Davody vady alebo rizika a jeho prejavy :
* Predmetna nehnutelnost susediaca s rusnou mestskou ulicou, s ulicou s mestskou dopravou

(najrizikovejSie su elektricky).
¢ Predmetna nehnutelnost je vo vzdialenosti 200 m od komunikacii I. a Il. triedy.

* V blizkosti predmetnej nehnutelnosti je Zelezni¢na trat.
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Prieskumn a statické posidenie aktualneho smvul aktualizacia posudku
STAT.CKY POSUDOX

4 Uvod

Predmetom elaboratu st vysledky vizualneho prieskumu aktuélneho stavu krovu, pavlacovych
konstrukcii na objekte bytového domu na Sancovej ulici ¢.2. a aktualizacia posudku CORWUM s.r.0.
z3.3.2021.

Bytovy dom je zapisany v Ustrednom zozname nehnutelnych kultiirnych pamiatok pod éislom
UZPF 773/1.

Vsetky Casti budu klasifikované podla ,Klasifikacie chyb a poruch®

5 Klasifikacia chyb a portch

VSeobecné klasifikacna stupnica:

Klas. stupeni Charakteristika, opis stavu
Bezné opotrebenie, pri ktorom nedochddza k ziadnemu zniZeniu
L. bezpecnosti ani uZitkovych vlastnosti. Stav zodpovedé opotrebovaniu

uplynulej doby Zivotnosti.

Chyba ( zavada ), pri ktorej nedochddza k zniZeniu bezpec¢nosti, ale
znizuju sa uZitkové vlastnosti.

Nevyznamna porucha, ktora spdsobuje nepatmé, alebo nevyrazné

1L znizenie bezpeénosti, znehodnocuje nepodstatne tzitkové vlastnosti

a Zivotnost.

Vyznamna porucha, podstatne znizuje bezpe¢nost, hospodarnu Zivotnost
a uzitkové vlastnosti, objekt nie je vSak po strénke bezpecnosti ohrozeny.
Havarijné porucha, ak je bezpec¢nost a uzitkové vlastnosti objektu ako
celku, alebo niektorych hlavnych konstrukénych Casti vazne ohrozena.

Klasifikdcia chyb aporiach podla zévaznosti chyb statického pdsobenia a bezpe¢nosti
kon§trukcie:

Klas. stupeii Charakteristika, opis stavu
S-1 Kons§trukcia bez vyskytu chyb bez poruch.
S-11 Bezné opotrebenie konstrukcie bez naslednych poruch.
S-111 Konstrukcia s malymi chybami bez naslednych portch ( poskodeni ).
SV Konstrukcia s va¢simi chybami s néslednymi poruchami, bez potreby

okamZitych oprav.

S-V KonStrukcia s vyznamnymi poruchami s potrebou vcasnych oprav.

Konstrukcia s vyznamnymi rozsiahlymi poruchami s potrebou
S-VI . ;
bezodkladnych oprév.

S-VII Konétrukcia s havarijnou poruchou s potrebou bezodkladnej sanécie.




Prieskurn a statické posiidenie aktualneho stavu, iﬁ iima iosudku

6 Strecha

Strecha objektu je sedlova, s nerovnomernymi sklonmi stresnych rovin (dvorova cast 33°
a uli¢na 50-61°) pddorysného tvaru ,Z" na oboch koncoch zakondena $titovou stenou. Na severnej
a zapadnej strane sa nachadzaju murované §tity. V podoryse strechy sa nachédzaju dva svetliky.

6.1 Konstrukcia krovu

Kon3trukcia krovu je véznicovd, s prahovou véznicou, stredovou véznicou a hrebetiovou
véznicou. V niektorych ¢astiach sa meni hreberiové véznica na dvojicu stredovych viznic.

Prahova viznica je vyloZena na stipikoch ktoré st zopnuté kratkou klietinou medzi stipikom
stredove] véznice a stipikom prahovej véznice. Hrebenovi véznicu vyna$a vzperadlo pomocou
dvojice sikmych vzpier. V urovni stredovych vaznic plnej vézby je doplnena kliestina.

Krokvy su osedlané na vézniciach. V trovni stredovych véznic st zopnuté klieStinami.

Spodny rodt tvori systém véznych trdimov a ich vymen. Vézné tramy su ulozené v murive atiky
a uprostred rozponu su vylozené na nosnej stene 4.NP.

Obr. 1 Rieseny krov

6.2 Vysledky prieskumu

Prieskumom bola zistend, prakticky v celom krove sa opakujica porucha spdsobena zatekanim
do objektu. Na viacerych miestach, obzvlast v tzlabiach dlhodobo zatekalo ku zahlaviam véznych
tramov. Zahlavia st napadnuté drevokaznym hmyzom a hnilobou. Vo vychodnom uZlabi dodlo ku
kolapsu vézby ¢10. Vazné tramy v sucasnosti lezia na trémovom strope 4.NP.

Prieskumn a statické posidenie aktualneho smvul aktualizacia posudku
STAT.CKY POSUDOX

Obr. 2 Vychodné uzlabie

Obr. 3 Detail vychodného uzlabia, destrukcia zahlavia tramov

V dalsich plnych vézbach bola zisten4 rovnaka porucha v réznych fazach degradécie véznych
tramov.
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Obr. 4 Zahlavie vazného tramu viditelne poklesnuté

Obr. 5 Poskodené zahlavia vaznych trémov. Véazny tram na pravej strane je viditelne poklesnuty.

Obr. 7 PoSkodené zahlavie vazného trdmu. Vazny trdm je poklesnuty a spoj stlpika a vdzného tramu je rozvolneny.
Sikma vzpera uz nepdsobi ako vzpera ale ako tiahlo. Normalove sily sa prenasaju do krokiev.
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Rovnakym spdsobom si poskodené krokvy v miestach osedlania na prahovi véznicu. Jedné sa
o krokvy plnych vézieb popisanych vyssie, ktoré sa nachadzaju prevazne v severnej ¢asti krovu.
Krokvy napadnuté hnilobou boli zistené v juho-zapadnej ¢asti krovu. Skutoény stav krokiev v hrebeni
nebolo mozné vizualnou obhliadkou preverit, ale vzhladom na stav krytiny sa predpoklada uréité
percento poskodenia krokiev v hrebeni.

Obr. 8 Hnilobou napadnuté krokvy

Dalsie kritické miesto v krove sa nachadza v mieste pri svetliku, v kontakte s plnou vazbou ¢&.
21. Tu v problematickom mieste styku murovane] steny svetlika a stre$ného plasta doslo ku
degradécii viacerych prvkov plnej vézby. Hnilobou je napadnuté krokva, véznica, klie$tina aj $ikmé
vzpera vazby. Dalej doglo ku zatekaniu do trémového stropu, ktoré bude popisané v daliej kapitole.

Obr. 9 Hnilobou napadnuté krokvy

Prieskurn a statické posiidenie aktualneho SMVW
S <

Obr. 10 Vytiahnuté osedlanie medzi vézbami ¢.26 a ¢.27 pravdepodobne sposobené pohybom prahovej vaznice do
exteriéru
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Obr. 12 Pogkodené osedlanie krokiev zapadného titu a pokus o opravu
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6.2.1 Klasifikacia chyb a porach krovu

Stav krovu klasifikujeme podla v§eobecnej klasifikacnej stupnice, stupniom IV, ako vyznamnt
poruchu, podstatne znizuje bezpecénost, hospodarnu Zivotnost a UZitkové vlastnosti, objekt nie je
viak po stranke bezpecnosti ohrozeny. A stuptfiom S-V podla zavaznosti statického posobenia —
konstrukcia s vyznamnymi poruchami s potrebou vcéasnych oprav.

6.3 Krytina

Stav krytiny bol prieskumom zhodnoteny ako nevyhovujuci. Krytina je uz za hranicou svojej
zivotnosti. Prakticky na celej ploche je zvetrand. Kotviace nosy na pdvodnej krytine prakticky
prestali existovat. Takato krytina absorbuje vodu a dalej ju posiela do konstrukcie, namiesto toho,
aby ju odvédzala do dazdovych zvodov. Dosledkom toho si vyrazne poskodené, hnilobou
napadnuté streiné laty. Dalej viditelna pritomnost machov na povrchu naznaduje problémy s
vlhkostou krytiny.

Obr. 13 Pévodné a doplnend nové krytina. Povodna krytina je zvetrana a poskodena. Moze dojst ku vypadavaniu
jednotlivych kusov krytiny. Stre$né laty napadnuté hnilobou.

12
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Obr..Pohl'ad na UZlabie a vymenenu ¢ast krytiny v okoli uZlabia.

Obr. 17 Priklady poruch stresnej krytiny
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Obr. 19 Soli, ktoré sa vyplavuju zo skridiel vyrazne vplyvaju aj na stav latovania, ktoré je tiez vazne poskodené a na
niektorych miestach je mozné ho rozobrat prstami.
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6.3.1 Klasifikdcia chyb a porach krytiny

Stav krytiny v predmetnom mieste klasifikujeme podla vSeobecnej klasifikacnej stupnice,
stuptiom V, ako havarijnl poruchu, kedy je bezpecnost a tzitkové vlastnosti objektu ako celku, alebo
niektorych hlavnych konstrukénych cast! vazne ohrozend. A stuptiom S-V podla zavaznosti
statického pdsobenia —konstrukcia s vyznamnymi poruchami s potrebou véasnych oprav.

7 Strop nad 4.NP

Strop miestnosti nad 4. NP je dreveny tramovy. Vzhladom na zistené zatekanie do konstrukcie
krovu boli vykonané sondy na preverenie stavu tramov v miestach zatekania. Sondy nepreukézali
vyraznejiie poskodenie traémov, okrem jedného miesta, ktoré mozeme oznacit ako havarijné.

V kontakte plnej vazby ¢.21 a svetlika doslo ku prepadnutiu sa trdmového stropu do priestoru
bytu. Dlhodobé zatekanie spdsobilo uplnu degradaciu stropného tramu a jeho havariu. Momentalne
trdm podopieraju len priecky.

Obr. 20 Pévodny krov

7.1.1 Klasifikdcia chyb a porach stropu 4.NP

Stav stropu v predmetnom mieste klasifikujeme podla v8eobecnej klasifikacnej stupnice,
stupniom V, ako havarijnt poruchu, kedy je bezpecnost a uzitkové vlastnosti objektu ako celku, alebo
niektorych hlavnych kondtrukénych casti vézne ohrozena. A stupfiom S-VI podla zévaznosti
statického posobenia — kon$trukcia s havarijnou poruchou s potrebou bezodkladnej sanécie.

8 Pavlade — aktualizacia posudku

Na vychodnej strane (vnutroblokové, zéhradna fasédda) sa nachédzaju pavlace, ktoré
zabezpeduju pristup do niektorych bytov objektu. Pavlace st vytvorené z ocelovych nosnikov, ktoré
funguju ako konzoly a medzi nimi (na cell vy8ku ocelového nosnika), ako sekunddrna nosna
konstrukcia je vytvorena zelezobeténova doska.

Podla posudku z roku 2021 bolo potrebné staticky zabezpecit krajné polia pavladi, po celej
vyske. Vzhladom na to Ze sa krajné polia nachadzali v najhorSom stave a hrozil pad beténovej dosky.
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Toto statické zabezpecenie bolo realizované. Havarijna situécia pavlaci sa ale nadalej zhor3uje,
ako je viditelné z priloZzenych fotografii. Korézia vyrazne postupuje a v priebehu troch rokov je
odhalena vystuz na dalich segmentoch pavlace a celkovo sa stav pavlaci vyrazne zhorsil.

Prieskumn a statické posidenie aktualneho smvul aktualizacia posudku
STAT.CKY POSUDOX

Obr. 23 2/2021 Krajny nosnik pred statickym zabezpec¢enim

Obr. 21 2/2021 Kordzia ocelovych konzol a betonarskej vystuze

|

Obr. 24 6/2024 Krajny nosnik v sucasnosti. Doslo k upInému oddeleniu Zelezobeténovej dosky od ocelovej konzoly.
Doska v sucasnosti stoji len na doCasnom statickom zabezpeceni.
Obr. 22 6/2024 Kordzia ocelovych konzol a betonarskej vystuze sa rozsirila na dalsie polia
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8.1.1 Klasifikdcia chyb a porach pavlaci

Stav pavlaci klasifikujeme podla vieobecnej klasifikacnej stupnice, stupnom V, ako havarijna
poruchu, kedy je bezpecnost a tzitkové vlastnosti objektu ako celku, alebo niektorych hlavnych
konstrukénych casti vazne ohrozena. A stupriom S-VII podla zévaznosti statického pdsobenia —
konstrukcia s havarijnou poruchou s potrebou bezodkladnej sanécie.

Stav pavla¢i sa vyrazne zhordil, ale uZz v predchadzajucom posudku boli zaradené
v najzavaznejsich klasifika¢nych stuprioch.

9 Byt3.NP

Stropy bytov 3.NP a nizsich st tvorené tzv. klenbi¢kovymi stropmi, alebo stropmi s priamou
klenbou. Jedn& sa o valenu klenbu s nizkym oblikom (cca 50mm) zaklenutym do ocelovych
nosnikov. Lic klenby je vyrovnany maltou do roviny. Bezne sa nosniky ukladaju v rastri Im. V tomto
objekte su ukladané vo vacsich vzdialenostiach cca 1,5-1,8m. Rovnako st na spodnom pase nosnika
nasadené patkové tehly, ktoré prekryvaja spodnti pasnicu nosnika, podobné systému “HURDIS™.
Oproti systému “HURDIS” tu nie st ukladané rovné dutinové tehly so §ikmo zrezanymi koncami,
ale keramické dutinové tehly neznameho vyrobcu, vo zvislom smere ako u Kklasického
klenbickového stropu.

zavérek
2 betonu

Obr. 29-klenba, priecny rez

Preto predpokladdme Ze sa jedna o hybridny systém, pripadne menej pouZivany, v dostupnej
literatire nepopisany systém klenbového stropu.

Obr. 26 6/2024 Segment pavlace v sucasnosti a uplne odkryta vystuz so znac¢nou koréziou
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V miestnosti 305 doslo ku poklesnutiu jedného z nosnikov nad otvorom, pricom sa otvorila
trhlina v strope po celej dlzke.

Obr. 3(-v miestnosti 305 a poklesnuty nosnik

Obr. 31 Detail na stropny systém miestnosti 305

Obr. 33 Sonda S1. Detail prierazu pre plynové potrubie a zni¢ena péta zaklenku
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Obr. 34 Sonda S2. Otvérajuca sa trh®ha na spodnej strane klenbového pasu ukazuje na posun v podperach

Na zistenie poruchy boli vykonané dve sondy S1 a S2. Sondy preukézali pouzitie klenbového
pasu nad dverami (sonda S2). Klenbovy pés je oprety do zaklenkov na obidvoch stranach. Pri
zavadzani plynu do objektu bol vytvoreny v nosnej stene prieraz. Tento prieraz bol zhotoveny presne
v mieste lavého zéklenku (sonda S1). Vzhladom na to Ze klenbovy péas prendsa zatazenie od
stropnych nosnikov do nosnej steny, do8lo pri pogkodeni zaklenku ku poklesu klenbového pasu
a nasledne aj ku poklesu stropného tramu.

9.1.1 Klasifikdcia chyb a portch stropu miestnosti 305

Stav stropu klasifikujeme podla vieobecnej klasifikacnej stupnice, stupniom V, ako havarijna
poruchu, kedy je bezpeénost a UZitkové vlastnosti objektu ako celku, alebo niektorych hlavnych
konstrukénych casti vaZzne ohrozend. A stupfiom S-VII podla zévaznosti statického pdsobenia —
konstrukcia s havarijnou poruchou s potrebou bezodkladnej sanécie.

23

10 Rimsy
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Obr. 35 Rimsy severnej fasady

Obr. 36 Detail vypadnutej rimsy
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Obr. 37 Detail vypadnutej rimsy s viditelnou vystuzou

Kordénova rimsa horizontélne cleniaca objekt nad 4 NP ma véazne poruchy. Vizualnym
prieskumom boli objaveneé velké vypadky.

Rimsa je vyrobena ako Zelezobetdnové skrupina. V sucasnosti je v miestach vypadkov stéle
viditelna ocelova vystuz.

10.1.1 Klasifikdcia chyb a portch stropu miestnosti 305

Stav kordonovej rimsy klasifikujeme podla vSeobecnej klasifikaénej stupnice, stupriom V, ako
havarijnd poruchu, kedy je bezpecnost a tzitkové vlastnosti objektu ako celku, alebo niektorych
hlavnych konstrukénych casti vazne ohrozend. A stupniom S-VII podla zavaznosti statického
pdsobenia — kondtrukcia s havarijnou poruchou s potrebou bezodkladnej sanécie.
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11 Ramcové néavrhy rieSenia jednotlivych problémov

V nasledujucej kapitole budi popisané navrhy rieSeni jednotlivych zistenych porach a
problémov.

11.1 Névrh opravy krovu

V krove navrhujeme lokalne opravy poskodenych prvkov. Poskodené zahlavia véznych tramov
navrhujeme opravit protézovanim. Prahovi vdznicu v severnej ¢asti krovu navrhujeme vymenit celd,
nakolko jej poSkodenie je natolko rozsiahle, Ze protézovanie sa nedéa vykonat. Krokvy navrhujeme
protézovat a nadpéjat prilozkovanim. Krokvy pri zdpadnom tympanone navrhujeme vymenit celé,
rovnako aj vymenu krokiev pri severnom svetliku. V plnej vézbe ¢.21 (podla PD) bude nutné Vymenit
celt ¢ast vazby. A to stipik, kliestinu a sikmu vzperu. Tie navrhujeme vymenit celé.

Dalej navrhujeme v celom krove skontrolovat podopretie véznych trémov v miestach nad
nosnymi stenami, hlavne v miestach, kde su plné védzby momentélne poklesnuté z ddvodu
poskodenych zéhlavi. Néasledne po oprave vsetkych poskodenych miest navrhujeme celu
konstrukciu zosilnit preskrutkovanim kazdého styku krokvy a véznice pomocou skrutiek s
celotelovym zavitom.

Na cely krov navrhujeme aplikovat celoplo$nt chemickt ochranu dreva pripravkom ako
BOCHEMIT PLUS, alebo podobné.

Pri rekonstrukcii krovu je pravdepodobné ze déjde ku poskodeniu casti atikového muriva,
pretoZe ¢asti krovu su priamo v atike zamurované. Nie je mozné odhadnut percento mozného
poskodenia tohto muriva.

11.2 Né&vrh opravy krytiny

Vzhladom na havarijny stav, navrhujeme na celej streche vymenit latovanie a krytinu s dérazom
na detaily okolo svetlikov, kominov, tympanénov a §titovych stien. Mala by byt pouzitd rovnaké
krytina ako doteraz, klasicka bobrovka.

11.3 N4vrh opravy stropu 4.NP

Hnilobou poskodeny stropny tram pri vézbe ¢.21 navrhujeme opravit protézovanim. Na jeho
vykonanie bude potrebné odistit vrstvy stropu nad trémom a aj podhladové vrstvy pod trémorm.

11.4 Navrh opravy pavladi

Navrhujeme kompletnu rekonstrukciu pavlaci. Je potrebné odstranit vietky pochddzne vrstvy,
skontrolovat stav a Ubytok materialu ocelovych nosnikov a celkovy stav vystuze sekundarnych
nosnych Zelezobetdnovych dosiek. Krajné nosniky navrhujeme opravit nadvarenim novych dielcov
a vytvorenim novej [ah3ej sekundérmej nosnej dosky pomocou trapézového plechu.

11.5 Navrh opravy byt 3.NP

Pri potencialnej rekonstrukcii objektu a odstrariovani plynového potrubia odporic¢ame odrezat
plynovu ruru zaroven so stenou a ponechat ju v stene. Pre opravu klenbového pésu navrhujeme
odistit omietkoveé vrstvy z obidvoch stran a vyklinovat vietky trhliny pomocou dubovych klinov,
nasledne zaomietat.

11.6 Né&vrh opravy rims

Kordonovu rimsu navrhujeme opravit dobetonovanim chybajucich ¢asti. Pred tym je ale nutné
preverit dokladne stav celej rimsy s pouzitim napr. plodiny. Predpokladdme Ze do priestoru rimsy
dlhodobo zatekéa cez poskodené oplechovanie.
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12 Odhad investi¢nych nakladov

Odbormny odhad néakladov (nie rozpocet) sme vykonali na zadklade naSich skusenosti
s projektovanim historickych objektov aich néslednej realizécii, ide teda nie o teoretické ale
praktické néklady, ktoré sme konfrontovali s dvomi odbornymi firmami, venujucimi sa obnove
pamiatok, hlavne striech. Odborny odhad sme vykonali len na obnovu strechy a rimsy, vratane
atikového muriva (oprava krovu pri zachovani jeho tvaru protézovanim poskodenych prvkov,
vymena latovania, nové krytina, vymena vsetkych klampiarskych prvkov, oprava atiky a rims).

Odhadovand suma investi¢nych nékladov na opravu strechy je: 390 000€ bez DPH, teda
468 000€ s DPH.

13 Zéavereéné zhodnotenie

Niektoré casti objektu v sucasnosti vykazuju velmi vaZzne statické poruchy. Krov je
v havarijnom stave. Preto boli navrhnute opatrenia na jeho zachranu. Rovnako ako pavlace su
v havarijnom stave a je potrebné sa bezodkladne zaoberat ich celkovou bezodkladnou obnovou.
Poskodené stropy v miestnostiach je potrebné zabezpecit doc¢asnym statickym zabezpecenim, kym
sa nepripravi plnohodnotné projektova dokumentéacia obnovy.

Navrhujeme v dal§om kroku spracovat realiza¢nt dokumentéciu ktorej by mal predchadzat
detailny prieskum objektu a jeho portch.

V Bratislave, diia 17.06.2024
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov

a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

v odbore: 370000
odvetvia: 370100

37 07 00

370901

371300

pod evidenénym ¢&islom znalca: 911326

Znalecky Gkon je zapisany v denniku pod ¢islom:

STAVEBNICTVO

Pozemné stavby

Statika stavieb

Odhad hodnoty nehnutefnosti

Poruchy stavieb

196/2025

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tkonu.

Ing. Miloslav /lay




