PREDMET:

KUPUJUCI:

Nehnutel'nos

Dovodova sprava

Navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy, ktorej predmetom je predaj

podielu o velkosti 30/48 k nehnute'nostiam v Bratislave, k. 0. Staré

Mesto, zapisanych na LV ¢. 4287, a to:

- Bytovy dom s.¢. 3989 na p.¢. 7615/1 s prislusenstvom
- Pozemky p.¢. 7614, 7615/1, 7516/2, 7615/3, 7615/4

Meno a priezvisko: Iris Taussig

Trvale bydlisko:

Statna prislusnost’;

(d'alej aj ako ,.kupujici I v prislusnom gramatickom tvare)

Meno a priezvisko: Eyal Quastler

Trvalé bydlisko:

(d’alej aj ako ,.kupujiici 2 v prislusnom gramatickom tvare)

Meno a priezvisko: Orly Froydental Quastler

Trvale bydlisko:

Statna prisludnost’:

(dalej aj ako ,.kupujici 3* v prislusnom gramatickom tvare)

V3etci zastipeni: Ing. arch. Milo§ Hartl, datum narodenia: || R
rodné  ¢islo: | (a¢ bydlisko:

Statna
prislusnost: Slovenska republika, na zaklade
plnomocenstva zo dia 00.00.2026
ti:

Pozemok regi
- Parc.
- Parc.
- Parc.
- Parc.
- Parc.

stra ,,C* KN,

¢islo 7614, vymera 446 m?, druh pozemku: zahrada

¢islo 7615/1, vymera 655 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie
¢islo 7615/2, vymera 1175 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie
¢islo 7615/3, vymera 28 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie
¢islo 7615/4, vymera 15 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie

celkova hodnota pozemku: 810 116,93 €, hodnota prevadzaného podielu o vel’kosti 30/48
K celku: 506 323,08 €.

Stavba so supis. ¢. 3989, umiestnena na pozemku parc. ¢. 7615/1, druh stavby: 9 bytovy dom,
celkova hodnota stavby: 1 409 883,07 €, hodnota prevadzaného podielu o vel’kosti 30/48

K celku: 881

176, 92 €.



SPECIFIKACIA POZEMKU

Parc. ¢. Druh pozemku Vymera v m? Hodnota
7614 zahrada 446 273 910, 90 Eur
7615/1 Zastavana plocha a nadvorie 655 402 268, 25 Eur
7615/2 Zastavana plocha a nadvorie 175 107 476, 25 Eur
7615/3 Zastavana plocha a nadvorie 28 17 196, 20 Eur
7615/4 Zastavana plocha a nadvorie 15 9 212, 25 Eur
Spolu: 1319,00 m 2 810 063, 85 Eur
SPECIFIKACIA STAVBY

Stavba je situovand v zastavanom Uzemi mesta Bratislava, na Sancovej ulici &islo
orientatné¢ 2, ma pridelené stupisné cCislo 3989 a je situovana na parcele Cislo 7615/1, v
katastralnom izemi Staré Mesto, obec Bratislava — Staré Mesto, okres Bratislava I. Stavba je
situovana ako samostatne stojaca, resp. v kontakte v radovej zastavbe domov na ulici (na jedne;j
strane). Stavba je zapisana v zozname nehnutel'nych kulturnych pamiatok SR pod ¢islom 773/1.

Jednd sa o obytna budovu situovana v Bratislave - Starom Meste, na Sancovej ulici.
Objekt ma celkovo 6 podlazi (suterén, prizemie, 1. - 3. poschodie, podkrovie). Objekt je
situovany v rovinatom, resp. velmi mierne svahovitom teréne. Bytovy dom obsahuje 22
samostatnych bytov (4 byty 1-no izbové + 9 bytov 2-0j izbovych + 1 byt 3-0j izbovy + 7 bytov
4-or izbovych + 1 byt 5-izbovy) a 1 nebytovy priestor. Celkova podlahovéa plocha bytov v dome
je cca 1960 m2, celkova podlahova plocha nebytovych priestorov v dome je cca 45 m2.

Objekt je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu, je napojeny na rozvod elektriny
(svetelnej a motorickej), zemny plyn, na streche je osadeny bleskozvod.

Exaktné doklady o veku stavby neboli predloZené (pravdepodobne neexistujii). Z
verejne dostupnych udajov je zrejmé, ze sa jednd o dom vytvoreny po roku 1908, pre ucely
znaleckého posudku bol rok stanoveny na 1910.

Pri obhliadke neboli identifikované Ziadne také podstatné prejavy porich nosnych
stavebnotechnickych prvkov stavby, ktoré by signalizovali statickii nespdsobilost’ stavby.
Lokalne, okrem nosnych konStrukcii pavlaci domu, boli identifikované relativne rozsiahle
prejavy porach prvkov kratkodobej Zivotnosti stavby vyplyvajice z vel'mi zanedbanej bezne;j
udrzby stavby v minulosti (Gpravy vonkajSich a vnlitornych povrchov, krytina, pavlace,
vzlinajtca vlhkost’, rozvody tekutych médii).

Stavba je postidena / ohodnotena ako poskodena stavba. Objekt je terminu posudenia v
technickom stave zodpovedajicom svojmu veku a zanedbanej beznej udrzby. S ohl'adom na
kon$trukéné vyhotovenie a technicky stav je uvazovana celkova predpokladand Zivotnost
stavby stanovend brada¢ovou kubickou metddou, opotrebenie linedrnou metodou.

Hodnota stavby spolu s pozemkami, vodovodnou pripojkou, kanaliza¢nou pripojkou,
elektrickou pripojkou, pripojkou NN, plynovou pripojkou, pristreSkom kontajnerového stojiska
a vonkaj$imi Gipravami bola znalcom stanovené na sumu 2 219 854,53 Eur.

SKUTKOVY STAV

Predmet kupnej zmluvy




Predmetom prevodu st spoluvlastnicke podiely k nehnutel'nostiach v k. 1. Staré Mesto
uvedené v Specifikacii.

Dovod a ucel predaja nehnutePnosti

Podl'a § 140 Obcianskeho zadkonnika: ,,Ak sa spoluvlastnicky podiel prevadza, maja
spoluvlastnici predkupné pravo, ibaze ide o prevod blizkej osobe. Ak sa spoluvlastnici
nedohodnt o vykone predkupného prava, maju pravo vykupit’ podiel pomerne podl'a vel'kosti
podielov.*

Podl'a § 9a ods. 1 zakona o majetku obci: Ak tento zdkon neustanovuje inak, prevody
vlastnictva majetku obce sa musia vykonat’ spdsobmi, taxativne uvedenymi v odsekoch 1 — 16
tohto paragrafu.

Podl'a § 9a ods. 15 pism. c) ,,Obec nie je povinna vykonat obchodnt verejnt stt'az,
drazbu a ani priamy predaj pri prevode majetku obce, a to podielu majetku obce, ktorym sa
realizuje zdkonné predkupné pravo.”

Rovnako aj podielovy spoluvlastnik prejavil zaujem o kipu spoluvlastnickych podielov
k nehnutel'nostiam v k. 0. Staré Mesto uvedenym v $pecifikacii.

Z predaja spoluvlastnickych podielov k nehnutelnostiam v k. . Star¢ Mesto uvedenym
v Specifikacii hlavné mesto ziska finan¢né prostriedky vo vyske 1 550 000,00 Eur. Predmetné
finan¢né prostriedky budu prijmom Fondu rozvoja byvania, aby mohli byt pouzité na
rekonstrukciu bytov a bytovych domov vo vlastnictve hlavného mesta, nadobidanie novych
bytov do bytového fondu hlavného mesta a riesenie podielovych domov.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti

K navrhovanému rieSeniu bol predlozeny znalecky posudok €. 196/2025
zo diia 09. 10. 2025, ktory vypracoval znalec Ing. Miloslav ILAVSKY, PhD., znalec v odbore
stavebnictvo - pozemné stavby, poruchy stavieb, statika stavieb, ktory bol vybrany na zaklade
Réamcovej dohody ¢. MAGTS2400127 zo dia 07.05.2024.

VSeobecna hodnota spoluvlastnickych podielov na vSetkych vySSie uvedenych
nehnutelnostiach bola stanovena nasledovne:

Quastler Taussig Iris podiel  18/144 hodnota: 277 481,82 Eur,
Quastler Eyal podiel  18/144 hodnota: 277 481,82 Eur,
Quastler Orly Froydental.  podiel  18/144 hodnota: 277 481,82 Eur,
Hlavné mesto podiel  30/48 hodnota: 1 387 409,08 Eur.
2 219 854,53 Eur

Navrhované rieSenie
Navrhujeme schvalit’ predaj spoluvlastnickeho podielu k nehnutel'nostiam v k. . Staré Mesto
uvedenym v Specifikacii.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu: poziadané listom zo dia 23.03.2026 a 27.3.2026




Stanovisko ODI: zo dila 9.4.2026. K predaju neuplatitujeme pripomienky.
Stanovisko OMV: zo dna 31.3.2026. Suhlasim s podmienkami: predlozenie zépisu do registra
partnerov verejného sektora, nakol'ko hodnota prevodu presahuje sumu 100 tis. EUR na
ziadatel'a
Stborné stanovisko OZP: zo diia 9.4.2026.
Ochrana ovzduSia: Suhlasi s predajom spoluvlastnickeho podielu za splnenia
nasledovnych podmienok: dodrziavat’ zdkon ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov
Referéat odpadového hospodarstva: Suhlasi za splnenia nasledovnych podmienok:
Pri budicom uzivani nehnutelnosti pozadujeme dodrziavat’ Cistotu a poriadok na
pozemku a dodrziavat’ platné vS§eobecne zavazné pravne predpisy v oblasti odpadového
hospodarstva a to najma:
-zékon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov,
- VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s
komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy.
- VZN mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢.4/2023 o dodrZiavani €istoty a poriadku
na uzemi mestskej Casti Bratislava—Staré Mesto
Ochrana vo6d, vodné hospodérstvo: Suhlasi za splnenia nasledovnych podmienok:
Pri predaji spoluvlastnickeho podielu na nehnutel'nostiach v zmysle znenia predloZenej
ziadosti a jej priloh a budiicom uzivani nehnutel'nosti pozadujeme dodrziavat’ zékon €.
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov a zdkon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z.
o regulécii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov a nehnutel'nosti uzivat’
tak, aby nedoSlo k posSkodeniu, znecisteniu a obmedzeniu objektov a zariadeni
sluziacich na odvadzanie komunélnych odpadovych vdéd, na odvadzanie zrazkovych
vdd a na zdsobovanie pitnou vodou a ich pasiem ochrany a k ohrozeniu alebo znecisteniu
pody, podzemnych alebo povrchovych vad.

Pri predaji spoluvlastnickeho podielu na nehnutel'nostiach v zmysle znenia predloZenej
Ziadosti a jej priloh, je potrebné urcit’ zodpovednost’ za vietky nadzemné a podzemné
objekty/stavby/siete nachddzajtice sa na/v dotknutych nehnutel'nostiach a zodpovednost’
za plnenie povinnosti ustanovenych vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
vydanymi rozhodnutiami, stanoviskami a vyjadreniami vo vztahu k uzivaniu a
prevadzke predmetnych objektov/stavieb/sieti na/v dotknutych nehnutelnostiach.
Referat veterindrnej starostlivosti a dezinsekcie. Suhlasi za splnenia nasledovnych
podmienok: V pripade (predaja) nadobudnutia vlastnictva k nehnutel'nostiam v zmysle
predlozenej ziadosti a jej priloh ziadame:
aby Ziadatelia, ako buduci vlastnici zabezpeCovali preventivne opatrenia na
predchadzanie prenosnym ochoreniam, najméd regulaciu Zivoc¢iSnych Skodcov
(deratizaciu), a to v rozsahu zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, a v stlade s nariadeniami a vyzvami prisluSného organu verejného
zdravotnictva. Tato povinnost’ sa vzt'ahuje na vlastnikov alebo spravcov objektov a
pozemkov vymedzenych vysSie uvedenym zdkonom, a to okamihom nadobudnutia
vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam (zapisom do KN).

Stanovisko Oddelenie uc¢tovnictva a pohladdvok: zo dna 8.4.2026. K datumu 07.04.2026

evidujeme zostatok nedanovej pohl'adavky voci:




- Taussig Quastler Iris - po lehote splatnosti 0,00 €

- Quastler Eyal, - po lehote splatnosti 0,00 €

- Quastler Orly, - po lehote splatnosti 0,00 €
Stanovisko Oddelenia tvorby mestskej zelene. zo dita 15.4.2026
Oddelenie tvorby mestskej zelene nema voci predaju spoluvlastnickeho podielu v zmysle
ziadosti ziadne namietky ani vyhrady a s predajom s U h | a s i, vzhl'adom na to, ze dotknuté
pozemky su na zaklade zverovacieho protokolu &. 51/92 zverené Mestskej Casti Bratislava —
Staré Mesto a teda na predmetnych pozemkoch nezabezpecujeme udrzbu a ani v buducnosti
neplanujeme ich rozvoj ¢i vysadbu zelene
Stanovisko Sekcia spravy a udrzby ciest, zo diia 13.4.2026: Bez pripomienok
Stanovisko Oddelenia usmeriovania investi¢ne] ¢innosti, zo dna 10.4.2026. K predaju
nehnutel'nosti sa vyjadrujeme iba z hl'adiska zauymov sledovanych nasim Oddelenim. Odpredaj
vacsinoveho vlastnictva existujucich nehnutel'nosti ostatnym spoluvlastnikom objektu, ktori si
uplatiiuji zakonneé predkupné pravo podla § 140 Obcianskeho zakonnika, povazujeme za
rieSenie reSpektujice verejny zaujem. Objekt bytového domu na pozemku parc. ¢. 7615/1, ktory
je narodnou kultimou pamiatkou evidovanou v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
Slovenskej republiky pod ¢. 773 (dale] ako NKP), je v si¢asnosti v chatrajucom stave a jeho
celkova obnova si vyzaduje nemalé finan¢né prostriedky. Nie je vhodné, aby objekt NKP
nachadzajici sa vo vyrazne exponovanom uzemi centra mesta, zostal aj nadalej v takto
nevyhovujicom stave.
Upozortiujeme, Ze objekt bude mozné vyuzivat aj po jeho odpredaji vylucne v sulade s UPN.
Stanovisko SX, Oddelenie inteligentnych systémov zo dia 24.3.2026: Pred zmenou vlastnictva
pozemkov je potrebné zrealizovat’ zakres existujucich siett VO a MOS a ich nasledné vytycenie
v teréne. Ziadost o zakres a vytycenie tychto sieti je potrebné zaslat’ na e-mailovi adresu
info@tsb.sk. V pripade, Ze v dotknutom izemi na nachadzaju zariadenia VO a/alebo MOS, je
potrebné zabezpecit bud’ ich prekladku mimo pozemku, ktory ma byt predmetom zmeny
vlastnika, alebo zriadenie vecného bremena pre ucely prevadzky, Gdrzby, modernizacie a
rekonstrukcie zariadeni VO a/alebo MOS spolo¢nostou Technicke siete Bratislava, a.s.

V priebehu mesiaca april boli vyty¢ené a zamerané sicte na pozemku. Geodetické zameranie
sieti na rieSenom uzemi bolo odoslan¢ na TSB a.s. Informacia o potrebe zriadenia vecného
bremena medzi budicimi majitel'mi a TSK a.s. na bola doplnena do kupnej zmluvy ¢. 04 85
0265 26 00.

Stanovisko Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto zo dia 23.3.2026 - Mestska cast’ Bratislava-
Star¢ Mesto tymto odporuca predaj uvedeného spoluvlastnickeho podielu Hlavného mesta SR
Bratislavy kupujicim.



