MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
dia 03.02.2025

Navrh na rozSirenie ticelu nijmu v zmluve o najme pozemku ¢. 08-83-0691-21-00, uzatvorenej so
spolo¢nost’ou Portum Towers, s.r.o., so sidlom v Bratislave, ako pripad hodny osobitného zretel’a, na
vyuZitie trasy pojazdného chodnika aj pocas vystavby

Predkladatel’: M aterial obsahuje:

Tak ako je uvedené v Sumarnom krycom liste 1. Névrh uznesenia
2. Dévodovi spravu

) 3. Ziadost’
Zodpovedny: 4. Vypis z obchodného registra
, 5. Snimky z mapy 3x

Ing. Janka Bargerova 6 LV
7. Zmluvu o ndjme pozemku s prilohami
8. Navrh dodatku k zmluve o najme pozemku

Spracovatel’:

Ing. Janka Ivicova

Preze ntujuci:

Ing. Janka Bargerova, Mgr. David Masica
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NAVRH UZNESENIA

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materialu
odporuaca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 6
Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
€. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023, roz§irenie ucelu ngymu v zmluve o ndjme pozemku ¢&. 08-83-0691-
21-00, uzatvorenej so spolo¢nostou Portum Towers, s.r.o., so sidlom na Ivanskej ceste 30/B
v Bratislave, ICO 36666467, na vyuZitie trasy pojazdného chodnika aj potas vystavby objektu na
susednom pozemku a ako vjazd a vyjazd na zariadenie staveniska k stavbe ,,Polyfunkény komplex
PORTUM" Landererova ulica, Bratislava,

s podmienkou:

Dodatok k najomnej zmluve bude najomcom podpisany do 120 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze dodatok
k najomnej zmluve nebude ngjomcom v uvedenej lehote podpisany, toto uznesenie strati platnost’.

Névrh na rozSirenie uelu najmu v zmluve o nagyme pozemku ¢. 08-83-0691-21-00, uzatvorenej so
spolocnostou Portum Towers, s.r.0., na vyuzitie trasy pojazdného chodnika aj pocas vystavby
objektu na susednom pozemku a ako vjazd a vyjazd na zariadenie staveniska k stavbe , Polyfunk¢ny
komplex PORTUM* Landererova ulica, Bratislava, predkladame na schvalenie ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 6 Zasad hospodarenia s majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.342/2023 zo diia 26. 10. 2023
z dévodu, Ze ide o rozsirenie ucelu najmu platnej ngjomnej zmluvy uzatvorenim dodatku.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: RozSirenie u¢elu nijmu v Zmluve o nijme pozemku ¢. 08-83-0691-21-00 (d’alej len
,Najomna zmluva“) uzatvorenim Dodatku ¢. 08-83-0691-21-01 (d’alej len ,,Dodatok €. 1).

ZIADATEL/NAJOMCA: Portum Towers, s.r.o.
Ivanska cesta 30/B
821 04 Bratislava
ICO: 36 666 467

Zmluva o najme pozemku ¢. 08-83-0691-21-00

PREDMET NAJMU: dve &asti pozemku reg. ,,C“ KN parc. & 21789/1 v k. 4. Staré Mesto, bez
zalozeného listu vlastnictva, ktoré su totozné s Castami pozemku reg. ,, E*“ KN parc. €. 21789/1, ktory
je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisany na LV ¢. 8925. Predmet najmu ma vymeru
337 m%.

UCEL NAJMU: vybudovanie stavebného objektu SO 71 Pojazdny chodnik, ktory bude realizovany
ako peSia komunikécia v rezime peSe] zény na Casti pozemku reg. E* KN parc. & 21789/1 vo
vymere 315 m? a vybudovanie stavebného objektu SO 42.1 Verejné osvetlenie na ¢asti pozemku reg.
LE“ KN parc. & 21789/1 vo vymere 22 m? (v dizke 73 m), spolu vo vymere 337 m?, v suvislosti
s pripravovanou stavbou , Polyfunkény komplex PORTUM® Landererova ulica, Bratislava, na
pozemkoch parc. €. 9134/17 a parc. €. 9134/150 vo vlastnictve ndjomcu.

DOBA NAJMU: doba neur¢ita.

VYSKA NAJOMNEHO: cena prenajmu bola schvalena Uznesenim MsZ & 999/2021 zo dia

21.10.2021 vo vyske:

a) 30,00 Eur/m%rok od nadobudnutia G¢innosti nijomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu, Co predstavuje
ro¢ne sumu 10 110,00 Eur,

b) 22,00 Eur/m%*rok od mesiaca nasledujiiceho po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na stavbu na predmete najmu, ¢o predstavuje ro¢ne sumu 7 414,00 Eur.

SKUTKOVY STAV :

Dila 22.11.2021 bola uzatvorena Zmluva o najme pozemku ¢. 08-83-0691-21-00 medzi hlavnym
mestom SR Bratislavou ako prenajimatelom a spolo¢nostou Portum Towers, s.r.o. (dalej len
,,hajomca‘). Predmetom tejto Najomnej zmluvy su dve Casti pozemku reg. ,,E“ KN parc. ¢. 21789/1 v
k. 0. Staré Mesto, celkovo vo vymere 337 m? za t¢elom vybudovania verejného osvetlenia
a pojazdného chodnika k stavbe ,,Polyfunkény komplex PORTUM® Landererova ulica, Bratislava.
Zmluva bola uzatvorend na dobu neurcitu az do odovzdania stavebnych objektov vybudovanych na
predmete ngjmu do majetku prenajimatel’a. Tento najom bol schvaleny v mestskom zastupitel'stve
hlavného mesta SR Bratislavy Uznesenim ¢. 999/2021 zo dria 21.10.2021.

Stavebné povolenie €. 2726/67184/2022/STA/Fed zo dia 17.10.2022, ktoré zahriialo aj stavebny
objekt SO 42 - verejné osvetlenie, nadobudlo pravoplatnost’ dita 21.11.2022 a Stavebné povolenie €.
3552/8487/2023/STA/Jaa zo diia 30.01.2023 k stavebnému objektu SO 71 — Pojazdny chodnik,
nadobudlo préavoplatnost dia 13.03.2023. Ked'Ze ndjomca potrebuje vyuzivat trasu stavebného
objektu SO 71 aj pocas vystavby objektu na susednom pozemku parc. €. 9134/17 vo vlastnictve
najomcu pre vjazd a vyjazd na zariadenie staveniska a zabezpecenie vystavby, poziadal hlavné mesto



o roz8irenie ucelu ndjmu Ngjomnej zmluvy.

Zdévodnenie pripadu hodného osobitného zretela:

Néavrh na rozsirenie u€elu ngjmu v zmluve o ndjme pozemku ¢. 08-83-0691-21-00, uzatvorenej so
spolocnostou Portum Towers, s.r.o., na vyuzitie trasy pojazdného chodnika aj pocas vystavby
objektu na susednom pozemku a ako vjazd a vyjazd na zariadenie staveniska k stavbe ,,Polyfunkény
komplex PORTUM™ Landererova ulica, Bratislava, predkladame na schvélenie ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 6 Zasad hospodarenia s majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023
z dévodu, Ze ide o roz§irenie ucelu najmu platnej najomnej zmluvy uzatvorenim dodatku.

STANOVISKA K NAVRHU DODATKU :

Sekcia izemného rozvoja:

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej innosti:

Stanovisko zo diia 21.02.2024 — z uzemnoplanovacieho hl'adiska suhlasia s rozsirenim dohodnutého
ucelu ndmu s podmienkou reSpektovat’ rozsah vymedzenej plochy podla grafickej prilohy
a zachovanie zvySnej Casti pozemku bez poSkodenia a znehodnotenia spdsobeného prevadzkou
vjazdu a vyjazdu na zariadenie staveniska.

(PoZiadavka bude zapracovand do Ndjomnej zmluvy.)

Stanovisko technickej infrastruktary:

Stanovisko zo diia 21.02.2024 - je bez pripomienok.

Stanovisko za sekciu dopravy:

Oddelenie dopravného inzinierstva:

Stanovisko zo dna 21.02.2024 -  krozSireniu dohodnutého ucelu ngmu Niomnej zmluvy
neuplatiiuju pripomienky.

Oddelenie pesej a cyklistickej] dopravy:

Stanovisko zo diia 11.06.2024 — suhlasia s poziadavkou.

Oddelenie parkovania:

Stanovisko zo diia 29.02.2024 — neuplatiiuju pripomienky.

Sekcia spravy a udrzby ciest:

Stanovisko zo diia 27.02.2024 — Neddjde k zasahu do chodnika v sprave SSUC na parc. & 21789/1,
k. u. Staré Mesto. Pred realizaciou akéhokol'vek zasahu do chodnika je potrebné vyziadat stanovisko
spravcu miestnej cesty za SSUC.

Sekcia informatiky, dat a inovdcii:

Oddelenie siet'ovej infrastruktury

Stanovisko VO a MOS: zo dia 15.03.2024 — Ngmom pozemku nesmie byt dotknuta prevadzka,
udrzba, modernizdcia arekonStrukcia zariadeni VO aMOS v dotknutom uzemi ajeho
bezprostrednom okoli. Ngjomca v pripade potreby musi umoznit’ spravcovi VO a MOS - spol.
Technické siete Bratislava, a.s. realizdciu potrebnych ukonov pre zabezpeCenie spolahlivej
prevadzky zariadeni VO a MOS v nevyhnutnom rozsahu.

(PoZiadavka bude zapracovand do Ndjomnej zmluvy.)

Sekcia Zivotného prostredia:

Oddelenie zivotného prostredia

Stanovisko zo diia 11.03.2024 - pozaduju dodrziavat' vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti
zivotného prostredia a jeho ochrany, ktoré uz si zapracované v Najomnej zmluve a okrem toho:

v

- Zakon ¢. 364/2004 Z.z. o niektorych opatreniach na useku enviromentalnej zataze a o zmene




a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

- Zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,

- VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskor§ich zmien
a doplnent,

- Zékon €. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzduS$ia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Ziadaju uZivat pozemok a dotknuty stavebny objekt tak, aby bol zabezpe&eny a umoZneny zber
a preprava komundalnych odpadov v dotknutej lokalite,

- Ziadaju pri uzivani pozemku a dotknutého stavebného objektu udrziavat dotknuté uzemie a jeho
bezprostredné okolie v Cistote,

- ReSpektovat’ stanoviska, posudenia, vyjadrenia a suhlasy prislachajucich S$tatnych organov
ochrany prirody a krajiny, Statnej vodnej spravy, Statnej geologickej spravy, organov Statnej
spravy ochrany ovzdusia, Statnej spravy odpadového hospodarstva, orgdnov Statnej spravy na
useku enviromentalnej zataze,

- Zaviazat najomcu na zodpovednost za pripadne spdsobeni Skodu a znelistenie uzivanim
dotknutého pozemku a dotknutého stavebného objektu.

Oddelenie tvorby mestskej zelene

Stanovisko zo dila 22.03.2024 — s uzatvorenim dodatku k N4jomnej zmluve suhlasia za dodrzania

podmienok, ktoré budu zapracované do Ngjomnej zmluvy.

Sekcia financii:

Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok

Stanovisko zo diia 08.01.2025 — k datumu 31.12.2024 neeviduju zostatok nedaiove] pohladavky
voci Portum Towers, s.1.0.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii

Stanovisko zo diia 29.02.2024 — uzatvorenie dodatku odporuca.

Stanovisko starostu MC Bratislava-Staré Mesto
Stanovisko zo diia 13.03.2024 — nema namietky k rozsireniu predmetu najmu na pozadovany ucel.
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Hl.m.SR Bratislava
Sprava majetku

211 01 Bratislava

Lj /f,’i 7 L:ﬁ: ?{W}/% Primaciélne nim. 1

V Bratislave dita: 19.12.2023

Vec: Ziadest' o roziirenie déelu ndjmu v &linku L., bod &3 v Zmiuve o ndjme pozemku ped & 08-
8§3-0691-2-00 na pozemku vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy

Tymto Vas ziada :

§tatutarmy zastupea :

v zastupeni :

stavebnik stavby

Portum Towers, s.r.o., se sidlo; Ivanska cesta 30/B, 8§21 04 Bratislava

Zapisana v Obchodnom registri Okresneho Uradu Bratislava L., oddiel Sro, vloZzka
¢. 41980/B, ICO : 36 666 467, DIC: 2022240066

Ing. Marek Trajter, konatel a Ing. Petr Teply, konatel

Milo$ Kraner, tel. +421902 482 589 , mail: Milos.Kraner@PortumTowers.com
Cuboslava Koneénd, tel: 0903045510, mail: konecna.lmk. inziniering@smail.com

s ndzvom ,,Polyfunkény kemplex PORTUM, Landererova ul., Bratislava®,
umiestnenej izemnym rozhodnutim €. 2364/4188/2020/STA/Fed/UR-1489 zo dia
20.01.2020, pravoplatnym diia 25.02.2020, stavebne povolenej rozhodnutim &.
2726/67184/2022/STA/Fed zo diia 17.10.2022, pravoplatnym diia 21.11.2022,
vydanym Mestskou East'ou Bratislava — Staré mesto ako prislunym stavebnym
tiradom .

o reziirenie Gfelu najmru v Sldnku L., bod €.3 v Zmluve ¢ nijme pozemku ped ¢&. 08-83-0691-21-00 :

o rozsah :

vyuZivamie uvedemej trasy stavebméhe objektu SO 71 aj podas vystavhy
objektn stavebmika pre prejazd (vyjazd a vjazd) z /na zariadenie staveniska
a zdrovefi pre zabezpedenie vystavby stavby na Casti plochy pozd(i pozemku
stavebmika na parc.c. 9134/17 v katastralnom Gzemi Staré mesto.

UvaZovanym rozirenim uéelu najmu sa nemeni rozsah plochy oproti plochy v
podpisanej Zmluve o nijme pozemku pod &. 08-83-0691-21-00.

Pévodny text v Elanku I, bod 3:

~Utelom najmu je vybudovanie stavebného objektu SO 71 Pojazdny chodnik,
ktory bude realizovany ako peSia komunikacia v reZime pefej zony na East’
pozemku registra ,, E“KN parc.¢. 21789/1 vo vymere 315 m2 a vybudovanie
stavebného objektu SO 42.1 Verejné osvetlenie na &ast' pozemku registra ,,E“KN
parc.¢. 21789/1 vo vymere 22m2(v dizke 73m), spolu 337 m2, v sdvislosti



§ pripravovanou stavbou ,,Polyfunkény komplex PORTUM* Landererova ulica,
Bratislava na pozemkoch parc.&. 9134/17 aparc.é. 9134/150 vo viastnictve
najomcu, LV €.8684.%

S pozdravem

....... —E 2 A, YRR \\..4___,
Ing. Marek Trajter Ing. Petr Teply,
! konatel’
onate
konatel
Prilohy:

P1_ kopia zmluvy o ndjom pozemku pod €. 08-83-0691-21-00.
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Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKE.] REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskytiam | SESEnglish

Microsoit
$OITEC

Oddigi: Sro

Obchodné meno:
Sidlo:

1€0:

Dedi zépisu:

Pravna forma:
Predmet podnikania

{€innosti):

Spolotnici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny orgén:

Vypis z Obchodného regisira Mestského sidu Bratislava il
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne Gkony !

Portum Towers, s.r.o.

Ivanska cesta 30/8
Bratislava 821 04

36 566 467

19.08.2005

Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym

kupa tovaru na Géeiy jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti

{velkoobchod)

kiupa tovaru na Géely jeho predaja koneénému spotrebitelovi

(maloobchod)

Ing. Marek Trajter
Znievska 3149/40
Bratislava - mestska ¢ast’ PetrZalka 851 06

88

Top Estates Group SK, s.r. 0. ICO: 53 441 320
Panénska cesta 17
Bratislava - mestska ¢ast' Petrzalka 851 01

Top Estates Group SK; s.I. 0.

Vklad: 8 970 000 EUR Splatené: § 870 000 EUR
ZZloZné pravo na obchodny podiel spoloénika
Cislo zaloznej zmluvy: 23022022

Datum uzavretia zaloZnej zmluvy: 23. 2. 2022
ZéaloZny veritel: Tatra banka, a.s. ICO: 00 686 930
HodZovo namestie 3

Bratislava - mestska &ast’ Staré Mesto 811 06

Ing. Marek Trajter

Vklad: 5 980 000 EUR Splatené: 5 230 000 EUR
ZéloZné pravo na obchodny podiel spolonika
Cislo zaloZnej zmluvy: 23022022

Détum uzavretia ziloznej zmiuvy: 23. 2. 2022
ZiloZny veritel: Tatra banka, a.s. ICO: 00 686 930
HodZovo namestie 3

Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 06

konatelia

Martina Kavicka

Muskatova 13

Lozomo 200 55
Viznik funkcie: 27.09.2012

2.3

Ing. Marek Traiter

Znievska 3149/40

Bratislava - mestska cast’ PefrZalka 851 06
Vznik funkcie: 18.12.2020

iy s

JUDr. Dudan Dvorik

Zleby 298

Rozdrojovice 664 34
Ceska republika

hitps:/fwww.orsr.skfvypis.asp?iD=81216&SID=2&P=0
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15. 1. 2025 10:20 | Vypis z obchodného regisira SR
Vznik funkecie: 18.12.2020

Ing. Peir Teply c
Vinafska 558/3a (u:Asa2eal
Brno - Plisarky 503 00
Ceska republika
Vznik funkcie: 18.12.2020
=|

Konar!ie menoim Za spoloénost konaji a podpisujt vidy dvaia konatelia spologne, s (od: 13.01.2021)
spoloénosti: tym, Ze konaja spolocéne vZdy JUDr. DuSan Dvofék a ing. Marek Trajter ’
alebo Ing. Petr Teply a Ing. Marek Trajter alebo JUDr. Dusan Dvorak a
fartina Kavicks alebo Ing. Petr Teply a Martina Kavicka tak, Ze k
napisanému alebo vytladenému obchodnému menu spoloénosti pripoja

svoj podpis.
Vyska zikiadného imania: 44 954 0 EUR Rozsah splatenia: 14 850 000 EUR (od: 03.10.2019)
Dalsie pravne skutoénosti: spolognest bola zalozena zakladatelskou listinou 2o diia 7.8.2006 v fod: 19.88.2006)
zmysle §§ 105 - 153 Zak. ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Rozhodnutie jediného spolotnika zo dia 6.11.2008. (od: 22.11.2008)
Rozhodnutie jediného spoioénika spolognosti zo diia 27.09.2012, {od: 27.07.2013)
Rozhodnutie jediného spoloénika zo dia 05.08.2013. {od: 29.08.2013)

Datum akiualizécie Gdajov: 44.01.2025
Datum vypisu: 15.01.2025

Aktualne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra

Vyhladavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného éisla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Kontakty na registrové sidy
Legislativne zimeny v obchodnom registri | Formulare na podavanie elektronickych névrhov na zipis do OR

hitps:/iwww.orsrsk/vypis.asp?D=81216&SI0=2&P=0
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEDENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres : 101 Bratislava I Udaje aktudlne k : 01.12.202¢
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Ditum vyhotovenia: 16,01.202¢
Katastralne dzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 13:18:32

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA €. 8925 - tiastofény
ZaST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape nevyZiadané

PARCELY regisira "E" evidované na mape uréeného operdt

Parcelné Vymera Druh Umiest. Pb&vodné Poce!
¢islo v m2 pozemku pezemku k.u. p. Ul
21789/1 6257 "Ostatné plochy 1

©* % & (gtatné PARCELY registta "E" nevyZiadané * * *

Legenda:

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok Jje umiestneny v zastavanom uUzemi obce

CasT B: VLASTNICI A IN% OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, menc (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isle (ICO)
¢isle a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

UZastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenske] republiky Bratislava, Primacidlne néamestie 1, Bratislava,
psC 814 99, SR
1Z0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* % * (statni uéastnici nevyAadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

&asT c: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné tdaie

Iné udaje nevyiiadané

Strana



ZMLUVA O NAJME POZEMKY
§. 08-83-0891-21-00
podfa § 663 a nasl. zakona &. 40/1954 Zb. Obdianskeho zékonnka v zneni neskorSich predpisov
{dalej len 2miuva’)

tizatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel;
Hlayné mesto Siovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacilne namestie £. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Maids Vallo, primator
ICO: 00 803 481
bankavé spojenie; Ceskostovenska obchodng banka, as.
BIC {SWIFT): CEKOSKBX
IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 3453
variabilny symbol: 883065121
{dalej len ,prenajimatel™)
- a
i Majomca: ¢
‘ Obchodné mena: Portum Towers, 5.1.0.
‘ Sidlo: Ivanska cesta 36/8, 821 04 Bratisiava
‘ Zapisany. y Obchodnom segistr Okresného sidu Brafislava |, oddiel: Sro,
viozka £. 41980/B
‘ Zastupuje: Ing. Marek Trajter, konatel
‘ 1 Ing. Petr Teply, konater
¢ 1CO: 36 666 467
‘ bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
‘ BIC (SWIFT): TATRSKBXXXX
‘ BAN: SK92 1100 0000 0029 4408 7937
IC DPH: SK2022240066
‘ (dalej len ,najomea”)
ﬂ (dalej najomca a prenajimatel spologne len zmiuyné strany” alebo jednotiive ien 2mluvna strana®]

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvérajl tito zmiuvu podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisoy {dalej len ,02° alebo ,Obciansky zakonnik*) a v slilade s pravnym poriadkom Slovenskej
republiky. _

Clanok |
Predmet a G¢el ngjmu

1. Prengjimatel je viastnikom nehnutelnosti - €asti pozemku registra .C* KN v Bratislave v katastrilnom Uzemi
Staré Mesto, parc. &. 21789/1, bez zaloZeného listu viastniciva, ktora je siiéastou pozemku registra ,E° KN
parc, ¢. 21728/1 - ostatna plocha vo vymere 6 257 m?, zapisaného na liste viastnictva &, 8925,

2. Prenajimatel prenechava anajomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve dve Sasti
pozemku registra ,E* KN parc. ¢. 21789/, Specifikovaného v ods. 1 fohte clanku, vo vimere 337 m? tak, ako



& i zakreslené vkopii zkatastréing] mapy {delej len predmet ndimu® slebo porzemok®). Képia
2 katasiraing] mapy a vipis z kstu vasinictva &. 8925 su neaddelitefnou sitastou tejto zmiuvy ake jj prilohy
€1,2a3

Ugelom najmu je vybudovanie stavebného obisktu SO 71 Pojazdny chodni, kary bude realizovany ake
pesia kemunikacia v reZime pesej zony na Sast pozemku registra B KN parc. &, 21789/ vo vymere 315 m?
a vybudovanie siavebného objekiu SO 42.1 Verejné osvetienie na {asti pozemku registra E* KN parc. £.
2178941 vo vymere 22 m? (v dizke 73 m), spolu vo vymere 337 m?, v stvislosti s pripravovanou stavbou
JPolyfunkény komplex PORTUM' Landsrerova ulica, Bratislava na pozemkoch pare. £. 9134/17 aparc. &
9134150 vo viasiniclve ndjomeu, LV ¢. 8684,

Najomea sa zavBzuje wyuZival predmet najmu vwiulne na dohodnuty Glel Pre pripad nespinenia tejie
povinngst, zmluvre strany dojednali v s@lade s § 544 a nasl. Obgianskeho zakonnika zmiuvnd pokutu, kior
je prenajimaiel opravneny pozadovat od najomsu v Clastke 17,00 Eur za kaddy, aj zalaly def trvania
porusenia tohlo zavazku. Najomea sa sGfasne zmiuvnd pokuty podiz predchédzasiles] vely zavézuie
zaplatif na zakiade prenajimatefom zasianej sankinej fakbiry so stancvenou leholou splatnosti, najneskdr
viak do 30 dni odo diha jej dorutenia najormcovi.

Najomeca wyhlasuje, Ze je obozndmeny s faktickym a pravnym stavom predmefu néimu. Najomoa tieZ
vyhlasuje, Z predmet n&jmu je spdsobily na dohodnuté uZivanie, a pozemky preberd do néjmu.,

Majomca berie na vedomie exisienciu nasledovnych zmldy a z nich vyplyvajiisich prav a povinnosti, kioré
prenajimatel uzatvorl na pozemky, kioré tvoria predmet najmu podia tejio zmiwwy azavdzuje sa
necbmedzoval vkon prav z vecnych bramien:

a) Zmiuva o zriaden! vecného bremena ¢. 28 88 1013 17 00

- povinny z vecného bremena — hlavné mesto SR Bratislava

- opravneny z vecnéhe bremena - Bratislavska vodarenska spolofnost, a.s. 2 Twin City, a.s.

- vecné bremeno spodiva ¥ povinnosti stipiel’ wioZenie vodnei stavby - versing kanalizacia.

b) Zmluya o zradeni vecnych bremien ¢. 28 88 103316 00

- povinny z vecného bremena - hlawné mesto SR Bratislava

- opravneny z vecného bremena - Zapadoslovenskd distribugna, a.s. + Twin City, as.

- yecne bremeno spodiva v povinnesti strpiet uloZenie pripojok a prekiadky VN,

¢} Zmluva o znaden! vecného bremena &. 28 88 1035 16 00

- povinny z vecnéno bremena — havné mestc SR Bratislava

- opravneny z vecnsho bremena - SPP - distribdcia, a.s.

- vecné bremeno spodiva v povinnost strpiet uloZenie STL plynovodu.

Zmluvy podia odseku 8 tohto Slanku s zverejnené na inlemetove] stranke prenaiimatefa vy bials|aua sk.

Clanok I
Yznik, doba a ukonéenie najmu

Majom sa dojednéava na dobu neurcitd a zaéne plynit diom nadobudnutia B¢innosti zmiuvy podia danku VI!
odsek 8 tejto zmiuvy.

Najormny vztah moze byt ukondeny: _

a} vypovedou prenajimatefa, a to i bez udania dévodu,

b) wvypovedou najomeu s tym, Ze najomea je opravneny tuto zmluvu vypovedat bez udania dovodu, aviak
len do doby ukencenia stavebnych prac na predmete najmu; po termine wkonéenia stavebnych préc na
pradmete najmu je najomca opravneny od najomnej zmluvy jednostranne odstipit pedia pism. ¢/ tohto
odsekuy,

¢} pisomnym odstupenim od zmluvy vsilade sitoute zmiuvou ajalebo s prisiudnymi ustaroveniami
Obtianskeho zakonnika,

d} pisomnym odstipenim od tefio zmluvy prenajimatefom v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uvedenej v élanku 3 ods. 1 a 2 tejto zmiuvy a v pripade nedodrZania
podmienok uvedenych v &lanku IV ods. 17 tejio zmiuvy.

=



e} sposobom uvedenym v clanku 5 tejio zmiuvy,
f) odstupenim od zmiuvy prenajimatefom v pripade porudenia povinnosti uvedenej v Clanky 4, odsek 22
tejio zmiuvy.

¥ pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruduje diiom dorudenia oznamenia o odsiupeni od zmluvy
druhej zmluvne] strane.

Pre pripad wypovede sa zmluvné strany dohodli na frojmesacnej vypovednej lehote. Vipovedna lehota
zadina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujicehe po mesiaci, v kiorom bola vypoved dorucena druhej
zmiwvngf strane.

~ Clanok 11
Uhrada za najom

Majomné za predmet najmu je stanovené podfa uznesenia Mestského zastupitefstva hlavného mesta SR
Bratistavy ¢. 899/2021 zo dita 21.10.2021 vo vySke:

&) 30,00 Eurfm?/rok od nadobudnutia (Einnosti nzjomnej zmiuvy do konca mesiaca, v ktorom nadobudne
pravoplainost kolaudacné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu, fo predstavuie roéne sumu 10 110,00
Eur,

b} 22,00 Eur/m?frok od mesiaca nasledujiceho po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na
staviu na predmete najmu na dobu neurcitd, éo predstavuje roéne sumu 7 414,00 Eur. :

Roéné néjomné 2a predmet najmy vo vimere 337 m? podfa odseku 1 tohlo &lanky sa néjomea zavézuje
uhradzal poénlic driom d¢innosti tejio zmivvy uvedenej v €lanku 7 ods. 8 v pravidelnych Stertrognych
splatkach, vzdy do 15. diia prislusného kalendameho Stvrtroka na GCet prenajimatefa dislo (IBAN): SK58
7500 0000 0000 2582 8453, variabilng symbol VS 883062121 v Ceskoslovenskej obchodne;j banke, as.

Pomemé ¢ast ndjomného podla ods. 1 2 2 fohto clankw za obdobie od nadobudnutia (¢innosti tejlo zmiuvy
do konca kalendameho Stvrfroka, vkiorom sa zmiuva uzatvorila, sa vypolita tak, Ze denné najomné
vypoditané ako 1/365 rodného najomného sa vynasobi poftom dni odo dfia nadobudnutia Glinnosti tefto
zmluvy do konca kalendameho Sturfroka. Takto vypofitané najomné sa najomea zavazuje uhradit do 15 dni
od nadcbudnutia ucinnosti tejto zmiuvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktore sa Uhrada plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uZ
bolo uhradené, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca thradu poukazuje, je obdobie,
ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny uréit prenajimatel sém; prenajimatef spravidla pokryje najstarSiu
splatnt pohfadavi.

Najomné a ostatné finanéné pinenia sa povazuju za uhradené dhom pripisania na Ucet prenajimatefa.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati najomné v dohodnutych temminoch fiadne a véas, je
povinny 2aplalil’ prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy, aj zaCaty den
trvania nesplnenia tejio povinnosti. Povinnost najomcu platit uroky z omeSkania podia § 517 ods. 2
Obcianskeho zékonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatef je oprévneny menit kaZdoroéne k 1.4. (od 2. Stvriroka pristusného kalendameho roka) vysku
najomného dohodnutého v tejto zmiuve o vydku miery inflacie stanovenu Statistickym Uradom SR za
bezprosiredne predchadzajici kalendamy rok a zvereineni Stafistickym (radom SR v januéri nasledujiceno
oka. ZvySenie majomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne, zasianim doporuéene] zasielky na
adresu uvedenl v zahlavi tejto zmiluvy alebo zaslanim oznamenia do elekironickej schranky najomou.
ZvySenéd najomné je najomca povinny platif za obdobie od 14. vierminoch splatnosti najomného
dohodnutych v tejto zmiuve. V pripade, Ze oznémenie o zvy3eni najomného bude najomcovi doruéené po
splainosti najomnéhc za 2. Stwrtrok, zaplati najomca rozdie! medzi pdvodnym najomnym a najomnym
zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dnf od dorudenia oznédmenia.



Clanok IV
Prava a povinnosti najomeu, sankeie

Najomea je povinny uzival predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kioré sa vztahujii na predmet
najmu a v rozsahu a na Uéel, dohodnuty v tefto zmluve. Najomea je povinny starat sa ¢ 1o, aby na predmete
najmu nevznikla Skoda.

Najomea sa zavézuje riadne sa starat o predmet n&jmu, najma zabezpetoval na viasiné naklady vietky
Gpravy @ Udrzbu ako a] znéSal zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzZivanim predmefu najmu
néjorcom.

Néjomca nie je opravnany daf predmet ngmu alebo jeho Cast do pacdnéjmu alebe inej dispozicie iretej
osobe hez predehadzajiceho pisomneho shlasu prenajimatefa, s wnimkou adovadania predmetu néjmu
dodavatelovi stavebnych prac. Za poruSenie Iejto povinnesti je prenajimatel opravneny pofadoval od
n&jomeu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zaCaty defi trvania poruSenia tejto povinnost.
Najomca sa viakomto pripade zavizuje zmiuvnd pokutu zaplatif na zékiade prenajimatefom zaslangj
sankinej fakidry vlehote splatnosti stanovenej fakiGrou, najneskdr vak do 30 dni odo dia jej dorudenia
n&jomcovi.

Najomca na predmete najmu prebera vSetky povinnosti prenajimatela ake viastnika, vyplyvajice zo
viesbecne zavaznych naradeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Cact Brafislava-Staré Mesto v
platnom zneni, tykajlice sa najmd dodriiavania disioty, ponadku, udriiavania mestskej zelene a zimnej
udrZby a pod. a z plainych pravaych predpisov tykajicich sa najmd profipoZiame] ochrany, bygienickych
predpisov, ochrany miajetku a pod.

Zodpovednost za Skody na predmefe najmu sa fadi ustanoveniami V. Cast, prvej a druhej Havy
QObéianskeho zikonnika.

Najomca je povinny zabezpetoval zne$kodnenie kemundineho odpadu opréwnenou osobou podfa
VsSechecne zavdzného nanadeniz hlawného mesta SR Bratislavy £ 6/2020 o nakladani s komunainymi
adpadmi & drobnymi stavebrymi odpadmi na dzemi hiavného mesta Siovenskej republiky Bratislavy v zneni
neskersich predpiscv (dalej len VZN & 6/2020%). Za nespinenie tefto povinnost je prenajimatel opravneny
poZadoval od najomeu sankcle v zmysle VZN &, 6/2020.

V pripade skondenia néjmu pred vydanim kolaudaénéhe rozhodnutia na stavby ma predmete najmu je
néjomca povinny uwviest predmat ndimu do pdvodného stavu, pokial sa s prenafimatefom nedohodne inak.
V pripade skontenia ndjmu po vydani kolaudagného rozhodnufia na stavby na predmete ndjmu, je najomea
pavinng odovzdal predmet ndjmu prenajimatelovi v stave zodpovedajlicom dohodnwiému uZivaniu, pokial
sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, 2e nepride k dohode a2 ani k spineniu povinnosti zo strany
ngomeu, je prenafimatel opravneny uviest predmet najmu do pdvodnéhe stavu na ndkiady 2 rizike najomcu.

Za nespinenie povinnost uvedene] v odseky 7 tohio dlanku, ma prenajimale! privo poladoval od najomeoy
zmiuvni pokut vo vySke 17,00 Eur za kaZdy 3 zataty deft nasledujici po dni, v kiorom je ndfomca povinny
uviest predme! ngjmu do pdvodnéhe stawy, alebc odovadat predmel ndimu prengjimatelovi v stave
zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu. Najomea sa stasne zmivvnd pokutu podia predchadrajice] vety
zavézuje zaptail me zdklade prenajimatefom zashinej sankdnei fakilry viehote splatnosti stanovene
fakirou, najneskdr vSak do 30 dni odo dila jef dorudenia néjomeovi,

Uhradenim zmiuvnej pokuly sa najomca nezbange povinnosfi ubradif prenajimatelovi Skodu spdsobend
nemoZnostou uZival predmet najmu a povinnosti zaplatit prenajimatefovi néhrady 22 vZivanie predmety
najmu vo vydke najormného. Zmiuvna nokista sa v tychto pripadoch do ndhrady $kody nezapoditava.

Najomca sa 2avizuje bez zbyiodného odikladu oznamit prenajimatelovi kakdi zmeny a vietky skutadnosti,
kioré by mohli ovplywnit ndjom. Za nespinenie tefio povinnost je prenajimatel opravneny poZadovat od
néjomecu Zmluenll pokuu ve vyske 70,00 Ewr. Najomca sa v takomio pripade zavazuje zmiuvnl pokuty
zaplett na zaklsde prengjimaiefom zaslanei sankénej fakilry viehote splatnosti stenavenel fakidroy,
naineskdr viak do 30 dni ado diia jej danudenia najomaovi.
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Vsilade s§ 545 Obdianskehe zakonnika bole zmluvnymi stranami dohednute, Ze prenajimatel je
opravneny poZadovat od najomcu nahradu $kody spojend s poruSenim povinnosti najomcu, na kioré sa
vzfahuje zmiuvna pokuta podla tejtc zmluvy vo vyske presahuijice] vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorudovania akejkofvek pisomnosti bude miestom donséenia
najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejto zmiuvy.

Najomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost dorutend do miestz dorudenia podla odseku 11
tohto &lanku bude povazovand za dorufend priamo do viasinych rik, a o) v pripade, ak bude vratens
prenajimatelovi ako pisomnost najoincorm neprevzata. Ak nebude moZné néjomeavi pisomnost dorudit na
tito adresu podfa odseku 11 fohto flanku a ind adresa nebude prenajimatelovi zndma, povaZuje sa
pisomnost za najomeovi dorucent dfiom jej vratenia peenajimatelev, a fo & v pripade, Ze sa najomca ¢ tom
nedozvie.

Najomca je povinny realizovat stavbu na predmete nimu vyfuéne na svoje néklady ana zéklade
pravoplatného stavebného povolenia.

Naiomca je povinny predioZit prenajimatefovi (prostrednictvom oddelenia najmov majetku Magistraiu
hlavného mesta SR Brafislavy) kdpiu pravoplainého stavebnéhe povalenia na stavby na predmete najmu do
15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nespinenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
poZadovat od najomcu zmluvny pokutu vo vyske 17,0 Eur za kaZdy, aj zabaty def trvanid porulenia tejto
povinnosti, V pripade, Ze pravoplaing stavebné povolenie nebude vydané do 31.12.2022 je prenajimatel
opravneny poZadovat cd nédjomcu zmiuvnl pokufu vo viSke 300,00 Eur, 2t vpripade ak tafo lehota
uplynula v dasledku subjektivieha zavinenia najomeu. Njomca sa v takonso pripade zavazuje zmluwnd
pokufu zaplatit na zaklade prenajimatefom zaslane] sankénej fakiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou,
naineskor viak do 30 dni odo dia jej dorudenia ndjomcovi.

Najomca je povinny prediozif prenajiimatelovi (prostrednicivom oddelenia najmov majetku Magistratu
hlavnéhe mesta SR Bratislavy) képiu pravoplainéhie kolaudaéného rozhodnutia na stavby na predmete
najmu do 15 dni od nadobudnufia jehe pravoplatnosti, Za nesplnenie feffo povinnosti je prenajimatel
opravneny poZadovat od néjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17.00 Eur za kazdy, & zadaty defl trvania
poiusenia tejio povinnosii. V pripade, Ze pravoplaingé kolaudadéné rozhodnufie nebude vydané do 31.12.2027
je prenajimatel opravneny poZadoval od ndjomeu zmiuvnd pokufu vo vyske 300,00 Eur, 2 fo v pripade ak
tafo lehota uplynula v dsledku subjektivneho zavinenia najomcu. Naiomca sa v takomio pripade zavizuje
zmluvnd pokutu zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej fakidry v lehole splatnosti stanovenej
fakbirou, najneskdr viak do 30 dni ede dia jej dorudenia ndomeov.

Hajomea je povinny pri realizécii stavieb pojazdnéhc chodnika a vergjného osvefienia na predmete najmu
reSpekioval polohu parkoviska P1 — verejnoprospedne] stavby anie je opdwneny branit vystavbe
parkoviska, ndjomea je tie? povinny reSpekioval navihované paramefre komunikacie Chalupkova C3 MC
8.0 / 40, do ktorej pojazdny chodnik vyistuje. Siudcia z Uzemeéhe planu z6ny Chalupkova dast
Verejnoprospesdné stavdy je neqddelitelnou suSastou ftejto zmiuvy ako jej oriloha €. 4. V pripade poruSenia
kiorejkafvek povinnosti uvedenej v tomto odseku je prenajimalel cprdwmeny poZadoval od néjomew zmluvni
pokuty 10 000,00 Eur, kforl sa ndjomca zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatefom zaslane] sankénej
faktiry v iehote splatnosti stanovene; faktireu, najneskar viak do 30 dni ode diia jej dorudenia najomcovi.

Najomea sa outo zmiuvou Zavazuje a prebera na seba zivizok, Ze vichote najneskér do 31.12.2027
zabezpedi vydanie kolaudainého mzhodnutia, osadi do ferénu anapojl na miesinu komunikaciu
Chalupkovz Bratislava stavebny chiekt SO 71 Pojazdny chodnlk na dasti pozembku registra E* KN parc. &.
217831 wo vymere 315 m*® a zabezpadi vydanie kolaudaineho rozhodrutia & sprevadzkuje stavebny
objekt SO 42.1 Verejné osvetlenie na Sasti pozemky registra E* KN parc. &. 2978841 vo vymere 22 m® {v
difke 73 m}). Najomca sa touto zmiuvou tie? zavazue, e v lehote do 15 dni ad vydania kolsudainého
rozhodnutia k stavebnych objeltom SC 71 Pojazdny chodnik a SC 421 Verejné osvetlenie podiada
prengiimatela o zriadenie vecného bremena préva uivania vybudevanych stavebnjch obiektov. V pripade
poruenia povinnosti uvedenych v tomio adseku je prenalimatel oprivneny poZadoval od najomcu zmivvad
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pokutu 10 000,60 Eur, ktor sa najemca zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankCnej
faktlry v lehote splatnosti stanovenej fakfdrou, najneskdr véak do 30 dni ode diia jej dorucenia najomeovi.

Najomea berie na vedomie, Ze predmetom najmu prechadzaji potrubia

a) verejného vodovodu a kanalizacie, kioré je vpripade stavebnych prac pofrebné reSpekiovat
a konzultovat s BVS, as.,

b) 22 kV kablové vedenie; je potrebné frasu vedenia overit a aktualizovaf u prevadzkovatela sicte ZSE, a.s.
Bratistava,

¢} teplovod v sprave BAT, as. a STLZ plynovod DN 160 mm vsprave SPP, a.s; vedenia je potrebng
respekiovaf a konzultovat s prevadzkovatelmi.

Y pripade poruSenia ktorejkofvek povinnosti uvedenej v tomto adseku je prenajimatef opravneny poZadovaf
od ndjomey zmiuvng pokuty 300,00 Ew, kiord sa ndjomca zavizuje zaplatit na zéklade prenajimatefom
zaslanej sankénej fakidry vlehote splatnosii stanovenej faktdrou, najneskdr viak do 30 dni odo diia jej
dorudenia najomeovi,

V pripade odovzdavania stavebného objekiu SO 42.1 Verejné osvefienie do majetku prenajimatela podfa
élanku 5 tejto zmiuvy le ndjomea pri spracovani projekiove] dekumentacie povinny konzultoval technicke
rieSenie stavebného objekiu SO 42,1 Vergjné osvetienie v rozpracovanosti na oddeleni osveflenia, sieti
a energeliky Magisiratu hlawiého mesta SR Bratisfavy csiclenie@inatisizva sk . V pripade nedodréania
tejto povinnosfi si prenajimatef vyhradzuje pravo odmieinuf prevzatie stavebného objekiu SC 42.1 Verejné
osvetlenie vybudovaného na predmete najmu.

i

Najomca je pavinny dodrZiavat viecbecne plainé pravne predpisy v oblasti Zivotného prosiredia, 2 fo najmé:
2} zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a dopineni nigklorych zakonov,

b} zakona &. 137/2010 2. z. o ovzdust v zneni neskorSich predpisov,

c) zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéch v znent neskorSich predpisov.

Najomca berie na vedomie, Ze sicasfou pozemnej komunikacie Chatupkova v iseku od Bottovej po
Kosicki je navrhovana na sirane riedeného lizemia samostaind cyklisticka frasa s chodnikovym telesom.
Najomca sa zavazuje, Ze na predmele néjmu, minimaine v Gseku dotknutom projektom Portum Towers,
prebuduje Chalupkovu alicu podia zadania Oddelenia parkovania Sekeie dopravy a slvisiaceho vzorowého
rezu ulice Chalupkova - v Gseku Miynsié nivy — Botfova, ktory tvori neoddelitefnd sGiGast’ tejro zmiuvy ako
prilcha &. 5.

V pripade porusenia pevinnasti uvedena] v tomio odseku je prenajimatel opréavneny pofadoval od ndjomcy
zmluvnl pokitu 10 000,00 Eur, kiori sa ndjomca zavizuje zaplatit na z&klade prengjimatelom zasianej
sankénej fakiury v lehofe spiainosti stanovene) fakilron, najneskdr viak do 30 dni odo diia iej dorudenia
n&jomeovi. _ . .

V pripade, Ze na zaklade nevjch vstupov vyplyvajicich z pripravovanej projekiovej dokumentacie pre stavhy
v danom Uzemi bude nuiné zmenif podmienky nafomne] zmiuvy, zmluvné strany pristipia k uzatvoreniu
dodatku k najominej zmluve.

V pripade, Ze najomca nepristipi k uzatvoreniu dodatku k ndgjomnej zmiuve podia uvedensho v prvej vete
tohto odseku je prengjimatel opravieny poZadoval od najomed zmiuvnd pokutu 1G 000,00 Eur, kiond sz
najomca zavizuje zaplabl na zéklade prenajimatelom zasfanej sankéngj fakklry viehofe splatnost
stanovenej faktlrou, najneskér vdak do 30 dnl ode dha jej dorudenia ndjomcod. Sidasne ak nijomca
nepristipi k uzatvoreniu dodatku k ndjomnaj zmiuve podia uvedenéhe viomio odseku, je prenajimatel
opravneny od najomngj Zmiuvy odstitpit’ podra Sianku I, odsek 2, pism. f).

Najomca berie na vedomie dokument Podrobné zadanie k zamerv najomeu vypracovand Metropolitnjm
indtititom Bratislavy, kiory tvori necddeliteini sGast teito zmiuvy ko jgj priloha &. 6.

Clénak ¥
Osohitné ustanovenia

Zmluwmymi stranamit Bolo vsliade sust § 38 Obllanskeho zikennika dohodnu, Ze ditom podpisania
Zmiuvy o bezodplatnom prevode stavebnych objekfov SC 71 ~ Pojazdny chodnik 2 SO 42.1 Vergjné
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osvetlenie vybudovanych na predmete ndjmu (dalej len ,Zmluva o bezodplainom prevode®) zanikne tato
zmluva, Pre potreby naplnenia fohto ustanovenia bude vo veci pripravy auzatvarania Zmluvy
o bezodplatnom prevede za prengjimatefa konaf oddelenie gecdelickych &innosti Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy.

Ku dilu zalatia kolaudadného konania sa najomea zavézuje prerokovat poZiadavky tykajlice sa prevzatia do
spravy stavebného objektu SO 71 - Pojazdny chednik vybudovanom na predmete ndimu s cestnym
spravnym organom komunikacii 1. a IV. iriedy, kiotym je mestska ast Bratislava-Staré Mesto a poZiadavky
prevzatia do spravy stavebného objektu SO 42.1 Vereiné osveflenie so spravcom verejného osvetlenia,
ktorym je oddelenie osvetlenia, sieti a energefiky Magistratu hlavného mesta SR Bratlslavy Jedna sa
0 podmienky preberania stavebnych objektov do majetku a spravy.

Zmluvnymi stranami bolo vellade s ust. § 36 ods. 2 ObCianskeho zakonnika dohodnuté, Ze diiom
podpisania Zmiuvy o bezodplatniom prevode do majetku prenajimatefa, zanikne tato zmluva o ndjme.
Uzavretie Zmluvy o bezedplainom prevode uvedenef v predehadzajicej vete je rozvazovacou podmisnkeu
uéinnosti tejto zmiuvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo prevzalie stavieb vybudovanych na predmete najmu cdmienuf,

¥ pripade, Ze zmluvné strany uzatvoria Zmiuvis o bezodplatnom prevade k ¢asti stavieb vybudovanych na
¢asti predmeiu najmu, zmbuvné strany upravia rezsah predmetu nZmu dedatkom k tejto zmluve tak, Ze &ast
pozemiw dotknuté Zmiuvou o bezedplatnom prevode budi z predmetu nédjmy vyfiaté.

V pripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmiuvy o bezodplatnom prevode stavieb na predmste ndimu podfa
adseku 1 ohto Elanku, talo najomnd zmluva ostava nadaie) v plainost.

Cranok Vi
Vyhlasenia a 2aruky

Najomeca podpisanim fiejto zmluvy vyhlasuje azanuSuje prenajimatefovi, klory uzatvara tifo zmiuvu

spoliehajic sa ria fieto vyhlasenia & zaruky, Ze:

&) najomca je praviym subjekiom platne existujlicim podfa zakonov Slovenskej republiky a asaby, kioé
podpisujl zmiuvi za néjomey, sU osoby oprivnend konat v mene najomcu,

b} najomca nie je v Gpadku, nebol nim alebo jeho Statuidmym organom alebo fretou osobou podany navih
na vyhlasenie konkurzu na jehe majetok 2 ani mu dpadaok nehrozi,

¢} n&jomca nebol ako prévnickd osoba zrudeny, & uZ likvidaciou alebo bez likvidacie 2 ani neprijat Siadne
rozhodnutie za tymio Géelom,

d} proti n&jomeoy nie je vedené Ziadne exekudné aani iné konanie o wkon rozl'mdnu’na alebo iné
chdobné konanie, kiorého vysledkom by mohle byt akekolvek penaZné alebo nepefiainé pinenie, alebo
iny pravny zévazok na tarchu najomey, klory by mohol zmart alebe stafit plnenie zavazkov najomey
voli prenajimatelovi vyplyvailicich z fejto zmiuvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenis alebo zaruka v zmysle odseku 1 &lanku & zmiuvy ukafe ako
nepravdiva alebo zavadzajica, bude sa to povaZoval za hrubé poruSenie tejio zmiuvy, opraviiujice
prenajimatela od tejfo zmiuvy jednostranne odstipil ako g opraviiujice prenajimatela pofadoval od
né&jomeu nahrady skody, klord mu nepravdivim alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zanukou vanikla.

Elanok Vil
Zaverefné ustanovenia

Vsilade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢} zakona SNR & 13811881 Zb. omajetku obel v zneni
neskorsich predpisov tento najom schvalilc Mesiske zastupliefstvo hlavného mesia SR Bratislavy
uznesenim £. 989/2021 zo dita 21.10.2021, kiorého odpis je neaddelitelnou siidastou teiflo zmiuvy ako jej
priloha &, 7.



K zmene dohodnutych podmienok najmu mdze dojst len na zaklade vzajomne] dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva 2o zmien a dopinkov platnych vSeobecrne zavaznych
praviych predpisov.

Pre pravne vzfahy touto zmiuvou zviast neupravené platia prisfuSné ustanovenia Obcianskeho zakonnika &
ostatnych platnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

Pokial sd viejio zmluve, jej dodatkoch alebo prilohdch alebo osobitnych dohodach K tejio zmiuve, ich
dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo jch ustanovenia, kioré boli
medziéasom zmenené, opatovne prijaté akebo priamo i nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi
predpismi alebo ich ustanoveniami, povazujl sa tieto odkazy za odkazy na prishiSné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, kioré boli zmenené opéiovne prijaté aleha priamo & nepriamo nahradzajl pdvodné
prisiusné pravne predpisy alebo ich ustangvenia, v ich platnom znent. V pripade, ak sa nigkioré ustanovenie
fejie zmiuvy ukéZe (alebo sa neskér stane) neplatnym alebo ne(Sinnym alebo neaplikovatefnym, nedotyka
sa to ostatnych ustanoveni tejto zmiuvy, ktoré zostavail plainé a Ginné.

Zmiuveié sirany sa dohodii, Ze v pripade akychkolvek sporov z tejio zmiuvy alebo na zéklade tejio zmluvy
hude ich rigSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov za pouZitia stovenského prava.

Zmiuva sa vyholovuie v 7 vyhotoveniach s platnosfou onigindlu, z ktoryeh po jej podpisani zmiuvnymi
stranami prenajimatel dostane & a najomea 2 vyhiolovenia. 2

Zmiuvné strany vyhlasujl, Ze fife zmiuve uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, precitali ju, porozumel jej a nemaji proff jej forme a obsahu Zadne namietky, &0 potvrdzui
viasinoruénymi podpismi.

Tato zmiuva nadoblda platnost diiom podpisu obidvoma zmivvnymi siranami a prévne éinky nadobida
nasledujici dedi pe dni jej zvereinenia obidvoma zmluvnymi stranami, a {0 v sliede s ustanovenim § 47a
Obéianskeho zakonnika a § 5a zakona & 294/2000 2.z, o slobodnom pristupe k informaciam 2 o zmene
a doplneni niektoréch zaksnov {zékon o slubode informacil} v zneni neskorsich predpisov.

Zanikem tejto zmiuvy nie je dotknutd ddinnost tych ustanoveni zmiuvy, kioryeh dGinnost podia tejfo zmiluvy
afalebo vzhladom na ich Gpravu afalebo povahu ma frvat af po ukondeni GEinnost tejio Zmiuvy.

V Bratislave da %% 114041 vouisave da 9. 11 2024
Prenajimatef : L Kajamea :
Hiavnd mesto SR Bratislava Portum Towers, s.r.0.
- = ';-?\'
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Fadrabné adanie

INFO
Zikiadné informdcie

obec : Bratislava — $faré mesto

katastrélne dzemie: Staré miasto

Uzemie: p.i—~C: 217851, pL.-E: 21729/1

sprévea: Hiavné Mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidine némestie 1, Bratislava 814 9%
rozioha riefensj Easti: cca 1750 m2
Zimer i

Pozemok va viastrictve Hlavného Mesta SR Bratislavs sused! s pldnovanou wstavbou ,, poivfunkénégho
komplexu Porfum”. Developer za prajekiom, Portum towers, s.r.o. podal Hadest o schwidlenie pripadu
hodnéhe osobitnéhe zretela tykajiceho sa rdimu Easti pozembky vo viastnictve 2 sprive HMBA.

V pripade néjmu by na pezemku vybudoval verejny priestor, ktory bude vyivdral ndstup k budevim

v jehe vlastricive. Tote zadanie Specifikuje, zz akjch podmienak bude HIMBA povaiovad prendiom
pozemkoy za pripad hodny osobitného zretefa.

Situdcia - sidagny stav

RieSené dezemie 52 nachédza v mestskej fash Staré Mesto - zong Chalupkova, na krifovatke Chalupkovej
a KoEicke] ulice. V zéne prelb eha intenzivny rozvej a jej premens & industriélne] lokality na moderny
downtown je v plnom pride.




KoJicka ulica je priesiorom trasovania novej elekiriky. le predpoklad premeny tohto dopravného
koridoru na mastsky bulvar - frekventovany priestor pahybu pesich. S tym sivisia ndroky HLKMBS na
navrhniutie a revitafizaciu tohto priesteru ako kvalitného mestského vergjného priestoru s pobytovimi
funkeciami, atraktivnvm mobilidrom z zelefiou zabezpedujicou klimaticky komfort.

V sticasnosil je priestor vyui vany ako parkavacia plachz.

Zadanie je nevyhnutné riedit v eillade s novymi koncepeiami a pristupmi.

Odportiéand trasa ’
elaktriiky caz
Nové centrum

H‘_. *ARAT SLAVA

Gzemny plén
W zneni platného Uzemndhe pidnu Hi. Mesta SR Bratislava a v znenf Gzemnéheo plany 28ny Chalupkova -
Staré mesto

Zikladné pofiadaviy objednivatela

*
L 3

Bezkariérovost a inkiuzfvnost {deti, seniari, zdravotne znevihodneni)

Berpeénast {osvetienie, viditelnost 3 prehladnost - doraz na sociding bezpefnost a prevenciu
dopravnveh kelizif)

Pobytovd kvalita { kealitny mobilidr, zele®t a doplnkové funkeie )

Adaptécia na zmenu kimy {prirodzeny tief vysole) zelene, wysoky podie! nespevnenjch pidch
2 vodepriepustny podidad spevnenych pavrchov)

UdrZatefnest jvyuiitie lokdingeh materidlov, kvalitny trvdcny mobilidr, zeled s primeranymi
tidrakme na zévlahu 2 pod)

|



L

Ld

*Manual vereinych priestoroy: hitos

Pofiadavicy na nawrh verejnéha priestort a spevaenych pldch

navrh rozdelenia tranzitnych, pobytovych 2 telenyen plbch s ndvrhom mazteridiového rigdenia
povrchov v zmysle Manualu verejnych priestorov® ~ na venkajdomn obvode pozdis ulic
Chalupkova a KoSickd sa doporuduie pouiitie ulfachtile} beténove] diaiby ( brokovany povreh -
bez fazy, pripadne mikrofaza do 2 mm, farebnast dunajsky Strk - svetls sivd/ béiovd |

a rezanvch Butovich obrubnikov, priadne kamenne] diziby v 23vislasti od nadvizyjicich
verejnych priesterov®. Pouditie liatych, vedenepriepustnych povrchoy { asfalt, asfaliobatdn,
betdn j e nepripusing,

navris palohy, formy a materidlového riedenia mobilisre ~ miniméine v rezsahu — mobilidr na
sedenie, odpadkaved kote 3 pitnd fontdnka v zmysle Manudle vergjnych priestorov®

névrh staticke] dopravy nz dihodobé stdtie je pripustny, ndvrh drop off parkovzeich miast je
pripustry pozdid { pozdline, Sikme, kolme § novevytvorene) obsiuinej komudikacie. Pozdl}
Chalupkove] e statickd doprava nepripusind.

ndvrh dopinkeve) pobytovef funkeie - kratkodobého pobyty - vwhudevanie pocket parku sieho
maléha namestitka s inkduzivaym dizajnom mebilidru a funkénych prvlov (hravy design privetivy
k detom a zdraveine rnevyhodnenyeh)

ndvrh verejnéheo osvetlenia v riefenom dzemi

navrh prispfsobit v £o najvaite] moine] miere ickiinemu vsakeovaniu daZdove) vody { napr.
daidové rahrada, pripadne iné vodozéddringé opatrenia

navrhnut pebytavé priestery s ohfadom na previddajice vetry 2 tienené plachy v lokalite
marud b sk

Potiadavky na sadowaicke Opravy

Percento nespevnenveh pldch v amysie dzemného plany 2dny

vypracoval komplexné funkiné a kompozitné riefenie vegatadnych Gprav, po vafend aavrhnif
zaviahovy systém ma plochy s predpokiadom intenzivnehe vyudivaniz (podiz nawhnuiého
programu miesta) ' '

navrhrdf rezmisstnenie vegetalnych prvkov {dreviny, travniky, z&honyl, goEladavky na kvalitné
materidlové zaberpelenie (zeming, substraty, hnojivd, viahowy pbdny kondiciondyr, oporné 2
viazacie materidly, voda na zdlievkuj

pri névrhe drevin dbat na ich vhodné rozmiestnenie popri komunildcidch s ohfadom na tvarbu
tietia 2 zdvetria

névrh sortimentu drevin g kvalitativaymi parametrami, ndvrh frdvaych 2 zmielanych tave-
bylinnych zmesi, v projekiove] dokumentZcii zohtadnit pofiadaviy Stétnef ochrany prirody
(S0P} Sievenske] republily v pripade, Ie v mieste vwstavby sa wyskytnd chrénend druhy aleboie
vystavha situovand v chranensm Gzem! (v narcdnych perkoch, chrdnenych krajinmych
ollastiach, privodnych rezersiciich, privednych pamiatkach, chrinenyeh aredloch slebo
chrdnenych vidtich Yzemiach) aiebo jeho ochrannom pdsme

pri ndurhu dhat na sidasné trendy v krajindrske] tvorbe, podpory bicdiverzity, wsadbu ake
cefok zaloit na druhach vhodnich do menjacich sa klimatickych padmiensk. Zvadit pouffvanie
damicich drevin vo vifom meritku



¢ doraz v profektove; dokurnentdcii polofif na zakladanie vegetalnych prviev v priebehu
riadnych agrotechnickych terminoch, tak aby boli ZniZené naroky na prehnany pofiatodng
zéviahu

¢ navrh plinu pre nésledno ddribu 2 pestovatelsky starostlivost po realizdcii

«  odstrénend vegetaciu je petrebné v ndvrhu nabradif aspof v spoloéenskej hodnote

Spracovatel zadania a kontaktnd osoba pre konzulticie:
Metropolitny instivat Brotisiowy, Sekcip tvarky mestskiich priestorov
Ing. arch. Marcel Dzurilla, morcel. dzurilla@mib.sk

ing. arch. Mdrig Dida, maric.dide@milnsk

fug. Sandra §tasselovd, sondro.stasselove@mib.sk



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie ¢innosti mestskej rady a mestského zastupitePstva

Primaciéine nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vaé list ¢islo/'zo dia Nage &islo Vybavujelinka Bratislava
MAGS OCM72021 SuSolova/133 8. 16. 202}

Vec
Odpis wznesenia Mesiského zastupitel'stva hlavného mesta Siovensker republikv Bratislavy
¢, 999.2021 zo diia 21, 10. 202]. orijatéhe k bodu Nivrh na schvalenie pripadu hodného
osobitmého zretel'a tykajiceho sa naimu &asti pozemkuy v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, parc.
&, 217891, snoloénosti Portum Towers. s.r.0.. 5o sidlom v Bratislave

Uznesenie €. 999/2021
zo diia 21. 10. 2021

Mestské zastupitel'stvo po prevokovani materidlu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podia § 9a ods. 9 .pism. c) zékona Slovenskej nérodnej rady
g&. 138'1991 Zb. o majetku ob¢i v zneni neskorsich predpisov ndjom dvoch éasti pozemku registra
,C% KN v Bratislave, k. &, Staré Mesto, parc. &. 21789/1, bez zaloZeného listu vlasinictva, ktoré
sit sUtast’'ou pozemiu regisira ,E“ KN parc. & 21789/1 — ostatnd plocha, zapisaného na LV
&. 8925, spoloénosti Portum Towers, s.r.0., so sidlom na Ivanskej ceste 3I0/B v Bratislave,
1C0 36666467, a to dast’ pozemku registra ,,E* KN parc. & 2178%/1 vo vymere 315 m?, s ciefom
vybudovat' stavebny objekt SO 71 Pojazdny chodnik, ktory bude realizovany ako pesia
komunikacia v reZime pedej zdny, a Cast pozemku registra ,,E“ KN parc. & 217891 vo vimere
22 m?, s ciePom vybudovat stavebny objekt SO 42.1 Verejné osvetlenie, spolu vo vymere 337 m2,
v suvislosti s pripravovanou stavbou . Polyfunkény komplex PORTUM"™ Landererova ulica,
Bratislava, na dobu neur€itd odo dita Géinnosti ndjomnej zmluvy, za ndiomné:

1. 30,00 eurm?rok od nadobudnutia Udinnosti ndjomne] zmluvy do konca mesiaca, v kiorom
nadobudne pravoplatnost” kolaudaéné rozhodnutic na stavbu na predmele najmu, &o predstavuje
roéne sumu 10 110,06 eur,



2.22,00 ent/m?rok od mesiaca nasledujiceho po nadobudnuti prévoplamosti kolaudalného
rozhodnutia na stavbu na predmete ndjmu na dobu neurifti, €o predstavuje rofne sumu
7 414,00 eur,

s podmienkou:

Néjomné zmluva bude nijomcom podpisand do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitefstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva
nebude nijomcom v uvedenej lehote podpisana, uznesenie strati platnost’.

Névrh na schvalenie ndjmu dvoch asti pozemku registra ,.E“ KN v Bratislave, k. G. Staré Mesto,
parc. &. 21789/1, spolu vo vymere 337 m?, spolofnosti Portum Towers, s.r.o., ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ) zdkona Slovenskej nérodnej rady & 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov predkladime na schvilenie do Mestského
zastupitel'stva hlavnéhe mesta Slovenskej republiky Bratislavy z ddvodu, Ze spoloénost’ Portum
Towers, s.r.0., pripravuje na vedlajsich pozemkoch parc. €. 9134/17 a parc. & 91347150 v ich
vlastnictve vystavbu ,,Polyfunkény komplex PORTUM" Landerercva ulica, Bratislava, pri¢om na
vydanie stavebného povolenia na realizaciu stavebnych objektov SO 71 Pojazdny chodnik, ktory
bude realizovany ako pefia komunikdcia v reZime pesej zony, a SO 42.1 Verejué osv
potrebuje stavebnik preukazat vlastmicke alebo in€ pravo podla § 139 ods. 1 zikona €. 50/1
o Uzemneom: pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon} v zneni neskorSich predpi

Za spravnost odpisu uznesenia:

. lomasg Malec, PhD.
S - 19 7 vedici eddelenia
Sinnosti mestske) rady a mesiského zastupitel'siva



Dodatok ¢. 08-83-0691-21 -01
k Zmluve o najme pozemku ¢. 08-83-0691-21-00

uzavretej podla § 663 a nasl. a Obcianskeho zékonnika, v zneni neskorsich predpisov a v sulade
s pravnym poriadkom Slovenskej republiky
(d'alej len ,,Dodatok”)

medzi zmluvnymi stranami:

. Prenajimatel :

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie &. 1, 814 99 Bratislava
V zastulpent: Ing. arch. Matus Vallo, primator mesta,

Osoba opravnena na podpis zmluvy :  Ing. Janka Bargerova, riaditelka sekcie spravy
nehnutelnosti, na zaklade Podpisového poriadku
u¢inného ku driu podpisu Dodatku

ICO: 00 603 481

Pefazny Ustav: Ceskoslovenskd obchodnd banka, a. s.
Cislo U&tu (IBAN): SK58 7500 0000 0000 2582 8453

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

Variabilny symbol: 883069121

e-mail: jana.ivicova@bratislava.sk

( dalej len ,prenajimatel”)

. Najomea:

Nazov: Portum Towers, s.r.0

Sidlo: Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava

V zastUpent: Ing. Marek Trajter a Ing. Petr Teply, konatelia
spolo&nosti

ICO: 36 666 467

Bankové spojenie: e

IBAN: 5] CT

BIC (SWIFT): e

Emailova adresa e
Telefonicky kontakt: e
Poverend osoba za druzenie: .o
Bydlisko: e
Emailova adresa: e
Telefonicky kontakt: e

(dalej len ,najomca“)

(,prenajimatel” a ,ndjomca” dalej spoloCne aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako ,,zmluvna
strana“)

Preambula

Zmluvné strany sa rozhodli v stlade s obsahom ich predchadzajlcich rokovani, beric do Uvahy
ich spolo¢né ciele a zaujmy, realizujuc ich obojstranne dohodnuté podmienky, ze uzavieraju
tento Dodatok k Zmluve o ndjme pozemku &. 08-83-0691-21-00 zo dfia 22.11.2021 zverejnengj
dna 23.11.2021 (dalej len ,,Zmluva“), uzavretej podla § 663 a nasl. a Obcianskeho zakonnika,
v zneni neskorsSich predpisov a v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky, predmetom
ktorej su dve Casti pozemku v Bratislave, registra ,E“ KN, k. U. Staré Mesto, parc. ¢. 21789/1 -
ostatnd plocha, spolu vo vymere 337 m?, zapisany na LV ¢&. 8925, prenajaté za Ucelom
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vybudovania stavebného objektu SO 71 Pojazdny chodnik, ktory bude realizovany ako pesia
komunikacia v rezime pesej zény na Casti pozemku reg. ,E“ KN parc. & 21789/1 vo vymere 315
m? a vybudovania stavebného objektu SO 42.1 Verejné osvetlenie na ¢asti pozemku reg. ,E“ KN
parc. & 21789/1 vo vymere 22 m? (v dizke 73 m), spolu vo vymere 337 m?, v suvislosti
s pripravovanou stavbou ,Polyfunkény komplex PORTUM" Landererova ulica, Bratislava, na
pozemkoch parc. & 9134/17 a parc. &. 9134/150 vo vlastnictve ndjomcu. Ndjomnd zmluva bola
uzatvorena na dobu neurditu.

1. Néjomca poziadal prenajimatela o rozsirenie dohodnutého ucelu najmu Zmluvy z dévodu potreby
vyuzitia trasy pojazdného chodnika aj pocas vystavby objektu na susednom pozemku parc. &.
9134/17 a ako vjazd a vyjazd na zariadenie staveniska k stavbe ,Polyfunkény komplex PORTUM"
Landererova ulica, Bratislava.

2. Zmluva sa meni a dopl'ha tak, ako je uvedené v dalSich ustanoveniach tohto Dodatku.

Clanok 1
Predmet Dodatku

1. V Clanku 1 Zmluvy sa odsek 3 dopl'ha nasledovne:
,Stavebny objekt SO 71 Pojazdny chodnik je najomca opravneny uzivat aj poCas vystavby
objektu na susednom pozemku parc. ¢. 9134/17 a ako vjazd a vyjazd na zariadenie staveniska
k stavbe ,Polyfunkény komplex PORTUM" Landererova ulica, Bratislava.”

2. V Clanku 4 Zmluvy sa za odsek 23 dopifiaju nasledujlce odseky 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33:

,24. Néjomca je povinny respektovat rozsah vymedzeného predmetu najmu podla grafickej
prilohy azachovanie zvySnej <&asti pozemku bez poSkodenia a znehodnotenia
spOsobeného prevadzkou vjazdu na zariadenie staveniska.

25. Najomca sa zavdzuje dodrZiavat Zakon ¢&. 364/2004 Z.z. o opatreniach na Useku
enviromentalnej zdtaze a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

26. Najomca je povinny dodrziavat Zakon &. 543/2002 Z.z. oochrane prirody a krajiny,
V8eobecne zavadzné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy €. 18/2023 o nakladani
s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplneni, Zakon &. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia
a 0 zmene a doplneni zakonov.

27. Najomca sa zavazuje uzivat predmet ndjmu tak, aby bol zabezpeceny a umozneny zber
a preprava komunainych odpadov v dotknutej lokalite. Zaroven sa zavédzuje s odpadmi,
ktoré vzniknu pri realizovani prac nakladat v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

28. Najomca sa zavdzuje zabezpecit Cistotu, poriadok a bezpecnost pre okoloidlcich na
predmete najmu a v jeho okoli.

29. Najomca sa zavazuje pri zabrati zelene v okoli drevin postupovat v zmysle STN 83 7010
(Ochrana prirody, oSetrenie, udrziavanie aochrana stromovej vegetacie) a v zmysle
Arboristického Standardu 2 — Ochrana drevin pri stavebnej &innosti volne dostupného na
webovom sidle:
http://www.slpk.sk/eldo/2018/dI/9788055218960/9788055218960.pdf.

30. Najomca je povinny pri vykopovych pracach dodrzat najnutnejsi rozsah prac za Ucelom
ochrany okolitej zelene a neskladovat stavebny ani iny odpadovy materidl na zeleni bez
sUhlasu prenajimatela.
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31. Najomca sa zavidzuje pri vykondvani stavebnych prac, ktorymi moézu byt ohrozené,
poskodené alebo zni¢ené rastliny alebo zivocichy, alebo ich biotopy, postupovat tak, aby
nedochdadzalo k ich zbyto&nému Uhynu alebo poskodeniu a ni¢eniu s § 4 ods. 1 Zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

32. Najomca sa zavidzuje v Casti, kde ochranné pasmo pdvodnych rozvodov je aj
v komunikécii, novonavrhované vedenie trasy umiestnit v spevnenych plochach, nie
v zeleni.

33. Vpripade porusenia ktorejkolvek s uvedenych povinnosti je prenajimatel oprdvneny
pozadovat od najomcu zmluvnd pokutu 300,00 Eur, ktord sa ndjomca zavazuje zaplatit na
zéklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktlry v lehote splatnosti stanovenej fakturou,
najneskér vsak do 30 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.”

Clanok 2
Zaverecné ustanovenia

Ostatné ustanovenia Zmluvy, ktoré nie su upravené tymto Dodatkom zostavaju nezmenené.

V stlade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov uzatvorenie tohto Dodatku schvalilo Mestské zastupitelstvo
hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim ¢&. .... /2025 zo dfia ........... 2025, ktorého odpis je
neoddelitelnou sucastou tohto Dodatku ako jeho priloha €. 1.

Tento dodatok nadobuda platnost diiom jeho podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych
strdn a Uc¢innost dfiom nasledujlicim po dni jeho zverejnenia v Centrdlnom registri zmldv v
zmysle § 47a ods. 1 zak. €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov v
spojeni s § 5a zak. &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Tento Dodatok je vyhotoveny v siedmich (7) vyhotoveniach s platnostou origindlu, pri¢om
najomca dostane dve (2) vyhotovenia a prenajimatel dostane péat (5) vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tento Dodatok riadne preditali, jeho obsahu porozumeli a
zodpovedad ich skuto€nej voli, ktord prejavili slobodne a vazne, bez omylu, bez ¢asového tlaku,
ani za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu ho vlastnoru¢ne podpisuju.

Neoddelitelnou suc¢astou tohto Dodatku su:

Priloha €. 1 - Kdpia z katastralnej mapy s vyznacenim predmetu ndjmu

Priloha €. 2 - Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢..... /2025 zo
dna ..........

V Bratislave dfa ..oeeeeeeeeeeeeeeeeeen.

Prenajimatel :
Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. Janka Bargerova
riaditelka sekcie spravy nehnutelnosti

V Bratislave dfa ...oooeeeeeemeeeeeeeeen.

Najomca :
Portum Towers, s.r.o.

Ing. Marek Trajter
konatel

Ing. Petr Teply
konatel
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