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Navrh uznesenia

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit podl'a § 10 ods. 6 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023, ukon¢enie zmluvy o ngjme nebytovych priestorov
¢. 07 83 0318 23 00 uzavretej dia 30. 05. 2023 so spolo¢nostou Baryk, s. r. o, ICO 54767423, ako
najomcom, ktorej predmetom je ndjom nebytovych priestorov vo vymere 72 m?2 na prizemi stavby so
supis. €. 494 - Primacialny palac, Cast’ podbrania pred tymto nebytovym priestorom vo vymere 15 m?
a nebytového priestoru v stavbe so supis. €. 440 na UrSulinskej 6 vo vymere 6,90 m? v k. 0. Staré Mesto,
zapisané na LV €. 1656, s cielom ich vyuzitia ako gastroprevadzky, a to formou dohody s ti€innost'ou
ku dnu 31. 03. 2025,

s podmienkou:

Dohoda oukonceni zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0318 23 00 bude ngjjomcom
podpisand do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy. V pripade, ze dohoda o ukonCeni zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 07 83
0318 23 00 v nebude v tejto lehote ndjomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Navrh na schvalenie ukoncenia zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0318 23 00 pre
spolognost Baryk, s. r. 0., so sidlom na Bjérnsonovej 6 v Bratislave, ICO 54767423, predkladame podl'a
§ 10 ods. 6 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
342/2023 zo diia 26. 10. 2023 z dovodu, Ze ide o ndjom nehnutel'ného majetku formou obchodnej verejnej
sutaze, ktorej vyhlasenie schvalilo mestské zastupitel'stvo svojim uznesenim ¢. 177/2023 zo dia
27.04. 2023, a preto je potrebné schvalenie mestského zastupitel'stva aj v pripade zrusSenia takejto zmluvy
zo strany hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.



Dovodova sprava
PREDMET:

Navrh na ukoncenie ndjmu nebytovych priestorov v Primacidlnom palaci v Bratislave, k. 0.
Staré Mesto, pre spolo¢nost’ Baryk, s. r. 0. so sidlom v Bratislave.

ZIADATEL - NAJOMCA:

Baryk s.r.o.

Bjornsonova 3044/6

811 05 Bratislava

ICO: 54 767 423

Zastupené: Mgr. Pavol Kyselica, konatel

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

Hlavné priestory ¢. miestnosti plocha v m2
kaviaren 26 46 m?

Vedrlajsie priestory ¢. miestnosti plocha v m2
sklad 21 8,50 m>
prirucny sklad 23 11 m?
WC personal 20 6,5 m?
WC pre zakaznikov 7 m?
vonkajSie sedenie — Cast’ podbrania 15 m?
Cast’ nadvoria sv. J. Nepomuckého 20

hlavné priestory spolu: 46 m?

vedlajSie priestory spolu: 68 m?

cely predmet najmu spolu: 114 m?

UCEL NAJMU:

Uzivanie nebytovych priestorov ako gastroprevadzky.

DOBA NAJMU:

Né4jom je dohodnuty na dobu urditd 4 roky s moznostou prediZenie o dalsie 3 roky so
sthlasom prenajimatela.

VYSKA NAJOMNEHO:

408,00 Eur/mesiac za cely predmet najmu



SKUTKOVY STAV:

Dna 30.05.2023 uzavrelo Hlavné mesto SR Bratislava, ako prenajimatel Zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov ¢. 07 83 0318 23 00 so spolo¢nostou Baryk, s .r. 0., ako ngjomcom
Zmluvu o ngjme nebytovych priestorov €. 07 83 0318 23 00 ( d’alej len ,,Najomna zmluva®).

Ngomna zmluva bola uzavreta so spolocnostou Baryk, s. r. 0. ako vitazom obchodnej
verejne] sutaze, ktorej vyhlasenie schvalilo mestské zastupitel'stvo svojim uznesenim ¢&.
177/2023 zo diia 27.04.2023, a torej predmetom bol najom nebytového priestoru na prizemi
stavby so supisnym €. 494 na pozemku registra ,,C*“ so vstupom z nadvoria Primacialneho
palaca vo vymere 72 m?2 spolu s Castou podbrania pred tymto nebytovym priestorom vo
vymere 15 m? a tiez spolu s ¢astou nadvoria so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m?
a ngjom nebytového priestoru v stavbe so supisnym ¢. 440 na pozemku parc. €. 3 na ulici
Uriulinska 6 vo vymere 6,90 m? v Bratislave, k. . Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva
¢. 1656.

Ngjomca informoval prenajimatel’a, ze nedokaze dlhodobo zabezpecit' personal v potrebnom
poCte a v potrebnej kvalite, a ztohto dovodu nie je mozné, aby boli nebytové priestory
uzivané na dohodnuty ucel.

Vzhl'adom na to, Ze najomca nie je schopny uzivat nebytové priestory na dohodnuty ucel, tak
sa ako najvhodnejsi sposob ukonCenia najmu javi jeho skoncenie formou dohody, ato
s u¢innost'ou k 31.03.2025. S uvedenou moznost'ou skoncenia najmu najomca suhlasil.
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Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

SlovenskyR== | EEEninsh

Microsoft
<'DITEC

LA

Vypis z Obchodného registra Mestského stidu Bratislava Il

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitePny pre pravne Gkony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:
Sidlo:

I€O:

Defi zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(Einnosti):

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Baryk, s. 1. 0.

Bjérnsonova 3044/6
Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 05

54 767 423
06.08.2022

Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym

Kuapa tovaru na Ggely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
{maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolocenskych podujati
Prendjom hnutefnych veci

Vyroba potravinarskych vyrobkov

Vyroba napcjov

SprostredkovatelPska cinnost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

Skladovanie a pomocné ginnosti v doprave

Poskytovanie sluZieb rychleho obgerstvenia v spojeni s predajom na
priamu koenzumaciu

Prevadzkovanie vydajne stravy

Poskytovanie obsluZnych sluZieb pri kultirnych a inych spolocenskych
podujatiach

Vydavatelska &innost’, pelygraficka vyroba a kniharske price

Sluzby slvisiace s produkciou filmov, videozaznamov a zvukovych
nahravok

€innost podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
Dizajnérske ginnosti

Fotografické sluzby

Prevadzkovanie kultirnych, spoloenskych a zabavnych zariadeni

Administrativne sluzby

Mgr. Pavol Kyselica
Bjornsonova 30446
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 05

»d

= WO

Simona Kyselicova
Bjérnsonova 3044/6

Bratislava - mestska cast' Staré Mesto 811 05

4 ol

Mgr. Pavol Kyselica
Vklad: 2 500 EUR { peiiazny vklad } Splatené: 2 500 EUR

hitps:/fwww.orsr.skivypis.asp?ID=637733&SID=28P=0
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Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Vyska zikladného imania:

Datum aktualizacie dadajov:
Datum vypisu:

Vypis z obchodného registra SR

Simona Kyselicova
Vklad: 2 500 EUR { penaZzny vkiad ) Splatené: 2 500 EUR

konatelia

Mor. Pavol Kyselica

Bjérnsonova 3044/6

Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 05
Vznik funkgcie: 06.08.2022

Simona Kyselicova

Bjérnsonova 3044/6

Bratislava - mestska €ast’ Staré Mesto 811 05
Vznik funkcie: 06.08.2022

X s
V mene Spolo¢nosti je kazdy konatel opravneny konat' samostatne tak,
Ze k napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu spoloénosti
pripoji svoj vlastnoruény podpis.

5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR

17.01.2025
20.01.2025

(od: 06.08.2022)

(od: 06.08.2022)

{od: 06.08.2022)

{od: 06.08.2022)

(od: 06.08.2022)

{od: 06.08.2022)

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Kontakty na registrové sudy
Legislativne zmeny v obchodnom registri | Formulare na podavanie elektronickych navrhov na zapis do OR

Aktudlne zmeny | Elektronické sluZby Obchodného registra

Vyhl'adavanie podla : obchodného mena | identifikaéného ¢isla

sidla | spisove] znacky | priezviska a mena osoby

https:/fMww.orsr.sk/vypls.asp?ID=6377334&SID=2&P=0
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Vypoved’ zmluvy ¢. 07 83 031823 40 - —
o najme nebytového priestoru najomcom gyas

,Pruo
'J by e

(na zdklade zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik a zdkona r‘——l—l—ﬂLQQﬂZb Q nijme a
podndjme nebytovych priestorov)

Nijomea:

Obchodné meno: Baryk,s.r. 0.

Sidlo: Bjornsonova 3044/6, 811 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto
1CO: 54767423

Zapis: Obchodny register Mestského siidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vliozka
¢. 162878/B

Za ktord kona: Pavol Kyselica, konatel

(d'alej len ako ,.najomea™)

Prenajimatel”

Obchodné meno: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 81101 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto
1Co: 00603481

Zapis: Okresny trad Bratislava, Cislo Zivnostenského registra: 101-11431
Za kton kona: Ing. arch. Matas Vallo, konatel

(d'alej len ako ,,prenajimatel)

(Prenajimatel a ndjomca d'alej tieZ spoloéne len ako ,.zmluvné strany).

Clanok I
Predmet najmu

Na ziklade najomnej zmluvy zo diia 15.05.2023 uzavretej medzi prenajimatelom a
najomcom (dalej len ,, Zmluva®) vznikol najom nehnutelnosti — nebytového priestoru na
prizemi stavby so supisnym &. 494 postavenej na pozemku registra ,,C* KN parc. &. 2 so
vstupom z nadvoria Primacidlneho palaca vo vymere 72 m?, &asti podbrania pred tymto
nebytovym priestorom vo vymere 15 m2, asti nadvoria sv. Jana Nepomuckého so
vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m? a nebytového priestoru ~-toalety v stavbe so
supisnym ¢. 440 postavenej na pozemku registra ,,C* KN pare. €. 3 na ulici UrSulinska 6
vo vymere 6,90 m? v Bratislave, k. G. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva &. 1656
(nebytové priestory, Cast’ podbrania a ¢ast nddvoria d'alej len ,,Predmet najmu* a budova,
v ktorej sa nachadzaju ako ,,Budova®).



Clinok 11
Skonéenie najmu

1. Na ziklade ustanoveni § 9 ods. 3 zikona &. 116/1990 o néjme a podndjme nebytovych
priestorov, vypoveddm najomny vztzh na vyssie uvedeny a $pecifikovany predmet najmu
v trojmesaénej lehote na zdklade ustanovenia § 12 zakona &. 116/1990 Zb. zakon o najme
a prendjme nebytovych priestorov, ktord zaéne plynat’ prvym diiom kalendameho mesiaca
nasledujiiceho po dorudeni tejto vypovede.

2. Ddvodom vypovede najmu nebytového priestoru je:
& Strata sposobilosti na prevadzkovanie ¢innosti, na ktora bol predmetny nebytovy priestor najatry.

Clanok III
Zaverecéné ustanovenia

1. Tato vypoved je vyhotovena v dvoch rovnopisach, z ktorych obidve zmiuvng strany
obdrzia po jednom vyhotoveni.

Bratislava, 22.12.2024

Baryk, s. . 0.
Bigrnsanova 3044/6
Bratislava 81705

1O 54767423
DIC 2121786051
www.baryk.sk

L R LI L TP T T L LV e LR PV PP

Podpis najomcu
Pavol Kyselica, konatel




Zmiuva o n&jme nebytového priestoru

¢. 0783031823 00

podia zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi zmiuvnymi stranami:

Prenajimatef:

(. Zmiuva®)

Viastnik

Nazov:

sidlo:

v Zastdpeni:

osoba opravnena na podpis zmluvy:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primaciélne ndmestie €. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matas Vallo, primator

Mgr. Klaudia Ludpaiova, vedica cddelenia majetkovych
vztahov, na zakiade podpisového poriadku Ginného ku diiu !

i podpisu zmluvy
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN - ndjomné:

Variabilny symbo! - ndjomné:

IBAN — zalohové plathy:

Variabilny symbal - zalohové platby:
[BAN - depozit a zabezpeka:

Variabilny symbal — depozit a zabezpeka:

{,Prenajimatel")
a

Najomca:

Nazov

Sidlo:

Konajlic:

Zapis v

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankove spojenie:
IBAN:

Emaifova adresa:
Telefonicky kontakt:

(.Najomea“)

SKS58 7500 0000 0000 2582 8453
783031823
SK93 7500 0000 0000 2582 6853
783031823
SK72 7500 0000 0000 2582 4903
783031823

Baryk, s.ro.

Bjomosonova 6, 811 05 Bratislava
Pavol Kyselica, konatel

ORSR, OS BA L., oddiet Sro., vl. €. 162878
54 767 423

2121786051

SK2121786051

Tatra banka, a. s.

SK14 1100 0000 0029 4113 3760
baryk.bratislava@gmait.com

0908 030 281

Prenajimatef a Najornca sa dalej oznaduja jednotlivo aj ako Strana” a spologne ako ,Strany”.

Clanok I

Predmet Zmluvy a 0€el najmu

1. Prenajimatel je viastnikom nehnutelmosti — nebytového priestoru na prizemi stavby so siipisnym ¢. 494
postavenej na pozemku registra .C” KN parc. ¢. 2 so vstupom z nadveria Primacialneho palaca vo
vymere 72 m?, Casti podbrania pred tymto nebytovym priestorom vo vymere 15 m2, fasfi nadvoria sv.
Jana Nepomuckého so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m2 a nebytového priestoru - toalety v
stavbe so sUpisnym . 440 postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. €. 3 na ulici UrSulinska 6 vo

vymere 6,90 m? v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, zapisané na liste viastnictva ¢. 1656 (nebytové
priestory, Cast podbrania a Cast' nadvoria dalej len Predmet najmu” a budova, v kiorej sa nachadzaji
ako ,Budova“). Pddorysy Predmetu najmu a képia katastrinej mapy tvora Prilohu €. 1 tejto Zmiuvy

1/19




e ———

Predmetom tejto Zmluvy je ndjiom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenajmu
Predmet najmu v stiade s touto Zmluvou (,Najom®).

Ugelom Najmu nebytovych priestorov nachadzajicich sa na prizemi stavby so stpisnym €. 494
pastavenej na pozemku registra ,C* KN parc. €. 2 vo vymere 72 m?, na Pimacialnom namesti, K. 0.
Staré Mesto v Bratislave je gasiroprevadzka, blizsie speclﬁkovana v pnlohe €. 2 tejto Zmluvy ako popis
éelu najmu. Udelom najmu nebytoveho priestoru v stavbe so stipisnym €. 440 postavenej na pozemku
registra .C* KN parc. &. 3 vo vymere 6,90 m? na ulici UrSulinska 6 v Bratislave je jeho vyuzivanie, ako
toaliet ku gastroprevadzke. Ucelom ndjmu éasfi podbrania vo vymere 15 m2 a ¢asli nadvona sv. Jana
Nepomuckého so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m2na pozemku registra ,.C* KN parc. €. 2, k. .
Staré Mesto, na Primacialnom namesti v Bratisiave, je umiestnenie terasy ku gastroprevadzke. (,Ucel
najmu“).V gastroprevadzke nie je Najomca opravneny na predaj liehovin, destilatov a tahakovych
vyrobkov. Sitastou Uelu ndjmu sa i kvalitativne aspekty Ugelu najmu uvedené v prilohe €. 2 tejto
Zmluvy ako Plnenie k»ahtatu.nych aspektov (éelu najmu, ktoré si zloZené zo Styroch hodnotiacich
kritérii. Najomeca sa zavaZU}e Predmet najmu vyuZivat vyluéne na Uel najmu. Pre pripad porusenra
tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmiuvnd pokutu vo vyske 17 EUR a fo za kaZdy, aj zadaty
den frvania porusenia tejto povinnosti.

Okrem Predmetu najmu je Najomca opravneny spolu s inymi uZivatelmi priestorov v Budove uzivat gj
spofocné priestory Budovy (.Spoloéné priestory’). Najomca je vo vzfahu k uZivaniu Spolo¢nych
priestorov povinny dodrZiavat vSetky povinnosti, ktoré mu vo vztahu k nim uklada tato Zmiuva ako aj
povinnosti, kioré mu tato Zmluva uklada vo vzfahu k uZivaniu Predmetu najmu.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmiuvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu

miestnou obhliadkou a vyhiasuje, Zze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy

a Predmetu najmu a Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy je:

a} Predmet najmu spﬁsobilgf na uZivanie na Ucel najmu a nema ziadne vady, ktoré by branili jeho
uZivaniu na Ugel najmu; a zaroven

b) stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uZivacie prava tretich oséb okrem fym,
ktoré si vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva €. 1656 vedenom pre katastralne
izemie Staré Mesto, okres Bratislava I, obec Mestska éast' Bratisiava-Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat' s Predmetom najmu v rozsahu fefto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmiuvy mu boli udelené vietky potrebné intemé sthiasy.

Clanok Il
Doba ndjmu a cdovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu urgitd 4 (Styri) roky a zadina plynit dfiom odovzdania Predmetu néjmu
Najomcow podplsamm Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmiuvy (,Doba najmu®).
Doba najmu mdze byt predizena o dalsie 3 (iri) roky so sthlasom Prengjimatela v pripade, ak Najomca

" pisomne poZiada Prenajimatefa o prediZenie Doby najmu najneskdr 2 {dva) mesiace pred uplynutim Doby
najmu. (,Doba najmu").

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmeiu najmu sa uskutoéni v prvy defi mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, pocéas ktorého Najomcea riadne spini vietky podmienky pre odovzdanie Predmetu néjmu, zhmuté
v bode 2.6 tejto Zmluvy a blizSie Specifikované v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 2 5.9 tejto Zmluvy.
Den odovzdania Prenajimate! pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred, pokial sa Strany
nedohodni inak.
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Odovzdanie Predmetu najmu musi byl preukdzané podpisanim preberacieho protokolu {,Preberaci

protokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po

jednom pre kazdi Stranu a bude obsahovat:

a)skutoénost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

bjvybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Ndjomeovi;

c)stipis odovzdavanych veci, pofrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu, vrdtane prostriedkov
umozhujicich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

djzoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e)odpis stavu meradov;

fl  stpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich adstraneni Strany dohodnu;

g)navrh Njomcu na oznaCenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu ndjmu, ak je
sti¢astou Najmu vyklad, podra bodu 10.10 tejto Zmiuvy;

h)pripadné iné dojednania Strén a iné skutoénosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo Stran;

i) datum a migsto spisania Preberacieho protokoiu & podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuji, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tejio Zmiuvy afalebo

spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a)Najomea je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmiuvnd pokutu vo vySke suctu sumy Depozitu podfa bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomné pedfa bodu 5.7 tejtc Zmiuvy; Najomea sihlasi, ze
vySka tejto zmluvnej pokuty je oddvodnena vyskou nakiadov Prenajimatefa stvisiacich s vyberom
Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym stvisiacim
ulym ziskom Prenajimatefa ako aj so skutoénosfou, Zze Najomca sa pred podpisom Zmluvy
opakovane oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroveri

b)Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny cdopriet odovzdante Predmetu najmu Najomcovi
v pripade, ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a vas zlozit Depozit v silade s
bodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo zloZif' Zabezpeku na najomné v sulade s bodom 5.7 tejto Zmiuvy a/
alebo odovzdat Prenajimatefovi wyhlasenia v silade s bodom 538 tejto Zmiuvy afalebo odovzdat
Prenajimatelovi notarske exekucné zapisnice v stilade s bodom 5.9 tejto Zmluwy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zékiade tejto Zmiuvy sa Najomca odo dia zaciatku Doby najmu zavézuje pfatit’ najomné (body 3.2 aZ
3.5 tejto Zmiuvy) a prevadzkové naklady (body 3.9 az 3.12 tejio Zmiuvy).

Najomne

2,

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v piatnom zneni
dohodou Stran ako mesaéné najomné vo vySke 400 EUR za kazdy kalendamy mesiac, ak tato Zmluva
neuréuje inak.

Najomné je dohodnuté akc pevné aZ do konca prvého kalendameho roka Doby najmu. Polnic

kalendamym rokom nasledujlicim po roku, v kiorom zacala Doba ndjmu (dalej len ,Prvy rok indexacie”)

sa bude najomné zvySovat nasledovne:

a)pre Prvy rok indexacie sa ndjomné podla bodu 3.2 zvy§i 0 2 %; '

b)pre daldie kalendame roky sa ndjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kaZdoroéne vady k 1.
januaru nasfedujliceho roka zvySovaf o rofnii priemernu migru inflacie merand harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, v3etky poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Europskej
unie (EICP) vo vzfahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej viak 0 2 %. V pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejfiovany, bude

nahradeny inym oficialnym indexom Eurdpske] Gnie, kiory mu bude povahou najblizsi a uréi ho | ¥

Prenajimatef.
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Najomné podfa bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznacuje spolu aj ako Najomné”.

Najomca je povinny platit Najomné mesadne vZzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dia prislusneho
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za kioré je platba platend, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri)
mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedailicej Casti zapoCita Zabezpeka na najomné
podfa bodu 5.7 tejio Zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skoncend k inému datumu ake ku driu, ktorym konéi mesiac alebo ak bude na
iné Ucely podla tejio Zmluvy potrebné uréit denné najomné, toto sa urGi ako 1/30 Najomného za dany
mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poétom dni, potas kicréhe bude v danom mesiaci trvat’ Najom.
V pripade, Ze bude Zmluva skon¢ena k inému diu ako ku diiu, ktorym konéi mesiac a Najomca bude mat
uhradené vietky zavazky voéi Prenajimatelovi podfa tejto Zmluvy alebo sdvisiace s touto Zmiuvou,
vratane spomych a riadne vrati Prenajimatefovi Predmet ndjmu v sdlade s clankom XN tejto Zmiuvy,
Prenajimatel vrafi zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dria skonéenia
tejto Zmiuvy na Géet Najomcu uvedeny v zahiavi tejto Zmiuvy.

Pravadzkoveé nékfady

6.

10.

1.

Néjomea sa zavizuje zabezpedit si dodavku v3etkych sluZieb spojenych s najmom samostaine
uzatvorenim zmilv priamo s dodavatelmi jednotivych sluzieb s vynimkou dodavky tepla, odvozu
a likvidacie odpadu, dodavky elektrickej energie a vodného stoéného, ktoré zabezpedi Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na odvoz a likvidéciu odpadu, na vodné a stoéné, na dodavku elekirickej energie, na
dodavku tepla do Predmefu najmu { Prevadzkové naklady*) nie si zahmute v Najomnom. Prevadzkové
naklady je Najomca povinny platif Prenajimatefovi padla skutoéne nameranych hodndt na pristusnych
meracich zariadeniach naindtalovanych pre Predmet najmu a podfa predpisu platieb (upratovanie a zimna
drzba) uréeného spravcom Budowvy.

Néjomca sa zavizuje okrem Prevadzkovych nakladov platit Ohrady za dodavku sluZisb spojenych s
najmom priamo dodavatefom tychto sluZieb. Najomca sa zavdzuje uzaivorit zmluvy na dodavku
jednotlivych sluZieb priamo s dodavatelmi do 30 dni odo dfia podpisania tejto Zmluvy obidvama Stranami
a kopiu tychio zmiav predlozit Prenajimatefovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za kazdé porusenie
povinnosti podfa predchadzajicej vety si Strany dohodli zmluvni pokuiu vo vy3ke 4,00 Eur/den za kaZdy
deft trvania porusenia tejto pavinnost.

Najomca sa zavazuje zalohové platby uhradzat Prenajimatefovi Stvrtroéne. Ku diiu uzatvorenia tejto
Zmluvy je zalohové platba na Prevadzkové naklady v Casti odvozu a likvidacie odpadu vo vyske 138,08
Eur $tvrfroéne, v Casti dodavky tepla vo vyske 168,38 Eur Stvritoéne, v Casti dodavky elektrickej energie
vo vyske 188,16 Eur Stvrfradne a v Casti vodného a stodneho vo vyske 112,61 Eur tvrirotne, spolu vo
vyske 618,23 - EUR stwitroéne. Najomcea sihlasi s tym, Ze Prenajimatef je opravneny v odovodnenych
pripadoch upravovat sumu zalohovych platieb na Prevadzkové naklady, najmé ak je to preukdzatelne
potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a dalSich
poloZiek Prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zélchovych platieb na Prevadzkové naklady a Gcinnost
tejto zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostatoénom predstihu jednostrannym pravnym
konom formou oznamenia zo strany Prenajimatefa.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatefovi zalohové platby na Prevadzkové néklady Sivriroéne
vopred vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dfia prislusného mesiaca za obdobie- jedného Sivriroka, za
kioré je zalohova platba piatena, s vynimkou zalohovych piafieb na Prevddzkové nakiady za prvy mesiac
Doby ndjmu, na kioré sa Najomcovi v zodpovedajicej ¢asti zapogita Zabezpeka na najomné podfa bodu
5.7 tejto Zmiuvy.

SkutoCna vyska Prevadzkovych nakladov bude urfena pre kazdy kalendamy rok spravidla do 15. maja
nasledujiceho roku. V pripade, sk to odfvodniuji zuctovacie obdobia dodavatefov energii alebo inych
ZloZiek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urgit skutoénu vySku Prevadzkovych
nakladov aj k inému dfiu aktuélneho kalendameho roka pre predchadzajici kalendamny rok. Rozdiel medzi
{i) sthmnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za
predchadzajlci kalendamy rok a (i) sithmnou sumou skutoénych Prevadzkovych nakladov iétovanych
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12.

Prenajimatefovi za predchadzajiici kalendamy rok {,Bilancia PN") bude bud (i) v pripade, ak bude maf
Najomca uhradené vSetky svoje zavazky voci Prenajimatefovi podfa fejto Zmluvy, odpoditany
z nasledujlcich zalohovych platieb Najomcu na Prevadzkové naklady (v pripade kiadnej Bilancie PN)
alebo (i} zaplateny Najomcom Prenajimatefovi (v pripade zapomej Bilancie PN) spdsobom a v termine
podfa bodu 4.6 tejto Zmiuvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku diu, kiorym kon¢i mesiac, nema vplyv na zalohovi platbu na
Prevadzkové nakiady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude maf Najomca uhradené vsetky
svoje zavizky vodi Prenajimatefovi padfa tejto Zmiuvy alebo sivisiace s fouto Zmluvou, vratane spomych
a vrati Prenajimatefovi Predmet najmu v stilade s élankom Xil tejto Zmluvy, Prenajimatel vt zostatok
zalohovej platby na Prevadzkové naklady, ktory sa uréi ako alikvotna ¢ast' Prevadzkovych nakladov za
obdobie od prvého diia daného mesiaca ku diu riadneho vratenia Predmetu néjmu Prenajimatefovi podfa
clanku Xll tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni ode dina zictovania zalohovych platieb vietkych
zZloZiek Prevadzkovych nakladov za dané cbdobie.

Clanok IV
Vieobecné platobné pedmienky

Véetky pefiazné zavazky Najomcu podfa tejto Zmiuvy su splatné v EURO podfa podmienok uvedenych
v tejto Zmiuve. Najomné je Najomea povinny platif na uéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné" a s variabilnym symbolom pre n&jomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady
na ucet Prengjimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym
symbolom pre zalohové platby, Depozit @ Zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady na st
Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom .depozit® alebo ,zabezpeka“ a s variabilnym
symbolom pre depozit a zabezpeku, ostatné platby na (cet, ktory Prenajimatel urli (,PrisluSny uéet
Prenajimatefla®).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vetky platby podfa tejto Zmluvy sa povazujl za
uhradené diiom pripisania na Prisludny (éet Prenajimatefa.

Ak v sGvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dafiova alebo poplatkova aiebo obdobna
povinnost na zaklade vSeobecne zavdzného pravneho predpisu afalebo nariadenia hlavného mesia
Slovenskej republiky Brafislavy afalebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dan
alebo poplatok bude sicastou Prevadzkovych nakladov okrem dani a popfatkov majlicich charakter dani
z prijmu Prenajimatefa.

Néjomca nema pravo zadrziavat a neplalit Najomné a/alebo zaiohové platby na Prevadzkové naklady
a ani Ziadne iné platby podfa tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomeu vodi
Prenajimateflovi.

Najomca ma narok na pomemu zlavu z Najomného iba viedy, pokial Najomca méZe Predmet najmu
uzival obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si nepIni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti
prenajimatela stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny piatit Najomné iba
vtedy a vyluéne len za ten Cas, ked Najomca nemohol uzivat Predmet ndjmu len preto, Ze Prenajimatef st
nespinil svoje povinnosti zo Zmiuvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Najomného musi
byt Najomcom uplainené u Prenajimatefa pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
Najomca neuplatni u Prenajimatefla do 6 (Siestich) mesiacov odo dfia, ked doslo ku skutoGnostiam
zakiadajlcim tofo pravo. '

Vsetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplalit Prenajimatefovi,
s vynimkou plafieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5.1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi dorugenej faktury Prenajimatefa v lehote
splatnosti uvedenej na danej faktlre. Uvedene sa neiyka platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5.1, 54 a
5.7 tejto Zmluvy, kioré je Najomea povinny platit na z&klade tejto Zmluvy a nie na zakiade faktiry.

V pripade omeskania akejkofvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomea povinny zaplatit

Prenajimatelovi Uroky z omeSkania vo vySke 0,05 % z dliznej sumy za kazdy defi omeskania. Tieto troky
prindleZia Prenajimatefovi odo dha zacatia omeskania bez nutnosti dorugenia akéhokofvek upozomenia
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a vyska tychto Urokov bude vyfakturovand N&jomcovi. Tymto nie je dotknuté prdvo Prenajimatefa
vypovedat fifo Zmluvu alebo od Zmluvy odstipit. Okrem uvedeného je Prenajimatel oprévneny na
zéklade predchadzajuceho pisomného upczomenia s lehotou 7 {sedem) dni vopred prerusit dodavku
vody, tepla alebo elekiriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento
spdsob pristupu do Predmetu najmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektord z platieb
dohodnutych podfa tejto Zmluvy v lehote splainasti. Takéto prerudenie dodavky vody, tepla aiebo elektriny
afalebo zablokovanie pristupovych kariet sa nebude povazovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela
podfa tejto Zmluvy a to aZ do nadnej dhrady omeSkanej platby a uplynutia lehoty, kiord mé dodavatel
vody, tepla alebo elekiriny stanoveni na obnovu dodavky vody, tepla alebo elekiriny po preruseni
dodavky.

V pripade, Ze Néjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa dhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uZ bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky icel platby, je obdobie
afalebo Ucel platby, kioré bude uhradou pokryté, opravneny urdit Prenajimatel sam; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarSiu spiaind pohfadavku.

Ndjomca nie je opravneny zapoCital Ziadne pohfadavky, ktoré ma vodi Prenajimatefovi, vofi
pohfadavkam, ktoré ma Prenajimatel voéi Ndjomcovi; najma nie viak vylucne, Najomné, zalohova platha
na Prevadzkové naklady, Uroky z omeSkania a zmluvné pokufy, kioré je Najomca povinny zapiatit
Prenajimatelovi, nepodiiehaji Ziadnemu zapoéitaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimatela
{ak aj nejaké si).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

1.

Najomca je do 3 (froch) pracovnych dni odo diia donucenia tejio Zmluvy povinny zloZit na PrisluSny ucet
Prenajimatela depozit vo vyske suéfu 3-nasobku (trojndsobku) mesacného ndjomného podfa bodu 3.2
tejto Zmluvy a Stvrirocnej zalohovej platby zalohovej platby na Prevadzkové naklady podfa druhej vety
bodu 3.9 tejto Zmluvy, 1j. spolu 1227 EUR (,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je poéntic odovzdanim tohto zabezpecovacieho opatrenia Prenajitnatefovi az do
uplynutia patnéstdiiove] lehoty podia bedu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky vodi Najomcovi z Depozitu v pripade, ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podfa tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto
Zmiuvou, najma nie viak vyluéne Najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady, zaperni Bilanciu
PN, droky z omeskania, zmluwne pokuty a nérok Prenajimatefa na nahradu 3kody, vratane spomnych
pohfagdévok,

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, je Najomca povinny dopinit Depozit do
vySky podfa bodu 5.1 vy3sie a to do 10 (desiatich) dni odo dfia dorucenia oznamenia Prenajimatela
0 Cerpani Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedoplini Depozit ani v dodatoénej lehote 7 (sedem) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel mé pravo na zmluvnd pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajlicej sumy.

V pripade, Ze Najomca Ziada Prenajimatefa o suhlas s vykonanim zmien Predmetu ndjmu podfa bodu 9.1
tejto Zmiuvy, Prenajimatef je opravneny pozadovat navySenie Depozitu nad ramec sumy podfa bodu 5.1
vy$Sie a to minimaine o sumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu v pripade
vykonanie takychto zmien.

V pripade skoncenia Zmluvy, a vZdy za predpokladu, Ze Najomca riadne spini vietky svoje povinnosti
podfa tejto Zmluvy alebo stivisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskor do 90
{devatdesiatich) dni po skonéeni Zmluvy, nie viak skor ako 15. (painasty) defl po dplnom spineni
vSetkych zavazkov Najomeu z tejto Zmiuvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomcea
riadne nespini véetky zavdzky z tejio Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizena o zavazky
Najomeu.
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Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

7.

Najomea je do 3 (troch) pracovnych dni odo dita dorucenia tejto Zmiuvy povinny zloZit na Prisiudny (et
Prenajimatefa zabezpeku na najomné vo vySke stiftuy 3-nasobku (frojnasobku) mesacného najomného
podfa bodu 3.2 fejto Zmiuvy a Stvrtrodnej zalohovej platby na Prevadzkové naklady podia druhej vety
bodu 3.9 tejto Zmiuvy, tj. spolu 1812.23 EUR (. Zabezpeka na najomné"). Zabezpeka na najomné sa
zapotita odo dila zataiia Doby n&jmu na prvé 3 (iri) Najorrmé v rozsahu a siilade s bodom 3.4 tejto
Zmluvy a prvé 3 (1ri) zalohové platby na Prevadzkove naklady v rozsahu a v sulade s bedom 3.10 tejto

Zmluvy.

Ruéenie

8.

Najomea je do 3 (froch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmiuvy povinny predlozit’ Prenajimatefovi
rucitefské vyhlasenie vietkych osdb, kioré maju byt ku diu predioZenia zapisané podfa prislunych
pravnych predpisov ako koneéni uZivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sekfora a/alebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychfo oséb musi byt (radne osvedéena. Zavdzny vzor
ruéitefského vyhlasenia tvori Prifohu €. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomea iba jedrého koneénéhg
uZivatefa vyhod a tento je totoZny s osobou Najomeu, Najomcea je tuto skutoénost povinny Prenajimatelovi
pisomne vyhlasit a cesiné vyhlasenie Prenajimatefovi predlozit v lehote podfa prvej vety tohto bodu 5.8
Zmluvy. Pravost podpisu Najomcu na éestnom vyhlaseni musi byt (radne osvedéena.

Notdrska zapisnica

9.

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorudenia tejio Zmluvy povinny predioZif Prenajimatefovi
notarsku zapisnicu, kiord ma nalezitosti podfa § 45 ods. 1 pism. c) Exekucného poriadku a kiorou
Najomca ako povinnd osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, Ze sihlasi s tym, aby sa tato
notarska zapisnica stala vykonatefnym titulom pre exekiciu podia § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to
vypratanim Predmetu najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podra Prilohy &. 4 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmiuvnym pokutam

10.

.

12

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmiuva nestanovuje zmluvnu
pokutu v inej vySke, Ndjomea je za kaZdé poruSenie svojej povinnosti pedfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vySke EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluwnG pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porudenie
zmluvnej povinnost, pre kioré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany pinit' povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpefené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadoval nahradu Skedy spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vy$ka nahrady
Skody presahuje tto zmluvnd pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrZiavat na viastné néklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajuce poistenie, pokryvajlce nasledujlce rizika:

ajpoistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane skody spdsobenej Zivelnymi
pofromami;

bjpoistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatefa a majetku tretich osdb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkofvek Skody, vratane Skody spdsobene;
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6.2

Zivelnymi pohromami a rizika kradeZe viamanim do Predmetu najmu afebo lipeZnym prepadnuiim
a rizika vandalizmu;

c)poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spasobent prevadzkovou Ginnostou Najomceu;

d}poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0s6b, nachadzajlcich sa v Predmete najmu, vratane
zastupcov Prenajimatefla.

Pripadné vyluky poisiného krytia nesmii byt nevyhodnejSie ako je beZny Standard uplatiiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sliZiacich na obdobny ucel.

Prenajimatel ma pravo po dohode s najomcom urdit vySku suhmného poisiného pinenia podfa poistnych
zmliv podla bodu 6.1. Najomea je povinny uzatvorit dodatok, predmetom kiorého bude uréenie vySky
stuhmného poistného pinenia podla poistnych zmliv najneskor do 3 mesiacov od Uéinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podfa poisinych zmilv, ktoré pokryvaju nizika
Prenajimatefa bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predlozit
Prenajimatefovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (iridsiatich) dni na zaklade vyzvy prenajimatefa, a
potom kedykolvek v priebehu Doby najmu na poZiadanie Prenajimatela.

6.3 Pre vylicenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu &/

alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok VIl
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpedi uZivania schopnost Predmetu najmu na viasiné naklady a io v stave,
ktory je v sUlade s platnymi pravnymi predpismi vzfahujlcimi sa na prevadzku, ktord Najomca
prevadzkuje v Predmete najmu, vratane nie v3ak vyluéne predpisov uvedenych v bode 10.1 a 10.2 tejio
Zmiuvy. Najomea je povinny na viasmé naklady zachovaval a udrziavat Predmet ndjmu v distote
a dobrom stave.

Najomca sa zavédzuje vykonavat' drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat naklady
spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavdzuje bezodkladne oznamif
Prenajimatelovi poitrebu oprav Predmetu najmu, kioré ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobni opravu sa jedna viedy, pokial nepresahuje sumu 500,00 Eur za jednu jednotku

opravy.

Prenajimatef je povinny zabezpe€it poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmiuvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto stuzby prostrednictvom tretich osob -
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Zze Prengjimatel alebo tretia osoba — dodavatel si
opravneni vstlpit do Predmetu ndjmu poCas pracovnej doby bez predchadzajiceho upozomenia za
ticelom zabezpecenia paskytovania tychio sluZieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozomit Prenajimatefa, ak poskytovanie sluZieb podfa bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpetené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerusenie poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal, spdsobene vy§Sou mocou
alebo nezavisiymi dodavatelmi fychto sfuZieb. Prenajimatel sa zavédzuje vyvinut primerané Usilie za
liéelom obnovenia poskytovania siuzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal, v ¢o najkratdom
tase. : -

Clanok Vil
Poskodenie Predmetu najmu

Najomea je povinny bezodkladne opravit akékofvek poSkodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré
vznikli v dosledku ¢innosti afalebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup do
Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit' vzniknuti Skodu povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktord Najomca Zistil alebo mohol zisfit. V pripade, ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu
zodpoveda aj za pripadné daldie skody, kioré neozndmenim spdsobil Prenajimatefovi. Najomea je
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povinny prijat v3etky opatrenia potrebné na zniZzenie rizika vzniku Skody afalebo zniZenia rozsahu $kdd na
Budove afalebo Predmete najmu v sivislosti s uZ vznikajicou Skodou.

V pripade, Ze Néjomca neodstrani Skody v sdlade s bodom 8.1 vySSie, Prenajimaiel poZiada Najomcuy,
aby vykonal prace v primerane] lehote s prihliadnutim na povahu 3kody, nie viak v dih3ej ako 30 {tridsat)
dni. V pripade, Ze N&jomca neuskutoéni poZadované prace, je Prenajimatel’ opravneny uskutocnit tieto
prace, vratane uskutoénenia prostrednicivom tretich osdb a Najomcea je povinny do 7 (siedmych) dni po
obdrZani $pecifikdcie nakladov nahradit Prenajimatefovi vietky vydavky. kioré mu fym vznikli, vratane
nakiadov Prenajimatefa na koordinaciu uskuadnenia tychto prac.

Néjomca nie je povinny opravit Skody, kioré nespdsobil a ku ktorym doslo v dosledku pozianu,

povetemostnych podmienok, zemetrasenia, Zarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, nérazu vozidla

alebo konstrukénych a vnitomych chyb Predmetu najmu a/alebo zanadeni zabudovanych v Predmete

ndjmu, vysSej moci, vzbury, povsiania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podfa viastného uvaZenia opravneny bud:

a)vratit Predmet ndjmu do pévodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu Skody
a €as potrebny na ziskanie stavebnych povoieni a schvaleni. Pnmerana iehota pre cbnovenie zaCina
plyniit odo dfia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podfa bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejio Zmluvy; aiebo

bjodstupit od tefto Zmiuvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podfa bodu 8.3 vySSie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu a/alebo fretej osoby, ktorej Najomeca umoinil vstup do Predmetu najmu afalebo do

Budovy, priom vySka $kody presahuje 4-nasoboek (Stvomasobok) Depozitu podia bodu 5.1 fejto Zmiuvy,

ie Prenajimatefl podla vlastného uvazenia opravneny bud:

ajobnovit Predmet néjmu v primeranej lehote, kiora zaéne piyndt odo dfa, kedy Prenajimatel dostal
poistné pinenie; alebo

b}odstapit od tejto Zmiuvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich} dni odo dfia, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo diia kedy sa Prenajimatef
o vzniku skody s pritliadnutim na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podfa toho &o nastane neskér.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa opravneny vykonaval Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najmé, nie v3ak vylune na akékofvek stavebné Upravy Predmetu najme,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmefu ndjmu, systémov rozvodov, kdrenia, venfilacie a pod.
(.Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o sthias Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vietky piany
a Specifikicie vietkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti
0 vydanie stavebného povalenia, 2k je potrebné.

Prenajimatel je svoj suhlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajicim navySenim Depozitu
podfa bodu 5.5 tejto Zmiuvy do vySky podfa svojej viastnef dvahy. Prenajimatel sa mdZe, ale nemusi
vyjadrit, ¢i ma v imysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatefovi (i} nadobudnit Zmeny Predmetu
najmu alebo (i} alebo & bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku driu
podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomeu podra Clanku XIl tejto Zmluvy
(.stav ku diu podpisu Preberacicho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatefl nevyjadri, ma sa vidy
za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatefovi uviest' do stavu ku diu
podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podfa bodu 12 4 tejto Zmiuvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto Clanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.

Najomca je povinny zabezpeCil a zodpoveda za to, ze akékolvek Zmeny budd vykonavat vyluCne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykondvanym pracam.
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Ukongenie prac na Zmenach je Najomca. povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatefovi
odovzdat' projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatefa opravneny potas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 9.1 az 9.4 fohto d&lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metédou zrychleného odpisovania podla prislunych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich predpisov.

Strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykona akékofvek Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu Prenajimatefa, je:

ajbezodkiadne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu Preberacieho
protokolu; a zarovett

b)ak Predmet najmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 {(desat) dni odo dna
vyzvy Prenajimatefa, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podfa pism.
a) uhradit Prenajimatefovi v plnej vySke nakladov vynaloZenych Prenajimatefom, vratane intemych
nakladov Prenajimatefa a nakladov Prenajimatefa na sluzty tretich osdb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykond Zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhiasu

Prenajitmatela, je Prenajimatefovi povinny zaplatit:

a)za porusenie povinnosti vykonavat Zmeny wyiuéne s predchadzajicim pisomnym sdhlasom
Prenajimateiovi zmluvnd pokutu vo vySke 4-nasobku {Stvornadsobku) Depozitu podfa bodu 5.1 tejio
Zmiuvy; a zarovefi

b)za poruSenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvnd pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvomasobku) Depozitu podia bodu 5.1
tejto Zmiuvy.

Prenajimatefl je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v stlade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkofvek sadnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na viasiné nakiady a bez sihlasu Néjomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpeCenstvu. Takéto nidzové
sanatné prace budt uskutocnené o najrychiejSie. Na tiefo prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.13
tejto Zmluvy a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu
sanatnych prac alebo spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pranosti a inych
obmedzeni v shvislosti s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatitoval’ Ziadne zfavy ani
Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatne prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrZiavat vSetky véeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov dzemnej
samospravy ako &j zavazne rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej maci, vztahujice sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrZiaval Predmet najmu v stave, kfory
je v sillade s tymito predpismi & aktami tak, aby nevznikia-Skoda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie
pouzZivat [atky, postupy a zariadenia ruliace ostatnych uZivatefov priestorov v Budove afalebo
poskodzujlce Zivotneé prostredie, a to vyyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustn(: podfa
prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmelu najmu zodpovedny:

ajvSetky Olohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatefovi ako viastnikovi Predmetu najmu ukiadaji
vieobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi, predovietkym zakon €.
314/2001 Z. z. ¢ ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma nie vak vylu¢ne Ulohy podfa§4a §
5 tohto zakona;
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12.

13.

bjvietky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie viak vylutne povinnosti vyplyvajice zo zékona &.
124/2006 Z z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci @ 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore & razvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v plainom zneni,

c)povinnosti vyplyvajice z platnych véeobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
dasti Bratistava ~ Staré Mesto fykajucich sa najma udrZiavania istoly, poriadku, verejnej zelene,
Zimnej tidrzby a vieobecne zavizného nariadenia htavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &.
6/2020 o nakladani s koemunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hiavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie véetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najme potas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho
sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zaniadeni a odstranenie Zistenych vad.
Najomca sa zavézuje pouzival v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktore majii certifikaciu alebo osvedéenie zhody v silade s osobitnymi predpismi.

Najomca zedpoveda za realizaciu a za dedrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim a/alebo kradeZou.

Najomea nie je oprévneny v Spoloénych priestorech skladovat akykolvek materidl a to bez ohfadu na
dobu skladovania.

Néjomea nesmie do Budovy afalebo Predmetu najmu vnasat a ani umoznit vnaSat tretim osobam
akékolvek nebezpecné materidly. Najomea nahradi Prenajimatefovi vSetky priame a nepriame pravne
a finantneé Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude maf zaujem Predmet ndjmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené
uZivacim povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom sthlase Prengjimaiela
poziadat prisluSny stavebny urad o schvalenie zmeny ucelu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutofiovat pripadné zsobovanie v silade s povolenim prislunéeho dradu.

Najomca mé pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna podoba a text
oznacenia Predmetu ndjmu ako aj graficky navrh pedoby a obsahu vykladu Predmetfu ndjmu, ak je vklad
siigastou Najmu, podlicha predchadzajiecemu sthlasu Prenajimatefa a oznacenie na prieteli Budovy aj
stihlasu prislusnéheo pamiatkového (radu, ak sa tento podfa pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykiadu Predmetu ndjmu bude s(i¢astou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (pdtnastich) dni odo diia podpisu
Preberacieho protokolu. Najomea nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhiasu
Prenajimatefa oznacenie menit. Ndjomca je na poziadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote
15 {pAtnast) dni od doruenia, ak ma Prenajimatefl za to, Ze tento nie je primerany.

Pradchadzajucemu stthlasu Prenajimatefa podlieha aj dizajn a vizualna podoba stolov a stoliéiek,- kioré si
Najomca umiestni na casti Predmetu najmu, ktora ma slizit ako terasa ku gastroprevadzke.

Najomcea je povinny zabezpeéit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy afalebo Predmetu najmu, dodrziavali vietky povinnosti Najomcu podia tejto Zmluvy, ktora sa
tykajl alebo suvisia s uzivanim Predmetu ndjmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomceu spojenych s ndjmom Predmetu n&jmu.
Po celd Dabu ndjmu Najomea sthlasi s tym, 2e niektoré prace, kioré vyznamne nebrania uZivaniu
Predmetu najmu a vykonu Ginnosti Ndjomeu, mbzu byt v Budove vykonavané v &asoch podla viastného
uvazenia Prenajimatela Najomca suhlasi s tym, Ze ruivé stavebné a rekonsfrukéné prace v Budove
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mdZu vykonavané v pracovnych diioch od 17.00 hod. do 8.00 hed. a pocas vikendov bez abmedzenia.
Prace vykondvané v tomto ¢ase sa nepovazujl za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca
nema z {ohto dovodu pravo na zniZenie Najomného. Nebytové priestory sa nachadzaji v polyfunkénom

bytovomn dome, kde je potrebné dodrziavat pokyny spravcu cbjekiu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatefa alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit’ Prenajimatefovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vietkych druhov médii a k inym ddleZitym zariadeniam, pokiaf to
bude alebo podfa ckolnosti daného pripadu méze byt potrebné na identifikéciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmiemovanie a odstrafovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo
vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoio vstupu do Predmetu najmu. V pripade
naliehavej potreby alebo nebezpefenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatef,
spravca Budovy alebo ind zodpovednd osoba opravnena vstipit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajliceho upozomenia Ndjomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstipit do Predmetu néjmu;

a)za ticelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomeu podfa tejto Zmluvy na
zakiade predchadzajiceho ozndmenia Najomeovi defl vopred; ozndmenie je Prenajimatefl opravneny
urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na €islo
Néjomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit' Ucast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatefovi vykonat kontrolu oznadmenu podfa
predchadzajicej vety, Prenajimatefl je opravneny za Uéelom kontroly vstipit do Predmetu najmu aj
bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

b)za ucelom chliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencidlnymi najomeami alebo kupujGcimi na
zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je cpravneny vykonanie ohliadky alebo
termin navrhovany Prenajimatefovi bezdovodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit Ucast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatef je oprawneny vstipit do
Predmetu najmu s fretimi osobami aj bez predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

c)ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmiuvy.

Néjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatefa informovat ¢ akychkolvek skutocnostiach, ktoré

maju alebo by mohli byt vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmiuvy, najma:

ajzmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdmeho zastupcu alebo spolognika Najomcu;

b)zmenu (dajov o banke a Géte Najomey;

cjzmenu akychkofvek inych Gdajov o Najomcovi uvedenych v zahiavi tejto Zmluvy;

ditykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
resfrukturalizacie;

ejktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozujl riadne a véasné pinenie povinnosti Najomeu podfa tejto
Zmluvy,

f) tykajlcich sa platnosti, Ginnosti a frvania poisteni podia bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g)iykajucich sa dal3ieho trvania opravneni Najomecu na vykonavanie jeho hlavnej innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomea je v pripade porusenia svojej povinnost podfa tohto bodu 10.15 povinny
zaplatit' Prenajimatefovi zmluvnd pokutu do vyske 70,- EUR za kaZdé jednotlivé porusenie.

Najomea nie je opravneny pocas Doby ndjmu vykonévat odpisy z Predmetu najmu s vinimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podfa bodu 5.5 tejto Zmiuvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela
zmenit Ziadneho z konegnych uzivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatef je povinny vyjadrit sa k dmystu
Najomcu do 30 (iridsiatich) dni odo dfia ozn@menia umystu Najomcu Prenajimatelovi a svoj sthlas je
opravneny okrem iného podmienii predioZenim ruditefskych vyhlaseni podfa bodu 5.8 tejto Zmluvy
vSetkymi navrhovanymni konecnymi uzivatelmi vyhod.
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Néjomca je s priliadnutim na Ugel najmu uvedenom v Cl. f ods. 1.4. povinny v gastroprevadzke blizsie
Specifikovanej v Prilohe €. 2 poskytovaf zamesiancom prenajimatefa minimaine 10 % zfavu na nakup

sortimentu v tejto gastroprevadzke.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutotnostou, Ze Budova, v ktorej sa Predmet najmu nachadza,
je narodnou kultimou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, Udrzbe, rekonStrukeii, technickom
zhodnoteni, opravach a pod. sa zavézuje dodrZiavatl zakon NR SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v platnom zneni. Za nesplnenie tejto povinnosti si Strany dojednali zmiuvnd pokutu
vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zafaty def frvania poruSenia tejto povinnosti. Najomea sa zavézuje
zaplatit zmluvni pokutu podfa predchadzajicej vety na zaklade Prenajimatefom zaslanej fakitry. V
pripade poruSenia tejto povinnosti mize Prenajimatel odstipit od tejto Zmluvy.

Clanok X)
Podnédjom a pestilpenie

Néjomca nie je opravneny postupit Zmiuvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoZnit
akékofvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykofvek Ucel, vratane
nie vSak vylutne napr. na Ucel zriadenia sidla alebo dorufovania poSty. Najomca nie je opravneny
prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného
sthlasu Prenajimatefa, udeleného pred uzatvorenim zmiuvy o padnajme.

Strany tymto beri na vedomie, ze Predmet néjmu je vo viastnictve alebo v sprave Prenajimatefa alebo
jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatef alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik
bude vykonaval prava a povinnosti Prenajimatefa vyplyvajice z tejto Zmiuvy. Ak ddjde k zmene
viastnictva Predmetu néjmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia Prenajimatefa a pravne
postavenie Najomcu sa nemeni. Njjomca je na poZiadanie Prenajimatefa povinny podpisaf dohodu
o0 postlpeni a prevzati prav a povinnosti Prenajimatefa z tefto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatela alebo postupnika. V pripade, Zze Néjomca vypovie Hito Zmluvu z divodu prevodu
viastnickeho prava k Predmetu najmu, zavazuje sa uzavriet s novym viastnikom néjomnd zmiuvu za tych
istych podmienok za akych bola uzatvorena tato Zmiuva najneskdr do uplynutia vypovednej lehoty. Strany
sa dohodii, Ze ak Najomea porusi svoju povinnost uzavrief najomnd zmiuvu podfa predchadzajicej vefy,
je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluyna pokutu vo-vySke Depozitu podla bedu 5.1 tejto Zmiuvy.

Najomca tymto neodvolatefne sihlasi s postdpenim afalebe zaloZzenim akéhokofvek prava Prenajimatela
vyplyvajiceho alebo sivisiaceho s touto Zmiuvou ako zabezpeky voéi banke alebo inému veritefovi
Prenajimatefa, bez potreby ziskania dalSieho suhlasu Najomeu.

Clanok Xl
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diu, kedy uplynie Doba ndjmu alebo (i} diu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (iii} diiu, kedy
nadobudne ucinnost odstipenie od fejto Zmiuvy, je Najomca povinny vraiit Predmet najmu
Prenajimatefovi prazdny, éisty, v dobrom siave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vietkym
prisiudenstvom, intalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s Gerstvym naterom
a je povinny vypratat z Predmefu n&jmu v3etky nim wnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami,
ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit vietky nim umiesinené napisy, vratane oznacenia
a obsahu vykladu podfa bodu 10.10 tejlo Zmiuvy. Pre vylGEenie pochybnosti, Najomca je povinny na
viastné naklady vymalovat a uviest Predmet ndjmu do dobrého stawu, ktory je vyhowujaci pre daléi
prenajom, ¢im nie sd dotknuté ustanovenia tohto élanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odsfranenie Zhodnotenia podfa tohto Glanku Zmiuvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatefovi v posledny def trvania Najmu.

V pripade, ze Najomca nevrati Prengjimatelovi Predmef ndjmu riadne a vias, je povinny zaplatt

Prenajimatefovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy8ke zodpovedaijlice] Najomnému, kioré
pripada na poCet dni odo dita skonCenia Namu do dia riadnehc vratenia Predmetu najmu
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Prenajimatefovi, pricom sa denna Giastka urci podla bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vylienie pochybnosti,
kompenzacia podfa tohto bodu 12.3 nevylutuje pravo Prenajimatefa na nadhradu Skodu presafujicej
vySku kompenzacie a v pripade, Zze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatefovi v lehote podfa 12.2
ani pravo Prenajimatefa na zmiuvni pokutu podfa bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati
Prenajimatefovi Prevadzkové naklady Najomeu v rozsahu prevySujicom zalohové platby na Prevadzkove
naklady za posledny mesiac frvania N&jmu.

Akékofvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete njmu nad ramec
tych, kioré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit’ na viastné
nakiady a ak vykonanie alebo indialacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu ZoZiek
Predmetu najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet naimu do stavu ku podpisu
Preberacieho protokolu, ak sa Strany nedohodnii inak. Zaatie odstrafiovacich prac je Ndjomca povinny
pisomne oznamit Prenajimatelovi aspoi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatef kedykofvek pred
zalatim odstrafiovania pisomne oznami Néjomecovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho cast chee ponechat
v Predmete najmu, Najomea nie je povinny ani opravneny foto Zhednotenie z Predmetu najmu odstranit.
Ak sa Prenajimatel pred zaatim odsirafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé
Zhodnotenie odstranit’ podfa prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho &ast' ponechat' a zérovefi Prenajimatel vyslovil predchadzajici suhlas s ich
odpisovanim Najorncom podfa bodu 9.5 fejto Zmluvy, Prenajimatef, alebo ak je Prenajimatelom spravea
majetku hlavného mesta SR Bratislavy, viastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho
Gast za Gétovn( zostatkovid cenu a ak bude tto ku diiu odovzdania Predmetu najmu G,- EUR, tak za cenu
vo vyske 1.- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadrl predchadzajici suhlas s odpisovanim podfa bodu 9.5
Zmluvy, Prenajimatel alebo viastnik Predmetu ndjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajicu
zostatkovej cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metédou zrychieného odpisovania podia pristuSnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skoncéeni Najmu vo vlastnictve Najomeu a ktore nebude Najomecom
odstranené z Predmetu ndjmu radne a véas, sa Strany dohodli, e toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnit, ak svoj dmysle pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohedli, Ze v takomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Néjomcowi, Prenajimatel nadobida tote Zhodnotenie a je s nim opravneny
vofne nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v siilade s tymto cldnkom X1 Zmluvy, je Prenajimatel:

ajopravneny bez daldieho vstipit do Predmetu ndjmu a na naklady Najomcu dat na zaklade notarskej
zapisnice podl'a bodu 5.9 tejto Zmiuvy alebo inym spdscbom vypratat' Predmet najmuy;

b)opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvne] pokuty vo vySke 4-ndsobku (Stvomasobku)
Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy;

cjopravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kod vzniknutych Prenajimatefovi
priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavdzkov Najomcu wvedenych v tomto Eanku XII
Zmiuvy.

Dojednanie podia tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uZivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkofvek prav Prenajimatefa

vyplyvajlicich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XH
Deruéovanie

Strany sa dohedli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, postou, elekironickou postou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dale] dohodii, Ze pre potreby doruCovania akychkoivek pisomnosti tykajGeich sa pravaych

vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmiuvy, bude miestorn dorugenia Najomcu:
aladresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo
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b)adresa podfa aktudineho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v kiorom je Najomca
zapisany, aleho

c)adresa tatutdmeho zasfupcu Najomcu podfa akituaineho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v kiorom je Najomca zapisany, alebo

djmiesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za dorugent priama do viasinych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vrétend poStou Strane, kiora je odosielatefom, ako pisomnost
neprevzatd adresatom vratane vrdtenia s poznamkou ,adresat neznamy® alebo ,adresat
nezastihnuty“ alebo s obdobnou pozndmkou; v takomto pripade sa za def dorucenia povazuje defi
vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Strana, kiora je adresatom, o tejto
skutaénosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena dfiom, kedy
bolo jej prijatie odaprete.

Clanok XIV
Vyhidsenia a zaruky

Najomca podpisanitn tejfo Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatefovi, ktory uzatvara tito Zmiuwu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmiuvy:

a)Najomca je pravnym subjektomn platne existujicim podfa zakonov Slovenskej republiky a poadpisujtici je
osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b)Najomca nema zavézky voli hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému dafiovému
dradu, Socialnej poistovni, ktorefkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze
a ze nie je vodi nemu vedené Ziadne exekutné konanie.

V pripade, Ze sa akékofvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 14.1 vy3Sie ukaZe ako nepravdivé,
nelipiné alebo zavadzajice, bude sa fo povaZzovat za hrubé poruSenie tejto Zmluvy, opraviiujice
Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviiujice Prenajimatefa pozadovat od Najomcu
nahradu skody, ktora mu nepravdivym, nedplnym alebo zavadzajicim vyhlasenim atebo zarukou vznikla.

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze berie na vedomie, Ze uzivanie predmetu najmu mdze byt
obmedzené poCas konania spoloCenskych udalosti, ktoré sa v Budove a v bezprostrednom okoli
predmetu najmu uskutotnia.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podia tejto Zmluvy skonéi uplynutim Doby ndjmu. Pred uplynutim Doby najmu sa Najom mdZe
skongit pisomnou dohodou Stran, vypovedou alebo odstipenim od Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a)v pripade, Ze Najomné alaleba zalohova piatha na Prevadzkové néklady a/alebo akakolvek ina platba
Najomcu na zéaklade tejto Zmluvy, neuvedend v pismenach niZie, nie je uhradena v defi splatnosti
a ani v dodatocnej lehote 30 (iridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b}v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podia bodu 5.1 tejto Zmluvy, alalebo

c)v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podfa bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dedatoénej lehots
7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatefa na napravu, afalebo

djv pripade, ze Najomca nezioz?i Zabezpeku na najomné v lehote podfa bodu 5.7 tejto Zmluvy, afalebo

e)v pripade, Ze Najomeca neodovzda Prenagjimatefovi vietky notarske zapisnice podia bodu 5.9 fejio
Zmiuvy, a/alebo
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f)v pripade, Ze Najomca nepredloZi Prenajimatefovi potvrdenie o vinkulacii podfa bodu 6.2 tejto Zmiuvy
v lehote uvedenej v bode 6.2 tejio Zmluvy alebo kedykofvek poGas Doby najmu na poZiadanie
Prenajimatefa, a/alebo

g)v pripade zacatia konkurzného afebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomeu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

h)v silade s bodom 8.3 pism. b} tejto Zmluvy, afalebo
i} v sitade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmiuvy, a/alebo

i) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomecom vyuZivany v rozpore s Uéelom uvedenym v bode 1.4 tejio
Zmluvy, a‘alebo

K)v stlade s bodom 2.5 pism. b} tejto Zmluvy, a/alebo

) v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmefu ndjmu bez predchadzajlceho pisomneho
stihlasu Prenajimatefa, a/aiebo

m)v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa badu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, afalebo

njv pripade, Ze sa kiorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomeu pedfa bodu 14.1 tejto Zmiluvy ukaze ako
nepravdivé, nedplné alebo zavadzajiice, a/alebo

ojv pripade poruSenia akejkofvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inll osobitnt lehotu, ak nevykona napravu bez zbytodného
odkladu po doruéeni pisomného upozomenia Prenajimatefa najneskdr vSak do 15 (patnastich) dni od
dorucenia pisomného upozomenia Prenajimatefa, a/alebo

p)v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisiuSnymi Gradmi ¢ odstraneni Budovy alebo o jej zmene, Co brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, afalebo

q)Néjomca da v rozpere s fouto Zmluvou Predmet ndjmu do podnajmu alebo ingj dispozicie trefej osoby,
alalebo

riNajomca zmeni konecného uzZivatefa alebo koneénych uzivatefov vyhod Najomcu bez
predchadzajticeho suhtasu Prenajimatefa, afalebo

sjv pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni
podfa predchadzajlicich pismen tohto bodu, sa rozumie najmi: opakované poru$ovanie povinnosti
Néajomeu podfa tejto Zmiuvy alebo zakona {aspon trikrat) alebo iny pripad poruenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokiadat, Ze Prenajimatef nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti
podfa fejio Zmluvy pri takomto poruseni Zmiuvy, afalebo

f) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie st uvedené v bode 15.2 pism. a) aZ s).

Kazda Strana mdZe vypovedat tito Zmluvu z dbvodov, kioré pre danu Stranu stanovuje zikon €.
116/1990 Zb. a najme a podndjme nebytovych priestorov v plainom zneni.

Vypoved podfa tejto Zmluvy musi mat pisomn(t formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dovod a musi-
byt doruena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy. Viypovedna tehofa je 3 (iri)
mesiace a zacina plyndt’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej Strane.

Néjomca je povinny udrziavat vSetky opravnenia na prevadzkovanie Cinnosti, na ktort si prenajal Predmet
najmu a zodpoveda Prenajimatefovi za Skody spdsobené Prenajimatelovi v dosledku porusenia teffo
povinnosti, najma za &kody v désledku predSasného skonéenia Doby néjmu.

Najomea ma v pripade zmeny viastnika Predmetu najmu povinnosti podla bodu 11.2 tejio Zmiuvy.
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Odstapenie od tejto Zmluvy podfa bodu 15.2 vySSie nadobuda Gcinnost poslednym dfiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bolo odstilpenie dorudené Najomcovi. K tomute diiu sa skonGi Najom
a Zmluva zanika.

Ak nie je vysiovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat pinenia, ktoré si navzajom poskylli na zaklade
tejto Zmiuvy do diia skondenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyiugenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s praviym nastupcom najom nezarika.

Clanok XVi
. Spolocné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadoblda platnost diiom podpisu oboma Siranami a Ucinnost diiom nasledujicim po dni jej
zvergjnenia na webovom sidle Prenajimatela v silade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je moZné menit a dopifial po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne oéislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou st¢astou tejto Zmluvy si nastedujuce pritohy:
a)Priloha €. 1 ,Pddorys a kopia katastralnej mapy”;

b)Prilcha €. 2 ,Veobecny popis Géelu ndjmu®;

c)Priloha ¢. 3 ,Ruéitefské vyhlasenie”;

d)Priloha &. 4 ,Navrh Notarskej exekuénej zapisnice”;

KaZda Strana zna3a svoje viastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie findinej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hiavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spracva osobne (daje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskymuté
Prenajimatefovi na zaklade alebo v stvislosti s touto Zmiuvou na zaklade predzmiuvaych a zmluvnych
vzfahov v spajitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1931 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za iéelom uzatvorenia a plrenia ndjomnej
zmluvy. Spracivanic sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osabnych Gdajov a o vofnom pohybe
takychto Udajov, kiorym sa zruSuje smemica 85/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU
L 119, 4.5.2016)-v platnom zneni a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a
dopineni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné ddaje sa poskytujl len v pripade
pinenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sGdy, organy &inné v
trestnom konani, drady prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych
zékonov). Osobné (daje sa uchovavajil po dobu stanoveni v registratimom plane prevadzkovatefa
vedeného podia osobitného zékona. Dotknutd osoba si mdze uplatnil’ pravo na pristup k osobnym
{idajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych Gdajov, pravo na obmedzenie spracOvania, pravo na
presnost, pravo podaf staznost uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych ddajov je
zmiuvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia zmiuvy.
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Ked tato Zmiuva stanovuje iehoty alebo terminy v dfioch alebc mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, dfiom alebo mesiacom sa v2dy rozumie kalendamy def alebo kalendadmy mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmiuvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonateinym, nie je
tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy. Strany sa zavazujG nahradit takéto
neplatné alebo nevykonateiné ustanovenie takym platnym a vykonatefnym ustanovenim, kioré sa najviac
blizi zmyslu a ciefu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmiuve
zruseny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povazovaf za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.
Priloha €. 3 sa riadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Zze vSetky spory, kforé vzniknG na zaklade tejto Zmluvy alebo v sdvislosti s fouto
Zmluvou vratane sporov tykajlcich sa jej platnost, budi riesit predovietkym dohodou. Ak vzajomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sid Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 {siedmych) ravnopisoch s planostou originalu, z toho Prenajimatel obdrZi
5 (pat) rovnopisov a Najomea 2 (dva) rovnopisy Zmiuvy.

Strany si Zmluvu precitali, vietky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitefné a tymto potvrdzujy, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu vofu zbavend akychkofvek omylov, na dékaz coho pripéjaju svoje
podpisy.

Podmienky obchodnej verejnej sitfaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelsiva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. zo dia 29.11.2022, kioré upravuje vSechecné podmienky
obchodnych vergjnych sitaZi na najom nehnutefného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratistavy, a uznesenim Mestského zastupitelstva hlavneého mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. zo
dha 27.04.2023.

Prenajimatef: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Baryk, s.r.o.

N
™

221}

V Bratislave, dia .......ocoeerieqpemuseese . V Bratislave, dia ..o Do L

5 e J-,; ¢ -

By I yd &7

Vi

Mgr. Klaudia Luspaiovd ~ ~ % 21~ PavolKyselica
vediica oddelenia majetkovych vztahov konatef
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Priloha ¢. 1
Podorys

Kaviaren Primacial Cafe - pédorys

NADVORIF

: & 26 - kaviarefi: 46,0 m2
VediafSie priestory:

- . £.23 = priruény sklad:. 11,15 m2
- €. 21 —sklad: 8,57 m2

- €. 20— WC perscndl: 6,27 m2
Vonkajsie sedenie:

. C. 27 — ¢asf podbrénia: 15,0 m2
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Priloha &. 2

Vieobecny popis Oéelu najmu
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Priloha €. 2

Pinenie kvalitativnych aspektov ucelu ndjmu

.  Originalita a kvalita poniikaného sortimentu

SRRRK bude miestom, kde méze kazdy, od zamestnanca magistratu aZ po okoloiddcich turistov
ochutnat, ako chuti Bratislava. Budeme *obéerstvovacou stanicou” s najlepsou a najsirSou NEALKO
ponukou v centre mesta. Vyrabame si viastné limonady, sirupy a fermentované napoje. Kavu berieme
od piestanskej praZiarne Concept, z ktorej okrem tradicnych formatov ako cappuccino alebo espresso
pripravujeme gj filtrovantt kavu, vina berieme od vinarov z malokarpatského ragionu, pivo od
bratislavského remeselného pivovaru General a Gaje od Cajového domu.

Vzhladom na priestor navrhujeme ist do malych studenych jedal, ktoré funguju ako rychie rasajky
alebo poobedny zahryz. Jedalny listok pre nas sklada séfkuchar Lukas$ Kojdiak z podniku Bistro 24. V
stalej ponuke budeme mat vidy vajickovl nafierku, parizsky Salat a bécikova natierku, kioré budeme
dopifiat sezénne a vikendovymi “pop-up prekvapeniami’.

Kolace a zakusky pre nas pedie pekaref Giraffe bakery, tradiéné bratislavsié rozky a dukaty pekarefi
Fantastico. V3etko z naSej ponuky podéavame vo vegan a bezlepkove] verzii.

ll. Reglonélnost a sezénnost ponukaného sortimentu
U nas vSetko pochadza z Braiislavy a okolia. Je o ekologické a najma - na nadvori magistratu sa to aj
patri.
SRRRK limonady - vlastna vyroba v Novej Cvemovke. Stala ponuka: Robioos+Grep a Lesneé ovocie,
Matcha, Maté a marhufova kombucha. V lete dopifiame Méta+Citrdn, v zime Zazvor+Kurkuma, ktora
le vynikajiica aj horuca.
Kava - praZiarefi Concept z Piestan, v lete vietky variacie fadovych kdv, v zime chai latie.

Vina - vinari zo Svéatého Jura (BazZalik a Zeliska), uspokoja fanudikov naturdlneho aj konvencneho
vina. V lete bublinky, mladé vina na jeser, “vaZne” Cervené aj varené v zime.

Pivo - bratislavsky remeselny pivovar General, na vyéape mame leZiak 11* a jedno sezonne.
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Jedlo - spolupracujeme s Bistro 24, ktoré nam pripravuje ranajkove “sety”. Obmiefiame 4x do roka
podia sezonnych surovin. Kolace berieme od Giraffe Bakery, kiori maju ponuku prispdsobend
sezbne (v lete ovocné, v zime kysnuté a pod.). Bratisiavské roZzky od Fantastico. lebo s najlepsie.

ill. Referencie a historia sitaZiaceho

Za projektom SRRRK stoji Pavol Kyselica a Michal Roubicek, ktori spolu v roku 2022 otvorili kaviarefi
BARY¥K na Povraznickej ulici. Obaja sa pohybuju v gasire 10+ rokov. Pavol 13 rokov riadil gastro
produkciu na festivale Pohoda a je spolumaijiteflom a kreativnym riaditefom Studia Echt, kde sa venuje
najma tvorbe znaciek. Okrem toho je spolumajitelom a $éfom produkcie konferencie By Design.
Referencie vedia poskytnit Michal Kaséak alebo Martin Jenca.

Michat stal pri zrode viname Viecha na Kosickej, ktor 4 roky manazoval, neskor presiel do Novej
Cvemovky, kde bol 5 rokov prevadzkarom Skrytého baru a posledny rok sa venuje ako prevadzkar
Baryku. Okrem toho so svojou firmou Sirupex vyraba limonady a fermentované napoje. Navy§e ma
dihorogéné skusenosti zo zabezpedovanim cateringu pre sukromné akcie, eventy a festivaly (otvorenie
SNG, Grape fastival, Sharpe festival, Urban market a pod.). Referencie vedia poskytnut’ Jan Trstensky
alebo lllah Van Oijen.

IV. Koncepta vizual prevadzky

Koncept SRRRK ma poskytnit pinohodnotné obcerstvenie kazdému, kto pdjde okolo. Vyberie si u nas
kaZdy. bez ohfadu na vek alebo zdravotné abmedzenia. Verime, Ze aj neaiko dokaze byt
pinchodnotnou sacastou gastro prevadzky a nielen do podtu.

Siagastou prevadzky bude aj maly detsky kGtik, aby sme kaviarenskej kulttre udili uz najmensich. O
navrh interiéru sa postara Andrej Olah (GRAU architects}, chceme ale respekiovat genius loci
priestoru a robit len minimaine zasahy.

Vizualna identita prevadzky bude postavena na typegrefii, kiorej autorom je bratislavéan Ondrej Job,
pestrych farbach a milych slovnych hraékach.

Zlavu pre zamestnancov magistratu budeme poskytovat na zaklade Karty Stamgasta.

Pre mesto dokaZeme zabezpedit na kii¢ akykolvek catering aj so servisom, priestory vyuzijeme aj
ako zazemie pre inveniar.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCujem, zZe: Pavol Kyselica, ditum narodenia: . rodné Eislo: pobyt:
© 777 -~ Slovenski republika, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoznosu - obfiansky preukaz, Eislo: . _ listinu predo mnou

viastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedCenia pravosti podpisov: O 484895/2023.

Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto diia 29.05.2023 e, AN —

oA F Mgr. Nikoleta Fazekasova
f WOTAR iﬁ zamestnanec
C
z.

povereny notarom

2

s b

Upozornenie:

Notar legaliziciou neosvedéuje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



Priloha &. 3
Rucitel'ské vyhlasenie
podla § 303 a nasl. zakona &. 513/1981 Zb. Obchodny zakonnik
Ja, dolupodpisany Pavol Kyseiica r. &.: 900227/7504, datum narodenia: 27. 2. 1990, dislo OP: MLO10453, trvaly

pobyt: Bjomsonova 6, 811 05, Bratislava, ob&an Slovenskej republiky (dalej len rucitef)

tymto prehliasujem, Ze som si vedomy, ze

Najomea:

Nazov/Meno a priezvisko: Baryk, s.r.o.

Sidlo/Miesto podnikania/pobyt: Bjormsonova 6, 811 05, Bratislava
ICQO: 54767423

Zapis v: ORSR OS BA |, oddiel Sro., vi.¢. 162878/B

Konajtc: Pavol Kyselica

uzatvoril diia 27.5.2023 Zmiuvu o najme hebytovych priestorov €. 07 83 0318 23 00 s prenajimatefom:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primaciaine namestie ¢. 1, 814 99 Brafisiava. 1CO;
(0 603 481
(dalej ako ,Veritel),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal DlZnikovi akg najomcovi nebytovy priestor na prizemi stavby so
stpisnym €. 494 postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. €. 2 so vstupom z nadvoria Primaciglinehto palaca
vo vymere 72 m? tasti podbrania pred tymto nebytovym priestorom vo vymere 15 m?, Casti nadvoria sv. Jana
Nepomuckého so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m2 a nebytového priestoru - toalety v stavbe so
sUpisnym &. 440 postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. €. 3 na ulici UrSulinska 6 vo vymere 6,90 m2 v
Bratislave, k. 4. Staré Mesto, zapisané na liste viasinictva ¢. 1656 (nebytové priestory, Zast podbrania a cast
nadvoria(dalej ako ,Zmluva”)

a bezpodmienecne a neodvolatefne vyhlasujem, ze:

1. Ako rucitel som sa oboznamil s obsahom Zmluvy a som si vedomy zavdzkov Diznika vyplyvajlcich alebo
stivisiacich s touto Zmluvou a to zavazku Diznika:

a) platit Vertefovi najomné za uZivanie predmefu ndjmu a prevadzkové naklady sivisiace s uZivanim
predmetu najmu, spolu vo vyske 606.08¢ mesaéne, vratane nedoplatkov po vytctovani zalohovych
platied na prevadzkové naklady;

b) zloZit v prospech Veritela depozit zabezpedujici plnenie penaznych zavézkov DiZnika zo Zmluvy vo
\fyf‘»ke 18168.45%,

c) zlozif v prospech Veritefa zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vyske 1818 23€;

d) zaplatit’ Veritefovi (roky z omeskania vo vyke 0,05 % z diznej sumy za kazdy def omeSkania v pripade
omeskania akejkolvek platby podia Zmluvy zo strany Diznika;

_e) zaplatit Veritelovi zmluvna pokutu v pripade poruSenia povinnosti DiZnika podla Zmiuvy a to vo vyske
stanovenej Zmluvou pre porusenie danej povinnosti Diznika;

f) nahradit’ Veritelovi 8kodu, ku ktorej doslo konanim alebo opomenutim DiZnika alebo osdb, ktorym DiZnik
umeznil vstup de predmetu najmu alebo do budovy

@) . v ktorej sa predmet najmu nachadza alebo porucenim povinnosti Najomcu oznamit Prenajimatefovi
vznik 3kody;

h) plnit dalSie povinnosti podfa Zmiuvy;

(dalej ako Zavizky“).

2. Ak neddjde zo strany Diznika k riadnemu a véasnému uspokojeniu akychkofvek splatnych

Zavizkov zo Zmluvy afalebo siivisiacich so Zmiuvou, ktoré vzniknii po ditume tohto ruéitePského
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vyhlasenia, a to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavizky bezpodmienetne
uhradim a to v celom rozsahu pohfadavky, na ktori sa stane Veritef opravneny voci Diznikovi na
zaklade Zmluvy alebo v sivislosti so Zmiuvou.

3. Tymto rucitelskym vyhlasenim preberam ako rufltel zavizok uspokoijit Veritela aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmluva medzi Veriteforn a DiZnikom modifikovana, priom rozhodujlicim je znenie predmeinej Zmiuvy
ku diiu omeskania Diznika s pinenim Zavizkov a/alebo ostatnych prislusnych zavizkov Diznika stivisiacich
s0 Zmluvou.

4. Rugenie podlfa tohto ruitefského vyhlasenia zanika az zanikom vSetkych pohfadavok Veritefa a ich
prisludenstva, kiore si zabezpecené fymto ruditefskym vyhlasenim,

5. Svojim podpisom sa dalej zavazujem, Ze bez predchadzajuceho pisomného sithlasu Veritela:
a) nebudem akokofvek nakladat s nehnutefnostami, ktoré si ku dfiu podpisu tohto ruditefského vyhlasenia
v mojom viastnictve, najma ich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava fretich ostb,
nevioZim ich do obchodnej spolocnosti a pod.;
b} neuskuto€nim akykolvek pravny kon, itorym by alebo ktorého nasledkom by mi vznikol a/alebo by som
prevzal zavazok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vy3sej ako 100.000,- €,

6. Al rucitel vyhlasujem a ubezpedujern Veritefa, Ze:

moja finanéna situacia mi umoziuje pinit riadne a véas zavazky z tohto ruditefského vyhidsenia;

mdj majetok nie je predizeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

nemam vocéi Veritefovi akékofvek naroky aiebo pohfadavky, &i uZ splatné alebo nesplatné;

nie si vofi mne vedené Ziadne exekucné konania, vratane darfioveho exekucného konania resp.
konania o vyken rozhodnutia a nie som si vedomy Ziadnych skutoénosti nasvedéujlicich tomu, Ze
doslo alebo by v budicnosti mohlo déjst k podaniu navrhu na vykonanie exekdcie, resp. vykonu
rozhodnutia proti rucitefovi;

nie som Géastnikom akéhokofvek sidneho alebo spravneho konania, kioré by mohlo zaloZit' platobnd
povinnost DiZnika;

= som plne opravneny a spdsobily poskytnut ioto rucitefské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavazok ruditefa vzniknuty tymic ruditefskym vyhlasenim riadi ustanovenim § 303 a nasl.
Obchodného zikonnika.

V Bratislave, dfia 27.5.2023
Za ruditefa:

Pavol Kyselica

(pravost podpisu dradne osvedgena)
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCuiem, Ze: Pavel Kyselica, diatum narodenia: _..__._.._., rodné <¢islo: -, pobyt:
" 4 Slovenska republika, ktorého(ej) totoznost som zistil(a)
zakonnym sposobom: doklad totoZnostt - obdlansky preukaz, Eislo: listinu predo mmnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 484934/2023.

Bratislava - mestské éast’ Staré Mesto dia 29.05.2023 RTINS e

Mgr. Nikoleta Fazekajova
zamesinanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedéuje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



Dohoda o ukonéeni
Zmluvy o najme nebytovych priestorové. ...................
v zmysle zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Dohoda“)

Zmluvné strany :

1.

Prenajimatel’;

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
so sidlom:; Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
zastupené : Ing. arch. Mat(Som Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpis zmiuvy :
Mgr. Tomas Hlavadik, veduci oddelenia najmov nehnutelnosti, na zaklade
Podpisového poriadku udinného ku driu podpisu

penazny ustav . Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Sislo Uctu (IBAN) . SK 5875000000000025828453

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

ICO: 00603481

(dalej len ,Prenajimatel”)

Najomca:
Nazov:

o0 sidlom:
v zastupent:
ICO:

DIC:

(dalej len ,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Ngjomca spolu dalej aj ako ,Zmluvné strany*)

Clanok 1
Zmluvné strany uzavreli diia ......Zmluvu o najme nebytovych priestorov &. ....., ktorej predmetom je najom
nebytovych priestorov o celkovej vymere............ ,zaudelom ... (dalej len ,Zmluva o najme nebytovych

priestorov®).
Zmluva o najme nebytovych priestorov bola uzavreta na dobu uréitd .................

Najomca dia ...... poZiadal Prenajimatela o ukongenie Zmluvy o najme nebytovych priestorov dohodou ku
diu .......... ,atozdoévody, ........

Mestskeé zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislava svojim uznesenim¢. ............ schvélilo navrh ukondenia
Zmluvy o najme nebytovych priestorov dohodou s uginnostou ku dfiu ......... , ktorého odpis tvori prilohu tejto
Dohody.

Clanok 2

. Zmluvné strany pristupili formou dohody k ukon&eniu Zmluvy o najme nebytovych priestorov s U¢innostou ku



Clanok 3

1. Dohoda nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami a Uginnost diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv podla ustanovenia § 47a ods. 1 Zé&kona 8. 546/2010 Z. z,,
ktorym sa dopifia Obgiansky zakonnik v spojeni s ustanovenim § 5a Zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

2. Dohoda sa vyhotovuje v 7 (siedmich) vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej podpisani
Prenajimatel obdrZi 5 (pat) vyhotoveni a Najomca 2 (dve) vyhotovenia.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze Dohodu uzavreli slobodne a vézne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych

podmienok, preditali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

V Bratislave, dfia V Bratislave, dfia
Prenajimatel’. Najomca:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mgr. Tomas Hlavadik
vedUci oddelenia najmov nehnutelnosti



