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Navrh uznesenia

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej néarodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ngjom nebytového priestoru v celkove] vymere
195,77 m2, nachadzajuceho sa na prizemi stavby polyfunkéného domu na Muchovom namesti
v k. 0. Petrzalka, postavenej na pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. ¢. 4691/91 — ostatna plocha
vo vymere 551 m? a parc. ¢. 4691/92 — ostatnd plocha vo vymere 573 m?, zapisanych na LV ¢.
3095, na dobu neurciti, s cielom navrhnutym sutaziacim, priCom plati podmienka, ze
sluzbami (hlavnymi ani vedlaj§imi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivaren,
kréma, bar, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz, masaze, herfia, zalozia, pozi€oviia
dopravnych prostriedkov, formou obchodnej verejnej sitaze s moznostou vyuzitia prvkov
elektronickej aukcie v sulade suznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 526/2024 zo dia 23. 05. 2024, ktorym sa schvaluju
vSeobecné podmienky obchodnych verejnych sutazi na najom nehnutel'ného majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy; s osobitne schvalenymi podmienkami podl'a
vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze, ktoré tvoria neoddelitelné prilohu tohto uznesenia.
V stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 526/2024 zo dna 23. 05. 2024, ktorym sa schvaluju v§eobecné podmienky
obchodnych verejnych sutazi na najom nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, je mozné opakovane vyhléasit' obchodnu verejni sutaz za rovnakych
osobitne schvalenych podmienok, a to bez nutnosti opédtovného schvalenia osobitnych
podmienok obchodnej verejnej sit'aze Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, pricom poslednd opakovana obchodna verejna sutaz moze byt
vyhlasena najneskor do 12 mesiacov odo dia zverejnenia vysledkov sutaze vyhlasenej ako
prvej v poradi.




PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sut'aze

Hlavné mesto SR Bratislava _
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
Ing. arch. MataSom Vallom, primitorom

podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a podla § 281 anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorSich predpisov

vyhlasuje

obchodnu verejnu stut’az
na najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru v celkove;j
vymere 195,77 m?, nachadzajiceho sa na prizemi stavby polyfunkéného domu na Muchovom
namesti v Bratislave, k. u. Petrzalka, postavenej na pozemkoch registra ,,C*“ KN parec. ¢.
4691/91 — ostatna plocha vo vymere 551 m? a parc. €. 4691/92 — ostatna plocha vo vymere 573
m?, k. u. Petrzalka, zapisanych na LV ¢. 3095, s moznost'ou pouzitia prvkov elektronicke;j
aukcie

za nasledovnych sutaznych podmienok:

1. Prenajimatel’’vyhlasovatel’
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1
814 99 Bratislava
v zastapeni primatora: Ing. arch. Matus Vallo
ICO: 00603481
¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut'aze
N4gjom nebytového priestoru v celkovej vymere 195,77 m2, nachadzajuceho sa na prizemi stavby
polyfunkéného domu na Muchovom néamesti v Bratislave, k. u. Petrzalka, postavene] na
pozemkoch registra ,,C* KN parc. €. 4691/91 — ostatna plocha vo vymere 551 m? a parc. ¢.
4691/92 — ostatna plocha vo vymere 573 m?, k. u. Petrzalka, zapisanych na LV &. 3095.

Pocas sutaze bude prebiehat kolaudacia stavby polyfunkéného domu na Muchovom namesti v
Bratislave, k. u. Petrzalka. Z tohto dovodu bude predmet najmu odovzdany vitazovi sutaze ako
najomcovi na zaklade zmluvy o ndme az po pravoplatnom ukoneni kolaudacie s
predpokladanym terminom ukoncenia v priebehu méja 2025, nie v8ak skor ako najomca riadne
splni vSetky podmienky pre odovzdanie predmetu najmu v sulade so zmluvou o ngjme.

3. Vyhlasenie sut’aze
Podmienky obchodnej verejnej sutaze budu vyhlasené najneskor do 24, 02, 2025.

4. Ohliadky
Sutaziaci, ktory ma zaujem o ohliadku nebytového priestoru, moze kontaktovat spravcu
nebytového priestoru: Jakub Benko, +421 904 613 660, jakub.benko@bratislava.sk, s ktorym si
dohodne termin ohliadky pocas lehoty na predkladanie sutaznych navrhov.

S. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a
Meno: Mgr. Silvia Zitilanska



telefon: 02/59 356 504
E-mail: zitnanska@bratislava.sk

. Doba najmu
Zmluva onajme bude uzatvorena na dobu neur€ita, ktora zaCne plynut diiom odovzdania
predmetu najmu najomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

. Uéel najmu

Utel najmu navrhne samotny sutaziaci, pricom plati podmienka, Ze sluzbami (hlavnymi ani
vedlaj§imi) poskytovanymi v predmete najmu nesmu byt pivarefi, kréma, bar, no¢ny klub,
diskotéka, eroticky salon, striptiz, masaze, herna, zalozna, poziCoviia dopravnych prostriedkov.

. Zmeny predmetu najmu

Najomca zabezpeci uzivania schopnost’ predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave, ktory je
v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktora najomca bude
prevadzkovat' v predmete najmu. Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela opravneny vykonavat ziadne zmeny predmetu najmu. To plati najma, nie vSak
vylune na akékol'vek stavebné upravy predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia
predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod. Pisomna ziadost' najomcu o
suhlas prenajimatela so zmenami musi obsahovat vSetky plany a S$pecifikacie vSetkych
navrhovanych prac a ich indikativny rozpolet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je to potrebné. Podmienky zmeny predmetu najmu su podrobne
upravene v zmluve o najme.

. Minimalna vy$ka najomného
Minimalna vyska najomného je stanovena v sume 2.442,00 Eur mesacne, t.j. 29.304,00 Eur

rocne za cely predmet najmu.

Ucastnik je povinny uviest’ v sit’aznom navrhu nim ponikani vySku mesa¢ného a ro¢ného
najomného za cely predmet najmu.

Pripadné néklady nauzivania schopnost predmetu najmu sa do najomného nezaratavaju (vid
predchadzajuci bod 8.).

Vyska najomného bude posudzovana podla bodu 3 tohto vyhlasenia /bude kritériom pre
posudzovanie sutaznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodneij verejnej sut’ aze

Obsah navrhu na uzavretie zmluvy

. Pozadované nalezitosti sit’azného nivrhu na uzavretie zmluvy o najme:

Sutazny navrh predlozeny vo forme navrhu nauzavretie zmluvy o najme podla zakona
¢. 116/1990 Zb. o ngyme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov musi
byt spracovany v slovenskom jazyku.

Musi obsahovat’ najmaé :

1.1. a) Identifikacné udaje vyhlasovatela, meno a priezvisko Statutara, oznaCenie bankového

spojenia

b) Identifika¢né udaje ucastnika sut'aze

1. ak ide o pravnicki osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla, ICO,
DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, Cislo telefonu, e-
mail,



2. ak ide o fyzicka osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta

podnikania, Cislo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia,
z ktorého bude poukdzané najomné, Cislo telefénu, e-mail,

¢) predmet najmu,
d) navrh vysky najomného,
e) sposob a lehota uhrady najomného sa stanovuju tak, ze mesané nijomné bude platené

na ucet vyhlasovatela vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dia prislusného mesiaca za
obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena,

f) acel nijmu navrhne sutaziaci, pricom plati podmienka, ze sluzbami (hlavnymi ani

vedlajsimi) poskytovanymi v predmete ngjmu nesmu byt pivaren, kréma, bar, no¢ny klub,
diskotéka, eroticky salon, striptiz, masaze, heria, zalozila, poziCoviia dopravnych
prostriedkov.

1.2. a) Vzor sitazného navrhu — navrh zmluvy o najme je prilohou sutaznych podmienok. Ugastnik

1.3.

2.1

22

23.

2.4.

2.5.

sutaze je povinny spracovat sutazny ndvrh v zmysle predlozeného vzoru. Ustanovenia
navrhu zmluvy o najme v prilozenom vzore su zavizné a nemenné. Ulastnik je povinny
doplnit’ udaje uvedené vbode 1.1 b), d), f) a v bode 1.3. tychto podmienok anavrh
podpisat’. Podpis ucastnika sutaze musi byt na sutaznom navrhu doru¢enom v listinne]
podobe uradne overeny a sutazny navrh doruCeny do elektronickej schranky musi byt
podpisany kvalifikovanym elektronickym podpisom.

b) Navrh zmluvy oname musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit

v jednom vyhotoveni podpisanom uc¢astnikom sut'aze.

Vyhlasovatel’ sit’aze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ak nebudia splnené
podmienky v bode 1.2. a), b).

Ucastnik sutaze je povinny v sutaznom navrhu uviest' nim navrhovant vysku mesacného a
ro¢ného ndjomného za najom nebytového priestoru, ktory je predmetom tejto sutaze.

Podmienky uc¢asti v sut’azi a sat’azné podmienky:

Utastnik sutaze je povinny pred podanim sitazného navrhu zlozit' finanéni zabezpeku zo
svojho uctu v sume 1.466,00 Eur prevodom na et vyhlasovatela sutaze Cislo uctu
(IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol:
20257242 (do poznamky je potrebné uviest nazov sutfaziaceho a ICO, inak bude platba
vratend). O tomto prevode predlozi spolu so sitaznym navrhom doklad o Uhrade z banky.
Zlozenim financnej zabezpeky sa rozumie def jej pripisania na ucet vyhlasovatela.

Utastnik sutfaze je povinny pred podanim sutazného navrhu zaplatit pausalnu nahradu
vydavkov vyhlasovatel'ovi v sume 50,00 Eur prevodom na ucet vyhlasovatel'a sutaze ¢islo
uctu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny
symbol: 20257242 (do poznamky je potrebné uviest nazov sitaziaceho a ICO, inak bude
platba vratena). Ugastnik sitaze predloZi o tomto prevode doklad o uhrade z banky spolu
so sutaznym navrhom. T4ato nahrada sa ucastnikovi sitaze nevracia.

Vybratému ucastnikovi sut'aze bude suma zabezpeky zapocitand do ndjomného.

NeuspesSnym ucastnikom bude zabezpeka vratend najneskor do 15 dni odo diia ukoncCenia
sutaze. V pripade zruSenia sutaze av pripade odmietnutia sutazného navrhu bude
zabezpeka vratena uCastnikom najneskér do 15 dni odo diia vyhlasenia sutaze za zruSenu
alebo odo diia odmietnutia sit'azné¢ho navrhu.

V pripade, ze po ukonceni sutaze vybraty ucastnik akymkol'vek sposobom zmari uzavretie
zmluvy, zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatela.



2.6.

2.7.

2.8

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami, musia najneskor v defi podévania sutazného navrhu
dovfsit vek 18 rokov.

Predlozeny navrh nie je mozné odvolat pouplynuti lehoty urfenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

Kazdy ucastnik sitaze moze podat iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskdr tym istym ucCastnikom sutaze rusi jeho predchadzajuce podané navrhy. Predlozeny
navth nie je mozné menif a doplfiat, ani ho upravovat pouplynuti lehoty urlenej
na predkladanie sut'aznych navrhov.

Sutazny navrh doru€i ucastnik sutaze bud do elektronickej schranky vyhlasovatela
s oznatenim: ,SSN - NEOTVARAT - Obchodn4 verejna sit'az na nijom nebytového
priestoru na Muchovom namesti v Bratislave, k. 0. Petrzalka* v drioch od 24. 02. 2025
do 25. 04. 2025 do 15,00 h., alebo v listinnej podobe osobne do podatelne Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obalke
suvedenim mena a postovej adresy ucastnika s oznaGenim: ,,SSN - NEOTVARAT -
Obchodna verejna sutaz na nidjom nebytového priestoru na Muchovom namesti
v Bratislave, k. u. Petrzalka* v pracovnych diioch od 24. 02. 2025 do 25. 04. 2025 do
15,00 h., alebo postou na adresu Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy s hore uvedenym
oznacenim na obalke v diioch 24. 02. 2025 do 25. 04. 202S. V pripade dorucovania navrhu
postou sa za den doruCenia névrhu povazuje deni dorucenia poStove] zésielky
vyhlasovatel'ovi.

Sutazné podmienky a podklady je mozné =ziskat na internetovej stranke mesta:
https://bratislava.sk/mesto-bratislava/transparentne-mesto/majetok-mesta/obchodne-verejne-
sutaze

Obalky so sutaznymi nadvrhmi sa budu otvéarat’ a sitazné navrhy sa budu vyhodnocovat
najneskor do 30. 04, 2025, Otvaranie obalok je neverejné.

Vitaznému ucastnikovi sutaze bude v lehote do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej
verejnej sut'aze odoslany list s oznamenim o prijati jeho sut'azného navrhu. Vitazny u¢astnik
sutaze je povinny do 15 dni odo dia doruCenia oznamenia o prijati sutazného navrhu
dorucit’ vyhlasovatel'ovi sutaze sedem (7) podpisanych vyhotoveni navrhu zmluvy o ngjme.
Pravost’ podpisu ucastnika sutaze aspon na dvoch (2) vyhotoveniach navrhu zmluvy o
najme musi byt uradne overena.

Vyhlasovatel’ sut'aze si vyhradzuje pravo zrusit obchodn verejnt sutaz:

2.13.1 kedykol'vek do prijatia navrhu, t.j. podpisania zmluvy o najme vyhlasovatel'om;
2.13.2 aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlésila obchodna verejna
sutaz alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimo¢né dovody, pre
ktoré nemozno od vyhlasovatela pozadovat, aby v obchodnej verejnej sutazi pokracoval,
pricom o zruSeni obchodne] verejnej sutaze rozhoduje mestské zastupitel'stvo
nadpolovi¢nou va¢sinou vsetkych poslancov.

O zruSeni sutaze buda ucastnici sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. Zru$enie
sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a na internetovej stranke www bratislava.sk

Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sutaze alebo budi dorucené po termine stanovenom vo vyhlaseni
sutaze, a zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut navrh, ktory predlozi osoba, ktora v
predchadzajucej obchodnej verejnej sutazi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo
osoba, ktora ako najomca uzatvorila s vyhlasovatelom ndjomnt zmluvu a tato bola
ukoncena z dévodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu; to plati aj pre osobu, ktora je
majetkovo alebo personélne prepojena s osobou, ktord v predchadzajicej obchodnej verejnej



2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

sut'azi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo s osobou, ktord ako najomca uzatvorila s
vyhlasovatelom najomnu zmluvu a tato bola ukoncena z dévodu poruSenia zmluvnych
povinnosti najomcu. Oznamenie o odmietnuti predloZzenych sutaznych navrhov odosle
vyhlasovatel' dotknutym ucastnikom sutaze do 15 dni odo dia vyhodnotenia obchodne;j
verejnej sut'aze.

Vyhlasovatel ma pravo v pripade zistenia formalnych nedostatkov sutazného navrhu, ktoré
nemenia obsah sutazného navrhu, vyzvat’ ucastnika sitaze na doplnenie a vykonanie opravy
sutazného navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade mérneho uplynutia
lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel vyhradzuje pravo vyradit' takyto
sitazny navrh zo sutaze. Oznamenie o vyradeni sutazného navrhu odosle vyhlasovatel
dotknutému ucastnikovi sutaze do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel’ neuhradza u€astnikom sut'aze naklady spojené s ich u€ast’ou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a ucastnici sutaze v plnej miere zndSaju vSetky naklady s ich ucastou v
satazi.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit’ zmluvu o najme s vitazom sutaze. V pripade,
ak nedojde k dohode s vitazom, vyhlasovatel si vyhradzuje pravo oslovit dalSieho
ucastnika sut'aze podl'a poradia v ohodnoteni sutaznych navrhov.

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov sitaze pravdivost skuto¢nosti
deklarovanych v sitaznom navrhu.

Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené najneskér do 20 dni odo dna
vyhodnotenia sat’aznych navrhov na internetovej stranke mesta : www.bratislava.sk, ako
aj na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

a) Utastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych ugastnikov v obchodnej verejnej
sut'azi, ktori splnili podmienky tejto sutaze, bude najvyssie navrhované najomné v ¢lanku
II. zmluvy o n4yme povazované za vychodiskové najomné pri kone¢nej faze vyberu vitaza
v elektronickej aukcii.

b) V pripade viacerych ucastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej sut'aze,
postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou elektronickej aukcie.
Podrobné podmienky ucasti v elektronickej aukcii budi uvedené v pozvanke naucast
v elektronickej aukcii.

c) Ak sa do sutaze prihlasi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sutaze, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zavdzuje predlozit’ upraveny navrh predlozene;j
zmluvy o ngjme v siedmych (7) vyhotoveniach, v ktorych uvedie ngjomné podla vysledku
elektronickej aukcie v lehote stanovenej v bode 2.12.

20.21. Utastnik sutaze berie na vedomie, Ze vyhlasovatel sitaze ma povinnost vietky navrhy

3.

3.1.

podané do obchodnej verejnej sutaze zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov, po dobu miniméalne 30 dni, na uUradnej tabuli vyhlasovatela a na
webovom sidle vyhlasovatela.

Kritéria pre posudzovanie sut’aznvch navrhov:

Kritériom pre posudzovanie sutaznych navrhov je najvysSie ponuknuté ndjomné za najom
nebytového priestoru v sulade s bodom 9 (posledna veta) a bodom 1.3. tohto vyhlasenia; toto
sa primeranie vztahuje aj v pripade pouzitia prvkov elektronickej aukcie. Vyska
ponukaného ndjomného — vaha kritéria 100%.



B/ Obsah sut’ainého ndavrhu

Sutazny navrh musi obsahovat”:

1. Navrh zmluvy o name nebytového priestoru podla prilozeného vzoru doplneného tcastnikom
podlabodu 1.1. b), d), f) abodu 1.3.

2. Potvrdenie o uhrade finan¢nej zabezpeky podla ¢lanku 2 bod 2.1.
3. Potvrdenie o uhrade pausalnej ndhrady vydavkov vyhlasovatela podl'a ¢lanku 2 bod 2.2.

C/ Sumur zdakladnych terminov obchodnej verejnej sut'aZe

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut'aze najneskor do 24. 02. 2025,

2. Termin predkladania sit'aznych navrhov od 24. 02. 2025 do 25. 04. 2025 do 15,00 h.
3. Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sutaznych navrhov najneskér do 30. 04, 2025,
4

. Vysledky vyhodnotenia sutaze budi zverejnené v termine najneskdér do 20 dni odo dia
vyhodnotenia sat’aznych navrhov.

V Bratislave dia

Ing. arch. Matas§ Vallo
primator



DOVODOVA SPRAVA
PREDMET:
Navrh na najom nebytového priestoru v polyfunkénom dome na Muchovom namesti v
Bratislave, k. 0. Petrzalka, formou obchodnej verejnej sitaze s moznost'ou vyuzitia prvkov

elektronickej aukcie a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sutaze.

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV:

Nebytovy priestor v celkovej vymere 195,77 m? nachadzajuci sa na prizemi stavby
polyfunkéného domu na Muchovom namesti v Bratislave, k. 0. Petrzalka, postavenej na
pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. €. 4691/91 — ostatna plocha vo vymere 551 m? a parc. €.
4691/92 — ostatna plocha vo vymere 573 m?, k. u. Petrzalka, zapisanych na LV &. 3095.

UCEL NAJMU:

Utel najmu navrhne sutaziaci, pricom plati podmienka, Ze sluzbami (hlavnymi ani
vedlajsimi) poskytovanymi v predmete najmu nesmu byt pivaren, kréma, bar, no¢ny klub,
diskotéka, eroticky salon, striptiz, masaze, heriia, zalozna, pozicoviia dopravnych
prostriedkov.

DOBA NAJMU:

Né4jomna zmluva bude uzatvorend na dobu neurcitu, ktora za¢ne plynit diiom odovzdania
predmetu ndjmu najomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

MINIMALNA VYSKA NAJOMNEHO:

Minimalna vyska ndjomného je urfenéd znalcom po zaokruhleni nahor v sume 2.442,00 Eur
mesacne, t.j. 29.304,00 Eur ro¢ne za cely nebytovy priestor.

SKUTKOVY STAV:

Nebytovy priestor, ktory ma byt predmetom nimu, sa nachadza v rozostavanej stavbe
polyfunkéného komplexu na Muchovom namesti v Petrzalke. Stavba je pristupnd z ulice
Cemysevského, kde su situované aj parkovacie miesta s pripravou pre nabijacie stanice.
Stavba méa 8 nadzemnych podlazi a jedno podzemné poschodie, v ktorom sa nachadzaju
kobky ku kazdému bytu a OST pre dialkové kurenie. Na 1. NP sa nachadzaju byty,
polyfunkcia a NN rozvodiia. V projekte sa zrealizovalo 103 bytov, z toho 52 bytov pre
najomné byvanie a 51 bytov pre nahradné ndjomné byvanie, a 4 nebytové priestory pre
obciansku vybavenost. Za budovou na parc.C. 4691/90 sa na jar 2025 zahaji realizacia
projektu Park Muchovo namestie, ktory by mal byt dokoneny do 9/2025. Tento park bude
volne dostupny pre vSetkych obCanov. V suCasnosti prebieha kolaudacné konanie projektu
polyfunkéného komplexu na Muchovom namesti, priblizny termin ukoncenia kolaudacie je
5/2025.

Na zaklade vyssie uvedenych skutoCnosti Sekcia spravy nehnutelnosti navrhuje vyhlasit
obchodnu verejnu sut'az na ngjom uvedeného nebytového priestoru. Obchodna verejna sutaz
bude wvyhlasend v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 526/2024 zo diia 23.05.2024, ktoré upravuje vseobecné podmienky obchodnych



verejnych sutazi na ngjom nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a v stulade s
podmienkami uvedenymi v prilohe ndvrhu uznesenia o vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze.
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Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 07 83 0039 25 00

podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Vlastnik
Nazov:

sidio:

v zastupent:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN - ngjomné:

Variabilny symbol - najomné;

IBAN — zalohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:
IBAN — depozit a zabezpeka:

Variabilny symbol - depozit a zabezpeka:

(,Prenajimatel")
a

Najomca:

Obchodné meno [Meno a priezvisko]:
Sidio [Miesto podnikanial.
Konajuc:

Zapis v:

ICO:

DIC:

iC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca")

(,Zmluva")

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

ing. arch. Matusom Vaiiom, primatorom mesta,
osoba opravhena na podpis zmluvy

ing. Janka Bargerova, riaditelka sekcie spravy
nehnutelnosti, na zaklade Podpisového poriadku ucinného
ku dnu podpisu Zmluvy

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

7830039 25

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

7830039 25

SK72 7500 0000 0000 2582 4903

7830039 25

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznaduju jednotlivo aj ako ,Strana” a spolodne ako ,Strany”.

Clanok |
Predmet Zmluvy a t¢el najmu

1.1 Prenagjimatel je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru o celkove] vymere 19577 m?
nachadzajlceho sa na prizemi stavby poiyfunkéného domu na Muchovom némesti v Bratislave, k. u.
Petrzalka, postavenej na pozemkoch registra ,C" KN parc. €. 4691/91 — ostatna plocha vo vymere 551 m?



1.2

1.3
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1.5

2.1

2.2

2.3

a parc. €. 4691/92 — ostatna plocha vo vymere 573 m?, k. 0. PetrZalka, zapisanych na LV ¢. 3095 (nebytovy
priestor dalej len ,Predmet najmu® abudova, vkiorej sa nachadza, dalej ako ,Budova’). Pédorys
Predmetu ngjmu tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomea berie do prenajmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom").

Uselom Ngjmu je uZivanie Predmetu najmu uvedené v prilohe &. 2 tejto Zmluvy, v ktorej je uvedeny popis
uselu najmu (,U&el najmu*). Njomca sa zavézuje Predmet ngjmu vyuzivat vyludne na Ugel najmu. Pre
pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvnd pokutu vo vyske 17 EUR ato za
kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomea sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu najmu
a Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet najmu spdsobily na uZivanie na Ugel ngimu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Uel najmu; a zarover

stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich oséb.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravnheny disponovat' s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené v8etky potrebné interné sthlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurgitl a zacina plynat dfiom odovzdania Predmetu ngmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoni v prvy defi mesiaca hasledujlceho po
mesiaci, pocas ktorého Najomea riadne spini v8etky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté
v bode 2.6 tejto Zmluvy a blizSie Specifikované v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy,
pokial sa Strany nedohodnu inak. Defi odovzdania Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi najmenej 2
(dva) dni vopred, pokial sa Strany nedohodnu inak.

QOdovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol”). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdu Stranu a bude obsahovat’

a) skutoGnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Ngjomcovi;

¢) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoznujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meradov;

f)  sUpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu néjmu a doba na ich odstranenie,
ak sanaich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
sucastou Najmu vyklad, podla bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran ainé skutodnosti, ktorych vyznaCenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.
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3.1

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu ndjmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

spbdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomcaje povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske suctu sumy Depozitu podla bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na néajomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy; Ngjomca suhlasi, Ze
vyska tejto zmluvnej pokuty je oddvodnena vyskou nakladov Prengjimatela slvisiacich s vyberom
Najomeu a rezervaciou Predmetu ngjmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym sQvisiacim
uslym ziskom Prenajimatela ako aj so skutoSnostou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Strany sa dohodil, Ze Prenajimatel je opravheny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a véas zlozit Depozit v stlade s bodom 5.1
ab.2 tejto Zmluvy afalebo zlozZit Zabezpeku na najomné v sllade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo
odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v stlade s bodom 5.8 tejto Zmluvy alalebo odovzdat Prenajimatelovi
notarske exekuéné zapisnice v stlade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Ill
Najomné a prevadzkové naklady

Na z&klade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zagiatku Doby najmu zavazuje platit najomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.6 az 3.12 tejto Zmluvy).

Néjomné
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Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona &. 18/1996 Z.z. o cenach v plathom zneni
dohodou Stran ako mesadné najomné vo vyske [...] EUR za kazdy kalendarny mesiac, t.j. roéné najomné
vo vyske [...] EUR zakazdy kalendarny rok, ak tato Zmluva neuréuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné aZz do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu. Pocnuc kalendarnym
rokom nasledujlicim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie") sa bude
najomné zvysovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa najomné podla bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b) pre dalSie kalendarne roky sanajomné platné k 31. decembru urgitého roka bude kazdoroéne vzdy k 1.
januaru nasledujuceho roka zvySovat oroénl priemerni mieru inflacie meranu harmonizovanym
indexom spotrebitel'skych cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Europskej
Unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajlceho kalendarneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej v8ak 0 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zvergjiovany, bude
nahradeny inym oficialnym indexom Eurdpskej Unie, ktory mu bude povahou najblizsi auréi ho
Prenajimatel.

Najomné podla bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznacuje spolu aj ako ,Najomné",

Najomea je povinny platit’ Najomné mesacne vZdy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlcej Casti zapodita Zabezpeka na ngjomné podia bodu
5.7 tejto Zmluvy. Zabezpeka zlozena najomcom podla podmienok obchodnej verejnej sitaze sa zapodita
do vysky najomného podia bodu 3.2 odo dfia zadiatku Doby ngimu az do dia, kedy vyska finandnej
zabezpeky takto v Sasti pokryje vysku Najomného.

V pripade, ak bude Zmluva skon¢ena k inému datumu ako ku diu, ktorym kondi mesiac alebo ak bude na
iné Udely podla tejto Zmluvy potrebné urdit' denné najomné, toto sa urdi ako 1/30 Najomného za dany mesiac
av pripade potreby sa vynasobi poctom dni, poCas ktorych bude v danom mesiaci trvat' Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skongena k inému diu ako ku dfiu, ktorym kon¢i mesiac a Najomca bude mat uhradené



v8etky zavazky vodi Prenajimatelovi podia tejto Zmiuvy aiebo suvisiace s touto Zmiuvou, vratane spornych
ariadne vréti Prenajimatelovi Predmet najmu v stiade s &iankom Xii tejto Zmiuvy, Prenajimatel vréati
zostatok posiedného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dfia skondenia tejto Zmiuvy ha ucet
Najomeu uvedeny v zahiavi tejto Zmiuvy.

Prevadzkové naklady
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3.10

3.11

3.12

Najomca sa zavazuje zabezpelit si dodavku vSetkych siuZieb spojenych snajmom (najmé odvoz a
iikvidaciu odpadu, atd.) samostatne uzatvorenim zmilv priamo s dodavateimi jednotiivych siuzieb s
vynimkou dodavky vody a dodavky eiektrickej energie, ktoré zabezpedi Prenajimatel.

Prevadzkové nakiady na dodavku vody (vodné, stoné) ana dodavku eiektrickej energie do Predmetu
najmu (,Prevadzkové naklady") nie su zahrnuté v Najomnom. Prevadzkové nakiady je Najomeca povinny
piatit Prenajimateiovi podia skutodne nameranych hodndt na prisiusnych meracich zariadeniach
nainstaiovanych pre Predmet najmu.

Najomca sa zavazuje okrem Prevadzkovych nakiadov piatit' uhrady za dodavku siuzieb spojenych s najmom
(najma za odvoz a iikvidaciu odpadu, atd.) priamo dodavateiom tychto siuZieb. Najomca sa zavazuje
uzatvorit zmiuvy na dodavku jednotiivych siuZieb priamo s dodavateimi do 30 dni odo dha podpisania tejto
Zmiuvy obidvoma Stranami a kopiu tychto zmilv predioZit Prenajimateiovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za
kazdé porusenie povinnosti podia predchadzajlcej vety si Strany dohodil zmluvnd pokutu vo vyske 4,00
Eur/defi za kazdy den trvania porusenia tejto povinnosti.

Na Uhradu Prevadzkovych nakiadov je Najomeca povinny piatit Prenajimateiovi mesaéne zalohové platby.
Ku dfu uzatvorenia tejto Zmiuvy je zalohova platba na Prevadzkové nakiady v Sasti dodavky vody vo vyske
[...] EUR mesalne av Casti dodavky eiektrickej energie vo vyske [...] EUR mesacne, spolu vo vyske [...]
EUR mesaéne. Najomca suhlasi stym, Ze Prenajimatel je opravneny v odbvodnenych pripadoch
upravovat sumu zélohovych platieb na Prevadzkové nakiady, najméa ak je to preukazatelne potrebné na
prisluné obdobie (napr. v pripade zmien cien aiebo spotreby energii, siuZieb adalSich poloZiek
Prevadzkovych nakiadov). Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové nakiady a Uéinnost tejto zmeny
oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne. K zmene sumy zalohovych platieb podia predchadzajlcej vety
déjde jednostrannym pravnym ukonom formou oznamenia zo strany Prenajimatela.

Najomeca sa zavazuje uhradzat' Prenajimateiovi zalohové platby na Prevadzkové nakiady mesaCne vzdy
najneskér do 20. (dvadsiateho) dria prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je zalohova
platba platena, s vynimkou zalohovych platieb na Prevadzkové nakiady za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu,
na ktoré sa Najomcoviv zodpovedajlcej Casti zapoCita Zabezpeka na ngjomné podia bodu 5.7 tejto Zmiuvy.

Skutodna vyska Prevadzkovych nakiadov bude urCena pre kazdy kalendamny rok spravidla do 15. maja
nasledujuceho roku. V pripade, ak to oddvodiuju zudtovacie obdobia dodavatelov energii aiebo inych
zZloziek Prevadzkovych nakiadov, Prenajimatel je opravneny urdit' skutodnl vysku Prevadzkovych nakiadov
aj kinému diu aktuéalneho kalendarneho roka pre predchadzajuci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
suhrnnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové nakiady zaplatenych Najomcom za predchadzajlci
kalendarny rok a (i) suhrnnou sumou skutocnych Prevadzkovych nakiadov Uétovanych Prenajimateiovi za
predchadzajlci kalendarny rok (,Bilancia PN*) bude bud (i) v pripade, ak bude mat' Najomca uhradené
v8etky svoje zavazky vodi Prenagjimateiovi podia tejto Zmiuvy, odpoditany z nasledujlcich zalohovych
platieb Najomou na Prevadzkové nakiady (v pripade kladnej Bilancie PN) aiebo (i) zaplateny Najomcom
Prenajimateiovi (v pripade zapornej Bilancie PN) spdsobom a v termine podia bodu 4.6 tejto Zmiuvy.

Skondenie Zmiuvy k inému datumu ako ku dru, ktorym kondi mesiac, hema vplyv na zélohovu platbu na
Prevadzkové nakiady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat’ Najomca uhradené vSetky svoje
zavazky vodi Prenajimateiovi podia tejto Zmiuvy aiebo stvisiace s touto Zmiuvou, vratane spornych a vrati
Prenajimateiovi Predmet najmu v stlade s &lankom Xii tejto Zmiuvy, Prenajimatel vréti zostatok zalohovej
platby na Prevadzkové nakiady, ktory sa uréi ako alikvotna Sast’ Prevadzkovych nakiadov za obdobie od
prvého diia daného mesiaca ku dfiu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimateiovi podia &lanku Xii
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4.2

4.3

4.4

4.5
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tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dfia zUStovania zalohovych platieb v8etkych zloZiek
Prevadzkovych nékladov za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vsetky pefiazné zavazky Najomeou podla tejto Zmiuvy su splatné v EURO podla podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Ngjomné je Najomca povinny platit na U¢et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,ngjomné” a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady na
Udet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zélohové platby, Depozit a Zabezpeku na ngjomné na udet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s dovetkom ,depozit' alebo ,zabezpeka na ngjomné” a s variabilnym symbolom pre depozit
a zabezpeku, ostatné platby na ucet, ktory Prenajimatel uréi (,Prislusny tcet Prenajimatel'a").

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, v8etky platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na Prislusny UCet Prenajimatela.

Ak v slvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkové alebo obdobnéa povinnost
na zaklade v8eobecne zavazného pravneho predpisu alalebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy alalebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dan alebo
poplatok bude su¢astou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Najomca hema pravo zadrziavat' a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podra tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Néjomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial N&jomca méze Predmet najmu uZivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len
za ten 8as, ked Najomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Zze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Ngjomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytodného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dia, ked doslo ku skutoénostiam zakladajucim toto
pravo.

V8etky platby vratane sankénych, ktoré je Najomea povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Ngjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi doruCenej faktury Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej ha danej fakture. Platby uvedené v bode 3.4, 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy je Najomca
povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktury.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania. Tato zmluvna
pokuta prinaleZi Prenajimatelovi odo dha zadatia omesSkania bez nutnosti dorudenia akéhokolvek
upozornenia a vyska tejto pokuty bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela
vypovedat tlto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajliceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit’ dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat' pristupové karty Najomeu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektoru z platieb dohodnutych podla tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa hebude povaZovat za porusenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to az
do riadnej Uhrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktori ma dodavatel vody, plynu alebo elektriny
stanovenu na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruseni dodavky.



4.8

4.9

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uZ bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky Ucel platby, je obdobie
alalebo el platby, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urdit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidia
pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Najomea hie je opravneny zapoditat' Ziadne pohladavky, ktoré ma voci Prenajimatelovi, vodi pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel vodi Najomcovi; najmé nie vSak vyludne, Ngjomné, zalohova platba na Prevadzkové
naklady, uroky zomeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehaju Ziadnemu zapoditaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2
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Najomea je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny udet
Prenajimatela depozit vo vyske suctu 3-nasobku (trojnasobku) mesacného najomného podla bodu 3.2 tejto
Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesadnej zalohovej platby na Prevadzkové naklady podla druhej vety
bodu 3.9 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je poénuc odovzdanim tohto zabezpelovacieho opatrenia Prenajimatelovi az do
uplynutia patnastdnovej lehoty podla bodu 5.6 tejto Zmiuvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky voGi Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Najomea
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podia tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto
Zmluvou, nhajma nie v8ak vylucne Najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady, zapornu Bilanciu PN,
Uroky z omeskania, zmluvné pokuty anarok Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, Najomea je povinny doplnit Depozit do
vysky podla bodu 5.1 vysSie ato do 10 (desiatich) dni odo dfia dorudenia oznamenia Prenajimatela
o0 Cerpani Ngjomeovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatoénej lehote 7 (sedem) dni od
doruCenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prengjimatel ma pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajlicej sumy.

V pripade, Zze Njomca Ziada Prenajimatela o sthlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podla bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny poZadovat navysenie Depozitu nad ramec sumy podla bodu 5.1
vy§8ie ato minimélne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do pdévodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien.

V pripade skondenia Zmluvy a vZdy za predpokladu, Ze Najomca riadne splni vSetky svoje povinnosti podla
tejto Zmluvy alebo sUvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskdr do 90
(devatdesiatich) dni po skoneni Zmluvy, nie v8ak skor ako 15. (patnasty) defi po Uplnom splneni vSetkych
zavazkov Najomeu z tejto Zmluvy alebo sUvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne
nesplni v8etky zavazky z tejto Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude zniZzena o zavazky Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

5.7

Najomea je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny udet
Prenajimatela zabezpeku na najomné vo vyske sU¢tu 3-nasobku (trojnasobku) mesadného najomného
podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové naklady
podla druhej vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Zabezpeka na najomné"). Zabezpeka na
najomné sa zapodita odo diia zadatia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu av sulade s bodom
3.4 tejto Zmluvy a prvé 3 (tri) zélohové platby na Prevadzkové naklady v rozsahu a v stlade s bodom 3.10
tejto Zmluvy.



Rucenie
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Najomea je do 3 (troch) pracovnych dni odo dha doruCenia tejto Zmluvy povinny predioZit Prenajimatelovi
rucitelské vyhlasenie vSetkych osbb, ktoré maju byt ku diu predloZzenia zapisané podla prislusnych
pravnych predpisov ako koneéni uZivatelia vyhod Najomeou v Registri partnerov verejného sektora a/alebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto os6b musi byt Uradne osved&ena. Zavazny vzor rucitelského
vyhlasenia tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedného konetného uZivatela
vyhod a tento je totoZzny s osobou Najomeu, Ngjomca je tuto skutonost povinny Prenajimatelovi pisomne
vyhlasit' a Cestné vyhlasenie Prenajimatelovi predloZit v lehote podla prvej vety tohto bodu 5.8 Zmiuvy.
Pravost podpisu Najomcu na Gestnom vyhlaseni musi byt Uradne osved&ena.

Notarska zapisnica

59

Najomea je do 3 (troch) pracovnych dni odo dha doruCenia tejto Zmluvy povinny predioZit Prenajimatelovi
notarsku zapisnicu, ktorad ma nalezitosti podla § 45 ods. 1 pism. ¢) Exekudného poriadku a ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekudného poriadku vyhlasi, Ze stihlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekUciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notérska zapisnica musi byt spisana podla Prilohy &. 4 tejto Zmluvy.

Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

5.10

5.11

5.12

6.1

6.2

Strany sa dohodli, Ze ak za porusenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnl
pokutu v ingj vyske, Najomca je za kazdé porudenie svojej povinnosti podla tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 5 000,00 EUR.

Najomeca sa zavazuje zaplatit zmluvnl pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil poruSenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany plnit’ povinnost, ktorej
splnenie bolo zabezpedené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenagjimatel' je opravneny pozadovat nahradu Skody spOsobenej porusenim
povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuje tuto zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit' a pocas celej Doby ngjmu udrZiavat' na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajlce nasledujuce rizika;

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek $kody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Ngjomcu, Prenajimatela amajetku tretich osdb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej
Zivelnymi pohromami, apre pripad rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lupeznym
prepadnutim arizika vandalizmu;

¢) poistenie zodpovednosti Najomeu za Skodu spdsobenu prevadzkovou Cinnostou Najomeu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt' 0s6b hachadzajlcich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplathiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sluZiacich na obdobny ucel.

Prenajimatel méa pravo po dohode s ngjomcom urcit vysku suhrnného poistného plnenia podla poistnych
zmlav podlabodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomea je povinny uzatvorit' dodatok, ktorého predmetom bude urSenie



6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

vy8ky suhrnného poistného plnenia podla poistnych zmldv najneskor do 3 mesiacov od U€innosti tejto
Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podla poistnych zmllv, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predloZit Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v
priebehu Doby najmu na poZziadanie Prenajimatela.

Pre vylu¢enie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
alalebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok VIl
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpeCi uzivania schopnost’ Predmetu najmu na viastné naklady ato v stave,
ktory je v sUlade s platnymi pravnymi predpismi vzt'ahujucimi sa na prevadzku, ktor( Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie v8ak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmiuvy.
Najomea je povinny na vlastné naklady zachovavat' a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat' naklady
spbdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavézuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonat' Prenajimatel aumoznit mu ich
vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial' nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenagjimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich oséb -
dodavatelov. Najomca berie ha vedomie asuhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu najmu pocas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za i¢elom
zabezpelenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomea je povinny bezodkladne upozornit Prengjimatela, ak poskytovanie sluzieb podia bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poZiadat' Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby analiehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerugenie poskytovania dodavky vody a elektrickej energie spdsobené vy$sou mocou alebo nezavislymi
dodavatelmi vody a elektrickej energie. Prenajimatel sa zavézuje vyvinit primerané Usilie za U¢elom
obnovenia poskytovania vody a elektrickej energie v 8o najkratSom Case.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomea je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vzniki
v dosledku Sinnosti a/alebo opomenutia Ngjomcu alebo osdb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
alalebo do Predmetu najmu. Ngjomca je nezavisle od povinnosti opravit' vzniknutu Skodu povinny
bezodkladne oznamit’ Prenajimatelovi vznik Skody, ktoru Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré heoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomea je povinny
prijat’ vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove
alalebo Predmete najmu v slvislosti s uz vznikajucou skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani kody v stlade s bodom 8.1 vy$Sie, Prenajimatel poziada Najomeu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu skody, nie v8ak v dihsej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutocni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutodnit' tieto prace,
vréatane uskutoCnenia prostrednictvom tretich oséb a Najomea je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit’ Prenajimatelovi véetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.
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9.1
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9.5

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespOsobil aku ktorym doslo v désledku poZiaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidia
alebo konstrukénych avnutornych chyb Predmetu ngjmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vys$Sej moci, vzbury, povstania aStrajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvéleni. Primerana lehota pre obnovenie
zadina plynut odo dna, kedy Prenajimatel dostal poistné plnenie z poisteni podla bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vysSie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, pridom vyska Skody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zadne plynut' odo dfia, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dria, kedy mu N&jomca vznik skody oznamil alebo odo diia, kedy sa Prenajimatel
0 vzniku $kody s prihliadnutim na v8etky okolnosti mohol dozvediet, podla toho Go nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomeca hie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie v8ak vyluSne na akékolvek stavebné Upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, klrenia, ventilacie apod.
(,Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a 8pecifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpoCet, vratane dokumentécie Ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj stihlas so Zmenami opravheny podmienit’ predchadzajlcim navysenim Depozitu podla
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podla svojej vlastnej Uvahy. Prenajimatel’ sa mdze, ale nemusi vyjadrit, Gi
mav umysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) alebo &i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku dfiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla élanku Xl tejto Zmluvy (,stav ku diu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vZdy za to, Ze Najomea je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit' Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu ngjmu podla tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné naklady.
Najomca je povinny zabezpelit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budd vykonavat vylucne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajucimi vykonavanym pracam.

Ukondenie prac na Zmenach je Njomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoCnych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Najomea nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravheny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu néjmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podla bodov 9.1 az 9.4 tohto ¢&lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podlia prislusnych ustanoveni zak. &. 5952003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.
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Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet ngjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat) dni odo dha
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) ha
naklady Najomcu a Ngjomca je povinny néklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynaloZzenych Prenajimatelom, vréatane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit’

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vyludne s predchadzajucim pisomnym slhlasom
Prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zarovef

b) zaporusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady abez sthlasu Najomcu vykonavat’ sanatné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpedenstvu. Takéto nlidzové sanadné
prace budd uskutoénené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podia bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomea je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit' plneniu sanaénych prac alebo
spbsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni v suvislosti
s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zl'avy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomea je povinny dodrZiavat' vSetky v8eobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemne
samospravy ako aj zavazne rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu ngjmu, Budove aich uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v sllade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osbb anesmie
pouzivat' latky, postupy a zariadenia rudiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove alalebo
poskodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla
prislugnych pravnych noriem platnych na Uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsSetky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
v§eobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi, predovsetkym zakon ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni, najma nie v8ak vyluéne Ulohy podla § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo v8eobecne zavéaznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v8ak vyluSne povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene adoplneni niektorych zakonov
v plathom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni;

¢) povinnosti vyplyvajuce z platnych v8eobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto tykajlcich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
UdrZby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023
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0 nakladani s komunalinymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v plathom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie v8etkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpednosti aochrany zdravia osob, ktoré sa
nachadzajl v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa
v Predmete najmu.

Najomea je zodpovedny za bezpedny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete najmu.
Najomea je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych véad.
Najomca sa zavazuje pouZivat v Predmete najmu av Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedCenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Najomeca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat aani umoznit vnasat' tretim osobam
akékolvek nebezpedné materialy. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne
afinanéné gkody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat' zaujem Predmet najmu uzivat' ingym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Néjomca sa zavazuje po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela poZiadat
prislugny stavebny Urad o schvalenie zmeny UCelu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoChovat pripadné zasobovanie v stlade s povolenim prislusného Uradu.

Najomeca ma pravo na primerané oznadenie Predmetu najmu na prieceli Predmetu najmu. Vizualna podoba
a text oznadenia Predmetu naimu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je
vyklad stgastou Najmu, podlieha predchadzajicemu sthlasu Prenajimatela. Navrh Najomecu na oznacenie
Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sU€astou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (p&tnastich) dni odo diia podpisu Preberacieho
protokolu. N&jomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela oznaGenie
menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote 15 (patnast) dni od
doruCenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Najomea je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vetky povinnosti Najomeu podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju
alebo slvisia s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit nerudeny vykon prav Najomeu spojenych s naimom Predmetu najmu.
Po celu Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢innosti Najomeou, mézu byt v Budove vykonavané v Gasoch podla vlastného uvazenia
Prenajimatela. Najomca suhlasi stym, Ze rusivé stavebné arekonstrukéné prace v Budove moézu
vykonavané v pracovnych dfioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. apocas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykonavané v tomto Sase sa nepovazuju za porusenie tejto Zmluvy Prenagjimatelom a Ngjomca nema
z tohto dévodu pravo na zniZenie Najomného.

Najomea je povinny bez zbytodného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spraveu Budovy o vzniku havérie v Budove, umoznit' Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vsetkych druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla okolnosti daného pripadu méZe byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej haverijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie aodstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tuto povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
1.000,- EUR zakazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade nalichave;
potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
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alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstupit do Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia
Najomeu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za UCelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Ngjomcu podla tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajliceho oznamenia Najomcovi deft vopred; oznamenie je Prenajimatel opravheny
urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu Njomcu alebo telefonicky na Sislo
Najomeou uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit' udast’ svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Ngjomca neumozni Prenajimatelovi vykonat' kontrolu oznamenu podla
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstlpit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajliceho oznamenia Najomcovi;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami alebo kupujucimi
na zaklade dohody s Ngjomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit UCast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstupit do
Predmetu ngjmu s tretimi osobami aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

¢) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomea je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat’ o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé;

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolodnika Ngjomeu;

b) zmenu udajov o banke a USte Najomceu;

¢) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
restrukturalizécie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuiju riadne a v8asné pinenie povinnosti Najomeu podla tejto
Zmluvy;

f)  tykajlcich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podla bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalieho trvania opravneni Ngjomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Ngjomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 70,- EUR za kaZdé jednotlivé porusenie.

Najomea nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podia bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit' Ziadneho z konednych uZivatelov vyhod Néjomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k umyslu
Najomeou do 30 (tridsiatich) dni odo diia oznamenia Umyslu Ngjomcu Prenajimatelovi a svoj suhlas je
opravneny okrem iného podmienit predloZenim rugitelskych vyhlaseni podlia bodu 5.8 tejto Zmluvy véetkymi
navrhovanymi koneénymi uzivatelmi vyhod.

Clanok Xl
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postUpit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uZivanie Predmetu hajmu alebo jeho ¢asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Ucel, vratane nie
v§ak vyludne napr. na Ucel zriadenia sidla alebo doruGovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajlceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnéjme.

Strany tymto beru na vedomie, Ze Predmet hajmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat' prava apovinnosti Prenajimatela vyplyvajuce z tejto Zmluvy. Ak déjde k zmene vlastnictva
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Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia Prenajimatela apravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat’ dohodu o postupeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Zze Najomca vypovie tuto Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet' s novym vlastnikom najomnd zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet’ ndjomnu zmluvu podla predchadzajlicej vety, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi
zmluvnud pokutu vo vygke Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomeca tymto neodvolatelne sthlasi s postlpenim a/alebo zalozenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo slvisiaceho stouto Zmluvou ako zabezpeky voéi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho sthlasu Najomeu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) dfiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) driu, kedy nadobudne uinnost odstupenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenagjimatelovi prazdny, Eisty, v dobrom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vSetkym prislusenstvom, instalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s Cerstvym naterom a je povinny vypratat' z Predmetu najmu vSetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu néajmu a odstranit
v8etky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podla bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vylucenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné néklady vymalovat a uviest Predmet najmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujlci pre dali prenajom, &im nie su dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku
o odstraneni Zhodnotenia.

Najomea uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

Vpripade, Ze Ngjomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avCas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajicej Najomnému, ktoré
pripada na podet dni odo dfia skondenia Najmu do dria riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Giastka uréi podia bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia podla
tohto bodu 12.3 nevyluuje pravo Prenagjimatela na nahradu Skodu presahujlicej vysku kompenzacie
av pripade, Zze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla bodu 12.1, ani pravo
Prenajimatela ha zmluvnu pokutu podla bodu 12.6 nizsie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
Prevadzkové naklady Najomcu vrozsahu prevysujlicom zalohové platby na Prevadzkové néklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo indtalované Najomcom resp. pre potreby
Najomou, ktorych néklady znasal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady, a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnU inak. Zagatie odstrariovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zagatim
odstrariovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho Gast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit’ podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel’ oznami Ngjomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast' ponechat’ azarovef Prenajimatel vyslovil predchadzajuci sthlas sich odpisovanim
Najomcom podla bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast za
Udtovnu zostatkovU cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci sthlas s odpisovanim podia bodu 9.5 Zmiuvy,
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Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajucu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metodou zrychleného
odpisovania podla prisludnych ustanoveni zakona NR SR &. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skondeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avcas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnat, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze v takomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel hadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca hevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet ngjmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto &lankom XII Zmluvy, je Prengjimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstlpit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat' na zaklade notarskej
zapisnice podla bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podlia bodu 5.1 tejto Zmluvy;

¢) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych §kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomeou uvedenych v tomto ¢lanku XIl Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokraCovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajlucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XIll
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spbsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych vztahov

zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Ngjomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomea
zapisany, alebo

¢) adresa $tatutarneho zastupcu Najomeu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doru¢enu priamo do vlastnych ruk
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktord je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty*
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruGenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, otejto skutodnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorudena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomeca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azaruuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto Zmiuvu

spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podia zakonov Slovenske] republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat' v mene Najomeu;
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b) Najomca nema zavazky voli hlavhému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému danovému
Uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze
nie je voGi nemu vedené Ziadne exekudné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podlia bodu 14.1 vy§Sie ukaze ako nepravdivé, nelplné
alebo zavadzajlce, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstUpit, ako aj opraviiujuce Prenajimatela poZzadovat od Najomcu nahradu $kody, ktora mu
nepravdivym, nelipinym alebo zavadzajlcim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Prevadzkové néklady a/alebo akakolvek ina platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradena v den splatnosti
a ani v dodatodnej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca hezloZi Depozit v lehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

¢) v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatodnej lehote
7 (sedem) dni od dorugenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo

d) v pripade, Ze Najomca nezlozi Zabezpeku na ngjomné v lehote podla bodu 5.7 tejto Zmluvy, alalebo

e) v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky vyhlasenia podla bodu 5.8 tejto Zmluvy,
alalebo

f) v pripade, Ze Ndjomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky notarske zapishice podia bodu 5.9 tejto
Zmluvy, alalebo

g) v pripade, Ze Ngjomca nepredlozi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podla bodu 6.2 tejto Zmluvy
v lehote uvedengj v bode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek podas Doby najmu na poZiadanie
Prenajimatela, a/alebo

h) v pripade zaatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
restrukturalizacie Najomeu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

i) v sulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

) v sulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

k) v pripade, Ze Predmet ndjmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s Udelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, alalebo

) v sulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

m) v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

n) v pripade, Ze Najomca hesplni svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

0) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelipiné alebo zavadzajlce, a/alebo

p) v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje int osobitny lehotu, ak nevykona napravu bez zbytodného
odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskdr vSak do 15 (patnastich) dni od
dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

q) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Uradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, Co brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

) Najomca dav rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnéjmu alebo ingj dispozicie tretej osoby,
alalebo

g) Ngjomca zmeni konedného uZivatela alebo koneénych uZivatelov vyhod Najomcu bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, a/alebo

t) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni
podla predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované porusovanie povinnosti
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Najomeu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomeca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat' zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmiluvy.

QOdstlpenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vy8Sie nadobuda Uginnost poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie dorudené Ngjomcovi. K tomuto driu sa skondi Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran méZze vypovedat tlto Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zadina plynut od prvého
dria mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéena druhej Strane.

Najomeca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podlia bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si hebudu vracat' plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dna skoncenia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyluGenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Stranami a Udinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmldv v sulade s ustanovenim § 47a zékona €. 40/1964 Zb. ObGiansky
zékonnik a § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy sl nasledujlce prilohy:
a) Priloha ¢. 1 ,Pédorys Predmetu najmu®;

b) Priloha &. 2 ,Popis U¢elu najmu®;

¢) Priloha €. 3 ,Ruditelské vyhlasenie®;

d) Priloha ¢. 4 ,Navrh Notarskej exekuCnej zapishice".

Kazda Strana znaSa svoje vlastné néklady na pripravu, rokovanie avypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomea ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spracUva osobné Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy aNajomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v stvislosti stouto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov za U¢elom uzatvorenia a plnenia najomnej
zmluvy. Spraclvanie sa vykonava v stlade sNariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto
tdajov, ktorym sa zruuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plhenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sldy, organy Cinné v trestnom
konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podia
osobitného zakona. Dotknuta osoba si méZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym Udajom, pravo na opravu
avymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spractvania, pravo na presnost, pravo podat’ staznost
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Uradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych Udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmiuvy.

Ked tato Zmiuva stanovuje iehoty aiebo terminy v diioch aiebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom aiebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny defi aiebo kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmiuvy resp. jeho Cast' stalo neplatnym aiebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Gasti Zmiuvy. Strany sazavazuju nahradit takéto neplatné
aiebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelhym ustanovenim, ktoré sa najviac biizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zrugeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmiuvy na nahradeny pravny predpis sa budd povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmiuva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré této
Zmiuva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o name a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik. Priloha
¢. 3 sariadi ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodii, Ze v8etky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmiuvy aiebo v slivislosti s touto Zmiuvou
vrétane sporov tykajlcich sa jej platnosti, budu riesit predovsetkym dohodou. Ak vzajomnéa dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky.

Tato Zmiuva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originélu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmiuvy.

Strany si Zmiuvu precitali, vSetky jej ustanovenia sl im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmiuva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz Goho pripajaju svoje

podpisy.

Podmienky obchodnej verejnej stt'aZe boli schvalené uznesenim Mestského zastupitei'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 526/2024 zo diia 23.05.2024, a uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. [...]/2025 zo diia 20.01.2025.

Prenajimatel: Néjomca;
Hlavné mesto SR Bratislava

V Bratislave, dia .........coevviiiiiii, N dia .o,

ing. Janka Bargerova

riaditelka sekcie spravy nehnutelnosti



Priloha ¢. 1
Podorys Predmetu najmu

laoo
S0
" b ]
NP ¢&.1
Pronajimatsiny pnester 5TRO
SPOLU 19577 m2
wrm
0 Meestnos! pre wes
upratovatku, VZT
10,38 m2
I || 1380 "'5‘: A s
] e WC mua
| '235 > 5,88 m2 1z
| Jem0 N9
Hiavna miestnost 148,69 m2 WG imobiini
180
Chodba 6,27 m2
11.38 m2 uw
T400 o311
1 WC 2eony
5.93 m2 1T
Kancoldna
— | p 6,24 m2 1830




Priloha ¢. 2

Popis Géelu najmu

Vypini d¢astnik stfaze



Priloha ¢. 3

Rucitel'ské vyhlasenie
podla § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik

Ja,  dolupodpisSany ... Lo , datum
Narodenial oo v CiSloOP: , trvaly  pobyt:
.................................................................................... , ob8an e, (dale] len
,fucitel)

tymto prehlasujem, Ze som si vedomy, Ze

Najomca:

Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:
ICO:

Zapisv:

Konajlc:

(dalej ako ,DIznik")

uzatvoril dfia .....ceeviviviecinnnn, Zmluvu o najme nebytového priestoru €. ........co...... s prenajimatelom:;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00
603

(dalej ako ,Veritel),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal Diznikovi ako néjomcovi nebytovy priestor ¢. ovymere [...] mg
nachadzajuci sa v budove na [...] ulici, stpisné €islo [...], orientadné ¢islo [...], zapisany na liste vlastnictva &. |
vedenom pre katastraine Uzemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...] a 8. [...] v okrese [...],
obec [...], v katastralnom Uzemi [...] (dalej ako ,Zmluva")

a bezpodmieneéne a neodvolatel'ne vyhlasujem, Ze:

1. Ako rugitel som sa oboznamil s obsahom Zmiuvy a som sl vedomy zavazkov Dlznika vyplyvajlcich alebo
suvisiacich s touto Zmluvou a to zavéazku Dlznika:

a) platit Veritelovi najomné za uZivanie predmetu najmu a prevadzkové naklady suvisiace s uZivanim
predmetu naimu, spolu vo vyske [...] mesalne, vratane nedoplatkov po vyuctovani zalohovych platieb na
prevadzkoveé naklady;

b) zlozit v prospech Veritela depozit zabezpedujlci plnenie pefiaznych zavazkov DlZnika zo Zmluvy vo
vyske [...];

¢) zloZit v prospech Veritela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vyske [...];

d) zaplatit Veritelovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy defi omeskania v pripade
omeskania akejkolvek platby podla Zmluvy zo strany DlZnika;

e) zaplatit' Veritelovi zmluvnu pokutu v pripade porugenia povinnosti DIZznika podla Zmluvy ato vo vyske
stanovenej Zmluvou pre poruenie danej povinnosti DIZnika;

f)  nahradit Veritelovi S8kodu, ku ktorej doslo konanim alebo opomenutim Dlznika alebo os6b, ktorym DIznik
umoznil vstup do predmetu najmu alebo do budovy, vktorej sa predmet najmu nachadza alebo
poru¢enim povinnosti Najomcu oznamit' Prenajimatelovi vznik Skody;

g) plnit dalsie povinnosti podla Zmluvy;

(dalej ako ,Zavazky").




Ak neddjde zo strany Dlznika k riadnemu a véasnému uspokojeniu akychkol'vek splatnych Zaviazkov
zo Zmiuvy alaiebo stvisiacich so Zmluvou, ktoré vznikni po datume tohto ruéitel'ského vyhlasenia, a
to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavizky bezpodmieneéne uhradim a to v celom
rozsahu pohladavky, na ktori sa stane Veritel opravneny voéi DiZnikovi na zaklade Zmluvy alebo
v shvislosti so Zmluvou.

Tymto rucitelskym vyhlasenim preberam ako rucitel’ zavazok uspokojit Veritela aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmluva medzi Veritelom a Dlznikom modifikovana, pric¢om rozhodujlcim je znenie predmetnej Zmluvy
ku driu omeskania DIZnika s plnenim Zavazkov a/alebo ostatnych prislusnych zavazkov Dlznika suvisiacich
80 Zmluvou.

Rucenie podla tohto rucitelského vyhlasenia zanika az zanikom vSetkych pohladavok Veritela aich
prislugenstva, ktoré su zabezpedené tymto ruditel'skym vyhlasenim.

Svojim podpisom sa dalej zavazujem, Ze bez predchadzajuceho pisomného slhlasu Veritela:

a) nebudem akokolvek nakladat s nehnutelhostami, ktoré su ku diu podpisu tohto rucitel'ského vyhlasenia
v mojom vlastnictve, hajmaich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava tretich osob, nevloZim
ich do obchodnej spolo¢nosti a pod.;

b) neuskutocnim akykolvek pravny Ukon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi vznikol a/alebo by som
prevzal zavéazok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vy$sej ako 100.000,- €.

Ako ruditel vyhlasujem a ubezpedujem Veritela, Ze:

» moja finan¢na situacia mi umoZiuje pinit riadne a vGas zavazky z tohto rucitelského vyhlasenia;

= mbj majetok nie je predizeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

»  nemam voci Veritelovi akékolvek naroky alebo pohladavky, &i uz splatné alebo nesplatng;

*  nie st vodi mne vedené Ziadne exekucné konania, vratane dafového exekuéného konania resp. konania
o0 vykon rozhodnutia a nie som si vedomy Ziadnych skutocnosti nasveddujucich tomu, Ze doslo alebo by
v buducnosti mohlo déjst’ k podaniu navrhu na vykonanie exekucie, resp. vykonu rozhodnutia proti
ruditelovi;

»  nie som UCastnikom akéhokolvek stidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo zaloZit platobnu
povinnost DIznika;

= som plne opravneny a sposobily poskytnut toto ruditel'ské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavézok ruditela vzniknuty tymto ruditelskym vyhlasenim riadi ustanovenim § 303 anasl.
Obchodného zakonnika.

(pravost podpisu Uradne osvedCena)



Priloha €. 4
Notarska zapisnica

podpisana na  Notarskom Urade ..o, V ottt , dia

Dostavil sapredo MAa, ..o ,notaraso sidlom V ...oovvvvvevei, , UGastnik:
(obchodné meno, sidlo, ICO n&jomcu, oprévnenie konat v mene n&jomcu preukézané vypisom z obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je najomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné
¢islo, trvale bytom, OP Cislo osoby, kiord kona v mene najomcu alebo tieto tdaje za najomcu, ak je najomcom
fyzicka osoba)

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoznost zakonnym spdsobom preukazal podla ob&ianskeho preukazu, je podla vlastného vyhlasenia
na pravne Ukony sposobily a poZiadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhlasenie povinnej osoby
o suhlase s vykonatelnost'ou notarskej zapishice

l.
............................................................ , hotar so sidlom v

osvedCujem , Ze Udastnik dnesného dia predo mnou prejavili svoju volu tymto vy hlasenim;

D] - P bola medzi hlavhym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatelom a (obchodné meno, sidlo, ICO
hajomcu, opravnenie konat v mene najomcu preukazané vypisom z obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je najomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné Cislo, trvale bytom, OP &islo
osoby, ktora kona v mene najomcu alebo fieto ldaje za najomcu, ak je najomcom fyzicka osoba) ako najomcom
uzavreta Zmiuva o nagjme nebytového priestoru €. ... (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj
ako ,Zmluva o najme"). Podla &lankov | all Zmluvy o najme sa prenajimatel zavazuje prenechat najomcovi na
docasné uzivanie na Ucely v sllade s predmetom jeho Cinnosti, a to na Ugel [...] nehnutelnosti — nebytovy
priestor &. [...] o vymere [...] m% nachadzajuci sa v budove na [...] ulici, stpisné &islo [...], orientaéné &islo [...],
zapisany na liste vlastnictva &. [...] vedenom pre katastralne uzemie [...], budova je postavena na parcele registra
,C"¢. [..]ad. [..] vokrese [...], obec [...], v katastralnom Uzemi [...] (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako
,Predmet najmu”). Vyluénym vlastnikom Predmetu najmu je prenajimatel. Podla bodu 2.2 &lanku Il Zmluvy o naime
odovzda prenajimatel najomcovi Predmet najmu v prvy defi kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiadi,
poas ktorého najomca riadne spinil v8etky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu ato, Ze zlozi
prenajimatelovi na Udet depozit podla bodu 5.1 ¢lanku V Zmluvy o nédjme a zaroven zlozi na Udet prenajimatela
zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady podla bodu 5.7 ¢lanku V Zmluvy o najme a zaroven odovzda
prenajimatelovi ruditelské vyhlasenia konednych uZivatelov vyhod najmu podlia bodu 5.8 ¢lanku V a prilohy €. 3
Zmluvy o najme alebo ak je jedinym koneénym uzivatelom vyhod najomcu sam najomca, Cestné vyhlasenie o tejto
skutoSnosti a zaroveri notarsku zapisnicu podia bodu 5.9 ¢€lanku V a prilohy €. 4 Zmluvy o najme, ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekudného poriadku vyhlasi, Ze suhlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala
vykonatelnym titulom pre exekUciu podla § 45 ods. 2 Exekucného poriadku, ato vypratanim Predmetu najmu.
O odovzdani a prevzati Predmetu najmu najomca a prenajimatel vyhotovia preberaci protokol podia bodu 2.3
¢lanku Il Zmluvy o ngjme. Podla bodu 2.1 &lanku Il Zmluvy o najme je ngjom dohodnuty na dobu neur€itd, ato na
obdobie odo dia podpisu preberacieho protokolu podla bodu 2.3 €lanku Il Zmluvy o néajme. Najomca a prenajimatel
sa v Zmluve o najme dohodil, Ze najomné za uZivanie Predmetu najmu predstavuje sumu [...] Eur za kalendarny
mesiac v zmysle bodu 3.2 &lanku Ill Zmluvy o najme a podlieha Indexacll podla bodu 3.3 €lanku [l Zmluvy o najme.
V najomnom nie sU zahrnuté poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady suvisiace s uzivanim Predmetu
najmu a najomea Ich bude uhradzat' Prenajimatelovi ako prevadzkové naklady najomcu podia bodov 3.6 az 3.12
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¢lanku I Zmluvy o najme. Najomea a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohaodil, Ze najomea je povinny uhradzat
najomné a zalohové platby na prevadzkové naklady mesacne vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dna prislugného
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena. Najomca je povinny platit' tieto platby na Géty
Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy o najme. Povinnost hajomcu zaplatit tieto platby je splnena dfiom, kedy
su pripisané na prislusny Ucet prenajimatela.
Najomea a prenajimatel sav Zmluve o ngjme dohadil, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je hajomca povinny vypratat’
z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu a to k poslednému diiu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo
najomea vyslovne dohodil Inak, -------------- Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme
zanikne odstupenim, vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek Inym pravne dovolenym spdsobom,
vyprace Predmet najmu v sllade so Zmluvou o najme. Najomca ako
osoba povinna dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotach podla Zmluvy
o najme a neodovzda Predmet ndjmu prenajimatelovi riadne avcas, tato notarska zapisnica je exekuénym
titulom na vypratanie Predmetu najmu sudnym exekutorom, a to postupom podla § 181 zakona &. 233/1995 Z. z.
0 slidnych exekUtoroch a exekudnej ¢innosti (Exekudny poriadok) a 0 zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
BlizSie podmienky najmu su upravené v Zmluve o najme, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto notarskej
zapisnice.

ii.
Najomea: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné &islo,
frvale bytom, OP ¢islo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto ldaje za najomcu, ak je najomcom fyzicka
osoba) ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nesplni riadne a véas svoju povinnost’
vypratat’ Predmet najmu v stilade so Zmiuvou o najme k poslednému diiu trvania najmu vyslovne suhlasi,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 v spojeni s § 181
zékona €. 233/1995 Z. z. o slidnych exekUtoroch a exekuénej Cinnosti (Exekudny poriadok) a 0 zmene a doplneni
dalsich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

ill.
Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavazok, v ktorom je vyznacena:

o osoba opravnena: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne namestie ¢.
1,814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatel.

e osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO n&jomeu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné Cislo, trvale bytom, OP &islo osoby, ktora kona v mene hajomcu alebo tieto tdaje za najomcu, ak
Je najomcom fyzicka osoba) ako najomca;

e pravny dovod: Zmluva o najme nebytového priestoru €. .........c.oovvvveeeinivinieennn,s 20dla .o, ,
UGINNA OO ANA .., ;

o predmet plnenia: povinnost vypratat' v stilade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote Predmet najmu -
nehnutelnosti — nebytovy priestor ¢. [...] o vymere [...] m% nachadzajlci v budove na [...] ulici, sUpisné
gislo [...], orientadné &islo [...], zapisany na liste vlastnictva &. [...] vedenom pre katastraine uzemie [...],
budova je postavena na parcele registra ,C* 6. [...] a 8. [...] v okrese [...], obec [...], v katastralnom Uzemi

¢ Cas plnenia: posledny def trvania najmu;

e slhlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica boia vykonatelnym  exekuénym
titulom v zmysle §45 ods. 2 zakonaé. 233/1995 Z. z. o stidnych exekUtoroch a exekucnej dinnosti
(Exekudny poriadok) a o zmene a doplneni dal$ich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

O tomto som tdto notarsku zépisnicu napisal, u¢astnik sl ju precital, schvalil a na znak suhlasu s jej obsahom ju
dnesného dria predo mnou vlastnoruéne podpisal.

Ugastnik:

Notar;
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