MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materil na rokovanie organu:
Mestskeé zastupiteI'stvo hlavného mesta SR Bratislavy (2022 - 2026)
ktoré sa kona dna: 11.12.2025

Navrh na najom ako pripad hodny osobitného zretel’a tykajuci sa pozemkov v Bratislave, k. u. Nové
Mesto, parc. ¢. 12014/2 a nasl., Cajakova ulica, pre spolo¢nost’ CONGREGO, s. r. 0., so sidlom v
Bratislave
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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. ¢) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023, najom pozemkov registra ,,E“ KN v k. 0. Nové
Mesto, a to:

1. parc. ¢. 12013/1 - vinice vo vymere 71 m?, parc. ¢. 12014/2 - vinice vo vymere 127 m?, parc. ¢. 12015/3 - zahrady vo
vymere 81 m?, parc. ¢. 12017/2 - vinice vo vymere 95 m?, parc. ¢. 12018/3 - vinice vo vymere 84 m?, parc. ¢. 12019/3 -
vinice vo vymere 74 m?, parc. ¢. 12020/3 - vinice vo vymere 89 m?, parc. ¢. 12021/3 - vinice vo vymere 81 m?,

s ciel'om vybudovat’ komunitni zahradu, na dobu neurcita, za najomné 1,00 eur/rok,

2. parc. €. 12023/3 - vinice vo vymere 124 m?, parc. ¢. 12024/2 - vinice vo vymere 103 m?, parc. ¢. 22006/2 -
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 23 m?, s cielom vybudovat’ ohradeny vybeh a cviCisko pre psov, na dobu
neurcitd, za najomné 1 066,76 eur/rok,

pre spolo¢nost CONGREGO, s. 1. 0. so sidlom na Moyzesovej 8 v Bratislave, ICO 54579309,
s podmienkou:

Néjomna zmluva bude ndjomcom podpisana do 120 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva nebude ndjomcom v uvedenej lehote podpisana,
toto uznesenie strati platnost’.

N4éjom pozemkov registra ,,E“ KN v k. . Nové Mesto, predkladame ako pripad hodny osobitné¢ho zretel’a podla § 9aa
ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni
s § 10 ods. 11 pism. ¢) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna
26. 10. 2023, nakol'ko iny sposob majetkovopravneho vysporiadania vzhl'adom na Specifikacie, ktoré charakterizuji
najom pozemkov, by nebol ucelny.



Dovodova sprava

PREDMET: Pozemky registra ,,E“ KN parc. ¢. 12013/1 - vinice vo vymere 71 m?, parc. C.
12014/2 - vinice vo vymere 127 m?, parc. ¢. 12015/3 - zdhrady vo vymere 81 m?, parc. C.
12017/2 - vinice vo vymere 95 m?, parc. ¢. 12018/3 - vinice vo vymere 84 m?, parc. ¢. 12019/3
- vinice vo vymere 74 m?, parc. ¢. 12020/3 - vinice vo vymere 89 m?, parc. ¢. 12021/3 - vinice
vo vymere 81 m?, parc. ¢. 12023/3 - vinice vo vymere 124 m?, parc. ¢. 12024/2 - vinice vo
vymere 103 m?, parc. ¢. 22006/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 23 m?, k. 0. Nové
Mesto.

ZIADATEL:
CONGREGQO, s.r.o.
Moyzesova 8

811 05 Bratislava

SPECIFIKACIA POZEMKOV:
Pozemky reg. ,,E“ KN zapisané na LV ¢. 5567

celkova vymera
parc. C. druh pozemku vymera na prenajom
12013/1 vinice 1 164 m? 71 m?
12014/2 vinice 169 m? 127 m?
12015/3 zahrady 81 m? 81 m?
12017/2 vinice 95 m? 95 m?
12018/3 vinice 84 m? 84 m?
12019/3 vinice 74 m? 74 m?
12020/3 vinice 89 m? 89 m?
12021/3 vinice 81 m? 81 m?
12023/3 vinice 124 m? 124 m?
12024/2 vinice 979 m? 103 m?
22006/2 zastavané plochy a naddvoria 352 m? 24 m?

spolu celkom 953 m?

Pozemky st vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, nie s zverené do spravy mestskej
casti. Nebol na ne uplatneny restituény narok.

UCEL: revitalizacia a uprava priestor pre komunitni zédhradu a ohradeny vybeh a cvigisko
pre psov

DOBA NAJMU: doba neuréita

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

1. pozemky registra ,,E“ KN v k. 4. Nové Mesto, parc. ¢. parc. ¢. 12013/1 - vinice vo
vymere 71 m?, parc. €. 12014/2 - vinice vo vymere 127 m?, parc. ¢. 12015/3 - zahrady
vo vymere 81 m?, parc. ¢. 12017/2 - vinice vo vymere 95 m?, parc. ¢. 12018/3 - vinice
vo vymere 84 m?, parc. ¢. 12019/3 - vinice vo vymere 74 m?, parc. ¢. 12020/3 - vinice
vo vymere 89 m?, parc. ¢. 12021/3 - vinice vo vymere 81 m? s cielom vybudovat
komunitnt zéhradu, za ndjomné 1,00 eur/rok,

2. pozemky registra ,,E“ KN v k. . Nové Mesto, parc. ¢. 12023/3 - vinice vo vymere
124 m?, parc. ¢. 12024/2 - vinice vo vymere 103 m?, parc. ¢. 22006/2 - zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 23 m? s cielom vybudovat’ ohradeny vybeh a cvicisko pre psov,
za najomné 1 066,76 eur/rok,



najomné stanovené prostrednictvom smernice S14 — Oceflovanie ndjmov a vecnych bremien

SKUTKOVY STAV

Ziadatel, spolo¢nost CONGREGO, s. r. 0., doruc¢il hlavnému mestu SR Bratislava ako
vyluénému vlastnikovi Ziadost’ 0 ndjom pozemkov s cielom vybudovania komunitnej zahrady
a ohradeného vybehu a cviCiska pre psov. Cielom je vyriesSit' a zlepSit' aktudlny stav danej
lokality, nakol’ko je dlhodobo v zlom stave. Planuje zrevitalizovat’ pozemky na vlastné naklady,
spevnit’ plochy — betony a asfalty zmenit’ na vsakovacie zatraviiovacie tvarnice, ako aj naletovu
zelen zmenit' na ohradeny vybeh acviCisko pre psov akomunitni zahradu pre potreby
okolitych obyvatel'ov. Vyrub stromov sa nebude realizovat’.

STANOVISKA K NAJMU

Stanovisko oddelenia usmeriiovania investi¢nej ¢innosti zo dita 15.08.2025: nemé ndmietky
Stanovisko oddelenia environmentdlnej a technickej infrastruktiry zo dita 07.07.2025:
Zasobovanie vodou a odkanalizovanie — bez pripomienok.

Zasobovanie plynom, teplom, produktovody — bez pripomienok.

Vodné toky a protipovodiova ochrana — bez pripomienok.

Stanovisko oddelenia dopravného inzinierstva zo dita 09.06.2025: nema nadmietky

Stanovisko oddelenia pesej a cyklistickej dopravy zo diia 15.07.2025: sthlasi

Stanovisko oddelenia parkovania zo diia 20.08.2025: stihlasi

Stanovisko oddelenia sietovej infraStruktiry zo diia 15.07.2025: sthlasi s podmienkou:
najmom pozemku alebo jeho Casti nesmie byt dotknuta prevadzka, udrzba, modernizacia
a rekonStrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom tzemi ajeho bezprostrednom okoli.
Najomca v pripade potreby musi umoznit spravcovi VO a MOS, spol. Technické siete
Bratislava, a.s. realizaciu potrebnych tkonov pre zabezpecenie spolahlivej prevadzky zariadeni
VO a MOS v nevyhnutnom rozsahu.

Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.

Stanovisko Sekcie udrzby a spravy ciest zo dna zo dna 10.07.2025: nevyjadruje sa, nejde
o cestny pozemok

Stanovisko oddelenia tvorby mestskej zelene zo diia 06.08.2025: suhlasi s podmienkami.
Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.

Stanovisko oddelenia zivotného prostredia zo dia 22.07.2025: suhlasi s podmienkami.
Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.

Stanovisko oddelenie uctovnictva a pohl'addvok zo dia zo dia 22.07.2025: neeviduje ku ditu
21.07.2025 nedanovu pohl'adavku.

Stanovisko oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii zo dila 05.08.2025: odporuca.
Stanovisko starostu mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto zo dia 16.09.2025:

vyhrady k n&jmu parc. ¢. 22006/2, 12024/2, 12013/1, 12017/2

Prehodnotenie stanoviska starostu zo dita 01.12.2025 — nema vyhrady.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl’a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej
ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10
ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zdsad hospodadrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktoré boli schvilené uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023, zverejnilo diia 25. 11.
2025 na internete a na uradnej tabuli svoj zamer prenajat’ uvedené pozemky z dovodu
hodného osobitného zretela.
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Oddelenie majetkovych vztahov
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J4N 814 99 Bratislava
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Vec: Ziadost gpreééiom pozemkov

Dovolujeme si touto cestou predostriet nasu poziadavku na prendjom parciel susediacich
s nadim pozemkom. Mame zaujem o nasledovné parciely:
A. 12013/1, 12014/2 — vyznatend tast pozemku za na3ou parcelou, cca 200 m2 & 536
B. 12014/2, 12015/3, 12016, 12017/2,12018/3, 12019/3, 12020/3, 12021/3, 12022/5, 12023/3,
12024/2, 22006/2 — vyznalené tasti pozemkov - jedna sa o pas neudrZiavanej naletovej
zelene medzi radmi garaii, cca 990 m2 |
2407
Na nagich parcelach 11903/7 a11%03/11 ideme realizovat vystavbu bytového domu
a v tesnom susedstve — na parcelach, ktoré pozadujeme do prenajmu, sa dnes nachadza len Cierna
skladka réznych odpadov, resp. neudrziavana zelen vid fotodokumentacia v prilohe.
Hydrant na parcele 12013/1 zostane nadalej ako doteraz pristupny pre potreby garaZového
drustva a jeho ¢lenov, pozemok v jeho dosahu nie je predmetom prenajmu.

™

Prenajmom parciel, idedlne na dobu neurity, sa snazime vyriedit a zlep3it aktudlny stav danej
lokality, nakolko v minulosti bola zanedbavana a je dihodobo v zlom stave, pricom nasim zamerom
je jej revitalizacia & uZ nasim investiénym zamerom ale aj Upravou Easti pozemkov v nasom okoli.
Planujeme tieto parcely na viastné nakiady zrevitalizovat, spevnené plochy - betény a asfalty zmenit
na vsakovacie zatraviiovacie tvarnice ako aj naletova zelefi zmenit na ohradeny vybeh a cvicisko pre
psov a komunitny zadhradu, pre potreby okolitych obyvatefov, aby sa napr. aj nedavno
zrekonéruovany park Raianske myto odfahéil od uvedenych ¢innosti. Vsetko sa
zavizujeme udrZiavat vo viastnej réiii.

Dnes sa v danej lokalite vyskytujd nepovolené skiadky odpadu, uiivatelia ako aj navstevnici
garai vymiefiaji olej, pneumatiky, ktory nasledne zanechdvaju ako iernu skladku na ploche
v okoli nasej nehnutelnosti, rovnako tak sa vdanej lokalite asto vyskytuju asocidli z dévodu
zanedbanosti lokality, spominanej skiddky ale aj z dévodu verejne pristupnych smetnych nadob.

Rovnako po dohode s M3 na ulici Mikoviniho €. 3 planujeme opravit fasady na MS, ktoré
lemujui chodnik sliZiaci ako prechod do parku Ratianske Myto, vybudovat pre potreby okolitych
nehnutelnosti (bytovy dom na Mikoviniho ulici¢.2,5a 7, M$ na ulici Mikoviniho &. 3) nové uzatvorené
kontajnerové stojisko, osadit mobiliar - lavitky, vybudovat nové osvetlenie chodnika a celkovo
skulturnit celé okolie nasho buduceho projektu.



Opatovne pripominame Ze znalecky posudok, odélefiovaci geometricky plan ako aj vietky
potrebné ukony pontikame zabezpeéit na nage naklady.
Nas zémer sme pripraveni osobne odprezentovaf na stretnuti u vas.

S pozdravom

A

6skar Karlik

kontakt: CONGREGO, s.r.0.

Moyzesova 8, 811 05 Bratislava
konatel: Oskar Karlik, tel.: (

mail: |
kontakt: Patrik Karlik, tel.::

mail:

prilohy: - 2x katastralna mapa s vyznaenymi parcelami
- Fotodokumentdcia
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CONGREGO, s.r.0., Moyzesova 8, 811 05 Bratislava, ICO: 545 79 309

U

MAGOPB14G3TI A
V Bratislave 14.04.2025 Magistrat hlavného mesta SR Bratislava | <.'0/5}/
Oddelenie majetkovych u:t'ahov SR BRA J B ;J :
Primacidlne namestie 1 —
81499 Bratisla\fa
Vec: Ziadost o prendjom pozemkov - DOPLNENIE 'i & @ 6§ W

..__r

Dovolujeme si touto cestou doplnit nasu Ziadost zo dita 11.04.2025 na prena’j{:m parciel
susediacich s nasim pozemkom a to:
A. 12013/1, 12014/2 —vyznadena ¢ast pozemku za nasou parcelou, cca 200 m2
B. 12014/2,12015/3, 12016, 12017/2, 12018/3, 12019/3, 12020/3, 12021/3, 12022/5, 12023/3,
12024/2, 22006/2 — vyznatené ¢asti pozemkov - jednd sa o pas neudrZiavanej naletovej
zelene medzi radmi garazi, cca 990 m2

kde deklarujeme nas zamer o ich revitalizaciu a Gpravu - premenu na komunitnd zéhradu pre
potreby okolitych obyvatelov a ohradeny vybeh a cviisko pre psov.

Nasu poiiadavku by sme radi podporili dokumenticiou — vid priloha, kde podobnd komunitna
zdhrada vznikla v rovnakom priestore medzi garaZami v casti 500 BYTOV.

Vietky upravy zrealizujeme na viastné nakiady, rovnako ako aj vymenu beténov a asfaltov za
vsakovacie zatraviiovacie tvarnice na parcele ,,A,, - 12013/1, 12014/2 — vyznacena ¢ast pozemku za
nasou parcelou, cca 200 m2.

Len pripominame, ¥e dnes sa vdanej lokalite vyskytuji nepovolené skidadky odpadu,
uivatelia ako aj navitevnici garaii vymiefiaju olej, pneumatiky, ktoré nasledne zanechdvaji ako
tiernu skladku na plochdch v okoli nasej nehnutelnosti.

Znalecky posudok, odélefiovaci geometricky plan ako aj vietky potrebne ukony ponikame zabezpecit
na nase naklady.

NaS zamer sme pripraveni osobne odprezentovat na stretnuti u vas.

S pozdravom ) 7 i

4 !

i b
Oskar Karlik |

kontakt: CONGREGO, s.r.0.
Moyzesova 8, 811 05 Bratislava
konatel: Oskar Karlik, tel.: 0903 781 681
mail: info.congrego@gmail.com
kontakt: Patrik Karlik, tel.z 0903 713 660
mail: patrikkarlik@me.com,

prilchy: fotodokumentacia
képia Ziadosti z 11.04.2025
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CONGREGO, s.r.0., Moyzesova 8, 811 05 Bratislava, 1C0: 545 79 309

V Bratislave 19.10.2025 Magistrat hlavného mesta SR Bratislava
Oddelenie najmov nehnutelnosti
JUDr. Livia Misunova
Primaciaine ndmestie 1
814 99 Bratislava

Vec: Ziadost o prendjom pozemkov— DOPLNENIE-VYSVETLENIE

Dovolujeme si touto cestou dopinit nasu Ziadost zo diia 11.04.2025 na prenajom parciel susediacich
s nasim pozemkom a to:
A. 12013/1, 12014/2 —vyznatend tast pozemku za nasou parcelou, cca 200 m2
B. 12014/2, 12015/3, 12016, 12017/2, 1201873, 12019/3, 12020/3, 12021/3, 12022/5, 12023/3,
12024/2, 22006/2 — vyznacené tasti pozemkov - jednd sa o pas neudrZiavanej naletovej zelene medzi
radmi garazi, cca 990 m2

kde deklarujeme nas zamer o ich revitalizaciu a Gpravu - premenu na komunitnu zahradu pre potreby
okolitych obyvatelov a ohradeny vybeh a cvicisko pre psov.

V prvom rade si dovolujeme rozairif nasu 3iadost o dve malé parcely medzi garazami, ato pi.
11903/279 a 11903/278, ktoré sme zabudli poZiadat v nase] pdvodne] Ziadosti a ktoré mdzeme vyzit ako daisie
vchody na cvitisko a do zahrady.

K stanovisku m.E. Nové Mesto - ako sme pisali pred fasom, p. Mgr Liskova zm.¢. Nové Mesto
pravdepodobne nedostala grafickii prilohu, ktor sme k nasej Fiadosti prikladali, z tohto ddévodu mala vo
svojom vyjadreni niektoré vyhrady, ktoré by sme chceli tymto doplneni m-vysvetlenim odstranit.

- Projekt revitalizacie zelene - my ideme vytistif pas néletovej zelene v iseku medzi garazami - vid priloha €.1
a2. Vtomto iiseku sa nenachadzaji Ziadne inZinierske siete tym padom ani Ziadne ochranné pasma.

-Vyrub stromov nebudeme realizovat a ani nie je potrebny. V uvedenom pase sa nachadza par stromov, ktoré
naopak kvoli iastoénému tieneniu velmi radi ponechame. '

- Projekt ohradeného vybehu a cviCiska pre psov - v tejto faze by to bolo predZasné, v kazdom pripade nepride
ku kolizii s inFinierskymi sietami ani ich ochrannymi pasmami, kedZe sa tam Ziadne nenachddzajl. Situalné
nazormenie vybehu pre psov vid prilohu £. 1.

- Projekt komunitnej zahrady - rovnako by 1o bolo v tejto chvili predéasné. Voda pre kom unitnd zahradu bude
tak ako aj doteraz pre tento Usek zabezpetena z mestského vodovodu samostatnym vodomerom a zaroveri
zachytavanim dazdovej vody do nadob. Situaéné znazornenie komunitnej zahrady vid. prilohu c:1%

Parcely 12017/2 a 12016 v k.0. Nové Mesto a verejnoprospesné stavby D54 a D5 — opdtovne pripominame, Ze
siadame len Gzky pas medzi garazami, nie celé parcely —vid prilohy. Oba zamery su sice za kreslené v izemnom
plane Bratislavy, ale podla v3etkych dostupnych informacii sa rovnako D5 - severna tangenta ako aj D54 -
nosny systém MHD - Bratislavské Metro nebudi realizovat z viacerych dovodov:



D54 - je zakresleny vcelom meste cez rdzne parcely ahlavne aj obytné budowy, vritane
Grasalkovitovho paldca, dnedného sidla prezidenta SR. Ak by sa aj niekedy v budlcnosti realizoval, tak
urcite len ako podzemnd stavba. Nie je Ziadny problém ho realizovat pod zemou aj pod budicou
komunitnou zahradou,

- D54 - ak by bolo potrebné tak spristupnime pozemky pre potreby vystavby, pripadne kedZe sme len
v najme nie je problém ukongit-upravit v tejto €asti pri zaliatku vystavby ndjomny vztah,
D5 - severna tangenta je projektovana mimo nami pozadovanych ¢asti parciel.

Parcely 22006/2, 12024/2, 12016, 12013/1 v k.i. Nové Mesto — my neZiadame celé parcely ale len vyznacené
uiseky medzi gardaZami a za nasou budovou, ktoré nijakym sposobom nezasahuji do komunikacii ani obsluhy
garafi. Vietko je jasne vyznacené v prilohdch. Uvedené sme viackrat komunikovali na pode Magistratu
a dnedné vyznacené riesenie je odkomunikovany kompromis prijatelny pre obidve strany.

Parcely 12016 a 12022/5 vo vlastnictve fyzickych o0sob budi predmetom samostatnej najomnej zmluvy
s fyzickymi osobami.

Na zdklade vySSie uvedeného Ziadame touto cestou o prehodnotenie stanoviska Mestskej Casti Nové Mesto,
nakolko tieto vwwhrady nam vyrazne komplikuji nas zamer a vznikli len nedostatoénym odkomunikovanim.

S pozdravom s

-— —

wskar Karlik z

kontakt: CONGREGO, s.r.0.
Moyzesova 8, 811 05 Bratislava
konatel: Oskar Karlik, tel.-0903 781 681
mail: info.congrego@gmat
kontakt: Patrik Karlik, tel.: 0903 713 660
mail: patrikkarik@me.com,

prilohy: €.1 mapa so zakreslenim poZadovanych pozemkov a ich vyuzitim
£.2 mapa podrobna s vyznacenim parciel a ich océislovanim
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@ Outlook

Re: Ziadost' o najom pozemkov

od Patrik Karlik <patrikkarlik@me.com>
Datum Pon 27. 10. 2025 16:59
Do Misinova Livia, JUDr. <livia.misunova@bratislava.sk>

I Pocet priloh: 2 (2 MB)
Priloha .1.pdf; Priloha ¢.2.pdf;

POZOR: Toto je externy email
Dobry def p. Mi§tinova

V navaznosti na nasu telefonickd dohodu zasielame zoznam-rozdelenie parciel podla budlceho vyuzitia - vybeh pre psov / komunitna
zahrada Mikoviniho.

Vybeh a cvicisko pre psov: vid scan priloha .1

- celda 12023/3 cca 124 m2,
- cast’' 12024/2 cca 103 m2
- Cast’ 22006/2 cca 24 m2

Komunitna zahrada: vid scan priloha €. 2

- ¢ast' 12013/1cca 71 m2
- cast’' 12014/2 cca 127 m2
- cela 12015/3 cca 81 m2
-cela 12017/2 cca 95 m2
- cela 12018/3 cca B4 m2
- cela 12019/3 cca 74 m2
- cela 12020/3 cca 89 m2
-celd 12021/3 cca 81 m2

V pripade akychkolvek otazok kludne volajte, bud eto rychlejéie ...

Velmi pekne dakujeme
S Gctou

Patrik Karlik
+421 903 713 660

patrikkarlik@me.com

Dna 23. 10. 2025 o 15:02, Misinova Livia, JUDr. <livia.misunova@bratislava.sk> napisal:

“like Mi$tinova Livia, JUDF. reacted to your message:

From: Patrik Karlik <patrikkarlik@me.com>
Sent: Thursday, October 23, 2025 12:59:58 PM

To: Mistnova Livia, JUDr. <livia.misunova@bratislava.sk>

Subject: Re: Ziadost o ndjom pozemkov

Pozdravujem
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Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskyssm | E':Efﬁnglish

E'DITEC

)

imewn

Vypis z Obchodného registra Mestského sudu Bratislava lll

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony!

Oddiel: Sro

Obchodné meno:
Sidlo:

I€0:

Defi zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(éinnosti):

Spoloénici:

Zobrazit' na novej verzii portalu

CONGREGO, s. 1. 0.

Moyzesova 933/8
Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 05

54 579 309
29.04.2022
Spoloénost' s ruéenim obmedzenym

Sprostredkovatel'ska Einnost' v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

Kipa tovaru na téely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (vefkoobchod)

Prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Inzinierska éinnost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie
elektrickych zariadeni

Prenajom hnutelnych veci

Uskuto&riovanie stavieb a ich zmien

Pripravné prace k realizacii stavby

Dokonéovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
Cistiace a upratovacie sluzby

Administrativne sluzby

Finanény lizing

Poskytovanie tverov alebo péziciek z pefiaznych zdrojov ziskanych
vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

Vedenie Gétovnictva

Poéitatové sluzby a sluzby sivisiace s poéitaéovym spracovanim
udajov

Oprava osobnych potrieb a potrieb pre domacnost’

Skladovanie a pomocné &innosti v doprave

Prevadzkovanie kultirnych, spoloc¢enskych a zabavnych zariadeni
Organizovanie $portovych, kultirnych a inych spoloéenskych podujati

Fotografické sluzby

Sluzby savisiace s produkciou filmov, videozaznamov a zvukovych
nahravok

Oskar Karlik

Moyzesova 933/8

https:/iwww.orsr.sk/vypis.asp?1D=619896&SID=2&P=0
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6. 11. 2025 9:26 Vypis z obchodného registra SR
Bratislava - mestska &ast’ Staré Mesto 811 05

£
Vyska vkladu kazdého Oskar Karlik
od: 29.04.2022
spolo€nika: Vklad: 5 000 EUR ( pefiazny vklad ) Splatené: 5 000 EUR ( )
Statutarny organ: sonitat (od: 29.04.2022)
Oskar Karlik (od: 29.04.2022)
Moyzesova 933/8

Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 05
Vznik funkcie: 29.04.2022

£ 6
Konanie menom V mene spoloénosti kona a podpisuje konatel' samostatne tak, Ze k (od: 29.04.2022)
spoloénosti: napisanému alebo vytlacéenému menu spoloénosti pripoji svoj podpis.
Vyska zakladného imania: 5 564 g\R Rozsah splatenia: 5000 EUR (0d: 29.04.2022)

Datum aktualizacie udajov: 05.11.2025
Datum vypisu: 06.11.2025

Aktudlne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra | VyhPadavanie podnikov v EU

Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného Eisla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové siidy
Aktuality a oznamy

https:/iwww.orsr.skivypis.asp?ID=6198968SID=2&P=0 212
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 103 Bratislava III Udaje aktualne k : 01.06.2025
Obec : 529 346 BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia: 19.06.2025
Katastralne uzemie: 804 690 Nové Mesto Cas vyhotovenia : 10:11:50

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 5567 - &astotny

¢ast A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape nevyziadané

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné Vymera Druh Uniest. Pdvodné Podet
¢islo v m2 pozemku pozemku k.d. p. UO
12013/1 1164 Vinice 1
12014/2 169 Vinice ik
12015/3 81 Zahrady 1
12017/2 95 Vinice 1
12018/3 84 Vinice 1
12019/3 74 Vinice 1
12020/3 89 Vinice 1
12021/3 81 Vinice 1
12023/3 124 Vinice L
12024/2 979 Vinice 1
22006/2 352 <Zastavané plochy a nadvoria 1

* * * Ostatné PARCELY registra "E" nevvziadané * * *

Legenda:

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

STAVBY nevyziadané
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (x¢o)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U%astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1¢0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* ¥ * QOstatni 0dastnici nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

¢asT c: TARCHY

Tarchy nevyzZiadané
Strana 1



Iné udaje

Iné udaje nevyZiadané

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO
Jundcka & 1, 832 91 Bratislava 3 KOPIA

Oddelenie pravne v 549 97 00

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Sekcia spravy nehnutel'nosti

Primacidlne nam. 1

814 99 Bratislava

Vi3 list tislo/zo dia Nasa znacka Vybavuje/@/@ Bratislava
MAGS ONN 53133/2025 29618/9049/2025/PR/LISE Liskovéd Eva Mgr, 16,09.2025
521634 02/49 253 145/eva.liskova@banm.sk
Vec

Odpoved’ - Ziadost' o stanovisko k nijmu pozemkov — CONGREGO, s.r.o.

Dria 15.08.2025 bola mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto (d’alej len ,,mestska cast*) dorucena Vasa
Ziadost o stanovisko k ndjmu pozemkov nachadzajicich sa v kat. Gz. Nové Mesto, a to pozemkov reg.
»E“ KN:

- parc. & 12013/1, parc. €. 12014/2, parc. ¢. 12015/3, parc. &. 12017/2, parc. ¢. 12018/3, parc. €.
12019/3, parc. &. 12020/3, parc. €. 12021/3, parc. ¢. 12023/3, parc. &. 12024/2, parc. &. 22006/2,
zapisané na LV ¢, 5567, ktoré si vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy a neboli zverené
do spravy mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto,

- parc. €. 12016, zapisand na LV €. 2507 a parc. ¢, 12022/5, zapisana na LV ¢&. 5562, ktoré si vo
vlastnictve fyzickych oséb,

pre ziadatela: CONGREGO, s.r.0., Moyzesova 8, 811 05 Bratislava (dalej len ,,Ziadatel™), za (¢elom
revitalizdcie, spevnenia pléch, vytvorenia ohradeného vybehu a cvidiska pre psy a vytvorenia komunitnej
zahrady.

Ked'Ze siéast'ou Ziadosti Ziadatel'a neboli Ziadne konkrétne ndvrhy planovaného zdmeru, pre relevantné
vyjadrenie sa k tejto Ziadosti, mestska ¢ast’ navrhuje dopracovat’ nasledovné:

+ projekt revitalizécie zelene, obsahujuici projekt sadovych aprav, technolégiu vysadby, plan Gdrzby
zelene, vritane situdcie umiestnenia sadovych liprav s ohl'adom na dodrZanie ochranného pasma
inZinierskych sieti a vyznadenie inzZinierskych sieti,

+ v pripade potreby vyrubu bude potrebné vypracovat dendrologicky posudok drevin
pozadovanych na vyrub, s vypoétom spolocenskej hodnoty drevin, vratane uvedenia sadovnickej
hodnoty jednotlivych drevin a ich percentudlneho poskodenia, ako aj situdciu kolizie drevin
pozadovanych na vyrub s navrhovanym zamerom,

* projekt ohradeného vybehu a cvidiska pre psy so situdciou vyznalenia jednotlivych prvkov
vybehu a inZinierskych sieti a ich ochranného pasma, vratane ktorého budi uvedené konkrétne
prvky a ich parametre,

« projekt zaloZenia komunitnej zadhrady vratane prieskumu kvality pddy, zabezpedenia pristupu
vody, vratane zabezpeéenia Gdrzby,

B /fax Bankavé spojenie Cislo étu ICo Strankové dni

02/49 253 512 Prima banka Slovensko, a. 5.  SKO08 5600 (0000 0018 0034 7007 00603317 Pondelok 890- 1200 j3to_ W0
02/45 529 459 Streda  8%.]200 300 )7%
e-mail: podatelnai@banm.sk DIC Piatok gU0_ 1200
www.banm.sk 2020887385
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« prehladnu situaciu planovanych dprav v ramei celého dotknutého Gzemia, v ktore] bude
vyznadeny celkovy navrhovany zamer a jeho priestorové usporiadanie,
« jednotlivé inZinierske siete budi vytyéené priamo v teréne na dotknutom uzemi.

V zmysle Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov (d’alej len
,UP*) st pozemky s parc. C. 12014/2, 12015/3, 12016, 12017/2, 12018/3, 12019/3, 12020/3, 12021/3,
12022/5, 12023/3 a Gasti pozemkov s parc. €. 22006/2, 12024/2, 12016 a 12013/1, E-KN, k. 4. Nové
Mesto stitastou stabilizovaného (zemia uréeného ako viacpodlazna zéstavba obytného uzemia (kéd
funkcie 101).

Cast’ pozemku s parc. ¢. 22006/2, E-KN, k. G. Nové Mesto je sucastou stabilizovaného tizemia uréeného
ako zmiedané Gizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti (kod funkceie 501).

Podla uvedeného Gzemného planu stabilizované (izemie je Gzemie mesta, v ktorom Gzemny plén
ponechdva sicasné funkéné vyuzitie, predpokladé mieru stavebnych zésahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pritom sa zésadne nemeni charakter stabilizovaného
tizemia. Mierkou a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom (izemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom

azemi akceptovat, chranit’ a rozvijat’.

V zmysle UP je &ast’ pozemku s parc. & 12013/1, E-KN, k. 4. Nové Mesto sti¢astou rozvojového izemia
uréeného ako zmie$ané (izemia byvania a obtianskej vybavenosti (kéd funkcie 501) s kédom regulécieF.
Casti pozemkov s parc. & 12024/2 a 12016, E-KN, k. 6. Nové Mesto su siéastou rozvojového tzemia
uréeného ako ostatna ochranné a izola¢né zelen (kéd funkcie 1130).

Rozvojové lizemie je uzemie mesta, V ktorom Gzemny plan navrhuje novd vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadn( zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zéstavby velkého rozsahu.

V zmysle UP st ¢asti pozemkov s parc. &. 2200672, 12024/2, 12016, 12013/1, E-KN, k. 4. Nové Mesto
stiastou (izemia uréeného ako plochy namesti a ostatné komunikagné plochy.

Cez pozemky s parc. & 12017/2 a 12016, E-KN, k. 4. Nové Mesto vedie verejnoprospesna stavba
s oznatenim D54 — nosny systém MHD, Specialna draha. Cez pozemky s parc. ¢. 12016 a 12013/1 vedie
verejnoprospesna stavba s oznadenim D5 — vystavba Severnej tangenty v aseku Prazska — Jaro3ova.

7 hladiska Gzemného plénovania, k najmu pozemku s parc. & 12013/1, 12014/2, 12015/3, 12017/2,
12018/3, 12019/3, 12020/3, 12021/3, 12023/3, 12024/2, 22006/2, 12016, 12022/5, E-KN, k. 4. Nové
Mesto mestsk4 ¢ast nema vyhrady na Gzemiach s funkciami &islo 101, 501 a 1130.

Mestsk4 ast ma vyhrady k ndjmu na Castiach pozemkov s parc. & 22006/2, 12024/2, 12016, 12013/1,
E-KN, k. 0. Nové Mesto, definovanych ako plochy komunikacif a na pozemkoch s parc. ¢. 12017/2 a
12016, E-KN, k. 4. Nové Mesto, cez ktoré vedi verejnoprospesné stavby s oznatenim D5 a D54.

S pozdravom

ELEKTRONICKY POUPISANE

Mgr. Mati§ Cupka
starosta mestskej &asti Bratislava-Nové Mesto

Tento dokument bol podpisany elektronicky

& /fax Bankové spojenie Cislo titu 1¢o Strankové dni
02/49 253 512 Prima banka Slovensko, a.s.  SK08 5600 0000 001 80034 7007 00603317 Pondelok 8%°- 12% ]300, 7%
02/45 529 459 Streda g0 1290 13%. 7%
e-mail: podatelna@banm.sk DiC Piatok o0 1200
www.banm.sk 2020887385
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie prdvne

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Sekcia spravy nehnutel’nosti

Primacidlne nam. 1

814 99 Bratislava

Vs list Cislo/zo diia Nagsa znacka Vybavuje/R/@ Bratislava
MAGS ONN 53133/2025 38190/9049/2025/PR/LISE Liskova Eva Mgr. 01.12.2025
633359/2025 02/49 253 145/eva.liskova@banm.sk

Vec
Odpoved - Ziadost’ o prehodnotenie stanoviska k najmu pozemkov — CONGREGO, s.r.o.

Dna 15.08.2025 bola mestskej casti Bratislava-Nové Mesto (d’alej len ,,mestska ¢ast™) doru¢end Vasa
ziadost' o stanovisko k ndjmu pozemkov nachadzajicich sa v kat. iz. Nové Mesto, a to pozemkov reg.
»E* KN:
A: parc. &. 12013/1, parc. €. 12014/2 — vyznagend East’ pozemku za parcelou Ziadatel'a, cca 200 m?,
B: parc. ¢. 12014/2, parc. €. 12015/3, parc. €. 12016, parc. ¢. 12017/2, parc. &. 12018/3, parc. <.
12019/3, parc. €. 12020/3, parc. ¢. 12021/3, parc. ¢. 12022/5, parc. ¢. 12023/3, parc. ¢. 12024/2, parc.
¢. 22006/2 — vyznacené Casti pozemkov — pas neudrZiavanej naletovej zelene medzi radmi gardZi, cca
900 m?.

Pozemky parc. €. 12013/1, parc. ¢. 12014/2, parec. ¢. iZOISB, parc. €. 12017/2, parc. €. 12018/3, parc. ¢.
12019/3, parc. €. 12020/3, parc. &. 12021/3, parc. ¢. 12023/3, parc. ¢. 12024/2, parc. ¢. 22006/2, zapisané
na LV ¢&. 5567 st vo vlastnictve HM SR Bratislavy a neboli zverené do spravy mestskej Casti.

PozemKky parc. ¢. 12016, LV ¢&. 2507 a parc. €. 12022/5, LV €. 5562 su vo vlastnictve fyzickych osob.

ZiadateFom o najom je spoloénost CONGREGO, s.r.o., Moyzesova 8, 811 05 Bratislava (d’alej len
»Zziadatel™), za €elom revitalizacie, spevnenia ploch, vytvorenia ohradeného vybehu a cviciska pre psy

a vytvorenia komunitnej zéhrady.
Mestska ¢ast’ Vam k ziadosti dorucila odpoved’ zo diia 16.09.2025.

Mestskej Casti bola diia 03.11.2025 dorucena VaSa Ziadost o prehodnotenie stanoviska k ndjmu
pozemkov Ziadatel'a, spolu s doplnenim Ziadosti Ziadatel’a.

V doplneni Ziadosti Ziadatel' doplnil Ziadost’ o pozemky v kat. uz. Nové Mesto, a to pozemky reg. C-KN
parc. ¢. 11903/279 a parc. €. 11903/278, ktoré si vo vlastnictve HM SR BA a neboli mestskej Casti
zverené do spravy.

Ziadatel' v doplneni Ziadosti opitovne uviedol zdmer o revitalizciu a tipravu parciel — premenu na
komunitni zéhradu pre potreby okolitych obyvatelov a ohradeny vybeh a cvicisko pre psov.

& /fax Bankové spojenie Cislo tiétu 1ICo Strankové dni

02/49 253 512 Prima banka Slovensko, a. s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317 Pondelok 8%- 1290 13%.17%
02/45 529 459 Streda  89%0- 1200 13%. 1700
e-mail: podatelna@banm.sk DIC Piatok 800 _ 1200
www.banm.sk 2020887385
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Mestska ¢ast’ uvadza k ziadosti ziadatel'a nasledovné stanovisko:

Mestska Cast’ je priaznivo naklonena iniciative zameranej na revitalizaciu zelene, zriadeniu komunitnej
zahrady pre potreby obyvatel'ov a ohradeného vybehu a cviciska pre psov. V danom tizemi sa taktiez
ned’aleko predmetnych pozemkov na Pionierskej ulici nachadzaju plochy s volnym vybehom psa
povolenym.

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov (d’alej len
,UP“) st pozemky s parc. & 12014/2, 12015/3, 12016, 12017/2, 12018/3, 12019/3, 12020/3, 12021/3,
12022/5, 12023/3 a ¢asti pozemkov s parc. €. 22006/2, 12024/2, 12016 a 12013/1, E-KN, a C-KN parc. &.
11903/278 a parc. €. 11903/279, k. . Nové Mesto, sucastou stabilizovaného uzemia uréeného ako
viacpodlazna zastavba obytného tzemia (kod funkcie 101).

Cast’ pozemku s parc. &. 22006/2, E-KN, k. 1. Nové Mesto je si¢astou stabilizovaného tizemia uréeného
ako zmieSané izemia byvania a obcianskej vybavenosti (kéd funkcie 501).

Podla uvedeného uzemného planu stabilizované tzemie je Uzemie mesta, v ktorom tzemny plan
ponechdva sticasné funkéné vyuZitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
tizemia. Mierkou a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

V zmysle UP je &ast’ pozemku s parc. & 12013/1, E-KN, k. 4. Nové Mesto sigastou rozvojového tizemia
ureného ako zmieSané zemia byvania a obCianskej vybavenosti (kod funkcie 501) s kédom regulacie F.

Casti pozemkov s parc. €. 12024/2 a 12016, E-KN, k. . Nové Mesto s si¢astou rozvojového tizemia
ureného ako ostatna ochranna a izola¢na zelen (kod funkcie 1130).

Rozvojové tizemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny pldn navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zdsadn zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spésobu zastavby velkého rozsahu.

V zmysle UP st &asti pozemkov s parc. ¢. 22006/2, 12024/2, 12016, 12013/1, E-KN, k. 0. Nové Mesto
sti¢astou tizemia urceného ako plochy namesti a ostatné komunikacné plochy.

Cez pozemky s parc. ¢. 12017/2 a 12016, E-KN, k. 0. Nové Mesto vedie verejnoprospesna stavba
s ozna¢enim D54 — nosny systém MHD, 3pecidlna draha. Cez pozemky s parc. €. 12016 a 12013/1 vedie
verejnoprospesna stavba s ozna¢enim D5 — vystavba Severnej tangenty v iseku Prazska — JaroSova.

Vzhladom na vysSie uvedené, mestska Cast nema vyhrady k nijmu pozemkov vzmysle Ziadosti
Ziadatela.

S pozdravom

ELEKTRONICKY PODPISANE

Mgr. Matas Cupka
starosta mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto

Tento dokument bol podpisany elektronicky
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢.
(dalej ako ,Zmluva®“)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,Ob¢iansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuije: Ing. arch. Matu$ Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN - najomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol:

(dalej ako ,Prenajimatel™)

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko: CONGREGDO, s.r.o.
Sidlo / Miesto podnikania: Moyzesova 8, 811 05 Bratislava
Zapisany:

Zastupuje:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN:

Variabilny symbol:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca*“)

(Prenajimatela a Najomca d'alej spolu ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Uvodné ustanovenia

A. Zmluvné strany uzatvaraju tato Zmluvu podla § 663 a nasl. Obdiansky zakonnik a v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

B. Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnd suéast tejto Zmluvy obsahuju
dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,,Osobitné podmienky®). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost’ Osobitné podmienky.



1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

Slova s velkym zadiato€nym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Gcel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne tzemie Nové
Mesto, a to

na liste vlastnictva &. 5567 ako:

- pozemok reg. ,E“ parc. ¢. 12013/1 vinice vo vymere 71 m? parc. ¢. 12014/2 vinice
vo vymere 127 m? parc. ¢. 12015/3 zahrady vo vymere 81 m? parc. ¢. 12017/2 vinice
vo vymere 95 m? parc. ¢. 12018/3 vinice vo vymere 84 m? parc. ¢. 12019/3 vinice vo
vymere 74 m? parc. ¢. 12020/3 vinice vo vymere 89 m? parc. ¢. 12021/3 vinice vo vymere
81 m? parc. ¢. 12023/3 vinice vo vymere 124 m? parc. ¢. 12024/2 vinice vo vymere 103
m? parc. ¢. 22006/2 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 23 m? spolu vymera 953
m2

(dalej ako ,Predmetu najmu“) Kdépia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu
a prislusny list vlastnictva / listy vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s najmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu a Najomca berie
Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podla tejto Zmluvy je revitalizacia a Uprava priestor pre komunitnt zahradu
a ohradeny vybeh a cvi€isko pre psov.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s uéelom ngjmu a spdsobom primeranym
povahe a ur€eniu Predmetu ngjmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v sulade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tato svoju
povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu
a Ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je Predmet ngjmu spésobily na uzZivanie podfa tejto Zmluvy a
nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu spé6sobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uzivacie prava tretich oséb
okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva

uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurcitu a za&ne plynut diiom Gé&innosti tejto Zmluvy v zmysle bodu
15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).
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22

2.3

24

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu ndjmu aZe ku dfiu
uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci

protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,

po jednom pre kazdu Zmluvnu stranu a bude obsahovat’.

a) ldentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania,
t.j. pravo Najomcu uzivat Predmet najmu vznika az diiom ucinnosti tejto Zmluvy.

Clanok I
Najomné

Najomné za Predmet ngjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy vo vySke EUR/ kalendarny rok] (dalej ako ,Najomné*). K Najomnému
sa nebude pripoditavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dnia zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
Stvrtroénych splatkach, vzdy do 15. dfia prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa Najomné
uhradza na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné*
a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto Zmiuvy.

Ak Doba najmu zacne plynut' v priebehu kalendarneho [Stvrtroka] / [roka], Najomca je povinny
uhradit' do 15 dni odo dfia nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy alikvotnu €ast [StvrtroCnej / roénej]
splatky Najomného vypocitanu tak, Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 Ngjomného sa
vynasobi po¢tom dni odo dna zaciatku Doby najmu do konca kalendarneho [Stvrtroka] / [roka],
v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Ngjomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatni pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné sa bude zvySovat nasledovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynut Doba najmu sa ngjomné zvySi o 2%;

b) pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urlitého roka bude
kazdoro¢ne vzdy k 1.januaru nasledujuceho roka zvysovat o rocnu priemernu mieru inflacie
meranui harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky polozky)
zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurépskej unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november
predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesacny priemer), najmenej vSak o0 2 %. V
pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejfiovany, bude nahradeny inym
oficialnym indexom Eurdpskej unie, ktory mu bude povahou najblizsi a uréi ho prenajimatel.]

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené difiom ich pripisania
na ucet Prenajimatefla.
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3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

44

4.5

5.1

5.2

Najomca nema pravo zadrzZiavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podfa tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voéi Prenajimatelovi.

V pripade omesSkania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Njomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj
zaCaty defl omesSkania. Povinnost Najomcu platit uroky z omeSkania v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov tymto nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela
vypovedat tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy povinny zlozit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 3/12 rocného
Najomného (,Depozit®).

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky vo i
Najomcovi v pripade, Ze Najomca neuhradi vtermine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavazky podfa tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie v8ak vyluéne Najomné,
uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na ndhradu 8kody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Zze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnit
Depozit do vy8ky podlfa bodu 4.1 vySSie ato do 10 dni odo dfia doru€enia oznamenia
Prenajimatela o ¢erpani Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani
v dodatocnej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vysSke 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi
aktudlnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zaCaty defi
omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon&enia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, Ze Najomca
riadne splni vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskdr do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skonceni Zmluvy, nie vSak skér ako 15. defl po uplnom splneni vSetkych zavazkov Najomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplini
v8etky zavazky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizena o vysku hodnoty
zavazkov Najomcu. Ndjomca nie je opravneny uplatfiovat’ si voCi Prenajimatefovi narok na
zaplatenie urokov z omeskania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpe&ovanie opatrenia.

Clanok V
Spolo¢éné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne vysky
zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Z2e ak za porusSenie povinnosti uvedenych v Osobitnych

podmienkach nie je stanovend zmluvna pokuta v inej vySke, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 300 EUR a to za kaZzdé jedno poruSenie.

Strana 4z 16



5.3

54

5.5

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

Néjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela
zaplatit do 30 dni odo dha jej uplatnenia Prenajimatelom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej
pokuty ani jej zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych splnenie je
zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich poruSenia
od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu Skody spdsobenej
poruSenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to vo vySke
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to
v stave, ktory je v sulade s touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ngjmu na vlastné naklady a znasat
naklady spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v dbsledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osdb, ktorym Najomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poSkodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktoru Najomca zistil alebo mohol zistit.
V pripade, Z2e Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem
zodpovednosti za vzniknutd 8kodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neozndmenim
spbsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika
vzniku Skody a/alebo zniZzenia rozsahu $kéd na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajucou
Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny Skody odstranit na naklady Ngjomcu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca moze vykonavat zmeny Predmetu ngjmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vylu¢ne za
u€elom uzivania Predmetu najmu v sulade s u€elom najmu podla tejto Zmluvy, pri€om je povinny
kazdu takuto zmenu oznamit’ Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny“) je Najomca opravneny vykonavat len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podla
bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroveri
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b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 dni odo dha
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism.
a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v pinej vyske nakladov vynalozenych Prenajimatelom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatefa, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vylu€ne s predchadzajucim pisomnym
suhlasom Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vysSke 4-nasobku vysky Depozitu
a zaroven

b) za porusSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku
driu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvna pokutu
vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatefl je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Ndjomcu vykonavat sana¢né prace
alebo stavebné upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace”) potrebné na zabranenie
hroziaceho nebezpefenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu uskutoCnené v lehotach
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet ngjmu a nesmie branit
vykonavaniu Nudzovych prac alebo spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku
a pradnosti a inych obmedzeni v suvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti
s nimi uplatiiovat' Ziadne zlavy ani Zziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat v3etky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejne;j
moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Ndjomca sa zavazuje udrziavat Predmet
najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo
zdravi osd6b a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace tretie osoby a / alebo
poSkodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podrla prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu
ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na Uuseku ochrany pred poziarmi,
predovSetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na uUseku
hygieny a bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni;

c) vsSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na uUseku
ochrany Zivotného prostredia, najma nie v3ak vylu¢ne povinnosti vyplyvajuce zo zékona €.
79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona &. 137/2010 Z.
z. oovzdusi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;
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d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrzZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrzZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa nachadzaju na Predmete
najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiuceho sa na Predmete
najmu.

Ndjomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit vnasat' tretim osobam akékolvek
nebezpecné materialy, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mdézu spdsobit Skodu Eloveku alebo akémukolvek inému zivému organizmu alebo
ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné
podmienky). Najomca nahradi Prenajimatefovi vSetky priame a nepriame pravne a finanéné
Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich osdb, najma, nie viak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpeCit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vstupit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentéaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania u&elu najmu a povinnosti Najomcu
podfa tejto Zmluvy;

b) za u€elom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najméa potencialnymi ngjomcami alebo
kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel
je opravneny vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za
Ucelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia
Najomcovi deh vopred, pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej posty na emailovu adresu Najomcu uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 9.8 tejto
zmluvy. V pripade, ak Ngjomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutoCnostiach, ktoré maju alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spésobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu
podfa tejto Zmluvy;
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Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.10
tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vyske 1/12 rocéného
Najomného, najmenej vSak vo vySke 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dal$ie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho ¢asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podnajme. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vysSke sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny
odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podngjmom je Najomca povinny uviest
nasledovné udaje:

a) identifikdciu podnajomcu vrozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) ucel podnajmu; a

c) dobu podnajmu; a

d) vysku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla
tejto Zmluvy je vo vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi odmenu za udelenie suhlasu s podngjmom Predmetu najmu vo vyske
percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny za podngjom, na ktory bude mat’ Najomca
narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme*). VySku Podielu na
podnajme je opravneny urlit Prenajimatel v pisomnom suhlase s podnagjmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na ucet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme*” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neur&uju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diiu skon€enia
nadjmu podla tejto Zmluvy, je Ngjomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v
pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu
vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pévodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav,
ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutocni vypratanie Predmetu najmu

a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimateflovi v posledny def skonenia najmu.
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V pripade, Ze Ngjomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne a véas, je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému,
ktoré pripada na pocet dni odo dria skon€enia Najmu do dra riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pricom sa denna Ciastka uréi sp6sobom uvedenym v bode 0 tejto Zmluvy. Pre
vylu€enie pochybnosti plati, Ze kompenzacia podfla tohto bodu nevylu€uje pravo Prenajimatela
na nahradu Skodu presahujucej vysku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote podfa 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu
pokutu podfa bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek uUpravy, stavebné a technické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete najmu nad rdmec tych, ktoré st uvedené vo fotodokumentacii
v Preberacom protokole a ktoré boli vykonané alebo instalované Najomcom a ktorych naklady
znasal Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a
ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych vo fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do
povodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit
Prenajimatefovi zaCatie odstrafiovacich prac aspof 30 dni vopred. . Ak Prenajimatel pred
zacCatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho Cast
ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnu na cene zhodnotenia najneskér do 30 dni odo dha
dorucenia ozndmenia Najomcu o zacati odstrafiovacich prac, Najomca sa zavazuje previest
vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatefa za dohodnutu cenu a to najneskér ku driu
skonCenia najmu podla tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred za¢atim odstrafiovania Zhodnotenia
neoznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho €ast ponechat, ako aj v pripade ak sa
Zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit’
podla prvej vety tohto bodu. .

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami
Najomcovi. V opagnom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Zze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8kéd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Ndjomcu uvedenych
v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokraCovania v uzivani Predmetu najmu Ngomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatefa vyplyvajicich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Pri skon€eni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatelom

uréenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany

podpiSu odovzdavajuci protokol (dalej ako ,0dovzdavajici protokol“). Odovzdavajuci protokol

bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdi Zmluvnu

stranu a bude obsahovat najmenej:

a) ldentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.
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13.2

Clanok XiI
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doru¢uju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spésobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich

sa pravnych vztahov zaloZzenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
N4jomca zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povaZuje za doru€enu priamo
do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat
neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
den doruCenia povazuje defi vratenia zasielky odosielatefovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutoCnosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
doru¢ena diom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto

Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky vocli hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
dafovému uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepernazné
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit’ alebo stazit
plnenie zavazkov Najomcu voci Prenajimatefovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podfa zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

d) Najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu Upadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto uc¢elom.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdiveé, neuplné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto Zmiuvy,
opraviujuce Prenajimatefa od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviujuce Prenajimatela
poZadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajucim
vyhlasenim alebo z&rukou vznikla.
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14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy

Ngjom podla tejto Zmluvy skon&i vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a / alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedena v pismenach nizSie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato&nej lehote 30
dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

c) vpripade, Zze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 dni od doru€enia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, Zze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s u¢elom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, Ze Ngjomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a /
alebo

g) Vv pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, nelplné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inu osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez
zbytoéného odkladu po doru€eni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskodr vdak do
15 dni od dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a / alebo

j) v pripade iného hrubého poruSenia Zmluvy Nadjomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem
porudeni podfa predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
poruSovanie povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy alebo zdkona (asponi trikrat) alebo iny
pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude
mat zaujem na dalSom plneni povinnosti podfa tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda u&innost diiom dorucenia
odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Ktomuto dfiu sa skon&i najom podla tejto Zmluvy
a Zmluva zanika.

Prenajimatel m6ze vypovedat tuto Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a zacina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doru¢ena Najomcovi.

Prenajimatel méze vypovedat tuto Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje ucely.
V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a zacina plynut driom nasledujucim po doruceni
vypovede Najomcovi.

Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si

nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dria skonéenia tejto
Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.
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15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR
Bratislavy uznesenim ¢&. zo dna 8.12.2025, ktorého opis tvori prilohu €. 15.1 tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne uc€inky
(u€innost) nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmluav, a to v
sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne ocCislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Kopia z katastralnej mapy s vyznagenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy vlastnictva

Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spracuva osobné udaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s
touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obcgiansky zakonnik a zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov za u€elom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy.
Spracivanie sa vykonava v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osbb pri spracivani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
adajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v plathom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a
rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné udaje sa uchovavaju po
dobu stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatefa vedeného podla osobithého zakona.
Dotknuta osoba si méze uplatnit’ pravo na pristup k osobnym uUdajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat
staznost Uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych ddajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost’ uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. €asti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciefu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat' za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast
neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.
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15.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit predovdetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky .

15.9 Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pat (5)
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, v8etky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pri¢om
vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.
V Bratislave, dna V , dna
Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava CONGREGO, s.r.o.
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zaloZzeny Zmluvou budu spolo¢ne platit ustanovenia Zmluvy a tieto
Osobitné podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi
podmienkami uvedenymi v Zmluve.

Clanok |
DalSie povinnosti Ndjomcu a sankcie

1.1. [DalSie poZziadavky mestskych Utvarov je potrebné formulovat vo forme povinnosti Najomcu
a zmluvnu pokutu : V pripade, ak Najomca porusi tuto povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske [*] EUR.]

Strana 14 z 16



Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznaenym Predmetom najmu a prislusny
list vlastnictva / listy vlastnictva

Strana 15z 16



Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavhého mesta SR Bratislavy
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