MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materil na rokovanie organu:

Mestskeé zastupiteI'stvo hlavného mesta SR Bratislavy (2022 - 2026)

ktoré sa kona dna: 11.12.2025

Navrh na najom pozemkov v Bratislave, k. u. Karlova Ves, areal ZOO, formou obchodnej verejnej sut’aze
a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut’aze

Predkladatel’:

Tak ako je uvedené v sumarnom krycom liste

Zodpovedny:

Ing. Matej Dobsovic,
riadite]’ ZOO Bratislava

Spracovatel’:

Ing. Branislav Zilavy,
ekonomicky ndmestnik ZOO Bratislava

M aterial obsahuje:

1. Navrh uznesenia

2. Prilohu uznesenia - Podmienky obchodnej verejnej
sit’aze

3. Dévodovi spravu

4. Prilohu €. 1 - Zmluva o najme pozemku

5. Prilohu €. 2 - Snimky z mapy so zakreslenim
pozemku

6. Prilohu ¢. 3 - ZOO Manual verejného priestoru -
draft



NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’uje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov najom pozemkov v Bratislave, k. 0. Karlova Ves:

- Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 2751, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 2 385 m?,
zapisany na LV ¢. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2731, druh pozemku: ostatna plocha, vo vymere 9 754 m?, zapisany na LV ¢.
46,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2772/16, druh pozemku: ostatna plocha a nadvorie, vo vymere 10 138 m?,
zapisany na LV ¢€. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2748, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 1 085 m?,
zapisany na LV ¢. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2773/8, druh pozemku: trvaly travny porast, vo vymere 1 121 m?, zapisany na
LV ¢. 46,

- pozemok registra ,,C* KN parc. ¢. 2774, druh pozemku: ostatna plocha, vo vymere 627 m?, zapisany na LV ¢. 46,
spolu vo vymere 25 110 m?, v sprave Zoologickej zahrady Bratislava, na dobu urcita desat’ (10) rokov odo dia i¢innosti
najomnej zmluvy s opciou na d’alSie tri (3) roky so sthlasom prenajimatela, s cielom uZivania pozemkov na
vybudovanie a uzivanie zabavného parku, ktory by mal byt prepojeny s nducnou tematikou, za najomné vo vyske 58
691,02 eur/rok, formou obchodnej verejnej sutaze v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 526/2024 zo dna 23. 05. 2024, ktorym sa schvaluji vSeobecné podmienky
obchodnych verejnych sutazi na najom nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy; s
osobitne schvalenymi podmienkami podl'a vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze, ktoré tvori neoddeliteI'nu prilohu tohto
uznesenia. V stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 526/2024
zo diia 23. 05. 2024, ktorym sa schval'uju v§eobecné podmienky obchodnych verejnych sitazi na ndjom nehnutel'ného
majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, je mozné opakovane vyhlasit' obchodni verejni sutaz za
rovnakych osobitne schvalenych podmienok, a to bez nutnosti opdatovného schvalenia osobitnych podmienok obchodne;j
verejnej sutaze Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, pricom posledna opakovana
obchodnd verejnd sitaz mdéze byt vyhlasena najneskér do 12 mesiacov odo dna zverejnenia vysledkov sutaze

vyhlasenej ako prvej v poradi.



PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Zoologicka zahrada Bratislava
Miynska dolina 1/A, 842 27 Bratislava, ICO: 00 179 710
Ing. Matej DobSovié, riaditel’

podla § 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a podl'a § 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorSich predpisov,

vyhlasuje

obchodnu verejnia sut’az
na najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy o nijme pozemkov v Bratislave, k. 0.
Karlova Ves

za nasledovnych sit'aznych podmienok:
Preambula

Zoologicka zahrada Bratislava vyhlasuje tito obchodnu verejnu sutaz s cielom prenajat’ Cast’
svojho aredlu, nachadzajiiceho sa v mestskej Casti Karlova Ves, na ucel vybudovania a
prevadzkovania zébavného parku s ndu¢nym charakterom.

Predmetna plocha bola v minulosti vyuZivand ako znamy a obl'ibeny DINOPARK, ktory
prispieval k atraktivite ZOO Bratislava a sluzil navstevnikom ako miesto oddychu, zabavy a
neformalneho vzdeldvania. Ambiciou hlavného mesta SR Bratislavy a ZOO Bratislava je
nadviazat' na tito tradiciu a obnovit' vyuzitie predmetného priestoru formou moderné¢ho,
kvalitného a tematicky zameraného zdbavného parku, ktory bude organicky nadvdzovat na
poslanie a aktivity zoologickej zahrady.

Zamerom je, aby novy zdbavny park obohatil navstevnicky zazitok v ZOO Bratislava a zaroven
podporil jej edukacnu funkciu. Park by mal ponukat’ interaktivne, zdbavné a zaroven poucné
prvky, ktoré prispeji k lepSiemu porozumeniu prirody a environmentalnych stvislosti, ¢im
vhodne doplni celkovy koncept modernej zoologickej zéhrady.

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel
ZOOLOGICKA ZAHRADA BRATISLAVA
Mlynské dolina 1A, 842 27 Bratislava
v zastupeni riaditel’a: Ing. Matej DobSovi¢
I1CO: 00 179 710

2. Predmet obchodnej verejnej sut'aze
N4jom pozemkov v celkovej vymere 25 110 m? v Bratislave, k. 0. Karlova Ves:

- Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc. €. 2751, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
vo vymere 2 385 m?, zapisany na LV ¢. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2731, druh pozemku: ostatna plocha, vo vymere 9
754 m?, zapisany na LV ¢€. 46,



- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2772/16, druh pozemku: ostatna plocha a nadvorie,
vo vymere 10 138 m?, zapisany na LV ¢€. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc. €. 2748, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
vo vymere 1 085 m?, zapisany na LV C. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2773/8, druh pozemku: trvaly travny porast, vo
vymere 1121 m? zapisany na LV C. 46,

- pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2774, druh pozemku: ostatna plocha, vo vymere 627 m?,
zapisany na LV €. 46,

v sprave Zoologickej zahrady Bratislava.

3. Vyhlasenie stit’aze
Podmienky obchodnej verejnej sutaze budi vyhlasené najneskér do 23.01. 2026.

4. Termin obhliadky

V pripade zdujmu ohliadky, je mozné si dohodnut’ termin ohliadky s kontaktnou osobou
uvedenou v bode 5. tychto stit'aznych podmienok.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatela
Meno:
telefon:
E-mail:

6. Doba najmu
Né4jomnd zmluva bude uzatvorena na dobu urcitu desat’ (10) rokov odo diia ucinnosti
najomnej zmluvy s opciou na tri (3) roky so stthlasom prenajimatel’a.

7. Uéel najmu
Zabavny park, ktory by mal byt prepojeny s ndu¢nou tematikou.

Koncept zabavného parku by mal byt prinosom pre Siroku verejnost’, pricom prevadzka by
mala do ZOO Bratislava priniest’ Zivot a mala by byt’ oblibenym miestom pre navstevnikov
Z00 Bratislava

8. Miniméalna vyska najomného
Vyska ndjjomného za Predmet ndjmu, ktorého sticastou nie su ndklady na energie a iné
poplatky, ktoré bude v plnom rozsahu hradit’ ndjomca, je stanovend minimalne vo vyske 58
691,02 Eur ro¢ne bez DPH za cely Predmet najmu.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut’aZe

Obsah navrhu na uzavretie zmluvy

1. Pozadované naleZitosti sut’azného navrhu na uzavretie zmluvy o najme:

Sttazny navrh sa predklada vo forme ndvrhu na uzavretie ndjomnej zmluvy podla § 663 a
nasl. Obcianskeho zdkonnika a vo forme stt'azného navrhu. Fakultativnou (nepovinnou)
prilohou sitazného navrhu moze byt projektovy zamer Gcastnika sut’aze. V pripade, ak je
prilohou sutazného navrhu projekt, i€astnik sutaze je povinny tento projekt predlozit’ aj v
jednom vyhotoveni digitalnej kopie (USB disk).



Musi obsahovat’ najma :

1.1. a) Identifikacné idaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie bankového

spojenia

b) Identifika¢né tidaje ucastnika sutaze

1. ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla,
ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, Cislo
telefonu, e-mail,

2. ak ide o fyzickd osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu
miesta podnikania, Cislo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznacenie bankového
spojenia, z ktoré¢ho bude poukazané najjomné, ¢islo telefénu, e-mail,

c) predmet najmu
d) navrh vySky najomného
1.2 Navrh musi tiez obsahovat' [v jednom listinnom vyhotoveni a v jednom vyhotoveni
digitalnej kopie (USB disk)]:
a) Popis navrhovaného tcelu ndjmu, v ktorom vystizne popise, aky druh zdbavného parku
s edukacnou funkciou navrhuje v prenajatom nebytovom priestore poskytovat’. V tomto
dokumente d’alej popisSe, ako navrhovany t¢el ndjmu plni hodnotiace kritérid v sulade s

podmienkami podl'a bodov 3.1 — 3.5 tychto sutaznych podmienok.

b) Pddorysné zobrazenie pribliznej polohy vsetkych stavieb, spevnenych ploch, a ak je to
mozné aj priblizné umiestnenie jednotlivych atrakcii.

c) Popis vSetkych stavieb vratane ich funkcie, pribliznej rozlohy a ucelu. Pri stavbach
uviest aj referenciu ktora bude vzorom pre vybudovanie danej stavby.

d) Vizualizaciu vstupnej Casti do arealu ktory nadvdzuje na stcasné vyuZivané izemie
Z0OO0.

e) Fotodokumentéciu, resp. referen¢né fotografie z obdobnych prevadzok sut'aziaceho
f) Popis edukacnej funkcie, resp. Formy akou budu ndvstevnici ziskavat nové vedomosti.

g) Cestné vyhlasenie o opravneniach (napr. Zivnostensky list), dokladoch a potvrdeniach o
absolvovanych skuskach, ktoré st relevantné pre realizaciu i€elu najmu, ktory navrhuje.

h) Cestné vyhlasenie o referenciach (predchadzajticich pracovnych alebo podnikatel'skych
skuisenostiach), ktorymi wi¢astnik deklaruje osobné predpoklady na tspesné napiianie
ucelu ndjmu (Gcastnik zaroven uvedie e-mailovy a telefonicky kontakt na osobu, u ktore;
je mozné referencie overit).

i) Cestné vyhlasenie, Ze nema vo¢i hlavnému mestu SR Bratislave a ZOO Bratislava
Ziadne nevysporiadané splatné dlhy alebo iné zavizky.



1.3.

1.4

2.1.

Prilohy navrhu podla 1.2. a) az f) predlozi ucastnik tak, aby ich bolo mozné oddelit’ od
ostatnych predlozenych dokumentov a aby v nich neboli uvedené identifikacné tidaje
ucastnika. Tieto (anonymizované) prilohy budu v pripade vi¢sSieho mnozZstva predlozenych
navrhov poskytnuté Clenom vyberovej komisie, aby si ich mohli individudlne a v
dostatocnom ¢asovom predstihu pred hodnotenim navrhov v takejto anonymnej podobe
primerane nastudovat’.

Vyhlasovatel’ sut'aze ma pravo overit’ vo vztahu k navrhovatelom pravdivost’ skuto¢nosti
deklarovanych v Cestnych vyhlaseniach pred uzavretim najomnej zmluvy.

Vzor navrhu zmluvy o ndjme pozemkov je prilohou &. 4 podmienok sutaze. Uastnik
sut'aze je povinny spracovat’ sit'azny navrh v zmysle predloZzené¢ho vzoru. Ustanovenia
navrhu najomnej zmluvy v prilozenom vzore st zavizné a nemenné. Udastnik je povinny
doplnit’ udaje uvedené v bode 1.1 a v bode 1.2. tychto podmienok a névrh vlastnoru¢ne
podpisat’. Podpis tcastnika sutaze musi byt na navrhu zmluvy o ndjme uradne overeny.
Névrh zmluvy o ndjme musi byt predlozeny v jednom vyhotoveni a v slovenskom jazyku.

Vsetky d’alSie dokumenty, ktoré st uvedené inde v tychto podmienkach stt'aze ako stucast’
navrhu.

Podmienky acasti v sut’azi a sat’azné podmienky:

Utastnici, ktori su fyzickymi osobami, musia najneskor v defi podavania sutazného
navrhu dovisit’ vek 18 rokov. Voci ucastnikom nesmie byt vedené exekucné konanie
a nesmie mat’ ziadne nedoplatky vo¢i organom $tatnej spravy. Ucastnik nesmie byt
v upadku podl'a zékona ¢. 5/2003.

Ucastnik nesmie byt’ ku ditu podania sut'azného navrhu t¢astnikom Ziadneho sudneho
sporu s hlavnym mestom SR Bratislava ani s jeho rozpoctovymi a prispevkovymi
organizaciami.

Tato podmienka sa vztahuje aj na personalne prepojené osoby, najmi na konecného
uzivatela vyhod ucastnika, jeho spolo¢nikov, akcionarov alebo osoby konajiice v ich
mene.

Za nesplnenie tejto podmienky sa povazuje aj stav, ak je konecny uzivatel' vyhod
ucastnika zaroveil kone¢nym uZzivatel'om vyhod inej pravnickej osoby, ktora je ku ditu
podania sutazného navrhu ucastnikom sidneho konania s mestom alebo jeho
rozpoctovou €i prispevkovou organizaciou.

Ugastnik, ktory bol u¢astnikom sudneho konania vedeného voéi hlavnému mestu SR
Bratislava alebo jeho rozpoctovej ¢i prispevkovej organizacii, pred podanim sut'azného
navrhu, nesmie za G¢elom splnenia tejto podmienky previest’, postupit, ani inak pravne
alebo fakticky preniest’ prava a povinnosti z tohto prdvneho vztahu alebo konania na
tretiu osobu.

Za poruSenie tejto podmienky sa povazuje aj akékol'vek ucelové konanie smerujuce k
obchadzaniu podmienok Uc€asti, najmd formélne zmeny v osobe uCastnika, v jeho



2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

vlastnickej Struktire, v osobe konecného uzivatela vyhod alebo v predmete sporu,
ktorych ciel'om je vytvorit’ zdanie splnenia tejto podmienky.

Porusenie tejto podmienky je dovodom na vylucenie ucastnika zo sutaze, pripadne na
neuzavretie zmluvy s UspeSnym uchadzaCom, ak sa skutoc¢nosti preukézu dodatocne.

Predlozeny néavrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

Kazdy ucastnik sitaze mdze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh
podany neskor tym istym ucastnikom sut’aze rusi jeho predchadzajice podané navrhy.
PredloZeny navrh nie je mozné menit a dopliat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty
urcenej na predkladanie sutaznych navrhov.

Sutazny navrh doruci Gcastnik sutaze bud’ do elektronickej schranky vyhlasovatela
s oznaéenim: ,,NEOTVARAT - Obchodna verejna sit'aZ na nijom pozemkov
v Bratislave, k. 0. Karlova Ves* v diioch od 23. 01. 2026 do 13. 03. 2026 do 15,00 h.,
alebo v listinnej podobe osobne do podatelne ZOO Bratislava, Mlynska dolina 1A, 842
27 Bratislava, v zalepenej obalke suvedenim mena a poStovej adresy ucastnika
s oznaéenim: ,,SSN - NEOTVARAT - Obchodni verejna stit’aZ na nijom pozemkov
v Bratislave, k. u. Karlova Ves“ v pracovnych diioch od 23. 01. 2026 do 13. 03. 2026
do 15,00 h., alebo postou na adresu ZOO Bratislava s hore uvedenym oznacenim
na obalke v ditoch od 23. 01. 2026 do 13. 03. 2026. V pripade dorucovania navrhu
postou sa za denl dorucenia navrhu povazuje deni doruCenia poStovej zasielky
vyhlasovatelovi.

Sutazné podmienky a podklady je moZné ziskat na internetovej stranke ZOO
Bratislava: https://www.zoobratislava.sk/

Obalky so stit’aznymi navrhmi sa budu otvarat’ a sutazné navrhy sa budi vyhodnocovat’
najneskor do 27. 03. 2026. Otvaranie obalok je neverejné.

Vitaznému Gcastnikovi sut’aze bude v lehote do 15 dni odo dila vyhodnotenia obchodne;j
verejnej sut'aze odoslany list s oznamenim o prijati jeho sit'azného navrhu. Vitazny
ucastnik sutaze je povinny do 15 dni odo dita dorucenia oznamenia o prijati sitazného
navrhu dorucit’ vyhlasovatelovi sut'aze Styri (4) podpisané vyhotovenia navrhu zmluvy
o najme. Pravost’ podpisu ucastnika sitaze aspoii na dvoch (2) vyhotoveniach navrhu
zmluvy o ndjme musi byt tradne overena.

Vyhlasovatel’ sut'aze si vyhradzuje pravo zrusit obchodnt verejnu sutaz:

2.8.1 kedykol'vek do prijatia ndvrhu, t.j. podpisania zmluvy o najme vyhlasovatel'om;
2.8.2 aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna
verejna sutaz alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimocné
dévody, pre ktoré nemozno od vyhlasovatel'a pozadovat, aby v obchodnej verejnej
stitazi pokracoval, priCom o zruSeni obchodnej verejnej sut'aze rozhoduje mestské
zastupitel'stvo nadpolovicnou vacsinou vsetkych poslancov.

O zruSeni sitaze budu Ucastnici sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni.
ZruSenie sut'aze bude uverejnené na internetovej stranke www.zoobratislava.sk



2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

20.15.

Vyhlasovatel’ sitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat’ podmienkam sutaze alebo budil doru¢ené¢ po termine stanovenom vo
vyhléaseni sut’aze, a zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predlozi osoba,
ktord v predchédzajicej obchodnej verejnej sit'azi zmarila uzatvorenie najomnej
zmluvy alebo osoba, ktora ako najomca uzatvorila s vyhlasovatelom najomna zmluvu
a tato bola ukoncena z dévodu poruSenia zmluvnych povinnosti ndjomcus; to plati aj pre
osobu, ktora je majetkovo alebo personalne prepojend s osobou, ktord v predchadzajice;j
obchodnej verejnej sitazi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo s osobou, ktora
ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatelom najomni zmluvu a tito bola ukoncena
zdovodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu. Oznamenie o odmietnuti
predlozenych stt'aznych navrhov odosle vyhlasovatel’ dotknutym tGc¢astnikom sut’aze do
15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel’ ma pravo v pripade zistenia formalnych nedostatkov sutazné¢ho navrhu,
ktoré nemenia obsah sutazného navrhu, vyzvat ucastnika sutaze na doplnenie a
vykonanie opravy sut'azného navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade
marneho uplynutia lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel’ vyhradzuje
pravo vyradit takyto stitazny navrh zo sut'aze. Oznamenie o vyradeni sitazného navrhu
odosle vyhlasovatel’ dotknutému tcastnikovi sut'aze do 15 dni odo diia vyhodnotenia
obchodnej verejnej stt'aze.

Vyhlasovatel' neuhradza ucastnikom stt'aze ndklady spojené s ich Uc€astou v tejto
obchodnej verejnej sut’azi a ucastnici stit'aze v plnej miere znasaju vsetky naklady s ich
ucastou v sut’azi.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o najme s vitazom sutaze. V
pripade, ak nedojde k dohode s vitazom, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo oslovit’
d’alsieho ucastnika sut'aze podl'a poradia v ohodnoteni sitaznych navrhov.

Vyhlasovatel' sitaze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov sutaze pravdivost
skuto€nosti deklarovanych v sutaznom navrhu.

Vysledky vyhodnotenia sutaze budi zverejnené najneskdér do 20 dni odo dia
vyhodnotenia sutaZnych navrhov na internetovej stranke ZOO Bratislava
www.zoobratislava.sk.

Utastnik stitaze berie na vedomie, Ze vyhlasovatel’ sitaze ma povinnost’ vietky navrhy
podané do obchodnej verejnej sutaze zverejnit’ do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na predkladanie ndvrhov, po dobu minimdlne 30 dni, na tGradnej tabuli
vyhlasovatel'a a na webovom sidle vyhlasovatela.

Sposob vyberu najvhodnejSieho navrhu - kritéria pre posudzovanie navrhov:

Predlozené navrhy budi hodnotené¢ podla nizSie uvedenych kritérii s vahami
vyjadrenymi v %. Najvhodnejsi navrh je ten navrh, ktory ziska sumarne najvyssi pocet
percent v hodnotiacich kategoriach podla procesnych pravidiel komisie na
vyhodnotenie navrhov (d’alej ako ,,komisia“).

e Vyska njjomného — 20 %.

e Kbvalitativne aspekty ucelu najmu - 80 %



Zabavny park s naucnou tematikou pre ZOO

Nizsie najdete detailny popis kritérii, podl'a ktorych budi hodnotené predlozené navrhy.
Ciel'om je ngjst’ partnera, ktory prinesie inovativny a udrzatelny koncept zdbavného
parku, ktory obohati ponuku ZOO a prispeje k vzdeldvaniu Sirokej verejnosti.

3.1  Prinos pre vzdelavanie v spojitosti s prirodnymi vedami (vaha: 20%)

Toto kritérium hodnoti, ako efektivne a putavo sttazny navrh prispieva k rozvoju
vedomosti navstevnikov v oblasti prirodnych vied, so zvlaStnym dérazom na biologiu,
ekologiu, paleontoldgiu a ochranu prirody.

Od sut’azného navrhu sa oc¢akava:

Vzdelavaci obsah:

e Rozsah a hibka tém: Ako hlboko a rozsiahlo park spracovava vybrané
prirodovedné témy? Su informacie presné, vedecky podloZzené a primerané
roznym vekovym kategoriam (deti, mladez, dospeli)?

e Originalita nadu¢nych prvkov: Ponuka vas navrh inovativne vzdelavacie prvky,
ktoré sa liSia od beznych muzei ¢i expozicii? (napr. interaktivne exponaty,
virtudlna realita, rozsirend realita, Specialne laboratdria, tematické workshopy,
zazitkové ucenie).

Forma a pristupnost’ vzdelavania:

e Interaktivita a zazitok: Akym spdsobom st vzdeldvacie informdcie prezentované
tak, aby boli pre navstevnikov putavé a nezabudnutel'né? Je kladeny doraz na
aktivnu ucast’ navstevnikov?

e Dostupnost’ informacii: Ako su informacie 'ahko dostupné a zrozumitel'né?
(napr. informacné tabule, mobilné aplikacie, sprievodcovia).

Prepojenie so ZOO:

e Ako je vzdelavacia tematika parku prepojend s poslanim ZOO a jej existujicimi
expoziciami? Dochadza k synergidm, ktoré obohacuju zaZitok z oboch
zariadeni?

e St navrhované prvky v sulade s etickym pristupom k zvieratdm a prirode, ktory
presadzuje ZOO?

3.2 Vizual parku (vaha: 20%)

Vizualne spracovanie parku bude klI'i¢ové pre jeho atraktivitu a atmosféru. Hodnotena
bude estetika, originalita a kvalita ndvrhu s ohladom na celkovy dojem a stlad s
tematikou.

Celkova architektonické koncepcia:
o Estetika a originalita: Aky je celkovy vizualny dojem parku? Je jeho architektira
a dizajn origindlny a zapadajuci do prirodného prostredia? PredloZit’ aspon
jednoduchy nacrt rozmiestnenia prvkov a objektov v priestore - pddorys, s
popisom jednotlivych prvkov a ich priblizného rozmeru, stru¢ny nakres, skica,
pripadne vizualizdcia hlavnych objektov, referen¢na fotografia zdkladnych



prvkov infrastruktiry ako lavicky a pod., nakres komunikacii s popisom ich
materidlového rieSenia, a tiez materidlové rieSenie jednotlivych prvkov a
objektov v projekte.

Sulad s tematikou: Ako vizualne prvky (budovy, expozicie, detaily) podporuju
naucnu tematiku parku?

Pouzité materialy na budovy a mobiliar: Hodnotit’ sa bude kvalita, udrzatel'nost’
a vizudlna harmoénia pouzitych materidlov. Uprednostiiované budu prirodné,
ekologické a trvanlivé materidly.

Harmonizécia s okolim ZOO: Ako sa vizual parku integruje do existujuceho
prostredia ZOO a jej zelene?

Oplotenie parku — ak &no, ako vizual oplotenia vplyva na okolie?

Predpoklady uchadzaca pre plnenie cielov zmluvy, t.j. servisny tim, ¢as na
opravu poruch, dostupnost’ servisného zasahu a pod.

Sutaziaci je povinny predlozit’:

jednoduchy nacért rozmiestnenia prvkov a objektov v priestore - pddorys, s
popisom jednotlivych prvkov a ich priblizného rozmeru;

vizualizéciu hlavnych objektov,

referencéntl fotografiu zakladnych prvkov infrastruktary ako lavicky, oplotenie,
kose a pod., ndkres komunikécii s popisom ich materidlového riesenia, a tiez
materidlové rieSenie jednotlivych prvkov a objektov v projekte, ktoré by mali
vychadzat’ z prilohy A Referen¢nych prikladov Podmienok obchodnej verejnej
sut'aze

Atmosféra a navstevnicky zazitok:
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Ako vizualne prvky prispievaju k zazitku pre navstevnikov?
Je park navrhnuty tak, aby bol vizualne atraktivny pre vSetky vekové kategorie?
Oddychové zony, obcerstvenie, tienenie, detské zony, chodniky.

Ekonomicky prinos pre ZOO (vaha: 15%)

Toto kritérium posudzuje potencidlny financny prinos parku pre ZOO, ako aj
zivotaschopnost’ a udrzatel'nost’ navrhovaného podnikatel'ského planu.

Model spoluprace a prijmov:

Aké st predpokladané objemy prijmov a aka je ich stabilita v dlhodobom
horizonte?

Névstevnost’ a marketingovy potencial:

Ako bude park pritahovat’ novych navstevnikov do ZOO a zvySovat’ celkovi
navstevnost'? Aky pocet navstevnikov parku je o¢akdvany ro¢ne?

Aké je navrhovani marketingova stratégia a ako zapadad do marketingovych
aktivit ZOO?

Pocas ktorych mesiacov v roku bude park otvoreny?

Investicné a prevadzkové naklady:

Prehl’ad investi¢nych nakladov a ich financovania.



e Prehlad oCakavanych prevadzkovych nékladov a prijmov (podrobny rozpocet a
finan¢na prognoza na minimalne 5 rokov).

e Spodsob financovania vystavby a prevadzky parku (vlastné zdroje, uvery, dotacie
atd’.), preukazanie finan¢ného krytia.

e Predpokladany termin otvorenia prevadzky

Sulad s dlhodobymi strategickymi ciel'mi ZOO:
e Ako navrhovany ekonomicky model podporuje dlhodobt finan¢nu stabilitu a
rozvoj ZOO?

3.4  Referencie a historia sut’aziaceho (vaha: 20%)

Hodnotené budu skusenosti a spol'ahlivost’ sutaziaceho, ktoré su kI'aicové pre uspesnu
realizaciu a prevadzku takého rozsiahleho projektu.

Skuisenosti s podobnymi projektmi:
e Prehl'ad relevantnych projektov (zdbavné parky, tematické atrakcie, vzdelavacie
centra), ktoré sut’aziaci uz realizoval alebo prevadzkoval.
e Dolozenie referencii od klientov/partnerov z tychto projektov.

3.5  Enviro aspekty (vaha: 5%)

Toto kritérium posudzuje zavdzok sutaziaceho k udrzatelnosti a minimalizécii
negativnych dopadov na zivotné prostredie pocas vystavby aj prevadzky parku.

Udrzatelnost’ vystavby:
e Pouzitie ekologickych a recyklovatel'nych stavebnych materidlov.
e Minimalizacia produkcie odpadu pocas vystavby.
e Vyuzitie nizkoenergetickych technologii.

Prevadzkova udrzatelnost”:
e Nakladanie s odpadmi (triedenie, recyklacia, minimalizécia).
e Hospodarenie s vodou (zber dazd’ovej vody, usporné systémy).

e Minimalizacia svetelného a hlukového znedistenia.
e Spdsoby monitoringu a znizovania uhlikovej stopy.

Ochrana biodiverzity:
e Ako bude projekt minimalizovat’ dopad na miestnu fléru a faunu?
e St planované opatrenia na zlepSenie miestneho ekosystému?

3.6  Vyska nijomného (vaha: 20%)

Jednotlivé navrhované vysky ndjomného sa budu hodnotit’ tak, ze najvyssi navrh
dostane prideleny najvyssi pocet percent v tomto kritériu — 20%. Ostatné navrhy dostanu
proporcionalne nizs$i pocet percent vo vztahu k tejto najvyssej ponuke podla nizsie
uvedeného vzorca:

N = (P / Pmax) * vyska vahy



Kde:

Pmax — najvyssia cenova ponuka

P — hodnotena cenova ponuka

N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max vyska vahy, min 0)

B/ Obsah sut’aZného navrhu

Stutazny navrh musi obsahovat’:

1.

Navrh zmluvy o najme pozemkov podl'a prilozeného vzoru doplneného ucastnikom podla
podbodu 1.1.

Popis navrhovaného ucelu najmu vo forme Zameru vyuzitia Zabavného parku s nauc¢nou
tematikou pre ZOO (podnikatel'sky plan)

Vizualizacia a fotodokumentécia v zmysle bodu 1.2 b)

. Cestné vyhlasenia deklarujuce skuto&nosti podla bodov 1.2. ¢) az )

C/ Sumar zakladnych _terminov_obchodnej verejnej sut'aze

1.

Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut’aze najneskor do 23. 01. 2026.

2. Termin predkladania stitaznych navrhov od 23. 01. 2026 do 13. 03. 2026 do 15,00 h.
3.
4. Vysledky vyhodnotenia stit'aze budu zverejnené v termine najneskér do 20 dni odo dia

Termin otvarania obalok a vyhodnotenia stitaznych navrhov najneskor do 27. 03. 2026.

vyhodnotenia stit’aznych navrhov.

V Bratislave dna

Ing. Matej DobSovi¢
riaditel’



DOVODOVA SPRAVA
PREDMET:

N4jom pozemkov v Bratislave, k. 0. Karlova Ves, areal ZOO, formou obchodnej verejnej sut'aze a
schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut’aze.

SPECIFIKACIA POZEMKOV:

Néjom pozemkov v celkovej vymere 25 110 m? v Bratislave, k. u. Karlova Ves:

- Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc. €. 2751, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, vo vymere
2 385 m?, zapisany na LV ¢. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2731, druh pozemku: ostatna plocha, vo vymere 9 754 m?,
zapisany na LV ¢. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2772/16, druh pozemku: ostatna plocha a nadvorie, vo
vymere 10 138 m?, zapisany na LV ¢&. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 2748, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vo vymere
1 085 m?, zapisany na LV €. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2773/8, druh pozemku: trvaly travny porast, vo vymere 1
121 m?, zapisany na LV ¢. 46,

- pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2774, druh pozemku: ostatna plocha, zapisany na LV ¢. 46, vo
vymere 627 m?,

v sprave Zoologickej zahrady Bratislava.

UCEL NAJMU:
Zabavny park, ktory by mal byt’ prepojeny s ndu¢nou tematikou.

Koncept zabavného parku by mal byt’ prinosom pre Siroku verejnost’, pricom prevadzka by mala do
Z0O0 Bratislava priniest’ Zivot a mala by byt obl'ibenym miestom pre navstevnikov ZOO Bratislava.

DOBA NAJMU:
Najomnad zmluva bude uzatvorend na dobu urcitu desat’ (10) rokov odo dia Uc¢innosti najomnej
zmluvy s opciou na d’alsie tri (3) roky so suhlasom prenajimatel’a.

NAJOMNE:

Vyska najjomného za Predmet najmu, ktoré¢ho sticastou nie su nidklady na energie a iné poplatky,
ktoré bude v plnom rozsahu hradit’ ndjomca, je stanovena minimalne vo vyske 58 691,02 Eur ro¢ne
bez DPH za cely Predmet najmu.

SKUTKOVY STAV:

Zoologicka zahrada Bratislava vyhlasuje tiito obchodnu verejna stt'az s cielom prenajat’ ¢ast’ svojho
arealu, nachadzajuceho sa v mestskej Casti Karlova Ves, na ucel vybudovania a prevadzkovania
zébavného parku s ndu¢nym charakterom.

Predmetna plocha bola v minulosti vyuZivana ako znamy a obl'ibeny DINOPARK, ktory prispieval
k atraktivite ZOO Bratislava a sluzil navStevnikom ako miesto oddychu, zdbavy a neformalneho
vzdelavania. Ambiciou hlavného mesta SR Bratislavy a ZOO Bratislava je nadviazat’ na tato tradiciu
a obnovit’ vyuzitie predmetného priestoru formou moderného, kvalitného a tematicky zameraného
zébavného parku, ktory bude organicky nadvédzovat’ na poslanie a aktivity zoologickej zahrady.

Zamerom je, aby novy zabavny park obohatil navstevnicky zdzitok v ZOO Bratislava a zaroven
podporil jej eduka¢nu funkciu. Park by mal ponukat’ interaktivne, zdbavné a zaroven poucné prvky,



ktoré prispeju k lepSiemu porozumeniu prirody a environmentalnych stvislosti, ¢im vhodne doplni
celkovy koncept modernej zoologickej zahrady.

Obchodna verejna sutaz bude vyhldsena v sulade so ,,VSeobecnymi podmienkami obchodnych verejnych
sut'azi na najom nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy®, ktoré¢ buda schvalené v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy, a v stlade s podmienkami uvedenymi v prilohe navrhu
uznesenia.



Priloha ¢. 1 — Zmluva 0 najme pozemku

Miesta na doplnenie udajov su uvedené ako []
Alternativny text je uvedeny [v hranatej zatvorke]

ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. [

(dalej ako ,Zmluva®)

Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich

Prenajimatel’:

Nazov:

Sidlo:

Zastupuje:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
BIC (SWIFT):
IBAN - najomné:
IBAN - depozit:
Variabilny symbol:

(dalej ako ,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko:

Sidlo / Miesto podnikania:
Zapisany:
Zastupuje:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
BIC (SWIFT):

IBAN:

Variabilny symbol:
E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca*)

predpisov (dalej ako ,Ob€iansky zakonnik*)
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matus Vallo, primator

00 603 481

2020372596

]

]

.
.

]

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Uvodné ustanovenia


klaudia.sedlakova
Zvýraznenie

klaudia.sedlakova
Zvýraznenie


1.1.

1.2.

1.38.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
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2.2

Zmluvné strany uzatvaraju tato Zmluvu podla § 663 a nasl. Obc&iansky zakonnik a v sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnud sucast tejto Zmluvy obsahuju dalSie
dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky*). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciatoCnym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a aéel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym Gradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec [¢], katastralne Gzemie [*], a to
na liste vlastnictva €. [*] ako:
- [Cast' [*] m2 pozemku parc. reg. ,[*]“ parc. ¢. [*], druh pozemku: [+], o vymere [{] m2 | pozemok,
parc. reg. ,[*]“ parc. ¢. [+], druh pozemku: [+], 0 vymere [+]Jm2]
(dalej ako ,Predmetu najmu“) Kopia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu
a prislusny list vlastnictva / listy vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti s najmom
Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu a Najomca berie
Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluvy je [+].

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s u¢elom najmu a spdsobom primeranym povahe
a ur€eniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v sulade s pravnymi predpismi,
ktoré sa vztahuju na Predmet ngjmu. V pripade ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Ngjomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zaCaty def trvania
porusenia tejto povinnosti.

Néjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu ngjmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze
ku dfu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie podla tejto Zmluvy a nema ziadne
vady, ktoré by branili jeho uzivaniu spédsobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich oséb okrem tych,
ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto
Zmluvy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu [uréitu do [*]/ neurcitd] a zaCne plynut diiom ucinnosti tejto Zmluvy v
zmysle bodu 15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a zZe ku diiu uzatvoreniu
tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave
ho prebera do najmu.



2.3

2.4

3.1

3.2

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci protokol®).

Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre

kazdu Zmluvnu stranu a bude obsahovat’

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych
stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania, t.].
pravo Najomcu uzivat Predmet najmu vznika az dfiom ucinnosti tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené [podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta
SR Bratislavy] vo vysSke [[] EUR / kalendarny mesiac] / [ [<] EUR / kalendarny rok] (dalej ako ,Najomné*).
K Najomnému sa nebude pripo€itavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢&. 222/2004 Z.z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
[Stvrtroénych splatkach, vZdy do 15. dria prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa Najomné
uhradzal I [roénych splatkach, vZzdy do 15. januara prislu§ného kalendarneho roka za ktory sa Najomné
uhradza) na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné“ a uvedenim
obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1 € rocne:

3.3

Ak Doba najmu zacne plynut’ v priebehu kalendarneho [Stvrtroka] / [roka], Najomca je povinny uhradit
do 15 dni odo dria nadobudnutia tcinnosti tejto Zmluvy alikvotnt ¢Cast [Stvrtroénej / roénej] splatky
Najomného vypocitanu tak, Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 Najomného sa vynasobi potom
dni odo dria zacCiatku Doby najmu do konca kalendarneho [Stvrtroka] / [roka], v ktorom sa Zmluva
uzatvorila.

[Opcia v pripade Najomného vo vyske 1€ ro¢ne:

3.3

3.4

Ak Doba najmu zacne plynut’ v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné
v pinej vySke za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.]

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Najomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarSiu splatni pohfadavku.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1 € rocne:

3.5

3.6

3.7

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné sa bude zvySovat nhasledovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynut Doba najmu sa najomné zvysi o 2%,

b) pre dalSie kalendarne roky sa ndjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kaZdoro¢ne vzdy
k 1.januaru nasledujuceho roka  zvySovat o rocnu priemerni mieru inflacie meranu
harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky poloZky) zverejnenym Eurostatom
pre oblast Eurépskej tnie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho
roka (12 mesacny priemer), najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude
zverejriovany, bude nahradeny inym oficialnym indexom Eurépskej tnie, ktory mu bude povahou
najblizsi a ur¢i ho prenajimatel.]

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené drfiom ich pripisania na ucet
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat' a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu voci Prenajimatelovi.
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V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy, aj zaCaty den
omeskania. Povinnost Najomcu platit uroky z omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov
tymto nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tuto Zmluvu alebo od
Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

[Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy povinny zlozit na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 3/12 roéného Najomného
(,Depozit®).]

[Opcia v pripade, aj Ndjomné za rok bude nizSie ako 1000 €:
Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy povinny zlozit na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250 EUR (,Depozit).]

Prenajimatefl je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky voci Najomcovi
v pripade, Zze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podla tejto
Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie v8ak vylu¢ne Najomné, uroky z omeskania,
zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnit Depozit
do vysky podla bodu 4.1 vySSie a to do 10 dni odo dna doru€enia oznamenia Prenajimatela o Cerpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedopini Depozit ani v dodato¢nej lehote 7 dni od
doruCenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Ngjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnt
pokutu vo vyske 0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode
4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zaCaty defi omeSkania Ngjomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon€enia Zmluvy, a vZzdy za predpokladu, Ze Ngjomca riadne
splni vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati
Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skon&eni Zmluvy, nie vSak skor
ako 15. def po uplnom splneni v8etkych zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni vSetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma
vrateného Depozitu zniZzena o vySku hodnoty zavazkov Najomcu. Ngjomca nie je opravneny
uplatiiovat si voCi Prenajimatefovi narok na zaplatenie urokov z omeskania zo sumy Depozitu,
nevrateného Prenajimatefom v lehote podfa tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky méZu obsahovat aj dalSie zabezpe&ovanie opatrenia.

Clanok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne vysky zmluvnych
pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak za poru$enie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie
je stanovena zmluvna pokuta v inej vyske, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vysSke 300 EUR a to za kazdé jedno porusenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvna pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela zaplatit' do
30 dni odo dia jej uplatnenia Prenajimatefom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej
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zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych splnenie je zabezpeené zmluvnou
pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porudenia od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej
poruSenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy ato vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok Vi
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Zze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to
v stave, ktory je v sulade s touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat
naklady spésobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek posSkodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v dbsledku cCinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny bezodkladne
oznamit' Prenajimatelovi vznik Skody, ktoru Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Zze Najomca
neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik 3kody, okrem zodpovednosti za vzniknuti Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je
povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku $kody a/alebo znizenia rozsahu $kéd
na Predmete najmu v suvislosti s uZ vznikajucou kodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok VIII
Zmeny Predmetu najmu

Néjomca mdze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za u€elom
uzivania Predmetu najmu v sulade s u€elom najmu podfa tejto Zmluvy, pri€om je povinny kazdu takuto
zmenu oznamit' Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu ngjmu
(dalej ako ,Iné zmeny*) je Ndjomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podla bodu
11.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato€nej lehote 10 dni odo dna vyzvy
Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) na naklady
Néjomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podfa pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynaloZzenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu Prenajimatefla, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vysSke 4-nasobku vysky Depozitu a zaroven
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b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu
podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvnu pokutu vo vysSke
4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatefl je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sana¢né prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace®) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpecfenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu uskutoénené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit vykonavaniu Nudzovych prac
alebo spésobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni
v sUvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti s nimi uplatiovat ziadne zlavy ani
Ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujuce
sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat
latky, postupy a zariadenia ruSiace tretie osoby a / alebo po$kodzujlce zivotné prostredie, a to vyparmi,
hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla prislusnych pravnych noriem platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
v8eobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poZiarmi, predovSetkym zékon €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v8ak vylu€¢ne povinnosti vyplyvajuce zo zakona
€. 124/2006 Z. z. o bezpectnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku ochrany
Zivotného prostredia, najma nie v3ak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢&. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzduS§i v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zakona €.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby
a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni
na zachovanie bezpec¢nosti a ochrany zdravia os6b, ktoré sa nachadzaju na Predmete najme pocas
Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa na Predmete najmu.

Néjomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit' vnasat tretim osobam akékolvek nebezpeléné
materialy, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej
alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou latkou), ktoré mézu spdsobit’ Skodu
Cloveku alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie
alebo verejné zdravie alebo priaznivé zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky
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priame a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v dbsledku akéhokolvek poruSenia tejto
povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich oséb, najma, nie vSak vyluéne prav z vecnych
bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Njomcovi vstupit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania uc¢elu najmu a povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy;

b) za ucCelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi najomcami alebo
kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je
opravneny vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat’ fotodokumentaciu o Predmete najmu za ucelom
podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi
den vopred, prifom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty
na emailovu adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 9.8 tejto zmluvy.
V pripade, ak Najomca porus$i tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatefa informovat o akychkolvek skuto€nostiach,

ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spoloénika Ngjomcu;

b) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spésobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Zze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podla tohto bodu 9.10 tejto
Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vysSke 1/12 ro€ného Najomného,
najmenej vSak vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé poruSenie.

Dal$ie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o
podnajme. V pripade poruSenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny odstupit
od tejto Zmluvy.
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V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest nasledovné
udaje:

a) identifikaciu podnajomcu v rozsahu nédzov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania, ICO
/ datum narodenia; a

b) ucel podnajmu; a

¢) dobu podnajmu; a

d) vysku podngjomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca prenecha
Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla tejto Zmluvy je
vo vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu
za udelenie suhlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vyske percentualneho podielu na najomnom
alebo odmeny za podnajom, na ktory bude mat Najomca narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej
ako ,Podiel na podnajme*). VySku Podielu na podnajme je opravneny urcit Prenajimatel v pisomnom
suhlase s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme* a uvedenim
obdobia, za ktoré sa Podiel na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym
v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku driu skonéenia najmu
podla tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v povodnom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukaze
opak, za pbévodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav, ktory vyplyva z fotodokumentacie v
Preberacom protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskuto¢ni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu
vratit’ Prenajimatelovi v posledny deri skon€enia najmu.

V pripade, Ze Néjomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne a v&as, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzéaciu vypadku prijmov sumu vo vy8ke zodpovedajucej Ndjomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dha skonlenia N4jmu do drfia riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatefovi, priom sa denna Ciastka uri spdsobom uvedenym v bode O tejto Zmluvy. Pre
vylu€enie pochybnosti plati, Ze kompenzacia podla tohto bodu nevylu€uje pravo Prenajimatela na
nahradu Skodu presahujucej vySku kompenzacie a v pripade, ze Najomca nevrati Predmet najmu
Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu pokutu podfa
bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky
a zariadenia na Predmete ngjmu nad ramec tych, ktoré su uvedené vo fotodokumentéacii v Preberacom
protokole a ktoré boli vykonané alebo inStalované Najomcom a ktorych naklady znasal Najomca (d'alej
ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit' na vlastné naklady a ak vykonanie alebo instalacia
Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu najmu uvedenych vo
fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do pévodného stavu podla bodu 11.1
tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi zaCatie odstrafiovacich prac aspori
30 dni vopred. . Ak Prenajimatel pred zacatim odstranovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, zZe si
chce Zhodnotenie alebo jeho €ast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnu na cene zhodnotenia
najneskér do 30 dni odo dia doru€enia ozndmenia Najomcu o zacati odstrafiovacich prac, Najomca sa
zavazuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutt cenu a to najneskér
ku driu skon&enia najmu podrla tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zadatim odstrafiovania Zhodnotenia
neoznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho &ast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné



11.5

11.6

11.7
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12.2

12.3

12.4

strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej
vety tohto bodu. .

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonCeni Najmu vo vlastnictve Ngjomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi.
V opaénom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet

najmu Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych §kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku
Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

[Opcia:

Pri skon€eni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatelom urCenej

alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany podpiSu

odovzdavajuci protokol (dalej ako ,Odovzdavajuci protokol”). Odovzdavajuci protokol bude

vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Zmluvnu stranu

a bude obsahovat’ najmenej:

a) lIdentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych
stran.]

Clanok XIlI
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doru€uju osobne, postou, elektronickou po&tou alebo inym
vhodnym spésobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia

Najomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podfa aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo
iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Zze pisomnost’ sa povazuje za doruéenu priamo do
vlastnych ruk ajv pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy*
alebo ,adresat nezastihnuty* alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za dern dorucenia
povazuje def vratenia zasielky odosielatefovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana,
ktora je adresatom, o tejto skutoCnosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost’ doru¢ena
diom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XliI
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13.2

14.1

14.2

Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dru podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky voc&i hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému
daniovému uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepefiazné plnenie,
alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie zavazkov
Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade Pravnickych osob:

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podfa zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

d) Najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou podany
navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu tpadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, &i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal
Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom.]

V pripade, Zze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto Zmiuvy,
opraviujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravriujuce Prenajimatela pozadovat od
Najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo
zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skon¢i vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstupenim
od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vdeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatefl

opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a / alebo akékolvek ina platba Najomcu na z&klade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenéach niZ8ie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

c) v pripade, ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodato¢nej
lehote 7 dni od doru¢enia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s u¢elom uvedenym v bode 1.4
tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, Ze Najomca nesplini svoju povinnost' podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a / alebo

g) V pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukéaze ako
nepravdivé, nelplné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje inu osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez zbyto€ného
odkladu po doru€eni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskdr vSak do 15 dni od dorucenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osoby, a / alebo

j) Vv pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni
podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a / alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.



14.3 Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda uGcinnost dnom dorucenia
odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto dfiu sa skonéi najom podla tejto Zmluvy a Zmluva
zanika.

14.4 Prenajimatel m6ze vypovedat tuto Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
a zaCina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
doru€ena Najomcovi.

14.5 Prenajimatel méze vypovedat tito Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje Gcely. V takom
pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a zac€ina plynut diom nasledujucim po doru€eni vypovede
Najomcovi.

14.6 Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudu
vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dna skoncenia tejto Zmluvy
odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zavere€né ustanovenia
[Opcia
15.1 V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavhého mesta SR Bratislavy
uznesenim €. [*] zo dria [+], ktorého opis tvori prilohu &. 15.1 tejto Zmluvy.]

15.2 Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne uc&inky
(ucinnost) nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav, a to v sulade s
ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov.

15.3 Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Zmluvnych stréan, ato len vo forme pisomnych a
riadne oCislovanych dodatkov.

15.4 Neoddelitelnou sugastou tejto zmluvy su:
Priloha B: Osobitné podmienky
Priloha 1.1: Kopia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy vlastnictva
[Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy]

15.5 Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel spraciva osobné udaje uvedené v
zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zdklade alebo v suvislosti s touto
Zmluvou na z&klade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to
zadkonom ¢&. 40/1964 Zb. Obcgiansky zakonnik a zakonom &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov za U¢elom uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. Spracuvanie sa vykonava
v silade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osdb pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (v8eobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom
zneni a zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom
stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy &inné v trestnom konani, Urady prace,
socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa
uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného
zdkona. Dotknuta osoba si mbze uplatnit’ prdvo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat
staznost Uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych Gdajov je zmluvnou poZiadavkou.
Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoZznost’ uzatvorenia zmluvy.



15.6

15.7

15.8

15.9

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatefnym, nie
je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. €asti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit’
takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré
sa najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany
v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny
pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Zze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy a v suvislosti s
jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast neupravené sa pouziju
primerane ustanovenia Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzdjomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny
sud Slovenskej republiky .

Téato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pat (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pricom vyjadruju

ich slobodnu a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dnia \Y , dna

Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava []
Ing. arch. Matus Vallo
Primator

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznaéenym Predmetom najmu a prislusny list vlastnictva /
listy vlastnictva

Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy]



Priloha €. 2 — Snimky z mapy so zakreslenim pozemku
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Priloha ¢. 3 — ZOO Manual verejného priestoru - draft

Z00 Bratislava Manual verejného priestoru

Fasada objektov:

Fasady a povrchy objektov novej drobnej architektury ako aj revitalizovanych pavilov majui obklad z dreva. Pouzivame éerveny smrek_dub_ratan. Obklady
maju réznu tektoniku - prekladana fasada, fasdda s priznanymi Skarami / kombinacia tychto prvkov.



Spevnené plochy:

Spewvnené povrchy v novych a revitalizovanych &astiach st rieSené - dlaZzbou - beténova / andezitové platne. Tieto plochy st kombinované s prirodnymi
chodnikmi z mlatovych materialov.

Lemovanie spevenych plach rieSime - beténovymi prefa obrubnikmi pridlazbe, pri mlatowych povrchoch pouZivame tri alternativy - drevené agatové
lemovanie, ocefové obrubniky, Zulové kocky kladené do stichého beténu.



Mobiliar:

V aredli pouzivame jednotny design - mobilidr na sedenie. Podla charakteru priestoru pouZivame :
- hlavné fahy - Bratislavska lavicka a lavicka Port / mmcité - aj v predpoli ZOO
- prirodné zakutia - drevené lavice z twrdého dreva

V aredli pouzivame jednotny design - picie fontany / nerez alebo antracit, jednotmy design smerovnikov, jednotny design kontajnerovych stojisk.



Zabradlie/Oplotenie:

Oplotenie v novych a revitalizovanych priestoroch vychadza z drevenych prvkov doplnenych bud prirodnymi fanovymi lanami alebo vypliiou z pletiva.
Material - agat, Cerveny smrek / klasicky smrek - olejovany.

e e e e s e e e e

Oplotenie v novych a revitalizovanych priestoroch vychadza z drevenych prvkov dopinenych bud prirodnymi fanovymi lanami alebo vypliiou z pletiva.
Toto design nového hldvného oplotenia privybehoch, kde nie je poZadovana vySka vacsia ako 1100mm. Pletivo na novych vybehoch a revitalizovanych
ma antracitovi farbu, rovnako ako vyplii tohto oplotenia / zabradlia.
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