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NAVRH UZNESENIA

Komisia socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania
po prekovani materialu

berie na vedomie

aktualizaiciu interného predpisu RP 33 — Priority bytovej politiky.



DOVODOVA SPRAVA

Priority bytovej politiky (d’alej ako ,,Priority*) su internym predpisom hlavného mesta,
ktorym sa blizsie urcia predovSetkym zasady pridel'ovania bytov pre osoby zabezpecujuce
sluzby vo verejnom zaujme, podiel bytov v jednotlivych kategéridch bytov pre regulované
obdobie, byty vynaté z posobnosti tohto nariadenia a urc¢ené na krizové ubytovanie, ako aj
jednotlivé cenové kategoérie, urcujuce vysku ndjomného v mestskom ndjomnom byvani..

V zmysle § 2 ods. 12 VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 15/2023 z 23.11.2023 o najme bytov (d’alej ako ,,VZN®): ,,Jedna sa o pravny akt
kratkodobej regulacie byvania prijimany na obdobie maximalne 2 rokov a jeho prijatie
podlieha prerokovaniu na prislusnej komisii Mestského zastupitelstva HM SR. Tento pravny
predpis bude v ucinnom zneni vidy riadne a v celosti zverejneny na oficialnom webovom sidle
HM SR. “

NajdolezitejsSie zmeny v predkladanej aktualizacii Priorit: V kapitole 1.2 PouZité pojmy
aktualizované znenie ,,Osobitny predpis cenovej regulacie® a pridané hypertextové prepojenie
na webovu stranku predpisu.

V kapitole 2 Byty pre osoby zabezpecujice sluzby vo verejnom zaujme, podkapitola 2.1
odsek 4) doslo k uprave znenia tykajiceho sa prislusného formulara na podanie Ziadosti,
ktorého znenie je ,, Ziadatel navrhnuty Navrhujiicim subjektom poda Ziadost podl'a prislusného
formuldra pre tito kategoériu (zaslaného zo strany SNB). Ziadost musi obsahovat vietky
obsahové a formdlne ndleZitosti v zmysle VZN. Ziadatel tiez predlozi k Ziadosti cestné
vyhlasenie v zmysle ustanovenia § 9 ods. 3 VZN. *

V kapitole 5 Podiel bytov v jednotlivych kategériach bytov, odsek 1 sa upravilo znenie
tykajuce sa stanovenych podielov pre kategérie bytov na ,,Podiel ndjomnych bytov v
Jjednotlivych kategoriach bytov sa urcuje v sulade s globalnym cielom prerozdelenia bytov
bytového fondu HM SR BA nasledovne:

- 40 % z celkového poctu bytov bytového fondu HM SR BA tvoria byty v kategoridach
dostupné byvanie a byty zvlastneho urcenia,

- 30 % z celkového poctu bytov bytového fondu HM SR BA predstavuju byty v kategorii
dostupné byvanie s podporou,

- 30 % z celkového poctu bytov bytového fondu HM SR BA tvoria byty v kategorii byty
pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zdaujme.

Dalej sa v kapitole 5 ods. 3 upravilo znenie o spdsobe informovania v zneni ,, Byty v kategorii
dostupné byvanie s podporou sa prideluju maximalne do kapacity schvadlenych rozpoctovych
prostriedkov, personadlnych kapacit socialnych pracovnikov vyclenenych v schvilenom rozpocte
HM SR BA na tento ucel, a taktiez od personalnych kapacit socialnych pracovnikov
spolupracujucich MVO. O objeme prostriedkov a persondlnych kapacit informuje po schvaleni
rozpoctu HM SR BA zastupca SSV Bytovu komisiu a SNB. “

Kapitola 6 Cenové kategérie bola aktualizovana na troch miestach. V podkapitole 6.1 odsek
2 sa doplnila maximdalna vySka pre Zdkladné nijomné: , Maximdalne ndajomné na zaklade
Osobitného predpisu, nie v§ak viac ako 8. “ Vyjasnilo sa znenie v odseku 5: ,, Cena ndjmu podla
Tabulky 1 sa kazdy rok, prvy krat od 1.1.2027 zvysi sposobom, ktory je opisany v Osobitnom
predpise. V pripade, Ze takyto predpis nedefinuje sposob, avsak umozZiiuje zvysovanie
najomného, cena ndjmu sa zvysi o posledny odhad rastu spotrebitelskych cien (CPI) zverejneny




na oficialnej stranke Ministerstva financii SR za rok predchddzajuci zvySeniu. Ceny ndajmu,
ktoré su urcené podla Tabulky 1 v existujiicej najomnej zmluve sa budu pravidelne automaticky
prehodnocovat podla tohto odseku. “ Upravilo sa znenie o sposobe informovania v podkapitole
6.2 ods. 8 v zneni ,, O kapacite schvaleného rozpoctu SNB informuje po schvalent rozpoctu HM
SR BA zastupca SNB Bytovu komisiu a SSV. O aktualnej nevycerpanej, resp. nealokovanej
kapacite schvaleného rozpoctu SNB informuje zdstupca SNB Bytovu komisiu a SSV pred kazdym
zasadnutim Bytovej komisie.

Kapitola 7 Krizové ubytovanie ajej podkapitola 7.2 Adresy bytov, ich parametre
a vybavenie bol aktualizovany odsek 2 pism. ¢) v zneni: ,,3-izbovy byt s celkovou plochou
59,30 m2 nachadzajuci sa v Bratislave, katastralne uzemie Petrzalka“ a doplneny novy odsek
3 v zneni ,,Krizovy byt podla ods. 2), bod c) je urceny na karanténne ucely.

V celom dokumente boli doplnené hypertextové odkazy. Na zaver sa aktualizovali prilohy €.
1 — Zoznam najomnych bytov a priloha ¢. 3 - Zoznam bytov urcenych na krizové ubytovanie
(doplneny byt €. 3).
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1 Uvod

Tento interny predpis bol prijaty v zmysle relevantnych ustanoveni VSeobecne zavazneho nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 15/2023 z 23.11.2023 o ndjme bytov. Ide o pravny akt
kratkodobej regulacie byvania prijimany na obdobie maximalne dvoch rokov. Prijatie tohto interného
predpisu podlieha prerokovaniu na prislusnej komisii Mestského zastupitel'stva HM SR BA.

Ucelom tohto predpisu je najma blizsie uréit zasady pridelovania ndjomnych bytov pre osoby, ktoré
vykonavaju profesie zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme, a tiez Specifikovat suvisiace organizacie
(t. j. navrhujuce subjekty). Tento predpis ma tiez urcit podiel najomnych bytov v jednotlivych kategdriach
bytov pre regulované obdobie, ako aj cenové kategodrie, ktoré uruju vysku najomného v jednotlivych
formach najomného byvania. Zaroven Specifikuje konkrétne byty vynaté z mestského bytového fondu
za Uc¢elom poskytovania krizového ubytovania.

Tento interny predpis vychadza z cielov viacerych strategickych dokumentov HM SR BA v oblasti
byvania a bytovej politiky, ktorymi su najma Koncepcia mestskej bytovej politiky hlavhého mesta SR
Bratislavy 2020 - 2030 a Bratislava 2030/Program rozvoja mesta 2022 — 2030. Cielom bytovej politiky
HM SR BA je predovSetkym poskytnut kvalitné a dostupné ndjomné byvanie ¢oraz va¢Siemu mnozstvu
obyvatelov v ramci vybranych cielovych skupin mestskej bytovej politiky s dérazom na osoby v bytovej
nudzi, a to aj vdaka zvySujucemu sa fondu mestskych najomnych bytov.

1.1 Skratky

Skratka Vyznam

HM SR BA Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KMBP Koncepcia mestskej bytovej politiky hlavného mesta SR Bratislavy 2020 - 2030

MVO Mimovladne organizacie pracujice s ludmi bez domova

RSPvB Referat socialnej podpory v byvani

SNB Sekcia nagjomného byvania

SSV Sekcia socialnych veci

VZN VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky -Bratislavy
¢.15/2023 z 23.11.2023 o0 najme bytov

1.2 Pouzité pojmy

Pojem/ Rola Vyklad

Buduci zamestnanec |Osoba, ktora sa preukaze akceptaénym listom alebo inou formou zavaznej ponuky prace
pre Navrhujuci subjekt pred vznikom pracovného pomeru. K uzatvoreniu najomnej zmluvy
je tato osoba povinnd preukazat existenciu a trvanie svojho pracovného/sluzobného
pomeru s Navrhujucim subjektom.

Byt Obytna miestnost alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom, usporiadany do
funkéného celku s vlastnym uzavretim, ktory je ur¢eny na trvalé byvanie.
Bytova komisia Odborny poradny organ primatora HM SR BA, ktorému po posudeni ziadosti predklada

navrhy na pridelenie bytov a vydava odporuc¢ania spojené s najomnymi bytmi. Bytova
komisia tiez kontroluje dodrziavanie pravidiel pridelovania ndjomnych bytov vo vlastnictve
HM SR BA a plIni dalSie ulohy podla VZN.

Byty pre osoby Kategodria bytov definovana VZN; ide o byty uréené pre profesie zabezpecujlce sluzby vo
zabezpecujuce sluzby |verejnom zaujme, ktoré sa prideluju v sulade s tymto predpisom, na zaklade ziadosti zo
VO verejnom zaujme
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Pojem/ Rola Vyklad

strany Navrhujuceho subjektu. Ndjom bytu v tejto kategérii je viazany na trvanie
pracovného alebo sluzobného pomeru s Navrhujucim subjektom.

Byty zvlastneho
uréenia (bezbariérové
byty)

Kategdria bytov definovand VZN; ide o byty, ktoré su ur¢ené pre domacnosti, ktorych
¢lenom je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim a zdravotnym stavom, ktory si
vyZaduje bezbariérové byvanie.

Cenové kategérie

Kategodrie uréujuce vysku ndjomného v mestskom najomnom byvani, resp. v jednotlivych
formach najomného byvania.

Clen domacnosti
Najomcu

Osoba zapisana ako uzivatel alebo byvajica osoba v eviden¢nom liste.

Dostupné byvanie

Kategodria bytov definovana VZN; ide o byty, ktoré su ur¢ené pre osoby znevyhodnené na
trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaju v bytovej nuidzi, pripadne st bytovou nidzou akutne
ohrozené.

Dostupné byvanie
s podporou

Kategoria bytov definovana VZN; ide o byty, ktoré su uréené pre najviac ohrozené osoby
znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaju v bytovej nudzi, pripadne su
bytovou nudzou akutne ohrozené a ich situacia si vyzaduje urcity druh podpory, napr.
formou poskytovania socidlnej podpory v byvani.

Evidenény list

Priloha uzatvorenej ndjomnej zmluvy, ktord obsahuje Udaje o uzivatelovi bytu, o
spolubyvajucich osobach, popis bytu a sumy najomného a uhrad za sluzby spojené s
uzivanim bytu.

Krizové ubytovanie

Nastroj rychlej pomoci rodinam a jednotlivcom, ktori sa nahle ocitli v akutnej bytovej nidzi
a potrebuju urcity ¢as na preklenutie tejto kratkodobej krizovej situacie.

Magistrat

Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Maximalne najomné
na zaklade osobitného
predpisu

Maximalnym najomnym na zaklade osobitného predpisu sa rozumie maximalna cena
najmu vypocitana na zaklade Osobitného predpisu cenovej regulacie.

Néjomca

Fyzickd osoba (resp. fyzické osoby pri spolo¢nom ndjme bytu), ktord je v ndgjomnom
vztahu s HM SR BA ako prenajimatelom, ktory tejto osobe (tymto osobam) prenechava do
uzivania byt za najomné.

Navrhujuci subjekt

Subjekt alebo organizacia v zriadovatelskej poésobnosti HM SR BA uréenad tymto
predpisom, ktora navrhuje Zziadatelov o najom bytu v kategérii byty pre osoby
zabezpedujuce sluzby vo verejnom zaujme a na zaklade jej zZiadosti (navrhu) sa byty
prideluju Ziadatelom.

Osobitny predpis
cenovej regulacie

BFeel-pl-SeV—Vyhlaska ¢. 281/2024 Z Z. vyhlaska Mmlsterstva dopravy SR 7 21.10.2024

0 regulacii cien ndjmu bytov vo verejnom priestore.

Profesie
zabezpedcujuce sluzby
VO verejnom zaujme

Zamestnanci HM SR BA, jeho rozpodtovych a prispevkovych organizacii, neziskovych
organizacii, ktorych je zakladatelom, podnikov, v ktorych ma HM SR BA nadpolovi¢nu
majetkovu Uc¢ast alebo inych organizacii uréenych tymto predpisom, ktori zabezpecuju
verejnoprospesné sluzby na uzemi HM SR BA, t. j. povolania zabezpecujuce zdravotnu
starostlivost, socidlne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru alebo
ochranu obyvatelov obce.
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Pojem/ Rola Vyklad

Zamestnanec Zamestnanec Navrhujliceho subjektu, resp. osoba, ktord ma uzatvoreny pracovny pomer
alebo sluzobny pomer s Navrhujucim subjektom.

Ziadatel Fyzicka osoba (resp. fyzické osoby pri Ziadosti o spoloény najom bytu), ktord podala
Ziadost o najom bytu alebo sa na zaklade Ziadosti m4 stat Clenom domdcnosti N&jomcu.
V kategorii byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme je osobou
vykonavajucou uvedenu profesiu a navrhnutou Navrhujicim subjektom, ktorej finanéné
alebo majetkové pomery neumoziuju zabezpecit si vlastné byvanie. V kategdrii byty
zvlastneho urcenia je ziadatelom osoba s tazkym zdravotnym postihnutim podla Prilohy
¢. 2 k zékonu €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov.

Ziadost Ziadost o ndjom bytu podana Ziadatelom, ktorl vybavuje Utvar zodpovedny za
spracovanie ziadosti, t. j. SNB.

2 Byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme

2.1 Pridelovanie bytov pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme

1) SNB vyzve prislusny Navrhujuci subjekt na predlozenie navrhu nim navrhovanych ziadatelov o
najom bytu pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme. V navrhu Navrhujuci subjekt
Specifikuje Zamestnanca alebo Buduceho zamestnanca, ktorého navrhuje ako potencialneho
Ziadatela o pridelenie bytu v tejto kategdrii. Lehota na predloZenie navrhu zo strany Navrhujiceho
subjektu nie je kratSia ako jeden mesiac.

2) Navrhujuci subjekt na zaklade vyzvy vyberie a identifikuje Zamestnanca alebo Buduceho
zamestnanca, ktory spl'ha podmienky na pridelenie bytu pre osoby zabezpecujuce sluzby vo
verejnom zaujme, a odosle pisomnu nominaciu tejto osoby SNB. Zaroven Navrhujuci subjekt vyzve
Zamestnanca alebo Budlceho zamestnanca na podanie Ziadosti o ndjom bytu v primeranej
lehote.

3) Navrhujlice subjekty musia pri navrhovani Ziadatelov postupovat transparentne a v sulade so
zasadou rovnakého zaobchadzania. Navrhujuce subjekty postupuju v zmysle viastnych internych
pravidiel prijatych na tento ucel, priom tieto interné pravidla musia byt v sulade s ustanoveniami
VZN a tohto predpisu.

4) Ziadatel navrhnuty Navrhujucim subjektom poda Ziadost podla prisludného formuldra pre tuto

kategoriu (zaslaného zo strany SNB)—GeKH%eKy—t—y—v—ypH—fe%Mraéesﬁ&%es%edmeﬁem
esebrmehe—m%e%ﬁe%e«ehe—peﬁau—HM—SR—BA Riadna-Ziadost musi obsahovat vSetky obsahové a

formalne nalezitosti v zmysle VZN. Ziadatel tieZ predlozi k Ziadosti ¢estné vyhlasenie v zmysle
ustanovenia § 9 ods. 3 VZN.

5) Pri posudzovani a spracovani Ziadosti, pridelovani bytu a uzatvarani najomnej zmluvy SNB
postupuje primerane podla ustanoveni interného predpisu S34 Pravidla pridelovania bytov.

6) V pripade skoncenia pracovného alebo sluzobného pomeru Najomcu s Navrhujucim subjektom
najom prideleného bytu zanikd. Najomca je povinny o skon&eni pracovného alebo sluzobného
pomeru bezodkladne informovat HM SR BA a odovzdat byt do 30 dni od skonéenia pracovného
alebo sluzobného pomeru. V pripade, Ze tak Najomca nevykona, SNB vyzve Najomcu na
odovzdanie bytu, pricom vo vyzve urli Najomcovi lehotu na odovzdanie bytu. V pripade
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neodovzdania bytu zo strany Najomcu v uréenej lehote SNB vykona potrebné kroky s cielom
podania navrhu na vypratanie bytu.

7) Navrhujuci subjekt je povinny SNB bezodkladne informovat o skondeni pracovného alebo
sluZzobného pomeru s Najomcom vypovedou alebo inou pravnou formou, a to s uréenim dria kedy
dojde k zaniku tohto vztahu. Navrhujuci subjekt je povinny SNB poskytnut vSetku dal$iu suc¢innost
potrebnu na vypratanie bytu a ukon¢enie ndjomného vztahu.

8) Navrhujuci subjekt je nominaciou svojho Zamestnanca alebo Buduceho zamestnanca povinny:

(1) mat prijaté férové a transparentné interné pravidla pre vyber zamestnancov, ktorych
nominuje na podanie Ziadosti o najom bytu,

(2) pri nomindcii postupovat podla tychto pravidiel a

(3) vo svojich internych predpisoch a/alebo pracovnych zmluvach mat stanovené, Ze
odovzdanie ndjomného bytu je su¢astou vystupného procesu Ndjomcu ako Zamestnanca.

9) Podmienkou uzavretia Zmluvy so Ziadatelom je uzavretie pisomnej dohody medzi N&jomcom
a Navrhujucim subjektom o zrazkach zo mzdy na uUhradu najomného a sluzieb suvisiacich
s najmom bytu v prospech HM SR BA.

2.2 Navrhujuce subjekty

1) Zakladnou podmienkou pre pridelenie bytu v kategérii byty pre osoby zabezpedujuce sluzby vo
verejnom zaujme je, ze Ziadatel k uzatvoreniu najomnej zmluvy preukaze existenciu a trvanie
svojho pracovného alebo sluzobného pomeru s Navrhujicim subjektom.

2) Navrhujuce subjekty pre kategoriu byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme,
vychadzajuc z mapovania potrieb HM SR BA v oblasti zamestnanosti, su:

- Mestska policia Bratislava,

- Domov seniorov Archa, so sidlom Rozvodna 7688/25, 831 01 Bratislava,
- Domov jesene zivota, so sidlom Hanulova 1993/7A, 844 01 Bratislava,

- Domov pri krizi, so sidlom Pri krizi 3082/26, 841 02 Bratislava,

- Petrzalsky domov seniorov, so sidlom Vilova 332/19A, 851 01 Bratislava,
- Dom tretieho veku, so sidlom Polereckého 3241/2, 851 04 Bratislava,

- Gerium, so sidlom Pri trati 10927/47, 821 06 Bratislava,

- Dom seniorov Lamag, so sidlom Na barine 2976/5, 841 03 Bratislava.

3) Odhadovany pocet najomnych bytov pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme, na
najom ktorych budu moct ro¢ne jednotlivé Navrhujuce subjekty navrhnut Ziadatelov, je uvedeny
v Prilohe €. 4 tohto predpisu.

2.3 Doba najmu bytu

1) Najomné zmluvy v ramci kategdrie byty pre osoby zabezpecujlce sluzby vo verejnom zaujme sa
uzatvaraju na dobu uréitd, t. j. na dva roky, s moznostou opakovaného prediZenia v pripade, ak
Najomca spifia podmienky v zmysle relevantnych ustanoveni VZN. Najomnu zmluvu nie je mozné
uzavriet na dobu neurgitu.
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2) Najom bytu v tejto kategarii je viazany na trvanie pracovného alebo sluzobného pomeru Najomcu
s Navrhujucim subjektom. Skon&enim pracovného alebo sluzobného pomeru s Navrhujicim
subjektom najom bytu zanikd a SNB postupuje podla ¢lanku 2.1 ods. 6 tohto predpisu.

3 Byty zvlastneho urcenia (bezbariérové byty)

3.1 Pridelovanie bytov zvlastneho ur¢enia

1) Pri posudzovani a spracovani Ziadosti onajom bytu v kategérii byty zvlastneho uréenia
(bezbariérové byty), pri bodovani ziadosti, pridelovani bytu a uzatvarani najomnej zmluvy SNB
postupuje primerane podla relevantnych ustanoveni predpisu S34 Pravidla pridelovania bytovS34

Rravidis-pridel . '

2) Bytmi zvlastneho uréenia (bezbariérovymi bytmi) su byty vo vlastnictve, resp. v sprave HM SR BA
uvedené v Prilohe €. 2 tohto predpisu.

4 Byty v kategoérii Dostupné byvanie a Dostupné byvanie s
podporou.

1) Pri posudzovani a spracovani Ziadosti o ndjom bytu v kategérii dostupné byvanie a dostupné
byvanie s podporou, pri bodovani ziadosti, pridelovani bytu a uzatvarani najomnej zmluvy SNB
postupuje podla relevantnych ustanoveni predpisu S34 Pravidla pridelovania bytovS34-Pravidla
pridefovaniabytov.

2) Pod pojmom podpora rozumieme socialnu podporu v byvani a finanénu podporu:

a) socialna podpora v byvani je vykon socialnej prace v zmysle samostatnych postupov uréenych
RSPvB alebo MVO, s cielom podporit klientov tejto socidlnej sluzby v samostatnosti, v udrzani
si byvania a celkovom zlepSeni ich socialno-ekonomickych, pripadne rodi¢ovskych zru¢nosti;

b) finanéna podpora je poskytovanie najomnych bytov za zvyhodnené ceny, ktoré su nizSie ako
komercéné ceny, s cielom spristupnit byvanie skupinam ludi s vysokou socialno-ekonomickou
zranitelnostou.

5 Podiel bytov v jednotlivych kategoériach bytov

1) Podiel ndjomnych bytov v jednotlivych kategdriach bytov sa urCuje v sulade s globalnym cielom
prerozdelenia bytov bytového fondu HM SR BA nasledovne:

- 470 % z celkového poctu bytov bytového fondu HM SR BA tvoria byty v kategdriach
dostupné byvanie —destupre-byvanie-s-podpered-a byty zvlastneho urenia,

- ztehonajprae-30 % z celkového poctu bytov bytového fondu HM SR BA predstavuju byty
v kategorii dostupné byvanie s podporou,

- 30 % z celkového poctu bytov bytového fondu HM SR BA tvoria byty v kategorii byty pre
osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme.

2) Uvedené rozdelenie bytov podla bodu 1 tohto ¢lanku sa bude uplathovat pri pridelovani bytov
novym Ziadatelom aZ dovtedy, kym nebude napineny globalny ciel prerozdelenia bytov v celom
bytovom fonde HM SR BA. Pracovnici SNB pri pridelovani bytov novym Ziadatelom dbaju na to,
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aby bol uvedeny ciel dosiahnuty aj pri pomere Najomcov v individualnych bytovych domoch, v
ktorych ma HM SR BA v sprave viac ako 50 % bytov a zarover minimalne 10 bytov.

3) Byty v kategorii dostupné byvanie s podporou sa prideluju maximalne do kapacity schvalenych
rozpocCtovych prostriedkov, personalnych kapacit socialnych pracovnikov vyclenenych
v schvalenom rozpoc¢te HM SR BA na tento ucel, a taktiez od personalnych kapacit socialnych
pracovnikov spolupracujucich MVO. O objeme prostriedkov a personalnych kapacit informuje po
schvaleni rozpo¢tu HM SR BA raditel-zastupca SSV pisemne-Bytovu komisiu a SNB.

4) Zoznam najomnych bytov v bytovom fonde HM SR BA tvori Prilohu €. 1 tohto predpisu. Zoznam
bytov zvlastneho urcenia (bezbariérovych bytov) je uvedeny v Prilohe &. 2. Zoznam bytov
uréenych na krizové ubytovanie tvori Prilohu €. 3 tohto predpisu. Uvedené prilohy su neverejné.

5) Podiel bytov vo vlastnictve HM SR BA uréenych na krizové ubytovanie nesmie presiahnut 3 %
bytového fondu HM SR BA.

6 Cenové kategorie

6.1 Urcenie cenovych kategorii bytov a cielovych skupin
| 1) Cena najmu je -rozdelena do nasledovnych cenovych kategorii:
a) Cielené znizené najomné,
b) Znizené najomné,
c) Zakladné (nakladové) najomné,

d) Optimalizované najomné.

2) Cena najmu 2-izbového bytu od 1.9.2024 v jednotlivych cenovych kategdriach a cielové skupiny
pre jednotlivé cenové kategorie su uréené podla Tabulky 1.

Tabulka 1.
Cielené znizené Znizené (nzéakfgaddonveé) Optimalizované
najomné najomné hajomné najomné

Maximalne

najomné na
Cena najmu zékladg

P . 2,0 3,6 Oesobitného 9,6
(€/m?/mesiac) .
predpisu,
nie vSak viac ako
8

Cielova skupina
(prijem domacnosti ako menej ako 2 2,0 a viac 2,5 aviac 30 a viac
nasobok zivotného a menej ako 2,5 | a menej ako 3,0 !
minima)

3) Cena najmu 1-izbového bytu alebo garsénky sa uréi podla Tabulky 1 s navySenim ceny o0 10 %,
s vynimkou najmu v Cenovej kategorii zakladné (nakladové) najomné, ktoré sa uréi podla
Tabulky 1 bez navyS$enia.

4) Cena ndjmu 3- a viacizbového bytu sa ur¢i podla Tabulky 1 s ponizenim ceny o0 10 %.

| Strana 8/13 | Klasmkacny stupeni: Verejné | Vytlacené: 23. okidbra 202522 ckiébra 20257 augusia2025-dla 2025 -septembra 2024

Platna verzia je uverejnena medzi platnymi IP v UloZisku IP. Akakolvek kdpia tohto interného predpisu je neriadeny dokument; uzivatel je
povinny presveddit sa o jeho aktualnosti.



https://magistratba.sharepoint.com/sites/ip1/SitePages/Intern%C3%A9-predpisy.aspx

=

5)

6)

Priority bytovej politiky
Rozhodnutie primatora 33

Cena najmu podla Tabulky 1 sa kazdy rok, prvy krat od 1.1.202765, zvysi spbésobom, ktory je
opisany v Osobitnom predpise-cenevejregutacie. V pripade, Ze takyto predpis nedefinuje sposob,
avSak umozfuje zvySovanie ndjomného, cena najmu sa zvysSi o posledny odhad rastu
spotrebitel'skych cien (CPI) zverejneny na oficidlnej stranke Ministerstva financii SR za rok
predchadzajuci zvysSeniu. Ceny najmu, ktoré su urcené podla Tabulky 1 v existujucej najomnej
zmluve sa budu pravidelne automaticky prehodnocovat podla tohto odseku.

V pripade, ze najomné v ktorejkolvek kategérii podla Tabulky 1 prekro¢i Maximalne najomné na
zaklade osobitného predpisu, cena najmu sa urCuje ako Maximalne najomné na zaklade

Oesobitného predpisu.

Optimalizované najomné je uréené pre byty, na ktoré sa nevztahuje Osobitny predpis cenovej
reguldcie. V bytoch, na ktoré sa vztahuje Osobitny predpis cenovej regulacie bude namiesto tejto
cenovej kategorie aplikovana kategoria zakladné (nakladové) najomné.

6.2 Pridelovanie bytov v cenovych kategdriach

1)

2)

Globalny ciel Priorit bytovej politiky HM SR BA je dosiahnut podiel ndjomcov v Cenovej kategorii
Zakladné (nakladové) najomné alebo Optimalizované najomné najmenej 70 %.

Byty v kategodriach dostupné byvanie, dostupné byvanie s podporou, byty zvlastneho urcenia
a byty pre osoby zabezpeclujuce sluzby vo verejnom zaujme sa prideluju spravidla v tychto
cenovych kategoriach:

a) Dostupné byvanie v cenovej kategorii Znizené najomné, Zakladné (nakladové) najomné, alebo
Optimalizované najomné,

b) Dostupné byvanie s podporou v cenovej kategorii Cielené znizené najomné alebo Znizené
najomne,

c) Byty pre osoby zabezpeclujuce sluzby vo verejnom zaujme v cenovej kategorii Zakladné
(nakladové) najomné alebo Optimalizované najomné,

d) Byty zvlastneho ur€enia vo vSetkych cenovych kategériach.

Komisia pri schvalovani poradovnika odporuéi zaradenie Ziadatela do Cenovej kategdrie (cenu
najmu) tak, ze zohladni, do akej cielovej skupiny podla Tabulky 1 patri domacnost.

HM SR BA pri obnoveni zmluvy uréi zaradenie Najomcu do Cenovej kategodrie (cenu najmu) tak,
ze zohladni, do akej cielovej skupiny podla Tabulky 1 patri domacnost.

Ziadatel v Ziadosti uvedie maximalnu vysku najmu, ktord mdze platit, na zaklade &oho bude k jeho
Ziadosti priradena Cenova kategoria bytu, o ktord ma zaujem.

Bytova komisia odporuci zaradenie Najomcu do Cenovej kategorie Cielené znizené najomné alebo
Znizené najomné maximalne do kapacity schvalenych rozpoctovych prostriedkov SNB. SNB pri
zarad'ovani Najomcu do Cenovej kategorie pri obnoveni zmluvy postupuje primerane podla prvej
vety.

Kapacita schvaleného rozpoc¢tu SNB sa pocita ako rozdiel medzi teoretickymi prijmami z najmu
bytov HM SR BA, ktoré by sa dosiahli pri zaradeni vSetkych bytov do Cenovej kategorie Zakladné
(nakladove) najomné, a prijmami z najmu bytov v schvalenom rozpocte HM SR BA. Teoretické
prijmy zohladnuju odhadovanu obsadenost bytov a faktor platobnej discipliny najomcov. Prijem
z prendjmu bytu novému alebo existujucemu Najomcovi takisto zohladni faktor platobnej
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discipliny. V pripade, Ze nie je mozné odhadnut faktor platobnej discipliny, uplatni sa hodnota
odhadovaného vyberu vo vyske 80 % predpisaného najomného.

8) O kapacite schvaleného rozpodtu SNB informuje po schvaéleni rozpoétu HM SR BA riaditef
zastupca SNB pisemnre—Bytovl komisiu a SSV. O aktudlnej nevycerpanej, resp. nealokovanej
kapacite schvaleného rozpoc¢tu SNB informuje riaditel~zastupca SNB pisemne-Bytovu komisiu
a SSV pred kazdym zasadnutim Bytovej komisie.

7 Krizové ubytovanie

7.1 Vyclenenie bytov z bytového fondu mesta

1) VZN v zmysle § 1 ods. 4 pism. d) umoznuje rozhodnutim primatora vynat byty z bytového fondu
mesta za ucelom poskytovania Krizového ubytovania, a to na obdobie uréené tymto predpisom.

2) Krizové ubytovanie upravuje Statut Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o Krizovom
ubytovani, ktory v zmysle § 21 ods. 5 VZN zostava v platnosti do prijatia nového VZN o krizovom
ubytovani.

7.2 Adresy bytov, ich parametre a vybavenie

1) Adresy krizovych bytov su uvedené v Prilohe €. 3. Z dévodu ochrany domacnosti su adresy bytov
neverejné.

2) Pre ucely projektu Krizové ubytovanie boli SSV a SNB vybrané gva-tri byty v bytovom fonde HM
SR BA:

a) 1-izbovy byt s celkovou plochou 48,90 m? nachadzajuci sa v Bratislave, katastralne Uzemie
Nové Mesto;

b) 3-izbovy byt s celkovou plochou 59,35 m? nachadzajlci sa v Bratislave, katastradlne Uzemie
Petrzalka.

b}c) 3-izbovy byt s celkovou plochou XX%%%59,30 m? nachadzajuci sa v Bratislave, katastralne
Uzemie Petrzalka.

3) Krizovy byt podla ods. 2), bod c) je uréeny na karanténne ucely.
2}4) Kazdy krizovy byt je vybaveny zakladnym nabytkom, spotrebiémi a domacimi potrebami
takym spb6sobom, aby zaistil Standardny denny rezim domacnosti podla ucelu bytu.
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8 Suvisiace interné, externé ainé predpisy

Dokument ‘ Poznamka

VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢.15/2023 z 23.11.2023 0 ndjme bytov

Koncepcia mestskej bytovej politiky hlavného mesta SR Bratislavy
2020 - 2030

S34 Pravidla pridelovania bytov

RP31 Zriadenie bytovej komisie

Statut Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o Krizovom ubytovani

Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskors$ich predpisov

Vyhlaska ¢.281/2024 Z.z., vyhlaska Ministerstva dopravy SR z 21.10.2024
o regulacii cien najmu bytov vo verejnom priestore.

Webova stranka aj s URL ‘ Poznamka

Ulozisko IP Ulozisko dokumentov

J:\Interne predpisy\rozhodnutia_ archiv IP prijatych pred
01.01.2022

Externé a iné dokumenty ‘ Poznamka

9 Histodria zmien

Verzie Druh zmeny Platny od Cast dokumentu
2.0%6 NovelizaciaNewy | 15.09.202545-69-2024 | Cely dokument, |- v kap. 1.2 PouZité pojmy
delament priloha &. aktualizované znenie Osobitny
1, priloha ¢&. predpis cenovej regulédcie

3Cely-dokument |-V kap. 2.1 odsek 4) Uprava znenia

tykajuca sa prislusného formulara
na podanie Ziadosti

- v kap. 5 odsek 1) Uprava znenia
tykajuca sa stanovenych podielov
pre kategdrie bytov

- v kap. 6 odsek 2) doplnenie
maximalnej vysky pre Zakladné
najomné

- v kap. 6 odsek 5) vyjasnenie
znenia

- v kap. 7.2 doplnenie bytu v odsek
2) c) a nového odseku 3)
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- v kap. 5 odsek 3) a kap 6.2 odsek
8) Uprava znenia o spdsobe
informovania

- v celom dokumente doplnené
odkazy

- Priloha €. 1 Zoznam najomnych
bytov - aktualizovana

v Priloha €. 3 Zoznam bytov

uréenych na krizové ubytovanie

doplneny byt €. 3Nevy-dekument

1.0 Novy dokument | 15.09.2024 Cely dokument Novy dokument

10 Prilohy

Priloha €. 1 Zoznam najomnych bytov

i
-
RP33_A01_Zoznam
najomnych bytov.doc:

Priloha €. 2 Zoznam bytov zvlastneho urCenia (bezbariérové byty)

i
-
RP33_A02_Zoznam
bytov zvlastneho urce

Priloha ¢. 3 Zoznam bytov uréenych na krizové ubytovanie
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i
-
RP33_A03_Zoznam
bytov urc¢enych na kri

Priloha €. 4 Potrebny pocet ndjomnych bytov pre Navrhujuce subjekty

i

-
RP33_A04_Potrebny
pocet ndjomnych bytc
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1 Uvod

Tento interny predpis bol prijaty v zmysle relevantnych ustanoveni VSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 15/2023 z 23.11.2023 o ndjme bytov. Ide o pravny akt
kratkodobej regulacie byvania prijimany na obdobie maximalne dvoch rokov. Prijatie tohto interného
predpisu podlieha prerokovaniu na prislusnej komisii Mestského zastupitel'stva HM SR BA.

Ucelom tohto predpisu je najma blizsie uréit zasady pridelovania ndjomnych bytov pre osoby, ktoré
vykonavaju profesie zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme, a tiez Specifikovat suvisiace organizacie
(t. j. navrhujuce subjekty). Tento predpis ma tiez urcit podiel najomnych bytov v jednotlivych kategdriach
bytov pre regulované obdobie, ako aj cenové kategodrie, ktoré uruju vysku najomného v jednotlivych
formach najomného byvania. Zaroven Specifikuje konkrétne byty vynaté z mestského bytového fondu
za Uc¢elom poskytovania krizového ubytovania.

Tento interny predpis vychadza z cielov viacerych strategickych dokumentov HM SR BA v oblasti
byvania a bytovej politiky, ktorymi su najma Koncepcia mestskej bytovej politiky hlavhého mesta SR
Bratislavy 2020 - 2030 a Bratislava 2030/Program rozvoja mesta 2022 — 2030. Cielom bytovej politiky
HM SR BA je predovSetkym poskytnut kvalitné a dostupné ndjomné byvanie ¢oraz va¢Siemu mnozstvu
obyvatelov v ramci vybranych cielovych skupin mestskej bytovej politiky s dérazom na osoby v bytovej
nudzi, a to aj vdaka zvySujucemu sa fondu mestskych najomnych bytov.

1.1 Skratky

Skratka Vyznam

HM SR BA Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KMBP Koncepcia mestskej bytovej politiky hlavného mesta SR Bratislavy 2020 - 2030

MVO Mimovladne organizacie pracujice s ludmi bez domova

RSPvB Referat socialnej podpory v byvani

SNB Sekcia nagjomného byvania

SSV Sekcia socialnych veci

VZN VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
15/2023 z 23.11.2023 o0 nadjme bytov

1.2 Pouzité pojmy

Pojem/ Rola Vyklad

Buduci zamestnanec |Osoba, ktora sa preukaze akceptaénym listom alebo inou formou zavaznej ponuky prace
pre Navrhujuci subjekt pred vznikom pracovného pomeru. K uzatvoreniu najomnej zmluvy
je tato osoba povinnd preukazat existenciu a trvanie svojho pracovného/sluzobného
pomeru s Navrhujucim subjektom.

Byt Obytna miestnost alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom, usporiadany do
funkéného celku s vlastnym uzavretim, ktory je ur¢eny na trvalé byvanie.
Bytova komisia Odborny poradny organ primatora HM SR BA, ktorému po posudeni ziadosti predklada

navrhy na pridelenie bytov a vydava odporuc¢ania spojené s najomnymi bytmi. Bytova
komisia tiez kontroluje dodrziavanie pravidiel pridelovania ndjomnych bytov vo vlastnictve
HM SR BA a plIni dalSie ulohy podla VZN.

Byty pre osoby Kategodria bytov definovana VZN; ide o byty uréené pre profesie zabezpecujlce sluzby vo
zabezpecujuce sluzby |verejnom zaujme, ktoré sa prideluju v sulade s tymto predpisom, na zaklade ziadosti zo
VO verejnom zaujme
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Pojem/ Rola ‘Vyklad

strany Navrhujuceho subjektu. Ndjom bytu v tejto kategérii je viazany na trvanie
pracovného alebo sluzobného pomeru s Navrhujucim subjektom.

Byty zvlastneho
uréenia (bezbariérové
byty)

Kategdria bytov definovand VZN; ide o byty, ktoré su ur¢ené pre domacnosti, ktorych
¢lenom je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim a zdravotnym stavom, ktory si
vyZaduje bezbariérové byvanie.

Cenové kategérie

Kategodrie uréujuce vysku ndjomného v mestskom najomnom byvani, resp. v jednotlivych
formach najomného byvania.

Clen domacnosti
Najomcu

Osoba zapisana ako uzivatel alebo byvajica osoba v eviden¢nom liste.

Dostupné byvanie

Kategodria bytov definovana VZN; ide o byty, ktoré su ur¢ené pre osoby znevyhodnené na
trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaju v bytovej nuidzi, pripadne st bytovou nidzou akutne
ohrozené.

Dostupné byvanie
s podporou

Kategoria bytov definovana VZN; ide o byty, ktoré su uréené pre najviac ohrozené osoby
znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaju v bytovej nudzi, pripadne su
bytovou nudzou akutne ohrozené a ich situacia si vyzaduje urcity druh podpory, napr.
formou poskytovania socidlnej podpory v byvani.

Evidenény list

Priloha uzatvorenej ndjomnej zmluvy, ktord obsahuje Udaje o uzivatelovi bytu, o
spolubyvajucich osobach, popis bytu a sumy najomného a uhrad za sluzby spojené s
uzivanim bytu.

Krizové ubytovanie

Nastroj rychlej pomoci rodinam a jednotlivcom, ktori sa nahle ocitli v akutnej bytovej nidzi
a potrebuju urcity ¢as na preklenutie tejto kratkodobej krizovej situacie.

Magistrat

Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Maximalne najomné
na zaklade osobitného
predpisu

Maximalnym najomnym na zaklade osobitného predpisu sa rozumie maximalna cena
najmu vypocitana na zaklade Osobitného predpisu cenovej regulacie.

Néjomca

Fyzickd osoba (resp. fyzické osoby pri spolo¢nom ndjme bytu), ktord je v ndgjomnom
vztahu s HM SR BA ako prenajimatelom, ktory tejto osobe (tymto osobam) prenechava do
uzivania byt za najomné.

Navrhujuci subjekt

Subjekt alebo organizacia v zriadovatelskej poésobnosti HM SR BA uréenad tymto
predpisom, ktora navrhuje Zziadatelov o najom bytu v kategérii byty pre osoby
zabezpedujuce sluzby vo verejnom zaujme a na zaklade jej zZiadosti (navrhu) sa byty
prideluju Ziadatelom.

Osobitny predpis
cenovej regulacie

Vyhlaska ¢.281/2024 Z.z., vyhldSka Ministerstva dopravy SR z 21.10.2024 o requlacii
cien ndjmu bytov vo verejnom priestore.

Profesie
zabezpedujuce sluzby
VO verejnom zaujme

Zamestnanci HM SR BA, jeho rozpoctovych a prispevkovych organizacii, neziskovych
organizacii, ktorych je zakladatelom, podnikov, v ktorych ma HM SR BA nadpolovi¢nu
majetkovu Uc¢ast alebo inych organizacii uréenych tymto predpisom, ktori zabezpecuju
verejnoprospesné sluzby na uzemi HM SR BA, t. j. povolania zabezpecujuce zdravotnu
starostlivost, socidlne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru alebo
ochranu obyvatelov obce.

Zamestnanec Zamestnanec Navrhujuceho subjektu, resp. osoba, ktord ma uzatvoreny pracovny pomer
alebo sluzobny pomer s Navrhujucim subjektom.
Ziadatel Fyzicka osoba (resp. fyzické osoby pri Ziadosti o spoloCny najom bytu), ktora podala

Ziadost o ndjom bytu alebo sa na zdklade ziadosti ma stat Clenom domacnosti Ndjomcu.
V kategorii byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme je osobou
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Pojem/ Rola ‘Vyklad

vykonavajlcou uvedenu profesiu a navrhnutou Navrhujucim subjektom, ktorej finan¢né
alebo majetkové pomery neumoziuju zabezpecit si vlastné byvanie. V kategérii byty
zvlastneho urcenia je ziadatelom osoba s tazkym zdravotnym postihnutim podla Prilohy
¢. 2 k zékonu €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov.

Ziadost Ziadost o ndjom bytu podana Ziadatelom, ktorl vybavuje Utvar zodpovedny za
spracovanie ziadosti, t. j. SNB.

2 Byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme

2.1 Pridelovanie bytov pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme

1) SNB vyzve prislusny Navrhujuci subjekt na predlozenie navrhu nim navrhovanych ziadatelov o
najom bytu pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme. V navrhu Navrhujuci subjekt
Specifikuje Zamestnanca alebo Buduceho zamestnanca, ktorého navrhuje ako potencialneho
Ziadatela o pridelenie bytu v tejto kategdrii. Lehota na predloZenie navrhu zo strany Navrhujiceho
subjektu nie je kratSia ako jeden mesiac.

2) Navrhujuci subjekt na zaklade vyzvy vyberie a identifikuje Zamestnanca alebo Buduceho
zamestnanca, ktory spl'ha podmienky na pridelenie bytu pre osoby zabezpecujuce sluzby vo
verejnom zaujme, a odosle pisomnu nominaciu tejto osoby SNB. Zaroven Navrhujuci subjekt vyzve
Zamestnanca alebo Budlceho zamestnanca na podanie Ziadosti o ndjom bytu v primeranej
lehote.

3) Navrhujlice subjekty musia pri navrhovani Ziadatelov postupovat transparentne a v sulade so
zasadou rovnakého zaobchadzania. Navrhujuce subjekty postupuju v zmysle vlastnych internych
pravidiel prijatych na tento ucel, pricom tieto interné pravidld musia byt v sulade s ustanoveniami
VZN a tohto predpisu.

4) Ziadatel navrhnuty Navrhujicim subjektom podd Ziadost podla prislusného formuldra pre tuto
kategériu (zaslaného zo strany SNB). Ziadost musi obsahovat vdetky obsahové a formélne
nalezitosti v zmysle VZN. Ziadatel tieZ predloZi k Ziadosti €estné vyhlasenie v zmysle ustanovenia
§ 9 ods. 3 VZN.

5) Pri posudzovani a spracovani Ziadosti, pridelovani bytu a uzatvarani najomnej zmluvy SNB
postupuje primerane podla ustanoveni interného predpisu S34 Pravidla pridelovania bytov.

6) V pripade skoncenia pracovného alebo sluzobného pomeru Najomcu s Navrhujucim subjektom
najom prideleného bytu zanikd. Najomca je povinny o skon&eni pracovného alebo sluzobného
pomeru bezodkladne informovat HM SR BA a odovzdat byt do 30 dni od skoncéenia pracovného
alebo sluzobného pomeru. V pripade, Zze tak Najomca nevykonda, SNB vyzve Najomcu na
odovzdanie bytu, pricom vo vyzve urli Najomcovi lehotu na odovzdanie bytu. V pripade
neodovzdania bytu zo strany Najomcu v urCenej lehote SNB vykona potrebné kroky s cielom
podania navrhu na vypratanie bytu.

7) Navrhujuci subjekt je povinny SNB bezodkladne informovat o skonceni pracovného alebo
sluzobného pomeru s Najomcom vypovedou alebo inou pravnou formou, a to s uréenim dfia kedy
doéjde k zaniku tohto vztahu. Navrhujuci subjekt je povinny SNB poskytnut vSetku dalSiu sucinnost
potrebnu na vypratanie bytu a ukonéenie najomného vztahu.
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8) Navrhujuci subjekt je nominaciou svojho Zamestnanca alebo Buduceho zamestnanca povinny:

(1) mat prijaté férové a transparentné interné pravidla pre vyber zamestnancov, ktorych
nominuje na podanie Ziadosti o najom bytu,

(2) pri nomindcii postupovat podla tychto pravidiel a

(3) vo svojich internych predpisoch a/alebo pracovnych zmluvach mat stanovené, Ze
odovzdanie nadjomného bytu je sucastou vystupného procesu Najomcu ako Zamestnanca.

9) Podmienkou uzavretia Zmluvy so Ziadatelom je uzavretie pisomnej dohody medzi N&jomcom
a Navrhujucim subjektom o zrazkach zo mzdy na uhradu najomného a sluzieb suvisiacich
s najmom bytu v prospech HM SR BA.

2.2 Navrhujuce subjekty

1) Zakladnou podmienkou pre pridelenie bytu v kategérii byty pre osoby zabezpedujuce sluzby vo
verejnom zaujme je, ze Ziadatel k uzatvoreniu najomnej zmluvy preukaze existenciu a trvanie
svojho pracovného alebo sluzobného pomeru s Navrhujucim subjektom.

2) Navrhujuce subjekty pre kategoriu byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme,
vychadzajuc z mapovania potrieb HM SR BA v oblasti zamestnanosti, su:

- Mestska policia Bratislava,

- Domov seniorov Archa, so sidlom Rozvodna 7688/25, 831 01 Bratislava,
- Domov jesene zivota, so sidlom Hanulova 1993/7A, 844 01 Bratislava,

- Domov pri krizi, so sidlom Pri krizi 3082/26, 841 02 Bratislava,

- Petrzalsky domov seniorov, so sidlom Vilova 332/19A, 851 01 Bratislava,
- Dom tretieho veku, so sidlom Polereckého 3241/2, 851 04 Bratislava,

- Gerium, so sidlom Pri trati 10927/47, 821 06 Bratislava,

- Dom seniorov Lamag, so sidlom Na barine 2976/5, 841 03 Bratislava.

3) Odhadovany pocet najomnych bytov pre osoby zabezpecdujuce sluzby vo verejnom zaujme, na
najom ktorych budu moct ro¢ne jednotlivé Navrhujuce subjekty navrhnut Ziadatelov, je uvedeny
v Prilohe €. 4 tohto predpisu.

2.3 Doba najmu bytu

1) Najomné zmluvy v ramci kategdrie byty pre osoby zabezpecujlce sluzby vo verejnom zaujme sa
uzatvaraju na dobu uréitd, t. j. na dva roky, s moznostou opakovaného predizenia v pripade, ak
N&jomca spifia podmienky v zmysle relevantnych ustanoveni VZN. Najomnu zmluvu nie je mozné
uzavriet na dobu neurgitu.

2) Najom bytu v tejto kategodrii je viazany na trvanie pracovného alebo sluzobného pomeru Najomcu
s Navrhujucim subjektom. Skon&enim pracovného alebo sluzobného pomeru s Navrhujucim
subjektom najom bytu zanika a SNB postupuje podla ¢lanku 2.1 ods. 6 tohto predpisu.
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3 Byty zvlastneho uréenia (bezbariérové byty)

3.1 Pridelovanie bytov zvlastneho urcenia

1) Pri posudzovani a spracovani Ziadosti ondjom bytu v kategérii byty zvlastneho uréenia
(bezbariérové byty), pri bodovani Ziadosti, pridelovani bytu a uzatvarani ndjomnej zmluvy SNB
postupuje primerane podla relevantnych ustanoveni predpisu S34 Pravidla pridelovania bytov.

2) Bytmi zvlastneho urcenia (bezbariérovymi bytmi) su byty vo vlastnictve, resp. v sprave HM SR BA
uvedené v Prilohe €. 2 tohto predpisu.

4 Byty v kategorii Dostupné byvanie a Dostupné byvanie s
podporou.
1) Pri posudzovani a spracovani Ziadosti o ndjom bytu v kategdrii dostupné byvanie a dostupné

byvanie s podporou, pri bodovani Ziadosti, pridelovani bytu a uzatvarani najomnej zmluvy SNB
postupuje podla relevantnych ustanoveni predpisu S34 Pravidla pridelovania bytov.

2) Pod pojmom podpora rozumieme socialnu podporu v byvani a finanénu podporu:

a) socialna podpora v byvani je vykon socialnej prace v zmysle samostatnych postupov uréenych
RSPvVB alebo MVO, s cielom podporit klientov tejto socidlnej sluzby v samostatnosti, v udrzani
si byvania a celkovom zlepSeni ich socialno-ekonomickych, pripadne rodi¢ovskych zru¢nosti;

b) finanéna podpora je poskytovanie nagjomnych bytov za zvyhodnené ceny, ktoré su nizSie ako
komercéné ceny, s cielom spristupnit byvanie skupindm ludi s vysokou socidlno-ekonomickou
zranitelnostou.

5 Podiel bytov v jednotlivych kategodriach bytov

1) Podiel najomnych bytov v jednotlivych kategdriach bytov sa urCuje v sulade s globalnym cielom
prerozdelenia bytov bytového fondu HM SR BA nasledovne:

- 40 % z celkového poctu bytov bytového fondu HM SR BA tvoria byty v kategodriach
dostupné byvanie a byty zvlastneho urcenia,

- 30 % z celkového poctu bytov bytového fondu HM SR BA predstavuju byty v kategorii
dostupné byvanie s podporou,

- 30 % z celkového poctu bytov bytového fondu HM SR BA tvoria byty v kategorii byty pre
osoby zabezpedujuce sluzby vo verejnom zaujme.

2) Uvedené rozdelenie bytov podla bodu 1 tohto ¢lanku sa bude uplathovat pri pridelovani bytov
novym Ziadatelom aZ dovtedy, kym nebude napineny globalny ciel prerozdelenia bytov v celom
bytovom fonde HM SR BA. Pracovnici SNB pri pridelovani bytov novym Ziadatelom dbaju na to,
aby bol uvedeny ciel dosiahnuty aj pri pomere Najomcov v individualnych bytovych domoch, v
ktorych ma HM SR BA v sprave viac ako 50 % bytov a zarover minimalne 10 bytov.

3) Byty v kategérii dostupné byvanie s podporou sa prideluju maximalne do kapacity schvalenych
rozpocCtovych prostriedkov, personalnych kapacit socialnych pracovnikov vyclenenych
v schvalenom rozpoc¢te HM SR BA na tento UCel, a taktiez od personalnych kapacit socidlnych
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pracovnikov spolupracujucich MVO. O objeme prostriedkov a personalnych kapacit informuje po
schvaleni rozpo¢tu HM SR BA zastupca SSV Bytovu komisiu a SNB.
4) Zoznam najomnych bytov v bytovom fonde HM SR BA tvori Prilohu €. 1 tohto predpisu. Zoznam

v

bytov zvlastneho urcenia (bezbariérovych bytov) je uvedeny v Prilohe & 2. Zoznam bytov
uréenych na krizové ubytovanie tvori Prilohu €. 3 tohto predpisu. Uvedené prilohy su neverejné.

5) Podiel bytov vo vlastnictve HM SR BA uréenych na krizové ubytovanie nesmie presiahnut 3 %
bytového fondu HM SR BA.

6 Cenové kategorie

6.1 Urcenie cenovych kategorii bytov a cielovych skupin
1) Cena najmu je rozdelena do nasledovnych cenovych kategorii:
a) Cielené znizené najomné,
b) Znizené najomné,
c) Zakladné (nakladové) najomné,
d) Optimalizované najomné.

2) Cena najmu 2-izbového bytu od 1.9.2024 v jednotlivych cenovych kategdriach a cielové skupiny
pre jednotlivé cenové kategorie su uréené podla Tabulky 1.

Tabulka 1.

. 2 eyl 2 B Zakladne S :
Cielené znizené Znizené p a Optimalizované
o . o ; (nakladové) o .
najomne najomne - ; najomne

najomneée

Maximalne

najomné na
Cena najmu zaklade
(€/m?/mesiac) 2,0 3,6 Osobltr)eho 9,6

predpisu,
nie vSak viac ako
8

Cielova skupina
(prijem domacnosti ako menej ako 2 2,0 a viac 2,5 aviac 3.0 3 viac
nasobok zZivotného a menej ako 2,5 | a menej ako 3,0 '
minima)

3) Cena najmu 1-izbového bytu alebo garsénky sa uréi podla Tabulky 1 s navySenim ceny o 10 %,
s vynimkou najmu v Cenovej kategorii zakladné (nakladové) najomné, ktoré sa uréi podla
Tabulky 1 bez navyS$enia.

4) Cena najmu 3- a viacizbového bytu sa ur¢i podla Tabulky 1 s ponizenim ceny 0 10 %.

5) Cena najmu podla Tabulky 1 sa kazdy rok, prvy krat od 1.1.2027, zvySi spésobom, ktory je opisany
v Osobitnom predpise. V pripade, ze takyto predpis nedefinuje spdsob, av8ak umozniuje
zvySovanie najomného, cena najmu sa zvySi o posledny odhad rastu spotrebitel'skych cien (CPI)
zverejneny na oficidlnej stranke Ministerstva financii SR za rok predchadzajuci zvysSeniu. Ceny
najmu, ktoré su urCené podla Tabulky 1 v existujucej ndjomnej zmluve sa budu pravidelne
automaticky prehodnocovat podla tohto odseku.
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V pripade, ze najomné v ktorejkolvek kategorii podla Tabulky 1 prekro¢i Maximalne najomné na
zaklade osobitného predpisu, cena najmu sa urCuje ako Maximalne najomné na zaklade
Osobitného predpisu.

Optimalizované najomné je uréené pre byty, na ktoré sa nevztahuje Osobitny predpis cenovej
reguldcie. V bytoch, na ktoré sa vztahuje Osobitny predpis cenovej regulacie bude namiesto tejto
cenovej kategorie aplikovana kategoria zakladné (nakladové) najomné.

6.2 Pridelovanie bytov v cenovych kategoriach

1)

2)

Globalny ciel Priorit bytovej politiky HM SR BA je dosiahnut podiel ndjomcov v Cenovej kategorii
Zakladné (nakladové) najomné alebo Optimalizované najomné najmenej 70 %.

Byty v kategdriach dostupné byvanie, dostupné byvanie s podporou, byty zvlastneho ur€enia
a byty pre osoby zabezpedujuce sluzby vo verejnom zaujme sa prideluju spravidla v tychto
cenovych kategoriach:

a) Dostupné byvanie v cenovej kategorii Znizené najomné, Zakladné (nakladové) najomnée, alebo
Optimalizované najomné,

b) Dostupné byvanie s podporou v cenovej kategorii Cielené znizené najomné alebo Znizené
najomne,

c) Byty pre osoby zabezpeclujuce sluzby vo verejnom zaujme v cenovej kategorii Zakladné
(nakladové) najomné alebo Optimalizované najomné,

d) Byty zvlastneho ur€enia vo vSetkych cenovych kategériach.

Komisia pri schvalovani poradovnika odporuéi zaradenie Ziadatela do Cenovej kategdrie (cenu
najmu) tak, Ze zohladni, do akej cielovej skupiny podla Tabulky 1 patri domacnost.

HM SR BA pri obnoveni zmluvy ur¢i zaradenie Najomcu do Cenovej kategorie (cenu najmu) tak,
ze zohladni, do akej cielovej skupiny podla Tabulky 1 patri domacnost.

Ziadatel v Ziadosti uvedie maximalnu vysku najmu, ktord mdze platit, na zaklade &oho bude k jeho
Ziadosti priradena Cenova kategoria bytu, o ktord ma zaujem.

Bytova komisia odporuci zaradenie Najomcu do Cenovej kategdrie Cielené znizené najomné alebo
Znizené najomné maximalne do kapacity schvalenych rozpoctovych prostriedkov SNB. SNB pri
zarad'ovani Najomcu do Cenovej kategorie pri obnoveni zmluvy postupuje primerane podla prvej
vety.

Kapacita schvaleného rozpoc¢tu SNB sa pocita ako rozdiel medzi teoretickymi prijmami z najmu
bytov HM SR BA, ktoré by sa dosiahli pri zaradeni vSetkych bytov do Cenovej kategdrie Zakladné
(nakladové) najomné, a prijmami z najmu bytov v schvalenom rozpoéte HM SR BA. Teoretické
prijmy zohladnuju odhadovanu obsadenost bytov a faktor platobnej discipliny najomcov. Prijem
z prendjmu bytu novému alebo existujucemu Najomcovi takisto zohladni faktor platobnej
discipliny. V pripade, Ze nie je mozné odhadnut faktor platobnej discipliny, uplatni sa hodnota
odhadovaného vyberu vo vyske 80 % predpisaného najomného.

O kapacite schvaleného rozpoc¢tu SNB informuje po schvaleni rozpo¢tu HM SR BA zastupca SNB
Bytovu komisiu a SSV. O aktualnej nevylerpanej, resp. nealokovanej kapacite schvaleného
rozpoCtu SNB informuje zastupca SNB Bytovu komisiu a SSV pred kazdym zasadnutim Bytovej
komisie.
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7 Krizové ubytovanie

7.1 Vyclenenie bytov z bytového fondu mesta

1) VZN v zmysle § 1 ods. 4 pism. d) umoziuje rozhodnutim primatora vynat byty z bytového fondu
mesta za ucelom poskytovania Krizového ubytovania, a to na obdobie uréené tymto predpisom.

2) Krizové ubytovanie upravuje Statut Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o Krizovom

ubytovani, ktory v zmysle § 21 ods. 5 VZN zostava v platnosti do prijatia nového VZN o krizovom
ubytovani.

7.2 Adresy bytov, ich parametre a vybavenie

1) Adresy krizovych bytov st uvedené v Prilohe €. 3. Z dévodu ochrany domacnosti su adresy bytov
neverejné.

2) Pre ucely projektu Krizové ubytovanie boli SSV a SNB vybrané tri byty v bytovom fonde HM SR
BA:

a) 1-izbovy byt s celkovou plochou 48,90 m? nachadzajuci sa v Bratislave, katastralne Uzemie
Nové Mesto;

b) 3-izbovy byt s celkovou plochou 59,35 m? nachddzajlci sa v Bratislave, katastralne Uzemie
Petrzalka.

c) 3-izbovy byt s celkovou plochou 59,30 m?2 nachadzajuci sa v Bratislave, katastralne Uuzemie
Petrzalka.

3) Krizovy byt podla ods. 2), bod c) je uréeny na karanténne ucely.
4) Kazdy krizovy byt je vybaveny zakladnym nabytkom, spotrebi€¢mi a domacimi potrebami takym
spbésobom, aby zaistil Standardny denny rezim domacnosti podla ucelu bytu.

Strana10 /12 | Klasifikaény stupefi: Verejné | Vytladené: 23. oktdbra 2025
Platna verzia je uverejnena medzi platnymi IP v UlozZisku IP. Akakolvek kdpia tohto interného predpisu je neriadeny dokument; uzivatel je
povinny presvedcit sa o jeho aktudlnosti.


https://magistratba.sharepoint.com/sites/ip1/SitePages/Intern%C3%A9-predpisy.aspx
https://bratislava.sk/socialne-sluzby-a-byvanie/byvanie-a-ubytovanie/krizove-ubytovanie
https://bratislava.sk/socialne-sluzby-a-byvanie/byvanie-a-ubytovanie/krizove-ubytovanie

l—H Priority bytovej politiky
amms Rozhodnutie primatora 33

8 Suvisiace interné, externé ainé predpisy

Dokument ‘ Poznamka

VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢.15/2023 z 23.11.2023 0 ndjme bytov

Koncepcia mestskej bytovej politiky hlavného mesta SR Bratislavy
2020 - 2030

S34 Pravidla pridelovania bytov

RP31 Zriadenie bytovej komisie

Statut Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o Krizovom ubytovani

Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskors$ich predpisov

Vyhlaska ¢€.281/2024 Z.z., vyhlaSka Ministerstva dopravy SR z 21.10.2024
o regulacii cien najmu bytov vo verejnom priestore.

Webova stranka aj s URL ‘ Poznamka

Ulozisko IP Ulozisko dokumentov

J:\Interne predpisy\rozhodnutia_ archiv IP prijatych pred
01.01.2022

Externé a iné dokumenty ‘ Poznamka

9 Histodria zmien

Verzie Druh zmeny Platny od Cast dokumentu

2.0 Novelizacia 15.09.2025 Cely dokument, |- v kap. 1.2 Pouzité pojmy
priloha ¢. aktualizované znenie Osobitny
1, priloha €. 3 predpis cenovej regulacie

-V kap. 2.1 odsek 4) Uprava znenia
tykajuca sa prislusného formulara
na podanie Ziadosti

- v kap. 5 odsek 1) Uprava znenia
tykajuca sa stanovenych podielov
pre kategodrie bytov

- v kap. 6 odsek 2) doplnenie
maximalnej vysky pre Zakladné
najomné

- v kap. 6 odsek 5) vyjasnenie
znenia

- v kap. 7.2 doplnenie bytu v odsek
2) c) a nového odseku 3)
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l—H Priority bytovej politiky
e Rozhodnutie primatora 33

- vkap. 5odsek 3) a kap 6.2 odsek
8) Uprava znenia o spdsobe
informovania

- v celom dokumente doplnené
odkazy

- Priloha ¢. 1 Zoznam ndjomnych
bytov - aktualizovana

v Priloha ¢. 3 Zoznam bytov

ur¢enych na krizové ubytovanie

doplneny byt &. 3

1.0 Novy dokument | 15.09.2024 Cely dokument | Novy dokument

10 Prilohy

Priloha €. 1 Zoznam najomnych bytov

m-

RP33_A01_Zoznam
najomnych bytov.doc:

Priloha €. 2 Zoznam bytov zvlastneho urcenia (bezbariérové byty)

m-

RP33_A02_Zoznam
bytov zvlastneho urce

Priloha ¢. 3 Zoznam bytov uréenych na krizové ubytovanie

m-

RP33_A03_Zoznam
bytov uréenych na kri

Priloha €. 4 Potrebny pocet najomnych bytov pre Navrhujuce subjekty

m-

RP33_A04_Potrebny
pocet ndjomnych bytc
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Zoznam bytov urcenych na krizové ubytovanie

‘ Stav ku dfiu 15.11. 20254

Ulica/objekt Byt
Kopc¢ianska 86 byt ¢. 64
BudysSinska 1 byt ¢. 414

Kopcianska 88 byt ¢. 54
Pocet bytov spolu
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