MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie organu:
Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
ktoré sa kona dnia: 07.09.2026

Navrh na udelenie stthlasu vlastnika s odstranenim casti stavby stpis. ¢. 17222 postavenej
na pozemkoch v Bratislave, k. 0. Nivy, parc. ¢. 9885, parc. ¢. 10132/5 a parc. ¢. 10132/11,
ulica Bazova 8

Predkladatel’: Material obsahuje:

Ing. Janka Bargerova 1. Navrh uznesenia
Riaditel'ka sekcie 2. Dévodovt spravu
Sekcia spravy nehnutel'nosti 3. Ziadost’
4. Vypis z obchodného registra
5. Znalecky posudok ¢.14/2026
Zodpovedny: 6. Karta majetku
Ing. Janka Bargerova 7. Snimky z mapy 3x
Riaditel'ka sekcie 8. LV 2x

Sekcia spravy nehnutel'nosti

Spracovatel’:
Ing. Jana Korc¢akova
Veduci oddelenia

Oddelenie geodetickych ¢innosti

Lenka Viziova

Oddelenie geodetickych ¢innosti



NAVRH UZNESENIA

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta

odporica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy prijat’ uznesenie v zneni:

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu
schval'uje

podla ¢lanku 80 ods. 2 pism. v) Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy odstranenie Casti stavby
,»2Administrativna budova“, stipis. ¢. 17222, postavenej na pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. ¢. 9885, parc. ¢. 10132/5 a
parc. ¢. 10132/11 v k. 1. Nivy,

s podmienkami:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, v zasttpeni spolocnostou Gefamin, s.r.o., Bazova 19291/6C, Bratislava
— mestska ¢ast Ruzinov, ICO 35790725, odstrani Cast’ stavby so stpis. ¢. 17222 na pozemkoch parc. ¢. 9885, parc. ¢.
10132/5 a parc. ¢. 10132/11 na vlastné naklady, zabezpeci vSetky potrebné doklady pre potreby vydania povolenia na
odstranenie Casti stavby a vykona samotnu likvidaciu Casti stavby,

2. Spolocnost’ Gefamin s.r.o., po odstraneni Casti stavby supis. ¢. 17222 zabezpe¢i a uzatvori stavebny otvor zo Stitovej
strany tak, aby bola stavba chranend pred poveternostnymi podmienkami. Po ukonceni stavebného konania na odstranenie

Casti stavby predloZi vSetky potrebné doklady podl'a zoznamu hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislave.



Dévodova sprava

PREDMET : Vydanie stithlasu hlavného mesta SR Bratislavy k odstraneniu ¢asti stavby
supis .C. 17222 postavena na po pozemkoch registra C KN parc.¢.9885,
parc. ¢. 10132/5 a parc. ¢. 10132/11 v k. . Nivy,
na Bazovej ulici 8

ZIADATEL : Gefamin s.r.o.,
Bazova 19291/6C
821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
ICO 35 790 725
ICO DPH

SPECIFIKACIA STAVBY

LV ¢. sup. €. parc. C.

popis stavby

797 17222 9885
Stavba nezapisana 10132/5

Administrativna budova
Administrativna budova
Administrativna budova

Stavba nezapisana 10132/11

SPECIFIKACIA POZEMKOV

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.

9885 Zastavané plochy a nadvoria 873 m? Hlavné mesto SR Bratislava
10132/5 Zastavané plochy a naddvoria 110 m? Hlavné mesto SR Bratislava
10132/11 Zastavané plochy a naddvoria 7723m? Hlavné mesto SR Bratislava

SKUTKOVY STAV

Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom stavby slpisné ¢islo 17222 postavenej na
pozemkoch 9885, 10132/5 a 10132/11 zapisanej na liste vlastnictva ¢. 797, k. G. Nivy. Ide o objekt
administrativnej budovy na Bazovej ulici 8. Stavba administrativnej budovy stpisné ¢islo 17222 na
pozemkoch 9885, 10132/5, 10132/11 je v priamej sprave hlavného mesta SR Bratislavy. Pozemky
pod stavbou parc.¢.9885, 10132/5, 10132/11 su v priamej sprave hlavného mesta SR Bratislavy.

Zakladny popis budov — sucasny stav — objekt administrativnej budovy stpis. ¢.17222, na Bazovej
ulici 8, k.u. Nivy, postaveny na pozemkoch reg. ,,C“ parc. ¢. 9885, parc. €. 10132/5, parc. ¢.
10132/11, list vlastnictva ¢. 797 (vlastnik HLMSRBA). Stavba administrativnej budovy tvori jeden
celok, ktory bol realizovany v troch nasledujicich etapach podla projektovej dokumentécie
z archivu. V prvej etape bola realizovand Administrativna budova s podjazdom do arealu
hospodarskeho dvoru, ktorda ma cast’ s 3.NP zastreSenu plochou strechou a dve kridla s 2.NP
zastreSené sedlovou strechou. Z tejto budovy je len cast’” predmetom ohodnotenia. V druhej etape
bola realizovana I. pristavba s 2.NP zastreSena sedlovou strechou. V tretej etape bola realizovana II.
pristavba v 2.NP v Casti zastreSena sedlovou strechou av €asti plochou strechou. Jednotlivé
pristavby odrazali r6zne poziadavky na jej funkéné vyuzitie.

Budova je uzamknutd, prevadzkovo nevyuzivand, vnutorné priestory st zdevastované, zariadenia
odstranené. Objekt je odpojeny od inzinierskych sieti — verejny rozvod elektrickej energie,
vodovod, kanalizacie, plyn, telefon, kablovi televiziu, internet.

Objekt nie je udrziavany, ma nevyhovujuci poskodeny technicky stav. Percentudlne poskodenie
jednotlivych prvkov je v rdznej miere.




Obstardvacia hodnota stavby : 134 813,74,- Eur, evidovand na karte majetku z toho je len ¢ast’
9,55% v hodnote 12 874,71,Eur je ur€ena na odstranenie.

VSeobecna hodnota stavby: 682 000,00,- Eur, zistena Znaleckym posudkom ¢. 14/2026 zo dia
07.08.2026, vyhotovenym Ing. arch. Milanom Haviarom, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie:
odhad hodnoty nehnutelnosti, a ztoho cast' 9,55% v hodnote 65 100,00,- Eur je urCena na
odstranenie.

Stanovisko sekcie najomného byvania:

Sekcia ndjomného byvania, Oddelenie rozvoja byvania, pripravuje v lokalite Bazova ulica
na pozemkoch parc. ¢. 10132/5, 9885, 10132/20 a 10132/11, zapisanych na LV ¢. 797, revitalizaciu
brownfieldu byvalého technického zavodu s cielom vytvorenia novej mestskej Stvrte, ktorej
sucast'ou bude aj mestské ndjomné byvanie.

Na zéklade overovacej Stadie spracovanej v marci 2024 bola budova nachadzajica sa na
parcele ¢.9885 vyhodnotend ako nevhodnd na konverziu na bytovy dom z dovodu jej
nevyhovujuceho konstrukéného rieSenia a neefektivnosti adaptacie. Z uvedené¢ho dévodu sa v ramci
pripravovaného projektu uvazuje s jej asanaciou.

Sekcii najomného byvania bola dorucend informacia o planovanej asanacii budovy
nachadzajucej sa na parcele ¢. 10130, zapisanej na LV ¢. 5376, zo strany stkromného investora,
spolo¢nosti  Gefamin, s.r.o., ktory na predmetnom Uzemi pripravuje realizdciu vlastného
investicného zameru. Ked’ze predmetna stavba je v spoluvlastnictve Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy a zaroven sa jej Cast nachddza nad hlavnym vstupom do aredlu,
z technologického a realizatného hl'adiska je ucelné zabezpecit' asandciu aj tej Casti objektu, ktora
je vo vlastnictve Hlavného mesta, a to stkromnym investorom na jeho vlastné naklady.

Navrhované rieSenie : hlavné mesto SR Bratislava na zaklade ziadosti spolo¢nosti Gefamin s.r.o.,
suhlasi s asanaciou budovy v spolocnom vlastnictve, nakol'’ko sa jednd o technicky menej naro¢ny
proces, ako keby sa asanovala len ¢ast’ budovy vo vlastnictve Ziadatel'a a zvy$na Cast’ budovy by sa
musela staticky zabezpecovat. Dovodom asanacie objektu je pripravovany zamer spolocnosti
Gefamin s.r.o. na pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10130, parc. ¢. 10131/31 a parc. ¢.
10131/20, k. u. Nivy. Aktudlny stav objektu je nevyhovujici a méze ohrozovat zivoty, zdravie
a bezpecnost’ I'udi.

Navrhované rieSenie podporuje aj ustanovenie § 88 stavebného zdkona podla ktorého, asanaciu
stavby realizuje jej vlastnik resp. dotknuty vlastnik, ktorého sa zmena bezprostredne dotyka.

NAVRH ZAVEROV :

Na zaklade vysSie uvedenych skutoCnosti atechnického stavu objektu ,,Administrativnej
budovy na Bazovej ulici 8¢ azistenej trhovej hodnoty, ktord je vysSia ako 33 000,00eur,
navrhujeme vydat’ pisomny suhlas pre spolo¢nost’ Gefamin s.r.o., Bazova 19291/6C, Bratislava
na odstranenie Casti stavby supis. ¢. 17222 nachadzajucej sa na pozemkoch parc. ¢. 9885, parc. €.
10132/5 a parc. €.10132/11 v k. u. Nivy, zapisani na LV ¢. 797, za podmienok:

- Po ukonceni buraciecho konania predlozi ziadatel' doklady spojené s odstranenim casti
stavby : protokol buracich prac, projektovi dokumentaciu, pravoplatné buracie
povolenie/ohlasku buracich prac, preberaci protokol od dodéavatel’a, stavebny dennik.

- Hlavné mesto SR Bratislava so ziadatelom spiSe Protokol o odovzdani a prevzati cCasti
stavby na zaciatku a na konci stavebnych prac. Pracovnici hlavného mesta budu prizvany na
kontrolné dni zvolané dodéavatel'om.
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Ziadost o odstrdnenie Easti stavby na Bazovej ulici

Sekcia ndjomnéha byvania, Oddelenie rozvoja byvania, pripravuje v lokalite Bazova ulica na
pozemkoch parc. £ 10132/5, 9885, 10132/20 a 10132/11, zapisanych na LV £ 797, revitalizdciu
brownfieldu byvalého technického zavodu s ciefom wytvorenia nove] mestske| Sturte, ktorej sifastou
bude a] mestské ndjomné byvanie.

ta rdklade overovace] studie spracovane] v marci 2024 bola budova nachadzajuca sa na parcele £
9885 wyhodnotend ako nevhodnd na konwverziu na bytowy dom z dévodu jej newyhovujdceho
konitrukéného riefenia a neefektivnosti adapticie. Z uvedeného dovedu sa v rémd pripravovaneho
projektu uvaiuje s jej asandciou.

Dfa 27. 3. 2026 bola Sekeil ndjomnéha byvania dorufend informacia o pldnovane] asandcil budovy
nachadzajicej sa na parcele £ 10130, zapisanej na LV & 5376, 2o strany sukromného investora, ktory
na predmetnom uzemi pripravuje realiziciu viastného investitného zameru. Kedie predmetna
stavba je v spoluviastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy 2 zéroved sa |ej tast
nachadza nad hlavnym vstupom do aredly, z technologického a realizainého hfadiska je dfelné
zabezpetlif asandclu a tej fasti objektu, ktord je vo vlastnictve Hiavného mesta, a to sikromnym
investorom na jeho viastngé naklady.

Vzhladom na uvedené skutotnosti @ s prinliadnutim na fakt, fe v ramci pripravovaného projektu
mestského nidjomného byvania sa s dalfim wyulitim predmetne] Zasti nehnutelnosti neuvaiuje,
tiadam o pripravy materidlu na rokovanie Mestského zastupitelstva ta uéelom prerokovania a
schvdlenia mofnosti asandcie fasti majetku vo viastnictve Hlavného mesta Slovenske] republiky
Bratislawy.

Za vybavenie tejto fiadosti vopred dakujem.

Ing. arch. Michal Pulman
Veddic oddelenia rozvoja byvania

EMAIL 1o OMLINE

+421 904 093 004 rowvajbyvania@bratislava.sk 00603481 www.bratislava.sk
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Vypis 2 obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovensiyi | EEngli:h

Microsoft
$DITEC

Vypis z Obchodného registra Mestského sidu Bratislava lll

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouZitelny pre pravne dkony!

Oddiel: Sro

Obchodné mena:

Sidio:

i&o:

Den zdpisu:
Prdvna forma:

Predmet podnikania
(Elnnosti):

Spolocnici:

VyEka vikladu kagdého
spoloénika:

Statutarmy organ:

Zobrazit' na novej verzii poridiu

GEFAMIN, 5.r.o.

Bazova 18291/6C
Bratislava - mestska éast Ruzinov 821 08

35 955 856
24.09.2005
Spoloénost' s ruéenim obmedzenym

kiipa tovaru za Géelom jeho predaja koneénému spotrebitelavi
{maloobchod)

kiipa tovaru za Géelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti

[valkoobchod)
poradenstvo v oblasti obchodu

sprostredkovatel'ska éinnost

reklamna a propagaéna cinnost’

prieskum triw

organizovanie semindrov, kurzov a skoleni

administrativne a kancalarske prace

obstardvatelska Cinnost' spojend so sprivou a prendjmom
nehnutelnosti

prendjom nehnutelnosti s peskytovanim dopinkovych slufieb
sprostredkovanie kidpy, predaja a prenajmu nehnutelnosti
leasingova Einnost’

upratovacle price

skladovanie, okrem prevadzkovania verajnych skiadov
prenajom strojov, pristrojov a zariadeni

faktoring a forfaiting

Budai
Dédtum narodania: 27.07.1968

B

GerzCorp 5. 1. 0. ICO; 56 T62 801
Bazovd 19291/6C
Bratizslava - mestski East’ Rukinov 821 08

Erich Budal
Vkiad: 3 320 EUR { pehainy vklad ) Splatend: 3 320 EUR

GerzCorp 5. 1. 0.
Vklad: 3 320 EUR | pehainy vklad } Splatena: 3 320 EUR

konatelia

hittps: W orsr. skvypis.asp?ID=6296845I0D=24P=0
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Vieika éislo: 3T632/E
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19. B, 2026 934 \ipis z abchodnéha registra SR

Eatrik Gerfo od: 06.08.2015
Détum narodenia: 03.04.1972 tod: )
Veznik funkecie: 24.09,2005
'.'-I ‘l'
Erich Budai od: 78 17
Datum narodania: 27.07.1968 ( Ll
Vznik funkcie: 18.09.2017
Konani .
et aagy KaZdy konatef kond a podpisuje za spolo&nost samostatne. {od: 28,09,2017)
Vyika zékladného Imania: ¢ g40 £1R Rozsah splatenia: 6 540 EUR {od: 28.09.2017)
Daisie prévne skutoZnesti: gpolognost bola zalozena zakladatefskou listinou diia 07.09.2005 v (od: 24.09.2005)
zmyshe prisludnych ustanoveni z.€. 513/1991 Zb. Obchodny zdékonnik.
Rozhodnutie jediného spoloénika spolofnosti zo dia 11.09.2013, {od: 26.09.2013)
Cestné vyhlésenie navrhovatela zo diia 14.07.2015. {od: 06.08.2015)
Zapisnica z mimoriadneho vainého zhromaZdenia konaného dia (od: 28.09.2018)
14.09.2018.
Predaj: Predaj astl podniku
: 26,09.2013
Zmluvny predaj ¢asti podniku obchodne] spolo&nostl predévajliceho - Yot o )
GEFAMIN, s.r.0., L]. samostatnaj organizaénej zloky podniku
predavajiceho, o ktorej vedie samostatni G&tovni evidenciu na
kupujiceho - obchodnl spoloénost’ P.G.DEVELOPMENT GROUP, spol.
s r.o. [so sidlom Stefanovifova 12, 811 04 Bratislava, ICO: 36 684 503,
zapisand v Obchodnom registrl Okresného sidu Bratislava 1, oddial:
Sro, viodka: 42657/B) na zdklade zmluvy o predaji Easti podniku zo dia
11.09.2013.
Ddtum aktualizdcie ddajov: 18.08.2026
Datum vypisu: 19.08.2026
Eal R . . 2 % e e & ¢ & & - - o Y W%

Aktualne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra | Vyhl'adavanie podnikov v EU

Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného éisla
sidla | spisovej znagky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Ndvod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové stdy
Aktuality a oznamy

https:ifwwna,arsr skivypis.asp?ID=6296845I10=24P=0
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Znalec:

Ing. arch. Milan Haviar, evidenéné Eislo 914954

Znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti

811 04 Bratislava, PraZskd 27 tel. 0903 461 223, e-mail: milanhaviar@gmail.com

Zaddvarel:
Hlavné mesto SR Bratislava

Primacidlne namestie &1
B14 99 Bratislava I.

Cislo spisu (objedndvky): OBB2601270 pisomné zo diia 268.07.2026

ZNALECKY POSUDOK
tislo 14/2026

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - stavby administrativnej budovy sip. & 17222 na pozemku
parc. £. 9885, LV £ 797; k. 0. Nivy , Bazova B, obec Bratislava-Rufinov, okres Bratislava L, pre Géel vyradenia éastl
stavby z majetku mesta

Poéet stran (z toho priloh}: 44 [ 27)
Pofet odovedanych vyhotoveni: 4% rovnopis, 1xUSE a Lx sdbor pdf elektronicky zaslany



Znalec: Ing. arch, Milgn Haviar tislo posudiy: 14 /2026

I. OVOD

1. Uloha znalca: Podla objednévky OBB2601270 pisomnd zo dia 28.07.2026 je znaleckou dlohou stanovenie
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - stavby administrativnej budovy stp. € 17222 na pozemku parc. & 9885, LV &
797; k i. Nivy, Bazova 8, obec Bratislava-Rufinov, okres Bratisiava Il.

2. Uiel znaleckého posudku: vyradenie fasti stavby z majetku mesta

3. Ddatum, ku ktorému je vypracovany posudok [rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
07.0B.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 07.08.2024

5. Podklady na vypracovanie posudlou:

a) Podklady dodané zaddvatel'om:
* Objedndvia OBB2601270 pisomna zo dila 28.07.2026, Hlavné mesto SR Bratislava, 1xA4
+ Cast predmetnej stavby uréend na zbiranie, 1xA4
* Projektova dokumenticia - zameranie stavby sup. & 17222 (nekompletny podklad), Bazova ulica,
Bratislava, REGEC+PARTNERS, Stakéinska 2920, 069 01 Snina, Ing. arch. Mirio Regec

b) Podklady ziskané znalcom:

* Zx Vypis z katastra nehnutel'nost, Vytvorené cez katastralny portal, Viypis z listu viastnictva & 797
fiastotny, okres Bratislava [, Obec Bratislava-RuZinov, katastrilne izemie Nivy, zo dfia 03.08.2026, 4xA4

=  Kdpia katastralnej mapy, Vyhotovené z ISKN, okres Bratislava IIL, Obec Bratislava-Rata, katastralne dzemie
Raéa, zo diia 03.08.2026, 1xA4
Dokumentdcia projektu stavby fiastofna, rok 1948 - 1950, z archivu

e Udaje z internetu: www katasterportal.sk, www.geoportal sk, www.nehnutelnnosti.sk, www.pozembky.sk,
www.topreality.sk, www.trh.sk, www zoznamrealit sk
Vysledlky obhliadky nehnutelnosti zo dna 06.08.2026,07.08.2026 2 11.08.2024
Fotodokumentécia skutkového stavu pri obhliadke

6. Poufité pravne predpisy a literatira:

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky € 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej

hodnoty majetku v plamom zneni,
e Zakon £ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnen| niektorych zikonov
v platnom zneni.

= Vyhlaika Ministerstva spravedlivostl Slovenskej republiky & 228/2018 Zz ktorou sa vykondva zékon &
38272004 Z.r. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorpeh zékonov v
platnom zneni.

* Vyhldska Ministerstva spravodlivost] Slovenskej republiley € 213/2017 a & 107/2016 Z.z. ktorou sa men|
adoplfia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava
zdkon & 382,/2004 Z. z. 0 znalcoch, tmoénlkoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskoréich predpisov.

Zakon & 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znen.

Zakon & 200,/2022 Z. z. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni,

Zakon €. 2572025 Z. z. Stavebny zdkon, v platnom zneni.,

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z, ktorou sa vykonéva
zikon NR SR € 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnesti a o zdpise vlasmickych a inych priv k
nehnutelnostiam (katastralny zikon) v platnom zneni.

# Mariian Vyparina a keol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, 1SBN 80-7100-827-2
e Miloslav [lavsky, Milan Nig, DuSan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, ISBN 978-80-971021-0-4,

MlIpress, 2012
= 5TN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

Vyhlaska Statistického Gradu SR & 323/2010 Zh. ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.

Uzemny plin hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
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7. Definicie posudzovanych velifin a poufltych postupov:

a} Definicie poimov

Vieobecnd hodnota je visledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord {e znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejief ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'ne|
sitaie, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predivajici budi konat' s patriénou informovanoston i
opatrnostou a s predpoldadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou,

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na drovol 5 dafiou z pridanej hodnoty.

b} Definicie pougitych postupov
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si poufité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je pouiity podla
poslednych zndmych Statistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2026.
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou metddou.
Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecne] hodnoty stavieb sa pouZivajo metody:

* Metoda porovnavania (Pri vipoite sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspof
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod) s prihliadnutim na odlifnosti porovnavanjch objektov a
chodnocovaného objektu),

¢ Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vinos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny
na vaienom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypofita
kapitaliziciou budicich odferpatelnich zdrojov pofas Zasove neobmedzeného obdobia alebo
lapitalizdciou budicich odEerpatelnjch zdrojov pofas éasove obmedzeného obdobia s ndslednym
predajom),

* Metoda polohovej diferencidcie [Princip metddy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na techniclnl hodnotu].

8. Osobimé poXiadavky zadavatel'a:

Uréenie vieobecne] hodnoty fasti predmetnej stavby urfenej na zbiranie v poladovanom rozsahu pre el
viradenie 2 majetku mesta.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby sdp. £ 17222 bez prislulenstva.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metody:

Pri ohodnoteni boli poukité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlaZky MS 5R €. 492/2004 L.z o stanoveni
vieabacnej hodnoty majetlu.

Zddvodnenie viberu poulite] metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je metdda polohovej diferencidcie a kombinovand metdda.

Poulitie kombinovanej metddy na stanovenie viecbecnej hodnoty nie je moiné, nemal som k dispozicii ndjomné
zmluvy na podobne ufivané stavby. Posudzovand stavba nie je podnikatel'sky objekt, zamerany na dosahovanie
zisku, nehnutelnost nedosahuje primerany vynos formou prendjmu, teda nie je moiné vykonat kembindciu
Porovndvacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylifend z dovodu nedostathu podkladov pre dani
lokalitu a typ nehnutel'nosti. Odaje o skutofne realizovanych kipnych cenich nehnutelnosti nie si znalcom
dostupné a existujice databazy realitnych spoloénosti nie s0 dostatofne preukazatelné a si len orientacné.

Viypofet vichodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoftovich ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
viypodtu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001 (ISEN B0-7100-827-3).
Koeficient cenovej irovne je podla poslednjch znamych Statistickych ddajov vydanjch 50 SR platnych pre 3.Q
2026. Rozpofrové ukazovatele plochy stavby s0 vytvorené na m2 podlahovej plochy.

Koeficient Gzemného vplyvu je urfeny pre Bratislavu v rozmedzi k, = 1,05 - 1,15, podla citovanej "Metodiky .."
tab. £.2 str. 19, Odbornym odhadom znalca uréujem podla lokality hodnotu Ks = 1,10.

Zdévodnenie vyberu pouitej metddy na stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov:
Poufitd je metdda polohovej diferenciacie.
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Vyber pouzitej metédy pre stanovenie VSH som rozhodol po postideni moZnosti pouitia ostatnych metad:

Pre poufitie vimosove] metady na stanovenie vieobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné tdaje, resp.
najomné zmluvy na podobné pozemky.

Porovndvacia metdda stanovenia vBeobecne] hodnoty je vylifend z dvodu nedostatku podkladev pre dani
lokalitu a typ nehnutelnosti. Udaje o skutofne realizovanjch kipnych cendch nehnutelnosti nie st znalcom
dostupné a existujice databdzy realitnych spoloénosti nie si dostatoéne preukizatel'né, aj ked porovnanie cien
nehnutelnosti v danom mieste a €ase pri ich prevodoch je najvhodnejou metédou pre stanovenie VSH. V sifasnich
podmienkach SR viak nie st pre firfie uplatnenie tejto metddy vytvorené potrebné podklady.

Metoda polohovej diferenciacie pre stavby sa vypofita podla zakladného vztahu;

V5Hs= TH . ken [€],

ke

TH - technicka hodnota stavby [€],

keo - koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na
vieobecni hodnotu v mieste a tase [-] podl'a metodiky uréene] ministerstvom. Koeficient polohave|
diferencidcie sa miie stanovit pre skupinu stavieb alebo jednotlive pre kaZdi stavbu,

Vichodiskova hodnota sa stanovi podl'a zikladného vztahu

VH=M.[RU.kCU.kV.kZP. kVP.kK.kM ) [€],

lede

M - pofet mernych jednotiek.

Udava poéet mernych jednotiek hodnoteného objektu vypotitanjch podla technickej normy, na ktorej zdklade bol
zostaveny vybrany rozpoctovy ukazovatel,

RU - rozpofrovy ukazovatel

Rozumie 5a hodnota zakladnych rozpoétovych nakladov na merni jednotku porovnatelného objektu z kataldgov
rozpottovych ulkazovatel'ov uréenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou rozpoétového ukazovatel'a na mernd
jednotku hodnoteného objektu podla katalégov rozpofrovich ukazovatel'ov uréenych ministerstvom. Vyber
porovnatelného objekiu (rozpoétového ukazovatela) sa vykona podl'a zatriedenia hodnoteného objelktu do éselnika
prisluinej klasifilicie stavieb, na zaklade ktorej bol poufity kataldg rozpoétovych ukazovatel'ov zostaveny. Hodnota
zakladnych rozpoétovych nakladov na mernd jednotku stavebného objektu, ktory nie je uvedeny v katalégoch
uréenych ministerstvom, maZe byt vytvorend cenovou kalkuldciou {ponukovym rozpoftom) alebo na ziklade
nakladov na obstaranie.

kCU - koeficient vyjadrujici vyvoj cien

Vyjadruje vjvoj cien stavebnych pric medzi terminom ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoftovy
ukazovatel porovnatelného objektu, Koeficient sa uréi pomocou verejne publikovanych indexov vivoja cien
stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych Etatistl:k}'rm tradom Slovenskej republiky po jednotlivych
Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. V pripade, Ze k terminu chodnotenia nebaoli aktudlne indexy verejne
publikované, pouZiji sa posledné zname.

kV - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

Vyjadruje rozdiel ceny konitrukeii a vybaveni porovnatel'ného a hodnoteného objektu.

Vypotita sa podla vetahu

B Ksi . epi o
kv =) —= N EB

i=F ][".“l'l j" Ill_}”'“u
lede
ksi — koeficient Standardu i-tej konitrukcie alebo vybavenia zohlfadfujici $tandardné, poditandardné alebo
naditandardné vybavenie. V pripade, ak sa v cenovych podieloch porovnatel'ného objektu uvedenych v katalégoch
rozpoftovych ukazovatel'ov nachddza konStrukeia alebo vybavenie, ktoré sa na hodnotenom objekte nevyskyruje,
koeficient sa rovna nule. V pripade, ked je hodnotena kon3trukcia alebo vybavenie poditandardné, je koeficient
men&i ako 1,00 a v pripade, ked' je naditandardné, je vaéi ako 1,00. Pri urfovani koeficientu sa zohl'adiiuje aj podiel
hodnotenej konstrukeie alebo vybavenia na stavbe ako celku,
cpi - cenovy podiel i-tej konstrukcie alebo vybavenia vybraného porovnatel'ného objektu uvedeny v katalégoch
rozpottovych ukazovatelov,
cpnj - cenovy podiel j-tej kondtrulkeie alebo vybavenia navyie, ktory sa nevyskytuje v cenovych podielach
porovnatelného objektu uvedenych v kataldgoch rozpoétovych ukazovatel'ov a zisti sa z pomeru odhadnutych alebo
preukazatelnych obstardvacich nakladov na jej vybudovanie v ¢éase a mieste chodnotenia k vichodiskovej hodnote
hodnoteného objekiu.
Vo vynimoénych pripadech moZna keeficient stanovit’ zdévodnenym odbornym adhadom. V pripade zhodného
vyberu porovnatelného objektu oproti hodnotenému objektu sa koeficient rovna 1,0.
kezp = koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby
Vyjadruje rozdiel ceny kon3trukeli a vybaveni zdvislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou
plechou hodnotenej a porovnatelnej stavby. Ma vypodet koeficientu sa poufiji primerané vztahy vzhladom
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na pouZity kataldg rozpoétovirch ukazovatel'ov. Priemerna zastavana plocha sa vypodita ako ariometicky priemer
zastavanych ploch vietlgych reprezentativnych podlazi.

kvp = koeficient vplyvu konstrukénej virsky podlaZi hednotenej stavby

Vyjadruje rozdiel ceny kon&trukcii a vybavenia zdvisljch od kongtrukénej viriky v porovnani s priemernou
kondtrukénou vigkou hodnotenej a porovnatel'ne| stavby. Na vipofet koeficientu sa poufijd primerané vztahy
vzhladom na poufity kataldg rozpoftovych ukazovatel'ov. Priemerna konstrukéna virika sa vypoéita ako vaZeny
priemer konitrukinych viSok vietkych podiaki stavby alebo jej asti, Ako vaha sa pouije velkost zastavanej plochy
prisluiného podlatia.

ki - koeficlent kondtrukéno-materidlovej charakteristiky

Vyjadruje rozdiel ceny v zdvislosti od pouiitého materiilu nosnej konstrukcie stavby, ak to nebolo zohl'adnené v kV,
Fri vybere porovnatelného objektu s rovnakou kondtruk®no-materidlovou charakteristikou hodnoteného objektu sa
tento koeficient rovna 1.0,

knt - koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv

Vyjadruje zvyiend, resp. znifené niklady na vistavbu v danom mieste z dévodu dopravngch vzdialenosti, mo¥nosti
zariadenia staveniska a pod.

Pri stavbach, ktoré majd vo zvislom alebo vodorovnom tleneni 2ast, ktora sa typom konStrukcie alebo Gfelom
vyrazne li8i podla zatriedenia do klasifikdcie stavieb [napr. dielne s kancelariami na hornom podlai, bytové domy
s obchodmi na prvom nadzemnom podladi, vyrobné haly s administrativnymi alebo technickymi pristavbami

a pod.), vichodiskova hodnota sa mbZe vypoéitat ako siéet chodnoteni jednotivych €astl, Pri vodorovnom deleni sa
obstavany priestor zakladov a strechy, ©. j. spelodnych €asti stavby, rozdeli podl'a pomerov obstavaného priestoru
vrchnej stavby jednotlivirch Casti.

Obdobnym spdsobom sa postupuje pri vstavbich v halovych objektoch. Obstavany priestor halového objekiu sa
neznifuje o obstavany priestor vstavby, vynimku tvori zvisle oddelitel'na (samostatna) ast. V koeficiente
vybavenosti halového objektu sa nezoh!'adfiuje vybavenie vstavby a naopak.

Ak obstavany priestor Easti stavby, ktord sa typom kontrukcie alebo tielom virazne i3 podl'a zatriedenia do
klasifikicie stavieb, tvorl nevyrazny podiel z celkového obstavaného priestoru stavby, ohodnotenie sa vykond podla
prevafujice] fasti,

Pri inZinierskych stavbéch, bytoch a nebytovych priestoroch sa koeficienty vplyvu zastavanej plochy a vplywu virsky
podiai spravidia nepouiji.

Nedokonfené a poSkodené stavby

Medokontenymi stavbami sa rozumeji rozostavané stavby, nadstavby a pristavbhy v fase od zafatia vystavby do
viydania kolaudacného rozhodnutia stavebngm tiradom alebo stavby, na ktorych sa vivkonava rekonstrukcia a
modernizacia. Zaciatkom vystavby sa na ucely tejto vyhlasky rozumie fyzické zafatie stavebnych pric na
hodnotenom objekte. Vychodiskova hodnota stavby, na ktore] sa s vystavbou nezaéale, sa nepotita. Vichodiskova
hodnota nedokonéenej stavby sa vypotita ako vychodiskowa hodnota stavby dokonfenej na ziklade projektovej
dokumentacie overene| stavebnym dradom [ak takd projektovd dokumentdcia nie je alebo ak nie je v silade so
skutkovim stavom, tak podl'a predpokladaného stavu stavby po jej dokondeni) s tym, e sa odpofet vichodiskove|
hodnoty nevyhotovenych a nedokontenych kondtrukeii a vybaveni vykona podla ich pomerného percentudlneho
zastiipenia na celej stavbe.

Obdobnym spdschom sa postupuje pri pofkodenych stavbidch. Za podkodenie sa nepovaluje fyzické alebo morilne
starnutie jednotlivyrch kontrukeii alebo vybaveni, ani désledky zanedbanej Gdriby hodnoteného objektu.
Technicky stav sa vypotita podl'a vztahu

TS = 100 - O [%)],

kde

0 - opotrebenie stavby [96].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentdch a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladane| Zivotnostl, spdsebu ufivania stavby, Gdriby stavby a pod.

Opotrebenie stavby sa vypodita

a) linedrnou metddow,

b) analytickou metddou.

Opotrebenie nadstavieb, pristavieb a samostatne chodnocovangch éasti stavby sa prilinedrnej metdde vypotita
samostatne za kaddy rok ich veku rovnakim spbsobom, ale ukonéenie predpokladane] fivemost sa urdi vidy pre
celi stavbu k rovnakému roku

Celkové opotrebenie stavby sa prilinedrnej metdde mbie vypoéitat ako viZeny priemer opotrebeni jednotiivych
East stavby, kde vihou je merna jednotka poulitd pri vypotte vwechodiskovej hodnaty.

Opotrebenie nedokonéenych stavieb urdi znalec odbornym odhadom.

Pri vypofee opotrebenia sa poukivaji tieto pojmy:

Vek stavby (V) - vypotita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa chednotenie vykondva, a roku, v ktorom nadobudle
pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie. ¥ pripadoch, ked' doslo k viivaniu stavby skor, vypofita sa vek tak, Ze od
roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykondva, sa odpoéita rok, v ktorom sa preukdzatel'ne stavba zafala ufivat’ Ak
nemoino vek stavby takto zisdt, podita sa podl'a iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, uré( sa zdévodnenym
odbornym odhadom.
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Zakladna Eivotnost stavby (ZZ) - rozumie sa predpokladana ivotnost’ daného typu stavieb s ohladom na ich
kondtrukéno-materidlove riefenie a zatriedenie do klasifikacie. Udava sa v rokoch.

Zivotmost' stavby (Z) - rozumie sa celkové predpokladand fivotnost stavby pri beinej idribe od jej vzniku a2 do
(ipného ziniku. Uddva sa v rokoch. Zivotnost stavby uréuje znalec s prihliadnutim na jej kondtrukéno-materidlové
rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzit uivania a vykondvand ddribu,

Na urfenie Zivotnosti stavby moino poufit’ vztah

2=V +T[rok],

kde

V - wek stavby [rok],

T = znalcom urfena zostatkova tivotnost stavby od roku, ku ktorému sa vykondva ohodnotenie [rok].

Hodnota vyjadrujica opotrebenie (HO) sa vypoéita ako siéet hodndt vyjadrujicich opotrebenie jednotlivich fasti
stavby podla vztahu

- {'ﬁl
Im;lmn'm' | €]

kde

0i - opotrebenie i-tej Easti stavby [%],

VHi - vychodiskova hodnota i-tej éasti stavby [€],
n - pocet Casti stavby [-].

C.3 Vypodet technickej hodnaty (TH)

Vypolet sa vykond podfa vztahu
; § 5.
TH=—VH 3
106 t€]
alebo
TH =VH - HO [€],
kde

TH - technicka hodnota stavby [€],

TS = technicky stav stavby [%],

VH - v§chodiskovd hodnota stavby [€],

HO - hodnota vyjadrujica opotrebenie stavhy [€].

b) Vlastnicke a evidenfné udaje:
b1) V popisnych ddajoch katastra 50 nehnutel'nosti evidované na LV & 797, okres Bratislava [1., Obec Bratislava-
Rutinov, katastralne dzemie Nivy nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastriinej mape
s« parc. £ 9885 - zastavand plocha a nddvorie vo vymereB73 m2, 25
Legenda:
Sphsob vyulitia pozembu:
25- Pozemok, na ktorom je postavend ostamd ininierska stavba a jej siZastiSpolefnd nehnutel'nost:
1- Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostiou
Umiestnenie pozembu:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Druh pravneha vztahu
2 - Ndjom k pozemku

Stavby
e sip.d 17222, na parc. £ 9885, druh stavby 15, administrativna budova, 1
Legenda:
Druh stavby
15 - Administrativna budova
Umiestnenie stavby
1. Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlasmik:
1- Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidine ndmestie 1, Bratislava, P5C 814
99, SR, IC0: 603481
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CAST C: TARCHY
Metykaji sa chodnocovanych nehnutel'nostl

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Obhliadku spojenii s miestnym 3etrenim som vykonal za wéasti zistupcu vlastnika nehnutel'nosti, ktorym baol
zabezpeleny pristup do iba Zasti nehnutelnosti, V administrativnej budove nebol modny vstup do jednetiivich
nepristupnych priestorov z dévodu ich uzambknutia, Celd nehnutelnost je uzamknuta a dlhodobo nevyugivani. Pred
obhliadkou boli doloZené podklady dodané zaddvatelom. Dodand “Projeltovs dokumenticia - zameranie stavhy"
nie je kompletnd, pretoZe chyba padorys 3.NP a pédorys 2.NP je len tiastotny a chybaji vymery plich jednotlivich
miestnosti. Pri obhliadke som vykonal kontrolné premeranie a domeranie rozmerov miestnosti predmetnych
priestorov bytu laserovym meradlom Leica DISTO D510. Pri obhliadke premeranim kontrolngeh rozmerov bol
zisteny silad s rozmermi v projektovej dokumenticii a boli vyhotovené fotografické zibery skutkového stavu
stavby a okolia. Pri obhliadke bolo vykonané aj zameranie miestnosti, ktoré tvoria fast stavby v rozsahu pre Géel
osobitnej poZiadavky zadavatela. K obhliadke nehnutel'nosti som zabezpedil z katastrilneho portlu vipis z katastra
nehnutelnosti a képiu katastrilnej mapy. Po obhliadke posudzovanej nehnutelnosti - stavba sip. & 17222 a
preskimani potrebnych nalefitosti k nehnutelnosti bol zisteny pravny silad vlastnickych dokladov so
skutoZnostou. Bol zistené, fe na LV & 797 nie je viastnicky podloZena stavba nad pozemkom parc. & 10132/5 a na
pozemku parc. £ 10132/11. Fotodokumenticia bola vyhotovend pri obhliadke.

d) Technicka projektovd dokumenticia:
Neboli zistené rozdiely rozmerov a dispozi¢ného riedenia objektov pri obhliadke oproti poskytnute] projektove]
dokumentacii.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skotofnym stavom. V
popisnych tdajoch katastra je nesprivne uvedeny tidaj v spisobe ufivania pozemku kédom 25 - Pozemok, na
ktorom je postavend ostatna inZinierska stavba a jej sGasti, priéom by mal byt fidaj s kédom 16 - Pozemok, na
ktorom je postavend nebytovd budova oznadena sipisnym &slom. Nie je vlastnicky podloens stavba nad
pozemkom parc. £ 10132 /5 a na pozembku parc. £ 10132/11.

f) Vymenovanie jednotliviich pozemkov a stavieb v k. 4. Raéa, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:
¢ administrativna budova sup.&, 17222, na parc. & 9885

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si viastnicky podloZené:
Stavby:
* {Fast stavby, ktord je na pozemku parc. & 10132/5 a na pozemku parc. & 10 132/11

h) Informdcia z Gzemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkiného
vyuiivania pozemkov, nazov izemného plinu k rozhodnému ddtumu 2 identifikicia, kde je izemny plén
verejne pristupny {internetova strinka)

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je dostupn§ na
internatove] stranke - www. bratislava,sk.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba: Administrativny budova sip. ¢&. 17222 na parc. & 9885 a éast’
stavby nad pozemkom parc. & 10132/5 a na pozemku parc. & 10132/11

Stavebno-technicleyf popis

Administrativna budova sip. £ 17222 v Bratislave na Bazovej ulici 8 je postavena na rovinnom pozemku pare. £,
9885 k. 0. Nivy. Stavba ma charakter administrativno-previdzkovej budovy. Administrativna budova tvori jeden
celok, ktory bol realizovany v troch nasledujicich etapich podl'a projektove] dokumenticie z archivu, V prvej etape
bola realizovand Administrativna budova s podjazdom do aredly hospodarskeho dvery, ktord mi East' s 3.NP
zastreSent plochou strechou a dve kridla s 2NP zastrefeni sedlovou strechou. Z tejto budovy je len Zast
predmetom chodnotenia. V druhej etape bola realizovand 1. pristavba s 2.NP zastrefeni sedlovou strechou. V tretef
etape bola realizovana Il pristavba s 2.NP v Zasti zastrefenii sedlovou strechou a v fasti plochou strechou.
Jednotlive pristavby odraZali rozne poZiadavky na jej funkéné vyutitie,
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Stavebno-technicky popis

Administrativna budova sip. £ 17222 v Bratislave na Bazove| ulici 8 je postavena na rovinnom pozemku parc. &
9885 k. 0. Nivy. Stavba ma charakter administrativno-prevadzkovej budovy. Administrativna budova tvorf jeden
celok, ktory bol realizovany v troch nasledujicich etapdch podla projektovej dokumentécie z archivu. V prve| etape
bola realizovana Administrativna budova s podjazdom do aredlu hospodirskeho dvoru, ktord mé fast s 3.NP
zastrefend plochou strechou a dve kridla s 2.NP zastrefeni sedlovou strechou. Z tejto budovy je len Zast
predmetom ohodnotenia. V druhej etape bola realizovand |. pristavba s 2.NP zastredeni sedlovou strechou. V tretej
etape bola realizovand IL pristavba 5 2.NP v Zasti zastrefeni sedlovou strechou a v Zasti plochou strechou.
|ednotlivé pristavby odra¥ali rézne poZiadavky na jej funkéné vyufitie.

Budova Je uzamknutd, previdzkovo nevyulivani, vnitorné priestory si zdevastované, zariadenia odstrinené.
Vbudove boli pofas ulivania kanceldrie apriestory skladové, obchodné, komunikaéné, socidlno-hygienicke,
stravovacie, ubytovacie a priestory technického vybavenia. Objekt méd celkom tri nadzemné pedlatia ajedno
podzemné podlaZie. Tretle nadzemné podlaZie ma len v asti pddorysu. Je zastredeny v fasti sedlovou a v Zasti
plochou strechou. Do objektu je viacero vstupov. Zo strany Svitoplukovej ulice jeden vstup, zo strany Bazovej ulice 4
vstupy a zo strany priestoru aredlu md 12 vstupav. V objekte je 5 schodisk a jedna vytahovd Zachta. Budova je
konstrukénym dvojtraktom a podfa polohy dispozinym Jednotraktom, dvojtraktom a trojtraktom. Rozpony
modulovej osnovy st v objekte rézne vzhladom na jednotlivé etapy realizicie stavby. Reprezentativne je 1.NP.
Ostatné podlatia maji pddorysné ustipenia a alebo rézne kondtrukiéné vyiky oproti reprezentativnemu podlaZiu,
Pddorysny tvar objektu je abstrahovany viackrat zalomeny obdiZnik.

Fasady objelctu s orientované na vietley svetové strany.

Konstrukéné riesenie budovy:

Zaklady - stavba je zaloZend na plognych pasovych zakladech s vodorovnou a zvislou izoldciou proti zemnej vihkosti,
Zvisld nosnd kondtrukcia - podla polohy monolitické Zelezobetdnové stipy alebo kombindcia stipov a obvodovej
murovanej nosnej steny.

Horizontilna nosnd konstrukeia - nosniky, stropné dosky monolitické Zelezobeténové

Krov - dreveny stojata stolica

Strecha - sedlova s keramickou krytinou a plocha strecha jednoplaitova ploché s hydroizolafnou foliou

Qbvodovy pla&t- stena murovana hr. 500 mm., keramické murivo

Priefky - murované, SDK a I'ahké interiérové priedky

Podhlady - nie 50 realizované

Schodiski - dvojramenné priamodiare kamenné resp. Zelezobetonové s terazzovym povrchom resp. PVC krytinou
Vytahy - iba vytahovi Sachta, vytah demontovany

Yonkajdie omietky - brizolitové, vapennocementové, v £asti kabrincovy obklad sokla

¥nitorné omietky - vipenné

Vipliiové kondtrukcie - oknd su drevend zdvojené jedno a viac kridlové, otvaravé, sklopné, vykyvné a aj plastové
otvdraveé oknad viackomorové 5 {zoladnym dvojsklom

Vchodové dvere si z roznych materidlov a si tiplne podkodené alebo si nahradené - len provizérné uzivery z 0SB
dosiek.

Interiérové dvere - drevené plné, rimové v acel'ovej zdrubni alebo drevenej oblofkovej zirubni

Povrchy pedlih tvori podla tdéelu miestnosti cementovy poter, terazzo, keramicka dlazba, PVC podlahovina,
kobercovina

sociilne zariadenie - demontované , nefunkéné
Vykurovanie a chladenie - demontované , nefunkénsg

Eozvod vody teple aj studepne] vody - demontované , nefunkéné
Kanalizécia - nefunkéna

Elektroinitalacia bola svetelna a motoricka nefunkéns,
Bleskozvod je kompletny funkény,
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Objekt je odpojeny z inZinierskych sieti - versjny rozvod elektrickej energie, vodovod, kanalizaciu, plyn, telefon,
ledblovil televiziu, internet.

Objekt nie je udriiavany, ma nevyhovujici poikodeny technicky stave prvkov kratkodobej #ivomosti. Percentuilne
poskodenie jednotlivich prvkov je v réznej miere.

POPIS PODLAZI

1, Podzemné
Na podladi sii hlavne miestnosti skladov, technického vybavenia objektu, hygienické zariadenie, Satne, komunikécie

a schodisks. Cast miestnosti ma prirodzené osvetlenie cez okenné otvory,

1. Nadzemné
Ma podlaZi st hlavne miestnosti atmi, hygieniclkeé zariadenie, previdzkové miestnosti, komunikacie a schodiska.

Miestnosti maji prirodzené osvetlenie cez okenné otvory,

2. Nadzemné
Ma podlazi s hlavne miestnosti kancelarii, hygienické zariadenie, pévodnd kuchyfia s jedalfiou, komunilkécie a

schodiska. Miestmost maji prirodzené osvetlenie cez okenné otvory,

3. Nadzemné

Na podla#i je 2x podesta schodiska do podkrovia, miestnosti pbvodne] premietarne (vstavba v podkrovi), skladovy
priestor (vstavba v podkrovi s vikierom), kancelarie a schodiske pri viazde do aredlu a vedudny priestor miestnosti
saly [ miestnost. &. 247 so svetlou vyikou 6,022m).

ZATRIEDENIE STAVBY
JIKSO: 801 68 budovy technickoprevadzkave
KS: 1220 Budovy pre administrativu
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotiet Obstavany priestor m?]
Zaklady
713,25%0,25 17831
Spodné stavba
569,80*1,2*2.74 1873,50
Vrchna stavba
713,25%1,2%3,9+76333°1,20°3,55+326.,51"1,20°3 351 790276
Zastrefenie
309,03%0,10+165,00%0,35+96,03%1,95+410,13*2,00 109617
Ostatné
0 0.00
Obstavany priestor stavby celkom | 11 050,74

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoftovy ukazovatel: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m?
Koeficient konStrukcie: kk = 1,158 (monolitickd betdnova tyfova)
et koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukén objektu:

Podlatie | Cislo | Vypoéet IP IP[m?] |Repr. Vypotet visky (h) h [m]
Fodzemné 1 569.80%1.2 683,76 2,74 2,74
Madzemné 1713,25*1.2 8559 Repr. 3,90 3.9
Madzemné 2 763.33%12 916 3,55 353
Madzemné 332651712 391,81 3,096 3,096
Priemernd zastavana plocha: (855,9) / 1 =B855,90 m?

Priemernd vyika podlaZi: (683, 76*274+8559%39 +916 " 3,55+ 391,81 *3,096) f (683,76

+B55,9 +916 + 391,81) =340 m
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Koeficient vplyvu zastavane] plochy objeliu:

Koeficient vplyvu konStrukénej vyiky podlagi objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 855,9) = 0,9480
kve=0.30+(210/34)=09178

Vipotet a urfenie koeficientu vplyvu vybavenia pofkodeného objekiu:
| . Cenovy
Cemovy Koef. Uprava &ndiel p:;ilr:!d;?ku podial
disto | Nazav podiel RU - | podietu |, P Poskod. [%] L hodnotene
Stand. ks p hodnotenej na poshkod.
[%a] epu opi * ks stavby [%] [%] pofkodenef
stavhy [%]
Kondtrukeie podl'a RU
1 ?r;':’dy VS Beingeh 8,00 1,10 880 1191 0 0,00 1694
2 Zvislé konstrukcie 17.00 1,10 18,70 25,29 0 0,00 3599
3 Stropy 9,00 1,10 3,90 13,40 0 0,00 19,06
4 Zastreienie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,47 0 0,00 1347
g Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 27 S0 1,34 193
Klampiarske
6 JonBtrukeie 1,00 100 100 1,35 80 1.08 0,38
Upravy vndtornych
7 povrchov 7.00 1,00 T.00 947 BO 7.58 2,69
Upravy vonkajiich
8 p b 3.00 1,00 3,00 4,06 ol 2,03 289
Vnatorné keramické
9 obldady 2,00 1,00 2,00 271 90 244 0,39
10 Schody 3,00 1,00 3.00 406 30 122 4,04
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 406 95 3,86 0.29
12 Vrdta 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5.00 6,77 90 6,09 0,95
14 Povrchy podlah 3,00 1.00 3,00 4,06 100 4,06 0,00
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0.00 o 0.00 0.00
16 Elektroinitaldcia 6,00 0.00 0,00 0,00 1] 0.00 0,00
17 Bleskozvad 100 0,50 0,50 0,68 0 0,00 0.97
18 Vnlterny vodoved 3,00 0.00 0.00 0,00 0 0,00 0,00
19 Vnitorna kanalizdcia 3,00 0,00 0,00 0.00 0 0,00 0,00
20 Vnabtorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyj 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 iygiemcké zarfadenia a 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
24 Vjtahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 0 10,00 0,00
|spolu | 10000 | | 7390 | 10000 | 2972 | 100,00
Poskodenost’ stavby: 29,72 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=73,90 / 100 =0,7390
Koeflcient vyjadrujici vivoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujict Gzemny vplyv: km=1,10
Vychodiskova hodnota na Mj: VH = RU ™ keu * kv * ke * bve " b * ke [€/m?]
VH=93,01 €/m?*4,199*0,7390* 09480 * 0,9176* 1,158 * 1,10
VH =319,8033 €/m?
TECHNICKY STAV

Objekt bol dany postupne do uivania v rokoch cca 1950-1952 na podklade vypracovanej projektove] dokumentécie
T rokov 1948-1949, Na podklade pévodnej projektove] dokumenticie bola stavba projektovand a realizovani
postupne a obsahuje dve pristavby. Pofas Zivotnosti boli uskutofnené viaceré stavebné dpravy. Odbornym
odhadom urfujem zaatie ufivania stavby v roku 1950 pre vypofet veku stavby, Odbornym odhadom znalca
urfujem vzhladom na konstrukciu objektu - monoliticky Zelezobeténovy skelet, ktory v fasti pddorysu je so
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stenavo - stipovou konstrukciou a sifasny stavebnotechnicky stav prvkov dlhodobej Rivetnosti celkavi Zivotnost
stavby na 110 rokov. Vipodet opotrebovania je realizovany linedrnou metédou.

Na zaklade obhliadky, ako aj vyjadreni zdstupcu majitel'a na obhliadke je zrejmé, e objekt presiel od kolaudécie
dieléimi rekon3trukeiami a stavebnymi dpravami, realizovanymi stifasnymi ako aj bjvalym majitelmi. Objekt od
zatiatku uZivania doznal viaceré dispoziéné zmeny pre potreby jeho poZadovaného funkéného vyuditia. Podas
Zivotnosti doslo k vimene viacerych prvkov kratkodobej Zivotnosti (oknd, dvere, zarubne, podlahy, sanitirne prvky.
diazby, obklady...). V obdobi, ked' objekt prestal byt funkéne vyuZivany a zdrovefl aj pravidelne udriiavany doglo
postupne aj vplyvom neprispdsobjch obfanov k jeho postupnému vykrddaniu a poskodzovaniu zariadovacich
prvkov, prvkov kratkodobej Zivomosti do takej miery, Ze jednotlivé prvky su poskodené v miere od 80% do 100%.
Objekt nie je moZné v sifasnom stave ulivat, pretofe vyZaduje vzhladom na svoj stavebnotechnicky stav
komplexnd rekonitrukciu.

Vypotet opotrebenia lineirnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokugivania | Virokl | Tirok] | Z{rokl | O[%] | Ts[%]
Administrativny budeva sip. &
17222 na parc. € 98B5 a cast’
stavby bez sip, € nad 1950 76 34 110 69,09 3091
pozemkom parc. £ 10132/5a
na pozemku parc. & 10132/11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

f Nazov | Vypoiel Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota = .

neposkodene] stavby 319.8033 €/m? * 11050,74 m 3534 063,12
Podkodenost -29,72 % 2 3 534 063,12 -1050 323,56
V¥chodiskova hodnota

poskodenej stavby 2 483 739,56
{Technickd hodnota 30,91 %z 2 483 739,56 € 767 723,90

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

@) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Predmetnd nehnutelnost' sa nachidza v katastrilnom tzemi Nivy, v mestskej &ast] Bratislava Rufinov v okrese
Bratislava IL, v hlavnom meste SR. Jednd sa o mestskii Zast’ Bratislavy s polyfunkfnou zéstavbou aso zékladnou
2 vysSou oblianskou vybavenostou v mestskej fasti.
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Administrativna budova sa nachidza vlokalite bloku vymedzenom ulicou Karadiifova, Bazava, Svitoplukova
a Kulikova ulica. Jednd sa pdvodny aredl technickych slufieb lokalizovany v rimei okolitéhe Gzemia s obytnou
funkeiou a funkeiou ob&ianskej vybavenosti pri hranici izemia mestského centra. V aredli si nebytové budovy.
Dopravné spojenie s centrom mesta je vyhovujice napojenim na radidlu - Zahradnicka ulica a blizky vnitorny
mestsky okruh - KaradZifova ulica, ako aj do ostatnych £asti mesta, ako aj pre blizke napojenie na dialnicu D1.

Peiia dostupnost na zistavky MHD (trolejbus, autobus, elektricka) je vtrvani cca 5-10 mindt
V lokalite sa vietky inZinierske siete. Konfliktné skupiny obyvatel'ov sa v danej lokalite nenachddzajii. V budiicnosti
sa nepredpokladaji vyraznejSie zmeny v okolitej zdstavbe, ktoré by mohli mat vplyv na existenciu predmetne
nehnute!'nosti.

b) Analyza vyutitia nehnutel'nosti:

Pozemok parc. & 9885 je zastavany administrativnou budovou je lokalizovany v kontakte s Bazovou ulicou a bol
vminulesti sifastou aredlu technickjch slufieb. Administrativna budova je dlhodobo nevyuivani, ma
demontované zariadovacie prvky, vitahy a pdvodné stroje a zariadenia. je celd uzavretd, odpojena od ininierskych
sieti - elektriny plynu, vody a zdroja tepla. Vyuiitie budovy v siasnom stavebnotechnickom stave je
nepravdepodobné, bez komplexnej rekonstrukeii hlavne s vjmenou a doplnenim prvkov kratkodobej Zivotmosti.
MoZnost’ vyulitia pozemku je podla Gzemnoplinovace] informacie vyiia ako je v sifasnost.

Podla UPI z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni 2mien a doplnkov st predmetné pozemky
sufastou rozvojového Gzemia vnitorného mesta urfeného pre funkéné vyufitie ako ob®ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu kéd funkeie 201, s kédom regulacie intenzity vyuitia rozvojového dzemia
"H". Pre tizemie si stanovené regulativy podla typu zastavby v rozsahu: max. index zastavanych pldch 0,35; min.
koeficient zelene 0,15 a maximalny index podlaZnjch pléch 2,1.

Rozvojové lizemie je lzemie mesta, v ktorom dzemny plan navrhuje novi vistavbu na doteraz nezastavanych
plochich, zdsadnid zmenu funkéného vyuditia a zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

) Analyza pripadnych rizik spojenjch s vyudivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konitatujem, %e vyuiivanie nehnutelnosti v siifasnom stavebnotechnickom stave nie je moiné.
Vlastnictvo k nehnutelnosti je vysporiadané len v rozsahu zapisu stavby administrativnei budovy sip. & 17222 na
pozemku parc. & 9885 podla LV & 797. Casti stavby stavebne a funkéne prepojené so stavbou administrativnej
oudovy bez sipisneho tisla nad pozemkom parc. & 10132/5 a na pozemku parc. & 10132/11 nemaji vysporiadané
vlastnictva,

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

5 ohl'adom na vek, stavebnotechnicky stav, typ nehnutel'nosti, moZnosti vyuitia, na lokalitu nehnutefnesti, polohu v
Sirfom centre sidla a na stav trhu s obdobnymi nehnutefnostami v predmetnej Zasti Bratislavy, kde v danom mieste
a tase je zdujem o kipu predmetnych nehnutelnosti, ale absentuje ponuka a dopyt trhu pre niektoré Epecifické
nehnutel'nosti, uréujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie urtujem odbornym odhadom hodnotou 0,60
so zretefom na typ budovy - nebytovéd budova - administrativna budova, na polohu nehnutelnosti v obci a na
lokalitu so ziujmom o kipu nehnutelnosti. Tito hodnota predstavuje vistizni hodnotu v danej oblasti, Priemerny
koeficient polohove] diferenciicie je stanoveny v silade s "Metodikou vypottu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a
stavieh” vydanej U5 ZU v Ziline (tab. & 7, str. 33), ktord umoZiiuje jeho stanovenie znalcom podla miestnych
podmienok na trhu s nehnutel'nostami. Zdévodnenie je v nasledujticej tabul'ke.
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Ponuky nebytovich budov véitane ceny za pozemok v aktudinom obdobi v okrese Bratislava 1l mestskd fast’ Bratislava-
Rufinev na predaf podla realitného portdly www.zoznamrealit.sk si po zohladneni extrémov v rozmedzf hodnédt cca
525,00 0 3360,00 EUR/m2 , pridom pri niektorych ponukdch sd ceny uvddzané len ako cena dohadou.

Priemernd cena predmetnych nehnutelnosti podlo prevzatého grafu je vo vidke cca 125000 EUR/m2 Prehl'ad vyvoja
cien nebytovych priestorov na triw nehnutelnosti je dokumentovany v prilohe posudku - Ponuky realicnich kanceldril.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0.6
Urtenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda _] Vypodet Hodnota

I trieda ML, trieda + 200 % = (0,600 + 1,200] 1,800
I trieda Aritmeticky priemer L a Il triedy 1,200
[1L erieda Priemerny koeficient 0,600
1V, trieda Aritmeticky priemer V. a 111 triedy 0,330
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vipodet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Virsledok
Cislo Popls/Zdidvodnenie Trieda | lem < s
Trhk = nehnutel' nostami W Gast i3 i
dopyt v porovnani ¢ ponukou je ni2é ' i '
Poloha nehnutel nosti v danej obei - vztah k centru obee
z Easti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybrangch IL 1.200 30 36,00
sidlisk
Siufasny technicky stav nehnutelnost
3 V. 0,060 B 048

nehnutel nost vifaduje okamEind rezsiahlu opravy, rekonStrukeiu

Previadajica zdstavba v okoli nehnutelnost

4 Fahka vyroba a slulby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez Il 0,600 7 £20
zvlddtnych podladaviek na dopravu a skladovanie

Prislusenstvo nehnutel nosti

5 11l 0,600 ] 3,60
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutelnostl
6 nevhodny - obchodny a previdziovy objekt & nevhodnym v. 0330 10 3,30

dispozifnym rielenim pre dany dfel vyufitla
Fracovné moinosti obyvatel'stva - miera nezamestnanost

7 dostatofna ponuka pracovnych moZnost v mieste, I Laoo 9 16,20
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste sta
B B e ey IL 1,200 & 720

priemerna hustota obyvatelstwa
Orientacia nehnutelnost k svetovim stranam

9 orientdcia hlavnych miestnosti flastofne vhodnd a Siastoéne . 0,600 5 3,00
nevhodnd
Konfiguracia terénu
10 L 1,800 6 10,80

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefén,
dialkoveé vykurovanie, kiblova televizia
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 zeleznica, autobus, miestna doprava, taxislutba, letisko, lodnd L 1,800 7 12,60
doprava a pod,
Obtianska vybavenost' (irady, 3koly, zdrav., obchody, sluZby,
kultira)
krajsky drad, sad, banka, dafiovy drad, vysokd Zkola, nemocnica,
divadlo, kompletna siet’ obchodov a slufieb
Prirodna lokalita v bezprosirednom olkoli stavby

fladne priredné dtvary v bezprostrednom ckali
15  Hvalita ¥ivotného prostredia v bezprostrednom oleoli stavby 1l 1,200 g 10,80

1.800 7 12,60

13 L 1,800 10 18,00

14 V. 0,060 g 048
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Znolec: Ing. arch. Milan Haviar fislo posudin: 14 /2026

begny hluk a prainost od dopravy
Moinoesti zmeny v zastavbe - dzemny rozvoj, vplyv na nehnut,
4 e _ ny i. vplyv ; e i il
zlepienie podmiencl existencie stavby v dobe kratSe| ako 5 rokov
MoZnosti d'alZieho roziirenia
17 ) V. 0,060 7 042
fiadna moinost roziirenia
1 Desahovanie vynosu z nehnutel nosti
18 ; V. 0,060 4 024
nehnutel'nost bez vynosu
19 oy ¥ 0,060 20 2
vel'mi problematickd nehnutel'nost’ ' ! Bt
|spolu | | | 180 159,81
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov [ Vipotet | Hodnota
Koeficient polohove| diferencidcie lrn = 159,81/ 180 0,888
Vieobecna hodnota VEHs = TH * kpo = 767 723,90 € * 0,BE8 68173882 &

[11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou dlohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - stavby administrativne] budovy sap. &
17222 na pozemku parc. £ 9885, LV & 797; k. d. Nivy, Bazovi B, obec Bratislava-RuZinov, okres Bratislava L.

Osobitnou poZiadavkou bolo aj uréenie wvieobecne] hodnoty fast predmetne] stavby urfenej na zhiranie v
poiadovanom rozsahu pre idéel viradenie z majethu mesta. Predmetnd fast’ stavby pre (fel vyradenie z majetku
mesta je vyjadrend rozsahom ohostavaného priestoru v celkovej vymere 105588 m3 (2 toho vrchnd stavba 2.NP
538,54 m32 a 3.NF 466,76 m3 a aj zastredenie 50,58 m3) a podlaZnych plich v celkove) vymere 285,06 m2 (z toho
ZNP 151,70 mZ a 3.NP 133,36 m2).

Dbostavany priestor fasti stavby Administrativay budova sip. €. 17222 na parc. £ 9885 na vyradenie z majetku
mesta vo vimere 1055,88 m3 predstavuje 9,55 % z celkového obostavaného priestoru predmetne] stavby, ktory je
vo vymere 11050,74 m3. Vymedzenie rozsahu stavby na vyradenie z majetku mesta je v prilohe posudku - Cast
predmetnef stavby v rozsahu pre téel vyradenia z majethku mesta.

¥ posudlu bola pouZitd na vypofet VSH metéda polohove| diferencidcie, v zmysle vyhlasky Ministerstva
spravodlivesti SR & 492/2004 Z. . o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Vieobecnd hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhladhy & 492/2004
Lz, o stanoven| vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

N Nazow Vieobeena hodnota |€]
Stavhy

Administrativny budova sip. €. 17222 na parc, & 9885 a éast stavby nad 681 730,82
pozembkom pare. £ 101325 a na pozembku parc. £ 10132711

Eb&mﬁ hodnoita celkom 681 738,82
V5eobecna hodnota zaokrihlene 682 000,00
|V&2obecnd hodnota slovom: Seststoosemdeslatdvatisic Eur
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Znalec: Ing. arch. Milan Hawvigr Cislp posudky: 14 /2026

Nazov Vieobecnd hodnota [£€]
Stavby - fast
VEzobecnd hodnota Easti stavby Administrativna budova sip. £ 17222 na parc. £ 9885 65 106.06
na vyradenie = majetku mesta (681738,82 x 0,0955]) :
¥Eeobecnd hodnota cellkom 65 106,06
Vieobecna hodnota zaokrihlene &5 100,00
Vieobecnd hodnota slovom: Sest'desiatpittisiciesto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Ma zdklade osobitnej poEiadavky bola vymedzena ta ast’ stavby, ktora je v poZadovanom rozsahu uréend na
ghiranie za i¢elom vyradenia z majetku mesta. ¥V znaleckom posudku bola uréend jej vSeobecnd hodnota.
Ylastnictvo k £astiam stavby na pozemkoch parc. & 10132/5 a 10132/11 nie je evidované v popisnych adajoch
katastra nehnutelnosti.

V Bratislave, difa 14.08.2026 Ing. arch. Milan Haviar
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Znalec: Ing. arch. Milan Havigr cislo posudku: 14 /2026

V.

PRILOHY

Objedndvka OBB2601270 pisomnd zo dfia 28.07.2026, Hlavné mesto SR Bratislava, 1xA4

2x Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastrilny portal, Vipis z listu viastnictva & 797
tiastoény, okres Bratislava 11, Obec Bratislava-Ruzinov, katastrilne Gzemie Nivy, zo dfia 03.08.2026, ZxaAd
Kbpia katastralnej mapy, Vyhotovené 2 ISKN, okres Bratislava 1L, Obec Bratislava-Rata, katastralne lizemie
Rada, zo dfia 03.08.2026, 1xa4

Projektovd dokumenticia - zameranie stavby sup. £ 17222 (dodané podklady - pédorysy, rezy, pohlady),
Bazovd ulica, Bratislava, REGEC+PARTNERS, Stakéinska 2920, 069 01 Snina, Ing. arch. Mario Regec, 11xA4
Cast predmetnej stavby urend na zblranie, 2xA4

Projektovd dokumentacia projektu z archivu, &astofnd, rok 1948 - 1950, 3xA4

Cast' predmetnej stavby sip. & 17222 v rozsahu pre tiel vyradenia z majethu mesta, Pddorys 2. NP 2 3, NP,
1xAd

Ponuky realitnych kancelarii, 2xa4

Fotodokumentacia, 4xA4

Prilohy spolu: 27 listov formatu A4
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Objednavka gislo: DBB2801270

3 Odberatel”: Dodavatel
EE @ E Havé mesto Slovenskej Ing. arch. Milan Haviar
republiky Bratislava

Dradekd 27
Primacidine namaslia 3 1 51104 Bratisleva
14 59 Bralislava Sk

o p4esa
1eo: 00603451 oié:
oet: 2000072888 i DPH:
It 0P

. -

Dodacis lehota: 21.07.2025 Pranssond datovd povinnost: Mle

Ha rakiade prieskumu thu 3l u Vis objedndvame vypracovanie znaleckého posudiu na stanovenie visobecne hodnoty stavby st 17222
na adresé Bazova 8, Cena calkom 1450 Eur

Joednotiowd  Sadzba DPFH v Cana celkom s

€. r. Mizoy polodky Podai cana % OPH OPH
1. Slulby znalcoy (mopariiza) 10000 1 450,00 - - 145000 EUR
Cene cailkom bez DPH: 1 450,00 EUR
DPFH: -EUR
Cana calloom = OPH: 1 450,00 ELUR

‘ystawil: Erk Sods
Talaton: 0258358111,
&_meil: sl ssosDbretiskeva a
Ha schvilenia v silade  podpiscvpm poriadkom ing. Tomal Kulera
Schvilena dha: 2207 2028
‘Wysiavend v Eralislave dia: 26 Kila 2026
Ing. Tomaid Kufers - elakironicky podpisand
rodpovedna oscba
podps

mmmmwthmWHmmmﬂmmm
WMMMW
Tepstbralisliava skimesio-bralisl parenine-mesinvsschesne-emivne-podmisnky a v celom rozsahy 8 nimi sihlasl.

Tvatend 58 nauplstnl, ak s ohisdnduin vyelaveie N8 TARE09 plsomng] ZmVIrAMCove Zmiuvy uzafvorensj medsl cabareiafom a oddvalaliom,

Za dodivaiele, Nere, praziaks, pocps

sihlasi, aby dodévalel v cmysle § 71 ods, 1mumhuhm1:ndﬂizmmtmwmm
4oval odmeny resp. I narok podle teflo objedndviy ekekironiciou fakiinu donsdenou objednivaleiow na e-mallov] adrasu
anb-umm ummmm.npwmmvmm-mm
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— [Kdpia je nepoufitend na privne dkony.

)  Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepougitelné na vytyenie hrenlc pozembov a

' osadenie stavieb na pozemky.

L Vytpienis h“ﬂ: Eozumkw a osadenie stavieb na pozemkcy méze vykonat' len odborne spdsobild m&

U forz ] o

e

[
Clares Obec Katastrdlne dzemis
Bratislava [1 Bratislava-Ruginov Nivy
Od prodbels: bkt Cislo zdkerky Vektorovd mapa Mierka 11000
kamsira Slovenskej republilky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcela 9883
== Kapia je nepoutitelnd na pravne dkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizécie
Ditam 8 cas vyhotovenia 3.8 2026 10:24:15 Bez sutorizdcie
Udaje platné k 31. 7. 2026 18:00:00

Informatay systém katestra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartograic a katastra Slovenskej republiky
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CAST PREDMETNE] STAVBY URCENA NA ZBURANIE

STITOVO sTeny
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Pristavba k administ. budove autoparku UNV. na Bazovej ul. & 6
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+ Il Pristavba k administ. budove autoparku UNV. na Bazovej ul. & 6

Prizemie
|
!
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Fotodokumentdcia

Sirsie okolie Adminisirativne; budovy (AB) : s . e
sip. &. 17222 pozemku parc, &. 9985, AB Il pristavba, Bazova ulica, pohfad od AB Il. pristavba, Bazova ulica, pohlad od

Suatoplukova ulica, pohiad od zépadu i s

5 THR

. pristavba AB a AB, Bazova ulica, pohfad
g fehod AB, Bazova ulica, pohfad od S8V

ABal all. pristavba, Bazova ulica, . ; .
pohlad od severozapadu AB, podjazd, pohfad od severozapadu AB, pohfad z aredl od juhozapadu

ABal all. pristavba, pohlad 7 aredl od
ZZl

AB, pohlad z aredlu od JJZ I. pristavba AB, z aredlu pohfad juhu



Fotodokumenticia

|. pristavba, vikier, pohfad z arealy od Il. pristavba, na zlome, pohfad z aredhy od ;
juhuzépadu severy juhuzépady Il. pristavba, pohfad z aredlu od JJ7

Suterén v Casti ll, pristavby AB 1.NP v Easti Il. pristavby AB 2.NP v Zasti Il pristavby AB

Miesinos(

Archiv v manzards, |. pristavba AR Povala



Schodisko z medzipodesty

1.NP, datne

Fotodokumentacia

1.NP, chodba

2 NP, kancelaria

1.NP, chodba k sprcham

ZNP, kanceléria



Fotodokumenticia

: 2 NP, chodba, vyrovnavacie schody do »
2.NP, kancelarie, chodba Bast budovy nad podiazdom 2MP, kancelaria

2.NP, kancelaria do ulice 2NP, kancelaria do dvoru 2.NP, kancelana do dvory

3.MP, kancelaria do ulice A.NP, kancelaria do ulica J.MP. kancelaria do dvor



&

Znalec; [ng. arch, Milan Haviar cislo posudky: 14 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Enalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnost], pod evidenénym &slom znalea 914954,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod islom 14/2025.

Zarovedl vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudiou.

Ing. arch. Milan Haviar
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Hiavng mesto Slovenske| republiky Bratiskava, Primacidlne ndmestie £, 1, 814 99 Bralislava

Karta dihodobého majetku
Inventarme &islo; OTZ/812/033 Datum obstarania; 07.12.1974
Mazov: Bazova, admin.budova p.£.9885 Datum zaradenia: 07.12.1974
Stav: Alktivny Sposob obstarania: Prevod

Vlastnictvo: Viastny

Utvar: 1110800000 Sekcia spravy nehnutelnosti Zodpovedna osoba:

Okruh €innosti: 712001000 Makup budov, objektov alebo ich Miesio:
Uétovacia skupina: 0211 Budovy Skupina odpisovania: U600m/DLE Uétovne - 600 mesiacov (50
rokov), dafiovo - lineamy, 6.038
Uétovnd oblast
Spésab odpisovania: Podrla Zivotnosti Zivotnost: 600 mes.
Obstaravacia cena: 134 813,74 Odpis v akt.roku: 24T1.45 Datum preého odpisu; 31.12.1974
Opraviky: 134 813,74 Planovany roény odpis: 2471.45 Datum posledného odpisu: 30.11.2024
Zoslatkova cena: - Planovany mesaény odpis: 224.68
Zdroj financovania Obstaravacia cena: Opravky: Zostatkova cena:
110 Vlastné zdroje 134 813,74 134 813,74 0,00
Pohyby podfa zdroja
Datum pohybu  Druh pohybu Obstardvacia Opravky Zostatkova cena
110 Viastné zdroje
01.01.2023 PSP - Potiatoény stav - prevod z PB 134 813,74 129 645,01 5167.73
01.01.2023 EO1 E - Zmena umiestnania - - .
. ra zdroi
Rok  Mesiac Obstaravacia Odpis za obdobie Opravky Zostatkova cena
110 Viastné zdroje
2023 1 134 813,74 224 69 129 870,70 4 943,04
2023 2 134 813,74 224 69 130 095,39 4 718,35
2023 3 134 813,74 224 69 130 320,08 4 493,66
2023 4 134 813,74 224 69 130 544,77 4 268,97
2023 5 134 813,74 224 69 130 769,46 4 044,28
2023 6 134 813,74 224,69 130 994 15 319,59
2023 [ 134 813,74 224 68 131 218,84 350490
2023 B 134 813,74 224 69 131 443,53 337021
2023 =] 134 813,74 224 69 131 668,22 314552
2023 10 134 813,74 224,69 131 892,91 292083
2023 11 134 813,74 224 689 132 117,60 2 696,14
2023 12 134 813,74 224,69 132 342,29 247145
2023 2 696,28
2024 1 134 813,74 224,68 132 566,97 224677
2024 2 134 813,74 224 68 13279165 202209
2024 3 134 813,74 224,68 133 016,33 179741
2024 4 134 813,74 224 68 133 247,01 1572,73
2024 5 134 813,74 224,68 133 465,69 1 348,05
2024 6 134 813,74 224 68 133 690,37 112337
2024 7 134 813,74 224 68 133 915,05 898.69
2024 8 134 813,74 224 68 134 138,73 674,01
2024 g 134 813,74 224 68 134 364,41 449,33
2024 10 134 813,74 224 68 134 589,09 224 65
2024 " 134 813,74 224,65 134 813,74 -

2024 247145




Daiiovi oblast

Spdsob odpisovania: Linearny Odpisova skupina; &
Obstaravacia cena; 134 813,74 Planovany roény odpis: 0.00 Datum prvého odpisu: 31.12.1990
Opraviy: 134 813,74 Datum posledného odpisu: 31.12.2022
Zostatkova cena; &
Zdroj financavania Obstaravacia cena: Oprévky: Zostatkova cena;
110 Viastne zdroje 134 813,74 134 813,74 0,00
Pohvby podla zdroja
Datum pohybu  Druh pohybu Obstardvacia Opravky Zostatkova cena
110 Viastné zdroje
01.01.2023 PS5 P - Pociatoény stav - prevod z PE 134 813,74 134 813,74 -
01.01.2023 E01 E - Zmana umiestnenia - = .
Odpsiy podla 2droja
Rok  Mesiac Obstaravacia Odpis za obdobie Opravky Zostatkova cena

bhdlmZans o M oneie ook -
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LV 787
Urad geodézie, kartografle s katastra Slovenskej republiley

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

ikeres Loz Hratistava [l D wyhetmans 17082028
itz SN0 BA-mi RUEMNOY Cos wpholovenis 1438
Kaustrlon dzemic EMIT4 Hiwy (hdsje plaend k 14.08. 2005 | E-00
VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 797
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "'C" evidované na katastrilne] mape
Pote parciel: 172
Spisoh Drub ;
:l:f:lu Vimena S e o m :hmr i ?.LTME El::umc g
3698 41 | zastavanid plschs & nédvorie b= i 1 5
39050 128 || ostatnd plocha 37 0] i 1 ]
I PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1297%2026 (Tnd listina)
056 319 | astatni plocha | # | s [ 1 | 1 | s
LR FLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE E - 129702026 (Ini lsting)
300577 155 | astatn plochs | = | s | | « | »
3905/7 PLOMBA - VYENACENA NA TAKLADE Z - 119792026 {Ind listina)
401111 T58 | oxtntni plecha » 1 1 u-
LTSS 32 | zastavami placha s nadvarie L] 1 1 o
#7400 5982 | ostatnd plocha 37 i 1 o
L E T 21 | zastavand plochs & nidvorie 16 1 1 5
93T 20 | zastavand plochs & nidvorie 16 1 | £
744 19 §zastavand plecha a nddvarie 16 1 | ]
9IS 19 ) zagtavani plechs 3 nidverie 16 1 1 5
DI 19 | zastavand plocks 3 midvorie 16 1 1 5
ITAT 19 | zastavani plochs s midvorie 1a 1 1 5
FITAE 11 | zastavami plocha & nidvorie 15 1 1 L1
LaFlh] 1118 § rastavani plechs 3 nddvarie 15 1 1 o
2374010 P12 | zawiavand plockn o nddvorie 16 1 1 ]
9812 0 | zastavand plocha a midvorie 16 1 i 1
LRl Y Tl I7 | zastavami plocha a nddvorie 16 1 1 5
2ITRAT 19§ rastavand plecha a nddvarie 16 1 1 L
93831 1214 | ostatni plocha i 1 I ]
I 45 | pastavand plochs s nidvorie 16 1 1 5
933128 538 | satutmis plocha 34 1 1 o
BDE H ami plocha o nddvarie 17 1 1 "
$406/12 19 | zastavani plocha 3 nddvarie 16 1 i i
973215 1120 | ostaini placha 0 1 1 i
I 378 | estatni pincha 0 1 1 o
TN 728 § zastavami plocha s nédvorie 11 1 1 o
bl 492 | zastavand plechn a nddvarie 16 1 1 (]
¥TIN T19 | ostuimi placha 1% 1 i 0
IV 91 | estaind plocha 19 1 1 0
T2 94 |} eatatnd plocha 0 | 1 [
973313 78 | ostatni plochs 0 i 1 [
RS 73 | zastavand plocha a nidvaris 3 I 1 2
100 14725 345 § zastavand plochs a nidverie 12 1 1 (1]
1010413 71 | zastavand plochs 3 médvoriz 17 | 1 5
101145 # f zastavami plocha » pédvorie 15 i 1 o
11146 7| eesmavand plochs o nédvarie 15 1 1 [
13z 2382 | rastavand plocha o nddvarie 16 1 1 ]
|_ 101314 75 | zastavani plocha a nidvorie 5 1 1 %

b flenfantar soncal sl A0 B e
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LTRRE 100 | rastavama phacha @ nidvorie 5 1 L)
101310 97 | rastavand plecha o nidvorie 16 1 ]
I3 TTIM | rastavand plecha o nadvorie & L ]
101322 2367 | zastavank plecha a nddvorie 16 1 ]
10132720 1080 | zastavand placha a nadvorie 16 i [}
1056349 24 | ostatnid plocha 34 i ]
10588/ 378 | astatnd plochs w 1 ]
106343 1716 | astatnd plocha 7 1 o
106348 1451 | astatnd plochs 37 1 L
TBE34TE 57 | zastavand plocha a addvorie 16 i 5
166331 1128 | zastavand plocha a midvorie 12 1 L)
T332 139 | owtatni plocha L1 i [ ]
16375 10 | ostatnd plocha w I ¥
1066334 1745 | ostatnd plocha n 1 L)
1066343 30 | zestavani plochs o midvorie 5 1 []
16344 37 | oataind plachs 7 1 L]
10663/45 126 | astatnd placha w i ]
1066347 33 | ostatnd plachs n 1 L
1066345 16 | ostarnd plachs » 1 L}
106345 10 | ostatnd placha w 1 ]
10663/50 566 | castavand plochs a sddvoris 15 1 0
1066835/51 B1 | ostaind placha »n 1 o
1066352 B0 | pstatnd plachs Ly g 1 L
10663/53 33 | sstatni placha 7 1 [l
1066354 59 | ostaind plecha » 1 L
1065355 33 | ostaind plochs a7 i L
10663/56 54 | ostaind plachs 3 1 [
106&3/57 36 | ostaind plecha » ] il
106E3 D 55 | castavand plocha a addvoris 16 1 5
10711 510 | paaravand plochs s addvarie 15 1 I
107109 123 | rastuvand plocha a midvoria 5 1 o
10700 57 | rastavand plochs o mddvorie F L] 1 ]
10702 563 | rastavand plocha n nadvorie 15 1 1]
10710/13 303 | castavand plocha a nddvoris 5 1 L]
a4 7 | rastavani plocha a midvorie 5 ] ]
171015 301 | castavand plochs a addvoris 5 1 L)
107108 358 | zastavand plocks a midvorie 15 1 "
1071020 100 | eastuvand plocks o nidvorie 25 ] ]
1071022 18 | exstavand plocks a nidvorie L} 1 L)
10710723 13 | zastuvani plachs o midvorie 15 1 L]
107361 648 | rastavani plocha a idvoris n 1 L
107362 2985 fostaind plachs 16 1 5
107365 Al | ostatnd plochs L7 1 L]
107X 56 | ostatnd placha m 1 L
10737 194 | ostaing plochs k) 1 a
107368 1377 | castavand plachs a nidvorie 1 1 1
1073611 638 | ostatnid placha 37 1 1
18738712 571 | ostatnd phachs ” 1 I
18736713 56 | rastavand plocka a nidvorie 15 1 I
I8TI618 699 | rastavand plocha a nidvorie ] 1 ]
1871629 11 | rastavani plochs a nidvorie n 1 1
1880019 11590 | zastavand plocha 3 nidvorie n 1 0
108811 1505 | ostatni phochs 17 1 ]
1080012 321 | rastavand plocha a nidverie 16 ] L]
1880813 19 | zastavani plecha a nadveric 15 1 [}
[3B00LY 163 § ostatnd phocha n 1 ]
1003 493 | ostatnd plochs n 1 ]
18800/ 24 598 | asiatnd plocha v 1 ]
TRA0025 A1 | ostutni plochs 7 1 [
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prévay vir'sh k stavbe slipisné Eislo 16193 na parcele 119283 je evidovany na LV 3074 ]

Legenda

Kod spésobu vyulivanda poremiu

Pozemok vyulivany pre raslinnd vimobu, na kiorom sa pestujd obilnioy, okopaniny, krmoviny, sechaické phadiny,

! ielendna & iné polmahospodarske plodiny alebo pozemok dotasne nevyudivany pre rastlnnd virobu

Pozemak prevadng v zastavanom dzemi nbcu:ﬁuvmm asade, na kiorom se pestaje zelening, ovocie,
okrasnd nizka u vysoki zelef a ind poleahospodirske plodsny

-

7 | Pozemok |y a pastenioy trvallo porastesry trivami alebo pazsmok dofasne nevyudivany pre trvalj trivny parast
15 § Pozemok, na ktorom j¢ postavend bytovi budove oznsfend sipsnim Eislom

16 | Poremok, na karom jo p i nedrytovi buds fend sipisnym Lsbom

17 | Pogemnok, na kzorom jo postavend budovs bex canadenia sipisngm Eislam

18 | Poremok, ma ktorom je dwoc

21 § Pogemok, sa kbafom j¢ pestivend mbinverika stavba - Salnsca a rjohlosind komuenikdcia a jej sidasti

Pozemak, na kiorom je pestavend imkinbersion stavba - cexind, misstng a delovd kamunikacia, lesni cesta, pofna

i et ehodnil, nekryis parkovisko a sch sifasti

15 | Pozemok, na kiorom je postavend nstxind indiniersica siavba a &) sidast

26 | Pozemok, na kiorom je rozostavand stavia

10 Pozemck, na kivrom je okrassd zihreds, ulitnd & sidliskovd zelef, park 4 ind fmkEnd seleh & letny pozemok na
reireaing a polovnicks viakvanie

M | Pozemok, na klorom je ihriskn, Sindsdn, kipalisko, Spoctova driha, sulckemp, tbarisko a ind

34 | Pozeenok, ax kiocom j¢ mandpulaing a skladova plocha, ohjekt a stavba shifisca lesnému hospodirstg

Pozemnk, a izorom si siealy, svahy, rokdiny, vimale, wyeoké medee 5 krovim alebo kamenim a iné plochy, kincé

37| oeposkynaits vl iitok

99 | Pozemak vyulbivasy pedfa drubo pogemio

501 | Chrinens vodohospodissica oblast

Kaiel spaloéne] pebmutelnosti

1 lr-w:lmt nie e gpalodneu nehmsemestou

Kdd umiesmenda pozemicu

I.Ihmnthwvmvm fizemi obee

T ——

1 | Mikjom k pozemiu

5 | Viastnik pozemku mie je viastinikom staviy postavens] sa tomin pozesnioy

T | Prdway vai'sh mie je evidovany v sibore popismjch informdcil katasta nehsutelsost

Stavhy
Polet stavich: 19
Sipiané sislo m Desh stavtry | Popia sty ?ﬁm :’u’fa“‘“‘i‘
achmiteTnost
L] 1010473 0 FONTANA 1
L] 21873 0 FONTANA 1
119490127
o] 21949018 1% 25 O MNepelu s.£ 15395 v ko, Nové Mesto i
21948129
1351 . EL Rufinevsky domov senlorov 1
(R
10020717
1020018
1102019
1102020
L] oy [ C0 kryt+padzempt gardd. oo, Bajrova B4 2
o202
11020/
1020136
1M 5 15 administrativas budeva 1
17831 1man 1 Garatovd hala, Bazovi B 1
17532 10132112 t Dieliia, Bazovd § 1
17513 1013220 ¥ Vipodmvé strediskn, Bazovh § 1
Iné aiclaje

pravay var'sh k parcele 118712 ped stavbou sipismé Eislo 0 je evidovany ma LV 3931
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| Legenda

S T N —rm e it — e ————————

Kad drulys stavtry (budevy)

DY T ————————————
I § Priesyntlnd badova ]

S it g e L - e —

5 1 [nd dapravai & telekomiinikadng badova (budeva pristavi, garide, kryté parkovisko, budova na ridiove 2 welevime

vysickinie a iné)

] < il P . — e —

15 Aml:h':ﬁl'nl budova
19 | Budowa pre Iport 2 na rekrealng G2ely

jmn SE—

20 | Ind hudeva J

== e L T T )

{ Ko umniestnenia stavhy
= e ——.

Smwba pastavend na zernskom pavrehu
2 { Podremnd sizvhy

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Podet viasingeoy: 1
’ Tital, meeno, priezviske, rodné priezvisko, | Moy Rodsé &ilo / B00, Miesto trvalého :
Par. gislo 1 Sidlo, Siat D i, Spoduvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto Slovenske| republilcy Bratislavs, Primacidlnge ndmestie |, Bratislavs, 5
PSC 814 99, 5] ; 600481
Tinly madobindeuia

Liadost o zapls ELLMMELTE - VZ 1479

Mz JVBSH03Fin - VZ 6486

Eiadest” o zdpils 2o diia 16.4.1993 . VT 22793
Eindost zn, OSM/93/Seh o zapis delimitaéniho protokobu 1o dia I8.6.1993 - VZ 3793

Findost' o hpis do KN - delimitadng protekol - VZ 28694

Findost' o viph & OSM/ST0Sch - VZ 34704

indest o xipis o KN - protoks! o previds nehnutelnihe majethy sprivy pozemicfch komanilciciil - VZ $6894

GF E1AT-94029-11 - VZ B8/95

Liadosr-05M L95Sch - VT, 124/95

Ziznam ¢ latastrdinehe konania ro diia 17.2,1995 - VZ 19095

Ziadost’ L AVI1D-MRA 70 dbia £.1,1996 - VZ 126%

Liadest EOSMMILSE po dia 5.2.1996 - VT 147%

Fladosr ESMMTLENDGS 70 dits 1151996 - VI 50596

Zindost' o zipls do KN 43/54996-MBA 20 dits 13.6,1996 - VZ 5209

Ziadost' £ OSMMISIL96 20 dita 17.6.1996 - VE 53596

Ziadost' o zépis do KN zo diia £.11,1995 - VZ §29%

Zindost' EOSMM 134696 KU o dita 1981996 VE TIR%G

Ziadest' £TIMVSELYG 1o diin 23.8.1996 o eapls GFEITINIMG2-111/95 - VE 19797

faidost' o zépos L.OSMM/ 15197 o dia 1611997 - VE 29597

Hiadout' LOSMMI10397-5e 2o diia 19.3.1997 . VZ 209/97

Zimsennd emiuva £,296 podl's V-E30296 2o dia 26,1997 - VZ 41797
Kiipa V-311997 zo dils 28.7.1997 . VZ 67297

OSMM-161/98/A1 2o dia 17.1.1998 - VZ 13098

Rozhodnotie EI-2168%7 o diald 11,1997 - VE 102193

Ziadost' o zipls £I24R598 2o diin 16,1998 - V2 120198

Lladost’ £ OEMM-283790A] zo dils 20.5.1998 - VZ 115499

Findest' EOSMM-S827/99/A1 2o diia 1781999 . VZ 262799

Ziadest EOSMM-931599%e po diia W, 121998 . VT 66200

Ziadost® SNM-$/001AT 20 dila 4.1.2000 - VZ 197901

Zindost o pipis £k SNM-G9THIDLKI 2o dfia 22.10.2001 - VZ 62102

Lisdost' o zipis Lk, SNM-$9TULIOLUKI 20 diia 22,10.2001 - VZ 602

Fiadost' o ripis £l SNM-S97T4/201LKE 20 diin 12.10.2001 - VZ 6403

Findost' o ripis SNM-14TROVAL 20 dia 19.3.2001 - VZ S1302

Rozhodmitic £.1422-103402 zo dia 10.6.2002 - Ve 246202

Limennd rmluve vedend vo V-61%602 zo diis 12122002 - Ve 325002

Eiadost' o zipls stavby £].:RS5-2ML17358-2Knl zo dia 611,201 - VZ 101703

Hiadost® o eipis £).-O5MM-SIZEAT 2o dita 17.10.1999 . VZ 157103

Zindasr o pipis L1 MAGRIM05IET451K] 20 diin 05022004 - VE 77204

Fiadost" o giphs £ MAG-2005-1388/24323-74/LVi 20 diia 25.01.2005 - VZ 154905

Ziadost' s zipls £ MAG-2005-1388/24328-78/LVI 20 dita 20.04.2005 - Vz 135605
Rozhodnutic £ 2X-20005-MRO 20 dia 12052006 - VT 245706

https:ikataster vugk.sk/LyY_ED aspx
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Olkres 102 Bratislava IT Dritum vyvhotovenia 17.08.2026
Obec ¢ 529320 BA-m.& RUZINOV (*as vyhotovenia 15:00
Katastrilne (zemie B04274  Nivy Udaje platné k 14.08.2026 18:00

VYPIS JE NEPOUZITELNY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 5376

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

Pocet parciel; |
Spésab Druh ; . x
P Tl .
Ha;l'zelné Vymera Druh pozemku vyutivania | chranenej SPDI ]:f:ra : EDTIESM] " ﬁﬁy
pozemku nehnutel'nosti
IﬂlJﬂI 423 || zastavand plocha a nidvorie 16 1 1 0
Iné udaje
Bez zapisu
Legenda
Kod spésobu vyuzivania pozembku
16 : Pozemok, na ktorom je postavend nebytovi budova oznadend sipisnym ¢islom
Kéd spoloénej nehnutelnosti
1 | Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou
Kid umiestnenia pozemku
1 EP‘nzemuk je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Kéd pravneho vzt'ahu
Stavby
Podet stavieb: 1
Druh : ;
Stipisné Eislo Na pazemion Druh stavby | Popis stavby chranenej Unniestneuie
parcelné ¢islo . | stavby
nehnutel'nosti
1107 10130 I 15 Iﬁdminiutrnﬁvna budova I 1
Iné nidaje
Bez zipisu
Legenda
Kod druhu stavby (budovy)
15 ; Administrativna budova

hitos:/kataster vuak_sk/LY ED.asox

14
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Kod umiestmen:

a stavby

1

Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Poget vlastnikov: 1

. Titl, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / Nazov Rodné &islo / 1CO, Miesto trvalého . .
Por.tislo Y sobiytu / Sidio, 3kt Ditam narodenis, Spoheriasmicky padicl
1 GEFAMIN, s.r.o., Stefanovifova 12, Bratislava, PSC 811 04, SR ; 35955856 I 11
Tituly nadobudnutia

Zamennd zmluva podl’a V-31944/08 zo diia 10.11.2008

Kipna zmluva

V-933/2021 z 11.02.2021

Pozndmky
Bez zipisu
Iné idafe
Bez zdpisu
Sprivcovia
Polet spraveov: 0
Por. &islo Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Détum narodenia, rodné &islo / ICO; K pozemku, k stavbe, k
: Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi
Bez zapisu
Nijomcovia
Poget najomeov: O
Par. &islo Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Ndzov Détum narodenia, rodné &islo / ICO; K pozemku, k stavbe, k
’ Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi
Bez zipisu
Iné opravnené osoby z priva k nehnutel’'nosti
Pocet Iné opravnenych osdb z priva k nehnuteI'nosti: 0
Por. islo Titul, meno, priezvisko, rodné priczvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &islo / 1C0; K pozemku, k stavbe, k
' Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi
Bez zipisu
Tituly nadobudnutia
Bez zipisu
Poznamiy
Bez rhipisu
Iné ddaje
Bez zdpisu

CAST C: Tarchy
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K pozemku,
k stavbe, k
vlastnikowi

Znenie tarchy

Prave z vecného bremena - prave vybudovat’, ulofit’, umiestnit’, zriadit’, viest’ a previdzkovat' vedenie
akychkol'vek inZinierskych sieti, vritane cestnych komunikicii na pozemkoch p.€.10131/20, 10131/31, v prive
uZivania, v¥meny, idriby, opravy, kontroly, upravy, odstrinenia, rekonftrukeie a modernizdcie vedenia
akychkol'vek inZinierskych sieti, vritane cestnych komunikdcii na pozemkoch p.£.10131/20, 10131/31, v prdve
vstupu, prechodu a prejazdu pedi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prosiriedkami cez pozemly
p.£.10131/20, 1013131 vpros p e ¢ h: GEFAMIN, s.r.0., ICO 35955856 podl'a V-37030/2020 zo diia 29.1.2021.

Privo z vecného bremena spogivajice v: a) prive vstupu, prechodu a prejazdu pefi, osobnymi aj ndkladnymi
automobilmi alebo inymi dopravnymi prostriedkami cez pozemky registra C KN pare.&. 10131/19, parc.é.
1013123, parc.g. 10131/34, parc.£. 10131/71, parc.Z. 10131/77, parc.€. 10131/78, parc.é. 10131/79, parc.&
10131/80, parc.g. 10131/82, parc.£. 10131/83, pare.£. 10131/84, parc.&. 10131/85 a parc.t. 10131/87 b) prive
vybudovania, umiestnenia, ufivania a previdzkovania akychkolvek infinierskych sieti na pozemkoch registra
C KN parc.£. 10131/19, parc.£. 10131/23, parc.&. 10131/34, pare.£. 10131/71, pare.&. 10131/77, parc.g. 10131/78,
parc.f. 10131/79, parc.£. 10131/80, parc.. 10131/82, parc.é. 10131/83, parc.£. 10131/84, pare & 10131/85 a
parc.é, 10131/87 c) prave vykondvania idriby, opravy, Gpravy, kontroly, rekonftrukeie, modernizicie a
odstranenia ak¥chkolvek infinierskych sieti na pozembkoch registra C KN parc.€. 10131/19, parc.é. 10131/23,
parc.d. 10131734, parc.£. 10131/71, parc.£. 10131/77, parc.&. 10131/78, parc.d, 10131/79, parc.¢. 10131/80,
parc.t. 10131/82, parc.£. 10131/83, parc.é. 10131/84, parc.¢. 10131/85 a parc.é. 10131/87, V prospech
kaidodobého vlastnika nehnutelnosti: pozemku registra C KN parc.£. 10130 a stavby so sdpisnym &islom 1107
na pozemku registra C KN parc.¢. 10130, podPa V-34794/2022 zo dia 14.11.2022

Privo z vecného bremena spoivajice v: a) prave vstupu, prechodu a prejazdu pedi, osobnymi aj ndkladnymi
automobilmi alebo inymi dopravanymi prostriedkami cez nebytovy priestor - gariZ £ 1002/-1.p., vchod: ABC, v
podieloch 1800/78960, 1839/78960, 1214/78960, 1250/78960, 1206/78960, 1206/78960, 1250/78960, 1214/78960,
1214/78960, 1250/78960, 1214/78%60, 1214/78960, 1250/78960, 1206/78960, 1206/78960, 1250/78960,
1206/78960, 1831/78960, 1728/78960, 1244/78960, 1250/78960, 1206/78960, 1206/78960, 1250/78960,
1214/789610, 1214/78960, 1250/T8960, 1214/78960, 1214/78960, 1250/TR960, 1214/78960, 1214/T89610,
1250/78960, 1206/78960, 1794,/78960, 1907/78960, 1823/78960, 1344/78960, 1200/78960, 1184/78960,
1234/78960, 1250/78960, 1234/78960, 1234/78960, 1250/78960, 1234/78960, 1897/78960, 1747/75960,
1184/78960, 1200/78960, 1351/78960, 1675/78960, 1897/78960, 1234/78960, 1250/78960, 1234/78960, 1859/78960
a LBO0/T8960 (gardZoveé stitia £ 1 aZ 58) a nebytovy priestor - gard# & 1005/-1.p., vehod: ABC, v podieloch
1782/973446, 1839/97346, 1220/97346, 1237/97346, 1220/97346, 1839/97346, 1794/97346, 1658/97346,
1329/97346, 1188/97346, 1171/97346, 1727/97346, 1794/97346, 1609/97346, 1379/97346, 1237/97346, 1220/97346,
1220/97346, 1237/97346, 1220/97346, 1171/97346, 1188/97346, 1326/97346, 1846/97346, 1794/97346, 1704/97346,
1815/97346, 1782/97346, 1800/97346, 1864/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346,
1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250197346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346,
1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1393/97346, 1625/97346, 1910/97346,
1285/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346,
1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346,
1250/97346, 1239/97346, 1865/97346 a 1800/97346 (gardfové stitia & 59 a 128) , vstupné a prechodové rampy a
akékol'vek sivisiace komunikicie nachidzajice sa v/pri Polyfunkénom dome, mimo plich vyhradenych na
parkovacie stitia b) priave vybudovar', umiesinit’, uZivat’ a prevadzkovat' v nebytovom priestore - garif &
1005/-1.p., vchod: ABC, v podieloch 1782/97346, 1839/97346, 1220/97346, 1237/97346, 1220/97346, 1839/97346,
1794/97346, 1658/97346, 1329/97346, 1188/97346, 1171/97346, 1727/97346, 1794/97346, 1609/97346, 1379/97346,
1237/97346, 1220097346, 1220/97346, 1237/97346, 1220/97346, 1171/97346, 1188/97346, 1326973446, 1846/97346,
1794/97346, 1704/97346, 1815/97346, 1782/97346, 1800/97346, 1864/97346, 1239/97346, 1250/97346,
1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346,
1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1393/97346,
1625/97346, 1910/97346, 1285/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346,
1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/07346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97344,
1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1219/97346, 1865/97346 a 1800/97346 (gardFové stitia &. 59 a 128), mimo
pléch vyhradenych na parkovacie stitia, prepojenie nebytového priestoru - gariZ & 1005/-1.p., vchod: ABC, v
podieloch 1782/97346, 1839/97346, 1220/97346, 1237/97346, 122097346, 1839/97346, 1794/97346, 165897344,
1329/97346, 1188/97346, 1171/97346, 1727/97346, 1794/97346, 1609/97346, 1379/97346, 1237/97346, 1220/97346,
1220/97346, 1237/97346, 1220097346, 1171/97346, 1188/97346, 1326/97346, 1846/97346, 1794/97346, 1704/97346,
1815/97346, 1782/97346, 1800/97346, 1864/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346,
1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346,
1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1393/97346, 1625/97346, 1910/97346,
1285/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346,
1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 123997346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346,
1250/97346, 1239/97346, 1865/97346 a 1800/97346 (gardZové stitia £. 59 a 128) (a teda aj rozostavanej stavby




17. B. 2026 1504

L 5378

bez sipisného ¢isla na pozemlku registra C KN parc. & 10131/22 ako take]) s gardZou stavby (stavbou) v
budiicnosti vybudovanou na pozemkoch pare. & 10131/20 a 10131/31, pripadne aj s gardZou stavby (stavbou) v
budiicnesti vybudovanou na pozemku parc. & 10130, vrdtane priva umiestnit’, pripojit’' a napojit’ stavbu v
buddcnosti realizovani na pozemkoch pare. & 10130, 10131/20 a 10131/31 a nosné a akékolPvek iné
konitrukcie tejto stavby na stavbu rozostavanej stavby bez sipisného &isla na pozemku registra C KN
10131/22 a nosné a akékol'vek iné konitrukcie rozostavanej stavby bez sipisného &isla na pozemku registra C
KN 10131/22 c) prive vykondvat’ v rozostavanom nebytovom priestore - gariZ &. 1005/-1.p., vehod: ABC, v
podieloch 1782/97346, 1539/97346, 1220/97346, 1237/97346, 1220/97346, 1839/97346, 1794/97346, 1658/97346,
1329/97346, 1188/97346, 1171/97346, 1727/97346, 1794/97346, 1609/97346, 1379/97346, 1237/97346, 1220/97346,
1220/97346, 1237/97346, 1220/97346, 1171/97346, 1188/97346, 1326/97346, 1846/97346, 1794/97346, 1704/97346,
1815/97346, 1782/97346, 1800/97346, 1864/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346,
1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346,
1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1393/97346, 1625/97346, 1910/97346,
1285/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346,
1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346,
1250/97346, 1239/97346, 1865/97346 a 1800/97346 (gariZové stitia & 59 a 128), ddribu, opravu, dpravu,
kontrolu, rekonitrukciu, moderniziciu a odstrdnenie prepojenia nebytového priestoru - gard & 1005/-1.p.,
vchod: ABC, v podieloch 1782/97346, 1839/97346, 1220/97346, 1237/97346, 1220/97346, 1839/97346,
1794/97346, 1658/97346, 1329/97346, 1188/97346, 1171/97346, 1727/97346, 1794/97346, 1609/97346, 1379/97346,
1237/97346, 1220/97346, 1220/97346, 1237/97346, 1220/97346, 1171/97346, 1188/97346, 1326/97346, 1846/97346,
1794/97346, 1704/97346, 1815/97346, 1782/97346, 1800/97346, 1864/97346, 1239/97346, 1250/97346,
1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346,
1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1393/97346,
1625/97346, 1910/97346, 1285/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346,
1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1239/97346, 1250/97346,
1239/97346, 1239/97346, 1250/97346, 1239/97346, 1865/97346 a 1800/97346 (garifové stitia & 59 a 128), (a teda
aj rozostavanej stavby bez sdpisného isla na pozemku registra C KN pare, & 10131/22 ako takej) s gardfoun
stavby (stavbou) v budicnosti vybudovanou na pozemkoch parc. & 10131/20 a 10131/31, pripadne aj s gardZou
stavby (stavbou) v budiicnosti vybudovanou na pozemku parc. & 10130 V prospech kafdodobého viastnika
nehnutel'nosti: pozemok registra C KN parc.i. 10130 a stavba so sip.¢. 1107 na pozemku registra C KN
parc.t. 10130, podl'a V-34794/2022 zo diia 14.11.2022

Poradoveé
Eisla
vigsintka

Vecné bremeno - spoéivajice a) v prive vybudovat’, umiestnit’, ufivat’' a previdzikovat’ akékol'vek inZinierske
siete a podzemni &ast’ stavby polyfunkéného objektu na pozemku registra C KN parc.é. 10131/22 b) v prive
vykondvat’ idribu, opravu, kontrolu, rekonftrukciu, moderniziciu a odstrinenie akychkol'vek inZinierskych
sieti a podzemnej asti stavby polyfunkéného objektu na pozemku registra C KN parc.£. 10131/22 pod
povinnymi nehnutelnost'ami pozemkami registra C KN parc. & 10131/35, 10131/36 v prospech vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v rozostavanej stavbe bez sup.£. ma parc.f, 10131/22, podl'a V-
33661/2022 z 08.11.2022

VYPIS JE NEPOUZITEIENY NA PRAVNE UKONY
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