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Informacia o priprave obstaravania zmien a doplnkov €. 16 — Zimny pristav
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy

Hlavné mesto SR Bratislava ako prisluSny organ tzemného planovania podla § 6 ods.
2 zékona ¢. 200/2022 Z. z. o Gizemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, v ramci
zabezpecovania uzemného planovania, jeho ciel'ov a zasad v zmysle § 2, § 3, § 4 a § 11 sleduje
aktualnost’ izemného planu obce, Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v
zneni neskorsich zmien a doplnkov (d’alej aj ,,UPN BA“) a systematicky a nepretrzite vytvara
podmienky pre udrzate'ny izemny rozvoj tak, aby uzemie bolo vyuzivané efektivne, bezpec¢ne,
ekonomicky, esteticky, eticky a demokraticky s ohl'adom na prirodné, historické a kultarne
dedicstvo, ochranu a kvalitu zivotného prostredia a kvalitu Zivota obyvatel'ov.

Obstaravanie zmien a doplnkov (d’alej aj ,,ZaD“) UPN BA je zabezpetované v zmysle
§ 40a ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom plénovani v zneni neskorSich predpisov
postupom podla doterajSich predpisov, tzn. podla ustanoveni zidkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni u¢innom do 31.03.2024
apodla ustanoveni prislusnej vykondvacej vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnopldnovace;j
dokumenticii.

Obstaravanie zmien a doplnkov uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy vyplyva
z potreby zmeny funk¢éného vyuZitia a priestorového usporiadania ploch, aby mohlo dojst’ k
transforméacii izemia na ucelené komplexné mestské prostredie v lokalite Zimny pristav.

Odbornym podkladom pre navrh ,,ZaD ¢&. 16 — Zimny pristav” UPN BA je urbanisticky
podklad — Vizia rozvoja Uizemia ,,Zimny pristav® — variant 1. (d’alej aj ,,Vizia*“), ktora bola
doru¢ena hlavnému mestu ako podnet na zmeny a doplnky UPN BA. Objednavatel'om Vizie je
spoloCnost’ Verejné pristavy, a. s., Pristavna 10, 821 09 Bratislava. Spracovatelom je
Metropolitny institut Bratislavy (MIB).

Vizia je dostupnd na linku https://mib.sk/bratislava-ma-viziu-premeny-zimneho-pristavu-dalsim-
krokom-je-medzinarodna-sutaz/

Spracovanie Vizie vyplynulo zpoZiadavky objednédvatela, ktory vyhlasil verejné
obstaravanie dia 29.10.2024, kedy bol vybrany a povereny spracovanim uspe$Sny uchadzac
Metropolitny institut Bratislavy.

Utelom acielom spracovania Vizie bolo stanovenie urbanisticko-strategickych
principov transformécie Uzemia s vysokym polohovym potencidlom vramci kompaktného
mesta a navrhnutie ramcovej koncepcie premeny uzemia na mestska Stvrt’'s celomestskym
vyznamom.

Vizia pozostava z viacerych faz:

e Prieskumy arozbory uzemia Zimného pristavu
e Nulty koncept izemia Zimného pristavu

o Koordinacia stakeholderov

« Stadia uskutoénitelnosti

e Koncept izemia Zimného pristavu

Prvou fazou bolo spracovanie Prieskumov arozborov uzemia, ktoré identifikovali
hlavné problémy a potencialy predmetného tizemia. Nasledne na ne nadvizovala faza Nultého
konceptu spracovaného v dvoch variantoch, sliZziaceho na koordinaciu zainteresovanych
stran. Tretou fazou bola koordinécia stakeholderov, kde bol predstaveny Nulty
koncept pozvanym stakeholderom a prebehla  diskusia pri  okruhlych stoloch. Pozvani
ucastnici nasledne mohli podat’ podnety pre dopracovanie Koncepcie. Priebezne sa uskutocnilo


https://mib.sk/bratislava-ma-viziu-premeny-zimneho-pristavu-dalsim-krokom-je-medzinarodna-sutaz/
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aj spracovanie Studie uskutocnitelnosti. Poslednou fazou bolo spracovanie Koncepcie
rozvoja uzemia.

Vizia je obsahom aj rozsahom spracovana ako uzemnoplanovaci podklad. Pocas
spracovania bola participovand so SirSim okruhom dotknutych subjektov, formou okruhlych
stolov, z oblasti Statnej spravy, samospravy, akademickej obce a spravcami dopravnej
a technickej infrastruktury.

Vysledkom participacie s vybranym okruhom dotknutych insStitucii a odborného
zhodnotenia rieSenia je vysledné stanovenie podkladového variantu I. ako podkladu pre
spracovanie zmien a doplnkov UPN BA.

Predmetom zmien a doplnkov &. 16 — Zimny pristav UPN BA bude zmena funkéného

a hmotovo-priestorového vyuzitia rieSeného uzemia Zimného pristavu s vymerou 46,1 ha

(pevnina):

e 7 funkcie plochy zariadeni vodnej a leteckej dopravy (kod funkcie 703, stabilizované izemie
a rozvojoveé uzemie), vodné hospodarstvo (kod funkcie 601, stabilizované tizemie) a ostatnd
ochranna a izolacna zelen (kod funkcie 1130, rozvojové tizemie)

e na funkciu zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (kdd funkcie 501, rozvojové
uzemie) s navrhom regulaéného koédu J, funkciu parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
(kod funkcie 1110, rozvojové izemie) a namestia a ostatné komunikacné plochy v zmysle
metodiky UPN BA.

Riesené uzemie je vymedzené ulicami Pristavnd — KoSickd — mostom Apollo — Pristavnym
mostom, na juznej strane riekou Dunaj a telesom dialnice D1. Celkova rozloha rieSen¢ho
uzemia ma rozlohu 64,5 ha, z ¢oho 46,1 ha tvori pevnina a zvysok je vodna plocha rieky Dunaj
v podobe pristavnych bazénov.
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Komisia tzemného a strategického planovania a vystavby

ZAPISNICA

zo dna
03.02.2026

Pritomni, ospravedineni a nepritomni: podla prezencnej listiny (v prilohe)

Miesto a ¢as rokovania: Microsoft Teams, 15:00 hod

Zasadnutie komisie otvorila a viedla p. predsednic¢ka komisie, ktora na dvod ¢lenov komisie oboznamila s
programom rokovania. Zarovern informovala o presunuti dvoch informacnych materidlov, ktoré si
¢lenovia vyzZiadali na poslednom zasadnuti komisie, na marcové zasadnutie komisie. Nasledne dala
hlasovat o uvedenom programe.

Program:

1. Informécia o priprave obstardvania zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy €. 15 Ndjomné byvanie 1. vyzva, druha cast

2. Zmeny a doplnky & 11 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v uzemi
Mestskej urbanistickej studie Mlynské nivy

3. Informacia o priprave obstaravania zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy €. 16 v lokalite Zimny pristav

4. Informacia o aktualne obstaravanych UPP a UPD

5. Metodika pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuZitim mestskych pozemkov na
Ucely vypoctu regulativov intenzity vyuZitia Uzemia

6. Zamer aplikovania odplatného sthlasu s vyuZitim mestskych pozemkov na Gcely
vypoctu regulativov intenzity vyuZitia Uzemia (Lakeside 3, s.r.o.)

7. Rbzne

Hlasovanie: Pritomni: 8 Za: 8, Proti: 0, ZdrZal sa: 0, Nehlasoval: 0
Navrh programu bol prijaty.

K bodu 1
Informdcia o priprave obstaravania zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy &.
15 Ndjomné byvanie 1. vyzva, druhd ¢ast

Prezentujuci: Ing. arch. Hartlova, Ing. arch. Sujan, Mgr. Mazur, PhD.

Clenovia komisie viedli diskusiu s predkladatelmi materidlu ohfadom: jednotlivych lokalit v materiali;
koordinacii ZaD UPNBA s odchylkou od UPNBA z hfadiska podielu OV v Uzemi; kontribucie — ktord je
v predmetnych ZaD formou ndjomnych bytov; ako aj preverenia ndrokov na OV v predmetnych
lokalitach.

Komisia zobrala informa¢ny materidl na vedomie, k bodu sa nehlasovalo.



K bodu 2
Zmeny a doplnky ¢. 11 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v Uzemi Mestskej urbanistickej
studie Mlynské nivy

Prezentujlci: Ing. arch. Hartlova, Ing. arch. Sujan, Mgr. Maztr, PhD.

Clenovia komisie viedli diskusiu s predkladatefmi materidlu ohfadom: skladby spracovania materialu;
lokalizacie MS a $portovisk v predmetnej lokalite; dalej ¢i je NUPPU development (v kontexte odchylky)
stcastou predmetnych ZaD UPNBA. P. Mazur nasledne doplnil prezentéaciu s informaciami ohladom
uzatvarania zmldv (od roku 2024) a prehladom kontriblcie, ktoré budd doplnené aj do materidlu do
MsZ. P. Durajkovd zéverom poZiadala o zaslanie grafického znazornenia predmetnych ZaD UPNBA
a doplnenia informécie ohladom aktualnej vysky poplatku za rozvoj. P. Vaga¢ poZiadal o doplnenie
pribliZného principu alokdcie financii na jednotlivé investi¢cné akcie (z dokumentu Stratégie rozvoja
financovania).

Navrh uznesenia komisie:
Komisia Uzemného a strategického planovania a vystavby po prerokovani materialu

odporuca
Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit
Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zmeny a doplnky 11.

Stav hlasovania: Schvalené

Hlasovanie:

Pritomni: 11 Za: 10, Proti: O, Zdrzal sa: 1, Nehlasoval: 0
Navrh uznesenia bol prijaty.

K bodu 3
Informdcia o priprave obstardvania zmien a doplnkov Uzemného pldnu hlavného mesta SR Bratislavy &.
16 v lokalite Zimny pristav

Prezentujlci: Ing. arch. Hartlova, Ing. arch. Sujan, Mgr. Mazur, PhD.

Clenovia komisie viedli diskusiu s predkladatelmi materidlu ohfadom: hladiska kontriblcie v zmysle
zmeny predmetného Uzemia, planovacej zmluvy, participacie, medzindrodnej sutaze a celkového
harmonogramu a krokov suvisiacich so spracovanim predmetnych ZaD UPNBA.

Komisia zobrala informaény material na vedomie, k bodu sa nehlasovalo.

K bodu 4
Informécia o aktualne obstaravanych UPP a UPD

Prezentujuci: Ing. arch. Hartlova

Clenom komisie bola predom zasland pravidelne predkladand informativna tabulka o UPP a UPD
obstaravanych mestom. Clenovia komisie sa zaujimali o stav dopracovania ZaD09 UPNBA, ako aj situacie
s lokalitou Harbour park zo ZaD09 UPNBA a stavu rozpracovanosti planovanych ZaD UPNBA pre
transformdciu pléch urc¢enych v platnom UPNBA ako rezervy dopravy.

Komisia zobrala material na vedomie, k bodu sa nehlasovalo.



Kbodu 5
Metodika pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na ucely vypoctu
regulativov intenzity vyuZitia Uzemia

Prezentujuci: Mgr. Mazur, PhD.

Clenovia komisie viedli diskusiu s predkladatefom materidlu ohladom: spdsobe zverejnenia informécii
k uvedenej metodike - transparentnosti procesu; pripadnej aplikacie aj na koeficient zelene a celkového
procesu uvedenej metodiky v praxi.

Navrh uznesenia komisie:

Komisia Uzemného a strategického planovania a vystavby po prerokovani materialu

odporuca
Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

zobrat na vedomie
Metodiku pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuZitim mestskych pozemkov na ucely vypoctu
regulativov intenzity vyuZitia Uzemia.

Stav hlasovania: Schvalené

Hlasovanie:

Pritomni: 9 Za: 8, Proti: 0, Zdrzal sa: 1, Nehlasoval: 0
Navrh uznesenia bol prijaty.

Kbodu 6
Zamer aplikovania odplatného suhlasu s vyuZitim mestskych pozemkov na Géely vypoctu regulativov
intenzity vyuZitia Uzemia (Lakeside 3, s.r.o.)

Prezentujdci: Mgr. Mazdur, PhD.
Diskusia k bodu 6 bola spojena s diskusiou k bodu 5.

Navrh uznesenia komisie:
Komisia izemného a strategického planovania a vystavby po prerokovani materialu

odportca
Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit

v zmysle ustanovenia §9 ods. 2 pism. e) Zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov zamer
aplikovania odplatného suhlasu s vyuZitim mestskych pozemkov na ucely vypoctu regulativov intenzity
vyuZitia Uzemia.

Stav hlasovania: Schvélené

Hlasovanie:

Pritomni: 9 Za: 8, Proti: 0, Zdrzal sa: 1, Nehlasoval: O
Navrh uznesenia bol prijaty.



K bodu 7
Rozne

P. Ferencakova sa zaujimala o termin schvalovania ZaD09 UPN BA. P. Sujan uviedol odhadovany termin
na april tohto roka. P. Vaskovi¢ sa zaujimal o moZnost vyuZivania, resp. aplikacie planovacich zmliav po
ukotveni v legislative (uvadzanych pri ZaD16) aj v pripadoch inych ZaD UPNBA, napr. v kontexte rozvoja
najomného byvania. P. Sujan vysvetlil, 7e pldnovacia zmluva nemdze zmenit UPNBA ani regulaciu, je to
problematika, ktorou sa nedaju ziskat najomné zmluvy az ddévodu spominanej absencie ukotvenia
v zdkone nemohli byt v minulosti vyuZivané. P. predsednicka dodala, Ze planovacie zmluvy maju skor
funkciu , kontroly”, resp. dohody na dalsom postupe po zmene UPNBA.

Mgr. Lenka Antalova Plavuchova v.r.

predsednicka komisie

Zapisal/a:
Ing. Natalia Harndcova
tajomnicka komisie



	Informácia o príprave obstarávania zmien a doplnkov Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy č. 16 v lokalite Zimný prístav

