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NAVRH UZNESENIA

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta

odporuca
Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy prijat’ uznesenie v zneni:

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zadkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. c¢) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré¢ boli schvalené¢ uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023, najom sklenika vo vymere 47m?, na pozemku
registra ,,C“ KN v k. 0. Staré Mesto, parc. ¢. 2850/9 — ostatnd plocha, zapisaného na LV ¢. 10, pre neziskova
organizaciu Narodny Trust, n.o., so sidlom HlIboka cesta 966/9, Bratislava, ICO 42000408, s cielom prevadzkovania
komunitnej zahrady, na dobu neurcit, za ndjomné 1,00 eur/rok za cely predmet najmu,

s podmienkou:

Néjomna zmluva bude nadjomcom podpisana do 120 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva nebude ndjomcom v uvedenej lehote podpisana,
toto uznesenie strati platnost’.

Navrh na najom sklenika vo vymere 47 m?, na pozemku registra ,,C“ KN v k. 0. Staré Mesto, parc. ¢. 2850/9 —
zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na LV ¢. 10, je predlozeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa
ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni
s § 10 ods. 11 pism. ¢) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dna
26. 10. 2023 z dovodu, ze ide o komunitnti zahradu, ktord bola zalozend v roku 2021 a na zachrane Priiger-Wallnerovej
zadhrady sa neziskova organizacia Narodny Trust podiel'a uz od roku 2013.



DOVODVA SPRAVA
PREDMET:
Navrh na najom ako pripad hodny osobitné¢ho zretela tykajuci sa najmu sklenika v Priiger-
Wallnerovej zéhrade v Bratislave, k. 1. Staré Mesto, neziskovej organizécii Narodny Trust n.o.,
so sidlom v Bratislave, na prevadzkovanie komunitnej zahrady
ZIADATEEL:
Narodny Trust n.o.
HIboka cesta 966/9 811 04 Bratislava
ICO: 42000408

PREDMET NAJMU:

Sklenik vo vymere 47 m?, na pozemku registra ,,C*“ KN v k. u. Staré Mesto, parc. ¢. 2850/9 —
ostatna plocha, zapisané¢ho na LV €. 10,

UCEL NAJMU:

Prevéadzkovania komunitnej zahrady

DOBA NAJMU:

Néjom je dohodnuty na dobu neurciti odo diia uc¢innosti zmluvy o najme.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

1,00 Eur/rok za cely predmet nijmu - stanovena podl'a ,,Smernice S14 Oceinovanie nijmov
a vecnych bremien®, bod 4.3.3 - Urcenie vysky najomného za pozemky v pripade hodného
osobitného zretel'a, pism. d) - zriadenie komunitnej zdhrady

SKUTKOVY STAV:

Neziskova organizdcia Narodny Trust, so sidlom na Hlbokej ceste 9 v Bratislave (d’alej len
»Zladatel**) poziadala hlavné mesto SR Bratislavu o najom sklenika na pozemku registra ,,C*
KN v k. . Staré Mesto, parc. ¢. 2850/9 — ostatna plocha a nadvorie, za i€¢elom prevadzkovania
komunitnej zahrady, v Priiger-Wallnerovej zahrade. Komunitnd zdhrada Prugerka bola
zalozend v roku 2021 a na samotnej zachrane Priiger-Wallnerovej zédhrady sa Ziadatel’ podiela
uz od roku 2013. Pravidelne tu organizuje dobrovolnicke aktivity ako napr. organizovanie
podujatia Vikend otvorenych parkov a zdhrad, v ramci ktorého sa predstavuje aj Priiger-
Wallnerova zahrada, organizovanie workshopov pre deti - fundraising a organizovanie brigad.

Komunitnéa zahrada predstavuje priestor na aktivne travenie vol'ného Casu, utuzenie vztahov
roznych obyvatel'ov od mladych rodin az po seniorov, maju vzdelavaci a spolocensky aspekt.
Zahradkarcenie sluZzi ako nastroj na prepajanie susedov a vytvorenie otvoren¢ho, bezpe¢ného
a inkluzivneho priestoru. Zahradkarska Cinnost’ je nekomerc¢nd a vSetky prispevky smeruju
k udrziavaniu a rozvoju spolo¢ného priestoru.



Hlavné mesto SR Bratislava podporuje tvorbu komunitnych zahrad - vytvaranie prilezitosti pre
prehlbovanie vztahu obyvatelov k mestu Bratislava, prostrednictvom ich zapdjania do
ozivovania a spristupiiovania verejnych priestorov.

Zdbévodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a:

Névrh na najom sklenika vo vymere 47 m?, na pozemku registra ,,C*“ KN v k. 0. Staré¢ Mesto,
parc. €. 2850/9 — ostatna plocha, zapisaného na LV €. 10 je predlozeny ako pripad hodny
osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. ¢) a ods. 12
Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 z doévodu, Ze ide o komunitnu zadhradu, ktora bola
zalozena v roku 2021 a na zéachrane Priiger-Wallnerovej zahrady sa neziskova organizacia
Nérodny Trust podiel'a uz od roku 2013.

STANOVISKA K NAJMU POZEMKU :

Sekcia Zivotného prostredia:

Oddelenie zivotného prostredia: - stanovisko poziadané¢ 27.10.2025

Oddelenie tvorby mestskej zelene: - stanovisko zo diia 03.11.2025 — suhlasné
s podmienkami

Sekcia financii:
Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok: - stanovisko poziadané 27.10.2025
Oddelenie miestnych dani, poplatok a licencii: - stanovisko poziadané 27.10.2025
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Komunitné zahrady

Ziadatel

Meno
Michaela

Priezvisko
Kubikova

Adresa trvalého pobytu

Mesto
Liptovsky Hradok

PSC
03301

Email

Telefénne cCislo

Ob¢é&ianske zdruzenie

Nazov obcianskeho zdruzenia
Narodny Trust n.o.

ICO

42000408

Adresa sidla
Hlboka cesta 966/9

Mesto
Bratislava

PsC

https://ginis.bratislava.sk/ﬂsu/# 113
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81104

Meno

Michaela

Priezvisko
Kubikova

Pozemok

O aky pozemok mate zaujem?

Iny mestsky pozemok

Adresa komunitnej zahrady
Komunitna zahrada Prugerka - ¢ast skleniky

Mestska éast, v ktorej sa pozemok nachadza
Staré Mesto

Cislo parcely
2850/8 2850/1 2850/2 2860/5

Zahrada

Dévody zaloZenia komunitnej zahrady na danom pozemku

V priestore historickej Priiger-Wallnerovej zahrady je nasa organizacia Narodny Trust n.o. aktiva uz
od roku 2013, kedy sme tu spolu s MC BA Staré Mesto pripravili na jej zachranu niekofko
dobrovolnickych brigad. V roku 2021 sme na Gzemi zahrady zaloZili komunitnu zahradu Priigerka,
ktord mame od roku 2024 aj v oficidinom prenajme. Sucastou obnovy Priiger-Wallnerovej zahrady
je aj obnova jej historickych sklenikov, ktoré v minulosti slzili na pestovanie ovocia a zeleniny. Po
ich obnove, by sme radi pokracovali v tejto tradicii a rozsirili komunitu nasich pestovatefov aj na
plochy obnovenych sklenikov (v zastreenych ¢astiach sklenikov). Zaujem o pestovanie v nase]
komunitnej zahrade je velmi vysoky, a preto by sme radi pestovatelské aktivity roz§irili aj na plochu
spominanych sklenikov.

Suhlas miestnej komunity

Sugast'ou komunity nasich pestovatelov v Prigerke su najma obyvatelia a obyvatelia z blizkeho
okolia zahrady. Aktivity v zahrade realizujeme samozrejme s ich suhlasom a zapojenim.

Organizaény tim zahrady

Lucia Prazfiakova - hlavna koordinatorka komunitnej zahrady od roku 2021 - dobrovolnicka
Michell Krivda - pomocna koordinatorka komunitnej zahrady - dobrovolnicka

Zuzana Saboléikova a Monika Joniakova - pestovatelské workshopy pre deti a dospelych,
organizovanie brigad

Michaela Kubikova - koordinacia a fundraising

Pre &ast sklenikov véak planujeme zapojit nového koordinatora, ktory bude mat na starosti tito
¢ast KZ.

https://ginis.bratislava.sk/usu/# 2/3
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Prevadzka a udrzba zahrady

Udrsbu zelene budl zabezpedovat najmé samotni pestovatelia. V ramci firemnych
dobrovolnickych brigad budi napomocni aj firemni dobrovolnici. Kosenie nie je potrebné, kedze sa
jedna o plochu sklenikov. Odpad zo sklenikov musime vyriesit v sucinnosti s Hlavnym mestom BA
a Krajskym pamiatkovym Uradom BA, kedze sa jedna o historickl zahradu.

Inkluzivnost' projektu a rezim komunitnej zahrady

V ramci komunitnej zahrady jej ¢lenovia suhlasili na tzv. pravidlach fungovania komunitnej zahrady.
V nich st zadefinované prava aj povinnosti jednotlivych clenov KZ. Je v nich zarovefi uvedeny
postup v pripade novych ¢lenov. Vedieme zoznam gakatelov, na ktory sa méZe zapisat kazdy, kto
ma zaujem o pestovanie. Dolezity je aktivny a zodpovedny pristup jednotlivych zaujemcov.
Kazdopadne sme otvoreni vSetkym zaujemcom a zalezi len od kapacitnych moznosti izemia, na
ktorom sa KZ nachadza. V ramci $pecialnych podujati je KZ otvorena $irokej verejnosti - ako
napriklad pocas Vikendu otvorenych parkov a zahrad. Zaroveri v nej organizujeme ob&asné
pestovatel'ské workshopy pre deti zo zakladnych $kol. Rovnako budeme postupovat' v pripade
sklenikov.

Spodsob financovania zahrady

Clenovia KZ platia roény &lensky poplatok vo vyske 30 Euro, z ktorého sa financuji nevyhnutné
naklady na chod zahrady - néradie, zemina, poklop na vodu a pod. Rovnakym sposobom
planujeme mat lensky poplatok aj v pripade sklenikov.

Prilohy

Fotografie miesta, na ktorom si chcete vytvorit’ komunitn zédhradu
5.pg

Presné umiestnenie zahrady na pozemku

Schema - skleniky PW zahrada.docx

Dizajn/projekt zahrady

3.jpeg

iné

Ochrana osobnych udajov

Stiahnutim, uloZenim a/alebo odoslanim Ziadosti vyslovne vyhlasujem, Ze som sa oboznamil
s podmienkami spractivania osobnych udajov Hlavného mesta ako prevadzkovatela
osobnych Udajov a beriem na vedomie, e ich spracuvanie je nevyhnutné na splnenie
zakonnych povinnosti Hlavného mesta v suvislosti s vybavenim tejto Ziadosti.

https://ginis.bratislava.sk/usu/# 3/3



Miesta na doplnenie udajov su uvedené ako [*]
Alternativny text je uvedeny [v hranatej zatvorke]

ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. []
(dalej ako ,Zmluva®“)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,Obé&iansky zakonnik®)
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matus$ Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: [*]

BIC (SWIFT): []

IBAN - najomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol: [*]

(dalej ako ,Prenajimatel™)

a
Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko: [*]
Sidlo / Miesto podnikania: [*]
Zapisany: [*]
Zastupuje: [*]
ICO: []
DIC: []
Bankové spojenie: [*]
BIC (SWIFT): []
IBAN: []
Variabilny symbol: [*]
E-mail: [*]
Telefonicky kontakt: [*]

(dalej ako ,Najomca®“)

(Prenajimatela a Najomca d'alej spolu ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Uvodné ustanovenia

A. Zmluvné strany uzatvaraju tato Zmluvu podla § 663 a nasl. Obdiansky zakonnik a v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

B. Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy obsahuju
dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,,Osobitné podmienky®). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost’ Osobitné podmienky.



1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

2.2

2.3

Slova s velkym zadiato€nym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Gcel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec [*], katastralne Uzemie [+], a to
na liste vlastnictva &. [*] ako:
- [Cast [*] m2 pozemku parc. reg. ,[*]* parc. . [*], druh pozemku: [], o vymere [] m2 /
pozemok, parc. reg. ,[*]“ parc. . [*], druh pozemku: [*], o vymere [*]m2]
(dalej ako ,Predmetu najmu®) Kopia z katastralnej mapy s vyznaenym Predmetom najmu
a prislusny list vlastnictva / listy vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s nagjmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Nédjomcovi do uZivania Predmet ndjmu a Najomca berie
Predmet ndjmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podla tejto Zmluvy je [*].

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s u€elom najmu a spésobom primeranym
povahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v sulade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Najomca poru$i tuto svoju
povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu ngjmu
a Ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je Predmet ngjmu spésobily na uzZivanie podfa tejto Zmluvy a
nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu spésobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich osbéb
okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu [urcitt do [+]/ neurcitd] a zaEne plynut dfiom ucinnosti tejto Zmluvy
v zmysle bodu 15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu aze ku dru
uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci
protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,
po jednom pre kazdu Zmluvnu stranu a bude obsahovat’

a) ldentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;
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3.1

3.2

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania,
t.j. pravo Najomcu uzivat Predmet najmu vznika az diiom ucinnosti tejto Zmluvy.

Clanok I
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené [podfa uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy] vo vySke [[] EUR / kalendarny mesiac] / [ [+] EUR / kalendarny rok] (dalej
ako ,Najomné“). K Najomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢&.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Odo dnia zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
[Stvrtroénych splatkach, vZzdy do 15. dria prislusného kalendarneho S$tvrtroka, za ktory sa
Najomné uhradza] / [roénych splatkach, vzdy do 15. januara prislusného kalendarneho roka za
ktory sa Najomné uhradza] na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou
»,najomné“ a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym
v zahlavi tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1 € ro¢ne:

3.3

Ak Doba najmu zacne plynut v priebehu kalendarneho [Stvrtroka] / [roka], Najomca je povinny
uhradit do 15 dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy alikvotnu cast’ [Stvrtro¢nej/ roénej]
splatky Najomného vypocitanu tak, Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 Najomného sa
vynasobi poc¢tom dni odo dria zaciatku Doby najmu do konca kalendarneho [Stvrtroka] / [roka],
v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

[Opcia v pripade Najomného vo vyske 1€ roéne:

3.3

3.4

Ak Doba najmu zacne plynut’'v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné
v plnej vyske za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo dria nadobudnutia uéinnosti tejto Zmluvy.]

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Ngjomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Ndjomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnu pohladavku.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1 € rocne:

3.5

3.6

3.7

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomné sa bude zvySovat nasledovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynut’ Doba najmu sa najomné zvy$i o 2%;

b) pre dalsie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kaZdoroéne vZdy k 1.januaru nasledujiceho roka zvySovat o rocnt priemernu mieru inflacie
meranu harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vsetky poloZky)
zverejnenym Eurostatom pre oblast’ Europskej tnie (EICP) vo vztahu k mesiacu november
predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesacny priemer), najmenej vSak o0 2 %. V
pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejriovany, bude nahradeny inym
oficialnym indexom Eurdpskej unie, ktory mu bude povahou najblizsi a ur¢i ho prenajimatel.]

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené difiom ich pripisania
na ucet Prenajimatefla.

Najomca nema pravo zadrzZiavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podfa tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Ngjomcu voci Prenajimatelovi.
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V pripade omesSkania akejkolvek platby zo strany Ngjomcu podla tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj
zaCaty defl omesSkania. Povinnost Najomcu platit uroky z omeSkania v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela
vypovedat tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit’.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia
[Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia tc¢innosti tejto Zmluvy povinny zlozit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zébezpeku vo vySke 3/12 roéného
Néajomného (,Depozit).]

[Opcia v pripade, aj Najomné za rok bude nizsie ako 1000 €:

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vySke 250 EUR
(,Depozit®).]

’

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky vo i
Najomcovi v pripade, Zze Najomca neuhradi vtermine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavazky podfa tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie v8ak vyluéne Ngjomné,
uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Zze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnit
Depozit do vy8ky podfa bodu 4.1 vySSie ato do 10 dni odo dfia doru€enia oznamenia
Prenajimatela o Cerpani Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani
v dodato€nej lehote 7 dni od doru€enia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vysSke 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi
aktudlnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zaCaty defi
omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon€enia Zmluvy, a vZdy za predpokladu, Ze Najomca
riadne splni vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskdér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skonceni Zmluvy, nie vSak skér ako 15. defl po uplnom splneni vSetkych zavazkov Najomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Ndjomca riadne nesplni
vSetky zavazky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizend o vySku hodnoty
zavazkov Najomcu. Ndjomca nie je opravneny uplatfiovat’ si voci Prenajimatefovi narok na
zaplatenie urokov z omeskania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpecovanie opatrenia.

Clanok V
Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne vysky
zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi za poruSenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovena zmluvna pokuta v inej vySke, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 300 EUR a to za kazdé jedno poruSenie.
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Néjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela
zaplatit do 30 dni odo dha jej uplatnenia Prenajimatelom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej
pokuty ani jej zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych splnenie je
zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich poruSenia
od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu Skody spdsobenej
poruSenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to
v stave, ktory je v sulade s touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ngjmu na vlastné naklady a znasat
naklady spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit' akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v dbsledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osdb, ktorym Najomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poSkodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktoru Najomca zistil alebo mohol zistit.
V pripade, Z2e Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem
zodpovednosti za vzniknutu Skodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim
spbsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika
vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kéd na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajucou
Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny Skody odstranit na naklady Ngjomcu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mbze vykonavat zmeny Predmetu ngjmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vylu¢ne za
u€elom uzivania Predmetu najmu v sulade s u€elom najmu podla tejto Zmluvy, pri€om je povinny
kazdu takuto zmenu oznamit’ Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny“) je Najomca opravneny vykonavat len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podla
bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven
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b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 dni odo dha
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism.
a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v pinej vyske nakladov vynalozenych Prenajimatelom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatefa, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vylu€ne s predchadzajucim pisomnym
suhlasom Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vysSke 4-nasobku vysky Depozitu
a zaroven

b) za porusSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku
driu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvna pokutu
vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatefl je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Ndjomcu vykonavat sana¢né prace
alebo stavebné upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace”) potrebné na zabranenie
hroziaceho nebezpefenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu uskutoCnené v lehotach
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet ngjmu a nesmie branit
vykonavaniu Nudzovych prac alebo spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku
a pradnosti a inych obmedzeni v suvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti
s nimi uplatiiovat' Ziadne zlavy ani Zziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat v3etky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejne;j
moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Ndjomca sa zavazuje udrziavat Predmet
najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo
zdravi osd6b a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace tretie osoby a / alebo
poSkodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podrla prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu
ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na Uuseku ochrany pred poziarmi,
predovSetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na uUseku
hygieny a bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni;

c) vsSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na uUseku
ochrany Zivotného prostredia, najma nie v3ak vylu¢ne povinnosti vyplyvajuce zo zékona €.
79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona &. 137/2010 Z.
z. oovzdusi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;
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d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrzZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrzZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa nachadzaju na Predmete
najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiuceho sa na Predmete
najmu.

Ndjomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit vnasat' tretim osobam akékolvek
nebezpecné materialy, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mdézu spdsobit Skodu Eloveku alebo akémukolvek inému zivému organizmu alebo
ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné
podmienky). Najomca nahradi Prenajimatefovi vSetky priame a nepriame pravne a finanéné
Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich osdb, najma, nie viak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpeCit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vstupit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentéaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania u&elu najmu a povinnosti Najomcu
podfa tejto Zmluvy;

b) za u€elom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najméa potencialnymi ngjomcami alebo
kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel
je opravneny vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za
Ucelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia
Najomcovi deh vopred, pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej posty na emailovu adresu Najomcu uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 9.8 tejto
zmluvy. V pripade, ak Ngjomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutoCnostiach, ktoré maju alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spésobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu
podfa tejto Zmluvy;
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Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.10
tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vyske 1/12 rocéného
Najomného, najmenej vSak vo vySke 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dal$ie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho ¢asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podnajme. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vysSke sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny
odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podngjmom je Najomca povinny uviest
nasledovné udaje:

a) identifikdciu podnajomcu vrozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) ucel podnajmu; a

c) dobu podnajmu; a

d) vysku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla
tejto Zmluvy je vo vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi odmenu za udelenie suhlasu s podngjmom Predmetu najmu vo vyske
percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny za podngjom, na ktory bude mat’ Najomca
narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme*). VySku Podielu na
podnajme je opravneny urlit Prenajimatel v pisomnom suhlase s podnagjmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na ucet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme*” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neur&uju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diiu skon€enia
nadjmu podla tejto Zmluvy, je Ngjomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v
pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu
vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pévodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav,
ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutocni vypratanie Predmetu najmu

a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimateflovi v posledny def skonenia najmu.
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V pripade, Ze Ngjomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne a véas, je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému,
ktoré pripada na pocet dni odo dria skon€enia Najmu do dra riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pricom sa denna Ciastka uréi sp6sobom uvedenym v bode 0 tejto Zmluvy. Pre
vylu€enie pochybnosti plati, Ze kompenzacia podfla tohto bodu nevylu€uje pravo Prenajimatela
na nahradu Skodu presahujucej vysku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote podfa 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu
pokutu podfa bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek uUpravy, stavebné a technické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete najmu nad rdmec tych, ktoré st uvedené vo fotodokumentacii
v Preberacom protokole a ktoré boli vykonané alebo instalované Najomcom a ktorych naklady
znasal Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a
ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych vo fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do
povodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit
Prenajimatefovi zaCatie odstrafiovacich prac aspof 30 dni vopred. . Ak Prenajimatel pred
zacCatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho Cast
ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnu na cene zhodnotenia najneskér do 30 dni odo dha
dorucenia ozndmenia Najomcu o zacati odstrafiovacich prac, Najomca sa zavazuje previest
vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatefa za dohodnutu cenu a to najneskér ku driu
skonCenia najmu podla tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred za¢atim odstrafiovania Zhodnotenia
neoznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho €ast ponechat, ako aj v pripade ak sa
Zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit’
podla prvej vety tohto bodu. .

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami
Najomcovi. V opagnom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Zze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8kéd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Ndjomcu uvedenych
v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokraCovania v uzivani Predmetu najmu Ngomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatefa vyplyvajicich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

[Opcia:

Pri skonCeni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatelom

ur¢enej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany

podpiSu odovzdavajuci protokol (dalej ako ,Odovzdavajtci protokol). Odovzdavajici protokol

bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdid Zmluvnu

stranu a bude obsahovat’ najmenej:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.]

Clanok XII
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12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doru¢uju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spésobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich

sa pravnych vztahov zaloZzenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doru¢enu priamo
do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat
neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
den doruCenia povazuje defi vratenia zasielky odosielatefovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skuto&nosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
doru¢ena diom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XllI
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto

Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
dafovému uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepernazné
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit’ alebo stazit
plnenie zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade Pravnickych oséb:

c¢) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat'v mene Najomcu;

d) Najomca nie je v dpadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu tpadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, Ci uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto uc¢elom.]

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdiveé, neuplné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto Zmiuvy,
opraviujuce Prenajimatefa od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviujuce Prenajimatela
poZadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajucim
vyhlasenim alebo z&rukou vznikla.

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy
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14.1

Najom podfa tejto Zmluvy skoné&i vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.

14.2 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je
Prenajimatel opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze Najomné a / alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedena v pismenach nizSie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato&nej lehote 30
dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

c) vpripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatoCnej lehote 7 dni od doru€enia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, Zze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s u¢elom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a /
alebo

g) Vv pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez
zbytoéného odkladu po doru€eni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskodr vdak do
15 dni od dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a / alebo

j) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem
porudeni podfa predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
poruSovanie povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy alebo zdkona (asponi trikrat) alebo iny
pripad poruSenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude
mat’ zaujem na dalSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

14.3 Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda ucinnost diiom dorucenia
odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Ktomuto diu sa skonéi najom podla tejto Zmluvy
a Zmluva zanika.

14.4 Prenajimatel mdze vypovedat tuto Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a zalina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doruc¢ena Najomcovi.

14.5 Prenajimatel méze vypovedat tito Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje ucely.
V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a za&ina plynut diiom nasledujucim po doruceni
vypovede Najomcovi.

14.6 Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudu vracat plnenia, ktoré si navzgjom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dfia skoncenia tejto
Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverec€né ustanovenia
[Opcia
156.1 V sdlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni

neskorsich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

uznesenim €. [] zo dria [+], ktorého opis tvori prilohu ¢. 15.1 tejto Zmluvy.]

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne ucinky
(ucinnost) nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav, a to v
sulade s ustanovenim § 47a Obdgianskeho zakonnika a § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne oCislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Kopia z katastralnej mapy s vyznaCenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy vlastnictva

[Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy]

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spraciva osobné udaje uvedené
v zéhlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s
touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zdkonom €. 40/1964 Zb. Obcgiansky zakonnik a zakonom &. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov za u€elom uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy.
Spracivanie sa vykonava v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osbb pri spracivani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
udajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy &inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a
rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych zdkonov). Osobné udaje sa uchovavaju po
dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona.
Dotknuta osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat
staznost uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonatefné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu nahrddzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovsetkym
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v plathom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast
neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit predovdetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky .
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15.9 Tato zmluva je vyhotovenda v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pat (5)
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, v3etky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelfné, pricom

vyjadruju ich slobodnu a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje
podpisy.

V Bratislave, dna V , dna

Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava []
Ing. arch. Matus Vallo
Primator
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Priloha B: Osobitné podmienky
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Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznaenym Predmetom najmu a prislusny
list vlastnictva / listy vlastnictva
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[Priloha 15.1:  Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavhného mesta SR Bratislavy]
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