MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materil na rokovanie organu:
Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
ktoré sa kona dia: 09.06.2025

Stav realizicie projektu ,,Komplexné rieSenie problematiky nehnutel’nosti v podielovom spoluvlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy*

Predkladatel’: M aterial obsahuje:
Tak ako je uvedené v Sumarnom krycom liste Navrh uznesenia
Doévodova spravu
Informaény material
Zodpovedny:

Juraj Mach, MSc., riaditel’ sekcie

Spracovatel’:

Mgr. Roman Novak, Sekcia ndjomného byvania



NAVRH UZNESENIA
Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materialu
berie na vedomie

Stav realizacie projektu ,,Komplexné rieSenie problematiky nehnutelnosti v podielovom
spoluvlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy* a

odporica ho predlozit’ na zasadnutie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
ako informac¢ny material.




Dovodova sprava

Sekcia ndjomného byvania predklada informaciu o plneni tloh, ktoré vyplyvaji z uznesenia
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 208/2023 zo dina 25. 05. 2023 v
zneni uznesenia ¢. 313/2023 zo dina 04. 10.2023, ktorym bol schvaleny navrh komplexného
rieSenia problematiky nehnutelnosti v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy.

V zmysle bodu B.2 uznesenia bola ulozena povinnost’ predlozit’ informacny material o stave
realizécie opatreni na rokovanie mestského zastupitel'stva.



Informacny material o stave realizacie opatreni komplexného rieSenia problematiky
nehnutel’nosti v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ,,MsZ“) uznesenim ¢.
208/2023 zo dia 25. 05. 2023 v zneni uznesenia ¢. 313/2023 zo dna 04. 10. 2023 (d’alej ako
,uznesenie“) schvalilo navrh komplexného rieSenia problematiky nehnutelnosti v podielovom
spoluvlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ,,hlavné mesto*).

Hlavné mesto je podielovym spoluvlastnikom viacerych obytnych budov (d’alej len ,,podielové
domy*) v rezime tzv. idealneho spoluvlastnictva, t. j. bez presného vymedzenia bytov alebo
Casti objektu, ktoré by prindlezali jednotlivym spoluvlastnikom. Predmetné spoluvlastnicke
vzt'ahy vznikli najma v dosledku historickych vlastnickych zmien a restitu¢nych procesov, pri
ktorych bol majetok pdvodnym vlastnikom alebo ich pravnym ndstupcom navrateny iba
Ciastocne.

Problematika podielovych domov predstavovala dlhodobo naro¢nu agendu, ktora bola
v minulosti nerieSena, rieSena len Ciasto¢ne alebo rieSena nesystematicky. Mnohé z tychto
nehnutelnosti st dnes poznacené nefunkénymi spoluvlastnickymi vzt'ahmi, ¢o sposobuje
rozhodovaciu paralyzu a znemoziuje riadnu spravu a udrzbu objektov. Vysledkom je postupné
zhorSovanie ich technického stavu, v niektorych pripadoch az do havarijného stavu.

RieSenie tejto problematiky predstavuje prioritny zadujem hlavného mesta ako aj mestskych
Casti, ktoré¢ v mnohych pripadoch zabezpecuju spravu spoluvlastnickych podielov, pokracovat’
v realizdcii opatreni veducich k stabilizacii vlastnickych pomerov a zlepSeniu stavebno-
technického stavu dotknutych nehnutel'nosti.

Sprava predmetnych podielovych domov bola v minulosti zverend mestskym Castiam, a to
najmé mestskej Casti Staré Mesto (v 13 pripadoch) a mestskej ¢asti Ruzinov (v 2 pripadoch).

V ramci prijatého uznesenia bol stanoveny ramcovy navrh rieSenia zamerany na systematické
rieSenie problematiky podielovych domov, pricom jeho hlavné ciele st:

o zabezpe(it’ koordinovany postup s dotknutymi mestskymi ¢ast’ami,

o usilovat’ sa o ziskanie ¢o najvicsieho poctu bytov a podielov do vyluéného vlastnictva
hlavného mesta,

e pripravit’ a realizovat’ opravy a rekonstrukcie bytovych domov a bytov nachadzajtcich
sa v zlom technickom stave,

o zabezpelit dostatocné finan¢né prostriedky na opravy, rekonStrukcie a revitalizaciu
tychto nehnutelnosti.

MsZ zéaroven prijalo zavidzok, Ze po vysporiadani vlastnickych vzt'ahov pri jednotlivych
domoch bude navrhnuté opétovné zverenie nadobudnutého majetku do spravy prisluSnych
mestskych Casti.

V sulade s bodom B.2 uznesenia MsZ bola uloZend povinnost predlozit mestskému
zastupitel'stvu do 30. 06. 2025 aktualnu informdciu o stave rieSenia tejto problematiky.

Na zéklade uvedené¢ho sekcia najomného byvania predklada aktualizovani informativnu
spravu, ktora obsahuje prehl’ad jednotlivych bytovych domov vratane ich majetkovo-pravneho
stavu a d’al$ich relevantnych udajov.



PrehPad podielovych nehnutel’nosti v stave ku diiu prijatia uznesenia

Stavby Prislichajice parcely ,

- - Katastralne
Ulica a stipisné| Podiel HM SR[Zapisany |Parcelné &islo  [Zapisany [Podiel HM SR|;,amie
Cislo na stavbach |halLV na LV na parcelach
& . LV 4287 [7615/1,7615/2, LV 4287 [5/8 Staré mesto
Sancova 3989/2 |5/8 615/3 2 7614
Heydukova 13 LV 4554 (8477 a 8478 LV 4554 |1/3 Staré mesto
2146/19
Dunajska 4584/27 (3/8 LV 982 8759 LV 982 [3/8 Staré mesto
Stefanikova LV 4469 [3476 a3477 LV 4469 |1/4 Staré mesto

1/4
889/31
Cintorinska b/5 LV 4446 8745 LV 4446 [2/5 Staré mesto
2369/24
Leskova 3023/20 [1/2 LV 4152 {7679 a 7680 LV 7169 4883/10000 Staré mesto
Rajska 2347/10  |1/2 LV 6938 (8617 LV 6938 |L/2 Staré mesto
Hviezdoslavovo LV 4247 1499 LV 4247 143/60 Staré mesto
. 43/60
nam. 168/11
Kycerského LV 3132 (7585vk. u. StarélLV 3132 Staré mesto
1/6 1/6
2966/9 mesto
Sancova 4003/40 [2/15 LV 2853 [7571 LV 2853 |p/15 Staré mesto
LV 1636 [3841/7, 3841/8[LV 10 1/1 Staré mesto
Ostravska 3287/9 |2/3 3841/11 al
3840/21

Grosslingova /7 LV 984 8801 a 8802 LV 984  4/7 Staré mesto
2470/57
Smrecianska 1/2 LV 10 7415 a 7416 LV 10 1/1 Staré mesto
3976/35 - 3975/37
Trencianska 1/4 LV 359 9711/1 LV 359 1/4 Nivy
669/3
Trencianska LV 119 9687/1 a9687/2 |LV 119 Nivy
674/8 1/4 1/4

Suhrn aktualneho stavu

Sprava spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta bola vratend do jeho priamej spravy v
pripade 5 objektov. V pripade objektu Dunajska 27 bol protokol doruceny a v sti€asnosti
prebieha jeho podpis zo strany hlavného mesta.

V jednom pripade doslo k prevodu vlastnickeho prava k spoluvlastnickemu podielu hlavného
mesta (Cintorinska 24), v d'alSom (Smrecianska 37) bol schvaleny zamer zdmeny a aktualne
prebieha konanie o povoleni vkladu.

V pripade zvySnych 9 nehnutelnosti zatial' nebol zo strany mestskej Casti dorueny navrh
protokolu o vrateni majetku.




Zhodnotenie aktualneho stavu jednotlivych nehnutelnosti k ditumu predloZenia spravy

Objekty v sprave mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov

Trencianska 3

Sprava spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta na nehnutelnosti bola vratena do jeho
priame;j spravy na zaklade protokolu o vrateni majetku ¢. 11 85 0560 23 00 zo dna 13.11.2023.
So spoluvlastnikmi prebieha diskusia o moznostiach redlneho rozdelenia bytov a nebytovych
priestorov podl'a velkosti spoluvlastnickych podielov.

Trencianska 8

Sprava spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta na nehnutel'nosti bola vratend do jeho
priamej spravy na zéaklade protokolu o vrateni majetku ¢. 11 85 0560 23 00 zo dia 13.11.2023
V ramci rieSenia vlastnickych vzt'ahov sa podarilo identifikovat’ a vyriesit’ situaciu s neznamym
spoluvlastnikom. Nasledne budu pokracovat’ rokovania o moznostiach majetkového urovnania
medzi spoluvlastnikmi.

Objekty v sprave mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto

Cintorinska 24

Sprava spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta na nehnutelnosti bola vratena do jeho
priamej spravy na zéklade protokolu o vrateni majetku €. 11 85 0741 23 00 zo dina 15.11.2023.
Na zaklade uznesenia MsZ ¢. 458/2024 zo dna 29. 02. 2024 bol tento podiel prevedeny formou
kapnej zmluvy do vyluéného vlastnictva spoluvlastnika nehnutelnosti. Rozhodnutim
Okresného uradu Bratislava, katastralneho odboru, zo dna 07. 05. 2024 bol povoleny vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Hlavné mesto uz nie je spoluvlastnikom tejto
nehnutelnosti.

Smrecianska 37

Objekt bol vrateny do priamej spravy hlavného mesta na zaklade Protokolu ¢. 11 85 0739 23
00 zo dna 15.10.2024. Uznesenim MsZ €. 749/2024 zo dna 12.12.2024 bola schvélena zamena
nehnutelnosti na Smrecianskej 37 za byt na ulici Dobrovského. V sucasnosti prebieha vkladové
konanie na katastralnom urade tykajice sa zmeny vlastnickych prav k obom predmetnym
nehnutel'nostiam. Byt nadobudnuty touto zdmenou bude zvereny do spravy mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto.

Rajska 10
Sprava spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta na nehnutelnosti bola vratend do jeho

priamej spravy na zdklade protokolu o vrateni majetku ¢. 11 11 88 0110 25 00 zo dna
28.04.2025.

Dunajska 27

Na adresu hlavného mesta bol dia 19.05.2025 zo strany mestskej Casti doruceny protokol
0 vrateni majetku. V stcasnosti prebiehaju potrebné kroky na formalne prevzatie spravy
spoluvlastnickeho podielu do priamej spravy hlavného mesta.



Hviezdoslavovo namestie 11

Na zéiklade pravoplatného rozsudku doslo k zruseniu podielového spoluvlastnictva a
naslednému majetkovému urovnaniu bytov a nebytovych priestorov. Hlavné mesto nadobudlo
vlastnicke pravo k 11 bytom, nad ktorymi vykonava spravu mestskéa cast’.

U styroch z uvedenych 11 bytov nad’alej prebieha sudne konanie vo veci uréenia vlastnickeho
prava.

Sancova 2

Zo strany mestskej Casti zatial nebol hlavnému mestu doruceny navrh protokolu o vrateni
majetku.

So spoluvlastnikom nehnutelnosti prebieha komunikécia tykajica sa podmienok mozného
prevodu spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta.

Sancova 40

Zo strany mestskej Casti zatial' nebol hlavnému mestu doruceny navrh protokolu o vrateni
majetku.

Spoluvlastnici boli kontaktovani za ucelom rokovani o d’alSom postupe, najmé o moznostiach
vysporiadania podielov. Zatial’ bez reakcie zo strany spoluvlastnikov.

LeSkova 20

Zo strany mestskej Casti zatial' nebol hlavnému mestu doruceny navrh protokolu o vrateni
majetku.

So spoluvlastnikmi nehnutelnosti prebieha komunikacia o d’alSom postupe v suvislosti s
majetkovym urovnanim.

Heydukova 19
Zo strany mestskej Casti zatial' nebol hlavnému mestu doruceny névrh protokolu o vrateni
majetku.

Stefanikova 31
Zo strany mestskej Casti zatial' nebol hlavnému mestu doruceny navrh protokolu o vrateni
majetku.

Ky¢erského 9
Zo strany mestskej Casti zatial nebol hlavnému mestu doruceny navrh protokolu o vrateni
majetku.

Ostravska 3287/9
Zo strany mestskej Casti zatial nebol hlavnému mestu doruceny navrh protokolu o vrateni
majetku.

Grosslingova 57
Zo strany mestskej Casti zatial' nebol hlavnému mestu doruceny navrh protokolu o vrateni
majetku.
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