MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materil na rokovanie organu:

Mestskeé zastupiteI'stvo hlavného mesta SR Bratislavy (2022 - 2026)

ktoré sa kona dna: 06.11.2025

Informécia o dodato¢nych opatreniach na zniZovanie zadlZenosti hlavného mesta

Predkladatel’:

Tak ako je uvedené v Sumarnom krycom liste

Zodpovedny:

Mgr. Jan Mazir, PhD, veduci Gtvaru mestskych
stratégii a analyz

Spracovatel’:

Veronika Horvathova, MSc., oddelenie hlavného
ekonoma

M aterial obsahuje:

1. Rozhodnutie primatora RP45 Opatrenia na
znizovanie zadlZzenia
2. Priloha ¢.1 RP45 AO1 Popis fungovania nastrojov



H

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nazov predpisu:

Opatrenia ha znizovanie zadlzenia

Typ predpisu: Rozhodnutie | Reg. znacka: | AG1 Verzia: 1.0
primatora
Cislo predpisu: RP45 Reg. Cislo MAG 640373/2025
zaznamu:
Klasifikaény stupen: | Verejné Ug&inny od: 01.11.2025 Ug&inny do: Odvolania
Predpis v zaujme Ano Platnost od: | Od datumu elektronického podpisu
verejnosti:

Uéel predpisu:

Rozhodnutie primatora HM SR BA, ktorym sa stanovuju opatrenia a nastroje
na rychlejsSie znizovanie zadlzenia hlavného mesta.

Zavazné pre:

Interny predpis je zavazny pre:
- Zamestnancov vSetkych organizacnych utvarov magistratu

Oboznamenie sa:

Tento predpis je uréeny na oboznamenie sa pre:
- Rozpoctové a prispevkové organizacie.

Tento predpis je uréeny na zverejnenie na webovom sidle hlavného mesta SR
Bratislavy

Schvalil: Matus Vallo, primator HM SR BA
Vlastnik: Jan Mazur, Utvar mestskych stratégii a analyz, veduci Utvaru
Spracovatel’ Veronika Horvathova, oddelenie hlavného ekondéma, samostatny odborny

referent

Klucové slova:

#stratégia #dlh #rozpocet

IT systémy vyuzité
v predpise:

Zmeny a ich dévod:

Novy interny predpis, ktorym sa stanovuju nastroje na Detail

systémové znizovanie zadlzenia HM SR BA. v kapitole
Historia
zmien




—H Opatrenia na zniZovanie zadlZenia

T Rozhodnutie primatora RP45

Obsah

T UVOO ettt ettt e ettt e e e b s bt e s b e e e bb e e e sab e e e ba e e ebeeeeabeeeenbeeeans
DL SKIATKY ettt et e ettt e s bt e et e st e e et e e e bt e e et e e e a bt e e nb e e e bt e e e st e e e bt e e eareeeeabeeeaas
1.2, POUZITE POJIMY eoueiiiieiieiteiteetestteteete st et et e stt e beete s st et e eatesse e seentesstensesnsesssanseensesseenseensesstanseensesseenseensenanans
2. Nastroje ur€ené na rychlejSie znizovanie ZadlZENOSTi......cocuvrieieriereiieriereeieetee ettt
2. Kapitalove prijmy z predaja MajetKU........couiiiriierieieeieetereete ettt ettt et ae st e seestesaeesaeensesanens
2.2. Prijmy ziskané odplatnym vyuZitim Kapacity POZEMKOV .......c.eeceeerieeiieieeeeteeere e ecre e eereeseeeeereeeaneens
2.3. Prijmy z investicii s finanCnou NAVIAtNOSTOU ......ccveeiviieiiiiece et eane e
3. Zaplatenie mimoriadnej splatky pocas Kalendarneho roKa ...........ccveeeueeeeeeiienieeeieeceeeere e eve e
4. Planovanie mimoriadnej splatky a odpocet plnenia Opatreni.......ccoceecveriereerieniereeeeeeeee e
5. Suvisiace interné, externé @ iN€ PredPiSY ....cccceeceriereeiiereerieeteseesteesteseesseetesseesseesesseessessesseessesnsesseenes
B.  HISTOIIA ZIMIEN ..ttt ettt ettt et e st e bt et e s st et e ensesae e se e st esssesseensesseanseensesssenseensennnans
7 1101 o)V OO

Strana2z6 | Kilasifikany stupefi: Verejné | VytlaZené: 29. oktdbra 2025
Platna verzia je uverejnena medzi platnymi IP v UloZisku IP. Akakolvek kdpia tohto interného predpisu je neriadeny dokument — uzivatel je
povinny presvedcit sa o jeho aktudlnosti.


https://magistratba.sharepoint.com/sites/ip1

H Opatrenia na zniZovanie zadlZenia
ey Rozhodnutie primatora RP45

1. Uvod

Toto rozhodnutie primatora Hlavného mesta SR Bratislavy stanovuje opatrenia a postup pre systémové
znizovanie zadlZzenia HM SR BA. Cielom opatreni je dosiahnutie urovne zadlzenia HM SR BA pod 40 %
celkovych beznych prijmov predchadzajuceho roka do roku 2030 tak, aby sa vytvorila primerana rezerva
pre uroven miery zadlZzenia vo vztahu k fiSkalnym pravidldam v celoStatnej legislative. Stanoveny ciel,
dosiahnut Uroven zadlzenia nizsiu ako 40 %, je zaroven premietnutim principov fiskalnej discipliny, ktoré
definuje ¢l. 5 Ustavného zakona €. 493/2011 o rozpodtovej zodpovednosti, do rozpoctovych pravidiel HM
SR BA.

Tento ciel je postaveny na predpokladoch zachovania aktualneho spésobu (metodiky) vypoctu zadlZenia,
ale aj sucasného systému a parametrov financovania dvojstupfiovej samospravy a vymedzenia
kompetencii HM SR BA." Okrem dosiahnutia tohto «ciela je zamerom opatreni aj
podpora predvidatelnejSieho manazmentu zadlzenia HM SR BA, znizenie beznych vydavkov na
financovanie dlhu a vytvorenie dodatocného fiskalneho priestoru na neo¢akavané udalosti, pricom sa
suCasne zachovava kontinuita rozvoja mesta. Celkova vyska kapitalovych vydavkov bude preto pri tvorbe
a schvalovani rozpoctu uréena tak, aby bola v sulade s cielom postupne zniZzovat mieru zadlzenosti HM
SR BA.

Toto rozhodnutie primatora re$pektuje platny Statut fondu a Uznesenie MsZ. Pouzitie vynosu v zmysle
Statutu fondu a Uznesenia MsZ a tohto rozhodnutia bude predmetom osobitného uznesenia MsZ.

Na tvorbe tohto rozhodnutia primatora participovali a spolupracovali Utvar mestskych stratégii a
analyz, sekcia financii, zastupcovia riaditela magistratu, riaditel magistratu a kancelaria primatora.

1.1. Skratky
Skratka Vyznam
HM SR BA Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
HPP Hruba podlazna plocha
MF SR Ministerstvo financii Slovenskej republiky
MsZ Mestské zastupitel'stvo
IPP Index podlaznych ploéch
KP Kancelaria primatora
SF Sekcia financii
SR Slovenska republika
UMSaA Utvar mestskych stratégii a analyz

1.2. Pouzité pojmy

Pojem / Rola Vyklad

Banka Uverova inétitucia, ktorej predmetom &innosti je prijimanie vkladov alebo inych
navratnych penaznych prostriedkov od verejnosti a poskytovanie Uverov na vlastny ucet
a ma bankové povolenie

Bezny prijem Prijem podla § 5 ods. 1 zdkona ¢&. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach uzemnej
samospravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v ¢leneni podla rozpoctove;j
klasifikacie s vynimkou prijmov, ktoré su podla rozpo&tovej klasifikacie Ministerstva
financii SR kapitalovymi prijmami (najma dane, poplatky, pokuty a iné prevadzkové
prijmy)

T Pravny stav k 1.10.2025.
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Pojem / Rola '~ Vyklad

Dlh Suma pefiazi, ktoru si hlavné mesto pozi¢alo najma prostrednictvom uverov a ktord musi
splacat v stanovenych ¢asoch podla dohodnutych splatkovych kalendarov, okrem
Uverov, ktoré sa v zmysle metodiky MF SR nezapocditavaju do dlhu hlavného mesta
DIZnik Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Hruba podlazna
plocha

Celkova podorysna plocha vSetkych nadzemnych podlazi stavieb vratane konstrukcii a
vnutornych otvorov, pocitanych podla vonkajsich rozmerov

Index podlaznych

Pomer medzi celkovou hrubou podlaznou plochou vSetkych nadzemnych podlazi stavby

pléch a plochou pozemku; vyjadruje intenzitu vyuZitia Uzemia

Investicie Produktivne investicie hlavného mesta do infrastruktury, zariadeni alebo projektov, pri
s finan¢nou ktorych sa ¢ast vynaloZenych nakladov hlavnému mestu vracia vo forme zvySenych
navratnostou prijmov alebo Uspor

Istina Pbvodna suma penazi, ktoru si dlznik pozi¢al od veritela, ktord je predmetom splacania

a z ktorej sa pocita vySka urokov; nezohladnuje sa v nej Urok ani poplatky, len gista
suma uveru

Kapitalovy prijem

Jednorazovy alebo nepravidelny prijem, ktory pochadza z predaja majetku, investicii
alebo inych kapitalovych operacii v zmysle rozpoctovej klasifikacie MF SR

Klimaticky fond

Revolvingovy fond na financovanie investicii do zvySovania energetickej efektivnosti
budov a inStaldcie obnovitelnych zdrojov energii

Magistrat

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska Cast

Lubovolna mestskd ¢ast Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Mimoriadna splatka

Splatka, ktora je zaplatena nad ramec platieb, ktoré su dohodnuté v splatkovych
kalendaroch jednotlivych Uverov a zmluvné podmienky s bankou taku splatku umoznuju

Najmenej vyhodny
dver

Uver, ktory ma nevyhodnejie/najhorsie podmienky splacania (t.j. najvyssie troky), ¢o
ho robi v porovnani s inymi Uvermi relativne finanéne nevyhodnym pre dlZznika

Odplatné vyuzitie
kapacity mestskych
pozemkov

Politika odplatného vyuzitia kapacity mestskych pozemkov, ktora umoznuje hospodarne
zhodnocovat nevyuzité pozemky tym, Ze poskytuje sukromnym partnerom moznost
zahrnut ich do planovania vystavby vymenou za finanény poplatok, pri¢om hlavné
mesto si zachovava vlastnictvo pozemkov (blizSie v prilohe)

Revolvingovy fond

Finan¢ny nastroj, ktory umoznuje opakované vyuzivanie prostriedkov, pricom sa vracaju
spat do fondu z dosiahnutych Uspor alebo prijmov na financovanie dalsich projektov

Stratégia DIhodoby plan alebo smerovanie, ktoré si hlavné mesto zvolilo na dosiahnutie svojich
cielov
Statut fondu Uznesenie 234/2023 z diia 29.06.2023, ktorym sa schvaluje Statut fondu rozvoja

byvania s uc¢innostou 01.07.2023

Uznesenie MsZ

Uznesenie 208/2023 z dria 25.05.2023, ktorym sa schvaluje navrh komplexného
rieSenia problematiky domov v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy

Urok

V pripade uveru ide o cenu, ktoru plati diznik veritelovi za do¢asné pouzitie jeho penazi
po stanovenu dobu

Ustavny zakon
o rozpoctovej

Ustavny zakon &. 493/2011 o rozpoétovej zodpovednosti

zodpovednosti
Uver

Suma, ktoru si hlavné mesto pozicalo od veritela (spravidla od banky) a musi ju vratit
podla dohodnutych podmienok, zvy€ajne s Urokmi

Uzemny plan

Dokument, ktory uréuje spdsob vyuZzivania Uzemia v urcitej oblasti

o rozpoctovych
pravidlach uzemnej
samospravy

Veritel Organizacia (spravidla banka), ktord poskytla tver dlznikovi a o¢akdva jeho vratenie v
sulade s dohodnutymi podmienkami, vratane zazmluvneného uroku

Zadlzenie Podiel dlhu hlavného mesta a celkovych skuto¢nych beznych prijmov hlavného mesta
predchadzajuceho roka; vykazuje sa v percentach

Zakon Zakon ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach Uzemnej samospravy a o zmene a

doplneni niektorych zékonov
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2. Nastroje uréené na rychlejsSie znizovanie zadlzenosti

1)

2.3.

Okrem splacania splatok podla dohodnutych splatkovych kalendarov HM SR BA kazdy rok zaplati
aspon jednu mimoriadnu splatku najmenej vyhodného uveru podla podmienok, ktoré umoziuje
zmluva s bankou, ak HM SR BA nadobudne niektory z prijmov uvedenych v bodoch 2.1., 2.2. a 2.3.
tohto ¢lanku.

Na mimoriadnu splatku sa pouzivaju zdroje prijmu v bodoch 2.1., 2.2. a 2.3..

Kapitalové prijmy z predaja majetku

Na mimoriadnu splatku HM SR BA pouzije minimalne 30% prijmov z predaja majetku HM SR BA
v ramci kalendarneho roka.

Toto pravidlo sa neuplatfiuje v pripadoch, ak ide o zamenu pozemkov s inym subjektom a tato
operacia bude zaznamenana ako predaj pozemku HM SR BA inému subjektu a zaroven nakup
pozemku iného subjektu HM SR BA.

Prijmy ziskané odplatnym vyuzitim kapacity pozemkov

Na mimoriadnu splatku HM SR BA pouzije minimalne 50% prijmu, ktory je ziskany odplatnym
vyuzitim kapacity pozemkov HM SR BA. 10% tohto prijmu HM SR BA pouzije na podporu
konkurencieschopnosti HM SR BA. Pod podporou konkurencieschopnosti HM SR BA sa rozumie
podpora aktivit smerujucich k zvySovaniu kvality podnikatelského a mestského prostredia,
posilfiovania efektivnosti, modernizacii mesta a zlepSeniu jeho postavenia v ramci regionalneho a
narodného socio-ekonomického rozvoja.

Prijmy z investicii s finanénou navratnostou

Na mimoriadnu splatku HM SR BA pouzije 20% prijmov z investicii s finanénou navratnostou, ktoré
ostanu k dispozicii po prevedeni prispevku do Klimatického fondu.

3. Zaplatenie mimoriadnej splatky pocas kalendarneho roka

1)

2)
3)

Zdroje ziskané podla bodov 2.1., 2.2. a 2.3., ur¢ené na mimoriadnu splatku, po¢as kalendarneho
roka eviduje SF na samostatnej analytike u¢tovnictva HM SR BA.

SF vykona mimoriadnu splatku kazdy kalendarny rok najneskdr v decembri.

Na mimoriadnu splatku HM SR BA pouZzije zdroje podla bodov 2.1., 2.2. a 2.3..

4. Planovanie mimoriadnej splatky a odpocet plnenia opatreni

1)

2)

SF kazdy kalendarny rok vytvori odhad vysky mimoriadnej splatky na nasledujuci kalendarny rok,
ktory bude sucastou rozpo¢tu HM SR BA na nasledujuci kalendarny rok. Vyska mimoriadnej
splatky bude uvedena v zozname planovanych splatok istin v rozpo¢te HM SR BA.

SF kazdy kalendarny rok v ramci zavere¢ného uctu porovna skuto¢nu vysku mimoriadnej splatky
za predchadzajuci kalendarny rok s pévodne rozpoc¢tovanou vyskou mimoriadnej splatky na dany
kalendarny rok.
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5. Suvisiace interné, externé a iné predpisy

Dokument ‘ Poznamka

Webova stranka aj s URL Poznamka

Ulozisko IP Ulozisko dokumentov

J:\Interne predpisy\rozhodnutia_ archiv IP prijatych pred
01.01.2022

Externé a iné dokumenty ‘ Poznamka

Rozpoctové pravidla

Uznesenie 208/2023 z dna 25.05.2023, ktorym sa schvaluje navrh
komplexného riesenia problematiky domov v podielovom spoluvlastnictve
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Uznesenie 234/2023 zo dfia 29.06.2023, ktorym sa schvaluje Statut fondu
rozvoja byvania s U¢innostou 01.07.2023

Ustavny zakon &. 493/2011 o rozpod&tovej zodpovednosti

Zakon ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach Uzemnej samospravy a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

6. Historia zmien

Platny od Cast dokumentu
1.0 Novy 01.11.2025 Cely dokument Novy interny predpis, ktorym sa stanovuju
dokument nastroje na systémové znizovanie zadlZenia
HM SR BA.

7. Prilohy

Priloha ¢.1 Popis fungovania nastrojov

Strana6z6 | Klasifikacny stupen: Verejné | Vytlatené: 29. oktébra 2025
Platna verzia je uverejnena medzi platnymi IP v UloZisku IP. Akdkolvek kdpia tohto interného predpisu je neriadeny dokument — uzivatel je
povinny presvedcit sa o jeho aktudlnosti.


https://magistratba.sharepoint.com/sites/ip1
https://magistratba.sharepoint.com/sites/ip1
https://www.bratislava.sk/mesto-bratislava/transparentne-mesto/rozpocet-a-hospodarenie/rozpoctove-pravidla
https://zastupitelstvo.bratislava.sk/mestske-zastupitelstvo-hlavneho-mesta-sr-bratislavy-2022-2026-zasadnutie-25052023/bod-23/
https://zastupitelstvo.bratislava.sk/data/att/67713.pdf
https://zastupitelstvo.bratislava.sk/data/att/67713.pdf
https://zastupitelstvo.bratislava.sk/data/att/67713.pdf
https://zastupitelstvo.bratislava.sk/mestske-zastupitelstvo-hlavneho-mesta-sr-bratislavy-2022-2026-zasadnutie-29062023/bod-11/
https://zastupitelstvo.bratislava.sk/data/att/68375.pdf
https://zastupitelstvo.bratislava.sk/data/att/68375.pdf
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2011/493/
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/583/20241215.html
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/583/20241215.html
https://magistratba.sharepoint.com/:b:/s/ip1/EXMi_FkTp1JGiGgyvnQ3WkcBPLM3qfgpFiRiSMuAc-rozw?e=whvmdH

I-H. Popis fungovania nastrojov
EEEE RP45_A01 od 01.11.2025

1. Popis fungovania politiky odplatného vyuzitia kapacity mestskych pozemkov

Politika odplatného vyuzitia kapacity pozemkov hlavného mesta je strategickym nastrojom, ktorym
hlavné mesto aktivne a hospodarne zhodnocuje svoj majetok vo verejnom zaujme. Na zaklade tejto
politiky si hlavné mesto v plnom rozsahu zachovava vlastnictvo ku svojim pozemkom. Zaroven ziskava
spravodlivu finan&nu protihodnotu za suhlas s vyuzitim ich kapacitného potencialu, ktory by inak zostal
nevyuzity. Na zaklade transparentnej a odplatnej zmluvy tak hlavné mesto za vopred stanovenych
podmienok umozfiuje partnerom zo sukromného sektora efektivnejsie realizovat ich zamery v sulade s
platnym Uzemnym planom. Princip spociva v tom, Ze hlavné mesto udeli developerovi suhlas, aby do
vypoCtu klu€ovych urbanistickych regulativov (ako IPP) mohol zapoditat aj vymeru presne
Specifikovaného pozemku hlavného mesta. Tyka sa to vyluéne pozemkov, ktorych kapacitny potencial
hlavné mesto samo nedokaze a neplanuje vyuzit. Spravidla ide o pozemky pod miestnymi komunikaciami,
chodnikmi, namestiami &i pasy nevyuzitych a nevyuzitelnych pozemkov popri pozemkov developerov.
Ide o koncept blizky tzv. ,Air Rights”, ¢i "Transferable Development Rights", ktory uspesSne vyuzivaju
metropoly ako New York, Londyn ¢i Praha, ktoré maju na tento proces zavedenu oficialnu mestsku
politiku. V pripade Bratislavy kazda takato dohoda podlieha individualnemu odbornému posudeniu, na
zaklade pripravovanej metodiky a schvaleniu Mestskym zastupitelstvom, €o zaruc€uje plnu verejnu
kontrolu nad zhodnocovanim mestského majetku.

Fungovanie tohto mechanizmu v praxi si mozno najlepsie ilustrovat na konkrétnom priklade. Predstavme
si developera, ktory vlastni pozemok s vymerou 3 000 m? a pripravuje na nom novy projekt. Tento
pozemok susedi s mestskou komunikaciou s plochou 1 500 m?, ktora je vo vlastnictve hlavného mesta.
Oba pozemky sa nachadzaju v rovnakej funk&nej ploche, pre ktord Uzemny pldn hlavného mesta
stanovuje napriklad Index podlaznych pléch na Urovni 2,4. Bez dohody s hlavnym mestom by developer
mohol postavit hrubu podlaznu plochu len zo svojho pozemku, teda 3 000 m? krat 2,4, ¢o predstavuje 7
200 m? HPP. AvSak na zaklade odplatnej zmluvy mu hlavné mesto udeli suhlas, aby pre vypocet vyuZil
sucet pléch oboch pozemkov. Jeho nova vypodtova zakladnia je teda 4 500 m? (3 000 m? + 1 500 m?),
¢o mu pri rovnakom IPP 2,4 umoZziiuje na svojom pozemku zrealizovat projekt s celkovou HPP az 10 800
m?2. Developer tak ziska moZnost postavit o 3 600 m? viac, ¢o mdze znamenat napriklad pridané
poschodia alebo rozsirenie budovy. Hlavné mesto si udrzi vlastnictvo svojej komunikacie a zaroven ziska
finanénu protihodnotu za zhodnotenie kapacitného potencialu, ktory by inak zostal nevyuzity.

Graf: llustracné priklady pozemkov hlavného mesta, kde by bolo mozné uplatnit politiku odplatného

vyuzitia kapacity mestskych pozemkov
%

Zdroj: UGKK SR
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ITH Popis fungovania nastrojov
EEEm RP45_A01 od 01.11.2025

2. Popis fungovania investicii s finanénou navratnostou

Hlavné mesto sa planuje intenzivnejSie zameriavat na produktivne investicie do oblasti s finanénou
navratnostou (prenajmy priestorov Ci predaj elektrickej energie), ktorych cielom je tvorit dodato¢ny
prijem. Bratislavska spolo¢nost pre spravu majetku realizuje trhovo zaujimavé stavebné projekty na
pozemkoch magistratu, pricom ma vo svojom portfoliu priemyselné, komeréné a rezidenéné projekty.
Priklady zahffaju ubytoviiu s obchodnymi priestormi alebo prestavbu vyrobno-skladového aredlu KSP
pre naro¢nejsich zakaznikov. DIhodoby prendjom tychto nehnutelnosti bude generovat stabilné prijmy vo
forme najomného. Dalim typom investicie s finanénou navratnostou méze byt intalacia solarnych
panelov na mestskych budovach (napr. na vozovni Jurajov dvor) a nasledny predaj nespotrebovane;j
energie do siete. Potencialny vynos sa bude delit medzi viacerych prijimatelov — ¢ast prijmov ziska klient
na dalsi rozvoj, ¢ast tim hlavného energetika resp. bude odvedena do Klimatického fondu a uréend na
realizaciu a financovanie dalSich projektov, ¢ast hlavné mesto méze vyuzit podla potreby, napriklad na
mimoriadnu splatku Uveru.
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