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Dovodova sprava

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy uznesenim C.
743/2021 prijalo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020 - 2030 (dalej ako
~Koncepcia“). Ulozili povinnost plnit ciele vjednotlivych rokoch, a tymto predkladame
Informacénu spravu Mestskému zastupitel'stvu o plneni jednotlivych cielov.

Koncepcia je ramcovym strategickym dokumentom hlavného mesta, ktorejcielom je
rozvijat politiku ndjomného byvania hlavného mesta.

Problematika dostupnosti byvania sa tyka, tak vlastnickej formy byvania, ako aj
najomnych foriem byvania. Hlavnym dévodom zlej a zhorS$ujucej sa dostupnosti byvania
vSetkych foriem na Slovensku, je velmi nizky celkovy pocet bytov na pocet obyvatelov.
Najomné byvanie nie je uréené len pre socialne ohrozené alebo vyluc¢ené skupiny, ktoré
dnes predstavuju prevladajuci obsah pojmu “socialne byvanie”, ale uz aj pre stale SirSiu
strednu skupinu obyvatelstva, pre seniorov, pre pracujucich v sluzbach, v kulture,
v Skolstve a pomahajuce povolania (zdravotnicky personal, opatrovatelky a
opatrovatelia, socidlni pracovnici a pod.) ktoré, hlavne v Bratislave, ale postupne aj v
inych krajskych mestach, teda tam, kde vzhladom na pocet obyvatelov je ich praca
najpotrebnejsia, maju stdle vadési problém dostojne a zodpovedajuco si zabezpedit
vlastné byvanie.

Sucastou Koncepcie je implementacny plan, ktory stanovuje ciele a indikatory
jednotlivych priorit. Zaroven boli urCené zodpovedné organizacné utvary magistratu
hlavného mesta, ktoré su zodpovedné za implementaciu jednotlivych cielov. Metodika
hodnotenia plnenia tychto cielov bola vyhodnotena zaslanim dotaznika na jednotlivé
utvary, ktoré podali spravu o ich plneni sekcii nagjomného byvania.
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1.Manazérske zhrnutie

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy uznesenim ¢&.
743/2021 zo dna 18.02.2021 prijalo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020 - 2030
(dalej ako ,Koncepcia“). Uznesenie zaroven ulozilo magistratu povinnost plnit ciele v
jednotlivych rokoch a predlozit odpocet plnenia opatreni v monitorovacej sprave.

VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&.
15/2023 z 23.11.2023 o najme bytov (dalej ,VZN o ndjme bytov“) nadobudlo Uginnost
dfia 1.9.2024. Priebeznd evaludcia napifiania cielov VZN prebieha formou Spravy o
plneni mestskej bytovej politiky, ktoru je povinny predlozit prisluSny organizaény utvar
hlavného mesta SR Bratislavy minimalne jedenkrat ro¢ne na rokovanie prislusnej komisie
Mestského zastupitelstva a Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy.

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy prvy krat predklada spojeny material,
Monitorovacia sprava odpocCtu Koncepcie mestskej bytovej politiky 2020 - 2030
hlavného mesta SR Bratislavy a Spravu o plneni mestskej bytovej politiky za rok 2024.

Koncepcia je ramcovym strategickym dokumentom hlavného mesta, ktorej cielom je
rozvijat politiku nagjomného byvania hlavného mesta. Zakladnym predpokladom vysokej
urovne Zivota je dostupnost kvalitného byvania. ZvySovanie ro¢ného prirastku poctu
bytov je nevyhnutné na spomalenie rastu cien bytov na volnom trhu a zlepSenie
dostupnosti byvania. Su¢asna miera prirastku novych bytov nie je dostaCujuca na
dosiahnutie eurdpskeho Standardu v rozsahu bytového fondu.

Koncepcia si dava za ciel posilnit rozvoj byvania vo viacerych Urovniach. Na strategickej
urovni ide najma o dopracovanie uzemného generelu byvania a tvorbu analyticko-
strategickych dokumentov v oblasti majetkovej a pozemkovej politiky (stratégia
brownfieldov, koncepcia mestskej pozemkovej politiky, planu adaptacie a prestavby
nevyuzivanych mestskych budov, atd.). Vystavba bytov sa ma diat na dvoch urovniach,
obstaravanim mestskych najomnych bytov a spolupracou s developermi, predovsetkym
pri zmenach uzemného planu. Zrevidovat by sa mali pravidla pridelovania mestskych
bytov a sprava a udrzba mestského bytového fondu. Okrem budovania fyzickej
infrastruktury sa Koncepcia zameriava aj na rozvoj socialnych sluzieb. Posilnit by sa mali
aktivity zamerané na ukoncovanie bezdomovectva a prevencia straty byvania.

V roku 2024 sa podarilo dosiahnut vyznamny posun v napifiani cielov Koncepcie.
V septembri nadobudlo uc€innosti VZN o najme bytov, ¢o znamenalo aj prijimanie
a vyhodnocovanie Ziadosti o pridelenie mestskych najomnych bytov podla novych
pravidiel.

Cielom zmeny pravidiel bolo zvysSit dostupnost bytového fondu hlavného mesta a
zaroven nastavit spravodlivy a transparentny proces pridelovania mestskych ndjomnych
bytov tak, aby vyuzivanie bytového fondu bolo adresné a socialne citlivé pre tych, ktori
to naozaj potrebuju. Nové pravidla zvySuju moznost ziskat dostupné byvanie ludom so
zdravotnym znevyhodnenim, ludom v starSom veku, ludom v bytovej nudzi, ale
napriklad aj zamestnancom v profesiach potrebnych pre chod mesta. Novo nastavenymi
pravidlami vie hlavné mesto uU¢inne predchadzat tomu, aby sa najomné byvanie
dostavalo osobam, ktoré si ho vedia vzhladom na svoj prijem zadovazit objektivne aj
inak.

Na prijimanie ziadosti bol zavedeny novy elektronicky systém podavania Ziadosti cez



Bratislavské konto, ktory mozu vyuzit vietci ziadatelia. Ziadosti je véak mozné podat
nadalej aj osobne na Oddeleni sluzieb obéanom magistratu, ktoré tak zacalo sluzit ako
jednotny kontaktny bod pre Ziadatelov o mestské najomné byvanie. Do konca roku 2024
bolo prijatych 644 ziadosti o mestské najomné byvanie.

Délezitou oblastou implementacie bolo obstardvanie novych mestskych ndjomnych
bytov. V decembri 2024 bol stavebne dokonéeny bytovy dom na Muchovom namesti so
103 bytmi, z toho 52 je uréenych pre najomné byvanie podla VZN o najme bytov a 51
pre nadhradné najomné byvanie podla zdkona 260/2011 Z. z. o ukon&eni a spdsobe
usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom. Ide o prvy dokoncéeny bytovy dom
hlavného mesta od roku 2014. Na vystavbu domu nadviaze hlavné mesto prilahlym
parkom, pre ktory bol vroku 2024 dokonfeny projekt a podklady pre verejné
obstaravanie. HM SR BA planuje park financovat s prispevkom z fondov EU.

Do fazy ziskavania stanovisk pre stavebné povolenie sa dostali projekty bytovych
domov Terchovska s 85 bytmi a Zitavskd s 34 bytmi. V nasledujicom roku 2025 bude
zrealizované verejné obstaravanie na dodavatela bytového domu Terchovska. V uzemi
tohto projektu bola v roku 2024 uz zrealizovana revitalizacia a obnova parku Bansalova
s prispevkom z fondov EU. Pokradovala aj priprava velkého polyfunkéného projektu
Janikov dvor so 105 bytmi a mensich projektov Zamocké schody a Sedlarska. Z dévodu
nedostatku finanénych zdrojov mesta boli pozastavené projekty Velehradska, Bazova
a Zahorska Bystrica.

Na rozvoj byvania sa vyznamnym dielom podielala spolupraca so sukromnymi
developermi. Na zaklade Metodiky zmien Uzemného planu v zaujme budovania
predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania boli
podpisané zmluvy s developermi tykajuce sa troch zmien a doplnkov Uzemného planu.
Z toho MUS Mlynské Nivy bola prijatd v mestskom zastupitelstve v juni 2024, ktord v
jednom kroku z revitalizuje formou urbanistickej Studie sedem uUzemi brownfieldov na
vymere 70 hektarov. Rozpracované boli ZaD 12 (Palma) a ZaD 14.

Sekcia najomného byvania spravuje 869 bytov a zabezpecluje projektovy manazment
vlastnej vystavby najomnych bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava.

Sekcia je rozdelena na tri samostatné oddelenia, Oddelenie spravy bytov, Oddelenie
rozvoja byvania a Oddelenie najmov bytov. Na konci roku 2024 ma 25 zamestnancov,
ktori rieSia a vybavuju agendu spojenu s najomnymi bytmi hlavného mesta, najma:

> ziadatelov 0 najomné byt

> najomcov, ktori uz v bytoch byvaju —ich potreby, zmeny, rekonstrukcie

> bytové nahrady a kompenzacie pre vlastnikov restituovanych bytov

> sudne spory o byty hlavného mesta a majetkovopravne vysporiadania bytov

> rieSia opravy a Upravy bytov

> staznosti susedov

> sleduju Uzemny plan Bratislavy, kde by bola vhodna vystavba najomnych bytov
> hladaju spdsob financovania novych projektov

> spolupracuju so sukromnym sektorom



2.Niekol'ko metodickych poznamok

Proces monitorovania a hodnotenie plnenia cielov, ktoré si jednotlivé sekcie magistratu
pridelili ako ulohy, neustale prebieha. Cielom je, aby Bratislava v roku 2030 naozaj
dosiahla také zmeny v oblasti ndjomného byvania, aké si v strategickom dokumente
stanovila.

Koncepcia je potrebny nastroj, ktory bude mesto uplatfiovat pri rokovaniach o bytovej
vystavbe so svojimi partnermi, kde bude stanovovat limity a prilezitosti k dalSej
vystavbe. Koncepcia zd6raznuje snahu o posilnenie socialnej sudrznosti v meste ako
prevenciu pred stratou byvania.

Samotny dokument monitorovacej spravy je publikovany za kazdy rok implementacie
strategického dokumentu a sluzi na zmapovanie toho, ¢o sa podarilo, ¢o nie a preco.

Proces pripravy monitorovacej spravy zacina v polovici januara, priCom sa odpoctuju
aktivity za predchadzajuci rok. Za monitorovanie a hodnotenie su zodpovedni odborni
garanti, ktori su gestormi pre jednotlivé oblasti uvedené v koncepcii. Jednotlivé oblasti
su prerokované zodpovedajucimi pracovnymi skupinami.

Kazda kapitola je okruh urcitej problematiky, ktora je rozdelena na viaceré priority. Tieto
priority predstavuju ciel, teda aktivitu, ktoru je potrebné dosiahnut v istom obdobi. Tieto
ciele maju byt meratelné a maju sluzit na vyhodnotenie Uspesnosti danej priority



3.Sprava o plneni mestskej bytovej politiky

V sulade so schvalenou Koncepciou mestskej bytovej politiky 2020 — 2030 bolo dna
23.11.2023 mestskym zastupitelstvom schvalené nové VSeobecne zavazné nariadenie
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 15/2023 o najme bytov, ktorym sa po vySe 16 rokoch
aktualizovali pravidla pridelovania a najmu bytov vo vlastnictve HM SR BA.

V suvislosti s prijatim nového VZN o najme bytov bolo spustené prijimanie Ziadosti
o pridelenie mestskych ndjomnych bytov podla novych pravidiel.

Cielom zmeny bolo zvysSit dostupnost bytového fondu hlavného mesta a zaroven
nastavit spravodlivy a transparentny proces pridelovania mestskych najomnych bytov
tak, aby vyuzivanie bytového fondu bolo adresné a socialne citlivé pre tych, ktori to
naozaj potrebuju. Nové pravidla zvySuju moznost ziskat dostupné byvanie [ludom so
zdravotnym znevyhodnenim, ludom v starSom veku, ludom v bytovej nudzi, ale
napriklad aj zamestnancom v profesiach potrebnych pre chod mesta. Novo nastavenymi
pravidlami vie hlavné mesto ucinne predchadzat tomu, aby sa najomné byvanie
dostavalo osobam, ktoré si ho vedia vzhladom na svoj prijem zadovazit objektivne aj
inak.

Podla novych pravidiel boli prehodnotené aj Ziadosti o pridelenie najomnych bytov, ktoré
boli prijaté do uc¢innosti nového VZN onajme bytov. Na prijimanie novych ziadosti bol
zavedeny elektronicky systém podavania Ziadosti cez Bratislavské konto, ktory moézu
vyuzit vetci ziadatelia. Ziadosti je véak mozné podat nadalej aj osobne na Oddeleni
sluzieb ob&anom magistratu, pripadne postou. Spolu s moznostou podavat Ziadosti
digitalne, prijalo hlavné mesto interné dokumenty Pravidla pridelovania bytov a Priority
bytovej politiky, ktoré spresnuju postup pri pridelovani bytov, bodovaci systém, cenové
kategorie ako aj rolu Bytovej komisie.

Pri existujucich najomcoch, nagjomné zmluvy uzatvorené do u€innosti nového VZN zostali
v platnosti. Pri rozhodovani o obnoveni ndjomného vztahu hlavné mesto kontroluje, Ci
najomca nadalej spifia opravnenost na pridelenie bytu. Od u&innosti nového VZN
0 najme bytov su vSak zohladfiované nové podmienky, resp. vstupné kritéria. Rozhoduje
najma pretrvavajuca bytova nudza, prijem, ktory neumoziuje najomcovi zabezpedit si
vlastné byvanie a platobna disciplina najomcu.

e pocet prijatych ziadosti 644

Prehlad najpodstatnejSich zmien oproti VZN ¢. 1/2006 o najme bytov a obytnych
miestnosti v zariadeniach, uréenych na trvalé byvanie:

> VZNrozdeluje byty do 4 kategorii:

e Byty pre osoby zabezpedujuce sluzby vo verejnom zaujme - byty uréené pre
domacnosti zamestnancov zabezpedujucich na uUzemi Bratislavy zdravotnu
starostlivost, socidlne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru
alebo ochranu obyvatelov obce

e Dostupné byvanie - byty uréené pre osoby znevyhodnené na trhu s byvanim,
ktoré sa nachadzaju v bytovej nudzi

e Dostupné byvanie s podporou - byty uréené pre najviac ohrozené osoby
znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaju v bytovej nudzi a ich
situdcia si vyZaduje ur¢ity druh podpory

e Byty zvlastneho urcenia (bezbariérové byty) - byty urené pre domacnosti,



>

ktorych ¢lenom je osoba s telesnym, alebo inym zmyslovym znevyhodnenim

Uprava podmienok opravnenosti (napr. zavedenie hornej hranice prijmu) s cielom
zvySit dostupnost, adresnost ale aj udrzatelnost byvania a eliminaciu neZiaducich
javov.

Zmena v zloZeni a Cinnosti bytovej komisie ako odborného poradného organu
primatora, ktora zaroven zabezpeCuje aj kontrolu dodrziavania pravidiel
pridelovania nagjomného byvania.

Uprava maximalnej dizky doby najmu a zruenie moznosti uzavretia zmluvy na
dobu neurcitu s cielom zvysit flexibilitu, dostupnost a za kazdych podmienok
adresnost mestského najomného byvania a znemoZznenie odkupenia bytov do
osobného vlastnictva najomcami.

VySka najomného je stanovena v sulade s aktualne platnymi predpismi, najma
Vyhlaskou Ministerstva dopravy Slovenskej republiky ¢. 281/2024 Z.z. o regulacii
cien najmu bytov vo verejnom sektore a podla internych predpisov hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Ur&enie cenovych kategdrii bytov a cielovych skupin

Cena ndjmu je rozdelena do nasledovnych cenovych kategorii:

a.

b.

C.

d.

Cielené znizené najomné
Znizené najomné
Zakladné (nakladové) najomné

Optimalizované najomné.

Cena najmu 2-izbového bytu od 1.9.2024 v jednotlivych cenovych kategoriach a cielové
skupiny pre jednotlivé cenové kategorie su uréené podla Tabulky 1.

Tabulka 1.
Cielené v Zakladné - ,
znizené anzeng (ndkladové) Optlrrlahzoyane
" f najomné o \ najomné
najomné najomné
Maximalne
Cena najmu néjgmné na
(€/m?/mesiac) 2,0 3,6 zakiladle 9,6
osobitného
predpisu
Cielova skupina
(prijem
domacnosti ako menej ako 2 2,0 aviac a 2,5 a viac a menej 30 a viac
nasobok menej ako 2,5 ako 3,0 !
Zivotného
minima)

e Cena najmu 1-izbového bytu alebo garsénky sa uréi podla Tabulky ¢. 1 s



navySenim ceny o 10 %, s vynimkou najmu v Cenovej kategorii zakladné
(nakladové) najomné, ktoré sa urci podla Tabulky 1 bez navySenia.

Cena najmu 3- a viacizbového bytu sa uréi podla Tabulky &. 1's poniZzenim ceny
010 %.

Cena ndjmu sa kazdy rok, prvy krat od 1.1.2025, sa zvySi spdosobom, ktory je
opisany v Osobitnom predpise cenovej regulacie. V pripade, Ze takyto predpis
nedefinuje spbdsob, avsak umoziuje zvySovanie ndjomného, cena najmu sa zvysi
o posledny odhad rastu spotrebitelskych cien (CPl) zverejneny na oficialnej
stranke Ministerstva financii SR za rok predchadzajuci zvyseniu.

V pripade, Ze najomné v ktorejkolvek kategodrii podla Tabulky &.1 prekroci
Maximalne najomné na zaklade osobitného predpisu, cena najmu sa uréuje ako
Maximalne najomné na zaklade osobitného predpisu.

Optimalizované najomné je uréené pre byty, na ktoré sa nevztahuje Osobitny
predpis cenovej regulacie. V bytoch, na ktoré sa vztahuje Osobitny predpis
cenovej regulacie bude namiesto tejto cenovej kategorie aplikovana kategoria
zakladné (nakladové) najomné.

Pridel'ovanie bytov v cenovych kategoriach

oo

Globalny ciel Priorit bytovej politiky HM SR BA je dosiahnut podiel ndjomcov v
Cenovej kategorii Zakladné (nakladové) najomné alebo Optimalizované najomné
najmenej 70 %.

Byty v kategodriach dostupné byvanie, dostupné byvanie s podporou, byty
zvlastneho ur€enia a byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme
sa prideluju spravidla v tychto cenovych kategdriach:

Dostupné byvanie v cenovej kategorii Znizené najomné, Zakladné (nakladové)
najomné, alebo Optimalizované najomné,

Dostupné byvanie s podporou v cenovej kategorii Cielené znizené najomné alebo
Znizené najomné,

Byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme v cenovej kategorii
Zakladné (nakladové) najomné alebo Optimalizované najomné,

Byty zvlastneho ur€enia vo vSetkych cenovych kategdriach.

. Komisia pri schvalovani poradovnika odporu&i zaradenie Ziadatela do Cenovej

kategorie (cenu najmu) tak, ze zohladni, do akej cielovej skupiny podla Tabulky
¢. 1 patri domacnost.

HM SR BA pri obnoveni zmluvy ur¢i zaradenie Najomcu do Cenovej kategorie
(cenu najmu) tak, Ze zohladni, do akej cielovej skupiny podla Tabulky &. 1 patri
domacnost.

Ziadatel v Ziadosti uvedie maximalnu vy$ku najmu, ktord méze platit, na zaklade
¢oho bude k jeho Ziadosti priradena Cenova kategoria bytu, o ktord ma zaujem.

Bytova komisia odporuéi zaradenie Najomcu do Cenovej kategorie Cielené
znizené najomné alebo Znizené najomné maximalne do kapacity schvalenych
rozpoCtovych prostriedkov SNB. SNB pri zaradovani Najomcu do Cenovej
kategorie pri obnoveni zmluvy postupuje primerane podla prvej vety.

Kapacita schvaleného rozpoc¢tu SNB sa pocita ako rozdiel medzi teoretickymi
prijmami z najmu bytov HM SR BA, ktoré by sa dosiahli pri zaradeni vSetkych
bytov do Cenovej kategorie Zakladné (nakladoveé) najomné, a prijmami z najmu
bytov v schvalenom rozpoéte HM SR BA. Teoretické prijmy zohladriuju
odhadovanu obsadenost bytov a faktor platobnej discipliny ndjomcov. Prijem z
prenajmu bytu, novému alebo existujucemu Najomcovi takisto zohladni faktor
platobnej discipliny. V pripade, ze nie je mozné odhadnut faktor platobnej



discipliny, uplatni sa hodnota odhadovaného vyberu vo vySke 80 % predpisaného
najomného.

1) Statistika bytového fondu HM SRk 31.12.2024

V tabulke je uvedeny prehlad vyvoja podtu bytov hlavného mesta, nezverenych do
spravy mestskych ¢asti od roku 2019:

Pocet bytov v sprave hlavhého mesta

Rok 2019 2020 2021 2022 | 2023 2024
Pocet 870 869 868 864 856 869
bytov

Celkovy pocet bytov v sprave hlavného mesta sa v roku 2024 oproti roku 2023 zvysil
o trinast bytov. Z toho pat bytov na Zvolenskej 3 bolo ziskanych zamenou, $tyri byty boli
na zaklade poziadavky MC vratené/od zverené MC Ruzinov (po dva byty v domoch na
Trencianskej 3 a TrencCianskej 8 a Styri ziskané byty boli su¢astou zameny nehnutelnosti
s Ministerstvom vnutra SR.

Pocet bytov zvlastneho urcenia zostal nezmeneny oproti roku 2023. V kategorii bytov
osobitného ur€enia evidujeme 11 bezbariérovych bytov hlavného mesta, nezverenych
mestskej Casti.

Pocas roka 2024 bolo novo uzatvorenych najomnych zmlav pri prideleni bytov, vratane
vymen bytov, 29 (nezahffa najomné zmluvy dalSie v poradi na obnovenie najmu). Oproti
roku 2023 je to 0 51 zmluv menej. Pocet pridelenych bytov zavisi od poc¢tu volnych bytov
na pridelenie. Tento pocet sa odvija jednak od poc¢tu odovzdanych bytov zo strany
najomcov a taktiez od poctu opravenych bytov v zavislosti od rozpoctovych moznosti
HM SR.

Statistika oprav a najmov bytov

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Pocgt novych najmov a4 45 18 90 30 29
zmluav
PocCet odovzdanych 35 59 a1 a4 46 37
bytov
Pocet opravenych,
resp. rekonstruovanych 58 60 40
bytov*

Pocet dihodobo

neobyvanych bytov S 53 4 48 44 57

*Pozn.: Udaje su zbierané od roku 20225

V roku 2024 sa oddeleniu spravy bytov napriek nepriaznivej finan€nej situacii HM BA
a opakovane kratenému rozpoctu OSB podarilo zrealizovat alebo dokongéit:

» Kolaudacia komplexnej rekonstrukcie BD Kopcianska 88 (zateplenie BD, vymena
spoloénych rozvodov),

« Realizacia plosiny pre TZP na vstupe do BD Kopé&ianska 88,

o BD Kopcianska 88 - vymenené vSetky vodomery na SV a TUV v BD za merace



s dialkovym odpodtom,

« Ciasto&na oprava strechy BD H. Meli¢kovej 11,

» Vyregulovanie vykurovacej sustavy a osadenie meracov s dialkovym odpoctom
na vSetkych vykurovacich telesach BD H. Meli¢kovej 11.

HM BA SR opravilo v roku 2024 o 20 bytov menej ako v 2023. Vdaka tomu v roku 2024
narastol pocCet bytov, ktoré su z dbévodu potrebnej rekonstrukcie nespdsobilé na
uzivanie. Tempo oprav bytov zavisi od finanénych moznosti vy¢lenenych na tento ucel
v schvdlenom rozpoéte HM BA SR na dany kalendarny rok. Medzi dlhodobo
neobyvanymi bytmi su aj jednotky v bytovych domoch, uréenych na komplexnu
rekonstrukciu (Panska 35, Sedlarska 8) alebo na predaj (Kozia 9).

Pocet neplati¢ov klesol oproti roku 2023 o 3 neplatiCov z 80 na 77. Pohladavky voci
neplatiCom za najomné klesli proti roku 2023 o 13 542,75 eur zo 42 558,68 eur na 29
015,93 eur.

Pohladavky voci neplatiCom za uhrady, za plnenia, poskytované s uzivanim obecného
bytového fondu (pohladavka za poskytované sluzby ako dodavka a ohrev vody, kurenie,
upratovanie a osvetlenie spolo¢nych priestorov) klesli oproti roku 2023 0 12 262,98 eur
20 71936,40 eur na 59 673,42 eur.

Sekcia pravnych sluzieb vymaha pohladavky v sulade s internymi predpismi HM BA SR.
Velky vplyv na efektivnost vymahania ma sucinnost diznika. Dlznici maju zaroven
moznost za urditych podmienok poZiadat o uzatvorenie splatkového kalendara.
K exeku¢nému vymahaniu pohladavok a vyprataniu bytu pristupuje hlavné mesto citlivo
a po individualnom zhodnoteni kazdého pripadu az po vycerpani vSetkych ostatnych
prostriedkov ochrany prav HM BA SR.

Prehlad vyvoja poctu neplatiCov, pohladavok na najomnom a pohladavok na
preddavkoch za sluzby spojené s uzivanim bytu od roku 2019 do roku 2024:

Pocet neplati¢ov a sumar pohl'adavok na najomnom a sluzbach

Sumar pohladavok Sumar
Rok Pocet neplatiCov \ar pon pohladavok
najomne v Eur v

sluzby v Eur
2019 44 21 252,50 60 226,43
2020 74 19 730,10 45 437,41
2021 147 43 328,39 66 846,21
2022 56 25 355,89 39 801,55
2023 80 42 558,68 71 936,40
2024 77 29 015,93 59 673,42

Sumar vydavkov vynalozenych na bezné opravy a udrzbu, prip. rekonstrukciu a obnovu
bytového fondu klesol oproti roku 2023 o524 011,95 eur na 643 903,23 eur.
Predstavuje to pokles o 44,87 %. Z tejto sumy bolo zrekonStruovanych spolu 40 bytov
za 438 832,08 eur, ¢o je v priemere 10 970,80 eur na jeden byt (v roku 2023 bol tento
priemer vo vyske 10 960,74 eur na jeden byt). Vzhladom na potrebu Setrenia financnych

10



zdrojov sa vacsie investi¢né akcie do oprav a udrzby bytov a bytovych domov v roku
2024 nerealizovali.

Vydavky na opravu a udrzbu bytov

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Vydavky
oprg?/u a 460 752 1065 391,53 702 940,96 | 806 322,23 | 116791518 @ 643 903,23
udrzbu

Uhrnna suma predpisaného najomného za najomné byty bola v roku 2024 spolu vo
vySke 688 367,90 € a oproti roku 2023 sa zvysSila 0 55 382,23 €.

Uhrnna suma vybratého najomného za najomné byty bola v roku 2024 spolu vo
vySke 659 351,97 eur a oproti roku 2023 sa zvysSila 0 68 924,98 €.

Efektivnost vyberu najomného bola v roku 2024 na Urovni 95,8%.

Predpis najomného, uhradené najomné a efektivnost vyberu najomného

Rok Predpis ndjomného }Jhradlené Efektiynost' yyberu
na byty v Eur najomné v Eur najomného
2019 643 698,14 622 445,64 96,7%
2020 639 976,98 620 246,88 96,9%
2021 642 541,82 599 213,43 93,3%
2022 614 906,02 589 550,13 95,9%
2023 632 985,67 590 426,99 93,3%
2024 688 367,90 659 351,97 95,8%

2) ProjektKrizové ubytovanie

Vznik Krizového ubytovania (dalej len ,KU") vychadza z priorit Koncepcie mestskej
bytovej politiky 2020-2030, za ucelom prevencie negativnych dopadov na jednotlivcov
a rodiny v dosledku nahlej bytovej nudze, a taktiez poskytnutia do¢asného ubytovania
pre tieto domacnosti. Koncom maja roka 2022 bol Mestskym zastupitel'stvom HM SR BA
schvaleny Statut o krizovom ubytovani (Statut). Zdmerom KU je zabezpedit ubytovanie
v ¢o najkratSej moznej dobe tak, aby bolo schopné reagovat na aktualnost zZivotnej
(krizovej) situacie rodiny alebo jednotlivca. Nesluzi ako permanentné rieSenie bytovej
nudze a nema komplexne rieSit socialnu situaciu domacnosti. Taktiez nie je urené na
rieSenie dlhodobo nepriaznivej zivotnej situacie. Cielom KU je poskytnut podporu a
zazemie vSetkym ¢lenom domacnosti na zaciatku krizy a vytvorit tak bezpeény priestor
pre jej rychle a efektivne rieSenie, ako aj zabranit ich upadnutiu do otvoreného
bezdomovectva. Vychadzajuc z uvedeného je neoddelitelnou sucastou jeho pridelenia
aj poskytovanie socialnej podpory v byvani (zaroven sa jedna o jednu zo zakladnych
podmienok pridelenia KU).

KU ako nastroj rychlej pomoci rodinam a jednotlivcom, ktori sa nahle ocitli v kratkodobej
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krizovej situacii suvisiacej s akutnou bytovou nudzou, fungoval v prvom kvartali roka
2024 eSte v obmedzenom rezime, a to z dévodu postupného budovania Timu socialnej
podpory (pozn. Tim socidlnej podpory v byvani na Oddeleni dostupného byvania a
pomoci ludom bez domova sa zacal budovat za Uu¢elom implementacie nového VZN
15/2023 o najme bytov, pricom vdaka externému financovaniu mal koncom roka 2024
uz osem c¢lenov - veduca timu a sedem socialnych pracovnikov a pracovnicok).
Vzhladom na to, Ze v priebehu roka 2024 pocet ¢lenov Timu socidlnej podpory (TSP)
narastal, koncom druhého kvartalu za¢alo KU fungovat v beZnom rezime.

Na Sekciu socidlnych veci (SSV) bolo v roku 2024 doru¢enych celkovo 77 podnetov
tykajucich sa ludi v bytovej nudzi. Z toho sa v kontexte mozného poskytnutia KU v zmysle
Statdtu posudzovalo 11 podnetov - krizovych situdcii rodin a jednotlivcov.

Pridelenie krizového bytu sa v roku 2024 realizovalo celkovo trikrat. V prvom pripade sa
jednalo o trojélennu rodinu, resp. matku s dvomi nezaopatrenymi detmi, ktorym bol
krizovy byt poskytnuty na dobu 4 mesiacov. Rodina sa nasledne presunula do
komeréného najmu za pomoci spolupracujucej mimovladnej organizacie (MVO), ktora v
tomto pripade zaroven poskytovala aj socialnu podporu v byvani. V druhom pripade sa
jednalo o manzelsky par, ktory sa taktiez prostrednictvom spoluprace s MVO po 3
mesiacoch v krizovom byte presunul do stabilného byvania, resp. komeréného najmu (aj
v tomto pripade bola socidlna podpora poskytovana prostrednictvom MVO). V tretom
pripade sa jednalo o troj¢lennu rodinu - rodi¢ia s niekolko mesaénym babatkom.
Poskytnutie KU vSak presahuje aj do roku 2025, socialna podpora je zabezpelena
socialnymi pracovnikmi TSP.

Cielom projektu na rok 2025 je jeho riadne fungovanie, resp. posudzovanie podnetov
tykajucich sa krizovych situacii rodin a jednotlivcov, ako aj samotné Zziadosti o KU,
doru¢ené na SSV. Ak budu v jednotlivych pripadoch splnené vstupné kritéria stanovené
StatUtom, SSV bude zvazovat jeho poskytnutie. Do projektu nadalej zostavaju vy&lenené
2 byty z bytového fondu mesta s perspektivou jeho rozsirenia o dalsi byt, ktory by sluzil
vyhradne na karanténne ucely (napr. docasné prestahovanie domacnosti s vyskytom
ploétic a pod., po dobu trvania hibkovej dezinsekcie bytu). Globalnym ciefom na roky
2025 a 2026 je Uprava Statutu na zaklade skusenosti z doteraj$ej praxe fungovania KU,
resp. jeho transformacia na nové VZN.

3) Projekt Dostupné byvanie so socialnou podporou

V zmysle schvalenej Koncepcie mestskej bytovej politiky 2030 bola jednou z prvych
aktivit mesta v oblasti ukon€ovania bezdomovectva a bytovej nudze realizacia pilotného
Projektu dostupného byvania so socialnou podporou. KedZe v danom ¢ase nebol na
Slovensku tento pristup zatial' realizovany, bolo nutné ho otestovat. Hlavné mesto
Bratislava sa tak stalo jednym z prvych miest na Slovensku, ktoré vyskusalo
implementovat pristup housing first alebo byvanie ako prvé. Magistrat hlavného mesta
diia 25.06.2020 schvalil Statut projektu dostupného byvania so socidlnou podporu, &im
ho zaclenil do politiky byvania hlavného mesta. Projekt reaguje na krizu v oblasti byvania,
vysoky pocet ludi bez domova zijucich na uzemi mesta a neuspokojivy stav byvania
rodin s detmi v nudzi.

V priebehu sledovaného obdobia doslo k niekolkym zmenam v obsadenosti bytov v
ramci projektu Dostupné byvanie so socialnou podporou. Jedna z domacnosti ukoncila
svoje byvanie v projekte, pricom uvolneny byt bol nasledne pripraveny na obsadenie
novym najomcom z radov nahradnikov. Rovnako projekt opustila aj dalSia domacnost,
¢im sa uvolnil druhy byt. V oboch pripadoch boli nehnutelnosti zrekonstruované a
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pripravené na opatovné vyuzitie. Po ukoncéeni rekonstrukénych prac boli byty pridelené
domacnostiam, ktoré boli vopred schvalené komisiou ako nahradnici.

V spolupraci s Institutom pre vyskum prace a rodiny (IVPR) prebehlo poCas roka prvé aj
druhé kolo kvalitativnych rozhovorov s ucastnikmi projektu. Zaroven sa uskutocnila aj
fokusova skupina zamerana na pripravu evaluacie druhej fazy projektu, ktora poskytne
hibsi pohlad na efektivnost a dopady implementovanych opatreni.

S cielom zabezpedit stabilitu a kontinuitu byvania boli U&astnikom projektu predizené
najomné zmluvy na dalSie obdobie dvoch rokov. Ku koncu roka zaroven uplynula
ucinnost Statutu projektu Dostupné byvanie so socidlnou podporou. V tomto obdobi
jedna domdcnost ukoncila byvanie, pricom byt bol v sulade s internymi procesmi
odovzdany Sekcii najomného byvania na dalSie vyuzitie.

Mestskému zastupitel'stvu bola v hodnotenom obdobi predlozena sprava o plneni cielov
mestskej bytovej politiky za rok 2023. Tato sprava obsahovala aj zhrnutie hlavnych
aktivit a dosiahnutych vysledkov projektu, ¢im prispela k transparentnosti a hodnoteniu
verejnych politik v oblasti byvania.

Na konci roka 2024 bolo v projekte uspesne zabyvanych 18 domacnosti. Kazda z tychto
domacnosti mala pravidelny pristup k socidlnej a psychologickej podpore, ktoru
zabezpecovali partnerské neziskové organizacie. Tieto organizacie spolupracuju s
Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou na zaklade memoranda o spolupraci.
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4.Zhrnutie stanovenych cielov a priorit Koncepcie mestskej
bytovej politiky 2020 - 2030 (d'alej ako ,Koncepcia“) pre rok 2024

Kapitola 3. Uzemné predpoklady rozvoja byvania

3.1 Efektivne vyuzivanie suc¢asnych kapacit uizemia mesta
» Vypracovanie stratégie pre dalSie vyuzitie a rozvoj nevyuzivanych byvalych
priemyselnych arealov a inych brownfieldov
e Realizacia dvoch pilotnych projektov revitalizacie brownfieldu vo vlastnictve
mesta a v sukromnom vlastnictve

3.2 Identifikacia potencialnych rozvojovych lokalit
e Vypracovat Uzemny generel byvania hl. mesta SR Bratislavy

3.3 Vytvorenie zakladu pozemkovej politiky mesta
« Vypracovat koncepciu mestskej pozemkovej politiky

3.4 Otvorena komunikacia a participacia
e Vytvorenie koncepcie participativheho uzemného planovania

Kapitola 4. Budovanie mestského bytového fondu

4.1 Vyuzitie nevyuzivanych mestskych budov
e Vypracovanie planu adaptacie a prestavby nevyuzivanych mestskych budov na
obytné budovy
e Ukotvenie povinnosti reinvestovat vynosy z nutného predaja do oblasti
mestského najomného byvania do internych predpisov alebo VZN o nakladani s
majetkom mesta

4.2 Vystavba nového bytového fondu
e Vypracovanie planu vystavby novych najomnych bytov s pravidelnou
aktualizaciou, s identifikaciou pozemkov a nastavenia bytového mixu, vratane
finanéného planu
e Transformacia SRBB, n. o. ako Uc¢elovej pravnej entity, ktora bude zabezpecovat
pripravu, vystavbu a spravu mestského bytového fondu

4.3 Systematicky nakup bytov na sekundarnom trhu
e Pilotna spolupraca na zaklade navrhu metodiky mesta pre zmeny Uzemného
planu v zaujme budovania predpokladov pre rozvoj najomného byvania a
zvySovanie dostupnosti byvania
e vyhladavanie a nakup bytov na sekundarnom trhu

Kapitola 5. Spolupraca so sukromnym sektorom

5.1 ZvysSenie dostupnosti byvania vd'aka spolupraci mesta so sukromnym sektorom
e Vypracovanie metodiky mesta zmien uzemného planu v zaujme budovania
predpokladov na rozvoj nagjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania
e Pilotna spolupraca na zaklade navrhu metodiky mesta, tykajucej sa zmien
uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania
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a zvySovanie dostupnosti byvania
e ZvySenie dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta so sukromnym sektorom

5.2 Realizacia spoloénych projektov s developermi a finanénymi institiciami (joint-
ventures, public-private partnerships).
e Vytvorenie metodiky realizacie spolo¢nych projektov v oblasti vystavby
bytovych domov a ndjomného byvania s developermi a finanénymi institdciami
(PPP, joint-ventures, iné formy)
e Pilotny spolo¢ny projekt s developerom ¢&i finan¢nou institiciou v oblasti
najomného byvania

5.3 ZlepSenie komunikacie mesta so sukromnym sektorom
e Realizacia pravidelnych okruhlych stolov predstavitelov mesta so zastupcami
developmentu a inymi zastupcami sukromného sektora
» Vytvorenie odporucacich pravidiel participacie pre developerov

Kapitola 6. Sprava, udrzba a obnova mestského bytového fondu

6.1 Zaclenovanie participativnych mechanizmov do spravy bytového fondu
o Pilotné testovanie projektu mestskych domovnikov v dvoch vybranych
najomnych domoch
» Pilotné testovanie projektu domovych rad v dvoch bytovych domoch mesta

6.2 Zmena principov pridelovania a spravy bytov spdésobom, ktory reflektuje
aktualne socialne potreby a demografické trendy
e Aktualizacia VZN o pridelovani mestskych bytov ¢. 1/2006
» Digitalizacia agendy pridelovania bytov a jej stransparentnenie
e Znizenie byrokracie medzi ob&anom (obyvatelom) a mestom v agende
najomného byvania
» Vznik organiza¢nej jednotky na magistrate mesta, ktorej agenda bude obsahovat
najomné byvanie
e Vznik kontaktného centra byvania
6.3 Zavedenie mechanizmov udrzatel'nej obnovy mestského bytového fondu
» Vytvorenie novej cenovej politiky najomného byvania s cielom zabezpecit

udrzatelnu obnovu mestského bytového fondu
e Vytvorenie fondu obnovy a rozvoje byvania

Kapitola 7. Dostupne byvanie pre socialne ohrozene skupiny

7.1 Ukoncovanie bezdomovectva a bytova nudza

o Realizacia pilotného testovania ukon¢ovania bezdomovectva metédou housing
first v spolupraci s neziskovymi organizaciami na deviatich bytoch vo vlastnictve
mesta

e Identifikacia moznosti financovania rozvoja socialneho byvania veducich k
ukoncCovaniu bezdomovectva

e Vytvorenie podrobnej koncepcie socialneho byvania a socialnej podpory v
bytoch mesta
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7.2 ZvySenie dostupnosti pristupného byvania pre ludi so zdravotnym,
znevyhodnenim vratane l'udi v starSom veku.
e Vykonat prieskum dostupnosti pristupného ndjomného byvania a auditu
pristupnosti (bezbariérovosti) ndjomnych bytov v BA, vratane MC
e Zrealizovat prieskum dopytu po bezbariérovom byvani a jeho pravidelné
monitorovanie
e Zavedenie principov univerzalneho dizajnu pre vSetkych, upravitelnosti a
navstivitelnosti pri vystavbe novych bytov a primerane aj pri rekonstrukcii starych
bytov

7.3 ZvySenie dostupnosti byvania pre osoby znevyhodnene na trhu
s nehnutel'nostami

« Vytvorenie sociadlnej ndjomnej agentury

e Vytvorenie socialneho krizového fondu v ramci Nadacie Bratislava

e VClenenie principov socidlneho byvania do zmeny VZN 2006/1 o pridelovani

bytov
e Vytvorenie institutu nabytkovej banky
o Pilotné testovanie zdielaného byvania

7.4 Prevencia straty byvania
» Vytvorenie metodiky prevencie straty byvania v mestskom bytovom fonde a v
sukromnom bytovom fonde
» Vypracovanie samostatného materialu o problematike zabezpec€enia nahradného
najomného byvania pre najomnikov z restituovanych bytovych domov, spolu
s analyzou finanénych modelov

7.5 Ziskanie aktualnych informacii a dat dolezitych pre nastavenie politik dostupného
byvania
e Pravidelna realizacia scitania ludi bez domova
e Vytvorenie aktualnej mapy vylu¢enych lokalit a lokalit vhodnych pre socialne
byvanie v meste Bratislava

7.6 Zlepsenie dostupnosti a kvality do¢asného ubytovania pre osoby v bytovej nudzi
e Realizacia pravidelnych okruhlych stolov predstavitelov mesta so zastupcami
developmentu a inymi zastupcami sukromného sektora
e Vytvorenie fondu obnovy a rozvoje byvania
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5.Vyhodnotenia cielov Koncepcie mestskej bytovej politiky

2020 - 2030 (dalej ako ,Koncepcia“) pre rok 2024

Vyhodnotenie Kapitoly 3. Uzemné predpoklady rozvoja byvania

Kapitola tri sa aktivne venuje otazke participacie s obyvatelmi dotknutych lokalit,
vyhodnoteniu potencidlnych rozvojovych lokalit, vytvoreniu zakladov pozemkovej
politiky mesta a efektivnemu vyuzivaniu sucasnych kapacit Uzemia mesta v obdobi
rokov 2021 az 2024. V tejto kapitole aktivne spolupracuju viaceré dotknuté organy -
sekcia uzemného rozvoja, Metropolitny institut Bratislavy, ako aj hlavny ekondm mesta.

3.1 Efektivne vyuzivanie suc¢asnych kapacit uzemia mesta

Pre efektivne vyuzivanie suasnych kapacit mesta ja potrebné vytvorit Navrh
Koncepcie rozvoja brownfieldov v Bratislave. Uvedeny Navrh je spracovany na
99%, planujeme finalizaciu dokumentu a jeho pripadné predloZenie do MsZ.

Za realizaciu brownfieldu v sukromnom vlastnictve mozno povazovat Mestsku
urbanisticku Studiu Mlynské Nivy, kde sa v jednom kroku z revitalizuje formou
urbanistickej $tudie sedem Uzemi brownfieldov na vymere 70 hektarov. MUS
Mlynské Nivy bola prijata v mestskom zastupitelstve v juni roku 2024.

Brownfield v mestskom vlastnictve Bazova je stale v Stadiu projektovej pripravy.
V lokalite Bazova je pripravena Overovacia Studia na umiestnenie najomného
byvania v pocte 116 bytov s rieSenim podzemného parkovania vo vnutrobloku. Ku
koncu roka 2024 sa zacali prace na spracovani pred demola¢ného auditu ako
podklad k demolacii existujucich stavieb.

3.2 Identifikacia potencialnych rozvojovych lokalit

V priebehu roku 2024 bola spracovana analytickd ¢ast generelu byvania (v
zmysle novej legislativy Uzemna Studia) najma priestoroveé rozlozenie bytov podla
katastra nehnutelnosti a Struktura bytového fondu na podklade dat z SODB 2021
(izbovost, vymera, obyvanost, typ domu...). Zaroven boli zacaté prace na
navrhovej Casti zamerané najma na identifikaciu zastavanych pléch na uzemi
mesta, s prioritou rezerv v zastavanom uzemi a brownfieldov. Termin finalneho
ukoncenia analytickej &asti vratane pasportov existujucich lokalit byvania
(susedstiev) je prvy kvartal 2025.

3.3 Vytvorenie zakladu pozemkovej politiky mesta

V roku 2023 sa zacali prace na spresneni cielov a spracovani principov
pozemkovej politiky. Po Uvodnej analytickej ¢innosti bolo potrebné rozsirit zaber
z pozemkov na nehnutelny majetok, preto sa dalej pracuje s nazvom ,majetkova
politika“.

V roku 2024 sa z kapacitnych dévodov a z dévodov personalnych zmien na SSN
na majetkovej politike nepracovalo.

3.4 Otvorena komunikacia a participacia

Priprava participacného planu pre novy Uzemny plan prebiehala v roku 2024
spolu so spustenim komunika¢nej kampane.

17



3.1 Vizualizacia lokalizacie brownfieldov na tzemi Bratislavy

BROWNFIELDS
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Vyhodnotenie Kapitoly 4. Budovanie mestského bytového fondu

Nedostatok dostupnych ndjomnych bytov (bytov s regulovanym najmom) v Bratislave,
sa pri neexistencii verejnych, resp. neziskovych prevadzkovatelov najomného byvania,
da redlne riesit iba postupnym zvySovanim poc¢tu ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta.
K rozSirovaniu, resp. budovaniu mestského bytového fondu vedie v réznej miere
niekolko ciest, z ktorych Ziadna neméze byt povaZzovana za vyluénu: prestavba
jestvujucich mestskych budov na bytové, nakup starych bytov na sekundarnom trhu,
nakup novych bytov na volnom trhu, novostavieb a vlastna vystavba novych bytovych
domov. NajefektivnejSim spdsobom je paralelné kombinovanie viacerych z nich:

4.1 Vyuzitie nevyuzivanych mestskych budov
Plan pre adaptacie a prestavby nevyuzivanych mestskych budov na obytné budovy:

Sedlarska: planovana rekonstrukcia bola rozdelena na vykonanie sanacie stropu
a vymeny drevenych tramov, ktora prebehla v juni. Na rekonstrukciu bytu je
ohlasenie na SU, podané 05/2024, rekonstrukcia bytu je pldnovanad v prvej
polovici roka 2025 so Ziadostou o dotaciu.

Velehradska: 9 bytov, vyhlasenie VO bolo 31.10.2023 (pozastavené z dévodu
nedostatku financii)

Zamocké Schody: 7 bytov, prebieha stavebné konanie

Habansky Mlyn: Vysporiadanie majetkovych vztahov zatial neldspes$né. V roku
2023 bola vypracovana overovacia Studia za ucelom posudenia vhodného
pristupu k rekonstrukcii na zaklade moznosti z pohladu Uzemného planu a
stavebno-technického stavu budovy.

Uznesenie 234/2023 zo dna 29.06.2023, Mestské zastupitel'stvo po prerokovani
materidlu Schvdlilo Statut fondu rozvoja byvania s G&innostou od 01.07.2023.
Novy Statit fondu rozvoja byvania hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, pomodze efektivnejsie vyuzivat finanéné prostriedky pre segment
najomného a socialneho byvania.

4.2 Vystavba nového bytového fondu

Muchovo namestie: 103 bytov, do decembra 2024 sme kompletne ukoncili
vystavbu projektu PK Muchovo nam. a pripravili sme budovu na kolaudacné
konanie, ktoré je ohlasené na 9.1.2025. V priebehu roka 2024 sme UspeSne
skolaudovali v8etky vonkajSie inzinierske objekty ako su pripojky inzinierskych
sieti, spevné plochy pred budovou, aredlové osvetlenie, zelené plochy a
parkoviska. Tieto vonkajSie objekty boli odovzdané spravcom sieti.

Pri vystavbe bytového domu sa myslelo aj na oddych, preto nam na Muchovom
namesti pribudne oddychové miesto vo forme verejného parku.
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PARK Muchovo namestie: v aprili roku 2024 sme prebrali projekt parku od
spolo¢nosti Metro Bratislava a.s., vo faze odovzdavania dokumentacie pre
stavebné povolenie DSP. Na zaklade tejto DSP Oddelenie stavieb verejnych
priestorov ziskalo potrebné vyjadrenia k stavebnému povoleniu a nasledne
ziskalo stavebné povolenie. Voci tomuto stavebnému povoleniu bolo podané
odvolanie, ktoré v roku 2025 preveruje Okresny Urad. K parku bola v septembri
2024 vypracovana dokumentacia pre realizaciu stavby DRS. Na zaklade DRS boli
vypracované oddelenim verejného obstaravania sutazné podmienky na vyber
zhotovitela k realizacii parku, v januari 2025 bola vyhldsena sutaz. Na zaklade
DRS bola vypracovana ziadost o prispevok z Programu Slovensko, ktora je v
procese schvalovania.

Terchovska: 85 bytov, v roku 2024 (april) bola ukoncena spolupraca s Metro
Bratislava a.s, a boli uzavreté Dohody o postupeni prav a povinnosti na Hlavne
mesto.

PD bola spolo¢nostou Metro Bratislava a.s. odovzdana Hlavnému mestu vo faze
dokumentacie pre stavebné povolenie. Na zaklade tejto DSP mesto ziskalo
potrebné vyjadrenia pre stavebné povolenia. Vyjadrenia pozadovali zrevidovanie
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Casti DSP, ktoré sa tykali hlavne poziadavky BVS a.s., na odkanalizovani SirSieho
okolitého uzemia. ZacCiatkom roka 2025 bude podané o stavebné povolenie, ktoré
je momentalne vo faze oznamenia o zacati stavebného konania. Nasledne sa
pripravuju sutazné podklady na vyber zhotovitela BD Terchovska a projektanta
DRS, podla podmienok zltého FIDIC.

Park Banselova, ako sucCast projektu BD Terchovska, bol po vypracovani
projektovej dokumentacie na jeho revitalizaciu zaradeny do ziadosti o prispevok
z fondov EU. Prispevok z fondov EU bol schvaleny. Revitalizacia parku BanSelova
prebehla na jesen 2024 a v sucasnosti sa pripravuju ziadosti o prefinancovanie.
Zahorska Bystrica: 75 bytov, Projekt bytového domu Zahorska Bystrica sa v roku
2024 prebral od sekcie vystavby vo faze odovzdanej dokumentacie pre stavebné
povolenie, ktoru je potrebné revidovat. Na rok 2025 je projekt z finanénych
dbévodov pozastaveny. Projekt je sucastou rekonsStrukcie aredlu, ku ktorému
Oddelenie dopravnych stavieb zacalo koncom roka 2024 ziskavat vyjadrenia k
UR.

I
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l

T
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Zamockeé schody: 7 bytov, prebieha stavebné konanie

Velehradska: 9 bytov, projekt zastaveny kvdli nedostatku financii v rozpocte
Bazova: 116 bytov, bola vypracovana overovacia Studia na projekt. Prebiehaju
diskusie ohladom nastavenia zadania pre dopracovanie kompletnej PD a
komunikacia s ostatnymi stakeholdermi v uzemi.
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. Zitavska: 34 bytov, projekt ziskal Gzemné rozhodnutie a za&al proces ziskavania
vyjadreni k SP, bol vypracovany projekt nahradného parkovania na zaklade
konzultacie s m. ¢. Vrakuna.

e« BOB - prebehla priprava projektovej idei k zaloZzeniu mestskej spolo¢nosti pre
rozvoj byvania a bol zalaty proces pravneho a dafiového preverenia na
spolo¢nost vo forme s.r.o., ako aj posudenie vzniku spolo¢nosti ako registrovany
socialny podnik.

4.3 Systematicky nakup bytov na sekundarnom trhu

V roku 2022 kedy sme vyhlasili posledné VO a snazili sa nakupit byty na sekundarnom
trhu, kde sa nam prihlasili iba dvaja uchadzadi a ktorych cena na m2 bola nad ramec
nasho rozpoctu. Nové VO sa nam nepodarilo vyhlasit ani v roku 2024 pre chybajlice
finanéné prostriedky v rozpocCte mesta.
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Vyhodnotenie Kapitoly 5. Spolupraca so sukromnym sektorom

V kapitole, spolupraca so sukromnym sektorom sme sa inSpirovali zahrani¢im a hladali
rieSenia ako k tejto spolupraci dospiet, ako zlepsit tuto spolupracu, a tiez ako nastavit
nas ciel' — rozSirenie dostupnosti byvania. Aktivnu komunikaciu s developermi vedu
vybrani odbornici magistratu, Sekcia uzemného rozvoja, MIB a v neposlednom rade aj
Sekcia ndjomného byvania.

5.1 ZvysSenie dostupnosti byvania vd'aka spolupraci mesta so sukromnym sektorom
Dna 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
(dalej ,Zastupitel'stvo”) schvalilo uznesenim ¢. 743/2021 Koncepciu mestskej bytovej
politiky 2020-2030 (dalej len ,Koncepcia“) s cielom rozvijat politiku ndjomného byvania
Mesta, a to aj v ramci vytvarania partnerstiev verejného a sukromného sektora, ktoré by
Mestu umoznili ziskat dodato¢né bytové jednotky pouzitelné na Ucely zabezpecenia
najomného byvania pre obyvatelov Mesta.

Jednym z opatreni, ktoré moézu prispiet k napifianiu tohto ciela je zabezpeéenie a
realizacia zmien UPN BA, ktoré sukromnym partnerom umoznia vystavbu vacsieho
mnoZstva bytovych jednotiek a zaroven, Mestu umoznia ziskat ¢ast tychto bytovych
jednotiek na ucely ich vyuZzitia pre rozvoj politiky ndjomného byvania. Mesto na zaklade
spoluprace so sukromnym sektorom by malo nadobudnut ¢ast nadhodnoty, ktoru tak
vytvori sukromnému investorovi, v podobe bytového fondu.

Na zaklade navrhu metodiky mesta pre zmeny Uzemného planu v zaujme budovania
predpokladov pre rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania boli
vyhlasené dve Vyzvy:

e Vyzval. NB: I. balik ZaD 14 - uzavreté Zmluvy o spolupraci s 10 developermi, 177
bytov pre Mesto + ZaD 12 Palma, 58 bytov pre Mesto

e Vyzva Il - NB Rezervy dopravy: 6 zapojenych developerov (5 lokalit), 10/2024
prebehli s developermi osobné stretnutia a boli im poslané usmernenia k
spracovaniu UPS

Cielom vyzvy bolo zvySenie dostupnosti byvania vd'aka spolupraci Mesta so sukromnym
sektorom. Mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom
budovania novych bytovych domov s primeranou proporciou nagjomného byvania tam,
kde to bude preverené kladne prerokovanou urbanistickou Studiou, ze lokalita, ktora je
navrhnutd na vystavbu ndjomnych bytov, spifia zakladné predpoklady pre budtcu
moznu zmenu funk&ného vyuzitia na obytné uzemie.

e ZaD 12 - Palma - 09/2024 informacia MsZ o zacati obstaravania ZaD

e ZaD 14 - 1. balik - 10/2024 informacia MsZ o zacati obstaravania

e Baugruppe - 05/2024 workshop, networking v téme komunitného byvania, v
prvej polovici roka 2025 je planovana priprava projektovej idey

5.2 Realizacia spoloénych projektov s developermi a finanénymi instituciami (joint-
ventures, public-private partnerships).
e Na projekt Antolska bol spracovany Cashflow a obchodna stratégia. Projekt
Antolska je uvazovany realizovat ako PPP projekt v ramci mestskej spolo¢nosti.
e Pre projekt Antolska je spracovany obchodny model, aj analyza pravneho a
dafiového DD, pripravené spoloé¢nostou BSSM. Model Antolska je uvazovany
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realizovat bud pod dcérskou spoloénostou BSSM, alebo pod novovzniknutou
mestskou spolo¢nostou BOB.

5.3 ZlepSenie komunikacie mesta so sukromnym sektorom
e Konzultacie s IUR (Institut urbanneho rozvoja) prebiehaju na pravidelnej baze s
viceprimatorkou Lenkou Antalovou Plavuchovou.

Vyhodnotenie Kapitoly 6. Sprava, udrzba a obnova mestského bytového
fondu

Aj tato kapitola je velmi dblezita, nakolko nds ma nasmerovat na najdenie vhodnejsej
formy pridelovania mestskych najomnych bytov &i vytvorenie novej cenovej politiky
mesta. VSeobecne zavazné nariadenie o pridelovani mestskych bytov &. 1/20086,
nekoreSponduje so sucasnymi potrebami, ako ani nereflektuje aktualne na socialne
potreby Ci demografické trendy. Transparentne vyberame domovnikov, aby sa v nasich
bytovych domoch Zilo pokojne a ludsky. Touto problematikou sa zaobera nie len Sekcia
socialnych veci, ale hlavne Sekcia najomného byvania.

6.1 Zaclenovanie participativnych mechanizmov do spravy bytového fondu

e V roku 2024 sme mali domovnika iba v najviac exponovanom objekte na
Kopcianskej 88.

e V minulosti sa domovnici neosvedcili. OSB ma aktualne lepSie skusenosti s
priamym kontaktom medzi technikmi OSB a najomcami.

e Aj s prihliadnutim na obmedzeny rozpoCet HM SR BA sa so zazmluvnenim
domovnikov v blizkej dobe nepodita.

e V roku 2024 boli naplanované stretnutia s najomcami v bytovych domoch na
Kopcianskej 88 a Rezedovej 3. Stretnutia boli zrealizované.

6.2 Zmena principov pridelovania a spravy bytov spdésobom, ktory reflektuje
aktualne socialne potreby a demografické trendy

e Od septembra 2024 nadobudlo u¢innost nové VSeobecne zdvazné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 15/2023 z 23.11.2023 o najme
bytov (dalej len ,VZN"), ktorym sa zrusuje v sucasnosti platné VZN ¢. 1/2006 o
najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie.

o Elektronické podavanie ziadosti o najomné byvanie prostrednictvom
Bratislavského konta bolo spustené v septembri 2024.

e Vv zmysle ustanoveni VSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy €. 15/2023 z 23.11.2023 o najme bytov, bol prijati interny predpis.
Ucelom tohto predpisu je bliz&ie uréit zasady pridelovania mestskych najomnych
bytov, ktoré nie su definované v uvedenom vS$eobecne zavaznom nariadeni,
najma Specifikovat ustanovenia o postupe pri pridelovani najomnych bytov, o
¢innosti Bytovej komisie a bodovacom systéme. Predpis upravuje tiez
uzatvaranie najomnej zmluvy vo forme notarskej zapisnice a podrobnosti v
suvislosti so zlozenim zabezpeky.

e Vznik kontaktného centra byvania sa v roku 2024 nerealizovala.

6.3 Zavedenie mechanizmov udrzatel'nej obnovy mestského bytového fondu
e Vytvorenie novej cenovej politiky ndjomného byvania s cielom zabezpedit
udrzatelnu obnovu mestského bytového fondu

VysSka najomného je stanovena v sulade s aktualne platnymi predpismi, najma Vyhlaskou
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Ministerstva dopravy Slovenskej republiky ¢. 281/2024 Z.z. o regulacii cien najmu bytov
vo verejnom sektore a podla internych predpisov hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Cenové kategorie:

Urcenie cenovych kategorii bytov a cielovych skupin

Cena najmu je rozdelena do nasledovnych cenovych kateqgorii:

e.

f.

g.
h.

Cielené znizené najomné
Znizené najomné
Zakladné (nakladové) najomné

Optimalizované najomné.

Cena najmu 2-izbového bytu od 1.9.2024 v jednotlivych cenovych kategoriach a cielové
skupiny pre jednotlivé cenoveé kategorie su urCené podla Tabulky 1.

Tabulka 1.
Cielené . Zakladné L ,
- Znizené . . Optimalizované
zZnizené . f (ndkladové) . ,
o f najomné o , najomné
najomné najomné
Maximalne
Cena naimu najomné na
(€/m2/mejsiac) 2,0 3,6 zéklade 9,6
osobitného
predpisu
Cielova skupina
(,pl’ljem‘ 2,0 aviaca .
domacnosti ako . . 2,5aviac a .
] menej ako 2 menej ako . 3,0 a viac
nasobok 25 menej ako 3,0
zivotného !
minima)

Cena najmu 1-izbového bytu alebo garsdnky sa uréi podla Tabulky 1 s navySenim
ceny o 10 %, s vynimkou najmu v Cenovej kategorii zakladné (nakladové)
najomné, ktoré sa uréi podla Tabulky 1 bez navySenia.

Cena najmu 3- a viacizbového bytu sa uréi podla Tabulky 1 s ponizenim ceny o
10 %.

Cena najmu sa kazdy rok, prvy krat od 1.1.2025, zvySi spésobom, ktory je opisany
v Osobitnom predpise cenovej regulacie. V pripade, ze takyto predpis nedefinuje
spbsob, avSak umoznuje zvySovanie najomneého, cena najmu sa zvysi o posledny
odhad rastu spotrebitelskych cien (CPl) zverejneny na oficidlnej stranke
Ministerstva financii SR za rok predchadzajuci zvyseniu.

V pripade, Ze najomné v ktorejkolvek kategorii podla Tabulky 1 prekroci
Maximalne najomné na zaklade osobitného predpisu, cena najmu sa urcuje ako
Maximalne najomné na zaklade osobitného predpisu.

Optimalizované najomné je uréené pre byty, na ktoré sa nevztahuje Osobitny
predpis cenovej regulacie. V bytoch, na ktoré sa vztahuje Osobitny predpis
cenovej regulacie bude namiesto tejto cenovej kategorie aplikovana kategéria
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zakladné (nakladové) najomné.

Pridel'ovanie bytov v cenovych kategoriach

e Globalny ciel Priorit bytovej politiky HM SR BA je dosiahnut podiel najomcov v
Cenovej kategorii Zakladné (nakladové) najomné alebo Optimalizované najomné
najmenej 70 %.

e Byty v kategdriach dostupné byvanie, dostupné byvanie s podporou, byty
zvlastneho uréenia a byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme
sa prideluju spravidla v tychto cenovych kategoriach:

o Dostupné byvanie v cenovej kategérii Znizené najomné, Zakladné (nakladové)
najomné, alebo Optimalizované najomné,

i. Dostupné byvanie s podporou v cenovej kategorii Cielené znizené najomné alebo
Znizené najomne,

j. Byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme v cenovej kategorii
Zakladné (nakladové) najomné alebo Optimalizované najomné,

k. Byty zvlastneho urenia vo vSetkych cenovych kategoriach.

. Komisia pri schvalovani poradovnika odporuéi zaradenie Ziadatela do Cenovej
kategorie (cenu najmu) tak, ze zohladni, do akej cielovej skupiny podla Tabulky
1 patri domacnost.

m. HM SR BA pri obnoveni zmluvy urci zaradenie Najomcu do Cenovej kategorie
(cenu najmu) tak, Ze zohladni, do akej cielovej skupiny podla Tabulky 1 patri
domacnost.

n. Ziadatel v Zziadosti uvedie maximalnu vysku najmu, ktori méze platit, na zaklade
¢oho bude k jeho Ziadosti priradena Cenova kategoria bytu, o ktord ma zaujem.

0. Bytova komisia odporudi zaradenie Najomcu do Cenovej kategodrie Cielené
znizené najomné alebo Znizené najomné maximalne do kapacity schvalenych
rozpoCtovych prostriedkov SNB. SNB pri zaradovani Najomcu do Cenovej
kategorie pri obnoveni zmluvy postupuje primerane podla prvej vety.

p. Kapacita schvaleného rozpoctu SNB sa pocita ako rozdiel medzi teoretickymi
prijmami z najmu bytov HM SR BA, ktoré by sa dosiahli pri zaradeni vSetkych
bytov do Cenovej kategorie Zakladné (nakladove) najomné, a prijmami z najmu
bytov v schvalenom rozpoéte HM SR BA. Teoretické prijmy zohladfiuju
odhadovanu obsadenost bytov a faktor platobnej discipliny najomcov. Prijem z
prenajmu bytu, novému alebo existujucemu Najomcovi takisto zohladni faktor
platobnej discipliny. V pripade, Ze nie je mozné odhadnut faktor platobnej
discipliny, uplatni sa hodnota odhadovaného vyberu vo vySke 80 % predpisaného
najomného.

Vyhodnotenie Kapitoly 7. Dostupné byvanie pre socialne ohrozené skupiny

Dostupnost byvania pre zranitelné skupiny obyvatelov je zdsadnym principom na
udrziavanie zakladnej socialnej kohézie v spolo¢nosti. PIni nezastupitelnd ulohu
zvySovania socialnej priepustnosti a je tiez poistkou proti negativhym vplyvom
zvyS$enych nerovnosti. Pre mnoho ludi je dostupné byvanie jedinou moznostou, ako si
zabezpedit zakladnu existencnu istotu, bez ktorej sa nezaobide Ziadny z nas.

7.1 Ukoncovanie bezdomovectva a bytova nudza
Posledna kapitola sa venuje socialne ohrozenym skupinam. Aktivne tuto problematiku
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rieSi sekcia socidlnych veci a hladaju mozZnosti ako pomoéct problematike s
bezdomovectvom v hlavhom meste. V ramci svojej agendy navrhuju rieSenia a aktivne
sa podielaju na vybudovani bytov pre ludi so znevyhodnenym zdravotnym stavom d¢i
pomahaju najst do¢asné ubytovanie ludom v bytovej nidzi.

» Realizacia pilotného testovania ukon€ovania bezdomovectva metédou housing
first v spolupraci s neziskovymi organizaciami v devatnastich bytoch vo
vlastnictve Mesta:

e Q1: Projekt pokraCuje v planovanej implementacii. Aktudlne je zabyvanych 19
domacnosti, ktorym je poskytovana komplexna podpora zo strany MVO, SNB a
SSV.

e Q2: Jedna domdacnost ukoncila byvanie v projekte. Uvolneny byt sa zacal
pripravovat na obsadenie nahradnikom. V spolupraci s IVPR (InStitutom pre
vyskum prace a rodiny) prebehlo prvé kolo rozhovorov s u¢astnikmi projektu, ako
aj realizacia fokusovej skupiny zameranej na pripravu evaluacie druhej fazy
projektu.

e Q3 a Q4: Projekt opustila dalSia domacnost, pricom uvolneny byt bol pripraveny
na obsadenie nahradnikom. V dvoch uvolnenych bytoch bola vykonana
rekons$trukcia, nasledne boli byty pridelené domacnostiam schvalenym komisiou
ako nahradnikom. Prebehlo druhé kolo rozhovorov s ucastnikmi projektu.
Ugastnikom projektu boli predizené najomné zmluvy na obdobie dalsich dvoch
rokov. Uplynula Ucinnost Statutu projektu ,Dostupné byvanie so socidlnou
podporou”. Jedna domacnost ukoncila byvanie, pricom uvolneny byt bol
odovzdany SNB na dalSie vyuzitie. Mestskému zastupitelstvu bola predlozena
sprava o plneni cielov mestskej bytovej politiky za rok 2023, ktora zahrnala
zhrnutie aktivit a vysledkov projektu ,Dostupné byvanie so socialnou podporou”.

» Na konciroka 2024 bolo zabyvanych 18 domacnosti.

o Identifikacia moznosti financovania rozvoja socialneho byvania veducich k
ukoncéovaniu bezdomovectva je priebezne plnené ale zatial bez konkrétnych
vysledkov.

V ramci sociadlnej sluzby podpora samostatného byvania poskytuje RSPvB socidlnu
podporu v bytoch MNA (25 bytov, 43 klientov), krizovom ubytovani a postupne aj v
mestskych najomnych bytoch (4 byty, 5 klientov). V mestskych bytoch sa zatial jedna o
pripady, kedy bola potreba socialnej podpory identifikovana az po zabyvani klientov,
napr. z dévodu neplatenia/dlhov, staznosti a pod. V zmysle nového VZN 15/2023 neboli
zatial pridelené ziadne byty, avSak prebehli uz zasadnutia bytovej komisie a postupne
sa kreuje aj novy poradovnik. V roku 2025 sa predpoklada zabyvanie viacerych bytov,
kedy budu pridelené prvé mestské byty aj so socialnou podporov, a to v pripadoch, kde
bude potrebnost socialnej podpory vyhodnotena na socialnom Setreni a nasledne aj na
bytovej komisii.

V kontexte poskytovania socialnej podpory je rozpracovana samostatna metodika
(Standardy kvality), v Q3-Q4 bol taktiez vypracovany postup a formular pre socialne
Setrenia, ktoré socialni pracovnici z RSPvB intenzivne realizuju v ramci implementacie
VZN 15/2023, a nasledne poskytuju svoje stanovisko SNB. Toto stanovisko sa dalej
spracuva do podkladov pre zasadnutie bytovej komisie.

7.2 Zvysenie dostupnosti pristupného byvania pre ludi so zdravotnym,
znevyhodnenim vratane l'udi v starSom veku.

e PocCet bytov osobitného urCenia zostal oproti predchadzajucemu roku

nezmeneny, evidujeme 11 bezbariérovych bytov hlavného mesta, nezverenych
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do spravy mestskej Casti.

realizacia prieskum dopytu po bezbariérovom byvani a ich pravidelne
monitorovanie sa vzhladom na finanéné kapacity v roku 2024 nerealizovala.

Pre nové projekty rekonStrukcii jestvujucich budov mame vypracované
bezbariérové Standardy vstupov do budov.

7.3 ZvySenie dostupnosti byvania pre osoby znevyhodnené na trhu s
nehnutel'nostami

MNA sa v roku 2024 podarilo ziskat do prendjmu celkom 13 bytov — a dalSie 2
najomné, zmluvy boli podpisané v uvode roka 2025. Cielom pre rok 2024 bolo
otvorenie MNA pre fyzické osoby ako prostrednik medzi majitelmi bytov a
domacnostami v bytovej nudzi. Reakciou na medidlnu kampan MNA z 2Q 2024
bolo 56 ponuk od majitelov a majiteliek bratislavskych bytov. Z toho 11 ponuk
viedlo az ku podpisaniu najomnej zmluvy za garantovany najom nizsi cca o 20 az
30 percent oproti trznému najomnému v Bratislave. V tento rok eSte prebehlo
prebratie 2 bytov od spolo¢nosti Dostupny domov. MNA mala v najme v roku
2024 celkom 23 bytov.

V roku 2024 byvalo v bytoch cez MNA 72 ludi a z toho 40 deti. Novo zabyvanych
rodin bolo v priebehu roka 13, dalSie 2 rodiny sa stahovali v Uvode janudra 2025.
Rodiny do MNA prichadzali predovsSetkym z pobytovych zariadeni mesta
(Mestska ubytoviia Fortuna a CDR Repuls) alebo cez podnety krizového byvania.
V roku 2024 bola ukonéena spolupraca s 2 rodinami, iba v jednom pripade zo
strany MNA. Vo vSetkych bytoch MNA poskytuje socialnu sluzbu dospelym
¢lenom domacnosti tim socialnej podpory SSV na zaklade individualnej potreby.
V bytoch MNA je zabezpecovana technicka podpora s cielom prevencie $kéd
voCi majitelom a maijitelkam bytov. Pracovnicky MNA taktiez rieSia susedské
staznosti a splatkové kalendare s cielom prevencie straty byvania. DIh na
podnajomnom vdaka v€asnej signalizacii a intervencii nekumuluje.

V roku 2024 Nadacia Kooperativa poskytla dar vo vySke 33 000 eur na
pokracovanie tzv. garan¢ného a krizového fondu MNA pre rok 2025.

Pilotné testovanie zdielaného byvania ma termin pinenia od r. 2025.

7.4 Prevencia straty byvania

Vytvorenie metodiky prevencie straty byvania v mestskom bytovom fonde a v
sukromnom bytovom fonde sa v roku 2024 nerealizovala, presunuté na rok 2025.

7.5 Ziskanie aktualnych informacii a dat dolezitych pre nastavenie politik dostupného
a zaroven pristupného byvania

Q1-Q2 Vyhodnocovanie zozbieranych dat v rézii hlavného partnera IVPR a
priprava zaverec¢nej spravy zo scéitania l'udi bez domova 2023 v spolupraci IVPR
a hlavného mesta (SSV).

Q2 Priprava komunikaCnej stratégie vysledkov scitania a ich nasledna
komunikacia - socialne siete, infografika, diskusia so spolupracujucimi partnermi
(MVO, zariadenia)

Q3-Q4 Doplnkové analyzy z dostupnych dat v spolupraci s Oddelenim datovych
a priestorovych analyz magistratu. Sietovanie s inymi mestami - ucast na
KoSickom sditani (pod zastitou Eurdpskeho séitania ludi bez domova, na zaklade,
ktorého ma vzniknut jednotnej$ia metodika séitania v ramci EU).

Vytvorenie aktualnej mapy vylu€enych lokalit a lokalit vhodnych pre socidlne
byvanie v meste Bratislava, sa nerealizuje.

Statistika bytové nahrady
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Pocet Cakatelov na nahradné najomné byvanie - 448
Pocet priznanych bytovych nahrad - O
Vyplatena suma kompenzacii - 1277 515,48 Eur

7.6 ZlepsSenie dostupnosti a kvality do¢asného ubytovania pre osoby v bytovej nudzi

V Q1 fungovalo Krizové ubytovanie (KU) eSte v obmedzenom rezime, nakolko sa
stale kreoval Tim socidlnej podpory v byvani. Podas celého roka sa vSak
posudzovalo 11 podnetov (krizovych situacii) rodin a jednotlivcov v bytovej nudzi,
v kontexte mozného poskytnutia krizového bytu.

V tomto roku bol krizovy byt prideleny celkovo trikrat:

V prvom pripade sa jednalo o troj¢lennd rodinu, resp. matku s dvomi
nezaopatrenymi detmi, ktorym bol krizovy byt poskytnuty na dobu 4 mesiacov.
Rodina sa nasledne presunula do komeréného najmu za pomoci spolupracujucej
mimovladnej organizacie (MVO).

V druhom pripade sa jednalo o manzelsky par, ktory sa taktiez prostrednictvom
spoluprace s MVO po 3 mesiacoch v krizovom byte presunul do stabilného
byvania (komeréného najmu).

V tretom pripade sa jednalo o trojélennu rodinu - rodicia s niekolko mesaénym
babatkom, poskytnutie KU vSak presahuje aj do roku 2025.

Do projektu nadalej zostavaju vy&lenené 2 byty z bytového fondu mesta.
Koncom roka 2024 sa zadali pravidelné stretnutia s cielom prehodnotit a nastavit
nové pravidla ubytovacej politiky. Pre mestské ubytovne nadalej plati VZN ¢&.
1/2006, preto bude potrebné prijat nové VZN (je to spomenuté aj vo VZN ¢&.
15/2023). Nasledne sa aktualizuju Statuty mestskych ubytovni (v suasnosti su
platné z roku 2016). Nové pravne Upravy (VZN, Statut) by mali byt schvélené v
roku 2025, s uc¢innostou od 2026.
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7.Pouzité skratky:

BSSM

SODB
SV
TUV
TZP
TSP
DSP
DRS
UR

PD
UPN
PPP (projekt)
IUR
CPI
RSPvB
CDR
BVS
HM SR BA
IVPR
KU
MC
MIB
MNA
MsZ
MVO
BOB
oIT
OSB
SNB

SRBB

SSN
SSvV
VO
VZN
ZaD
NB

Bratislavska spolo¢nost pre spravu
majetku, s.r.o.

Scitanie obyvatelov, domov a bytov
Studena voda

Tepla Uzitkova voda

Tazko zdravotne postihnuty
Terénny socidlny pracovnik
Dokumentacia pre stavebné povolenie
Dokumentacia pre realizaciu stavby
Uzemné rozhodnutie

Projektova dokumentdcia

Uzemny plan

Partnerstvo verejno-sukromného sektora
In§titut Urbanneho rozvoja

Index spotrebitelskych cien

Referat socialnej podpory v byvani
Centrum pre deti a rodiny
Bratislavska vodarenska spolo¢nost
Hlavné mesto SR Bratislava

Institut pre vyskum prace a rodiny
Krizové ubytovanie

Mestska ¢ast

Metropolitny institut Bratislavy
Mestska najomna agentura
Mestské zastupitelstvo

mimovladna organizacia
Bratislavska organizacia byvania
Oddelenie informacnych technoldgii
Oddelenie spravy bytov

Sekcia najomného byvania
Spolo¢nost pre rozvoj byvania v
Bratislave

Sekcia spravy nehnutelnosti

Sekcia socialnych veci

Verejne obstaravanie

VSeobecne zavazné nariadenia
Zmeny a doplnky

Najomné Byty
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