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Navrh uznesenia
mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

1. berie na vedomie

navrh na uzatvorenie Zmluvy o predaji Casti podniku medzi obchodnou spolo¢nostou
Bratislavskd spolo¢nost’ pre spravu majetku, s.r.o., so sidlom Vajnorska ulica 135, 831 04
Bratislava, ICO: 35 847 689 a ENERGY DISTRIBUTION a.s., so sidlom JaroSova 2961/1, 831
03 Bratislava, ICO: 47608919, ktorej predmetom je prevod miestnej distributnej sustavy
situovanej v areali spoloCnosti Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, s.r.o., a ktora tvori
prilohu tohto materialu.

2. poveruje primatora hlavného mesta SR Bratislavy prijat rozhodnutie jediného spolo¢nika
spolocnosti Bratislavska spoloCnost’ pre spravu majetku, s.r.o. pri vykone pdsobnosti valného
zhromazdenia k schvaleniu uzatvorenia Zmluvy o predaji ¢asti podniku.



DOVODOVA SPRAVA
Uvod

Vsulade s § 22 ods. 4 a 5 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zo diia 26.10.2023, schvalenych uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 342/2023,
predkladame mestskému zastupitel'stvu ndvrh na predchadzajice prerokovanie rozhodnutia
jediného spolocnika pri vykone pdsobnosti valného zhromazdenia o schvaleni Zmluvy
o predaji casti podniku obchodnej spolocnosti Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu
majetku, s.r.o., so sidlom Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, ICO: 35 847 689, zapisanej
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I11, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 27764/B (dale;
aj ako , predavajuci®), mestskym zastupitel'stvom pred uzatvorenim Zmluvy o predaji Casti
podniku.

Predavajuci je obchodnou spolocnostou so 100 % majetkovou ucastou hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava (dalej aj ako ,,hlavné mesto™), ktory podnika okrem iného

a) na zaklade rozhodnutia Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi, odboru legislativy
a pravne] agendy, oddelenia opravneni — povolenia ¢. 2006E 0235 — 6. zmena zo diia
27.12.2024 v predmete podnikania: elektroenergetika — distribucia elektriny, dodavka
elektriny, a

b) na zaklade rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi, odboru legislativy
a pravne] agendy, oddelenia opravneni — povolenia ¢. 2006P 0085 — 6. zmena zo diia
27.12.2024, v predmete podnikania: plynarenstvo — distribucia plynu, dodavka plynu,
a

¢) na zaklade rozhodnutia Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi, odboru legislativy
a pravne] agendy, oddelenia opravneni — povolenia ¢. 2006T 0260 — 7. zmena, zo diia

27.12.2024, v predmete podnikania: vyroba tepla, rozvod tepla.

Predmet predaja

Predmetom navrhovanej Zmluvy o predaji Casti podniku podl'a § 476 a nasl. zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zédkonnika v zneni neskorSich predpisov je prevod organizatne aj ekonomicky
samostatnej Casti podniku predavajiceho tvoriacu osobitné hospodarskej stredisko podniku
predavajuceho, a to miestnu distribu¢nu sustavu situovana v areili predavajuceho,
nachadzajucom sa na Vajnorskej ulici 135, 831 04 Bratislava, a rozprestierajucom sa
na pozemkoch, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. 4796 vedenom pre katastralne uzemie
Nové Mesto, priCom aredl je graficky zndzorneny aj na mapke, ktora je sucastou dokumentu -
Stidia uskutocnitelnosti - odpredaj infrastruktiry” (napr. obrazky &. 2, 11 a 29), ktory tvori
prilohu €. 2 Zmluvy o predaji Casti podniku (d’alej aj ako ,,areal”). Miestna distribu¢na ststava
je tvorend najmaé:

a) distribu¢nou sustavou elektriny, ktora pozostava najmé z (i) transformacnej stanice TS
0286-000, ktora pozostava z piatich poli vzduchom izolovanej kobkovej VN rozvodne
a dvoch transformatorov oznaCenych T1 a T2 a (i1) distribu¢nej sustavy
a elektrointalacie v areali s celkovou dizkou nadzemnych vedeni NN 1,6 km
a podzemnych vedeni NN 4,1 km;



b) (i) zariadeniami na vyrobu tepla, ktoré si umiestnené v Siestich (6) kotolniach (jedna sa
o kotolne €. 1 az 3 a ¢. 5 az 7; kotolia €. 4 bola zruSend) a ktoré pozostavaju z kotlov
a d’alSich zariadeni a (i1) zariadeniami na rozvod tepla;

¢) distribu¢nou siefou zemného plynu v celkovej dizke 0,824 km (stredny tlak) a d’al§imi
suvisiacimi zariadeniami,

a zabezpeCuje vyrobu a distribuciu tepla, distribuciu elektrickej energie (vratane
trafostanice) a plynu (d’alej aj ako ,,¢ast’ podniku®).

Tato Cast' podniku pozostava zo suboru nehnutePnosti (stavba s popisom ,trafostanica“,
supisné ¢. 1346, druh stavby: priemyselna budova, nachadzajuca sa na pozemku parcelné
¢. 13590/15, v katastralnom uzemi Noveé Mesto, obci Bratislava-Nové Mesto, okrese Bratislava
III, bez pozemku), hnutenych veci (priloha €. 4 Zmluvy o predaji Casti podniku), zmliv
(priloha ¢. 5 Zmluvy o predaji ¢asti podniku), pohPaddvok (priloha ¢. 6 Zmluvy o predaji Casti
podniku), zavizkov (priloha €. 7 Zmluvy o predaji ¢asti podniku) a inych prav a majetkovych
hodnét (priloha ¢. 8 Zmluvy o predaji Casti podniku), ako su definované v Zmluve o predaji
Casti podniku a jej prilohach, ktoré sluzia na prevadzkovanie energetickych ¢innosti alebo su
na tento ucel urcené.

Blizsie vymedzenie Casti podniku je uvedené v navrhu Zmluvy o predaji €asti podniku, ako aj
v znaleckom posudku ¢ 042/2025 vypracovanom na hodnotu casti podniku k datumu
31.12.2024, ktory tvori prilohu ¢. 3 Zmluvy o predaji ¢asti podniku. Pre ucely identifikacie
jednotlivych zloziek Casti podniku v rozsahu hnutelnych veci, pohl'adavok, zavéazkov a inych
prav a majetkovych hodnét Casti podniku, ak sa relevantné, odkazujeme na znalecky posudok
¢. 042/2025.

Dévod predaja

Dévodom navrhovaného predaja Casti podniku je dlhodobo nepriaznivy hospodarsky vyvoj
tejto ¢asti podniku. Cast’ podniku predavajuceho uz niekol’ko rokov generuje finanénu stratu
(uz na arovni prevadzkového zisku EBITDA), ¢o sa odzrkadl'uje aj v celkovom hospodéarskom
vysledku spoloCnosti. Prevadzka tejto Casti podniku je nerentabilna, a to naymé v dosledku
neustale sa znizujucich predavanych objemov (kontinudlny pokles spotrieb najomcov suvisiaci
s charakterom vyroby v prospech studeného skladovacieho vyuzitia), vysokych fixnych
nakladov tohto typu podnikania, skracovania zivotnosti energetickych zariadeni a znizujucej sa
marze. Zaroven, trzby generované z energetickej Casti uz tvoria menej ako 10% celkovych
trzieb spoloCnosti.

Okrem finan¢nych strat je d’al§im zavaznym faktorom, ktory ovplyviiuje rozhodnutie o predaji,
zvySujica sa regulaéna a legislativna naro¢nost’ podnikania v oblasti energetiky. Casté
a tazko predvidatelné zmeny v pravnych predpisoch a reguldciach zo strany statu, ako aj tlak
na implementéciu technologickych a environmentéalnych sStandardov, kladi na predéavajuceho
ako prevadzkovatel'a miestnej distribu¢nej sustavy neprimerané naroky, ktoré su z dlhodobého
hl'adiska neudrzateI'né pre predavajuceho s obmedzenymi zdrojmi.

Osobitne vaznou je situacia v oblasti infraStruktury tepelného hospodarstva, ktora je
v sutasnosti za hranicou technickej a investi¢nej udrzatelnosti. Cast podniku vykazuje
vyznamny investiény dlh vo vy$ke 138.018,00 EUR (vy¢isleny v dokumente -  Stidia
uskutocnitelnosti - odpredaj infrastruktury”). Tento dlh predstavuje odhadované investicie



potrebné na zabezpeCenie bezporuchovej dodavky tepla v ramci tepelného hospodarstva. Tento
dlh taktiez predstavuje aktualnu absenciu nahrady zdroja tepla pre objekty 20 a 21 (za zruSenu
kotolfiu ¢.4 z dovodu jej havarijného stavu), pre ktoré sa ale predavajici zaviazal zmluvne
dodavat’ teplo v zmysle platne uzatvorenej zmluvy a prislusnych povoleni a ktoré je potrebné
do zaliatku vykurovacej sezony 2025/26 vybudovat. Uvedeny stav predstavuje zna¢né riziko
pre plynuli abezpecni prevadzku zariadeni a sluzieb, najmi s bliziacim sa zaiatkom
vykurovacej sezony 2025/2026.

Na zabezpeCenie potrebnej obnovy a modernizacie technologickej infrastruktury, ako aj
na dodrzanie legislativnych poziadaviek, su potrebné vyznamné finanéné zdroje. Nakolko sa
niektoré Casti infrastruktury uz priblizuju havarijnému stavu, tieto investicie su potrebné takmer
okamzite. Zéaroven existuje vyznamny investi¢ny dlh aj v hlavnej prevadzkovej Cinnosti
(prengjom skladov a kancelarii) a vedenie spoloCnosti predavajuceho ma za to, Ze pri
limitovanych zdrojoch su investicie do jeho hlavnej ¢innosti prioritné.

Vsetky vyssie spomenuté skutocnosti si podrobne rozpracované a kvantifikované v dokumente
- Stidia uskutocnitelnosti - odpredaj infrastrukniry, ktory tvori prilohu &. 2 Zmluvy o predaji
Casti podniku. Tento dokument poskytuje objektivny a odborny pohl'ad na stav Casti podniku
k datumu 31.12.2024, jeho hospodarske vysledky, technické kapacity, investicné potreby
a vyhlad do buducnosti pri roznych scenaroch d’al§ieho vyvoja.

Dovod predaia — ekonomickvy pohlad

Predaj energii BSSM (elektrickd energia, teplo, plyn) sa realizoval v spolo¢nosti dlhodobo,
pricom tzv. vymedzené Uzemie bol aredl KSP, teda najomcovia aredlu. PredovSetkym v
poslednych rokoch sa v§ak charakter uzivatel'ov priestorov arealu zmenil — z vyrobnej €innosti
sa presuval do segmentu skladovania, vo velkej miere aj do studenych skladov. To ovplyvnilo
objem odobratej energie vo vSetkych jej segmentoch:

Objemy predaja - EE, teplo, plyn (MWh, m3)
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V suacasnosti sa teda objem EE a plynu pohybuje na 30% pdvodnych odberov a je
predpoklad eSte d’alSiecho mierneho poklesu. V kontexte roku 2025 predpokladame podiel
trzieb z energetiky na celkovom obrate spolo¢nosti nevyznamny - pod 10% s d’alej klesajucim
trendom.



Prevadzkovanie sustavy vSak vyzaduje kazdoro¢né fixné ndklady, predovSetkym v oblasti
miezd a v zdkonnych reviziach technologii, kde je vel'mi narocné hlavne tepelné hospodarstvo.
Kombinaciou klesajucich objemov predaja a konStantnych respektive stupajacich fixnych
nakladov je hospodarsky vysledok kazdoro¢ne vyznamne zaporny.

BSSM energetika - analyza hospodarenia 2024 (€)
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Prehlad hospodarskych vysledkov za obdobie 2020 — 2024:

Rozbor ziskovosti 2020 2021 2022 2023 2024 > 2020 - 24
Trzby konsolidovane 179721[ 310514 | 323955 251782| 226 797

EBITDA 462 18362 -95085| -16108| -2426 -94 795
Strata/zisk pred DzP -28449| -10683| -124 121 -45 148 | -32 533 -240 934

Okrem kazdoroCnej straty z prevadzkovania energetiky je hlavnym problémom dlhodoby
investi¢ny dlh, predovetkym v tepelnom hospodarstve. Jednoznacne je treba skonStatovat’, ze
kotle si na hrane technickej aj redlnej zivotnosti, v roku 2024 bola odstavena kotoliia 4, ktora
zabezpecovala teplo pre druhy najvacsi objekt v areali. Celkovy naklad iba na rekonstrukciu
tepelného hospodarstva je odhadovany na cca 138 tisic EUR (vycisleny v dokumente -
Stidia uskutocnitelnosti - odpredaj infrastrukniry”). Zaroveii evidujeme potrebu d’aliich
investicii vo vySke 70 — 80 tisic EUR (zmena strany merania na trafostanici, vymena
elektromerov atd’.). Celkovo treba opédtovne skonS$tatovat, ze sa jedna o investi¢ny dlh, ktory
musi byt vynalozeny okamzite, inak hrozi havaria a znefunk&nenie sustavy (predovsetkym
tepelné hospodarstvo arealu).

Areal samotny vSak nesie investicny dlh tiez (zateplenie, rekonStrukcia elektrickych
rozvodov, haly kategorie C, cestné komunikacie atd’), ktory by mal byt priorizovany a
investovany v primarnom rade.



Z ekonomického pohl'adu mozno skonstatovat, ze:

- predaj energii je minoritnou ¢innost'ou a nepredstavuje ziadnu konkuren¢na vyhodu pre
hlavné aktivity (prenajom);,

- generuje kazdoroCne stratu, sumarne za obdobie 2021 — 2024 dosiahla 241 tisic EUR,;

- potrebuje okamzité investicie;

- ma vysoku legislativnu a operatni narocnost (75% uctovnych transakcii roCne
predstavuje energetika, regulativna narocnost’, legislativna neistota, rastuce poziadavky
na kvalitu sluzieb);

- odvetvie sa vyznamne konsoliduje v prospech niekolkych velkych hracov, ktori
benefituja z efektov uspor z rozsahu a vertikalnej integracie. Moznost nasSe]
konkurencieschopnosti do budicna v tomto odvetvi je prakticky nulova.

Vzhl'adom na uvedené konstatujeme, ze z ekonomického pohladu d’alSie prevadzkovanie
energetiky nie je v zdujme spolo¢nosti a jej predaj je jednoznac¢ne v prospech firmy a

d’alSieho zlepSenia jej efektivity a hospodarenia.

Vyber kupujuceho a stanovenie kupnej ceny ¢asti podniku

V zauyjme zodpovedného a hospodarneho nakladania s majetkom sa preddvajici rozhodol
pristapit k predaju Casti podniku formou uzSej obchodnej sut’aze oslovenim 5 vybranych
subjektov (d’alej aj ako ,,vybrané subjekty). Takyto postup bol zvoleny s cielom zabezpecit
maximalnu mieru odbornosti, spolahlivosti a kontinuity pri nadobudnuti a naslednej prevadzke
tejto Casti podniku, ktora zabezpeCuje dodavku tepla, elektriny a plynu najmé pre odberatel'ov
so zriad'ovatel'skou alebo zakladatel'skou posobnost'ou hlavného mesta.

Verejna obchodna sut'az, ako vseobecne otvoreny proces, by sice rozsirila okruh potencialnych
zaujemcov, avSak zaroven by priniesla zvysené riziko zapojenia Spekulativnych subjektov bez
realnych prevadzkovych kapacit alebo skusenosti v oblasti energetiky. Tieto subjekty by mohli
sice predlozit’ formalne vyhodné ponuky (napr. s vysSou kapnou cenou), avSak bez garancie
schopnosti zabezpeCit bezproblémové a plynulé prevzatie infrastruktiry a pokraovanie
vo vykone podnikania Casti podniku bez negativneho dopadu na odberatelov v areéli
a v dlhodobom horizonte. Pri takto citlivej a legislativne regulovanej oblasti podnikania by to
mohlo znamenat ohrozenie spolahlivosti dodavok, naruSenie vztahov sozmluvnymi
partnermi, ale aj reputacné rizika pre samotné hlavné mesto.

Naopak, uzsia obchodna sut'az, realizovana oslovenim vybranych subjektov, predstavuje formu
riadeného a zodpovedného vyberu zaujemcov. Tieto vybrané subjekty boli vybrané na zaklade:
e ich dlhodobého pdsobenia na energetickom trhu,
e odbornych a technickych predpokladov na prevadzkovanie infrastruktury,
o skusenosti s plnenim regulacnych povinnosti a verejnoprospesnych funkcii,
e schopnosti zabezpecit' kontinuitu prevadzky bez vypadkov a rizika pre koncovych
odberatel'ov,
e akapacity investovat do d’alSieho rozvoja.

Osobitny doéraz bol pritom kladeny na ochranu zranitelnych odberatel'ov, ako aj odberatel’'ov,
ktorych zriad'ovatelom alebo zakladatel'om je hlavné mesto. Predaj ¢asti podniku formou uzsej
obchodnej sutaze bol realizovany so zamerom, aby nepredstavoval riziko vypadku sluzieb
alebo znizenia kvality poskytovanych sluzieb. Vyber stabilného a déveryhodného partnera,
ktory bude schopny nielen nadviazat’ na sic€asnu prevadzku, ale zaroven rozvijat energeticku
infrastrukturu a reagovat’ na legislativne a trhové vyzvy, je preto klticovy.



Cielom zvoleného postupu zo strany predavajuceho bola nielen maximalizacia jednorazového
vynosu z predaja, ale aj zabezpeCenie udrzatel'nosti, dlhodobej stability, bezpecnosti dodavok
a rozvoja energetickych sluzieb odberatel'ov v aredli. UzSia obchodnd sitaz v tomto pripade
predstavuje rovnovahu medzi hospodéarnostou, transparentnostou a ochranou odberatelov
v areali.

Uzsia obchodna sut’az prebehla v dvoch kolach s cielom dosiahnut’ najvyhodnejSiu kipnu
cenu a zaroven zabezpecit’ zodpovedné a transparentné podmienky vyberu. V prvom kole
boli oslovené vybrané subjekty, ktoré po podpise dohody o ml¢anlivosti a Cestného vyhlasenia
ziskali pristup k podrobnej dokumentacii a mohli vykonat vlastné preverenie (due diligence).

V prvom Kkole uzsej obchodnej sut’aze (dalej aj ako ,,sut’az*) sa predlozené navrhy ucastnikov
hodnotili vylu¢ne na zaklade kritéria najvyssej ponuknutej kipnej ceny, pricom vypocet tejto
ceny bol vopred urfeny vo vzorci zakotvenom v sutaznych podmienkach. Tento vzorec
zohl'adnoval ekonomicka vykonnost' Casti podniku prostrednictvom ukazovatela EBITDA,
nasobeného navrhnutym multiplikdtorom zo strany ucastnikov, a zaroven zohl'adfioval néklady
na nevyhnutné investicie do infrastruktury Casti podniku. Vysledkom mala byt ponuknuté
kapna cena ako prva zlozka kupnej ceny upravend o hodnotu predbezného pracovného kapitalu
k 31.12.2024 anasledne o rozdiel v pracovnom kapitale ku diu kompletizacie v sulade
s navrhom Zmluvy o predaji Casti podniku, ktora by reflektovala ekonomicku realitu aj budtce
zavéazky spojené s modernizaciou Casti podniku.

V druhom kole uz$ej obchodnej sut’aze boli navrhy postupujucich uastnikov z prvého kola
hodnotené na zaklade dvoch vopred urcenych kritérii, ktorych cielom bolo komplexne posudit
nielen okamziti ekonomicku vyhodnost’ predaja casti podniku, ale aj rozvojovy potencial
prevadzky casti podniku.

Prvym kritériom bola — rovnako ako v prvom kole — najvysSia poniknuta kiapna cena,
vypocitand podl'a vzorca uvedeného v sutaznych podmienkach, ktory vychadzal z EBITDA
Casti podniku, vypocitanej k 31.12.2024, upravenej o naklady na nevyhnutné investicie
do infrastruktiry Casti podniku. Toto kritérium malo v ramci hodnotenia druhého kola vahu 75
bodov zo 100.

Druhym kritériom bola predpokladana celkova cena rozvojového potencialu (tzv. earn-out),
ktora predstavuje doplatok kupnej ceny, zavisly od budiceho rastu spotreby energii v areali.
Tato zlozka kupnej ceny bola vypocitand na zaklade su¢inu ucastnikom navrhnutych
jednotkovych cien energii (elektrina, plyn, teplo) a predpokladanych objemov zvySeného
odberu v dosledku planovanych investiénych akcii v areédli (najma zvySeny odber energii
7o strany ngjomcov Galéria mesta Bratislavy a Mizeum mesta Bratislavy, vystavba ubytovne
Dopravného podniku Bratislava, a.s., vybudovanie Cerpacej stanice, prestavba objektov a hal).
Vypocet bol podrobne definovany vo vzorci sutaznych podmienok, ktory zahfnial jednotlivé
energetické komodity a planované rozvojové aktivity. Maximalny pocet bodov, ktory mohol
ucastnik za toto kritérium ziskat’, bol 25 bodov zo 100.

Navrhy ucastnikov boli posudené komisiou, zloZenou zo zastupcu predavajuceho, zastupcu
hlavného mesta, zastupcu spolo¢nosti Technické siete Bratislava, a.s. a zastupcu technického
poradcu predavajuceho, podl'a stanovenych kritérii a bodovych metrik. Komisia vyhodnotila
za vitazny navrh spolo¢nosti ENERGY DISTRIBUTION a.s., so sidlom JaroSova 2961/1,
831 03 Bratislava, ICO: 47608919 (dalej aj ako ,ENERGY DISTRIBUTION a.s.)
a odporucila predavajucemu uzavriet’ so spolo¢nostou ENERGY DISTRIBUTION a.s.



Zmluvu o predaji ¢asti podniku. O vyhodnoteni navrhov uc€astnikovi bola v kazdom kole
sutaze vyhotovena zapisnica s uvedenim bodového ohodnotenia navrhov, podpismi €lenov
komisie a zdovodnenim vysledku, ¢im bola zachovana zasada transparentnosti a objektivnosti
vyberového procesu.

Spolo¢nost ENERGY DISTRIBUTION a.s. v ramci prvého kritéria po zohl'adneni v3etkych
nevyhnutnych investicii do infrastruktury Casti podniku, ktoré sa zaviazuje zrealizovat’, navrhla
prva zlozku kupnej ceny sumu vo vyske 1.072,86 EUR. Na zédklade navrhu spolo¢nosti
ENERGY DISTRIBUTION a.s. v druhom kritériu predstavuje doplatok kiipnej ceny v pripade
naplnenia predpokladaného objemu navysenia jednotlivych odberov energii sumu vo vyske
9.902,64 EUR (pozn.: nakolko boli urcené jednotkové ceny energii za kWh, nie je vylicené, Ze
v pripade vdicSieho odberu energii, ako bol predpokladany, bude hodnota doplatku kupnej ceny
vys$Sia), pricom blizsie podmienky vypoctu a hrady doplatku kupnej ceny stanovuje bod 3.4
navrhu Zmluvy o predaji €asti podniku.

Na zaklade vysledkov sutaze boli so spolo¢nostou ENERGY DISTRIBUTION a.s. nasledne
uskuto¢nené zaverecné rokovania o obsahu Zmluvy o predaji Casti podniku, na priprave ktorej
sa podiel'ala renomovand advokatska kancelaria. Predmetom rokovani boli najma obchodné
podmienky predaja, prevzatie povinnosti za realizaciu investicii potrebnych na zabezpecenie
bezporuchove] dodavky tepla v ramci tepelného hospodarstva, upresnenie mechanizmu
vypoctu pracovného kapitalu, vyska odplaty za vecné bremend, ako aj zabezpeCenie kontinuity
dodévok energii a nastavenia mechanizmov, ktoré minimalizuja rizikd spojené s ukoncenim
dodavky a zabezpeCenim distribucie elektrickej energie, plynu atepla v areali
pre predavajuceho a d’alSich odberatel'ov v areali, najma odberatel'ov, ktorych zriad'ovatel'om
alebo zakladatel'om je hlavné mesto.

Vysledkom tychto rokovani je dohoda o predaji Casti podniku za nasledovnych podmienok:

e prva zlozka kuapnej ceny za Cast podniku bola dohodnutd v nadviaznosti na navrh
spolo¢nosti ENERGY DISTRIBUTION a.s. v sut'azi na 1.072,86 EUR,

e ku ktorej sa pripocitava hodnota pracovného kapitalu k 31.12.2024 vo vyske
45.529,86 EUR (sucet poloziek tvoriacich obezny majetok znizeny o hodnotu zavazkov
k 31.12.2024),
upravend o rozdiel medzi pracovnym kapitalom k 31.12.2024 a stavom ku diiu
kompletizacie predaja Casti podniku, v sulade s mechanizmom stanovenym v Zmluve
o predaji Casti podniku.

Okrem kupnej ceny je zmluvne dohodnuty aj doplatok kupnej ceny, ktorého predpokladana
suhrnna hodnota predstavuje sumu vo vyske 9.902,64 EUR. Kone¢na suma bude vypocitana
ako nasobok jednotkovych cien energii navrhnutych spolo¢nostou ENERGY
DISTRIBUTION a.s. v sutazi a predpokladaného navySeného odberu energii za obdobie
dvanastich (12) po sebe nasledujucich kalendarnych mesiacov v porovnani s odberom
za rok 2024. Toto obdobie zacina plynut od prvého dina kalendarneho mesiaca, ktory dvanast
mesiacov predchadza kalenddrnemu mesiacu, v ktorom bude spolo¢nosti ENERGY
DISTRIBUTION a.s. dorucend vyzva predavajuceho.

Uvedena kupna cena vratane doplatku reflektuje nielen siacasni hodnotu ¢asti podniku
stanovenu v znaleckom posudku ¢. 042/2025, ktory stanovuje vSeobecnu hodnotu majetku
gasti podniku na sumu vo vyske 3.225,05 EUR bez zohl'adnenia pohl'adavok a zavizkov!, ale
aj vyznamny investicny dlh, ktory je potrebné vynalozit na obnovu a modernizaciu

! Po zohl'adneni pohl'adavok a zavizkov predstavuje podla znaleckého posudku &. 042/2025 vieobecna hodnota majetku dasti
podniku sumu vo vyske 48.754,91 EUR.



infrastruktury, ako aj rozvejovy potencial, ktory méze byt v buducnosti realizovany vd’aka
planovanym investiciam a predpokladanému zvysenému vyuzivaniu arealu.

Neoddelitelnou sucastou Zmluvy o predaji casti podniku budu nasledovné prilohy:

Uttovna zavierka 20242,

Stdia uskuto&nitelnosti — odpredaj infrastruktury?;
Znalecky posudok ¢&. 042/2025%;

Hnutel'né veci Casti Podniku?®;

Zmluvy Casti Podniku®;

Pohladavky Casti Podniku’;

Priloha &. Zavizky Casti Podniku®;

Priloha ¢. Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku’;
Priloha &. 9:  Navrh Zmluvy o spolupraci'’;

Priloha &. 10: Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien'?;
Priloha ¢. 11: Navrhy zmlav o dodavkach energii'?;

Priloha &. 12: Projekt modernizacie Casti Podniku'?;

Priloha ¢&. 13: Data Room (na DVD)!.

Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.

RN R

Vecné bremena

V suvislosti s navrhovanym predajom ¢asti podniku je potrebné zriadit’ vecné bremena in rem
v prospech spolo¢nosti ENERGY DISTRIBUTION as., a to za u€elom zabezpecenia pravneho
a faktického pristupu k infrastruktire ¢asti podniku po kompletizacii prevodu Casti podniku.
Ide najmé o pristup k nehnutel'nostiam a zariadeniam, ktoré budu sucastou predavanej Casti
podniku, ako aj o umiestnenie, prevadzku, opravu a udrzbu inzinierskych sieti
a technickych zariadeni.

Vecné bremend budu zriadené na zéklade Zmluvy o zriadeni vecnych bremien, ktorej navrh
tvori prilohu ¢. 10 Zmluvy o predaji Casti podniku. Ich uCelom je priznat kupujucemu
opravnenie vstupu na vybrané nehnutelnosti, ktoré zostanu vo vlastnictve predavajiceho,
v nevyhnutnom rozsahu, definovanom geometrickym plianom ¢. 18/2025, overenym pod
¢. G1-471/2025 dia 27.03.2025. Predmetom vecnych bremien je najma (1) pravo umiestnenia,
uzivania, prevadzkovania, udrziavania, opravovania, rekonStruovania, modernizovania
a akychkol'vek inych stavebnych uprav stavby , trafostanica™, supisné ¢islo 1346, na parcele
¢. 13590/15 vk.u. Nové Mesto v prospech kazdodobého vlastnika stavby , trafostanica®,
supisné ¢islo 1346, a (i1) ulozenie a prevadzka sieti (NTL plyn, teplovod, NN kabel) a pravo

2 Sugast’ou priloh znaleckého posudku &. 042/2025.

3 Vynatok sudastou priloh znaleckého posudku & 042/2025. Zvys$na &ast doéverna, v pripade potreby k dispozicii
na nahliadnutie.

4 Predlozeny k materialu spolu s prilohami.

5 Sudastou priloh znaleckého posudku & 042/2025.

¢ Material nema vyznam pre rozhodovanie hlavného mesta ako jediného spolo¢nika predavajtceho.

7 Sugast’ou priloh znaleckého posudku &. 042/2025.

8 Sugast’ou priloh znaleckého posudku &. 042/2025.

° Neuplatiiuje sa.

19 PredloZzeny k materialu ako navrh.

11 Predlozeny k materialu ako navrh.

12 Material nema vyznam pre rozhodovanie hlavného mesta ako jediného spolo¢nika predavajuceho.

13 Doverné, v pripade potreby k dispozicii na nahliadnutie.

14 Nosi& obsahuje subor dovernych dokumentov spristupnenych v ramci procesu due diligence vyluéne na Gcely posudenia
stavu podniku kupujucim. Sluzi predavajucemu ako nastroj na ochranu pred potencialnym uplatilovanim narokov zo strany
kupujiceho v stvislosti s pripadnymi skrytymi vadami alebo inymi pravnymi a faktickymi nedostatkami prevadzkovanej ¢asti
podniku. Material nema vyznam pre rozhodovanie hlavného mesta ako jediného spoloénika predavajuceho.



vstupu za uCelom ich udrzby a oprav cez parcely ¢. 13590/2, 13590/9, 13590/20, 13590/87,
13592/2 a 17085, v prospech stavby na parcele ¢. 13590/15 v k. 4. Nové Mesto.

Zriadenie tychto vecnych bremien je nevyhnutné pre riadny vykon vlastnickych
a prevadzkovych prav spolo¢nosti ENERGY DISTRIBUTION a.s. k ¢asti podniku, a tym
aj pre zabezpeCenie bezporuchove] dodavky energii. Vecné bremend budu zriadené na dobu
neurcity, pricom vySka jednorazovej odplaty za ich zriadenie bola stanovena na zaklade
znaleckého posudku €. 055/2025 vo vyske 45.020,18 EUR za uzemie s vymerou 3.842 m?
definované ako diely €. 1 — 6 a parc. C KN €. 13590/15 v uvedenom geometrickom plane.

Hoci je hodnota vecnych bremien stanovend znaleckym posudkom ¢. 055/2025 na sumu
45.020,18 EUR, vzhl'adom na vysku kupnej ceny Casti podniku a $pecifickost’ transakcie, pri
ktorej je nevyhnutné, aby boli zriadené vecné bremena v prospech spolo¢nosti ENERGY
DISTRIBUTION a.s. za u€elom uzivania infrastruktary, sa zmluvné strany dohodli, ze odplata
za zriadenie vecnych bremien bude stanovena na symbolickt sumu 1,00 EUR. Tento pristup
je odovodneny skuto¢nostou, ze vyska odplaty za zriadenie vecnych bremien, zaplatena
spolocnostou ENERGY DISTRIBUTION a.s. podla Zmluvy o zriadeni vecného bremena,
bude odpocitana od celkovej kiipnej ceny, Co zohl'adfiuje strategicky vyznam zriadenia tychto
bremien pre zabezpecenie nepretrzitej prevadzky a pristupu k infrastruktire po prevode Casti
podniku.

Zaver

Na ziklade vyssie uvedeného Ziadame mestské zastupitel’stvo hlavného mesta, aby
material prerokovalo, vzalo na vedomie a odporucilo primatorovi hlavného mesta prijat’
rozhodnutie jediného spolo¢nika pri vykone pdésobnosti valného zhromazdenia podl’a
§ 125 ods. 1 pism. j) zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov o schvileni Zmluvy o predaji ¢asti podniku predavajuceho.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 123/2025 zo dna 15. 05. 2025
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporiuca Mestskému zastupitel’stvu
hlavného mesta SR Bratislavy prerokovat’: Navrh na uzatvorenie Zmluvy o predaji ¢asti
podniku (Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, $.1.0.)



ZMLUVA O PREDAJI CASTI PODNIKU

uzavreta medzi

Bratislavska spolo¢nost pre spravu majetku, s.r.o.

ako predavajucim

ENERGY DISTRIBUTION a. s.

ako kupujucii
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Tato ZMLUVA O PREDAJI CASTI PODNIKU (dalej ako ,Zmluva”) bola uzatvorena medzi:

(1)

)

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:
IC DPH:

Zapis:

Konajuci prostrednictvom:

(dalej ako ,,Predavajtci®)

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:
IC DPH:

Zapis:

Konajuci prostrednictvom:

Bratislavska spoloénost pre spravu majetku, s.r.o.
Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, Slovenska
republika

35847689
S5K2021700637

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll,
oddiel: Sro, vloZka &.: 27764/B

Ing. Andrej V&elik, konatel

ENERGY DISTRIBUTION a. s.
JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava - mestska ¢ast Nové

Mesto, Slovenska republika
47 608 919
SK2023965944

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislavallll,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 7604/B

Ing. Martin Zigo, predseda predstavenstva

Ing. Milan Pavle, ¢len predstavenstva

(dalej ako ,,Kupujuci®)

(Predavajuci a Kupujuci dalej spolu ako ,,Zmluvné strany“ a kazdy z nich jednotlivo dalej aj ako
~Zmluvna strana“)

PREAMBULA

VZHI'ADOM NATO, ZE:

A)

Predavajuci je obchodnou spoloénostou zaloZenou podla prava Slovenskej republiky,
ktorej jedinym (100 %) spolo&nikom je Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava;

Predavajuci podnika vramci svojho predmetu ¢innosti, a to najméa v oblasti prenajmu
nehnutelnosti a okrem iného aj voblasti (i) elektroenergetiky vrozsahu podnikania
dodavky elektriny, distriblcie elektriny, (i) vyroby, rozvodu tepla a (iii) plyndrenstva v



rozsahu podnikania dodavky plynu, distriblcie plynu, ato v meste Bratislava, v Areali
Predavajuceho nachadzajuceho sa na Vajnorskej ulici 135, 831 04 Bratislava. Predavajuci
vtejto suvislosti prevadzkuje distribuénud sustavu elektriny, vratane trafostanice,
zariadenia na vyrobu arozvod tepla adistribuénu siet plynu, ktoré spoloCne tvoria
osobitné hospodarske stredisko asu sudastou Casti Podniku, ako je tento pojem
definovany v tejto Zmluve nizSie;

Predavajuci uskuto&nil sutaz na predaj Casti Podniku, pricom vitazom sutaZe sa stal
Kupujuci;

Kupujuci je obchodnou spoloénostou zaloZzenou podla prava Slovenskej republiky, ktora
podnika v oblasti okrem iného distribucie elektriny, distribucie plynu a vyroby a rozvodu
tepla;

Predavajuci méa zaujem predat Cast Podniku Kupujicemu asu&asne suhlasi
s nadobudnutim zavazkov a prevzatim povinnosti, ktoré sa mu v suvislosti s predajom
Casti Podniku ukladaju v tejto Zmluve;

Kupujuci ma zaujem Cast Podniku od Preddvajuceho kupit asu&asne suhlasi s
nadobudnutim zdvazkov a prevzatim povinnosti, ktoré sa mu ukladaju v suvislosti s kiipou
Casti Podniku v tejto Zmluve;

Tato Zmluva bola v sulade s § 125 ods. 1 pism. j) Obchodného zakonnika schvalena
Hlavnym mestom Slovenske] republiky Bratislava ako jedinym spoloénikom
Preddvajuceho dna [*] 2025;

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI V ZMYSLE § 476 A NASL. ZAKONA €. 513/1991 ZB.
OBCHODNEHO ZAKONNIKA V ZNENi NESKORSICH PREDPISOV NASLEDOVNE:

DEFINICIE A VYKLAD ZMLUVY

1.1

Nasledovné pojmy pouZivané v Zmluve (vratane Preambuly a zahlavia) s velkym
zaCiatoénym pismenom budu mat na Ucely Zmluvy nasledovny vyznam:

1.1.1 Areal znamena areal Predavajuceho nachadzajuci sa na Vajnorskej ulici 135, 831
04 Bratislava a rozprestierajuci sa na pozemkoch, ktoré su vSetky ku Diu Podpisu
zapisané na liste vlastnictva ¢. 4796 vedenom pre katastralne Uzemie Nové Mesto,
pri¢om je graficky zndzorneny aj na mapke, ktord je su¢astou Studie (hapr. obrazky
¢. 2, 11 a29). Areal ma ku Dru podpisu celkovl rozlohu priblizne 23.509 m?
prenajimatelnej plochy, prevazne skladovo-vyrobného charakteru Standardu B a
minoritne administrativy v dvoch kancelarskych budovach (cca 3.000 m?). Areal
tieZ ponuka odstavné plochy, pristreSky, garaze a parkovacie miesta;

1.1.2 Buduci development znamena rozsirenie podnikania Predavajliceho v dbsledku



akejkolvek novej vystavby alebo zmien v ramci Aredlu a/alebo jeho vyuZitia, najma
vddsledku planovanej vystavby alebo zmien bliz§ie $pecifikovanych v Studii,
v kapitole ,6. Planovany rozvoj arealu®, ato vratane zvadéSenia vyuZitia
prenajimanych priestorov v Areali ndjomcami Galéria a MlUzeum a vratane
zvacSeniarozlohy prenajimanych priestorovv Areali najomcami Galéria a MUzeum
(podkapitola ,,6.4 Depozitar“ Studie);

Cast Podniku znamend Preddvajicim predavanu &ast podniku Predavajuceho
tvoriacu osobitné hospodarskej stredisko podniku Predavajliceho, a to miestnu
distribu¢nu sustavu (MDS) tak, ako je tato ¢ast podniku ku Dfu Kompletizacie
prevadzkovana Predavajucim, ktord Cast Podniku mé byt predana a prevedena
Predavajucim na Kupujuiceho za podmienok stanovenych v tejto Zmluve. MDS je
situovanad v Areali Predavajluceho a je tvorena najma:

1.1.3.1 distribu¢nou sustavou elektriny, ktora pozostava najma z(i)
transformacénej stanice TS 0286-000, ktord pozostava z piatich poli
vzduchom izolovanej kobkovej VN rozvodne a dvoch transformatorov
oznacenych T1 a T2 a (ii) distribu¢nej sustavy a elektroinStalacie v Areali
s celkovou dizkou nadzemnych vedeni NN 1,6 km a podzemnych veden{
NN 4,1 km;

1.1.3.2 (i) zariadeniami na vyrobu tepla, ktoré su umiestnené v Siestich (6)
kotolniach (jedna sa o kotolne ¢. 1 az 3 a¢&. 5 aZz7; kotolfha ¢&. 4 bola
zruSend) a ktoré pozostavaju zkotlov adalSich zariadeni a (ii)
zariadeniami na rozvod tepla;

1.1.3.3 distribu¢nou sietou zemného plynu v celkovej dizke 0,824 km (stredny
tlak) a dal§imi suvisiacimi zariadeniami.

Aby sa predislo akymkolvek pochybnostiam, Zmluvné strany potvrdzuju, Ze k
Casti Podniku patria a Cast Podniku tvoria nasledovné zlozky:

) Nehnutelnosti Casti Podniku,

i) Hnutelné veci Casti Podniku,

i) Zmluvy Casti Podniku,

iv) Pohladavky Casti Podniku,

v) Zavazky Casti Podniku,

vi) Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku,

tak, ako su definované v tejto Zmluve.

Vymedzenie Casti Podniku je uvedené aj v znaleckom posudku vypracovanom na
hodnotu Casti Podniku, ktory je pripojeny ako Priloha &. 3 Zmluvy (Znalecky
posudok).

Presné vymedzenie Casti distribuénych sieti a suvisiacich zariadeni elektriny,
tepla a plynu, ktoré patria k Casti Podniku a su si&astou prevodu v zmysle
Zmluvy (vratane vyzna&enia ich hranic), je obsiahnuté v prilohach Studie, najméa



vjej (i} prilohe &. 8 (ELI Rozhranie_BSSM_Novy vlastnik DS), kde su oranZovou
farbou vyznacené elektrické vedenia, rozvody a rozvadzace, ktoré su sucastou
prevodu Kupujucemu, pricom v8ak v kazdom pripade plati, Ze elektromery su
sucastou prevodu Kupujucemu bez ohtadu na ich umiestnenie, (ii) prilohe €. 11
(TEPLO Hranice odpredaja tepelné zdroje), kde vyznatené armatury (uzatvaracie
ventily) na rozvodoch tepla vyznacuju hranice prevodu vtom zmysle, Ze
zariadenia a vedenia tepla od kotlov po vyzna&ené armatury (vratane danych
armatur) su sucastou prevodu Kupujucemu a vedenia tepla a zariadenia od
armatur dalej zostavaju Preddvajucemu, okrem meracov, ktoré su predmetom
prevodu na Kupujliceho v kazdom pripade, bez ohladu na to, &¢i su umiestnené
pred armaturou alebo aZ za fiou a (iii) prilohe &. 12 (PLYN Situdcia STL
Plyn_odberné miesta), kde je uvedené, ktoré rozvody plynu su su¢astou prevodu
Kupujucemu a ktoré nie. V pripade rozporu medzi vymedzenim hranic MDS Casti
Podniku podla priloh Studie na jednej strane a Prilohy &. 3 (Znalecky posudok) na
druhej strane ma prednost vymedzenie podla Studie spolu s tu uvedenym
popisom.

Pre vylu&enie pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, Ze k Casti podniku nepatria
Ziadni zamestnanci Preddvajlceho, a teda su¢astou Predaja Casti Podniku nie je
prechod prav a povinnostiz pracovnopravnych vztahov voéi Zziadnym
zamestnancom z Predavajuceho na Kupujuceho;

Cerpacia stanica znamena &erpaciu stanicu, ktora sa planuje vybudovat alebo
bude vybudovana kedykolvek po Dni Kompletizacie v Areali;

Dan znamend vSetky formy dane a akychkolvek poplatkov, ciel, prispevkoy,
odvodov a zraZzok splatnych zo zakona, ktoré uvaluje Stat, Statna sprdva, verejna
sprava ¢i miestna samosprdva a ktoré maju povahu dane, vratane prispevkov na
socialne zabezpecenie alebo zdravotné poistenie, pricom Dafiou su aj vSetky
pokuty, poplatky, naklady a Uroky suvisiace s akoukolvek takou danou;

Data room znamend dokumenty ainformdcie tykajuce sa Casti Podniku a
spristupnené Predavajlicim alebo v jeho mene Kupujucemu v elektronickej
podobe, obsah ktorych je obsiahnuty na DVD v Prilohe €. 13 (Data room);

Datum Predbeznej Kldpnej ceny znamena datum, ku ktorému bola na zaklade
udajov vyplyvajucich z U&tovnej zavierky 2024, uétovnej evidencie Predévajuiceho
k uvedenému datumu a na zaklade zloZiek Casti Podniku k uvedenému datumu
uréena Predbezna Kudpna cena pri Kompletizacii, pricom pre ucely tejto Zmluvy
Datum PredbezZnej Kipnej ceny je 31.12.2024;

Den Kompletizacie ma vyznam uvedeny v bode 6.2;

Den podpisu znamena den, kedy doslo kpodpisu tejto Zmluvy vsetkymi
Zmluvnymi stranami a v pripade, Ze Zmluvné strany podpisali Zmluvu v r6zne dni,
den, kedy ju podpisala posledna z nich;

1.1.10 Doplatok ma vyznam uvedenyv bode 3.4.5;



1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

Doplatok Cerpacia stanica md vyznam uvedeny v bode 3.4.4;
Doplatok Galéria a Mizeum m4 vyznam uvedeny v bode 3.4.2.4;
Doplatok Prestavba hal ma vyznam uvedeny v bode 3.4.5;
Doplatok Prestavba objektu 1 ma vyznam uvedeny v bode 3.4.6;
Doplatok Ubytoviha ma vyznam uvedeny v bode 3.4.3;

Galéria znamend Galéria mesta Bratislavy, FrantiSkdanske nam. 11, 815 35
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00179752 alebo akukolvek int organizaciu
alebo osobu, ktora v buducnosti prevezme jej Ulohy alebo funkcie;

Hnutelné veci Casti Podniku znamena hnutelné veci sluZiace Casti Podniku
avyuzivané Preddvajucim ako su&ast Casti Podniku. Hnutelné veci zahfiiaju aj
pripadné zasoby tykajuce sa Casti Podniku. Hnutetné veci Casti Podniku k Datumu
PredbeZnej Kupnej ceny su $pecifikované v Prilohe &. 4 (Hnutelné veci Casti
Podnikuy).

Na zéklade dohody Zmluvnych stran Cast Podniku nezahffia Zziadnu hotovost
(pehazné prostriedky v pokladni);

Hraniény Termin ma vyznam uvedeny v bode 4.5 tejto Zmluvy;

Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku znamena prava (iné ako vlastnicke
prava k Hnutelnym veciam Casti Podniku a Nehnutelnostiam Casti Podniku a iné
ako Pohladdvky Casti Podniku)ainé majetkové hodnoty, ktoré sliZia na
prevadzkovanie Casti Podniku a tykaju sa Casti Podniku a ktoré ako také existuju a
patria Predavajucemu ku Dfiu Kompletizacie. Iné prava a majetkové hodnoty Casti
Podniku zahffiaju aj predmety priemyselného alebo iného dusevného vlastnictva,
ktoré sa tykaju podnikatelskej &innosti Casti Podniku a ako také existuju a patria
Predavajucemu ku Dfiu Kompletizacie. Iné prava a majetkové hodnoty Casti
Podniku zahffiaju aj normy, predpisy a poriadky, podta ktorych je Cast podniku
prevadzkovana.

Pre vylu&enie pochybnosti, Cast Podniku nezahffia:

1.1.19.1 logo spoloénosti Predavajuceho a slovné znenie loga,
1.1.19.2 obchodné meno spoloé¢nosti Predavajuceho,
1.1.19.3 licencie suvisiace so softvérom.

Zoznam Inych prav a majetkovych hodnét Casti Podniku k Datumu PredbeZnej
Kapnej ceny tvori Prilohu &. 8 Zmluvy (Iné préva a majetkové hodnoty Casti
Podnikuy);

Kompletizacia m4 vyznam uvedeny v bode 6.1;



1.1.21

1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26

1.1.27

Koneéna Kulpna cena pri Kompletizacii ma vyznam uvedeny v bode 3.2.2;

Koneény pracovny kapital znamena vy$ku pracovného kapitalu Casti Podniku ku
Diu Kompletizécie, ktord bude uréena z Udtovnej zavierky ku Kompletizacii
nasledovne: pohladavky z obchodného styku + pohladavky z bankového uétu -
zavéazky z obchodného styku;

Majetok Casti Podniku znamend veci, prava a iné majetkové hodnoty, ktoré sliZia
na prevadzkovanie Casti Podniku a ktoré sa tykaju Casti Podniku a existuju a patria
Predavajucemu ku Dfiu Kompletizacie. Majetok Casti Podniku zahffia:

1.1.23.1 Nehnutelnosti Casti Podniku,

1.1.23.2 Hnuteltné veci Casti Podniku,

1.1.23.3 prava zo Zmluv Casti Podniku,

1.1.23.4 Pohtadéavky Casti Podniku a

1.1.23.5 Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku;

MDS znamena miestnu distribu¢nu siet;

Muzeum znamena Mlzeum mesta Bratislavy, Radni¢na ul. &. 1, 815 18 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 00179744 alebo akukolvek int organizaciu alebo osobu,
ktora v buducnosti prevezme jej Ulohy alebo funkcie;

Najomna zmluva znamena najomnu zmluvu, ktora bude uzatvorena medzi
Predavajucim ako prenajimatelom a Kupujucim ako najomcom, ktorej predmetom
bude prenajom Trafostanice odo Drfia Kompletizacie do dfa pravoplatnosti vkladu
vlastnickeho prava Kupujuceho k Trafostanici do katastra nehnutelnosti, za
celkovu odplatu vo vyske 1,- EUR (slovom: jedno euro) bez DPH. Znenie Najomne;j
zmluvy pripravi Predavaijuci;

Nehnutelnosti Casti Podniku znamena nehnutelnosti, ktoré sluzia Casti Podniku,
patria Preddvajucemu a tvoria su&ast Casti Podniku. Nehnutelhosti Casti Podniku
k Datumu PredbeZznej Kupnej ceny a ku Dfu podpisu tvoria nasledovné
nehnutelnosti Predavajuiceho nachadzajlce sa v katastralnom uzemi Nové Mesto,
obci Bratislava-Nové Mesto, okrese Bratislava lll, ktoré su zapisané na liste

vlastnictva ¢. 4796 vedenom pre katastralne uzemie Nové Mesto Okresnym
Uradom Bratislava, katastralnym odborom:

1.1.27.1 stavba s popisom ,trafostanica“, supisné ¢&. 1346, druh stavby:
priemyselna budova, nachddzajlca sa na pozemku parcelné ¢. 13590/15
(dalej ako , Trafostanica“).

Pre vylu&enie pochybnosti je uvedené, Ze Nehnutelnosti Casti Podniku a predmet
prevodu podla tejto Zmluvy netvoria Ziadne pozemky. K pozemku pod
Trafostanicou, t. j. pozemku parcela registra ,,C“ ¢. 13590/15 o vymere 104 m?,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, nachadzajucemu sa v k. U. Nové
Mesto, bude zriadené vecné bremeno prava umiestnenia stavby dane;j



1.1.28

1.1.29

1.1.30

1.1.31

1.1.32

1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.36

Trafostanice v sulade s Prilohou ¢&. 10 (Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien);

Obchodny zakonnik znamend slovensky zakon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik, v zneni neskorsich predpisov;

Odkladacie podmienky znamenaju vSetky odkladacie podmienky uvedené
vbodoch 4.2 a 4.3 alebo viaceré znich spolo¢ne a Odkladacia podmienka
znamena kazdu jednotlivd z nich samostatne;

Odovzdavaci protokol znamena pisomny protokol (zapisnicu) potvrdzujlci Predaj
Casti Podniku podla tejto Zmluvy, najma tu skuto&nost, Ze Kupujuci riadne prevzal
do svojej drzby Majetok Casti Podniku. Odovzddvaci protokol bude podpisany
Zmluvnymi stranami za podmienok stanovenych touto Zmluvou, najméa v bode
6.3.6;

Odplata za vecné bremena znamena celkovld odplatu bez DPH za zriadenie
vecnych bremien, ktoré budu zriadené knehnutelnostiam vo vlastnictve
Predavajuceho v prospech Kupujuceho (in rem) podla Zmluvy o zriadeni vecnych
bremien;

Pohtadavky Casti Podniku znamenaju akékolvek do Diia Kompletizacie vzniknuté
pohladavky Predavajuceho (t. j. prava na pefazné alebo akékolvek iné plnenie) bez
ohladu na ich splatnost, ktoré suvisia s Castou Podniku aktoré vznikli pri
prevadzkovani Casti Podniku pred Drom Kompletizicie aexistuju ku Dfu
Kompletizacie (bez ohtadu na to, ¢i su alebo nie su uvedené v sulpise majetku
alebo v Uétovne] evidencii Preddvajuiceho podla stavu ku DfAu podpisu).
Pohtaddvky Casti Podniku zahffiaju najmé prava Preddvajuiceho vyplyvajuce zo
Zmlav Casti Podniku. Prehlad Pohtadavok Casti Podniku k Datumu PredbeZne;j
Kapnej ceny je uvedeny v Prilohe &. 6 Zmluvy (Pohladavky Casti Podniku).
Predavajuci vyhlasuje, Ze zoznam Zavazkov a Pohtadavok Casti Podniku uvedeny
v Prilohach &. 6 a 7 je kompletny a zodpoveda skuto¢nému stavu k Datumu
Predbeznej Kupnej ceny.

Cast Podniku zahffia pefiazné prostriedky vyluéne na nasledovnom bankovom
Ucte Predavajuceho: IBAN: SK81 0900 0000 0052 2933 3826 a nezahfha Ziadne
iné penazné prostriedky alebo pohladavky Predavajuiceho vo&i bankam alebo
inym finan&nym institdciam;

Pracovny den znamena defi iny ako sobota, nedela alebo def pracovného pokoja
v Slovenskej republike a Pracovné dni znamenaju dva alebo viaceré takéto dni;

Predaj Casti Podniku znamena predaj Casti Podniku Preddvajicim Kupujucemu
a kupa Casti Podniku Kupujucim od Preddvajiceho tak, ako je to zamystané touto
Zmluvou;

Predbezna Kapna cena pri Kompletizacii ma vyznam uvedeny v bode 3.2.1;

Predbezny pracovny kapital znamena vysku pracovného kapitalu Casti Podniku



1.1.37

1.1.38

1.1.39

1.1.40

1.1.41

1.1.42

1.1.43

k Datumu PredbeZnej Kupnej ceny, ktora bola uréena z U&tovnej zévierky 2024
nasledovne: pohladavky z obchodného styku + pohladavky z bankového uétu -
zavéazky z obchodného styku;

Predpis znamena akykolvek platny a ucinny zakon, vyhldsku, nariadenie,
opatrenie, predpis, smernicu, pravidlo, obmedzenie, usmernenie, licenciu,
povolenie, rozhodnutie alebo prikaz akéhokolvek nadnarodného organu, organu
Statnej spravy, organu samospravy, iného organu verejnej spravy alebo
prislusného organu regulacie, kontroly, ochrany a/alebo dohladu (vratane
akéhokolvek odboru alebo vnutornej jednotky, sidu a spravneho organu a vratane
akychkolvek nadndrodnych alebo medzinarodnych orgédnov, organizacii, institdcii
alebo autorit, vratane Eurdpskej Unie a akychkolvek regulatérnych organov);

Prestavba hal znamena kompletnu rekon$trukciu / prestavbu objektov €. 3, 39 a
34/40 postavenych v Areali na pozemkoch s parc. ¢. 13590/10, 13590/18 a
13590/17 na nové skladovo - vyrobné priestory kategdrie ,,A" so svetlou vySkou 8.5
m, s celkovou vymerou priblizne 3.000 m? a s predpokladanym zacatim procesu
vystavby v roku 2026;

Prestavba objektu 1 znamena rekonstrukciu vsuUCasnosti neprenajatej
kancelarskej plochy nachadzajucej sa na 2. a 3. nadzemnom podlazi v objekte €.
1 v Aredli o celkove] vymere hrubej prenajimatelnej plochy (GLA) priblizne 590 m?
na ubytovaci priestor, ktory ma byt v budlcnosti prenajaty spolo¢nosti Dopravny
podnik Bratislava, akciova spolo¢nost, so sidlom Olejkarska 1, 814 52 Bratislava,
ICO: 00 492 736, s predpokladanym za&atim rekons$trukcie v roku 2025;

Pristup k Casti Podniku znamenad pravny a opravneny pristup k Nehnutelnostiam
Casti Podniku a Hnutethym veciam Casti Podniku a pristup do/na niektorych
nehnutelnosti, v/na ktorych sa nachddzaju veci patriace Casti Podniku, Kupujlicim
po Kompletizacii, a to na zaklade vecnych bremien in rem, ktoré budu zriadené
podla Zmluvy o zriadeni vecnych bremien;

Rozdiel v pracovnom kapitale ma vyznam uvedeny v bode 3.2.2;

Rozhodné 12-mesacné obdobie znamena obdobie dvanastich (12) po sebe
nasledujucich kalendarnych mesiacov, ktoré zaéina plynut od prvého dfa
kalendarneho mesiaca, ktory dvanast (12) kalendarnych mesiacov predchadza
kalendarnemu mesiacu, vktorom bude Predavajucim doru¢ena Vyzva
Kupujucemu (napriklad, ak by k dorué¢eniu Vyzvy Preddvajicim Kupujicemu doslo
dna 14.06.2029, Rozhodnym 12-mesacnym obdobim by bolo obdobie od
01.06.2028 do 31.05.2029);

Spriaznena osoba alebo Spriaznena spoloénost znamena vzhladom na
dotknutu osobu akukolvek osobu, ktora je spriaznenou osobou dotknutej osoby vo
vyzname podla § 9 ods. 1 alebo ods. 2 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a
reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov, av§ak za kvalifikovanu ucast sa na tieto ucely rozumie priamy alebo
nepriamy podiel predstavujlci aspon 50 % na zakladnom imani pravnickej osoby
alebo hlasovacich pravach v pravnickej osobe alebo moznost uplatfiovania vplyvu
na riadeni pravnickej osoby, ktory je porovnatelny s vplyvom zodpovedajlicim



1.44

1.45

.1.46

.47

.1.48

1.49

1.50

.51

1.52

1.53

1.54

tomuto podielu;

Studia znamena dokument ,Studia uskutoé&nitelnosti — odpredaj infrastruktury
(aktualizacia 2025.01) Bratislavska spolo¢nost pre spravu majetku, s.r.o.
vypracovany dfia 28.01.2025 spolo¢nostou Amperia, s.r. 0., so sidlom Staré
Grunty 18, 841 04 Bratislava — mestska &ast Karlova Ves, ICO: 47 579 706 (dale;j
ako ,Amperia“) a pripojeny ako Priloha &. 2 tejto Zmluvy (Studia uskutoénitelnosti
— odpredaj infraStruktury);

Tarcha znamen4d bremeno, z4lozné préavo, zadrzné pravo, zabezpe&ovaci prevod
prava, zabezpecovacie postupenie pohladavky alebo iné zabezpetovacie pravo,
zaruku, opciu, pravo prechodu, prednostné oprdvnenie, predkupné pravo,
najomné alebo podnajomné pravo, pravo uZivania, pravo poZadovat predaj,
vyhradu vlastnictva, pravo tretej osoby alebo pravo alebo zavazok na zriadenie
¢ohokolvek z predchadzajlceho;

Ubytoviha znamend stavbu, ktora sa planuje vybudovat v Areali a ktora ma
v buducnosti slizit ako ubytovha pre Dopravny podnik Bratislava, akciova
spolo&nost, so sidlom Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736 a/alebo
akukolvek inu stavbu (okrem Cerpacej stanice), ktord sa za tymto alebo inym
ucelom vybuduje v Areali po Dni Kompletizacie;

Uéet Kupujticeho znamena bankovy Géet Kupujuceho vedeny v banke [¢], &. G&tu
(EUR) v tvare IBAN: [];

Uéet Predavajiceho znamena bankovy U&et Preddvajuceho vedeny v banke
Slovenska sporitelfa, a.s., ¢. U¢tu (EUR) v tvare IBAN: SK74 0900 0000 0051 7080
1436;

Uétovna zavierka 2024 je uctovna zdavierka Casti Podniku (hospodarskeho
strediska Energetika), vyhotovena k Datumu Predbeznej Klpnej ceny, pripojena
ako Priloha &. 1 Zmluvy (U&tovnd zdvierka 2024);

Uétovna zavierka ku Kompletizacii je priebezna udtovna zavierka tykajluca sa
Casti Podniku, vyhotovend ku Dfiu Kompletizacie za U¢elom ur&enia Koneéne;j
Kudpnej ceny pri Kompletizacii;

URSO znamend Urad pre reguldciu sietovych odvetvi, Tomasikova 28C, 821 01
Bratislava;

Vada znamend akukolvek fakticki alebo pravnu vadu Casti Podniku, vratane
pripadnych chybajlcich veci alebo vadnych veci, ktoré prindleZzia alebo mali
prinalezat Casti Podniku;

Vyzva ma vyznam uvedeny v bode 3.4.8;
Zakon o rieseni hroziaceho upadku znamen4d slovensky zakon ¢. 111/2022 Z.z.

o rieSeni hroziaceho Upadku a ozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov;



1.1.55

1.1.56

1.1.57

1.1.58

1.1.59

1.1.60

1.1.61

Zaruky Kupujuceho znamenaju vyhlasenia a zaruky Kupujuceho uvedené v bode
9.1;

Zaruky Predavajiceho znamenaju vyhlasenia a zaruky Predavajliceho uvedené
v bode 8.1;

Zaviazky Casti Podniku znamenaju akékolvek do Dia Kompletizacie vzniknuté
zavéazky Preddvajlceho (t. j. povinnosti na penazné alebo akékolvek iné plnenie)
bez ohladu na ich splatnost, ktoré suvisia s Castou Podniku a ktoré vznikli pri
prevadzkovani Casti Podniku pred Dfiom Kompletizacie a existuji ku Dfu
Kompletizacie (bez ohladu na to, ¢i su alebo nie su uvedené v sUpise majetku
alebo v ucétovnej evidencii Preddvajuceho podla stavu ku Dhu podpisu). Zavazky
Casti Podniku zahffiaju najméa povinnosti Preddvajuceho vyplyvajlice zo Zmlav
Casti Podniku. Prehtad Zavazkov Casti Podniku k Datumu PredbeZnej Kipnej ceny
je uvedeny v Prilohe &. 7 Zmluvy (Zavézky Casti Podniku);

Zlava z kipnej ceny ma vyznam uvedeny v bode 10.2;

Zmluva o spolupraci znamena zmluvu o spolupraci, ktorej znenie je pripojené
v Prilohe ¢. 9 tejto Zmluvy (Ndvrh Zmluvy o spolupraci) a ktora bude definovat
najma spolupracu apovinnost sucinnosti Kupujuceho pri  Budidcom
developmente, najméa ohladom pripojenia stavieb Buduceho developmentu do
MDS (elektrickd energia, teplo, plyn) prevadzkovanej v Areali Kupujucim
prostrednictvom Casti podniku. Kupujici sa v Zmluve o spolupraci okrem iného
zaviaZze, Ze umoZni takéto pripojenie. Rovnako sa Kupujuci v Zmluve o spolupraci
zaviaZe, Ze pripoji do MDS Casti Podniku akukolvek fotovolticku elektraref, ktora
mbZze byt v budldcnosti vybudovana v Areali (napr. na streche objektov v Areali)
a poskytne sucinnost aj akejkolvek tretej osobe, ktora bude budovat alebo vlastnit
taku fotovolticku elektraren. Za tym ucelom bude Kupujuci povinny uskutoénit aj
pripadné upravy, rozSirenie aleboiné zmeny na MDS, napr. aby kapacitne
vyhovovala podmienkam na pripojenie Buduceho developmentu a fotovoltickej
elektrarne. Rovnako bude Kupujuci povinny minimalne po uréitd stanovenu dobu
udrziavat maximalnu rezervovanu kapacitu na odber elektrickej energie
v Trafostanici, aby tato kapacita bola dosta¢ujlca v pripade realizacie Budlceho
developmentu, pripadne projektu vystavby fotovoltickej elektrarne;

Zmluvy Casti Podniku znamena akékolvek zmluvy, ktoré su zavézné pre
Predavajuceho, tykaju sa Casti Podniku alebo ktorejkolvek jeho zloZky a su platné
ku Dfiu Kompletizacie. Zoznam Zmluv Casti Podniku k Datumu PredbeZnej Kupnej
ceny je uvedeny v Prilohe &. 5 Zmluvy (Zmluvy Casti Podniku).

Cast Podniku nezahffa:

1.1.60.1 poistné zmluvy,
1.1.60.2 zmluvu o poskytovani bezpe&nostnych sluzieb;

Zmluva o zriadeni vecnych bremien znamena zmluvu o zriadeni vecnych
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bremien in rem, ktora bude uzatvorena medzi Predavajicim ako povinnym
a Kupujucim ako opravnenym v zneni podla prilohy &. 10 tejto Zmluvy (Navrh
Zmluvy o zriadeni vecnych bremien) za ufelom umiestnenia vedeni sieti
a zariadeni MDS patriacich Casti Podniku a za u&elom Pristupu k Casti Podniku
Kupujucim. Chybajlice udaje vzmluve tvoriacej Prilohu ¢. 10 (Navrh Zmluvy
o zriadeni vecnych bremien) je opravneny doplnit Predavajuci. Pre vylucenie
pochybnosti je dohodnuté, Ze vecné bremena podla Zmluvy o zriadeni vecnych
bremien maju byt zriadené k nehnutelnostiam vo vlastnictve Predavajliceho len
v nevyhnutnom rozsahu, ktory bude Specifikovany geometrickymi planmi (nie vo
vztahu k celym nehnutelnostiam Predavajlceho);

1.1.62 ZvysSeny odber EE Galéria a Mizeum ma vyznam uvedeny v bode 3.4.2.1;
1.1.63 ZvysSeny odber plynu Galéria a Mizeum ma vyznam uvedeny v bode 3.4.2.2;

1.1.64 ZvysSeny odber tepla Galéria a Mizeum ma vyznam uvedeny v bode 3.4.2.3.

Okrem definovanych pojmov uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy, ak je inde v tejto Zmluve
pouzity definovany pojem, v tejto Zmluve bude mat takyto pojem vyznam, ktory mu je
priradeny v prislusnom bode prislusného ¢lanku, kde je definovany, s vynimkou pripadu,
ak je zrejmé z definicie takéhoto definovaného pojmu, Ze jeho vyznam plati len pre
prislusny bod alebo ¢lanok alebo len pre niektoré body alebo &élanky.

S vynimkou pripadov, kedy to Zmluva alebo kontext vyZaduje inak, sa Zmluva vyklada
nasledovne:

1.3.1 nadpisy uvedené v Zmluve sliZia vylu¢ne na ulah&enie orientacie v texte Zmluvy a
nemaju vyznam pre jej interpretaciu;

1.3.2 odkaz na jeden gramaticky rod sa vztahuje na vSetky gramatické rody a pojem
definovany v Zmluve v jednotnom &isle sa pouZije a vyklada primerane v mnoznom
Cisle a naopak;

1.3.3 odkaz na Zmluvu zahffia taktieZz odkaz na jej Prilohy, z ktorych kazda tvori
neoddelitelnu sucast obsahu Zmluvy;

1.3.4 odkaz na ¢lanok, odsek, bod, pismeno, Preambulu alebo iné ustanovenie alebo
Prilohu (v tomto poradi) je odkazom na ¢lanok, odsek, bod, pismeno, preambulu
alebo iné ustanovenie alebo prilohu (v tomto poradi) Zmluvy;

1.3.5 odkaz na Predpis znamena su¢asne odkaz na: (i) Predpis, v zneni neskor§ich zmien
a/alebo doplnkov a (ii) akykolvek Predpis, ktorym bol nahradeny, zmeneny alebo
doplneny prislusny Predpis, na ktory sa odkazuije;

1.3.6 odkaz na Zmluvnu stranu alebo inU osobu uvedenu v Zmluve zahfha aj jej
pripadnych pravnych nastupcov;

1.3.7 odkaz na osobu zahffia jednotlivca (fyzickd osobu), spolonost, neregistrované



zdruZenie alebo pravnicku osobu;

1.3.8 vyraz ,pisomne“ a jeho odvodené tvary znamenaju ,v listinnej forme*, av§ak nie
prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) alebo telefonickych elektronickych
odkazov (SMS a pod.) alebo faxovym prenosom;

1.3.9 vyrazy ako ,vratane“, ,zahfriaju“, ,najmd“ a slovda s podobnym u¢inkom sa
nepovazuju za také, ktoré obmedzuju vSeobecny Uuc&inok slov, za ktorymi
nasleduju;

1.3.10 odkaz na podpis osoby zahfha odkaz na podpis(y) osoby(osbb), ktora(-é) je(su)
opravnena(-é) konat v jej mene;

1.3.11 wyraz ,tykajuci sa Casti Podniku“ znamend primarne sa tykajuci Casti Podniku
alebo primdrne pouzivany pri prevadzkovani Casti Podniku, resp. uréeny na
primarne pouzivanie pri prevadzkovani Casti Podniku alebo primarne sluZiaci na
prevadzkovanie Casti Podniku, resp. majuci tomuto G&elu slUZit; vyrazy ,tykat sa
Casti Podniku®, ,suvisiaci s Podnikom*, ,sltiZiaci Casti Podniku® a iné obdobné
vyrazy sa budu vykladat rovnako. Pojem ,primarny® vyjadruje, Ze Majetok Casti
Podniku sa pouZiva vyluéne alebo vo vd&Som rozsahu prave na plnenie tGloh Casti
Podniku. V pripade, Ze sa majetok Predavajuceho pouziva vo vd¢Som rozsahu na
plnenie uloh tej ¢asti podniku Predavajuceho, ktora nie je predmetom Predaja
Casti Podniku podla tejto Zmluvy, takyto majetok netvori suéast Casti Podniku
anie je predmetom Predaja Casti Podniku podta tejto Zmluvy. Uvedené sa
primerane vztahuje aj na zavazky Preddvajuceho a zmluvy Predavajuceho.

PREDMET ZMLUVY, DOHODA O PREDAJI A KUPE CASTI PODNIKU

2.1

22

23

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri odplatnom
prevode Casti Podniku z Predavajuceho na Kupujuceho, ako aj Uprava dalsich prav a
povinnosti Zmluvnych stran, ktoré s takymto prevodom suvisia.

Predavajuci tymto prevadza a predava Kupujucemu a Kupujuci nadobuda a kupuje od
Predavajuceho Cast Podniku, vratane vSetkych jeho su&asti, za cenu a za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve. Touto Zmluvou sa Predavajuci zavazuje previest na
Kupujuceho vlastnicke pravo a iné prava k Majetku Casti Podniku a Kupujuci sa zavazuje
prevziat Zavazky Casti Podniku. Preddvajuci aj Kupujuci sa zavazuju v Defl Kompletizacie
uskuto&nit véetky Ukony nevyhnutné na Predaj Casti Podniku.

Kazda zo Zmluvnych stran sa zavézuje dodrziavat Zmluvu, riadne plnit svoje povinnosti zo
Zmluvy, vykonavat svoje prava v sulade s principmi a podmienkami dohodnutymi
vZmluve, uplatnit vSetky svoje pravomoci, ktoré su nevyhnutné na ucel zabezpecenia
riadneho plnenia Zmluvy apodmienok aprincipov vnej vymedzenych azdrzat sa
akéhokolvek postupu a ani nepodniknut Zziadne kroky, ktoré by boli v rozpore so Zmluvou
a principmi a podmienkami Aou upravenymi.



KUPNA CENA

3.1

3.2

3.3

3.4

Celkova odplata pre Predavajuceho za Predaj Casti Podniku Kupujicemu, ktoru bude
Kupujuci povinny zaplatit Predavajicemu, bude pefhazna suma vypocitana nasledovne: (i)
Kone&na Kupna cena pri Kompletizacii - (ii) Odplata za vecné bremena + (iii) Doplatok.

Koneéna Kiipna cena pri Kompletizacii

3.2.1

322

323

PredbeZna odplata pre Predavajuceho za Predaj Casti Podniku Kupujicemu bola
stanovena ako penaznd suma vo vySke 46.602,72 EUR (slovom:
StyridsatSesttisicSeststodva eur a sedemdesiatdva centov) bez DPH (dalej ako
-Predbezna Kidpna cena pri Kompletizacii“). Predbezna Kuapna cena pri
Kompletizacii bola stanovena dohodou Zmluvnych stran v sutaZi na predaj Casti
Podniku, ktord uskutoénil Predavajlci, a to na zaklade udajov o suhrne veci, prav
a zavazkov patriacim k Casti Podniku k Datumu PredbeZnej Kipnej ceny, ako suéet
(i) prvej zlozky kupnej ceny ponuknutej Kupujlicim Predavajuicemu v sutazi na
predaj Casti Podniku vo vySke 1.072,86 EUR (slovom: tisicsedemdesiatdva eur a
osemdesiatSest centov) bez DPH a (ii) PredbeZného pracovného kapitalu vo vyske
45.529,86 EUR (slovom: Styridsatpéttisicpatstodvadsatdevat eur a
osemdesiatSest centov) bez DPH.

Kone&na Kupna cena pri Kompletizacii bude uréena ku DAu Kompletizacie, a to
s prihliadnutim na zvySenie alebo zniZenie pracovného kapitalu Casti Podniku, ku
ktorému doslo vobdobi od Datumu Predbeznej Kupnej ceny do Dnfa
Kompletizacie. ZvySenie alebo zniZenie pracovného kapitalu podla
predchadzajlcej vety sa vypocéita ako rozdiel medzi (i) Koneénym pracovnym
kapitdlom a(ii} Predbeznym pracovnym kapitdlom (dalej ako ,Rozdiel
v pracovnom kapitale“). Nasledne sa Kone¢nd Kupna cena pri Kompletizacii (bez
DPH) vypocita ako sucet (i) Predbeznej Klipnej ceny pri Kompletizacii a (i) Rozdielu
v pracovnom kapitale (dalej ako ,,Konecéna Kiapna cena pri Kompletizacii).

Predbezna Kipna cena pri Kompletizacii bude Kupujtcim hradena priamo na Uget
Predavajuceho v Den Kompletizacie, v stlade s podmienkami a postupom podla
bodu 6.3. Rozdiel v pracovnom kapitale si Zmluvné strany navzajom uhradia po
Kompletizacii, postupom podla bodu 7.6.

Odplata za vecné bremena

Odplata za vecné bremena bez DPH sa ur&i podla vySky odplaty bez DPH uvedenej
v Zmluve o zriadeni vecnych bremien.

Doplatok

341

Doplatok sa vypoc&ita na zaklade buduceho zvySeného odberu elektrickej energie
pocitaného v kWh, buduceho zvySeného odberu plynu poéitaného vkWh
a buduceho zvySeného odberu tepla pocitaného v kWh vo vztahu k odberom
Galérie a Muzea, Ubytovne, Cerpacej stanice, halam, ktoré budu vysledkom
Prestavby hal, a priestorom, ktoré budu zrekonstruované Prestavbou objektu 1,
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a to tak, ako je uvedené v tejto Zmluve.
Doplatok Galéria a Mlzeum sa vypocita nasledovne:

3.4.2.1 Uréi sa zvySeny ober elektrickej energie vkWh nédjomcov Galéria
a Muzeum, ato ako rozdiel (i) odberu elektrickej energie od vlastnika
Casti Podniku (Kupujiceho) ndgjomcami Galéria a Mizeum za Rozhodné
12-mesacéné obdobie a (ii) odberu elektrickej energie ndjomcami Galéria
a Mlzeum za rok 2024, ktory bol vo vyske [*] kWh (v pripade, Ze rozdiel
podla tohto bodu 3.4.2.1 by bol zaporny, vezme sa do Uvahy ¢islo Q) (dalej
ako ,,ZvysSeny odber EE Galéria a Mizeum*).

3.4.2.2 Ur&i sa zvySeny ober plynu v kWh najomcov Galéria a Mizeum, a to ako
rozdiel (i) odberu plynu od vlastnika Casti Podniku (Kupujuceho)
najomcami Galéria a MUzeum za Rozhodné 12-mesacéné obdobie a (ii)
odberu plynu najommcami Galéria a MlUzeum za rok 2024, ktory bol vo
vySke [*] kWh (v pripade, Ze rozdiel podla tohto bodu 3.4.2.2 by bol
zaporny, vezme sa do Uvahy &islo 0) (dalej ako ,,ZvySeny odber plynu
Galéria a Mizeum*).

3.4.2.3 Ur&i sa zvySeny ober tepla v kWh najomcov Galéria a MUzeum, a to ako
rozdiel (i) odberu tepla od vlastnika Casti Podniku (Kupujuceho)
najomcami Galéria a Muzeum za Rozhodné 12-mesacéné obdobie a (ii)
odberu tepla najomcami Galéria a Mlizeum za rok 2024, ktory bol vo
vySke [*] kWh (v pripade, Ze rozdiel podla tohto bodu 3.4.2.3 by bol
zaporny, vezme sa do Uvahy &islo 0) (dalej ako ,ZvySeny odber tepla
Galéria a Mizeum*).

3.4.2.4 Doplatok Galéria a Muzeum sa vypocita podla vzorca: ZvySeny odber EE
Galéria a Mdzeum * 0,0050 EUR (slovom: péat desatin eurocenta) +
Zvyseny odber plynu Galéria a Muzeum * 0,02 EUR (slovom: dva
eurocenty) + ZvySeny odber tepla Galéria a Mlizeum * 0,0060 EUR
(slovom: Sest desatin eurocenta) (dalej ako ,Doplatok Galéria
a Midzeum®).

Doplatok Ubytoviia sa vypocéita nasledovne: odber elektrickej energie vSetkymi
najomcami Ubytovne za Rozhodné 12-mesacéné obdobie * 0,0050 EUR (slovom:
pat desatin eurocenta) + odber plynu v§etkymi najomcami Ubytovne za Rozhodné
12-mesac&né obdobie * 0,02 EUR (slovom: dva eurocenty) + odber tepla vSetkymi
najomcami Ubytovne za Rozhodné 12-mesacéné obdobie * 0,0060 EUR (slovom:
Sest desatin eurocenta) (dalej ako ,Doplatok Ubytoviha“).

Doplatok Cerpacia stanica sa vypo&ita nasledovne: odber elektrickej energie
v8etkymi ndjomcami Cerpacej stanice za Rozhodné 12-mesaéné obdobie *
0,0050 EUR (slovom: péat desatin eurocenta) + odber plynu v8etkymi ndjomcami
Cerpacej stanice za Rozhodné 12-mesa&né obdobie * 0,02 EUR (slovom: dva
eurocenty) + odber tepla vdetkymi ndjomcami Cerpacej stanice za Rozhodné 12-
mesacéné obdobie * 0,0060 EUR (slovom: Sest desatin eurocenta) (dalej ako
,Doplatok Cerpacia stanica®).

Doplatok Prestavba hal sa vypocita nasledovne: odber elektricke] energie
v§etkymi najomcami prislusnych hal alebo ich ¢asti po Prestavbe hal za Rozhodné
12-mesacné obdobie * 0,0050 EUR (slovom: pét desatin eurocenta) + odber plynu
v§etkymi najomcami prislusnych hal alebo ich ¢asti po Prestavbe hal za Rozhodné
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12-mesac&né obdobie * 0,02 EUR (slovom: dva eurocenty) + odber tepla vSetkymi
najomcami prislusnych hal alebo ich Casti po Prestavbe hal za Rozhodné 12-
mesacéné obdobie * 0,0060 EUR (slovom: Sest desatin eurocenta) (dalej ako
»Doplatok Prestavba hal“).

3.46 Doplatok Prestavba objektu 1 sa vypocita nasledovne: odber elektrickej energie
vS§etkymi ndjomcami prislusnych zrekonstruovanych priestorov alebo ich ¢asti po
Prestavbe objektu 1 za Rozhodné 12-mesac&né obdobie * 0,0050 EUR (slovom: pat
desatin eurocenta) + odber plynu vSetkymi najomcami prislusnych
zrekonstruovanych priestorov alebo ich ¢asti po Prestavbe objektu 1 za Rozhodné
12-mesac&né obdobie * 0,02 EUR (slovom: dva eurocenty) + odber tepla vSetkymi
najomcami prislusnych zrekonstruovanych priestorov alebo ich ¢asti po Prestavbe
objektu 1 za Rozhodné 12-mesac&né obdobie * 0,0060 EUR (slovom: Sest desatin
eurocenta) (dalej ako ,,Doplatok Prestavba objektu 1“).

3.4.7 Suma Doplatku bez DPH sa vypocita nasledovne: Doplatok Galéria a MlUzeum +
Doplatok Ubytovfia + Doplatok Cerpacia stanica + Doplatok Prestavba hal +
Doplatok Prestavba objektu 1 (dalej ako ,,Doplatok®).

3.4.8 Za ucelom uréenia Rozhodného 12-mesa&ného obdobia a vypoétu Doplatku je
Predavajuci opravneny dorudit Kupujucemu pisomnu vyzvu (dalej ako ,Vyzva“),
a to podla vlastnej Uvahy Preddvajluceho kedykolvek v obdobi medzi tretim (3.)
vyro¢im Dfa Kompletizacie a piatym (5.) vyro¢im DfAa Kompletizacie.

3.4.9 Doplatok bude povinny uhradit Kupujtci Predavajucemu na Uget Predavajiceho
(resp. podla volby Predavajuceho na iny ucet Predavajuceho oznameny
Predavajucim Kupujucemu vo Vyzve) do tridsiatich (30) dni od doruenia Vyzvy
Kupujucemu. Za ucelom vypoltu Doplatku azistenia prislusnych odberov
elektrickej energie, plynu a tepla, vratane zistenia stavu prislu§nych meracov za
Ucelom uréenia uvedeného, si Zmluvné strany navzajom poskytnd maximalnu
moZnu suc¢innost. Pokial by z akéhokolvek dévodu nebolo moZné presne uréit
prislusné odbery elektrickej energie, plynu alebo tepla, napr. z dbévodu
neexistencie Udajov o stave meraca k rozhodujicemu datumu, dany odber sa urci
¢o najpresnejSie podla stavu daného meraca ku diu, za ktory je jeho stav dostupny
a je ¢o najblizSie prislusnému rozhodujucemu datumu.

VSetky platby na zaklade tejto Zmluvy, vratane platieb Predbeznej Kupnej ceny pri
Kompletizacii, Kone&nej Klpnej ceny pri Kompletizacii, Rozdielu v pracovnom kapitale,
Doplatku a Odplaty za vecné bremena budu uhradené bez odpoditani &i zapoditani
akychkolvek sum, bez ohladu na to, ¢i ide o sumy z titulu akejkolvek Dane alebo z
akéhokolvek iného titulu, pokial tato Zmluva neustanovuje inak. Pokial tato Zmluva
neustanovuje inak, vSetky platby na zaklade tejto Zmluvy su splatné do tridsiatich (30) dni
odo dna, v ktory Zmluvna strana prijala od druhej Zmluvnej strany pisomnu Ziadost o
platbu.

Ak je Predavajuci podla Predpisov povinny odpoditat, zaplatit alebo zrazit z pefilazného
plnenia prijatého z titulu Predbeznej Kipnej ceny pri Kompletizacii, Kone¢nej Klipnej ceny
pri Kompletizacii, Rozdielu v pracovnom kapitdle, Doplatku alebo Odplaty za vecné
bremena akukolvek Dan (vratane pripadnej DPH), odvod alebo inu platbu, Kupujuci je
povinny zaplatit Predavajicemu navy$e taku sumu, po zaplateni ktorej bude v prospech
Predavajuceho zaplatena plna suma, ktoru by inak Predavajuci podla Zmluvy dostal, keby
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sa na nu neuplatnila taka Dan, odpodet, platba alebo zrazka.

Ak Preddvajuci vyplati Kupujucemu akukolvek sumu suvisiacu s akymkolvek narokom z
dbévodu akéhokolvek porusenia tejto Zmluvy alebo na zaklade akejkolvek nahrady $kéd
podla tejto Zmluvy, potom sa takato platba vykona Upravou Kone&nej Kupnej ceny pri
Kompletizacii, ktord zaplati Kupujuci Predavajucemu podla tejto Zmluvy a Kone¢na Kupna
cena pri Kompletizacii sa povaZuje za taku, ktorej vySka bola o taku platbu zniZzenda. Ak uz
bola celkova Kone¢na Klipna cena pri Kompletizacii zaplatend, Kupujlci je opravneny
pozadovat zaplatenie takych sum tak, ako vyplyva aj zustanoveni §439 ods. 2
Obchodného zakonnika, av§ak bez akychkolvek urokov.

ODKLADACIE PODMIENKY

4.1

42

Predaj a kipa Casti Podniku, ktoré su obsahom bodu 2.2, si podmienené splnenim
nasledujucich Odkladacich podmienok, ako su tieto uvedené v bodoch 4.2 a 4.3, resp.
vzdanim sa ich splnenia Zmluvnou stranou, v prospech ktorej dana Odkladacia
podmienka pdsobiv ramci Kompletizacie v zmysle bodu 4.7.

Odkladacimi podmienkami, za splnenie ktorych zodpoveda a ktorych splnenie je povinny
zabezpedit Predavajuci, su:

421 Preddvajuci uzavrel samostatné poistné zmluvy na vybrany Majetok Casti Podniku
tak, aby tieto zmluvy boli oddelené od iného poistenia Predavajuceho alebo jeho
majetku a boli samostatne prevedené s Castou Podniku na Kupujuceho v ramci
Predaja Casti Podniku;

422 doSlo kudeleniu predchadzajucich suhlasov zmluvnych partnerov Predavajliceho
so zmenou Kkontroly Preddvajuceho v suvislosti s Predajom Casti Podniku,
pripadne k vzdaniu saich prav v tejto suvislosti, kde to je relevantné v nadvaznosti
na tzv. ,change-of-control* ustanovenia v zmluvach uzatvorenych Predavajucim,
ktoré tvoria sucast Casti Podniku;

42.3 Predavajuci podpisal Zmluvu o spolupraciv zneni, v akom tvori Prilohu &. 9 (Navrh
Zmluvy o spoluprdci} alebo vinom zneni odsuhlasenom oboma Zmluvnymi
stranami;

42.4 Preddvajuci zabezpedil zmenu jeho povolenia vydaného URSO na vyrobu tepla
a rozvod tepla tak, aby neobsahovalo zariadenia kotolne &. 4 Casti Podniku, ktora
bola zruSena;

425 Predavajuci podpisal Zmluvu o zriadeni vecnych bremien v zneni, vakom tvori
Prilohu &. 10 (Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien) alebo vinom zneni
odsuhlasenom oboma Zmluvnymi stranami;

426 Preddvajuci podpisal Najomnu zmluvu vzneni, vakom bude pripravena
Predavajucim alebo vinom zneni odsuhlasenom oboma Zmluvnymi stranami;
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427

4238

Preddvajuci podal na URSO Ziadost ozruSenie jeho povoleni voblasti
elektroenergetiky, plyndrenstva atepelnej energetiky ku DhAu Kompletizacie
zdoévodu, Ze prisludné zariadenia tvoriace Cast Podniku budlu odo Dfia
Kompletizacie patrit inému vlastnikovi — Kupujucemu;

Zaruky Preddvajluceho zostanu ku Diu Kompletizacie vo vSetkych podstatnych
ohladoch pravdivé a spravne.

Odkladacimi podmienkami, za splnenie ktorych zodpoveda a ktorych splnenie je povinny
zabezpedit Kupujuci, su:

431

432

433

434

435

436

437

Kupujuci nalezite ziskal vSetky korporatne suhlasy vyZadované podla Predpisov
a zakladatelskych alebo inych korporatnych dokumentov Kupujuceho za ucelom
realizacie Predaja Casti Podniku;

Kupujuci podpisal Zmluvu o spolupraci v zneni, vakom tvori Prilohu &. 9 (Navrh
Zmluvy o spoluprdci} alebo vinom zneni odsuhlasenom oboma Zmluvnymi
stranami;

Kupujuci podpisal Zmluvu o zriadenivecnych bremien v zneni, v akom tvori Prilohu
€. 10 (Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien) alebo vinom zneni
odsuhlasenom oboma Zmluvnymi stranami;

Kupujuci podpisal N&jomnd zmluvu vzneni, vakom bude pripravena
Predavajucim alebo vinom zneni odsuhlasenom oboma Zmluvnymi stranami;

Kupujuci podal na URSO Ziadosti o vydanie povoleni Kupujicemu a/alebo zmenu
existujucich povoleni Kupujiceho voblasti elektroenergetiky, plyndrenstva
atepelnej energetiky na predmety podnikania, rozsah podnikania, miesto
podnikania asinymi naleZitostami tak, aby Kupujucemu najneskdér ku Dhu
Kompletizacie vzniklo opravnenie prevadzkovat Cast Podniku v rozsahu, ako je
prevadzkovana v sicasnosti Predavajucim.

URSO vydal rozhodnutia ovydani povoleni Kupujucemu a/alebo zmene
existujucich povoleni Kupujiceho voblasti elektroenergetiky, plyndrenstva
atepelnej energetiky na predmety podnikania, rozsah podnikania, miesto
podnikania asinymi naleZitostami tak, aby Kupujucemu najneskér ku Dfu
Kompletizacie vzniklo opravnenie prevadzkovat Cast Podniku v rozsahu, ako je
prevadzkovana v sucasnosti Preddvajucim, tieto rozhodnutia su pravoplatné,
nezanikli a nie sU podmienené splnenim Ziadnych podmienok;

Zaruky Kupujuceho zostanu ku Dhu Kompletizacie vo vSetkych podstatnych
ohladoch pravdivé a spravne.

Za uc¢elom splnenia Odkladacich podmienok, ako aj vykonu inych prav a povinnosti podla
tejto Zmluvy, su Zmluvné strany povinné poskytnut si riadne a v¢&as vSetku nevyhnutnd
alebo inak vhodnu suc¢innost a spolupracu.

Kupujuci a Predavajuci zabezpecia splnenie Odkladacich podmienok, za ktoré su
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zodpovedni, bez zbyto&ného odkladu, v kazdom pripade vS8ak najneskdr do konca dfa
31.12.2025 (dalej ako ,,Hraniény termin“), a nasledne bezodkladne pisomne oznamia
druhej Zmluvnej strane takéto splnenie a poskytnu jej ddkaz o splneni Odkladace;j
podmienky, ktory predpoklada tato Zmluva (inak primerane uspokojivy pre takato druhd
Zmluvnu stranu).

Za udelom hladkého priebehu ziskania prislusnych povoleni URSO v suvislosti
s prevodom Casti Podniku sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom postupe plnenia
Odkladacich podmienok podlta bodov 4.2.7, 4.3.5 a 4.3.6: Zmluvné strany sa s ohladom
na priebeh plnenia Odkladacich podmienok vopred pisomne dohodnu na presnom Case
a dni Kompletizacie a uvedeny def uvedu do prisludnych Ziadosti adresovanych URSO
podla bodov 4.2.7 a 4.3.5. V pripade, Ze sa Predavajlci a Kupujuci podla predchadzajlcej
vety pisomne nedohodnu na presnom Case a dni Kompletizacie, a to ani do troch (3)
Pracovnych dni po splneni (a preukazani splnenia druhej Zmluvnej strane) poslednej
z Odkladacich podmienok podla bodov 4.2.1 aZz 4.2.6 a 4.3.1 aZ 4.3.4, ziadosti podla
bodov 4.2.7 a 4.3.5 Zmluvné strany podaji na URSO najneskér do Siestich (6) Pracovnych
dni po splneni (a preukazani splnenia druhej Zmluvnej strane) poslednej z Odkladacich
podmienok podla bodov 4.2.1 a7z 4.2.6 a 4.3.1 a7 4.3.4, pricom dfiom Kompletizacie bude
vtakom pripade najbliz§i Pracovny den po uplynuti lehoty jedného (1) mesiaca od
uplynutia lehoty na podanie Ziadosti na URSO podta tejto vety.

Pisomnym oznamenim predloZzenym Preddvajucemu sa Kupujuci smie kedykolvek
Ciastotne alebo v celom rozsahu a podmienetne alebo bezpodmienetne vzdat
poziadavky na splnenie Odkladacich podmienok uloZenych bodom 4.2. Pisomnym
oznamenim predloZzenym Kupujuicemu sa Predavajuci smie kedykolvek iastoCne alebo v
celom rozsahu a podmienetne alebo bezpodmienetne vzdat poZiadavky na splnenie
Odkladacich podmienok ulozenych bodom 4.3.

OBDOBIE DO KOMPLETIZACIE

5.1

5.2

Predavajuci (i) vyhlasuje a potvrdzuje, Ze medzi Datumom PredbeZnej Kdpnej ceny (s
vynimkou uvedeného dfa) a Diiom podpisu (vratane uvedeného dna) a (ii) zavazuje sa
zabezpedit, aby medzi Dhom podpisu (vratane uvedeného dna) a Kompletizaciou (vratane
uvedeného dfa aZ do odovzdania Casti Podniku Kupujucemu), Predévajici vo vztahu k
Casti Podniku vykonaval svoje podnikanie a &innost ako riadne fungujuci podnikatelsky
subjekt pocas bezného vykonu svojej ¢innosti a zvytajnym spbsobom tak, ako ho
vykonaval pred Datumom Predbeznej Klpnej ceny, s vynimkou vykonania akychkolvek
krokov, ktoré predpoklada tato Zmluva a/alebo v rozsahu v akom to pisomne odsuhlasi
Kupujuci.

Bez toho, Ze by bol dotknuty vSeobecny charakter bodu 5.1, Predavajuci (i) vyhlasuje a
potvrdzuje, Ze v obdobi od Datumu PredbeZznej Klpnej ceny (s vynimkou uvedeného dia)
do Dfa podpisu (vratane uvedeného dna) Preddvajlci nevykonal, a (ii} sa zavazuje, Ze bez
predchadzajuiceho pisomného suhlasu Kupujliceho v obdobi odo Dfha podpisu (vratane
uvedeného dfia) do Dfia Kompletizacie (vratane uvedeného dfia aZ do odovzdania Casti
Podniku Kupujuicemu) nevykona Ziaden z nasledujlcich ukonov:
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521 ziskanie materialnych pbéziciek, Uverov alebo inej materialnej formy zadlZenia
Predavajucim vo vztahu k Casti Podniku;

522 uzatvorenie alebo zmena akéhokolvek rucéenia, iného zabezpelenia alebo
odskodnenia Preddvajucim vo vztahu k Casti podniku alebo zriadenie akejkolvek
Tarchy na Majetok Casti Podniku (inej ako vyplyva zo Zmliv Casti Podniku),
vystavenie alebo avalovanie zmeniek Predavajicim vo vztahu k Casti Podniku;

5.2.3 uskuto&nenie zmeny Uctovnych Standardov, uétovnej metodiky alebo uétovnych
pravidiel Preddvajuceho vo vztahu k Casti Podniku;

524 zalatie akejkolvek novej podnikatelskej ¢innosti alebo ukongenie akejkolvek
existujucej podnikatelskej &innosti Preddvajucim v suvislosti s Castou Podniku;

525 nadobudnutie alebo scudzenie akéhokolvek materidlneho majetku patriaceho
k Casti Podniku;

52.6 uzatvorenie alebo zmena zmluvy Preddvajucim vo vztahu k Casti Podniku, ktord
(zmluva alebo zmena zmluvy) by zahffiala materialne kapitalové vydavky a/alebo
materidlne investicie alebo vznik zavazku Preddvajuceho vo vztahu k Casti
Podniku, ktory by zahffial materidlne kapitdlové vydavky a/alebo materialne
investicie;

5.2.7 uznanie alebo urovnanie akychkolvek materidlnych narokov Predavajuceho v
suvislosti s Castou Podniku alebo voé&i Predavajicemu vo vztahu k Casti Podniku;

5.2.8 uzatvorenie, ukoncenie alebo akakolvek materidlna zmena materialnej zmluvy
(vratanie vzdania sa prav zo zmluvy), ktord patri alebo by mala patrit k Casti
Podniku;

5.2.9 zaviazanie sa, prijatie rozhodnutia alebo uskutoCnenie akychkolvek ukonov
smerujucich k ¢omukolvek z vy§Sie uvedeného,

ibaze by bolo jeho vykonanie (i) ustanovené v Zmluve, (i) potrebné na zabezpetenie
ucinku tejto Zmluvy alebo jej dodrZiavania, (iii) vyZadované Predpismi alebo rozhodnutim
regulacného organu alebo iného relevantného organu alebo (iv) nevyhnutné na
odvratenie alebo obmedzenie Skody bezprostredne hroziacej Predavajucemu.

Ustanovenia tohto bodu 5.2 a bodu 5.1 sa netykaju akychkolvek prekladok vedeni
elektriny, tepla alebo plynu, ktoré su sucastou Casti Podniku (hapr. ,zakopanie®
uvedenych vedeni do zeme alebo zmena ich trasy); na takéto ukony nebude Predavajlci
potrebovat suhlas Kupujuiceho a méze ich volne uskuto&niovat podla svojho uvazenia.

Pre ucely bodu 5.2 sa pojem ,materialny” bude vykladat vo vyzname, Ze mé hodnotu
presahujucu sumu 30.000,- EUR (slovom: tridsattisic eur) roCne, ¢i uz samostatne alebo v

uhrne viacerych suvisiacich pripadov.

V pripade porusSenia ktoréhokolvek zavazku alebo vyhlasenia Predavajluceho uvedenéhov
bode 5.1 alebo 5.2 je Kupujuci opravneny:

541 pozadovat, aby Predavajici v lehote Sest (6) tyZdhov zjednal napravu bez



5.5

nepriaznivého dopadu na Kupujliceho a

542 vpripade, Ze Predavajuci nezjedna napravu podfa bodu 5.4.1, pozadovat od
Predavajliceho za podmienok podfa ¢&lanku 11 nahradu Skody preukazatelne
spdsobenej Kupujicemu z ddvodu poruSenia ktoréhokolvek zo zavazkov alebo
vyhlaseni Predavajluceho uvedenych v bode 5.1 alebo 5.2.

Pre odstranenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, Ze ak poruSenie zavazku alebo
vyhlasenia Predavajuceho podla bodu 5.1 alebo 5.2 je zdroven poruSenim akychkolvek
Zaruk Predavajuceho alebo bude mat za nésledok Vadu, potom narok Kupujiceho na
Zlavu z kupnej ceny alebo nahradu Skody z tohto dévodu sa zniZi vrozsahu, v akom
Kupujuci ziska nahradu podta bodu 5.4.

KOMPLETIZACIA

6.1

6.2

6.3

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysporiadaniu, ktorym déjde k prevodu Casti Podniku na
Kupujuceho a odovzdaniu a prevzatiu Casti Podniku, vratane veci zahrnutych do predaja,
z Predavajliceho na Kupujuceho postupom podla bodu 6.3 (dalej ako ,Kompletizacia“),
bude zo strany Preddvajuceho predchédzat zdokladovanie splnenia Odkladacich
podmienok, ktoré bol podla bodu 4.2 povinny splnit Predavajlci a zo strany Kupujiceho
predchadzat zdokladovanie splnenia Odkladacich podmienok, ktoré bol podla bodu 4.3
povinny splnit Kupujuci.

Kompletizacia sa uskutoéni v sidle Preddvajuceho (ak sa Predavajuci s Kupujucim
pisomne nedohodnu na inom mieste), so za¢iatkom o 9.00 hod. v def uréeny podla bodu
4.6 alebo v inom termine (Cas a datum), na ktorom sa pisomne dohodnu Predédvajuci a
Kupujuci (dalej ako ,Dei Kompletizacie“).

Pri Kompletizacii budd podpisané a/alebo dorutené tieto dokumenty a vykonané tieto
ukony (v niZz§ie uvedenom poradi):

6.3.1 Preddvajuci doru¢i Kupujucemu original vypisu zobchodného registra
Predavajuceho, datovany najskor pat (5) Pracovnych dni pred Diiom Kompletizacie
a opatreny vyhlasenim opravneného zastupcu Predavajliceho, potvrdzujucim
pravdivost a presnost vSetkych skutoénosti uvedenych vo vypise ku Dnu
Kompletizacie a vyhlasenim, Ze Zaruky Preddvajuceho zostali ku Dnu
Kompletizacie vo vSetkych podstatnych ohladoch pravdivé a spravne;

6.3.2 Kupujuci doruéi Predavajucemu vypis zobchodného registra Kupujuceho,
datovany najskor pat (5) Pracovnych dni pred Diom Kompletizdcie a opatreny
vyhlasenim opravneného zastupcu Kupujuceho, potvrdzujucim pravdivost a
presnost vSetkych skutoCnosti uvedenych vo vypise ku DfAu Kompletizacie a
vyhlasenim, Ze Zaruky Kupujuceho zostali ku DAu Kompletizacie vo vSetkych
podstatnych ohladoch pravdivé a spravne;

6.3.3 Zmluvné strany spolo&ne skontroluju pripravenost Casti Podniku a véetkych jeho



6.4

6.5

6.6

6.3.4

6.3.5

6.3.6

6.3.7

sucasti na odovzdanie zo strany Predavajuceho Kupujicemu;

Kupujuci zada prikaz na prevod Odplaty za vecné bremena (spolu s pripadnou
DPH, ak je to aplikovatetné) z U&tu Kupujuceho na Uget Predévajuceho a prisludna
&iastka bude pripisana na U&et Predavajlceho;

Kupujuci zadd prikaz na prevod Predbeznej Kupnej ceny pri Kompletizacii,
poniZenej o sumu Odplaty za vecné bremend bez DPH, z U&tu Kupujtuceho na Uget
Preddvajliceho a prisludna &iastka bude pripisand na U&et Predavajuceho;

Predavajuci odovzdd Kupujucemu a Kupujuci prevezme Cast Podniku, najma
vSetky veci zahrnuté do predaja, vratane dokumentov tykajucich sa Casti Podniku,
s vynimkou tych dokumentov, ktoré Predavajucemu nie su dostupné alebo ich
nema k dispozicii. O odovzdani aprevzati sa spiSe Odovzddvaci protokol
podpisany opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran, pri¢om Kupujuci je
povinny skontrolovat stav a Uplnost Casti Podniku, vratane dokumentov a veci
patriacich Casti Podniku. V Odovzdavacom protokole sa uvedie aj aktualny stav
v8etkych meracov patriacich Casti Podniku alebo suvisiacich s &innostou Casti
Podniku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podpisom Odovzdavacieho protokolu: (i)
Kupujuci prevezme Cast Podniku do svojho vyluéného uZivania a drzby a od tohto
momentu bude opravneny uZivat a prevadzkovat Cast Podniku, (ii) prechadza
nebezpe&enstvo §kody na Casti Podniku, vratane vSetkych veci patriacich Casti
Podniku a vSetkého Majetku Casti Podniku, z Preddvajuiceho na Kupujiceho a (iii)
prechadza na Kupujuiceho a Kupujuci nadobuda vlastnicke pravo k Majetku Casti
Podniku, s vynimkou vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Casti Podniku, ktoré
prejde na Kupujuceho a Kupujuci ho nadobudne aZ vkladom do katastra
nehnutelnosti;

Zmluvné strany podpiSu zmluvy o dodavke elektrickej energie, tepla a plynu (zo
strany Kupujuiceho Predavajucemu) v zneni, v akom su pripojené v Prilohe &. 11
(Navrhy zmluv o dodavkach energif).

Ziadna zo Zmluvnych stran nie je povinna vykonat ani zabezpedit vykonanie ktoréhokolvek
Ukonu alebo kroku podta bodu 6.3 skdr, ako bude vykonany kaZzdy ukon a/alebo krok, ktory
je uvedeny v bode 6.3 ako skorsi v poradi.

Kompletizacia bude ukonéena az po uskutoéneni vSetkych ukonov a/alebo krokov
uvedenych v bode 6.3.

Okamzite po Kompletizacii a vykonani ukonov podla bodu 6.3 Zmluvné strany podpiSu
memorandum o Kompletizacii, v ktorom si okrem iného potvrdia splnenie a/alebo vzdanie

sa

splnenia vSetkych Odkladacich podmienok aukony vykonané v priebehu

Kompletizacie (t.j. aké dokumenty boli podpisané a/alebo dorutené ainé ukony
predpokladané touto Zmluvou, ktoré Zmluvné strany uskutoénili po¢as Kompletizacie).

UKONY, PRAVA A POVINNOSTI PO KOMPLETIZACII




7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Zmluvné strany vyvind maximalnu moznu sucinnost vo veciach vstupu Kupujliceho do
existujucich zmluvnych vztahov, resp. k zmene subjektu (z Predavajuceho na Kupujliceho)
v zmluvnych vztahoch, ktorych Uéastnikom sa Dfiom Kompletizacie v désledku Predaja
Casti Podniku stava Kupujuci. V pripade, Ze v niektorych takto pokraéujucich zmluvnych
vztahoch dbéjde kzmene subjektu z Predavajuceho na Kupujuceho neskédr ako ku DhAu
Kompletizacie a druhd Zmluvna strana (v takychto zmluvnych vztahoch) bude fakturovat
Predavajucemu za plnenie, ktoré vSak uZ bolo poskytnuté Kupujucemu, a Predavajlci
preukazatetne uhradi fakturu za takéto plnenie, zavazuje sa Kupujuci uhradit
Predavajucemu sumu predstavujucu hodnotu takto ziskaného plnenia.

Najneskdr do péatnastich (15) dni odo Dnha Kompletizacie Kupujuci oznami veritetom
prevzatie Zavazkov Casti Podniku a Preddvajuci dlZnikom prechod Pohtadavok Casti
Podniku na Kupujuceho.

Najneskdr do patnastich (15) dni odo Dria Kompletizacie Preddvajlci poda navrh na zapis
Predaja Casti Podniku do obchodného registra.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava Kupujuceho
k Nehnutetnostiam Casti Podniku do katastra nehnutelnosti poda Kupujuci najneskér do
pat (5) dni odo Dna Kompletizacie. Za tym ucéelom tymto Predavajuci splnomochuje
Kupujuceho na podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Casti
Podniku do katastra nehnutelnosti v prospech Kupujuceho podla tejto Zmluvy.

Po z4pise vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Casti Podniku do katastra nehnutelhosti
v prospech Kupujuceho, Kupujuci bez zbyto¢ného odkladu poda navrh na zapis vecnych
bremien vzmysle Zmluvy o zriadeni vecnych bremien do katastra nehnutelnosti, za
UGelom zabezpe&enia Pristupu k Casti Podniku a zabezpe&enia mozZnosti riadneho
vedenia inZinierskych sieti v Aredli, ktoré su sucastou Casti Podniku. Za u&elom podla
predchadzajucej vety tymto Preddvajlci udeluje Kupujucemu zmluvné pravo mat
umiestnené inZinierske siete a prisluné zariadenia tvoriace MDS Casti Podniku v Areali
na miestach, kde budu v Defi Kompletizacie, ako aj zmluvné pravo pristupu k Casti
Podniku, ato vobdobi odo Dha Kompletizacie do dna pravoplatnosti vkladu vecnych
bremien v zmysle Zmluvy o zriadeni vecnych bremien do katastra nehnutelnosti.

Najneskor do troch (3) mesiacov odo Diia Kompletizacie Preddvajici vyhotovi Ugtovnu
zavierku ku Kompletizacii, pricom Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa nebude overovat
auditorom. Predavajlci je povinny dorugit U&tovnu zavierku ku Kompletizacii bez
zbyto¢ného odkladu po jej vyhotoveni Kupujucemu spolu svypoétom Kone&ného
pracovného kapitalu, Rozdielu vpracovnom kapitale a KoneCnej Kulpnej ceny pri
Kompletizacii podla tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju si navzajom vyrovnat a
uhradit rozdiel medzi Kone¢nou Kudpnou cenou pri Kompletizacii a Predbeznou Kupnou
cenou pri Kompletizacii (t. . Rozdiel v pracovnom kapitale) nasledovne:

7.6.1 vpripade, Ze Rozdiel v pracovnom kapitale bude kladny, sumu uvedeného rozdielu
je povinny uhradit Kupujuci Preddvajucemu na Uget Predavajiceho do tridsiatich
(30) dni od dorudenia U&tovnej zavierky ku Kompletizacii avypodtu Rozdielu
v pracovnom kapitale Kupujicemu;

7.6.2 vpripade, Ze Rozdiel v pracovnom kapitale bude zaporny, kladnd sumu uvedeného



7.7

7.8

7.9

7.10

rozdielu je povinny uhradit Preddvajuci Kupujiucemu na Ug&et Kupujiceho do
tridsiatich (30) dni od doru¢enia U&tovnej zavierky ku Kompletizacii a vypoétu
Rozdielu v pracovnom kapitale Kupujicemu.

Pre vylu&enie pochybnosti je dohodnuté, Ze ustanovenie § 486 ods. 3 Obchodného
zakonnika sa aplikuje len vo vztahu k takym zavézkom, ktoré neboli zachytené v U&tovnej
zavierke ku Kompletizacii alebo uétovnej evidencii ohladom Casti Podniku, ktoré boli
pouZité na vypocet Konecnej Kipnej ceny pri Kompletizacii.

Kupujuci sa zavézuje uskuto&nit projekt modernizacie infradtruktury a zariadeni Casti
podniku, ktory je pripojeny ako Priloha &. 12 Zmluvy (Projekt modernizacie Casti Podniku),
a to najneskor do (i) Sest (6) mesiacov odo Dha Kompletizdcie ohladom modernizacie
tepelného hospodarstva v objekte 20 Arealu a (i) do 31.12.2025 ohtadom ostatnych Casti
uvedeného projektu modernizacie. Pri realizacii projektu modernizacie je Kupujuci
povinny dodrZzat minimalne parametre uvedenév Prilohe &. 12 (Projekt modernizécie Casti
Podniku), ako napriklad minimalny indtalovany vykurovaci vykon. Zmluvné strany si budu
navzajom poskytovat su¢innost ohladom realizacie projektu modernizécie.

V pripade, Ze Predavajlci bude uskutoChovat akykolvek Buduci development alebo
vystavbu fotovolticke] elektrarne vramci Arealu, Kupujlici sa zavazuje poskytnut
Predavajucemu, ako aj akejkolvek tretej osobe spolupracujuce] s Predavajlcim,
maximalnu moZnu suc¢innost a spolupracu pri uvedenom, vratane procesu navrhovania
a budovania miestnej distribu¢nej siete na dodavky elektrickej energie, tepla (za U¢elom
vykurovania a dodavok teplej Uzitkovej vody) a plynu do stavieb Buduceho developmentu
alebo stavieb, ktorych sa Buduci development tyka. Za tymto uéelom Zmluvné strany
okrem iného vramci plnenia Odkladacich podmienok uzavrd Zmluvu o spolupraci, kde
budud dohodnuté podmienky spoluprdce a prava a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s uvedenym.

Kupujuci sa zavdzuje, Ze po dobu minimalne dvadsat (20) rokov odo Drfia Kompletizacie:

7.9.1 bude prostrednictvom Casti podniku nepretrZite a riadne dodavat a zabezpe&ovat
distribuciu elektrickej energie, tepla (za ucelom vykurovania a dodavok teplej
Uzitkovej vody) a plynu Predavajucemu, ako aj dal§im odberatelom, ktori budu
uzivat akékolvek priestory alebo nehnutelnosti (vratane nehnutelnosti
vybudovanych v buducnosti, najma v ramci Buduceho developmentu) v Areali ako
najomcovia Preddvajiceho alebo z iného titulu;

7.9.2 nepreda, neprevedie ani inak nescudzi Cast Podniku ani akukolvek jej &ast,
nezriadi Ziadnu Tarchu ani nebude inak obdobne disponovat Castou Podniku alebo
jej akoukolvek ¢astou bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Predavajliceho
(pre vylu¢enie pochybnosti tymto nie je dotknuté pravo (a povinnost) vykonavat
riadnu prevadzku a udrzbu Casti Podniku Kupujicim, vratane vymeny jednotlivych
Casti za nové a podobne).

V pripade, Ze by Kupujuci kedykolvek v buducnosti chcel predat alebo inak previest alebo
scudzit Cast Podniku alebo akukolvek jej &ast (s vynimkou vykondvania riadnej prevadzky
a udrzby Casti Podniku Kupujucim, vratane vymeny jednotlivych &asti za nové a podobne),
bude mat Predavajuci k Casti Podniku alebo jej prisludnej &asti predkupné pravo. Za
ucelom umozZnenia uplatnenia predkupného prava Predavajucim je Kupujuci povinny



7.11

7.12

7.13

dorugit Predavajucemu pisomnu vyzvu na uplatnenie predkupného prava, ktora bude
obsahovat podrobnu identifikdciu (i) Casti Podniku alebo jej &asti, ktord& ma byt
predmetom predaja/prevodu/scudzenia, (ii) zaujemcu o kupu, (iii) celkovej (kipnej) ceny
a (iv) podmienok predaja dohodnutych medzi Kupujlicim a zaujemcom. Predavajuci je
opravneny svoje predkupné pravo uplatnit doruéenim pisomného oznamenia o jeho
uplatneni Kupujucemu, a to v lehote devatdesiat (90) dni po tom, ako bola Preddvajucemu
dorugena vyzva Kupujuceho na uplatnenie predkupného prava. V pripade riadneho
uplatnenia predkupného prava Kupujlicim su Zmluvné strany povinné medzi sebou
uzatvorit prislusnd kdpnu zmluvu za podmienok uvedenych vo vyzve na uplatnenie
predkupného prava; vopa¢nom pripade (po marnom uplynuti lehoty podla
predchadzajlcej vety) je Kupujlci opravneny uskutoénit za podmienok uvedenych vo
vyzve na uplatnenie predkupného prava prislusny predaj prislusnému zaujemcovi.

V pripade, Ze Kupujuci porusi ktorukolvek z jeho povinnosti podla ktoréhokolvek z bodov
7.7 az 7.10 atoto poruSenie nenapravi ani vdodatotnej lehote tridsiatich (30) dni od
dorugenia pisomného oznamenia Predavajuceho Kupujucemu o prislusnom poruseni,
bude mat Predavajuci pravo odstupit od tejto Zmluvy, a to aj kedykolvek po Kompletizacii.
Zmluvné strany potvrdzujud, Ze v pripade odstupenia od Zmluvy Preddvajicim v zmysle
tohto ustanovenia sa bude aplikovat ustanovenie § 351 ods. 2 Obchodného zakonnika a
Zmluvné strany okrem iného budu povinné si vratit poskytnuté plnenia, vratane Casti
Podniku zo strany Kupujuceho Predavajucemu, priGom plati, Ze vpripade vratenia
pefaZznych plneni sa nebudu platit Ziadne uUroky. Pre vylucenie pochybnosti je dohodnuté,
Ze pravo na nahradu Skody vzniknutej Predavajucemu poruSenim Zmluvy zo strany
Kupujuceho nie je dotknuté. Tymto ustanovenim nie su dotknuté iné prava Predavajlceho
na napravu vyplyvajuce zo Zmluvy alebo pravnych predpisov v suvislosti s prislusnym
porusenim povinnosti Kupujuceho.

V pripade, Ze Kupujuci porusi ktorukolvek z jeho povinnosti podla ktoréhokolvek z bodov
7.7 az 7.10, Kupujuci bude povinny nahradit Preddvajucemu vSetku Skodu spbsobenu
takym porusenim, av8ak s vylu¢enim nahrady uslého zisku. Rovnako Kupujuci zodpoveda
za Skodu, avSak s vyli¢enim uslého zisku, spdsobenu Predavajucemu tym, Ze Predavajuci
by bol povinny nahradit akékolvek $kody alebo straty niektorému z najomcov akychkolvek
nehnutelnosti alebo priestorov v Areali tym, Ze vdoésledku nezabezpedenia riadnych
dodavok elektrickej energie, tepla (za ucelom vykurovania alebo dodavok teplej vody)
alebo plynu by doS$lo k poSkodeniu ich majetku (napr. exponatov Galérie alebo MUzea
uloZenych v nehnutelnostiach, resp. priestoroch prenajatych v Areali Galériou alebo
Muzeom). Pre vylicenie pochybnosti, v suvislosti s povinnostou Kupujuceho zabezpedit
riadne a nepretrzité dodavky a distriblciu elektrickej energie, tepla (za ucelom
vykurovania a dodavok teplej uzZitkovej vody) a plynu, sa za riadne dodavky a distribuciu
energii povaZzuju dodavky a distriblcia splfiajuce relevantné normy kvality ainé
poziadavky podla prisluSsnych prdvnych predpisov atechnickych noriem, vratane
slovenskych technickych noriem (STN), pripadne osobitnych zmluvne dohodnutych
parametrov.

V pripade, Ze Kupujuci porusi ktorukolvek zjeho povinnosti podla bodu 7.7 atoto
porusenie nenapravi ani vdodatoénej lehote tridsiatich (30) dni od doru¢enia pisomného
oznamenia Preddvajliceho Kupujiucemu o prislusnom poruseni, Kupujuci bude povinny
zaplatit Predavajucemu zmluvnu pokutu vo vySke 101.500,- EUR (slovom:
stojedentisicpatsto eur). Tym nie je dotknuté pravo Predavajuceho na nahradu Skody
v plnej vyske (vratane uslého zisku), najmé podla bodu 7.12.



ZARUKY PREDAVAJUCEHO

8.1

8.2

S vyhradami uvedenymi v tejto Zmluve sa Predavajlci zaru¢uje a vyhlasuje Kupujucemu,
Ze niZSie uvedené Zaruky Predavajuceho obsiahnuté v tomto bode 8.1 su ku Dfu podpisu
vo vSetkych podstatnych ohladoch pravdivé a spravne, a Ze budu vo vSetkych podstatnych
ohladoch pravdivé a spravne aj v Den Kompletizacie, pokial nie je vZmluve vyslovne
uvedené, Ze sa poskytuju vyluéne ku Dfiu podpisu:

8.1.1

Predavajuci pravoplatne existuje a je spolo¢nostou sruéenim obmedzenym
riadne a platne vzniknutou, zaloZenou a zapisanou do obchodného registra v
zmysle prislusnych Predpisov.

Predavajuci ma plnu sposobilost, opravnenie a pravomoc uzatvorit a plnit tdto
Zmluvu a splnit vSetky zavazky vyplyvajuce zo Zmluvy podla Predpisov a internych
predpisov Preddvajuceho.

Ti, ktori podpisali tuto Zmluvu v mene Predavajuceho, su v ¢ase podpisu riadne
opravneni podpisat ju vmene Preddvajuceho. Tato Zmluva a zavazky, ktoré
Predavajuci na seba prevzal podla tejto Zmluvy, su voCi nemu platné, zavazné
a vynutitelné v sulade s ich podmienkami.

Zo strany Preddvajuceho neboli uskutoénené Ziadne ukony, ktoré by mohli
ovplyvnit zakonnost, platnost alebo vymozZitelnost tejto Zmluvy vo vztahu
k Predavajucemu alebo jeho schopnosti splnit si svoje zavazky vyplyvajuce z tejto
Zmluvy, a podla najlepSieho vedomia Preddvajluceho sa Ziadne takéto ukony ani
nepripravuju.

Podla najlepSieho vedomia Preddvajuceho nebolo prijaté Ziadne rozhodnutie ani
neboli podniknuté Ziadne kroky ani neprebieha Ziadne konanie vo vztahu
k Predavajucemu s cielom jeho zruSenia, likvidacie, vymazu alebo vyhlasenia
spolo¢nosti za neplatnu.

Preddvajlci ma platné a vyluéné vlastnicke pravo, nezatazené ziadnymi Tarchami
(okrem tiarch vo vztahu k Nehnutelhostiam Casti Podniku, ktoré tarchy su

zapisané na liste vlastnictva ¢. 4796 vedenom pre katastralne Uzemie Nové
Mesto), k Majetku Casti Podniku.

Cast Podniku je prevadzana ako celok sluZiaci na uréeny Uéel, spolu so vdetkymi
sucastami.

Podla najlepsieho vedomia Preddvajuceho sa vo vztahu k Casti podniku ku Dfu
podpisu nevedu Ziadne sudne ani iné konania.

Predavajuci neposkytuje Kupujucemu Ziadne iné vyhlasenia ani zaruky okrem Zaruk
Predavajuceho, ktoré nahradzaju akékolvek pripadné predchadzajuce vyhlasenia alebo
zaruky, vyslovné alebo implicitné, pisomné alebo Ustne, poskytnuté Kupujlicemu, jeho
Spriaznenym spoloénostiam alebo ktorémukolvek z ich poradcov.



8.3

8.4

8.5

Predavajuci neposkytuje Ziadnu zaruku ani vyhldsenie ohladne presnosti ¢i spravnosti
akychkolvek prognéz, odhadov, projekcii, zamerov alebo vyjadreni nazorov, ktoré bolidané
Kupujucemu a/alebo akémukolvek  &lenovi  predstavenstva, funkcionarovi,
zamestnancovi, zastupcovi ¢&i poradcovi Kupujiceho alebo jeho Spriaznenym
spolo¢nostiam v Den podpisu alebo pred tymto driom. Pre vylucenie pochybnosti,
Predavajuci nezodpoveda Kupujucemu za Ziadne skuto&nosti alebo informacie uvedené
v Studii, ani za spravnost a Uplnost informacii a skuto&nosti uvedenych v Studii. Kupujuci
je povinny si sam overit vSetky skuto&nosti a informécie uvedené v Studii atymto sa
vyslovne vzddva akychkolvek narokov, ktoré ma alebo by mohol mat v suvislosti
s pripadnou nepresnostou alebo nespravnostou Studie alebo akejkolvek jej &asti vodi
Predavajucemu a/alebo priamo voci spolo¢nosti Amperia.

V pripade, Ze by sa ktorakolvek zo Zaruk Predavajuceho uvedenych v bode 8.1 ukazala
v akomkolvek podstatnom ohlade ako nepravdiva alebo nespravna (a to k akémukolvek
okamihu, resp. dfiu, ku ktorému mala byt podla Zmluvy pravdiva, spravna a/alebo
dodrzana), povaZuje sa to za poruSenie tejto Zmluvy Preddvajucim av pripade, Ze
Predavajuci nezjednal za podmienok podla bodu 12.2.1 napravu tak, aby nezostal ani
nevznikol Ziadny nepriaznivy dopad na Kupujuceho, Kupujlci bude mat narok na
primeranu nahradu Skody za podmienok uvedenych v ¢élanku 11 (Zodpovednost za Skodu)
a pri dodrzani podmienok podla ¢lankov 10 (Ndroky Kupujuceho) a 12 (VSeobecne
k narokom). Tento prostriedok bude jedinym prostriedkom napravy za poruSenie Zaruk
Predavajuceho, ktory ma Kupujuci k dispozicii z tejto Zmluvy, a vylu¢ujlc akékolvek iné
prostriedky napravy, ktoré ma zo zmluvy, zakona alebo inak.

Pokialv bode 16.3 nie je vyslovne uvedené inak, Kupujuci nie je z titulu nepravdivosti alebo
nespravnosti Zaruk Predavajluceho opravneny od Zmluvy odstupit ani ju inym spdsobom
jednostranne ukongit.

ZARUKY KUPUJUCEHO

9.1

Kupujuci sa zaru€uje a vyhlasuje Predavajucemu, Ze nizSie uvedené Zaruky Kupujiceho
obsiahnuté vtomto bode 9.1 sU ku DAu podpisu vo v8etkych podstatnych ohtadoch
pravdivé a spravne, a Zze budu vo v8etkych podstatnych ohladoch pravdivé a spravne aj v
Den Kompletizacie, pokial nie je v Zmluve vyslovne uvedené, Ze sa poskytuju vyluéne ku
Dnu podpisu:

9.1.1 Kupujuci pravoplatne existuje a je akciovou spolo¢nostou riadne a platne
vzniknutou, zaloZzenou a zapisanou do obchodného registra v zmysle prislusnych
Predpisov.

9.1.2 Kupujuci ma plnu spbsobilost, opravnenie apravomoc uzatvorit a plnit tuato
Zmluvu a splnit vSetky zavazky vyplyvajuce zo Zmluvy podla Predpisov a internych
predpisov Kupujuceho.



9.2

9.3

9.1.3 Ti, ktori podpisali tuto Zmluvu v mene Kupujiceho, su v ¢ase podpisu riadne
opravneni podpisat ju v mene Kupujuceho. Tato Zmluva a zavazky, ktoré Kupujuci
na seba prevzal podla tejto Zmluvy, su vo&i nemu platné, zavazné a vynutitelné
v sulade s ich podmienkami.

9.1.4 Zo strany Kupujliceho neboli uskuto¢nené Ziadne ukony, ktoré by mohli ovplyvnit
zakonnost, platnost alebo vymozitetnost tejto Zmluvy vo vztahu ku Kupujicemu
alebo jeho schopnosti splnit si svoje zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy, a podla
najlepSieho vedomia Kupujlceho sa Ziadne takéto Ukony ani nepripravuju.

9.1.5 Podla najlepSieho vedomia Kupujuceho nebolo prijaté Ziadne rozhodnutie ani
neboli podniknuté Ziadne kroky ani neprebieha Ziadne konanie vo vztahu
ku Kupujucemu s cielom jeho zruSenia, likvidacie, vymazu alebo vyhlasenia
spolo¢nosti za neplatnu;

9.1.6 Kupujucidisponuje dostato¢nymifinanénymi prostriedkami na Uhradu PredbeZznej
Kupnej ceny pri Kompletizacii aj Koneénej Kapnej ceny pri Kompletizacii, pricom
tieto finan¢né prostriedky ziskal Kupujuciv sulade s Predpismi, ato najméavsulade
s legislativou tykajlucou sa ochrany pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti
podla zakona ¢. 297/2008 Z.z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej
¢innostia o ochrane pred financovanim terorizmu a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a podla medzinarodnych zmluay, ktorymi je

Slovenska republika viazana.

9.1.7 Kupujuci vyhlasuje, Ze je spolotnostou S$pecializujicou sa voblasti
prevadzkovania miestnych distribuénych sustav azZe sa sodbornou
starostlivostou oboznamil (o.i. fyzickou obhliadkou stavu ¢asti MDS a vSetkych
sugasti Casti Podniku, kontrolou dokumentacie, reviznych sprav) so stavom Casti
Podniku, jeho sugasti a prislusenstva, stav Casti Podniku poznd avtomto ho od
Predavajuceho kupuje a nadobuda anezaml¢al Preddvajucemu Ziadne
skutoc¢nosti, ktoré by mohli zakladat buduci ndrok Kupujuiceho na Ztavu z kiipne;j
ceny, narok na nahradu Skody alebo akykolvek iny narok Kupujuceho voci
Predavajucemu z tejto Zmluvy alebo akéhokolvek iného titulu. Kupujuci si riadne
overil véetky skuto&nosti a informacie poskytnuté ohtadom Casti Podniku, vratane
informacii a skuto&nosti uvedenych v Studii.

Kupujuci neposkytuje Predavajucemu Ziadne iné vyhlasenia ani zaruky okrem Zaruk
Kupujuceho, ktoré nahradzaju akékolvek pripadné predchadzajuce vyhlasenia alebo
zaruky, vyslovné alebo implicitné, pisomné alebo Ustne, poskytnuté Preddvajucemu, jeho
Spriaznenym spolo&nostiam alebo ktorémukolvek z ich poradcov.

V pripade, Ze by sa ktorakolvek zo Zaruk Kupujlceho uvedenych v bode 9.1 ukazala
v akomkolvek podstatnom ohlade ako nepravdiva alebo nespravna (a to k akémukolvek
okamihu, resp. dfiu, ku ktorému mala byt podla Zmluvy pravdiva, spravna a/alebo
dodrzana), povaZuje sa to za poruSenie tejto Zmluvy Kupujucim a v pripade, Ze Kupujuci
nezjednal za podmienok podla bodu 12.2.2 ndpravu tak, aby nezostal ani nevznikol Ziadny
nepriaznivy dopad na Predavajuceho, Predavajuci bude mat narok na primeranu nahradu
Skody za podmienok uvedenych v ¢lanku 11 (Zodpovednost za Skodu) apri dodrzani
podmienok podlta ¢lanku 12 (VSeobecne k narokom). Tento prostriedok bude jedinym
prostriedkom napravy za poruSenie Zaruk Kupujliceho, ktory mé Predavajuci k dispozicii z
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tejto Zmluvy, a vyluéujuc akékolvek iné prostriedky népravy, ktoré ma zo zmluvy, zakona
alebo inak.

Pokial v bode 16.4 nie je vyslovne uvedené inak, Predavajuci nie je z titulu nepravdivosti
alebo nespravnosti Zaruk Kupujuceho opravneny od Zmluvy odstupit ani ju inym
spbsobom jednostranne ukongit.

NAROKY KUPUJUCEHO

10.1

10.2

10.3

Casova obmedzenost narokov Kupujticeho

Kupujuci je povinny zaslat Preddvajlicemu oznamenie o akejkolvek Vade, nepravdivosti
alebo nespravnosti Zaruk Preddvajuceho alebo o naroku na nahradu Skody

v subjektivnych lehotach stanovenych Obchodnym zakonnikom (napr. v zmysle § 485
alebo § 486 ods. 1 Obchodného zdkonnika, a to bez ohladu na to, ¢&i Predavajuci

o uvedenych skuto&nostiach vedel alebo nie) alebo (ak taka subjektivna lehota nie je
Obchodnym zakonnikom stanovena) v subjektivnej lehote troch (3) mesiacov, odkedy sa
o uvedenom dozvedel alebo mohol dozvediet pri vynaloZeni odbornej starostlivosti,
najneskor vSak v objektivnej lehote Siestich (6) mesiacov od Kompletizacie. Ak
ktorakolvek z leh6t uvedenych v tomto bode 10.1 nie je dodrzana, narok na Zlavu

z kipnej ceny, ani narok na nahradu Skody tykajuce sa prislusnej Vady alebo
nepravdivosti alebo nespravnosti Zaruk Predavajuceho alebo iného porusenia Zmluvy, vo
vztahu ku ktorym lehota na oznamenie nebola dodrZzana, nie je mozné priznat v sidnom
konani, a to bez ohladu na to, ¢i Preddvajlci o uvedenych skutoénostiach vedel alebo
nie.

Narok na Zlavu z kipnej ceny

V pripade, Ze neddjde k uplnému odstraneniu Vady v lehote podla bodu 12.2.1 tak, aby
nezostal ani nevznikol Ziadny nepriaznivy dopad na Kupujuceho, Kupujuci je opravneny
poZzadovat od Predavajuceho zlavu z Koneénej Kipnej ceny pri Kompletizacii, ktora bude
uréena spdsobom podla § 486 ods. 1 alebo § 486 ods. 4 veta prvda Obchodného
zakonnika (dalej ako ,,Zlava z kupnej ceny“).

Narok na Ztavu z kiipnej ceny bude jedinym prostriedkom napravy pre Kupujliceho

v pripade akychkolvek Vad, ktory ma Kupujuci k dispozicii z tejto Zmluvy, a vylucujuc
akékolvek iné prostriedky napravy, ktoré mé zo zmluvy, zakona alebo inak. Pokial v bode
16.3 nie je vyslovne uvedené inak, Kupujuci nie je z titulu akychkolvek Vad opravneny od
Zmluvy odstupit ani ju inym spbsobom jednostranne ukongit.

Vyluéenie narokov Kupujliceho



Zaruky Predavajlceho, ako aj akékolvek Vady a naroky z nich podliehaju:

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

zéleZitostiam, informacie o ktorych sa poskytuju v tejto Zmluve (vratane Studie),
alebo v dokumentoch poskytnutych Predavajicim alebo v jeho mene Kupujucemu
(najma, ale nielen, vramci procesu due diligence, ktory predchadzal uzavretiu
tejto Zmluvy, vratane tych, ktoré su obsahom Data Room), ktorejkolvek z jeho
Spriaznenych spolo¢nosti a / alebo ich poradcom, zamestnancom alebo inym
zastupcom, alebo ktoré su v nich obsiahnuté alebo spomenuté;

vSetkym zaleZitostiam, ktoré by vysli najavo, ak by v Den podpisu, pred tymto dfiom
alebo v Defl Kompletizacie bolo vykonané vyhladdavanie vo verejne pristupnych
evidenciach;

vS§etkym zaleZitostiam obsiahnutym alebo spomenutymv koreSpondencii (vratane
elektronickej komunikacie - e-mail, sms, whatsapp apod.) zaslanegj
Predavajucim, ktorymkolvek jeho poradcom alebo vich mene Kupujucemu,
Spriaznenej spolo¢nosti Kupujuceho alebo ich poradcom (spolu s obsahom
v§etkych priloh takejto koreSpondencie);

vSetkym prislusnym skutoCnostiam, zalezitostiam, opomenutiam alebo
okolnostiam, o ktorych mal Kupujuci, ktorakolvek z jeho Spriaznenych spolo¢nosti
alebo ktorykolvek z ich prislusnych riaditelov, inych zadstupcov alebo pravnych,
finanénych, bankovych, technickych alebo inych poradcov vedomost pred
uzatvorenim tejto Zmluvy, vratane, bez obmedzenia, skutoénosti, zalezitosti,
opomenuti alebo okolnosti, ktoré mali byt zname ktorejkolvek z vy$Sie uvedenych
0sbb na zaklade dokumentov a informacii, skutoénosti alebo zalezitosti, ktoré boli
poskytnuté alebo spomenuté vdokumentoch akoreSpondencii, na ktoré sa
odkazuje vtomto bode 10.3 alebo ktoré boli alebo mali byt zndme z osobnych
obhliadok Casti Podniku alebo previerok Casti Podniku uskuto&nenych
ktoroukolvek z vy$Sie uvedenych osdb kedykolvek pred Driom podpisu,

a preto sa na ucely tejto Zmluvy budu Zaruky Predavajuceho povaZzovat za pravdivé a
presné napriek takymto zaleZitostiam a Cast Podniku sa bude povaZovat, Ze nema Vady
napriek takymto zaleZitostiam a Ziadna takato zaleZitost, skuto¢nost, opomenutie alebo
okolnost uvedené v bodoch 10.3.1 az 10.3.4 vysSie nebude predstavovat, sp6sobovat
alebo sa povaZovat za poruSenie Zaruk Predavajuceho (alebo akychkolvek zavazkov s
nimi suvisiacich) ani za Vadu Casti Podniku.

Pre vylu&enie pochybnosti Predavajuci ohtadom Casti Podniku okrem iného informoval
Kupujuceho, Ze stav zariadeni na vyrobu a rozvod tepla je na konci Zivotnosti. Niektoré
kotolne maju odstavené zariadenia, ktorych oprava nie je moZna a prevadzkovy rezim je
prispdsobeny na havarijny stav v kotolniach. Havarijny stav je najméa v kotolni €. 1, kde
nie je v prevadzke z dovodu nefunkénosti jeden kotol a plynovy ohrieva¢ vody a v kotolni
€. 7, kde bol pre nefunkénost odstaveny plynovy ohrieva¢ a nahradeny zasobnikovym
ohrieva¢om vody. Kupujuci rovnako berie na vedomie, Ze zariadenia v kotolni €. 4 nie su
predmetom prevodu podla tejto Zmluvy, pretoZe cela kotolha €. 4 bola z dévodu
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nefunk&nosti zruSena. Pre vylic¢enie pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju a potvrdzuju,
Ze skutoCnosti uvedené v tomto odseku boli okrem iného dévodom na zakotvenie
povinnosti Kupujuceho uskuto¢nit projekt modernizacie podta bodu 7.7.

Vzhtadom na vysSie uvedené a bez ohladu na ¢okolvek iné uvedené v tejto Zmluve sa
Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Predavajuci nezodpoveda za technické aniiné
faktické vady veci alebo pripadné chybajlce veci, ktoré prinaleZia alebo mali prinalezat
Casti Podniku.

Predavajuci véak zodpoveda za to, Ze zoznam Zavazkov a Pohladavok Casti Podniku
uvedeny v Prilohach €. 6 a 7 je kompletny a zodpoveda skutoénému stavu k Datumu
Predbeznej Kipnej ceny a Ze Rozdiel v pracovnom kapitale bude spravne vypodéitany (v
pripade opaku ma Kupujuci zachovany narok podla poslednej vety bodu 7.6).

Rezervy, opravné polozky

Predavajuci nezodpoveda v suvislosti s touto Zmluvou za Ziaden narok na Ztavu z klpnej
ceny alebo nahradu §kody, pokial a vtom rozsahu, v akom bola na vec, ktora tento narok
vyvolava, vytvorena riadna rezerva alebo opravna polozka v uétovnych vykazoch,
tykajucich sa Casti Podniku, podta ktorych sa uréovala Kone&na Kipna cena pri
Kompletizacii.

Nadhodnotenie / podhodnotenie

Pokial a v rozsahu, v akom:

10.5.1

10.5.2

10.5.3

sa zisti, Ze akakolvek rezerva alebo opravna polozka (vratane akejkolvek rezervy
alebo opravnej polozky zohladnenej pri vypocéte Cistej hodnoty nejakého aktiva)
vykédzand alebo inak zohladnen4 v U&tovnictve Preddvajuceho vo vztahu k Casti
Podniku (a neuvolnena pred Kompletizaciou) bola vytvorena v nadmernej vySke
alebo nebola potrebnd vzhladom na zalezitost, na ktoru bola vytvorena alebo
vySka tejto rezervy alebo opravne] polozky bude stanovena ako nadmerna Ci
nepotrebna;

Kupujuci vo vztahu k Casti Podniku ziska akukolvek sumu ohtadne akéhokolvek
aktiva, ktora bola predtym v U&tovnictve tykajucom sa Casti Podniku odpisand ako
nedobytna;

hodnota akéhokolvek aktiva v U&tovnictve tykajicom sa Casti Podniku je
podhodnotena alebo hodnota akéhokolvek zavazku v Uétovnictve tykajucom sa
Casti Podniku je nadhodnoten3,
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potom bude tato nadmerna, nepotrebna rezerva alebo opravna poloZka, ziskana suma,
podhodnotena ¢i nadhodnotena suma pripisana v prospech Predavajuceho a pouZita na
to, aby sa Predavajlci zbavil akejkolvek zodpovednosti, ktoru by inak mal v suvislosti s
akymkolvek narokom voc&i Kupujucemu podla tejto Zmluvy.

De minimis

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci je opravneny poZadovat od Predavajuceho Zlavu
z kipnej ceny alebo nahradu Skody (a vznikne mu na ne narok) len v pripade, Ze (i)
jednotlivy narok Kupujuceho z titulu Ztavy z kipnej ceny alebo nahrady Skody presiahne
sumu 10.000,- EUR (slovom: desattisic eur), alebo (ii) sicet akychkolvek narokov
Kupujuceho z titulu Ztavy z kipnej ceny alebo nahrady Skody presiahne sumu 30.000,-
EUR (slovom: tridsattisic eur) — v takychto pripadoch vSak Predavajlci zodpoveda a je
povinny uhradit vySku takychto narokov Kupujuceho len nad rdmec uvedenej sumy
10.000,- EUR alebo 30.000,- EUR.

ZODPOVEDNOST zA SKODU

Kazda Zmluvna strana zodpoveda druhej Zmluvnej strane za §kodu spésobenu porusenim
svojich povinnosti zo Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial v tejto Zmluve nie je
vyslovne uvedené inak, v pripadoch nahrady skody v zmysle tejto Zmluvy alebo v suvislosti
s touto Zmluvou sa bude nahradzat len skuto&na Skoda spbsobena porusenim povinnosti
a Ziadna Zmluvnd strana nema narok na nahradu uslého zisku.

Kupujuci nie je opravneny uplatiovat si ndrok na nahradu Skody, ktora je sucastou
uplatnenej Zlavy z kipnej ceny. Predavajuci v takom pripade zodpoveda Kupujucemu len
za Skodu v sume, ktora prevySuje Kupujucim uplatneny narok na Ztavu z kdpnej ceny.

Poskodena Zmluvna strana nema narok na nahradu Skody v rozsahu, v akom nesplnenie
povinnosti(-i} povinnej Zmluvnej strany bolo spdsobené konanim poskodenej Zmluvnej
strany, alebo opomenutim konania alebo nedostatkom sucinnosti, na ktoré bola
poskodena Zmluvna strana povinna, alebo v rozsahu, vakom riadnemu avfasnému
splneniu povinnosti povinnej Zmluvnej strany brani skutoénost, v suvislosti s ktorou
vyhlasenie a/alebo zaruka poskytnuté(-a) alebo zopakované(-a) poskodenou Zmluvnou
stranou podla ¢lanku 8 alebo 9 je alebo sa ukazalo(a) ako nepravdivé(a), nespravne(-a)
alebo nedodrzané(4).

Pre vylu€enie pochybnosti je dohodnuté, Ze za Skodu vo vztahu k Ziadnej Zmluvnej strane
sa nebudu povaZzovat naklady v suvislosti s predchadzajucou sutazou (¢i uzZ jej
organizovanim, t&astou v nej, rokovanim alebo inak) na vyber kupujuceho Casti Podniku,
ktora predchadzala uzavretiu tejto Zmluvy, a teda Ziadna Zmluvna strana nemav Ziadnom
pripade narok na nahradu takych nakladov, ktoré jej v suvislosti s uvedenou sutazou
vznikli.
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VSEOBECNE K NAROKOM

12.1

12.2

Vyluéenie zodpovednosti za porusenie povinnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vo vztahu k ustanoveniam tejto Zmluvy:

12.1.1

12.1.2

porusenim povinnosti Kupujicim nie je pripad kedy, avrozsahu av trvani
vakom, Kupujuci nembZe splnit svoju povinnost z dbévodov na strane
Predavajuceho (vratane, bez obmedzenia, z dévodu neposkytnutia riadnej a
v€asnej sucinnosti zo strany Predavajuceho), ako ani pripad, kedy Kupujuci
nemdze splnit svoju povinnost z dévodu prekazky, ktora nastala nezavisle od vble
Kupujuceho a brani mu v splneni jeho povinnosti, ak nemozno rozumne
predpokladat, Ze by Kupujuci tuto prekazku alebo jej nasledky odvratil alebo
prekonal, a dalej, Ze by v ¢ase vzniku zavazku tuto prekazku predvidal, av8ak
vylu¢ne za podmienky, Ze (i) sa nejednd o prekazku, ktora vznikla aZ v ¢ase, ked bol
Kupujuci v omeskani s plnenim svojej povinnosti, ani o prekazku, ktora vznikla
z jeho hospodarskych pomerov a (i) Kupujuci bez zbytoéného odkladu, najneskér
do dvoch (2) Pracovnych dni od vzniku prislusnej prekazky pisomne oznamil vznik
a predpokladané trvanie prekazky Predavajucemu.

porusenim povinnosti Predavajicim nie je pripad kedy, avrozsahu av trvani
vakom, Predavajuci nemébze splnit svoju povinnost z dbévodov na strane
Kupujuceho (vratane, bez obmedzenia, z dévodu neposkytnutia riadnej a véasnej
sucinnosti zo strany Kupujliceho), ako ani pripad, kedy Predavajuci neméze splnit
svoju povinnost z dévodu prekazky, ktora nastala nezavisle od vble Predavajuceho
a brani mu v splneni jeho povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat, Ze by
Predavajuci tuto prekazku alebo jej nasledky odvratil alebo prekonal, a dalej, Zze by
v ¢ase vzniku zavazku tuto prekazku predvidal, avSak vyluéne za podmienky, Ze (i)
sa nejedna o prekazku, ktora vznikla aZz v ¢ase, ked bol Predavajuci v omeskani
s plnenim svojej povinnosti, ani o prekazku, ktora vznikla z jeho hospodarskych
pomerov a (ii) Predavajlci bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do dvoch (2)
Pracovnych dni od wvzniku prislusnej prekdzky pisomne oznamil vznik
a predpokladané trvanie prekazky Kupujicemu.

Oznamovanie narokov podla tejto Zmluvy

12.2.1

12.2.2

Kupujuci predklada oznamenia podla bodu 10.1 v lehotdch tam uvedenych a s
primeranymi podrobnostami uvadza pravny a skutkovy zaklad naroku, spoloCne s
dbkazom/dbkazmi, o ktory/ktoré sa Kupujuci opiera a s odhadom vySky
pozadovaného naroku, pricom zaroven uréi Predavajucemu lehotu na odstranenie
vytykanych skutoénosti, ktora nesmie byt kratSia ako Sest (6) tyZzdnov, ak sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Preddvajuci je povinny v lehote uréenej
Kupujucim podla predchadzajlcej vety zabezpedit Uplné odstranenie Vady, resp.
nepravdivosti alebo nespravnosti (t.j. porusenia) Zaruk Predavajuceho alebo
porus$enia inej povinnosti Predavajuceho, t. j. zjednat napravu tak, aby nezostal ani
nevznikol Ziadny nepriaznivy dopad na Kupujuceho.

Predavajuci predklada oznamenia tykajlce sa nepravdivosti alebo nespravnosti
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12.4

12.5

Zaruk Kupujuceho v subjektivnej lehote troch (3) mesiacov, odkedy sa o0 uvedenom
dozvedel alebo mohol dozvediet pri vynaloZeni odbornej starostlivosti, najneskér
vSak v objektivnej lehote Siestich (6) mesiacov od Kompletizacie, a s primeranymi
podrobnostami uvadza prdvny a skutkovy zaklad néaroku, spoloéne s
dbkazom/dbkazmi, o ktory/ktoré sa Predavajuci opiera a s odhadom vySky
pozadovaného naroku, pri¢om zaroven uréi Kupujucemu lehotu na odstranenie
vytykanych skuto&nosti, ktord nesmie byt kratS§ia ako Sest (6) tyZdhov, ak sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Kupujuci je povinny v lehote uréenej
Predavajucim podla predchadzajucej vety zabezpecit Uplné odstranenie
nepravdivosti alebo nespravnosti (t.j. porusenia) Zaruk Kupujuceho a/alebo
porus$enia inej povinnosti Kupujuceho, t.j. zjednat napravu tak, aby nezostal ani
nevznikol Ziadny nepriaznivy dopad na Predavajuceho.

Konanie

Akykolvek narok oznameny podla bodu 12.2 sa povaZuje (ak uz nebol uspokojeny,
vyrovnany alebo vzaty spéat) za neodvolatelne vzaty spéat po uplynuti Siestich (6) mesiacov
po predloZeni oznamenia alebo, v pripade podmienenej zodpovednosti, po uplynuti
Siestich (6) mesiacov po tom, ako sa takato podmienena zodpovednost zmeni na
skuto¢nu zodpovednost a stane sa splatnou, pokial sa v uvedenej lehote nezaéne
ohladom naroku prislusné sudne konanie na zaklade pisomného a riadne doru¢eného
oznamenia.

Naroky tretich stran

Pokial bude Skoda Kupujuceho alebo narok Kupujuceho na Ztavu z kiipnej ceny vyplyvat
z povinnosti Kupujliceho uhradit uréitd pohladavku tretej osobe a tato pohltadavka bude
Predavajucim rozporovana (neuznavana) ¢o do doévodu alebo ¢o do vySky a Zmluvné
strany sa nedohodnu inak, vySka prislusnej Skody alebo Zlavy z kUpnej ceny sa uréi az na
zaklade pravoplatného a vykonatelného rozhodnutia vSeobecného sudu,
rozhodcovského sudu, spravneho organu alebo iného organu/subjektu s pravomocou

s kone&nou platnostou rozhodovat v prislusnej veci. Zmluvné strany su povinné
primerane spolupracovat pri obrane proti naroku tretej strany.

Predchadzanie, zmierfiovanie a zniZzovanie (sankénych) narokov

12.5.1 KaZzda Zmluvna strana sa tymto zavézuje vynalozit maximalne Usilie, aby predisla
vzniku akéhokolvek naroku druhej Zmluvnej strany z porusenia podla tejto Zmluvy
(alebo ho zmiernila).

12.5.2 Ak ktorakolvek Zmluvnd strana zaplatila uréitd sumu v ramci uspokojenia
akéhokolvek naroku, majliceho zaklad v poruseni tejto Zmluvy, a druha Zmluvna
strana ma prdvo ziskat od tretej strany (tieZ v podobe platby, zlavy, uveru,
prostriedku népravy, poistného plnenia alebo in4¢) sumu, ktorou sa tato druha
Zmluvnd strana od$kodfuje (v celom rozsahu alebo &iastofne) za akukolvek
stratu, alebo zodpovednost, ktoré su predmetom naroku, potom tato druha
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Zmluvna strana zaplati prvej Zmluvnej strane ¢o mozno najskdr po jej prijati sumu
zodpovedajucu akejkolvek sume prijatej od tretej strany, zniZzenu o naklady a
vydavky vzniknuté pri zabezpeceni ziskania tejto sumy a zniZzenu o akukolvek Dan,
ktord mozno pripisat ziskaniu tejto sumy, po zohtadneni akejkolvek dafiovej ulavy,
ktord si mozno v suvislosti so zéaleZitostou zakladajucou narok uplatnit. Kazda
Zmluvna strana je povinna bez zbytoéného odkladu oznamit druhej Zmluvne;j
strane akékolvek naroky voci tretim stranam a odsuhlasit si s fiou postup ohltadne
uplathovania tychto narokov vodi tretim stranam.

Dvojité naroky

Na zaklade tejto Zmluvy nie je Ziadna Zmluvna strana opravnena si narokovat od inej
Zmluvnej strany viac ako jeden krat za tu istu Vadu, Skodu alebo ind ujmu spdsobend tym
istym poruSenim, tak formou Zlavy z kipnej ceny, nahrady Skody alebo inak.

Finanéna limitacia zodpovednosti

Suhrnna vyska nahrad akejkolvek a vSetkej Skody, Zlavy z kipnej ceny alebo inej nahrady
zo strany Preddvajuiceho Kupujucemu, ktoré vzniknu podla tejto Zmluvy, bude limitovana
vySkou Koneénej Kupnej ceny pri Kompletizacii. Pre vylucenie pochybnosti je dohodnuté,
Ze z Doplatku nebude ani nemdze byt poskytovana Ziadna zlava z klipnej ceny ani
nebude ani nembZe byt zakladom pre uréovanie akychkolvek narokov Kupujliceho
suvisiacich s vadami Casti Podniku alebo stvisiacimi $kodami, & uz v zmysle tejto
Zmluvy alebo akychkolvek ustanoveni pravnych predpisov.

DOVERNE INFORMACIE

13.1

13.2

13.3

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okolnosti uzavretia Zmluvy, ako aj akékolvek informacie
v Zmluve obsiahnuté alebo Zmluvnymi stranami ziskané pri rokovani o uzavreti a/alebo pri
plneni Zmluvy alebo v suvislosti s tym, su dbévernymi informéaciami v zmysle § 271
Obchodného zakonnika a Zmluvné strany maju zaujem na ich utajeni vo¢i tretim osobam.

Kazda zo Zmluvnych stran sa zavézuje zachovavat ml¢anlivost o dévernych informaciach,
chranit ich pred ich spristupnenim tretim osobam a rozS§irovanim, vyuZivat ich len v
suvislosti s plnenim Zmluvy, nevyuzivat ich v rozpore s ich u¢elom a ani inak nezneuZivat
pre svoje potreby &i pre potreby tretich osdb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poruSenim povinnosti zachovania dévernosti informécii
v zmysle Zmluvy nie je:

13.3.1 spristupnenie informacie so sihlasom Zmluvnej strany, ktorej sa informacia tyka;

13.3.2 spristupnenie informacii, ktoré maju povahu verejne dostupnych informacii,
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pokial sa stali verejne dostupné inak ako v dbésledku porusenia povinnosti
zachovania ddvernosti Zmluvnej strany podla Zmluvy;

13.3.3 spristupnenie informécii Zmluvnou stranou jej Spriaznenym osobéam, zastupcom,
odbornym poradcom, auditorom, financujucim subjektom, spolupracujucim
osobam Zmluvnej strany alebo inym osobdam, prostrednictvom alebo s pomocou
ktorych Zmluvna strana vykonava svoje prava alebo plni svoje zavdzky alebo
povinnosti zo Zmluvy, to v8ak len za predpokladu, Ze poskytujuca Zmluvna strana
zabezpedi, Ze tieto osoby suU povinné zachovavat dbévernost takychto informacii v
sulade s podmienkami uvedenymi v Zmluve;

13.3.4 spristupnenie informacii Zmluvnou stranou v rozsahu poZadovanom Predpismi
alebo akymkolvek prislusnym organom verejnej moci alebo akymkolvek zdvaznym
rozhodnutim, nariadenim alebo ukonom akéhokolvek prislusného organu verejnej
moci;

13.3.5 spristupnenie informacii prislusnému sudu alebo organu rozhodujucemu spor
podla alebo v suvislosti so Zmluvou;

13.3.6 spristupnenie informacii v nevyhnutnom rozsahu v suvislosti s riadnym plnenim,
vykonom, uplatiiovanim alebo vymahanim povinnosti alebo prav podta Zmluvy,
vratane zverejnenia Zmluvy podla bodu 16.1 a vratane spristupnenia informacii
mestskému zastupitelstvu alebo inym organom a osobam Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava astym suvisiace spristupnenie informécii
verejnosti.

Zmluvné strany su povinné zabezpedit splnenie povinnosti zachovania ddévernosti
informacii v sulade s podmienkami uvedenymi vZmluve aj zo strany osbb, ktorym
spristupnili doverné informacie podla bodu 13.3.3, pokial povinnost ml¢anlivosti takychto
0s0b v potrebnom rozsahu nevyplyva priamo zo zdkona alebo inych Predpisov. V pripade
porusenia dbvernosti zo strany tychto osdb, zodpoveda Zmluvna strana, ktora informacie
tymto osobam spristupnila, druhej Zmluvnej strane rovnako, ako keby porusila dévernost
informacii sama.

Zmluvna strana, alebo Spriaznend osoba Zmluvnej strany, je opravnena poskytnut alebo
vydat akékolvek oznamenie v suvislosti s predmetom tejto Zmluvy, alebo vydanie
akéhokolvek oznameniav suvislosti s predmetom tejto Zmluvy mozno v mene ktorejkolvek
takejto osoby uskutoénit, len na zaklade predchadzajuceho suhlasu oboch Zmluvnych
stran. Uvedené nema vplyv na Ziadne oznamenie alebo vyhlasenie, ktorého poskytnutie &i
vydanie sa vyZaduje v zmysle Predpisov, poZiadaviek, predpisov alebo pravidiel Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, alebo ktorych poskytnutie alebo vydanie vyZaduje
akykolvek regulaény organ alebo vyZaduju pravidla akejkoltvek burzy cennych papierov, na
ktorej su kétované cenné papiere Zmluvnych stran (alebo ich holdingovych alebo
Spriaznenych osbb).

KORESPONDENCIA
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Pokial Zmluva alebo ina pisomnéd dohoda Zmluvnych stran vyslovne neupravuje inak,
akakolvek formalna koreSpondencia medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti so Zmluvou
musi byt vyhotovena v slovenskom jazyku, musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena
Zmluvnej strane, ktora je adresatom, osobne, poStou ako doporuéena zasielka alebo
prostrednictvom kuriérskej sluzby, a to na adresu Zmluvnej strany, ktora je adresatom,
nasledovne:

14.1.1 Predavajuci:

Bratislavska spoloénost pre spravu majetku, s.r.o.

Adresa pre doru¢ovanie: Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, Slovenska
republika

Email: vcelik@bssmsro.eu

14.1.2 Kupujuci:

ENERGY DISTRIBUTION a.s.
Adresa pre dorucovanie: JaroSova 1, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

Email: martin.zigo@engie.sk

alebo na ind adresu na Uzemi Slovenskej republiky, ktora bude neskér (ako posledna
v poradi) ozndamena prislus§nou Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane v stlade s
tymto ¢lankom ako adresa oznamujlcej Zmluvnej strany uréena na dorucovanie.

Pokial Zmluva alebo ina pisomna dohoda Zmluvnych stran vyslovne neupravuje inak,
akakolvek pisomnost alebo ind formalna koreSpondencia medzi Zmluvnymi stranami
v suvislosti so Zmluvou sa povaZuje za dorucenu dhom, v ktorom ju adresat prevzal alebo
odmietol prevziat, alebo v piaty (5.) Pracovny def odo dha uloZenia zasielky na poste, ak
sa uloZena zasielka zaslana na adresu na dorucovanie prislusnej Zmluvnej strany vratila
spat odosielatelovi.

ROZHODNE PRAVO A RIESENIE SPOROV

15.1

Tato Zmluva a vSetky dokumenty, ktoré sa maju uzatvorit podla tejto Zmluvy, ako aj
akékolvek mimozmluvné zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
Zmluvou, sa riadia a vykladaju v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky bez
ohladu na iné principy jej kolizneho prava. Zmluvné strany vyslovne vyluéuju aplikaciu
Viedenského Dohovoru OSN o zmluvach o medzinarodnej kipe tovaru na ich vztahy
zaloZené alebo suvisiace so Zmluvou. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze aplikacia
ustanoveni pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktorych povaha nie je kogentna, je



15.2

15.3

15.4
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touto Zmluvou vyslovne vylu¢ena v rozsahu, v akom by mohla zmenit zmysel alebo ucel
ustanoveni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory, nezrovnalosti, nejasnosti alebo rozdiely v
nazoroch, ktoré medzi nimi mézZu vzniknut zo Zmluvy, na jej zaklade alebo v suvislosti
s flou, sa pokusia urovnat prednostne vzajomnou dohodou dotknutych Zmluvnych stran.

Na rieSenie akéhokolvek sporu vzniknutého na zaklade Zmluvy alebo v suvislosti s fiou,
vratane otdzky existencie, platnosti, zaniku, zrusenia, vykladu Zmluvy a otazok porusenia
Zmluvy, ktory sa Zmluvnym strandam nepodarilo ani do tridsiatich (30) dni odo dfa
dorugenia prvého oznamenia Zmluvnej strany o spore druhej zo Zmluvnych stran vyriesit
dohodou, budu vyluéne prislusné sudy Slovenskej republiky.

V priebehu akéhokolvek konania ohladom rieSenia sporu medzi Zmluvnymi stranami su
Zmluvné strany povinné pokracovat v plneni zmluvnych povinnosti v zmysle tejto Zmluvy,
ibaze dojde k predéasnému ukonéeniu Zmluvy.

TRVANIE ZMLUVY

16.1

16.2

16.3

Zmluva nadobuda platnost DAom podpisu. Zmluva nadobuda u¢innost vden
bezprostredne nasledujicom po dni, ku ktorému bola zverejnena v Centralnom registri
zmldv. Predavajuci zverejni tuto Zmluvu v Centralnom registri zmliv do siedmych (7) dni
po Dni podpisu, av8ak ak tato Zmluva nebude zverejnend v Centralnom registri zmlidv do
troch (3) mesiacov odo Dfa podpisu, plati, Ze k uzatvoreniu tejto Zmluvy nedoslo.

Zmluva zanikne:

16.2.1 na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran, a to ku dfiu jej uzatvorenia, pokial
z takej dohody nevyplyva inak;

16.2.2 odstupenim od Zmluvy zo strany Predavajuceho podla bodu 7.11;
16.2.3 odstupenim od Zmluvy zo strany Kupujiceho podlta bodu 16.3;
16.2.4 odstupenim od Zmluvy zo strany Predavajuceho podla bodu 16.4;
16.2.5 ak dbjde k odstupeniu od Zmluvy podla bodu 16.5.

Kupujuci je opravneny odstupit od Zmluvy kedykolvek odo Dha podpisu do Kompletizacie
v nasledovnych pripadoch:

16.3.1 vo vztahu k Predavajucemu (alebo jeho majetku) bol vyhlaseny konkurz alebo
reStrukturalizdcia, alebo bolo vo&i nemu zacaté konkurzné alebo
reStrukturalizaéné konanie alebo konanie podla Zdkona o rieSeni hroziaceho
Upadku svynimkou pripadu, ak ktorékolvek takéto konanie bolo voci
Predavajucemu zacaté na navrh tretej osoby, je zjavne neoddvodnené a sud takéto
konanie nasledne zastavi;



16.4

16.5

16.6

16.3.2 Kompletizacia sa neuskutoénianido Hraniéného terminu, a to z dévodu porusenia
povinnosti na strane Predavajuceho, ku ktorému doslo napriek tomu, Ze Kupujuci
Predavajucemu riadne a v€as poskytol sucinnost a spoluprdcu na splnenie tejto
povinnosti a zaroven povinnosti, ktorych splnenie mal zabezpedit Kupujuci, boli
splnené (s vynimkou takych povinnosti, na splnenie ktorych bola nevyhnutna
sucinnost Predavajuceho, pritom Predavajuci takuto sucinnost neposkytol).

Predavajuci je opravneny odstupit od Zmluvy kedykolvek odo Dna podpisu do
Kompletizacie v nasledovnych pripadoch:

16.4.1 Kupujuci vrozpore s podmienkami tejto Zmluvy nesplnil povinnost podlta bodu
6.3.4 alebo bodu 6.3.5 alebo prislusné ¢iastky v zmysle uvedenych bodov nebudu
v plnom rozsahu pripisané na Ug&et Predavajuceho ani v primeranej dodatocne;j
lehote po splneni povinnosti Kupujliceho podta bodu 6.3.4 a bodu 6.3.5;

16.4.2 vo vztahu ku Kupujicemu (alebo jeho majetku) bol vyhlaseny konkurz alebo
reStrukturalizacia, alebo bolo voéi nemu zacaté konkurzné alebo
reStrukturalizaéné konanie alebo konanie podla Zdkona o rieSeni hroziaceho
Upadku s vynimkou pripadu, ak ktorékolvek takéto konanie bolo vo&i Kupujiucemu
zaCaté na navrh tretej osoby, je zjavne neodb6vodnené asud takéto konanie
nasledne zastavi;

16.4.3 Kompletizacia sa neuskutoénianidoHraniéného terminu, a to z dévodu porusenia
povinnosti na strane Kupujuceho, napriek tomu, Ze Predavajuci Kupujucemu
riadne av€as poskytol sucCinnost aspolupracu na splnenie tejto povinnosti
a zaroven povinnosti, ktorych splnenie mal zabezpedit Predavajuci, boli splnené
(s vynimkou takych povinnosti, na splnenie ktorych bola nevyhnutnd suc¢innost
Kupujuceho, pricom Kupujuci takdto suc¢innost neposkytol).

Zmluvnd strana méZe odstupit od Zmluvy, len ak pre fu také opravnenie vyplyva
z ustanoveni tejto Zmluvy alebo z kogentnych ustanoveni Predpisov, od ktorych sa
Zmluvné strany nemézu odchylit dohodou, a odstupenie od Zmluvy z akychkolvek inych
dbévodov je tymto vylucené (vratane vyluCenia moznosti odstlipenia podla ustanoveni
§486 ods. 2 Obchodného zakonnika alebo §486 ods. 4 veta druha Obchodného
zakonnika) v maximalnom moZznom rozsahu, v akom to neodporuje kogentnym
ustanoveniam prislusnych Predpisov. V pripade, vktorom je Zmluvna strana podla
kogentnych ustanoveni Predpisov, od ktorych sa Zmluvné strany nemdzu odchylit
dohodou, opravnena odstupit od Zmluvy, plati, Ze ak méZe dojst k naprave a poskytnutie
dlhdej dodatoénej lehoty nevyplyva z kogentnych ustanoveni Predpisov, opravnena
Zmluvna strana ma pravo odstupit od Zmluvy, ak druha Zmluvna strana nezabezpeci
napravu v dodatocnej lehote Sestdesiat (60) dni odo dfia dorucenia pisomnej Ziadosti
opravnenej Zmluvnej strany na napravu skutoénosti, ktord inak zaklada dovod na
odstupenie od Zmluvy.

V pripadoch podla bodov 7.11 a 16.3 aZz 16.5 je Zmluvna strana opravnena odstupit od
Zmluvy na zaklade pisomného oznamenia dorueného druhej Zmluvnej strane.
Odstupenie od Zmluvy je u¢inné jeho doruéenim druhej Zmluvnej strane, priom na to,
aby bolo odstupenie platné a uc¢inné (s vynimkou pripadov odstupenia podta bodu 7.11),
musi byt druhej Zmluvnej strane doruéené pred Kompletizaciou.
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ZAVERECNE USTANOVENIA

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Dalsie ubezpeéenia

Predavajuci aj Kupujuci priebezne podpiSu a vykonaju a vynaloZia svoje primerané Usilie
na to, aby zabezpedili, Ze akakolvek potrebna tretia osoba priebezne podpiSe také listiny
a vykona také ukony, o aké odévodnene poziada bud Predavajuci alebo Kupujtici na ucel
Predaja Casti Podniku a na to, aby tato Zmluva pdsobila na Uplny GZitok Kupujuceho aj
Predavajuceho.

Povinnost informovat

Kazda zo Zmluvnych stran je povinna bez zbyto&ného odkladu oznamit druhej Zmluvnej
strane vSetky informacie, ktoré sa jej stanu dostupné a ktoré mobzu byt podstatné

z hladiska ochrany zaujmov druhej Zmluvnej strany, predovSetkym vSak také, ktoré by
mohli ohrozit realizaciu Predaja Casti Podniku alebo ktoré by mohli mat za nasledok
porus$enie ktorejkolvek z povinnosti prvej Zmluvnej strany podlta Zmluvy alebo vznik
naroku druhej Zmluvnej strany podla Zmluvy.

Naroky tretich oséb

Pokial z pisomnej dohody Zmluvnych stran nevyplyva inak, Ziadnej tretej osobe nevznika
na zaklade Zmluvy priamy narok na plnenie voci ktorejkolvek Zmluvnej strane a jedine
Zmluvna strana je opravnena poZadovat od druhej Zmluvnej strany plnenie jej zavazkov
podla Zmluvy.

Uplna dohoda

Tato Zmluva obsahuje ku DAu podpisu tejto Zmluvy Uplnd dohodu medzi Predavajicim a
Kupujucim tykajlcu sa jej predmetu a nahradzuje akékolvek predchédzajuce pisomné
alebo ustne dojednania medzi Preddvajucim a Kupujucim v suvislosti so zalezZitostami
upravenymiv tejto Zmluve.

Postupenie

Zmluvna strana je opravnenad postupit (previest) svoje pohtadavky, prava alebo
povinnosti, ktoré vznikli zo Zmluvy, na jej zdklade alebo v suvislosti s iou alebo prospech
plynuci zo vSetkych alebo akychkolvek povinnosti druhej Zmluvnej strany vyplyvajucich z
tejto Zmluvy na ind osobu alebo ich zaloZit alebo inak zataZit iba s predchadzajucim
pisomnym suhlasom druhej Zmluvnej strany.



17.6

17.7

17.8

17.9

Zmeny

Akakolvek zmena tejto Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou Zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov k tejto Zmluve s notarsky osved&enymi podpismi oboch Zmluvnych
stran, ktoré dodatky budu tvorit neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy, pokial nie je v tejto
Zmluve uvedené inak. Adresy na dorucovanie Zmluvnych stran uvedené v ¢lanku 14
(KoreSpondencia) je mozné menit bez potreby dodatku k tejto Zmluve, a to na zdklade
pisomného oznamenia dotknutej Zmluvnej strany doruc¢eného druhej Zmluvnej strane,
za predpokladu, Ze nova oznamena adresa na doru¢ovanie bude na Uzemi Slovenskej
republiky.

Pretrvanie ustanoveni po zaniku Zmluvy

Nasledovné ustanovenia zostavaju zavazné pre Zmluvné strany aj po zaniku alebo inom
zruSeni Zmluvy, v pripade neplatnosti alebo straty U¢innosti Zmluvy: élanok 1 (Definicie

a vyklad Zmluvy), &lanok 10 (Naroky Kupujucehao), ¢lanok 11 (Zodpovednost za Skodu),
¢lanok 12 (VSeobecne k ndarokom), ¢lanok 13 (Dbverné informacie), &lanok 14
(Kore$pondencia), lanok 15 (Rozhodné pravo a rieSenie sporov), bod 17.4 (Uplna
dohoda), bod 17.5 (Postupenie), bod 17.6 (Zmeny), tento bod 17.7 (Pretrvanie ustanoveni
po zaniku Zmluvy), bod 17.9 (Neplatnost), bod 17.10 (Rovnopisy a jazyk Zmluvy) a dalSie
ustanovenia, ktoré vzhtadom na vélu Zmluvnych stran, svoju povahu alebo ich obsah
alebo vzhladom na ustanovenia prislusnych Predpisov maju trvat alebo sa aplikovat aj po
zaniku alebo inom zruSeni Zmluvy, v pripade neplatnosti alebo straty u¢innosti Zmluvy.

Naklady

17.8.1 Predavajuci znasa a zodpoveda za vSetky naklady, ktoré mu vzniknu v sdvislosti s
vypracovanim, prerokovanim, uzatvorenim a plnenim tejto Zmluvy a s Predajom
Casti Podniku, s vynimkou nékladov suvisiacich s pripravou U&tovnej zavierky ku
Kompletizacii, ktoré budud Zmluvné strany znédsat v pomere 50:50.

17.8.2 Kupujuci znaSa a zodpoveda za vSetky naklady, ktoré mu vzniknu v suvislosti s
vypracovanim, prerokovanim, uzatvorenim a plnenim tejto Zmluvy a s Predajom
Casti Podniku, vratane nakladov suvisiacich s ndvrhom a zapisom vkladu jeho
vlastnickeho prava k Nehnutetnostiam Casti Podniku do katastra nehnutelnosti
a ndvrhom a zapisom vkladu vecnych bremien v zmysle Zmluvy o zriadenivecnych
bremien do katastra nehnutelnosti.

17.8.3 Ziadna Zmluvnd strana nebude mat v Ziadnom pripade narok na nahradu
akychkolvek nakladov v suvislosti s predchadzajucou sutazou (& uZ jej
organizovanim, U&astou v nej, rokovanim alebo inak) na vyber kupujiceho Casti
Podniku, ktora predchéadzala uzavretiu tejto Zmluvy, vo&i druhej Zmluvnej strane.

Neplatnost

Ak je alebo sa stane ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy vo svojej celistvosti alebo

CiastoCne neplatné, neudinné, nevymahatelné alebo nevykonatelné, potom sa bude



17.10

17.11

povaZovat za oddelené od tejto Zmluvy, priGom ostatné ustanovenia tejto Zmluvy
zostavaju platné a uc¢inné. Zmluvné strany bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze
taky pripad nastal, nahradia neplatné, nedc¢inné, nevymahatelné alebo nevykonatelné
ustanovenie (alebo taku jeho ¢ast) takym platnym, U¢innym, vymahatelnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac priblizuje obsahu aj cielu pévodného
neplatného, neu¢inného, nevymaéhatelného alebo nevykonatelného ustanovenia.
Rovnopisy a jazyk Zmluvy

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku s pravnou silou
originalu, z ktorych dva (2) rovnopisy obdrzi Predavajuci a dva (2) rovnopisy obdrzi
Kupujuci. V pripade prekladu Zmluvy do akéhokolvek iného jazyka alebo podpisu Zmluvy
v akomkolvek inom jazyku bude rozhodujuce slovenské znenie.

Prilohy

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitelnd suc¢ast Zmluvy:

17111 Priloha &. 1: Udtovna zavierka 2024;

17112 Priloha&. 2: Studia uskuto&nitethosti — odpredaj infrastruktury;

17.11.3 Priloha &. 3: Znalecky posudok;
17.11.4 Priloha&. 4: Hnutelné veci Casti Podniku;
17.11.5 Priloha&.5: Zmluvy Casti Podniku;

17.11.6 Priloha&. 6: Pohtadavky Casti Podniku;

17.11.7 Priloha&.7: Zavazky Casti Podniku;

17.11.8 Priloha&. 8: Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku;

17.11.9 Priloha &. 9: Navrh Zmluvy o spolupraci;

17.11.10 Priloha &. 10: Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien;
17.11.11 Priloha &. 11: Navrhy zmldv o dodavkach energii;
17.11.12 Priloha &. 12: Projekt modernizacie Casti Podniku;

17.11.13 Priloha €. 13: Data Room (na DVD).



Priloha &. 1: U&tovna zavierka 2024

[Za&ina na nasledujucej strane.]



Priloha &. 2: Studia uskuto&nitefnosti — odpredaj infrastrukttry

[Zalina na nasledujucej strane.]



Priloha €. 3: Znalecky posudok

[Zalina na nasledujucej strane.]



Priloha &. 4: Hnutelné veci Casti Podniku

[Zalina na nasledujucej strane.]



Priloha &. 5: Zmluvy Casti Podniku

[Za&ina na nasledujucej strane.]



Priloha &. 6: Pohfadavky Casti Podniku

[Zalina na nasledujucej strane.]



Priloha &. 7: Zavazky Casti Podniku

[Zalina na nasledujucej strane.]



Priloha &. 8: Iné prava a majetkové hodnoty Casti Podniku

[Zalina na nasledujucej strane.]



Priloha €. 9: Navrh Zmluvy o spolupraci

[Zalina na nasledujucej strane.]



Priloha €. 10: Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien

[Zalina na nasledujucej strane.]



Priloha €. 11: Navrhy zmliv o dodavkach energii

[Zalina na nasledujucej strane.]



Priloha &. 12: Projekt modernizécie Casti Podniku

[Zalina na nasledujucej strane.]



Priloha €. 13: Data room (na DVD)

[Obsiahnuta na samostatnom DVD pripojenom K tejto Zmluve.]



PODPISOVA STRANA

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze (i) si Zmluvu riadne precitali, (ii} v plnom rozsahu
porozumeli jej obsahu, ktory je pre ne dostatoéne zrozumitelny a urgity, (iii) Zmluva vyjadruje ich
slobodnu a vaznu volu prostu akychkolvek omylov a (iv) Zmluva nebola uzavreta ani v tiesni, ani
za napadne nevyhodnych podmienok plynucich pre ktorikolvek Zmluvnu stranu, na znak ¢oho

Zmluvu tymto vlastnoruéne podpisuju.

V mene Predavajiceho:

Bratislavska spoloénost’ pre spravu
majetku, s.r.o.

Meno: Ing. Andrej VEelik

Funkcia: konatel

(osvedceny podpis)

V mene Kupujiceho:

ENERGY DISTRIBUTION a.s.

Meno: Ing. Martin Zigo

Funkcia: predseda predstavenstva
(osvedéeny podpis)
Vo dia .......... 2025

ENERGY DISTRIBUTION a.s.

Meno: Ing. Milan Pavle
Funkcia: ¢len predstavenstva

(osvedéeny podpis)



Zmluva o spolupraci

(dalej len ako ,zmluva®)

uzatvorena v zmysle § 269 ods. 2 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v plathom

zneni (dalej len ako ,,Obchodny zakonnik*) medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno:
Sidlo:

republika

ICO:

Zapis v:

Konajuci prostrednictvom:

(dalej len ako ,BSSM")

Obchodné meno:
Sidlo:

republika

ICO:

Zapis v:

Konajuci prostrednictvom:

Bratislavska spoloénost’ pre spravu majetku, s.r.o.
Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, Slovenska

35 847 689

Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 27764/B

Ing. Andrej Véelik, konatel

ENERGY DISTRIBUTION a.s
JarosSova 2961/1, 831 03 Bratislava, Slovenska

47 608 919

Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka €.: 7604/B

Ing. Martin Zigo, predseda predstavenstva

Ing. Milan Pavle, élen predstavenstva

(dalej len ako ,Prevadzkovatel’ MDS")

(BSSM a Prevadzkovatel MDS dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

Prevadzkovatel MDS ako kupujuci a BSSM ako predavajuci uzavreli dhna [¢] Zmluvu
o predaji Casti podniku (dalej len ako ,Zmluva o predaji €asti podniku*®), predmetom
ktorej je najmé predaj Casti podniku BSSM (dalej len ako ,Cast’ Podniku®) tvoriacej



osobitné hospodarskej stredisko podniku BSSM, a to miestnu distribu¢nu sustavu (MDS)
elektriny, tepla a plynu v areédli BSSM na Vajnorskej ulici 135 v Bratislave (dalej len
LAreal’).

V Zmluve o predaji &asti podniku sa Prevadzkovatel MDS, ako kupujuci Casti Podniku,
zaviazal okrem iného

e po dobu minimaine dvadsat (20) rokov odo dna prevodu Casti Podniku nepretrzite a
riadne dodavat a zabezpeCovat distribuciu elektrickej energie, tepla (za ucelom
vykurovania a dodavok teplej uzitkovej vody) aplynu BSSM, ako aj dalSim
odberatelom, ktori budu uzivat akékolvek priestory alebo nehnutelnosti (vratane
nehnutelnosti vybudovanych v buducnosti) v Areali ako najomcovia BSSM alebo
z iného titulu a

e v pripade, ze BSSM bude uskutohovat akykolvek buduci development alebo
vystavbu fotovoltickej elektrarne v ramci Arealu, poskytnut BSSM, ako aj akejkolvek
tretej osobe spolupracujucej s BSSM, maximalnu moznu sucinnost a spolupracu pri
uvedenom, vratane procesu navrhovania abudovania miestnej distribuénej siete
na dodavky elektrickej energie, tepla (za ucelom vykurovania a dodavok teplej
uzitkovej vody) a plynu do stavieb buduceho developmentu alebo stavieb, ktorych sa
buduci development tyka, pricom za tymto uéelom sa zmluvné strany zaviazali
uzavriet tuto zmluvu o spolupraci, kde budu dohodnuté podmienky spoluprace
a prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s uvedenym.

Za uéelom splinenia vy$sie uvedenej povinnosti podla Zmluvy o predaji ¢asti podniku
zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu.

Clanok Il.

Buduci development v Areali

BSSM méze sama alebo v spolupraci s inymi osobami uskuto¢novat rozsirenie alebo
zmeny jej podnikania v désledku akejkolvek novej vystavby alebo zmien v ramci Arealu
a/alebo jeho vyuzitia. Méze sa jednat najmé o nasledovné projekty (dalej spoloéne len
ako ,Budici development”), ktoré budu vtejto zmluve definované nasledovnymi
pojmami:

o ,Cerpacia stanica“: V ¢&asti Aredlu je planovana vystavba &erpacej stanice
pohonnych hmét. Cerpacia stanica bude dostupna z Vajnorske;j ulice a predpokladana
roéna spotreba elektrickej energie je 152,5 MWh. Predpokladany termin zaciatku
uzivania Cerpacej stanice je november 2026;

e ,Ubytovna“. V Casti Aredlu je v procese povolovania planovana ubytovha pre
Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost, so sidlom Olejkarska 1, 814 52
Bratislava, 1CO: 00 492 736. Pocet planovanych 1620k je 204, podet bytovych
jednotiek je 34 a poclet nebytovych jednotiek je 38. Momentalne prebieha
schvalovanie investiéného zameru. Zadiatok vystavby objektu sa predpoklada na 3Q
2026, doba vystavby zhruba 18 mesiacov;



o ,FVE": BSSM ma spracovanu §tudiu na realizaciu fotovoltického zariadenia
(elektrarne) na streche objektu budovy €. 15 v Aredli. Navrhovany instalovany vykon
je 200 kWh, planovana roéna vyroba je 200 MVWh;

o _Depozitar‘: V objekte 15 v Aredli je situovany depozitar, ktory je hlavnym priestorom
pre dlhodobé uchovavanie zbierok Muzea mesta Bratislavy, Radni¢na ul. €. 1, 815 18
Bratislava, ICO: 00179744 a Galérie mesta Bratislavy, Frantiskanske nam. 11, 815 35
Bratislava, ICO: 00179752. Najomna zmluva je uzavreta na 20 rokov, do roku 2043.
V sucasnosti je vyuzivany na cca 30%, prebieha postupné navazanie zbierkovych
predmetov s harmonogramom od 1Q 2025 do 4Q 2027, kedy sa predpoklada piné
vyuzitie hal. Pre postupné zvySovanie vyuzitia priestorov sa uvazuje s navysenim
roénej spotreby elektrickej energie 0 110 MWh a s navysenim spotreby zemného
plynu (vykurovanie a uprava - odvlhéovanie vzduchu) o 27,98 MWh;

e Prestavba hal“: BSSM planuje kompletnu rekonstrukciu / prestavbu objektov €. 3,
39 a 34/40 postavenych v Areali na pozemkoch s parc. €. 13590/10, 13590/18 a
13590/17 na nové skladovo — vyrobné priestory kategorie ,A“ so svetlou vyskou 8,5
m, s celkovou vymerou priblizne 3.000 m? a s predpokladanym zacatim procesu
vystavby v roku 2026;

e ,Prestavba Objektu 1“. BSSM planuje rekonstrukciu v suasnosti neprenajatej
kancelarskej plochy nachadzajucej sa na 2. a 3. nadzemnom podlazi v objekte &. 1
v Areédli o celkovej vymere hrubej prenajimatelnej plochy (GLA) priblizne 590 m?, na
ubytovaci priestor, ktory ma byt v buducnosti prenajaty spoloénosti Dopravny podnik
Bratislava, akciova spoloénost, so sidlom Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, 1CO:
00 492 736, s predpokladanym zaéatim rekonstrukcie v roku 2025;

e ,Iné projekty*: BSSM médze sama alebo v spolupraci s inou osobou uskuto¢rovat
akékolvek iné projekty tykajuce sa rozsirovania, modernizacie alebo akychkolvek
inych uprav Arealu.

Clanok Ill.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prevadzkovatel MDS sa vo vztahu k akémukolvek Buducemu developmentu
zavézuje nasledovné:

e v pripade poziadavky BSSM umoznit pripojenie akéhokolvek projektu Buduceho
developmentu do MDS elektriny, plynu atepla Prevadzkovatela MDS
a zabezpecovat distribuciu elektrickej energie, distribuciu plynu a dodavky
a distribuciu tepla (za u€elom vykurovania a dodavok teplej uzitkovej vody) pre
akykolvek projekt Buduceho developmentu, a to za beznych trhovych podmienok;

¢ po celu dobu od ucinnosti tejto zmluvy udrziavat maximalnu rezervovanu kapacitu na
odber elekirickej energie v odbernom mieste pripojenom do nadradenej distribuénej
sustavy (ku drfiu uzavretia tejto zmluvy Zapadoslovenskej distribuénej, a.s.) v
trafostanici, ktora sa nachadza v Areali a ktoru Prevadzkovatel MDS nadobudol na
zéklade Zmluvy o predaji ¢asti podniku od BSSM ako sucast Casti Podniku (dalej len



ako ,Trafostanica“), v takej vyske, aby tato kapacita bola dostaujuca v pripade
buducej realizacie Buduceho developmentu;

¢ po celu dobu ucinnosti tejto zmluvy udrziavat taku maximalnu rezervovanu kapacitu
na odber elektrickej energie v Trafostanici, aby tato kapacita bola dostaéujuca pre
potreby celého Arealu;

e spolupracovat s BSSM alebo akoukolvek nim oznagenou tretou osobou pri planovani
Buduceho developmentu ¢o sa tyka poziadaviek na MDS Prevadzkovatela MDS, jej
kapacitu a distribuciu elektrickej energie, distribuciu plynu a dodavky a distribucie
tepla (za uéelom vykurovania a dodavok teplej uzitkovej vody);

e poskytovat BSSM sucinnost a spolupracu pri plneni povinnosti podla tejto zmluvy;

e poskytovat BSSM sucinnost a spolupracu bez zbytoéného odkladu aj nad ramec
povinnosti prevadzkovatela MDS s cielom znizit' investicéné a buduce prevadzkové
naklady Buducich developmentov;

e pravidelne informovat BSSM o moznych opatreniach veducich k usporam na
poplatkoch za distribuciu na v8etkych odbernych miestach v Areali a byt sucinny pri
realizacii tychto opatreni.

BSSM sa vo vztahu k akémukolvek Buducemu developmentu zavézuje nasledovné:

e informovat Prevadzkovatela MDS ohladom realizacie Buduceho developmentu
a pravdepodobnych poziadaviek na distribuciu a odbery elektrickej energie, plynu
a tepla;

e poskytovat Prevadzkovatelovi MDS sucinnost a spolupracu pri plneni povinnosti
podla tejto zmluvy.

Vo vztahu k projektu Ubytovne sa Prevadzkovatel MDS osobitne zavazuje:

e spolupracovat s BSSM alebo fiou uréenou tretou osobou pri navrhovani projektu
vykurovania Ubytovne a dodavok teplej uzitkovej vody pre Ubytoviu a hladani
najoptimalnejsich riedeni vo vztahu k uvedenému;

e napoziadanie BSSM odkupit od BSSM, alebo iného prislusného vlastnika, zariadenia
kotolne (resp. iné zariadenia na vykurovanie a ohrev vody a distribuciu tepla a teplej
vody) Ubytovne za trhovu cenu (ak nebude existovat ina dohoda o cene).

Vo vztahu k projektu FVE sa Prevadzkovatel MDS osobitne zavézuje:

e za trhovych podmienok umoznit pripojenie FVE do MDS Prevadzkovatela MDS tak,
aby bola mozna distribucia/odber elektrickej energie vyprodukovanej FVE
prostrednictvom MDS Prevadzkovatela MDS;

¢ uskutonit zmeny, rekonstrukcie, modernizaciu alebo rozsirenie Trafostanice a jej
sucasti, prisludenstva a zariadeni, ako aj inych sucasti, zariadeni a prislusenstva
MDS Prevadzkovatela MDS tak, aby bolo mozné pripojenie FVE do MDS
Prevadzkovatela MDS a distribucia/odber elektrickej energie vyprodukovanej FVE



prostrednictvom danej MDS;

Clanok IV.
Odplata

Pokial v tejto zmluve nie je indikované inak, zmluvné strany su povinné plnit prava
a povinnosti podla tejto zmluvy bez naroku na odplatu.

Pripadné zriadenie vecnych bremien k nehnutefnostiam vramci Arealu (napr. na
ulozenie vedeni MDS) umozni BSSM Prevadzkovatelovi MDS len v pripade moznosti
a vhodnosti kazdého navrhovaného konkrétneho rie$enia a za odplatu.

BSSM sa zavézuje zriadit v prospech Prevadzkovatela MDS vecné bremena k
nehnutelnostiam v Areali za u¢elom prevadzky, udrzby a rozsirovania MDS, ak to bude
technicky alebo pravne nevyhnutné v suvislosti s Buducim developmentom. Zriadenie
vecného bremena bude vykonané po vyzve Prevadzkovatela MDS a po tom, ako BSSM
ziska potrebné suhlasy (okrem iného suhlasy akcionara BSSM, ktorym je v ¢ase podpisu
tejto zmluvy Hlavné mesto SR Bratislava, ajeho organov) a budu pripravené vsetky
potrebné nalezitosti a dokumenty (napr. prisludné geometrické plany). Zriadenie
vecného bremena sa uskutoCni za primeranu (trhovu) jednorazovu odplatu, ktoru
v pripade pochybnosti uri znalec. BSSM sa zaroven zavazuje nevykonavat také pravne
ani faktické ukony, ktoré by mohli branit riadnemu vykonu prav vyplyvajucich z tohto
bremena.

Clanok V.

Platnost, uéinnost’ a trvanie zmluvy

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu. Zmluva nadobuda uéinnost v ,Den
Kompletizacie®, ako je tento pojem definovany v Zmluve o prevode ¢asti podniku, nie
v8ak skér ako v den bezprostredne nasledujucom po dni, ku ktorému bola zverejnena
v Centralnom registri zmluv. BSSM zverejni tuto zmluvu v Centralnom registri zmluv do
siedmych (7) dni po dni jej podpisu, avdak ak tato zmluva nebude zverejnena v
Centralnom registri zmluv do troch (3) mesiacov odo dnha jej podpisu, plati, ze k
uzatvoreniu tejto zmluvy nedoslo.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to na dvadsat (20) rokov odo dna jej uéinnosti.

Pred uplynutim doby trvania zmluvy mozno tuto zmluvu ukonéit len odstupenim od
zmluvy podla ustanoveni § 344 anasl. Obchodného zakonnika. Zmluvné strany
v maximalnom moznom rozsahu dovolenom pravnymi predpismi vyluéuju iné moznosti
ukonéenia (napr. vypovedou) tejto zmluvy pred uplynutim doby jej trvania.

Tato zmluva sa méze menit a dopinat len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.



Zavazky Prevadzkovatela MDS podla tejto zmluvy sa nevztahuju na projekty Buduceho
developmentu, ktorych priprava (vratane projektovej dokumentacie alebo povolovacich
konani) zaéne po uplynuti 18 (osemnastich) rokov od ucinnosti tejto zmluvy, pokial sa
zmluvné strany vyslovne a pisomne nedohodnu inak.

Clanok VI.

Zaverecné ustanovenia

Ak je alebo sa stane akékolvek ustanovenie tejto zmluvy neplatnym alebo
nevymahatelnym, toto neplatné alebo nevymahatelné ustanovenie nebude mat ziadny
vplyv na zostavajuce ustanovenia tejto zmluvy s vynimkou pripadu, ak tieto ustanovenia
nemozu byt oddelené od zvysnej Easti tejto zmluvy, a to v désledku povahy tejto zmluvy,
jej predmetu alebo okolnosti, za ktorych bola tato zmluva uzatvorena. Zmluvné strany
tejto zmluvy sa dohodli, ze podniknu vetky potrebné kroky, aby dosiahli rovnaky
vysledok, ktory bol zamyslany tymto neplatnym alebo nevymahatelnym ustanovenim.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi v
Slovenskej republike.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jedno
vyhotovenie je ur¢ené pre kazdu zmluvnu stranu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, bez tiesne a nie
za nevyhodnych podmienok, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu a na znak
suhlasu zmluvu podpisuju.

BSSM

Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, s.r.o.



Ing. Andrej VEelik, konatel

Prevadzkovatel MDS

ENERGY DISTRIBUTION a.s.
Ing. Martin Zigo, predseda predstavenstva

ENERGY DISTRIBUTION a.s.
Ing. Milan Pavle, ¢len predstavenstva



Zmluva o zriadeni vecnych bremien

(dalej len ako ,zmluva®)

uzatvorena v zmysle § 151n a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v platnom

zneni (dalej len ako ,,Obé&iansky zakonnik") medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno:
Sidlo:

republika

ICO:

Zapis v:

Konajuci prostrednictvom:

(d'alej len ako ,Povinny")

Obchodné meno:
Sidlo:

republika

ICO:

Zapis v:

Konajuci prostrednictvom:

(dalej len ako ,,Opravneny")

Bratislavska spoloénost’ pre spravu majetku, s.r.o.
Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, Slovenska

35 847 689

Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 27764/B

Ing. Andrej Véelik, konatel

ENERGY DISTRIBUTION a.s.
JarosSova 2961/1, 831 03 Bratislava, Slovenska

47 608 919

Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava il
oddiel: Sa, vlozka €.: 7604/B

Ing. Martin Zigo, predseda predstavenstva

Ing. Milan Pavle, élen predstavenstva

(Povinny a Opravneny dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

Opravneny ako kupujuci nadobudne na zaklade Zmluvy o predaji Casti podniku
uzatvorenej s Povinnym ako predavajucim dna [¢] (dalej len ako ,Zmluva o predaji ¢asti
podniku®) do svojho vyluéného vlastnictva okrem iného aj nehnutelnost v katastralnom
uzemi Nové Mesto, obci Bratislava-m.¢. Nové Mesto, okrese Bratislava lll, a to:



o stavbu s popisom ,trafostanica“, supisné Cislo 1346, druh stavby: priemyselna
budova, postavenu na pozemku s parc. ¢islom: 13590/15,

ktora bola v &ase uzatvorenia zmluvy zapisana na liste vlastnictva €. 4796 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, pre katastralne uzemie Nové
Mesto

(dalej len ako ,,Opravnena stavba®).

Opravneny bude vlastnikom Opravnenej stavby najneskér v okamihu rozhodovania
prislusného Okresného uradu, katastralneho odboru, o vklade vecnych bremien titulom
tejto zmluvy, o obe zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tym.

Povinny je vyluénym vlastnikom okrem iného aj nehnutefnosti v katastralnom uzemi
Nové Mesto, obci Bratislava-m.¢. Nové Mesto, okrese Bratislava lll, a to:

e pozemku parcela registra ,C", parc. €. 13590/15, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, vymera pozemku: 104 m?,

ktory bol v ¢ase uzatvorenia zmluvy zapisany na liste vlastnictva ¢. 4796 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, pre katastralne uzemie Nové
Mesto

(dalej len ako ,Povinny pozemok 1°).

Povinny je vyluénym vlastnikom okrem iného aj nehnutelnosti v katastralnom uzemi
Nové Mesto, obci Bratislava-m.¢. Nové Mesto, okrese Bratislava lll, a to:

e pozemku parcela registra ,C", parc. €. 13590/2, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, vymera pozemku: 25.113 m?;

e pozemku parcela registra ,C", parc. €. 13590/9, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, vymera pozemku: 170 m?;

e pozemku parcela registra ,C", parc. €. 13590/87, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, vymera pozemku: 4.530 m?;

e pozemku parcela registra ,C", parc. €. 13592/2, druh pozemku: ostatna plocha,
vymera pozemku: 15.892 m?;

e pozemku parcela registra ,C", parc. €. 13590/20, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, vymera pozemku: 101 m? a

e pozemku parcela registra ,C", parc. €. 17085, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, vymera pozemku: 9.634 m?,



ktoré boli v ¢ase uzatvorenia zmluvy zapisané na liste vlastnictva ¢ 4796 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, pre katastralne uzemie Nové
Mesto

(d'alej len ako ,Povinné pozemky 2°).

Clanok Il.

Vecné bremena

Povinny tymto zriaduje vecné bremeno v prospech Opravneného, ako opravneného
z vecného bremena, ktoré spociva v povinnosti Povinného, ako povinného z vecného
bremena, strpiet na Povinnom pozemku 1 pravo Opravneného, ako opravneného
z vecného bremena, a to pravo umiestnenia, uzivania, prevadzkovania, udrziavania,
opravovania, rekonstruovania, modernizovania a akychkolvek inych stavebnych
uprav Opravnenej stavby v prospech kazdodobého vlastnika Opravnenej stavby (dalej
len ako ,Vecné bremeno 1°).

Povinny tymto zriaduje vecné bremeno v prospech Opravneného, ako opravneného
z vecného bremena, ktoré spociva v povinnosti Povinného, ako povinného z vecného
bremena, strpiet na Povinnych pozemkoch 2 pravo Opravneného, ako opravneného
z vecného bremena, a to pravo ulozenia inzinierskych sieti (NTL plyn, teplovod, NN
kabel) a pravo vstupu za uéelom opravy a udrzby inzinierskej siete v rozsahu
a dieloch vyznadenych na Geometrickom plane €. 18/2025 vyhotovenom Geovis
s.r.o. dha 11.03.2025, autorizaéne overenom Ing. Martou Hrdinovou dnha 11.03.2025 a
uradne overenom dna 27.03.2025 Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom
pod & (G1-471/2025, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy, v prospech kazdodobého
vlastnika Opravnenej stavby (dalej len ako ,Vecné bremeno 2).

Vecné bremeno 1 a Vecné bremeno 2 sa budu dalej v texte tejto zmluvy oznadovat spolu
aj ako ,Vecné bremena"“.

Vecné bremena podla tejto zmluvy sa zriaduju ako vecné bremena in rem, t.j. v
prospech kazdodobého vlastnika Opravnenej stavby.

Opravneny prava zodpovedajuce Vecnym bremenam prijima. Povinny je povinny prava
zodpovedajuce Vecnym bremenam strpiet.

Opravneny ma pravo vstupovat na Povinny pozemok 1 aj Povinné pozemky 2, ako aj
pouzivat potrebné mechanizmy a zariadenia za u€elom vykonu prav podla tejto zmluvy,
vratane prava umiestnit docasné zariadenia (napr. ledenie, kontajnery, vykopova
technika).

Opravneny je opravneny zverit vykon opravneni podla tejto zmluvy tretej osobe (napr.
dodavatel stavebnych, servisnych &i udrzbovych prac), priom tato osoba ma rovnaké
prava vstupu na Povinny pozemok 1 a Povinné pozemky 2 ako Opravneny.

Povinny, ako aj kazdy buduci vlastnik Povinnych pozemkov, je povinny zdrzat sa



akéhokolvek konania, ktoré by znemoziovalo alebo obmedzovalo vykon prav
Opravneného z vecného bremena, najmé& vybudovania oplotenia, osadenia pevnych
prekazok alebo zamykania pristupovych bodov bez zabezpeéenia kluéov alebo
pristupovych kédov pre Opravneného.

Clanok Ill.

Cas trvania vecnych bremien

Zmluvné strany sa dohodli, ze Vecné bremena sa zriaduju na dobu neuréitu.

Vecné bremena zriadené podla tejto zmluvy moézu zaniknut spésobom a za podmienok
uvedenych v § 151p Obcianskeho zakonnika.

Clanok IV.

Odplata a dalSie vedlajSie ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze Vecné bremena sa zriaduju za odplatu, ktora je celkovo
vo vyske 1,- EUR (slovom: jedno euro) bez DPH (dalej len ,Odplata“).

Odplata spolu s prislusnou DPH bude uhradena Opravnenym Povinnému
bezhotovostnym prevodom na bankovy u¢et Povinného, IBAN ¢&.: SK74 0900 0000 0051
7080 1436, v lehote a spésobom podla Zmluvy o predaji asti podniku.

Navrh na vklad Vecnych bremien do katastra nehnutelnosti podra tejto zmluvy (dalej len
ako ,navrh na vklad“) spolu s dokumentaciou a vdetkymi prilohami, ktoré vyzaduju
prisluéné pravne predpisy, poda Opravneny, a to bez zbytotného odkladu po zapise
vlastnickeho prava k Opravnenej stavbe do katastra nehnutelnosti v prospech
Opravneného. Povinny tymto vyslovne poveruje Opravneného na podanie takéhoto
navrhu na vklad, ako aj na pripadné dopifianie navrhu na vklad, nahliadanie do spisu a
podavanie informacii. Opravneny sa zavazuje, ze do 5 kalendarnych dni odo dna
podania navrhu na vklad doruc¢i Povinnému kopiu navrhu na vklad s vyznaenym
datumom a hodinou podania navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v8etky poplatky spojené s vkladom Vecnych bremien do
katastra nehnutelnosti uhradi Opravneny.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze su svojimi zmluvnymi prejavmi obsiahnutymi v tejto
zmluve viazané. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak konanie o navrhu na vklad bude
prerusené alebo zastavené, su zmluvné strany povinné poskytnut si vzajomnu sucinnost
potrebnu na to, aby dodlo k odstraneniu nedostatku tejto zmluvy za ucelom vkladu
Vecnych bremien do katastra nehnutefnosti, vratane uzavretia pripadného dodatku
k tejto zmluve.

V pripade, ze kzapisu vlastnickeho prava k Opravnenej stavbe do katastra



nehnutelnosti v prospech Opravneného neddjde najneskdr do 31.12.2025, Povinny
bude opravneny odstupit od tejto zmluvy. V pripade, ze Zmluva o prevode ¢asti podniku
z akéhokolvek dévodu zanikne, ktorakolvek zmluvna strana bude opravnena odstupit
od tejto zmluvy.

Clanok V.

Platnost’ a Géinnost’ zmluvy

Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu. Zmluva nadobuda uéinnost v den
bezprostredne nasledujucom po dni, ku ktorému bola zverejnena v Centralnom registri
zmluv. Povinny zverejni tuto zmluvu v Centralnom registri zmlav do siedmych (7) dni po
dni jej podpisu, avsak ak tato zmluva nebude zverejnena v Centralnom registri zmluv do
troch (3) mesiacov odo diia jej podpisu, plati, ze k uzatvoreniu tejto zmluvy nedoslo.

Tato zmluva sa méze menit a dopifat len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

Opravneny nadobudne prava zodpovedajuce Vecnym bremenam podla tejto zmluvy
pravoplatnym povolenim vkladu Vecnych bremien podla tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti.

Clanok VI.

Zaverecné ustanovenia

Ak je alebo sa stane akékolvek ustanovenie tejto zmluvy neplatnym alebo
nevymahatelnym, toto neplatné alebo nevymahatelné ustanovenie nebude mat ziadny
vplyv na zostavajuce ustanovenia tejto zmluvy s vynimkou pripadu, ak tieto ustanovenia
nemozu byt oddelené od zvysnej Easti tejto zmluvy, a to v désledku povahy tejto zmluvy,
jej predmetu alebo okolnosti, za ktorych bola tato zmluva uzatvorena. Zmluvné strany
tejto zmluvy sa dohodli, ze podniknu vetky potrebné kroky, aby dosiahli rovnaky
vysledok, ktory bol zamyslany tymto neplatnym alebo nevymahatelnym ustanovenim.

Povinny je povinny informovat Opravneného o kazdom prevode vlastnickeho prava k
Povinnym pozemkom.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obdcianskeho z&konnika a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi v
Slovenskej republike.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva
budu zaslané na prislusny Okresny urad Bratislava, katastralny odbor, za ucelom
povolenia vkladu Vecnych bremien do katastra nehnutelnosti a jedno vyhotovenie je
uréené pre kazdu zmluvnu stranu.



9. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:

e Priloha €. 1: Geometricky plan €. 18/2025 vyhotoveny dna 11.03.2025 Geovis s.r.o.,
uradne overeny dna 27.03.2025 Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom pod ¢. G1-471/2025

10.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, bez tiesne a nie
za nevyhodnych podmienok, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu a na znak
suhlasu zmluvu podpisuju.

Povinny Opravneny

Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, ENERGY DISTRIBUTION a.s.

S.r.o. Ing. Martin Zigo, predseda predstavenstva
Ing. Andrej V¢elik, konatel Ing. Milan Pavle, €len predstavenstva
(dradne osved¢eny podpis)



Priloha &. 1: Geometricky plan
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Znaleckad organizdcia PBT, s.r.o.
Exident nt dislo organizicie &5 SR: 900 251

EXPERTS u r FLLM .\:{GTL‘J“]‘ n;

Objednavatef : Bratislavska spoloénost’ pre spravu majetku, s.r.o.
Vajnorska ulica 135
831 04 Bratislava
Slovensko
ICO: 35 847 689

Cislo objednavky: Objednéavka €. 250006 zo dfia 24.02.2025.

ZNALECKY POSUDOK

c¢islo ukonu 042 / 2025

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty ¢asti podniku podnikatefského subjektu Bratislavska spolo¢nost’ pre
spravu majetku, s.r.o., Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, ICO: 35 847 689 v zmysle vyhlasky MS
SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov pre Gceiy
predaja ¢asti podniku.

Pocet stran (z toho priloh): 65 ( 41)
Pocet vypracovanych vyhotoveni: 3 x objednavatefl

1 x archiv znalca



5.

1. UVODNA CAST

Uloha znalca:

Stanovit’ vSeobecni hodnotu &asti podniku — hospodarskeho strediska Energetika (dalej len ,HS
ENERGETIKA*) podnikatel'ského subjektu Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, s.r.o., Vajnorska ulica
135, 831 04 Bratislava, ICO: 35 847 689, t. j. obezného, neobezného majetku a cudzich pasiv podra vyhl. MS SR
€. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov v zmysle zostav
dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2024 a actovnej zavierky k 31.12.2024 .

Datum vyziadania posudku: 24.02.2025
Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany: 18.3.2025
Déatum, ku ktorému sa majetok podniku ohodnocuje: 31.12.2024

Podkiady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

= Objednavka &. 250006 zo dia 24.02.2025;

= Uttovna zavierka HS ENERGETIKA k 31.12.2024

= BSSM_Kniha pohladavok_k_31.12.24;

= BSSM_Kniha zavdzkov_k_31.12.24;

= BSSM_Majetok_pre energetiku_2024;

= BSSM_Odpisy majetku_EE;

=  BSSM_Odpisy majetku_PLYN,;

= BSSM_Odpisy majetku_TEPLO,;

= BSSM-rozhodnutie-konatela-podstvahové-udtovanie;
= BSSM (aktualizacia) odpredaj infrastruktary — V.002 ( Amperia);
= BSSM_Vysledovka_ analyticky_2024_elektrina;

= BSSM_Vysledovka_analyticky_2024_plyn;

= BSSM_Vysledovka analyticky_2024_teplo.

5.2 Obstarané znalcom:

= Vypis z obchodného registra spolocnosti Bratislavska spolocnost pre spravu majetku, s.r.o.;

=  Cenové ponuky od dodavatelov strojov, elektrotechnickych zariadeni k porovnaniu VC k stanoveniu VH;
= Cenniky a katalégy firiem vyrabajucich a predavajucich hodnotené stroje a zariadenia (archiv znalcov);

=  Fotodokumentacia technického stavu hodnoteného majetku k datumu miestneho Setrenia;

= Miestne obhliadky spojené miestnym Setrenim za (&asti objednavatefa;

= Ustne informécie.



6. Pouzity pravny predpis:
= Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
vyhl. MS SR ¢. 626/2007, 605/2008 Z. z., 47/2009 Z. z., 254/2010 Z. z. a &. a 213/2017 Z. z. v zneni neskorsich

predpisov.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatiira:

= Zakon é&. 65/2018 Z. z., ktorym sa meni a dopiﬁa zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

= Vyhlaska 228/ 2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov;

=  Vyhlaska MS SR €. 490/2004 Z .z, ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch v zneni
vyhl. MS SR €.500/2005, 534/2008 a 33/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov;

=  Vyhlaska MS SR €. 534/2008 Z.z. zo dfia 27.11.2008, ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 490/2004 Z.z.;

= Nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 391/1999 zo dfia 16. decembra 1999, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o
technickych poziadavkach na strojové zariadenia v zneni neskorSich predpisov;

= Nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 264/1999 o technickych pozZiadavkach na vyrobky a o posudzovani zhody
v zneni neskorsich predpisov;

= Vyhlaska & 508/2009 Z. z. Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky na zaistenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a bezpeénosti technickych zariadeni -,VTZ.

= Zakon &.309/2007 ktorym sa meni a dopifia zakon &. 124/2006 Z. z. o bezpeé€nosti a ochrane zdravia pri praci.

= Metodika na stanovenie vieobecnej hodnoty elektrotechnickych zariadeni; Holiengik, NanisSta, Smola; ISBN 80-
227-1961-7.

=  Obchodny zakonnik €. 513/1991 Zb. v zneni neskoriich predpisov.

8. Osobitné poziadavky objednavatefa: Neboli vznesené Ziadne.

9. Vlastnicke a evidenéné adaje :
Vlastnictvo hodnoteného majetku Easti podniku bolo preukazané uétovnictvom spoloénosti Bratislavska spoloénost
pre spravu majetku, s.r.o.

10. Uéel posudku: Pre tgely predaja &asti podniku.

Znalecky posudok a odbomé posudky vypracovali znalci zapisani v znaleckej organizacii PBT, s.r.0. Zilina a externi znalci
z prisludnych znaleckych odborov.

Informacie k Znaleckému posudku poda : Ing. Ivan Breziansky, konatel, osoba zodpovedna
za vykon znaleckej €innosti
tel. : 0917 569096
mail : breziansky@ibexpert.sk

Znalecka organizacia nezodpoveda za spravnost poskytnutych podkladov.




Il. POSUDOK

Ohodnotenie éasti podniku Bratislavska spoloénost’ pre spravu majetku, s.r.o. (HS ENERGETIKA), Vajnorska ulica

135, 831 04 Bratisiava , ICO: 35 847 689 v zmysle vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov je vykonané k terminu 31.12.2024 ku ktorému s dostupné dokiady potrebné

pre ohodnotenie.

1. Nalezova cast’
1.1. Charakteristika

Predmet Cinnosti podfa OR :
kdpa tovaru na Géely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod)
(od: 17.10.2002)
kipa tovaru na uéely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (vefkoobchod)
(od: 17.10.2002)
sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb
(od: 17.10.2002)
obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu
(od: 17.10.2002)
prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb
(od: 05.05.2004)
prenajom strojov, pristrojov a zariadeni zabudovanych v objekte
(od: 05.05.2004)
reklamné a propagaéné €innosti
(od: 05.05.2004)
vyroba, rozvod tepla
(od: 30.01.2007)
plynarenstvo v rozsahu podnikania dodavky plynu, distriblcia plynu
(od: 30.01.2007)
elektroenergetika v rozsahu podnikania dodavky elektriny, distribtcia elektriny
(od: 30.01.2007)
Predmet ¢innosti je v plnom rozsahu uvedeny v Prilohe €. 3 , Vypis z Obchodného registra®“.

Identifikacné (daje vlastnika casti hnutefného a nehnutefného majetku k terminu ohodnotenia :
Sidlo: Spolo¢nost Bratislavska spolo¢nost pre spravu majetku, s.r.o.

Vajnorska ulica 135

831 04 Bratislava

ICO: 35 847 689



1.2. PrehfFad a situovanie majetkovych sucasti

Predmetom ohodnotenie je majetok €asti podniku (HS ENERGETIKA) vo vlastnictve Bratislavska spoloénost pre spravu
majetku, s.r.o. Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava . Ohodnotenie je vykonané k terminu 31.12.2024 pre G€ely predaja

Casti podniku.

1.2.1 Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok nie je predmetom ohodnotenia.

1.2.2 Dlhodoby hmotny majetok

1.2.2.1. Strojové zariadenia, Elektrotechnické zariadenia

Stroiové zariadenia
Predmetom stanovenia vieobecnej hodnoty je sdbor strojovych zariadeni, ktory tvori 6 kotolni a 1 vymennikova stanica,
vedenych v uétovnej evidencii. Strojové zariadenia zabezpeéuju vykurovanie pre 9 objektov.

Nazov +typ

o
O«

Kotola &.1
Vymennikova stanica
Kotolfa ¢.2

Kotolfa ¢.3

Kotolfa €.5

Kotolfa ¢€.6

Kotolfa €.7

| N O o] ] W] N| —~

Aredlovy rozvod plynu

Z hradiska kategorizacie v zmysle prilohy €. 4 vyhlasky MS SR MS SR ¢. 492/2004 Z. z., hodnoteny subor tvoria hlavne
kategérie :

2.1 Energetické strojové zariadenia, hnacie stroje

1. | 4 |Zariadenia na ustredné vykurovanie a pripravu teplej vody 25 20

2.4 Jemna mechanika

Pristroje a nastroje na meranie alebo kontrolu prietokov, hladiny, tlaku alebo inych
premennych charakteristik kvapalin alebo plynov

2.5 Ostatné strojové zariadenia

| p. & Koo Nazov zlozky z Z0
1. | 6 |Armatary 20 5




Charakteristika jednotlivych strojov a zariadeni vyplyva priamo z ich uréenia. Podrobna charakteristika, technické parametre
a opis v3etkych strojovych zariadeni sa nachadza v technickych spravach a v technickej dokumentacii, ktord vlastni
objednavatel znaleckého posudku.

Stroje a zariadenia su opotrebované imerne veku, z vaéSej ¢asti su v lehote predpokladanej technickej Zivotnosti.

Zoznam strojov a zariadeni je v Prilohe &. 1.1.

Elektrotechnické zariadenia

Jedna sa spolu o0 17 EZ vedenych v Gétovnej evidencii :

p.c. Nazov +typ

1 Transformatorova stanica obj.8.24

2 3 fazovy transformator olejovy 400 kWa
3 Transformator 400 kWA a TOHn 359/22
4

5

Pripojka elektro - objekt €. 16

Prestavba na obsluzny objekt (elektro pripojka, rozvadzace,
napojenie do RIS, projektovad dokumentacia) - objekt €.1
Rozvéadzaée v objekte €. 1

6
7 Rozvadzace v objekte €. 15
8
9

Rozvéadzace v objekte &. 20

inteligentny mera€ v objekte €. 1

10 Inteligentny merag v objekte &. 2

11 Inteligentny mera€ v objekte &. 15

12 Inteligentny merag v objekte €. 15 - tech.zhodnotenie
13 Inteligentny merac v objekte ¢. 20

14 Inteligentny merac v objekte €. 20 - tech.zhodnotenie
15 Inteligentny merac v objekte ¢. 23

16 Inteligentny merac v objekte ¢. 23 - tech.zhodnotenie
17 Inteligentny merac v objekte €. 42

Elektrotechnické zariadenia su opotrebované umerne veku, st v lehote predpokladanej technickej zivotnosti a z Casti s po
lehote predpokladanej technickej zivotnosti.
Zoznam elektrotechnickych zariadeni je Prilohe &. 1.1.



1.2.3. Obezny majetok a casové rozliSenie aktiv

1.2.3.1. Zasobyv

Spoloénost Bratislavska spolo€nost pre spravu majetku, s.r.o. (HS ENERGETIKA), Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava k
31.12.2024 v Gétovnej evidencii neeviduje.

1.2.3.2. Pohfadavkv

Spoloénost Bratislavska spoloénost pre spravu majetku, s.r.o. (HS ENERGETIKA), Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava
ma k 31.12.2024 v G&tovnej evidencii pohladavky, ktoré maju kratkodoby. Clenenie Pohladavok je v sulade s Postupmi
Uétovania a Pohfadavky z obchodného styku su Elenené analytickymi iétami podfa jednotlivych odberatefov.

Clenenie pohfadavok:

= Kratkodobé pohfadavky z obchodného styku 590764,16 €

Celkova uctovna vySka pohFadavok 59 764,16 €

1.2.3.3. Finanény maietok

Spolocnost Bratislavska spolocnost pre spravu majetku, s.r.o. (HS ENERGETIKA) ,Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava
ma k 31.12.2024 v Gétovnej evidencii finanény majetok v &leneni :

= Peniaze 0,00 €
= Bankové uéty 0,00 €
Finanény majetok celkom 0,00 €

1.2.3.4. Casové rozliSenie

Spoloénost Bratislavska spolo¢nost pre spravu majetku, s.r.o. (HS ENERGETIKA), Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava
ma k 31.12.2024 v Gétovnej evidencii Easové rozlisenie v ¢leneni :

- Naklady bud. obdobi kratkodobé 0,00 €

. Prijmy bud. obdobi kratkodobé 0,00€

Casové rozli§enie celkom 0,00 €
Celkova Giétovna hodnota obezného majetku HS ENERGETIKA ( AKTIVA ) : 59 764,16 €



1.2.4. Cudzie zdroje
Cudzie zdroje patriace do predmetného majetku &asti podniku - HS ENERGETIKA mozno roz€lenit na polozky nasledovne :

1.2.4.1. Kratkodobé zavazky

Spoloénost Bratislavska spoloénost pre spravu majetku, s.r.o. (HS ENERGETIKA), Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava

ma k 31.12.2024 v Gétovnej evidencii Kratkodobé zavézky v €leneni :

= Zavazky z obchodnych vztahov 14 234,30 €

Celkova ic¢tovna hodnota kratkodobych zavizkov 14 234,30 €

1.2.4.2. Kratkodobé rezervy

Spoloénost Bratislavska spolo€nost pre spravu majetku, s.r.o. Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava ma k 31.12.2024

v udtovnej evidencii Kratkodobé rezervy :

= Zakonné rezervy 0,00€
. Ostatné rezervy 0,00 €
Celkova uctovna hodnota kratkodobych rezerv 0,00 €

1.2.4.3. Dlhodobé zavazky

Spolo€nost Bratislavska spolo€nost pre spravu majetku, s.r.o. Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava k 31.12.2024 v
Gctovnej evidencii neeviduje Dlhodobé zavazky.
Celkova Gétovna hodnota dlhodobych zavazkov 0,00 €

1.2.4.4. Casové rozligenie

Spoloénost Bratislavska spoloénost pre spravu majetku, s.r.o. Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava k 31.12.2024
v udtovnej evidencii neeviduje Easové rozlidenie.

Casové rozli§enie celkom 0,00 €

1.2.4.5. Investicny dlh

Spolo€nost Bratislavska spolo€nost pre spravu majetku, s.r.o. (HS ENERGETIKA), Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava
eviduje na podsuvahovych (&toch k 31.12.2024 investiény dlh vo vyske 138 018,00 EUR (vy€isleny v odbornom posudku
spolognosti Ampéria). Tento dlh predstavuje odhadované investicie potrebné na zabezpecenie bezporuchovej dodavky tepla
v ramci Tepelného hospodarstva. Tento dih taktiez predstavuje aktudlnu absenciu nahrady zdroja tepla pre objekty 20 a 21
(za zrusenu kotolnu €.4) pre ktoré sa ale predavajtici (Bssm) zaviazal zmluvne dodavat teplo v zmysle platne uzatvorenej
zmluvy a povolenia URSO a ktoré je potrebné do zaciatku vykurovacej sezony 2025/26 vybudovat. S tym poéita aj zmluvny

zavazok kupujiceho zo zmluvy o predaji éasti podniku.

Celkova Gétovna hodnota cudzich zdrojov HS ENERGETIKA ( PASIVA): 152 252,30 €




2. POSUDKOVA CAST

2.1. Vvber metodiky

Vyber metodiky ohodnotenia &asti podniku (HS ENERGETIKA) je zavisly predov8etkym od uéelu posudku, aplikacie a od
ocakavanej vynosovosti majetku, priom pre ohodnotenie sa musi zvolit taky postup, ktory zaruci optimalne ohodnotenie

z pohfadu moznosti vyuzitia majetku vlastnikom a ucelu posudku.

Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o stanovenie vSeobecnej hodnoty €asti podniku (HS ENERGETIKA) pre U€ely predaja Easti
podniku je ohodnotenie vykonané podla §3 ods.1 pism. a) Vyhladky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.
492/2004 o stanoveni hodnoty majetku (d'alej Vyhladky 492/2004) a v stlade s § 59 ods.3 zakona &.513/1991 Zb. Obchodny

zakonnik.

VSeobecna hodnota je stanovend podra Prilohy &. 1 k vyhlaske €. 492/2004 Z .z. ako majetkova hodnota:
n

V8Hu = XV8Hzmi - VSHc:

i=1

kde :
V8Huy - v8eobecna hodnota podniku stanovena majetkovou metédou
n >~
ZVSHzwi - sucet vSeobecnych hodnbt zloziek majetku, ktoré si predmetom ohodnotenia
i=1
VSHc; - v8eobecna hodnota cudzich zdrojov

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty €asti podniku Bratislavska spoloénost pre spravu majetku, s.r.o.
Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava k 31.12.2024 je pouzity vztah :

VSHy = VSHym + VSHowm - VSHcz

kde :

VSHwu - v8eobecna hodnota podniku stanovena majetkovou metédou
V8Howm - v8eobecna hodnota obeZzného majetku

VSHum - v8eobecna hodnota neobezného majetku

VHcz - v8eobecna hodnota cudzich zdrojov

Metodika vypoc¢tu hodnoty jednotlivych zloZiek majetku je vykonana v sulade s Prilohami k Vyhlaske MS SR &. 492/2004
Zz..




2.2. Stanovenie v8eobecnei hodnotv sticasti ¢asti podniku Bratislavska

spolocénost’ pre spravu maietku. s.r.o. Bratislava

2.2.1. VSeobecna hodnota neobezného majetku (VSHuw)

VSeobecna hodnota neobezného majetku sa vypogita zo vztahu ;

VSHwm = VSHym + VSHum

kde :
VSHum - v8eobecna hodnota nehmotného investi€ného majetku
VSH:im - vSeobecna hodnota hmotného investiéného majetku

2.2.1.1. VSeobecna hodnota nehmotného investi¢ného majetku (VSHxw)

V8Hw = VH . ky
kde : -VH - vychodiskova hodnota
-ks - koeficient vyuzitia

Dlhodoby nehmotny majetok nebol predmetom ohodnotenia.

V8eobecna hodnota dlhodobého nehmotného majetku spolu je; VSHwm = 0,00 €

2.2.1.2.Vseobecna hodnota hmotného investiéného majetku
VgHHuw = VgHPoz + VgHBHs + VgHszp'i'VgHEz"' VgHDP + VgHBz'i' VéHDrM

kde : VSHroz- vieobecna hodnota pozemkov
VSHzrs- vieobecna hodnota stavieb
VS8Hszp - véeobecna hodnota strojov a zariadeni
VSHe- vEeobecna hodnota elektrotechnickych zariadeni
VSHpp- véeobecna hodnota dopravnych prostriedkov
VSHzz- vSeobecna hodnota bytovych zariadeni
VSHow- vEeobecna hodnota drobného majetku v pouZivani

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty majetku podnikatelského subjektu Bratislavska spolocnost pre spravu majetku, s.r.o.
Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava.je pouzity vztah, ktory zohladfiuje hodnoteny investiény majetok HS ENERGETIKA :

VSHum = VSHszp + VSHez
VSeobecna hodnota je stanovena podra Priloh Vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z..




2.2.1.2.1 Stanovenie vieobecnej hodnoty strojov a zariadeni (VSHszr)

VSeobecna hodnota strojov a technologickych zariadeni je stanovena v sulade s Vyhladkou MS SR 492/2004, § 4, ods. 4.
Pre vypocet VSH je aplikovany spdsob vypoétu podra Priloh &. 4 Vyhlasky MS SR &.492/2004 Z.z..

Jednotlivé hodnoty potrebné pre spracovanie posudku boli stanovené podla Vyhlasky &. 492/2004 MS SR nasledovne:

Stanovenie vychodiskového technického stavu VTS

Pre tovarensky vyrobené zariadenia plati
VTS =100 %

Vypocet zakladnej amortizacie ZA
a) Pre zariadenia, u ktorych doba prevadzky neprekrog€ila hodnotu predpokladanej Zivotnosti
ZA=rkz.(VTS-ZO)Z (%)
kder je poget prevadzkovanych rokov
Z0 je zostatkové percento prevadzkyschopnosti
z je predpokladana Zivotnost v rokoch

kz je koeficient zmennosti

Prisludné hodnoty pre ZO a Z su dosadené z VyhlaSky MS SR &. 492/2004, doba prevéadzky a koeficient zmennosti podla
Gdajov v poskytnutych podkladoch.

b) Pre zariadenia, u ktorych doba prevadzky prekro€ila hodnotu predpokladanej Zivotnosti
ZA=VTS-ZO (%)
Vypocet technického stavu TS
TS = (VTS -ZA)[1-( +Z/100)1kmo (%)

kde Z je zmena technického stavu v percentach (zrazky)
kmo je koeficient moralneho opotrebenia

Zmena technického stavu hodnotenych zloZiek majetku sa posudzovala v kontexte s vykonanou obhliadkou a prehlasenim
zéastupcu zuacéastneného pri obhliadke o funkénosti jednotlivych strojovych zariadeni, o ich technickom stave a udrzbe
jednotlivych zariadeni bez havarii.

Miera ich fyzického opotrebenia, ktora je dana zakladnou amortizaciou je primerana dobe ich pouzivania. Takze po
zhodnoteni v8etkych skuto€nosti sa droven zmeny technického stavu stanovuje : ,Z2° = 0%.




Stanovenie vychodiskovej hodnoty VH

Uréuje znalec v suhlase so Znaleckym Standardom. Pre jednotlivé polozky bola VH stanovena na zaklade poskytnutych
udajov o obstaravacich cenach.

Vypocet technickej hodnoty TH
TH =TS.VH/100 + THwv (EUR)

kde THwv je technicka hodnota mimoriadnej vybavy. PretoZze hodnota pripadnej mimoriadnej vybavy je zahrnuta v zariadeni
ako celku, THwv =0.

Vypoéet veobecnej hodnoty VSH
VSHszr= TH.ke (EUR)

kde ke = ker.kps. krp. kpL. kpi je koeficient predajnosti, pricom

pricom: ket je koeficient netplnosti alebo neplatnosti technickej dokumentacie
kes je koeficient zohladfiujaci dostupnost nahradnych dielov a servisu
kep je koeficient dopytu po ohodnocovanom zariadeni
keL je koeficient, ktory sa pouziva pri stanoveni VSH linky
ke je koeficient inych vplyvov

Vypocet vSeobecnej hodnoty strojov a zariadeni po polozkach sa nachadza v samostatnej prilohe znaleckého posudku —
Priloha €. 1.1.

Celkova vSeobecna hodnota strojov a zariadeni je spolu bez DPH ; VS8Hszr = 106 261,50 €



2.2.1.2.2 V3eobecna hodnota elektrotechnickych zariadeni (VSHez)

Stanovenie vSeobecnej hodnoty elektrotechnickych zariadeni sa vykonalo podfa vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o

stanoveni vSeobecnej hodnofy majetku, priloha ¢. 5 ,Postup pri stanoveni vSeobecnej hodnoty elektrotechnickych
zariadeni”.

Definicia elektrotechnického zariadenia v zmysle uvedenej vyhlasky a prilohy €.5 je nasledujuca :
Elektrotechnické zariadenie ( EZ ) mozZno definovat ako zariadenie, ktoré sa pouziva na vyrobu, premenu, prenos,
akumulovanie, distribuciu alebo vyuZitie elektrickej energie, ako su stroje, transformatory, pristroje, meracie pristroje,

ochranné pristroje, zariadenia pre elekirické rozvody, spotrebi¢e. Zakladom pracovného postupu je kategorizacia
posudzovanych elektrotechnickych zariadeni podfa casti C citovanej prilohy do polozZiek kategérii. Druhy EZ je moZné
rozdelit do nasledujucich kategébrii :

a. Silnopradové elektrotechnické zariadenia

al. Elektrotechnické zariadenia na vyrobu elektrickej energie

a2. Elektrotechnické zariadenia na rozvod elektrickej energie

a3. Elektrotechnické zariadenia na premenu a prenos elektrickej energie

b. Slabopridové elektrotechnické zariadenia

b1. Elekirotechnické zariadenia na rozvod elektrickej energie

b2. Elektrotechnické zariadenia na premenu a prenos elektrickej energie
b3. Elektrotechnické zariadenia na prenos informacii

b4. Elektrotechnické zariadenia na spracovanie informacii

b5. Elektrotechnické zariadenia na zaznam a reprodukciu informacii

b6. Meracie zariadenia

b7. Riadiace zariadenia

b8. Iné elektrotechnické zariadenia

Stanovenie vieobecnej hodnoty boio vykonané nasledovnym postupom:

VC - vstupna cena bola stanovena ma zaklade podkladov z G¢tovnej evidencie

VH - vychodiskova hodnota v € ohodnocovanych zloziek majetku — je hodnota, z ktorej sa vypo€itava vSeobecna hodnota
ohodnocovanych zloZiek majetku VSH, t. j. vysledny produkt posudku.

V zmysle kap. B.1 €. vyhlasky 492/2004 Z. z. znalec vychodiskovd hodnotu stanovi bud ako obstaravaciu cenu zlozky
majetku pre datum ohodnocovania zloZky, alebo ako objektivizovani cenu z pévodnej obstaravacej ceny zlozky majetku.

1. Vypocet zakladnej amortizacie ( ZA ) [%]

Zakladna amortizacia je miera skutoéného fyzického opotrebenia ohrani€ena €asovym intervalom uvedenia do prevadzky

a rozhodujicim datumom

4= r(lOOTZO)

VA

a) prer £2: [%],




b) prer >2Z: ZA=VTS-Z0 [%],

r — pocet odpracovanych rokov [roky]
Z - technicka Zivotnost [roky]
Z0 — zostatkové percento prevadzkyschopnosti, [%]
VTS — vychodiskovy technicky stav [%]

Technicka Zivotnost' ( Z )[ rok ] - doba, po&as ktorej je zariadenie schopné pinit pozadované funkcie v stiade s uréenim
zariadenia, technickou dokumentaciou, sprievodnou dokumentaciou, odporiéaniami a pokynmi vyrobcu aiebo dodavatefa.
Zostatkové percento prevadzkyschopnosti ( 20 ) [ % ] — miera schopnosti zariadenia plnit poZadované funkcie v sulade
s uréenim zariadenia, technickou dokumentaciou, sprievodnou dokumentaciou, odporiéaniami a pokynmi vyrobcu aiebo
dodavatefa, po skonéeni prognézovanej technickej Zivotnosti.

Hodnoty Z, ZO sa stanovia po zaradeni do kategérie podfa Kategorizacie - podia vyhiasky MS SR 492/2004 Z.z.

Doba prevadzky ( r ) [ rok ] — skutoéna doba, pogas ktorej je zariadenie v prevadzke, stanovena v mesiacoch, prepoditana
na roky od datumu jeho prvého uvedenia do prevadzky, pripadne od jeho uvedenia do prevadzky po vykonani celkovej
aiebo generalnej opravy, rekonstrukcie aiebo modernizacie po rozhodujici datum. Datum prvotného uvedenia zariadenia do
prevadzky sa akceptoval udaj z majetkovej evidencie maijitela.

Vychodiskovy technicky stav ( VTS ) [ % ] — preukazatefnym spdsobom definovany, technicky stav v ¢ase prvotného
aiebo opatovného uvedenia zariadenia do prevadzky. Je vyjadrenim miery schopnosti zariadenia pinit funkcie a ucel, pre
ktoré bolo zariadenie vyrobené v stlade s technickou dokumentaciu a pokynmi vyrobcu na zaciatku doby prevadzky
zariadenia. EZ boli zakapené ako nové, preto VTS boio stanovené na uarovni 100 %.

2. Vypocet technického stavu zloziek (TS ) [%]

Technicky stav - skutoény technicky stav zariadenia, stanoveny k rozhodujicemu datumu, zodpovedajici zakladnej
amortizacii urCenej pre skutocnu dobu prevadzky zariadenia, priamo umerny spdsobu prevadzky a moralnemu opotrebeniu
zariadenia. V tejto etape je zohfadnena amortizacia, sposob prevadzky a moralny stav zariadenia.

Technicky stav zariadenia sa vypo€ita zo vztahu ;

( +Z
TS = (VTS— ZA).LI + —) Ko

100 [%],
TS - technicky stav zariadenia [%]
Z - zmena technického stavu zariadenia [%]

kmo- koeficient moralneho opotrebenia [-]

Zmena technického stavu (2 ) [ % ]- percentudlne vyjadrenie odchylky skutoéného technického stavu hodnoteného
zariadenia od stavu definovatelného technickou, sprievodnou, resp. inou dokumentaciou aiebo stavu uréeného optimalnym
pouzivanim zariadenia v realnom case.

Je vyjadrenim odchylky technického stavu oproti tzv. porovnavaciemu etaiénu ( VTS — ZA ) v%, t. j. takému technickému
stavu, aky by malo mat zariadenie pri optimalnych prevadzkovych podmienkach, predpisanom spdsobe Gdrzby, frekvencii a
kvalite oprav a §tandardnom pouzivani zlozky majetku. Ak je skutoény technicky stav zariadenia rovnaky ako etalon,
hodnota Z = 0. Zrazkou aiebo prirdZzkou Z sa mdze zohladnit skutoény technicky stav zariadenia, ktory odraza charakter
prevadzky, kvalitu jej udrzby, vyskytujice sa chyby, poSkodenie a podobne. Zrazka (-Z) aiebo prirazka (+Z) vyjadruje aj




kvalitu vykonanych oprav, pripadne zvyS8ené opotrebenia na zadiatku prevadzky zariadenia, resp. jeho medzny stav. Zrazka
Z sa mdze uplatnit aj pre prevadzku zariadenia po predpokladanej Zivotnosti, resp. v suvislosti so zmenou technického stavu
spbsobenou inymi objektivnymi pri€¢inami, napriklad vplyvom nespravneho skladovania zariadenia, poveternostné vplyvy,
vplyv neprevadzkovania, kvalifikadna dGroven, resp. striedanie sa obsluhy, dokonalost konStrukcie - kvalita projektu, prvy
alebo inovovany predstavitel typu, kvalita vyroby, montaze atd. Hodnota Z = 0, t. j. technicky stav je totoZny s optimalnym
pouzivanim EZ.

Pre vypocet VSH realizovany v tomto posudku, nebola u elektrotechnického zariadenia uplatnena odchylka od skuto€ného
technického stavu - Z.

Koeficient moralneho opotrebenia ( kwo) [kwo € (0;1>]- je mierou moralneho opotrebenia ohodnocovanych zloziek a
vyjadruje pripadnt moralnu zastaranost danej zlozky majetku s prihliadnutim na v su€asnosti vyrabané porovnatelné
zariadenia a ich aktualne obstaravacie ceny. Hodnota z platného intervalu vyjadruje konstrukénd, funkénu a energeticku
aktualnost zariadenia.

Pri vypocte VSH, bol uplatneny koeficient moralneho opotrebenia nasledovne :

Pre zariadenie vyrobené/uvedené do prevadzky 2017 az 2008 — kmo =1
Pre zariadenie vyrobené/uvedené do prevadzky 2007 az 1996 — kmo=0,7-09
Pre zariadenie vyrobené/uvedené do prevadzky ..... az 1995 — kmo=0,5-0,6

3. Vypocet technickej hodnoty (TH ) [ EUR]

Technicka hodnota — pefiazné vyjadrenie technického stavu hodnoteného zariadenia. Je vyjadrenim skutoéného
technického stavu ohodnocovanych zlozZiek majetku ku diiu ohodnotenia. Vypocitava sa podfa vztahu

TS
TH= VH
100 [EUR]
TH - technicka hodnota zariadenia [EUR]
VH - vychodiskova hodnota zariadenia [EUR]

4. Vypocéet véeobecnej hodnoty (VSH ) [ EUR ]
VSeobecna hodnota zariadenia je vysledna objektivizovana hodnota zariadenia stanovena k rozhodujucemu datumu pri
reSpektovani trhovych podmienok v mieste hodnotenia, kompletnosti zariadenia, technického stavu a Gplnosti sprievodnej a

technickej dokumentacie.

Vypotita sa podla vztahu :
VEH=TH . kp [ EUR]

kde kr  je koeficient predajnosti.

Koeficient predajnosti sa vypocita podia vztahu :
ke = ker. kes. kep . kpL . kpi [-]




ker- koeficient neuplnosti alebo neplatnosti dokumentacie potrebnej na prevadzku zariadenia,
kes- koeficient zohiadriujuci dostupnost nahradnych dielov a servisnych sluzieb, opravu a udrzbu,
keo- koeficient dopytu po hodnotenom zariadeni na trhu,

ke - koeficient pre stanovenie V$H linky alebo technologického celku,

ke- koeficient ostatnych vplyvov.

ket- koeficient nedplnosti alebo neplatnosti dokumentacie potfrebnej na prevadzku ket € ( 0 ; 1> Kazdé zariadenie a osobitne
EZ musia mat resp. ich neoddelitefnou sucastou musi byt dokumentacia. Rozsah a obsah dokumentacie k EZ a

k zariadeniam, ktorych st€astou st EZ ustanovuju suvisiace predpisy.

kps- koeficient zohfadriujici dostupnost nahradnych dielov a servisnych sluzieb na opravy a idrzbu [ kes € (0 ; 1>] . Pri
prevadzkovani EZ sa mbzZe vyskytnut situacia vyZzadujuca si opravu ( zaru€nu, pozaruénu, celkova generalnu ). Meradlom
dostupnosti servisnych prac, oprav, dostupnosti nahradnych dielov je koeficient krs. Pre ohodnocované EZ je servis
a podpora dostupny, da sa zabezpe€it od vyrobcov alebo dodavatelov.

kro- koeficient dopytu po ohodnocovanych zlozkach [ keo € (0;>1)].
Je odrazom situacie na trhu v éase a mieste hodnotenia prislusného EZ.

keL- koeficient pre stanovenie VSH linky alebo technologického celku [ keL € (0 ; 1> ]
Vyjadruje dplnost EZ z hladiska technologického celku.

kr - koeficient ostatnych vplyvov [ kel € (0 ; 1> ]
Koeficient zohladrfiuje napr. &i EZ je pouzivané v stlade s odporu€eniami vyrobcov, spdsob o$etrovania a pouzivania, pocet

majitelov atd'.

Pri vvpoc&toch boli pre jednotlivé elektrotechnické zariadenia (EZ) pouzité nasledovné hodnotv koeficientov :

Pre EZ - funkéné, ktoré je mozné predat’ vopred urenému zaujemcovi, sa stanovuje koeficient dopytu znizeny
v hodnote Kpd = 0,8 - 1,0 z dévodu dostatoénej ponuky k dopytu v danom segmente, €o sa prejavuje réznymi

marketingovymi akciami pri predaiji.

Koeficient dostupnosti servisu Kps sa stanovuje v hodnote Kps = 1,0 pre zariadenia s dostato€nym zastipenim servisnej
sluzby v danom regione, nahradné diely st vyrabané a su dostupné. Pre zariadenia bez dokladovaného zmluvného servisu
sa koeficient stanovuje v hodnote Kps = 0,7 — 0,8. Taktiez pre pripady zariadeni, ktoré sa uz nevyrabaju v danych
konfiguraciach sa stanovuje znizeny Kps =0,9-0,7.

Koeficient platnosti dokumentacie Kpt bol stanoveny Kpt = 1,0 s prehlasenim zastupcov maijitefa o prevadzkovani
zariadeni v zmysle platnych legislativnych nariadeni.

Koeficient inych vplyvov Kpi v pripadoch kde zariadenia boli funkéné, prevadzkované v sulade s odporu¢enim vyrobcu bol
koeficient stanoveny ako Kpi = 1,0.

Koeficient stavu technologickej linky Kpl bol stanoveny Kpl = 1,0, nakolko EZ su kompletné a tplné.

V zmysle kategorizacie EZ uvedenej vo vyhlaske €. 492/2004 Z. z. Ciastka 209, maju jednotlivé EZ z hladiska Zivotnosti
a zostatkového percenta prevadzkyschopnosti nasledovné zatriedenie:

8504 — Elektrické transformatory, statické menice (napr. usmerfiovace) a induktory
Z(r)=20, ZO (%) =20




8544 — Dréty, kable (vratane koaxialnych kablov) lzolované (tiez lakovym povrchom alebo s anodickym okysli€enim)

a ostatné izolované elektrické vodice, tiez s pripojkaml;kable z optlckych vlakien vyrobené z jednotlivo oplastenych viakien,
tlez spojené s elektrickymi vodiéml alebo s pripojkami

Z(r)=20, ZO (%)= 20

8537 — Rozvadzade, rozvodové panely, ovladacie (dispe€erské)stoly, pulty, skrine a ostatné zakladne vybavené dvoma
alebo vlacerymi zariadenlami
Z (=20, ZO (%) = 20

9026 — Pristroje a nastroje na meranie alebo na kontrolu prietokov, hladiny, tlaku alebo Inych premennych charakteristik
kvapalin alebo plynov
2(n=4, ZO(%)=25

V stilade s aktualizovanou klasifikaciou produkcie a Colnym sadzobnikom, sa pre vypocet v8eobecnej hodnoty pouzili
zaradenia pod prislusnym kédom. Tak uZ je spracovana aj vypoétova tabufka pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
hodnotenych elektrotechnickych zariadeni.

Pre vypocet zakladnej amortizacie v zmysle bodu B 2.1.8 prilohy €. 4 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. plati pre dobu
prevadzky, Ze je to doba zloZzky majetku uvedena v skuto€éne odpracovanych mesiacoch od datumu jej prvého uvedenia do
prevadzky.

Na zaklade predlozenej dokumentécle, bol ako ,Datum zaradenla“ zobraty datum zaradenla do Gétovnictva, ktory bol
overeny ldentlfikaciou vyrobného znacenla, ako aj prehlasenim zastupcov maijltefa zariadenia, zt¢astneného pri obhliadke.
Aj podra identifikacie a fyzického stavu hodnotenej zlozky sa pre vypocet vieobecnej hodnoty zobral za datum zaradenia,
datum zaradenla do ugtovnictva.

Vychodiskovy technicky stav bol stanoveny VTS = 100 %, nakolfko hodnotené elektrotechnické zariadenia boli k datumu

aktivacie novo zrealizované.

Koeficient zmennosti, v zmysle Ustnej Informacle prislusnych zastupcov majitefa, k rezimu prevadzky od doby zaradenla,
zodpoveda jednozmennej prevadzke, pricom neboli predlozené presné podklady pre vypocet priemernej zmennosti za dobu
prevadzky. Pre hodnotené zariadenie plati stanoveny koeficient zmennosti kz = 1 (trvala prevadzka).

Zmena technického stavu hodnotenych zloZlek sa posudzovala v kontexte s vykonanou obhliadkou a prehlasenim
zéastupcov, zuéastnenych pri obhliadke, o funkénostl jednotlivych strojovych zariadeni, o ich technickom stave a udrzbe bez
havarii, ako aj skuto€nostl o starostllvosti kvalifikovanym personalom. Na zéklade vy$Sie uvedeného, ako aj na zaklade
vonkajSej vizualnej obhliadky, sa stanovuje pre hodnotené elektrotechnické zariadenia zmena technického stavu

parametrom Z =0 %.

VH - Vychodiskova hodnota VH je cena zariadenia, za akd je mozné obstarat hodnotené =zariadenie alebo zariadenie s
rovnakymi alebo porovnatefnymi technickymi parametraml a uZitkovymi vlastnostami k rozhodujicemu datumu v mleste
pouzivanla zariadenla.

Vychodiskova hodnota sa stanovuje v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z. bodu B 1.1 odsek a):
Na zaklade vy3Sie uvedeného v zmysle vyhlasky €. 492/2004 bod B 1.1 odsek b) bola stanovena vychodiskova hodnota
ako:

VH = PH=VC .kiC




Kde : PH — porovnatelna cena
VC - vstupna cena zloZky majetku v roku obstarania zloZzky majetku
kiC — koeficient indexov cien stanoveny na zaklade udajov publikovanych &tatistickym daradom SR

Vstupna cena je uvedena v EUR, priGom predstavuje cenu na arovni bez DPH. Vychodiskova hodnota v tabulke vypoétu
VSH je uvadzana v drovni bez DPH. Za VH alebo tieZ OC, bola v tomto ZP zobrata cena z Gétovnej evidencie.

Vseobecna hodnota elektrotechnickych zariadeni

Vypocet VSeobecnej hodnoty elektrotechnickych zariadeni po polozkach sa nachadza v samostatnej prilohe

znaleckého posudku &. 1.1. VSeobecna hodnota VSH stavebnej &asti je zahrnuta do VSH elektrotechnickych

zariadeni.

Celkova vSéeobecna hodnota elektrotechnickych zariadeni bez DPH je VSHez = 34 981,55 €

Celkova vSeobecna hodnota neobezného majetku je VSHnw = 141 243,05 €



2.2.2,. VSeobecna hodnota obezného majetku (VéHom)

V&eobecna hodnota obezného majetku sa vypocita zo vztahu

VSHowm = VSHz + VSHry + VSHro + VSHera

kde :

V8H; - v§eobecna hodnota zasob

VSHeo - vBeobecna hodnota finanénych Gétov

VSHro - v8eobecna hodnota pohfadavok

VSHera - v§eobecna hodnota ¢asového rozlisenia aktiv

2.2.2.1. Véeobecna hodnota zasob (VSH;)
VSeobecna hodnota pouzitelnych zésob sa podfa vyhlaSky MS SR &. 492/2004 stanovi ako sGgin
VSHz = VHz. ko[€]
kde
VSH; - v8eobecna hodnota zasob

VHz - vychodiskova hodnota zasob [€]
ko - koeficient objektivizacie

Koeficientom objektivizacie sa zohladnuje skutoCny fyzicky a moralny stav zasob, moznost ich spefiazenia a naklady
spojené s ich predajom.

Zasoby nie st predmetom ohodnotenia, potom :

Vseobecna hodnota zasob spolu je: VSHz = 0,00 €

2.2.2.2. Véeobecna hodnota pohfadavok (VSHro)

V3eobecna hodnota pohfadavok je stanovena podla vztahu

V8Hro = VHro . kv

kde :
VHpro - vychodiskova hodnota pohfadavok
kv - koeficient vymoZzitelnosti pohladavky, pri ktorého vypocte sa zohfadni

platobna disciplina diznika, jeho obchodna aktivita, datum splatnosti,
objem pohfadavky, a zabezpecenie plnenia

Pre Gcely stanovenia hodnoty podnikov je stanovena Vyhlaskou 492/2004 klasifikacia pohfadavok nasledovne :

a) Neklasifikované pohladavky k. = 1,00
Neklasifikované pohfadavky sa pohfadavky do lehoty splatnosti, kde diznik je platobne
schopny a nie je zaradeny do skupin pod pismenami f), g) a h)

b) Klasifikované pohladavky triedy | kv = 0,60 - 1,00




Ide o klasifikované pohladavky triedy | pohfadavky po lehote splatnosti, kde diZznik je platobne schopny, platobne
neschopny, alebo pohl'adavky po lehote splatnosti, kde diZnik je platobne schopny, do€asne platobne neschopny alebo
platobne neschopny a
nie je zaradeny do skupin pod pismenami f), g) a h)
c) Klasifikované pohladavky triedy I kv = 0,20-0,60
Ide o klasifikované pohladavky triedy Il po lehote splatnosti, kde diznik je dlhodobo
platobne neschopny
d) Klasifikované pohladavky triedy Il kv = 0,00-0,20
Ide o pohladavky triedy lll pochybné a sporné pohfadavky po lehote splatnosti a
po lehote splatnosti, kde je diZnik dlhodobo platobne neschopny
e) Premi¢ané pohfadavky k. = 0,00
f) Pohladavky voci subjektom v likvidacii k. = 0,00—-1,00
g) Pohladavky voéi subjektom v likvidacii k. = 0,00-1,00
h) Pohfadavky sudne vymahané k. = 0,00-1,00
(aktivne stdne spory a exekucie)

Analyza vymozitelnosti pohfadavok je vykonana na zaklade v3etkych dostupnych podkladov z uétovnej evidencie,
obchodného a Zivnhostenského registra.

Pohladavky z obchodného styku Odberatelia GEet 311 s z vaéSej casti v lehote splatnosti. Po lehote splatnosti spoloénost
Bratislavska spoloénost’ pre spravu majetku, s.r.o. k 31.12.2024 eviduje pohfadavky, ktoré boli klasifikované ako pohfadavka
triedy |. kde dIZnici su platobne schopny. Vzhladom na charakter pohfadavok, splatnost a vymozitelnost su pohfadavky
zaradené do triedy a) a b) pri com koeficient vymozitelnosti je; kv = 1,00.

Vseobecna hodnota pohPadavok z obchodného styku je VSHpo = 59 764,16 €
Podrobny zoznam pohladavok z obchodného styku je v Prilohe &. 2.2.

V$eobecna hodnota pohfadavok spolu je VSHro = 59 764,16 €

2.2.2.3. VSeobecna hodnota finanéného majetku (VSHewy)

Finan€ény majetok:
. Peniaze a ceniny 0,00€
= Ugty v bankach 0,00 €

Vzhladom k tomu, Ze finanény majetok nie je predmetom ohodnotenia, potom:

Vieobecna hodnota finanéného majetku je VSHew = 0,00 €

2.2.2.4. Véeobecna hodnota éasového rozlisenia (VSHer)

V&eobecna hodnota &asového rozlidenia je VSHrw = 0,00 €

Celkova vSeobecna hodnota obezného majetku je VSHovw = 59 764,16 €




2.2.3. VSeobecna hodnota cudzich zdrojov (VSHcz)

2.2.3.1. VSeobecna hodnota zavizkov

Priloha €.12 k vyhl.&. 492/2004 Z.z.

Vieobecna hodnota zavazkov sa stanovi po vykonani inventarizacie ku dfiu spracovania znaleckého posudku. Vieobecna
hodnota zavézkov sa stanovi ako sucin vychodiskovej hodnoty a koeficientu splatitefnosti.

Vychodiskovou hodnotou sa rozumie Gétovna hodnota.

Vychodiskova hodnota zavazkov v eurach, ktoré su evidované v cudzej mene, sa stanovi prepoétom vychodiskovej hodnoty
zavazkov v cudzej mene referenénym vymennym kurzom Eurépskej centralnej banky platnym ku diiu ohodnotenia.
VSeobecna hodnota zavazkov sa stanovi takto:

VS8HZ = VHZ . ks
kde:
VHZ — vychodiskova hodnota zavazkov
ks - koeficient splatitelnosti, pri ktorého vypoéte sa zohladnia prisludné zakonné ustanovenia a zakonné ustanovenia

o preml&acej a prekluzivnej dobe a sankcie vyplyvajice z neplnenia zmluvnych vztahov

Na zaklade vychodiskovych hodndt poskytnutych zadavatefom a stanovenych koeficientov splatitefnosti k jednotlivym
poloZkam zavézkov boli vypoéitané vSeobecné hodnoty zavézkov.

Spoloénost Bratislavska spolo€nost pre spravu majetku, s.r.o. podfa predlozenych podkladov nema zavéazky z obchodného
styku po lehote splatnosti viac ako 50 dni. Svoje zavézky vo€i dodavatefom si plni véas. Vzhladom na tieto skuto€nosti bol
koeficient splatitelnosti stanoveny na hodnotu 1,00.

Prehrad vychodiskovych hodndt k 31.12.2024 ( Gctovna hodnota ) sa nachadza v Gétovnej zavierke — priloha €.2.1.

Prehfad vychodiskovych hodndt ( uétovna hodnota ), koeficientu splatitefnosti a VSH podra jednotlivych poloZiek zavézkov:

VSeobecna hodnota zavizkov 14 234,30 €

Podrobny zoznam zavézkov je v Prilohe €. 2.3.

2.2.3.2. Véeobecna hodnota rezerv (VSHR)

V&eobecna hodnota rezerv je VSHr = 0,00 €

2.2.3.3. Véeobecna hodnota éasového rozlisenia (VSH¢r)

Vieobecna hodnota &asového rozlisenia je VSHer = 0,00 €

2.2.3.4. VSeobecna hodnota investicného dlhu

Jedna sa odhadované investicie potrebné na zabezpectenie bezporuchovej dodavky tepla v ramci Tepelného hospodarstva.

Vseobecna hodnota investi¢éného dihu je VS8Her = 138 01 8,00 €

Priloha €. 2.5; BSSM-rozhodnutie-konatela-podsuvahové-uétovanie.

Celkova vSeobecna hodnota cudzich zdrojov VSHcz = 152 252,30 €




2.2.4 Vypocet vSeobecnej hodnoty ¢asti podniku Bratislavska spoloénost’ pre spravu
majetku, s.r.o., Bratislava t. j, VSH HS ENERGETIKA k 31.12.2024

VSeobecna hodnota podniku je rozdielom hodnoty majetku a zavazkov ;

VSHro = VSHnw + VSHowm - VSHcz

2.2.4.1 VSeobecna hodnota ¢asti podniku Bratislavska spolocnost’ pre spravu majetku, s.r.o.
t. j. HS ENERGETIKA k 31.12.2024 :

VSHro = 141 243,05 € + 59 764,16 € - 152 252,30 €
V8Hpo = 48 754,91 €

2.2.4.2 Vseobecna hodnota ¢asti podniku Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, s.r.o.
t. j. HS ENERGETIKA pred zohfadnenim zavazkov a pohfadavok k 31.12.2024 :

VSHro = 141 243,05 € + 0,00 € - 138 018,00 €
VSHro = 3 225,05 €



111.ZAVER

Ulohou tohoto znaleckého posudku bolo stanovenie vSeobecnej

hodnoty &asti podniku

04 Bratislava, ICO: 35 847 689, t. j. stanovenie vieobecnej hodnoty majetku Hospodarskeho strediska

podnikatefského subiektu Bratislavska spoloénost’ pre spravu majetku, s.r.o., Vajnorska ulica 135, 831

I. VSH PRED ZOHLADNENIM ZAVAZKOV a POHLADAVOK k 31.12.2024

ENERGETIKA v zmysle vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov k 31.12.2024 pre Géely predaja €asti podniku;

Majetok Easti podniku BSSM, s.r.o. (HS ENERGETIKA) pred zohFadnenim zavézkov a pohfadavok k V§eobecna hodnota
31.12.2024 ( bez DPH )
NeobeZny majetok 141 243,05 €
Nehmotny majetok 0,00 €
Dihodoby hmotny majetok 141 243,05 €
ztoho: Strojové zariadenia 106 261,50 €
Elekirotechnické zariadenia 34 981,55€
ObeZny majetok - €
z toho : Zasoby 0,00€
Pohladavky 0,00€
Finanény majetok 0,00€
Casowvé rozlienie 0,00€
ObeZny a neobezny majetok spolu 141 243,05 €
Cudzie pasiva 138 018,00 €
ztoho:  Zavizky
Investiény dh 138 018,00 €
V§eobecna hodnota &asti podniku BSSM, s.r.o.( HS ENERGETIKA ) k 31.12.2024 : 3 225,05 €
Il. VSH PO ZOHLADNENI ZAVAZKOV a POHLADAVOK k 31.12.2024
. S " V&eobecné hodnota
Majetok &asti podniku BSSM, s.r.o. (HS ENERGETIKA) k 31.12.2024 ( bez DPH )
Neobezny majetok 141 243,05 €
Nehmotny majetok 0,00 €
Dlhodoby hmotny majetok 141 243,05 €
ztoho : Strojové zariadenia 106 261,50 €
Elekirotechnické zariadenia 34981,55€
Obezny majetok 59 764,16 €
ztoho:  ZAsoby 0,00 €
Pohladavky 59764,16 €
Finanény majetok 0,00 €
Casové rozlisenie 0,00€
Obezny a neobezny majetok spolu 201 007,21 €
Cudzie pasiva 152 252,30 €
ztoho:  ZAavézky 1423430 €
Investiény dh 138 018,00 €
V§eobecna hodnota &asti podniku BSSM, s.r.0. (HS ENERGETIKA ) k 31.12,2024 : 48 754,91 €

Podrobny vypoéet vieobecnych hodndt majetku po polozkach sa nachadza v predchadzajucich kapitolach znaleckého

posudku a vo vypoctovej tabulke v Prilohe €. 1.1.




Vieobecna hodnota majetku® podnikatelského subjektu pravnickej osoby;

Bratislavska spoloénost’ pre spravu majetku, s.r.o.

Vajnorska ulica 135

831 04 Bratislava

Slovensko

ICO: 35 847 689

stanovena pre ucely predaja fasti podniku podla Vyhlasky MS SR €. 492/2004 2. z. je k terminu

chodnotenia, t. j. k 31.12.2024 :
I. VSH PRED ZOHUADNENIM ZAVAZKOV a POHUADAVOK

slovom :  Trtisicdvestodvadsatpat EUR,G8 centov

Il. VSH PO ZOHUADNENIM ZAVAZKOV a POHLADAVOK

VEH, = 48 754,91 €

slovom :  Styridsatosemtisicsedemstopatdesiatstyri EUR, 91 centov

Znalecky posudck vypracovali, mdzu potvrdit jeho spravnost a podat Ziadane vysvetlenia v zmysle § 17 zakona ¢&.
382/2004 7. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a § 15 vyhlasky MS SR €. 490/2004 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov znalci Znaleckej organizécie PBT, s.r.0. a externi znalci z prislugnych znaleckych odborov,

vV Ziline
dia: 19.03.2025

Ing. lvan Breziansky Ing. lvan Breziansky
Statutamy organ osoba zodpovedna za
vykon znaleckej innosti

*Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota podniku, ktord je stanovend znaleckym odhadom jeho najpravdepodobnejis]
ceny ku diu ohodnotenia, ktori by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe. pri poctivom predaji, ked kupujici aj
predavajlic hudd konat' s patriénou infermovanestou | opatmostou a s predpokiadem, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pehnutkou,



1V. PRILOHY

Priloha €. 1; Stanovenie VSH DHM k 31.12.2024
» Priloha é.1.1.; Stanovenie VSH DHM k 31.12.2024

= Priloha €. 1.2; Fotodokumentacia DHM

Priloha €. 2; Ekonomicka ¢ast

» Priloha &. 2.1; Uétovna zavierka HS ENERGETIKA k 31.12.2024
= Priloha €. 2.2; BSSM_Kniha pohfadavok_k_31.12.24

= Priloha €. 2.3; BSSM_Kniha zavazkov_k_31.12.24

= Priloha €. 2.4; BSSM_Majetok_pre energetiku_2024

= Priloha €. 2.5; BSSM-rozhodnutie-konatefa-podsidvahové-actovanie
= Priloha €. 2.6; BSSM_Odpisy majetku_EE

= Priloha €. 2.7; BSSM_Odpisy majetku_PLYN

= Priloha €. 2.8; BSSM_Odpisy majetku_TEPLO

= BSSM_Vysledovka_analyticky_2024_elektrina

= BSSM_Vysledovka_analyticky_2024_plyn

= BSSM_Vysledovka_analyticky_2024_teplo

= BSSM (aktualizacia) odpredaj infrastruktary — V.002 ( Amperia )- East’

Priloha €. 3; Vypisy z obchodného registra

Priloha €. 4; Objednavka €. 250006 zo dna 24.02.2025



Priloha ¢. 1
Stanovenie VSH DHM k 31.12.2024
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Strojové zariadenia
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Elektrotechnické zariadenia
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Priloha ¢. 2.1 Uétovna zavierka HS ENERGETIKA k 31.12.2024

Uctovna zavierka HS ENERGETIKA k 31.12.2024
ELEKTRINA PLYN TEPLO
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024
Vysledok hospodarenia
Spotrebované ndkupy cefkom 112 941,25 21 976,00 35 468,68
zwha:  spotreba materidlu 0,00 0,00 220,95
spotreba energil - doddvka 99 712,96 12 398,23 0,00
spotreba energil - distribicia 13 228,29 9577,77 35 247,13
Sluiby celkom 16 069,58 7 183,16 18 828,31
ztoho: opravy a udriiavanie 0,00 0,00 112,00
Osobné naklady celkom 2 888,06 4332,10 7220,16
ztoho:  mzdové naklady 2120,49 31180,73 5301,22
Odpisy 6091,51 3418,56 20597,64
Dane a poplatky 175,00 175,00 175,00
Ostatné naklady na hospodidrsku &innost 122325 168,74 203,31
Finanéné néklady 0,00 0,00 0,00
Néklady celkom 139 388,65 37 453,56 82 493,10
Vynosy celkom 152 839,90 33197,41 40 764,75
ztoho:  tribyz predaja slufieb 1672,22 0,00 0,00
triby za doddvku 56 279,37 2577446 0,00
triby za distribuciu 64 200,35 743297 40 764,66
ostatngé triby 686,96 0,00 c,00
ostatné vynosy z hospodarske} Cinnosti 1,00 -0,02 0,08
VYSLEDOK HOSPODARENIA pred zdanenim 13 451,25 -4 256,15 -41 728,35
Stvaha
AKTIVA 61 905,81 25 154,50 5029454
Dithodoby majetok celkom 27 034,30 11 107,31 39 449,08
dihodcby nehmotny majetok 0,00 0,00 0,00
dihodoby hmotny majetok 27 234,30 11 107,31 33 449,08
dihadoby finanény majetok 0,00 0,00 0,00
Obeiny majetok 34 871,51 14 047,19 10 845,46
zasoby 0,00 0,00 0,00
dihodobé pohladdvky 0,00 0,00 0,00
kratkodobé pohladavky 34 871,51 14 047,19 10 845,46
finanné adty 0,00 0,00 0,00
Lasové rozlidenie 0,00 0,00 0,00
pasfva 51 905,81 25 154,50 50 294,54
viastné imanie 5234431 25 154,50 45021,74
Zavazky celkom 8 961,50 0,00 5272,80
rezervy 0,00 0,00 0,00
dihodebé zavizky 0,00 0,00 0,00
kratkodobé zavizky 8 961,50 0,00 §272,80
bankové lvery 00 0,00 0,00
Casové roziitenie
0,00 0,00 0,00
Podsivaha - investiény dih 138 018,00
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Uctovns cena Uétovny zostatok Dafiovy zostatok

por.t. Zaradenie Cislo VyuZitie Nazov Dafiova cena (0C) k 31.12.2024 k 31.12.2024
1  01.04.2003 24DM00093 2101024 Transformatorova stanica obj.c.24 11 789,72 € 11789,72 € 1633,83 € 924,35 €
11 04/2003 Trafostanica 8821,72¢€ 8821,72¢€
1.2 12/2016 Trafostanica - technické zhodnotenie 459,00 € 459,00 €
13 06/2016 inteligentny mera¢ v trafostanici 2209,00 € 2209,00 €
14 09/2017 inteligentny merat v trafostanici - tech.zhodnotenie 300,00 € 300,00 €
2  14.12.2016 24DMO00025 22030131 3 fazovy transformator olejovy 400 kWa 10 050,80 € 10 050,80 € 0,00 € 0,00 €
3  31.10.2021 24DM00026 22030143 Transformator 400 kWA a TOHn 359/22 7 950,00 € 7 950,00 € 4720,17 € 472032 €
1 11/2007 Tzobj.t. 16 21601016 Pripojka elektro - objekt €. 16 2752,81€ 2752,81€ 412,92 € 412,92 €
. Prestavba na obsluZny objekt (elektro pripojka,
S 2011 TZobj& 1 2101001  ox - . . . . 24 000,00 € 24 000,00 € 13 200,00 € 13 200,00 €
rozvadzace, napojenie do RIS, projektovd dokumentacia) -
Rozviddzace
6 11/2007 TZ obj&. 1 Rozvadzade v objekte €. 1 1684,30€ 1684,30€ 252,65 € 252,65 €
7 12/2005  Tzobj.t 15 Rozvadzade v objekte €. 15 38 83847 € 38 838,47 € 1941,92 € 194192 €
8 09/2004 Tz obj.t 20 Rozvadzace v objekte €. 20 1570,63 € 1570,63 € 0,00 € 0,00 €
Inteligentné merace elektriny
9 06/2016 TZobj.t.1 2101001 Inteligentny merac v objekte €. 1 315,00 € 315,00 € 183,70 € 183,70 €
10 06/2016 TZobj¢. 2 2101001 Inteligentny merac v objekte €. 2 314,00 € 314,00 € 183,12 € 183,12 €
11 06/2016  Tzobj.&. 15 2101015 Inteligentny meraé v objekte €. 15 4 169,72 € 4169,72 € 2419,44 € 2419,44 €
111 09/2017  Tzobj& 15 2101015 Inteligentny mera€ v objekte €. 15 - tech.zhodnotenie 390,00 € 390,00 € 227,20 € 227,20 €
12 06/2016  Tzobj.&. 20 2101020 Inteligentny merad v objekte €. 20 1 258,00 € 1 258,00 € 742,22 € 742,22 €
121 09/2017  Tzobj&. 20 2101020 Inteligentny merac v objekte €. 20 - tech.zhodnotenie 390,00 € 390,00 € 230,10 € 230,10 €
13 06/2016  Tzobj.&.23 2101023 Inteligentny meraé v objekte €. 23 629,00 € 629,00 € 377,40 € 377,40 €
131 09/2017  Tzobj& 23 2101023 Inteligentny merac v objekte €. 23 - tech.zhodnotenie 390,00 € 390,00 € 234,00 € 234,00 €
14 06/2016  TZobj.Z.42 2101042 Inteligentny meraé v objekte &. 42 315,00 € 315,00 € 183,70 € 183,70 €
|SPOLU 106 807,45 € 106 807,45 € 26 942,37 € 26 233,04 €
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Uctovnd cena Uétovny zostatok Dafiovy zostatok

por.t. Zaradenie Cislo Vyuzitie Nazov Dafiova cena (0C) k 31.12.2024 k 31.12.2024
1 31.08.2005 24DM00075 2101062 Areal. rozvod plynu r.2005 TEPLOFIKACIA 08/2005 - objekt €. 62 74 732,50 € 74 732,50 € 15 765,35 € 10531,27 €
11 08/2005 2101062 Aredlovy rozvod plynu - zaradenie - objekt €. 62 59 545,40 € 59 545,40 €
12 05/2015  TZobj.&. 62 2101062 Plynomer BK G 16 T MID DN 40 s nadstavcami - objekt &. 62 459,00 € 459,00 €
13 03/2019  TZobj.2. 62 2101062 Prelozka plynu v arell - objekt &. 62 14 727,10 € 14 727,10 €
2 05/2012  TzZobj.t 15 2101015 Plynofikacia haly €. 15 - rozdelenie plynu - tech.zhodnotenie 1175,00 € 1 175,00 € 436,36 € 436,36 €
|SPOLU 75 907,50 € 75 907,50 € 16 201,71 € 10 967,63 €
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Uctovna cena Uctovny zostatok Dafiovy zostatok

por.€. Zaradenie Cislo Nazov Darnova cena (0C) k 31.12.2024 k 31.12.2024
1 31.08.2005 24DM00111 22010016 Teplovod - objekt €. 16 14 302,16 € 14 302,16 € 0,00 € 0,00 €
2 08/2005 TZ obj.é. 1 Budova 01 - teplofikédcia 2123,01€ 591,96 €

2.1 11/2007 TZobj.&. 1 Budova 01 - TZ1- meraée 1684,30€ 659,38 €
2.2 05/2011 TZobj.&. 1 Budova 01- TZ2 20 000,00 € 1133264 €
2.3 09/2015 TZobj.é. 1 Budova 01 - TZ 3 - regul.ventily 2706,00 € 2074,60 €
3 08/2005 TZ obj.g. 2 Budova 02 - teplofikdcia 3173495 € 8 859,16 €
3.1 11/2007 TZ obj.é. 2 Budova 02 - TZ1 - merace 2209,09 € 864,43 €
3.2 09/2015 TZ obj.é. 2 Budova 02 - TZ 2 - regul.ventily 2 285,00 € 1751,83€
4 08/2005 TZobj.é. 3 Objekt €. 03 - teplofikécia 0,00 € 0,00 €
4.1 11/2007 TZ obj.t. 3 Objekt €. 03- TZ1 - merace 72031 € 102,31 €
5 08/2005 TZ obj.¢. 4 Objekt €. 04 - teplofikécia 4793 € 1,40 €
6 08/2005  TZobj.& 15 Objekt €. 15 - teplofikicia 197 363,51 € 5756,43 €
6.1 11/2007  TZobjg. 15 Objekt €. 15- TZ 1 - merace 178092 € 252,28 €
7 08/2005  TZobj.é 16 Objekt €. 16 - teplofikicia 58 609,98 € 170945 €
7.1 11/2007  TZobjg. 16 Objekt €. 16 - TZ1 - merace 2752,81€ 389,98 €
8 08/2005 TZ obj.€. 19 Objekt €. 19 - teplofikécia 14 689,74 € 428,44 €
8.1 11/2007 TZ obj.€. 19 Objekt €. 19- TZ1 - merace 759,24 € 107,57 €
9 08/2005 TZ obj.€. 20 Objekt €. 20 - teplofikécia 4518,72 € 131,79 €
9.1 11/2007  TZobjg. 20 Objekt €. 20- TZ 1 - meraée 141323 € 200,20 €
9.2 12/2009 TZ obj.€. 20 Objekt €. 20- TZ2 3609,34 € 887,29 €
10 08/2005 TZ obj.€. 21 Objekt €. 21 - teplofikécia 46 194,78 € 134734€
10.1 11/2007 TZ obj.€. 21 Objekt €. 21- TZ1 - merace 2 600,05 € 368,33 €
11 08/2005 TZ obj.€. 23 Objekt €. 23 - teplofikécia 0,00 € 0,00 €
111 11/2007 TZ obj.€. 23 Objekt €. 23- TZ1 - merace 456,88 64,71 €
12 08/2005 TZ obj.€. 26 Objekt €. 26 - teplofikécia 14 476,76 € 42224 €
121 11/2007 TZ obj.€. 26 Objekt €. 26 - TZ1 - merace 1219,38€ 172,75 €
13 08/2005 TZ obj.¢. 34 Objekt €. 34 - teplofikécia 266,65 € 7,73 €
13.1 11/2007 TZ obj.¢. 34 Objekt €. 34 - TZ1 - merace 0,00 € 0,00 €
14 08/2005 TZ obj.€. 39 Objekt €. 39 - teplofikécia 9270,50€ 270,38 €
14.1 11/2007 TZ obj.€. 39 Objekt €. 39- TZ1- merace 1032,53€ 146,26 €
15 08/2005 TZ obj.€. 42 Objekt €. 42 - teplofikécia 18 796,42 € 548,22 €
15.1 11/2007 TZ obj.€. 42 Objekt ¢. 42 - TZ 1 - merace 0,00 € 0,00 €
SPOLU 457 624,19 € 39449,10 €
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Priloha &. 2.5 BSSM-rozhodnutie-konatefa-podsivahové-uétovanie

ROZHODNUTIE KOMATELA SPOLOCNOSTI O EVIDENCH INVESTIGNEHD DLHU MNA
PODSUVAHOVYCH UETOCH

Spoloénost: Bratislavska spoloénost pre spravu majetku, s.r.o.
Sidlo: Vainorska 135, 831 04 Bratislava

ICO; a5 847 GOO

Datum: 12.03.2025

Konatel: Ing. Andrej Vielik

ROZHODNUTIE

ta, dolu podpisany Ing. Andrej VEelik, konatel spoloénosti Bratislavska spoloénost pre spravu
majetku, 5.r,0., WMI0 vyddvam naslegovné rozhodnutie:

1. Evidenciainvestiéného dihu
Spoloénost buds evidova! na pedsivahovych Gétoch k 31.12.2024 investiény dlh vo

vyske 138.018 EUR, itory bol wiisleny v odbornom posudku spolocnosti Ampéria.
Tonto dih prodstavujo cdhadavand invosticic potrebné no zoborpeéenic bezporuchovej
dodavky tepla v samci Tepelnaho hospodarstva.

2. Uétovny postup
InvestiCny dlh bude evidovany na podsdvahowvych G¢toch nasledovne:

o MD off-balance account- Evidencia investicnéhg dlhu
o D off-balance aceount - Odhadované budiice investicie

3. Udelovidensic
Ucelom evidencie investiéného dihu je zabezpeéi prehlad o buddcich investiénych
potrebdch spoloénosti, pritom tato evidencia bude slidif ako podklad pro détavni
zavierku, znalecky posudok a daldie relevantné analyzy.

4. Platnoestrozhodnutia

Tata rozhodnutie nadebida Géinnost dfiom pedpisu a bude uptatnené pii Gétovani k
datumu 31.12.2024.

\ Bratislave, dria 12.03.2025

Ing. Andrej Véelik
konatel spoloénosti

Bratislavska spoloénost pre spravu majetku, 5.r.o.
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Majetok vo vztahu k distribuicii plynu
(pre potreby predaja PLYNU)

Objekt &,

62
15
62
62

Nézov obiektu Inv.é Meslac/rok  Néklady Poéet rokov Ro&ny odpis 2Ck 2Ck ZCk ZCk ZCk ZCk 2Ck
I - zaradenla obstaranla  odplsovanla P 31.12,.2019  31.12.2020  31.12.2021 31.12,2022 31.12,2023 31.12,2024  31.12.2025
Rozvod plynu - teplofikicia 2101062 08/2005 59 545,40 20 2977,27 14 886,35 11909,08 8931,81 595454 2977,27 0,00
Plynofikacia haly / rozdelenie plynu - tech.zhadnotenie 2101015 05/2012 1175,00 20 58,75 730,11 671,36 612,61 553,86 495,11 436,36
Dodévka plynomeru BK G 16 T MID DN 40 s nadstavcami 2101062 05/2015 459,00 20 22,95 354,00 331,05 308,10 285,15 262,20 239,25
Prelozka plynu v aredll 2101062 03/2019 14727,10 20 736,36 14 113,47 13377,12 12 640,76 11 904,41 11 168,05 1043170
|spoLu kovd cena 75 906,50 3 795,33 30083,93 26 288,61 22 493,28 18 697,96 14 902,63 11 107,31 |
|Ro£nv odpls 379533 3795,33 3795,33 3795,33 3795,33 3795,33 818,06'
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Vysledovka analyticky Strana 1
Bratislavska spoloénost’ pre spravu mdCO: 35847689 Rok: 2024 Dnia: 03.04.2025 Tlaé vybranych zaznamov
Cislo Nazov G&t Zadiatolny Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
uétu V-G stav obdobie MD obdobie D rozdiel stav
Naklady
504 Predany tovar 0,00 112 941,25 0,00 112 941,25 112 941,25
504301 Nakup EE - Dodavka 0,00 99 712,56 0,00 99 71296 99 712,96
504302 Nakup EE - Distriblicia 0,00 13 228,29 0.00 13 228,29 13 228,29
50x  Spotrebované nakupy 0,00 112 941,25 0,00 112 941,25 112 841,25
518 Ostqmé sluby 0,00 16 069,58 0,00 16 068,58 16 059,58
518008 Uttovnictvo 0.00 4 452,00 0,00 445200 4 452,00
518102 Auditorské siuZby Q.00 844 52 0.00 B44 62 844 62
518120 Specidine sluzby 0,00 44579 0.00 445,78 444,79
518302 COstatné sluZby ELEKTRINA 0,00 1032717 0,00 10 32717 1032717
S1x  Slusby 0,00 16 069,58 0,00 16 069,58 16 069,58
51 Mzdové naklady 0.00 2120,49 0,00 212049 212049
521301 &HM pracov. useku energil 0,00 212049 0,00 2 120,49 212049
524 Zakonné sacialne poistenie 0,00 767,57 [HRITH FE7.57 767,57
524301 E - socialne poistenie 0,00 534,32 0,00 534,32 534,32
524304 E-ZP VSEQBECNA a.00 233,25 0,00 23325 233,25
52x Osobné naklady 0,00 2 888,08 0,00 2 888,06 2 688,06
538 Ostatné dane a poplatky 0,00 175,00 0,00 175,00 175,00
538101 Y - ostatné dane a poplatky 0,00 175,00 0,00 175,00 175,00
53x  Dane a poplatky - 000 175,00 0,00 175,00 175,00
548 Ostatné naklady na hospodarsku Ei 0,00 122325 0,00 122325 122325
548103 Spotrebna dan 2 elektr.energie - B 0,00 402,02 0,00 402.02 40202
548108 Pgoistenie zodpovednosti za 4kodu 0,00 821,23 0,00 821,23 82123
Gdx Iné naklady na hospodarsku £innos 0,00 122325 0,00 122328 1223,25
551 Odpis dihodobeho nehmotnéhoe ad 0.00 & 091,51 0,00 6091,51 6 091,51
551001 Danové cdpisy DNaDH majetku 0,00 6 090,33 0,00 6 090,33 6 080,33
551002 Rozdiet UO-DO 0,00 1.18 000 1.18 1,18
55x  Odpisy a opravné poloiky k dihodo 0,00 B 091,51 0,00 B 091,51 & 091,51
Naklady celkom 0,00 139 388,65 0,00 139 388,65 139 388,65
Vynosy
802 Triby 2 predaja sluieb 0,00 0,00 167222 1672,22 1672,22
602107 Triby za popl. do jadrovéhe fondu 0,00 0.0¢ 167222 167222 167222
604 Trzby za tovar 0,00 0,00 151 166,68 151 166,68 151 166,68
604100 Triby za EE - Dedavka 0,00 .00 86 279,37 86 279,37 86 279,37
604101 Trzby za EE - Distnbucia 000 .00 64 200,35 64 200,35 G4 200,35
604105 Triby za Verejne osvetlenie 0,00 0.00 686,96 686,06 686,06
60x Triby za viastné vykony a tovar 0,00 0,00 152 838,90 152 838,30 152 838,90
648 Ostatnéd vynosy z hospodarskej ¢in 0,00 0,00 1,00 1,00 1,00
648999 Preptatky 000 0,00 1,00 1,00 1,00
64x  Inb vynosy z hospodarskej Sinnosti 0,00 0,00 1,00 1,00 1,00
Vynosy celkom 0.00 0,00 152 839,90 152 §39,90 152 839,90
Hospodarsky zisk za obdobie 13 451,25
Hospodarsky zisk celkom 13 451,25




Priloha €. 2.10 BSSM_Vysledovka_analyticky_2024_plyn

Tlag vybranych zaznamov: Stredisko = 3-P, Datum = rok, Datum >= 01.01.2024, Datum <= 31.12.2024

Vysledovka analyticky Strana 1
Bratislavskéa spoloénost’ pre spravu mdCO: 35847689 Rok: 2024  Dia: 03.04.2025 Tla¢ vybranych zaznamov
Cislo ! . Zadiatoény Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
Uétu higroviuiin stav obdobie MD obdobie D rozdiel stav
Naklady
504 Predany tovar 0,00 21 976,00 0,00 21 976,00 21 976,00
504303 N&kup PLYNU - Dodavka 000 12 388.23 0.00 12398,23 12 398,23
504304 Nakup PLYNU - Distriblcla 0,00 857777 0,00 9 577,77 957777
50x Spotrebovane néku}iiy 0,00 21 97%§,00 0,00 21 976,00 21 976,00
518 Ostatné sluzby 0,00 7 183,16 0,00 7 183,16 7 183,16
518008 Uttovnictvo 0.00 861,18 0.00 861,18 861,18
518103 Auditorské sluzby 0.00 163,38 0.00 163,38 163,38
518118 QOdborné sluzby 0,00 137360 0,00 1373,60 137360
518304 Ostatné sluzby PLYN 0.00 4 785,00 0,00 4 785,00 4785,00
51x Sluzby 0,00 T 183,16 0,00 T 183,16 7 183,16
521 Mzdové naklady 0,00 3 180,73 0,00 3 180,73 3180,73
521301 &HM pracov. Useku energii 0.00 3 180,73 0.00 318073 318073
524 Zakonné socidlne poistenie 0,00 11581,37 0,00 1151,37 1151,37
524301 E - sociaine poistenie 0,00 801.49 0.00 80148 801,49
524304 E-ZP VSEOBECNA 0,00 349,68 0,00 34988 349,88
52x Osobne naklady 0,00 4 332,10 0,00 4 332,10 4332,10
538 Ostatné dane a poplatky 0,00 175,00 0,00 475,00 175,00
538101 V - ostainé dane a poplatky 0.00 175,00 0.00 175,00 175,00
53x Dane a poplatky ) 0,00 175,00 0,00 175,00 175,00
548 Ostatné naklady na hospodarsku &l 0,00 368,74 0,00 368,74 368,74
548104 Spotrebna daf z plynu - BSSM 0.00 202,68 0.00 202,68 202,68
548106 Poistenie zodpovednosti za kodu 0,00 166,06 0,00 166,06 166,06
54x Iné naklady na hospodarsku Einnos 0,00 368,74 0,00 368,74 368,74
551 QOdpis dihodobého nehmotnéhoa d 0,00 3 418,56 0,00 3 418,56 3 418,56
551001 Dariové odpisy DNaDH majetku 0.00 379333 0,00 379533 379533
551002 Rozdiel UO-DC 0.00 -376.77 0.00 -376.77 -376.77
B5x  Odpisy a opravné polozky k dihodo 0,00 3 418,56 0,00 3 418,56 3 418,56
Niklady celkom 0,00 37 453,56 0,00 37 453,56 37 453,56
Vynosy
604 Trzby za tovar 0,00 0,00 3319743 3319743 33 197,43
604102 Tr2by za PLYN - Dodavka 000 0.00 2577448 2577446 25774 46
604103 Triby za PLYN - Distriblicia 0,00 0.00 742297 742297 742297
60x Trzby za vlastné vykony a tovar 0,00 0,00 33 197,43 33 197,43 33 197,43
648 Ostatné vynosy z hospodarskej &in 0,00 0,00 3,02 0,02 -0,02
648299 Preplatky 0,00 0,00 -0.02 0,02 -0.02
64x Iné vyhosy z_hos_podérs_lte} éinnosti 000 0,00 002 -0,62 — 0,02
Vynosy celkom 0,00 0,00 33197.41 33 197,41 33 197.41
Hospodarsky zisk za obdobie -4 256,15
Hospodarsky zisk celkom -4 256,15
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Vysledovka analyticky Strana 1
Bratislavskd spolo&nost’ pre spravu miCO: 35847689 Rok: 2024  Dna: 13.03.2025 Tla& vybranych zaznamoy
Cislo N4 o Zaciatoény Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
&ty = stav obdobie MD obdabie D rozdiel stav
Naklady
501 Spotreba materialu 0,00 220,95 0,00 220,95 220,95
501305 DHM do hodnoty 300 Eur TEPLO 0,00 220,95 0,00 22095 220,95
504 Pradany tovar 0,00 3524773 0,00 3524773 35 247,73
504305 Nakup PLYNU - Ketolne 0.00 3524773 0.00 3524773 3524773
50x% Spotrebované nakupy 0,00 35 468,68 0,00 35 468,68 35 468,68
511 Opravy a udrZiavanie 0,00 112,00 0,00 112,00 112,00
511305  Opravy a udrz. majetku TEPLO 0,00 112,00 0,00 112,00 112,00
518 Ostatné sluiby 0,00 18 716,31 0,00 18 716,31 18 716,31
518008 Uétovnictvo 0,00 934,23 0.00 934,23 934,23
518103 Auditorské sluZby 0,00 177,24 0.00 177,24 177,24
518305 Ostatné sluzby TEPLO 0,00 17 604,84 0,00 17 604,84 17 604,84
51x _ Sluiby 0,00 18 B28B,31 0,00 18 828,31 18 828,31
521 Mzdové naklady 0,00 5 301,22 0,00 530122 5 301,22
521301 &HM pracov. useku energii 0.00 5 301,22 0.00 5 301,22 5301.22
524 Zakonné socidlne poistenie 0,00 1918,94 0,00 191894 1918,94
524301 E - socialne poistenie 0,00 133581 0,00 133581 133581
524304 E-ZF VSEOBECNA 0,00 58313 0,00 58313 583,13
52x  Osobné naklady 0,00 7 220,16 0,00 7220,16 7 220,18
538 Ostatné dane a poplatky 0,00 175,00 0,00 175,00 175,00
538101 V - ostatné dane a poplatky 0,00 175,00 0,00 175,00 175.00
53x  Dane a poplatky 0,00 175,00 0,00 175,00 175,00
548 Ostatné naklady na hospodarsku ¢l 0,00 203,31 0,00 203,31 203,31
548102 Ost.prev.naklady - centové vyrovrs 0.00 0,02 0,00 0,02 0,02
548106 Peistenie zodpovednosti za $kodu 0.00 203,29 0.00 203,29 203,29
S4x__ Iné nakiady na hospodarsku éinnos 0,00 203,31 0,00 203,31 203,31
551 Odpis dlhodobého nehmotného a d 0,00 20 597,64 0,00 20 597.64 20 597,64
551001 Dariové odpisy DNaDH majetku 0,00 20 597.64 0.00 20 597.64 20 597.64
55x Odpisy a opravné poloiky k dlhodo 0,00 20 597,64 0,00 20 597,64 20 597,64
Naklady celkom 0,00 82 493,10 0,00 82 493,10 8249310
Vynosy
604 Trzby za tovar 0,00 0,00 40 764,66 40 764,66 40 764,66
604104 Tréby za TEPLO 0,00 0,00 40 764 66 40 764,66 40 764,66
60x  Triby za vlastné vykony a tovar 0,00 0,00 40 764,66 40 764,66 40 764,66
648 Ostatné vynosy z hospodarskej &in 0,00 0,00 0,08 0,09 0,09
648999 Preplatky 0.00 0,00 0,09 0,09 0.09
64x  Iné vynosy z hospodarskej Ginnosti 0,00 0,00 0,00 0,09 0,09
Vynosy celkom 0,00 0,00 40 764,75 40 764,75 40 764,75
Hospodarsky zisk za cbdobie -41 728,35
Hospodarsky zisk cetkom 41 728,35

TlaZ vybranych 2zAznamov: Stredisko = 3-T, Datumn = rok, Datum == 01.01.2024, Datum <= 31.12.2024
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9.4. Odhad nakladov na zabezpecenie prevadzky tepelnych zdrojov
Odhad investicii aby sa optimalizovala prevadzka zdrojov vyroby tepla aznizilo riziko
vypadnutia dodavky tepla ztepelnych zdrojov. Pre objekty 20 a2l bolo spracované
predprojektové zhodnotenia a su pouzité odhady investicnych nakladov z tohto zhodnotenia.

Sumarizacia: Hodnota {EUR]
PK1 33 667
PK2 13581
PK3 15 325
Nahrada PK4 [Objekt 20) 24000
PK5 13 545
[ Pk6 7525
B3 10375
SPOLU BEZ DPH 138018

Tabufka 52 Qdhod nakladov na vymenu zdrojov tepla

PK1- 1ks BUDERUS LOGANO GB 434 - 200 kW

Ndzov materidlu / prac Hodnota [EUR]
1. Kendenzatny kotol Logamax plus GB272-150 8018
2 . Prip. skup. terpadia GB272-125/150, 3bar 2032
3. TL3 - kaskddovd sada pre 2 kotle GBZ72 2578
4 . Prippjenie Victaulic 4" DN100, PN& 606
5. Z4kladnd spal. kaskadovd sada DN250+CO 1705
& . Rozirujlica kaskadovd sada DN250 218
7 . Pripojovacia sada DN 110 74
B . Logamatic R5313 2593
9 . Sairmat Set, RD 6,0 3000 10K 36 |
10 . Modul FM-CM 1398
11 . Modul FM o 296
12 . ERALED - UPRAVNAVODY 115 | 1825
13. Expanzny automat Reflex 1900
14. Vodomer 5V + merade 1 5000
15. Snimat CO + CH4 700
| 16. Revizie = <000
SPOLY BEZ DPH 30 999

Tobulks 53 Odhadovand ndkiady kotoiie 1

PK 1 Revizne zavady

Nizov materidlu / prac Hodnota [EUR]
Rozvod plynu netesny na poistnej armature reguldtora Alz6U/BD pri nulovom adbere. 850
Na pripojeny STL reguldtora netesny spoj na pripojeny reguldtora tlaku plynu. 74
Na odvzduifiovace] armatire chyba hadicovy kohdt DN15 56
Meragdld plynu pre prevadzku kotolne visia na potrubi. 56
Nefunkéné tlakomery 4ks na NTL £asti rozvodu 0-6kPa 456
Pretesnenie rozvodoy a nastavenie reguldtoroy 350
Nastavenie, kontrola a vdriba kotlov 700
Udriba na PK - 500
Prenos na dispeding 150
Ekvitermlka 400
SPOLU BEZ DPH 2 668

Tabufka 54 Odficdované noklody kotolda 1 - Revizne zgvady
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PK 2 - BUDERUS GB 112/60 kW

Nizov materidtu / pric Hodnota [EUR]

1. Expanzny automat Reflex 900
2. Upravfia vody 1825
3. Novd MaR - MEC2538 3000
4. 5nimat CO + CH4 700
5. Vodomer SV + merace . _ 2000 |
6. Revizie ] 2000
SPOLU BEZ DPH 10 425

Tabulka 55 Odhadovane naklady ketolfio 2

PK 2 Revizne zavady
Nazov materialu / pric Hodnota [EUR]
Cast STLa NTL rozvodu plynu je vedens v tepelnej izoldcii objektu, osadenie kontrolnych meracich bodov na 700
tesnost rozvodu plynu,
| PV na privode SV netesny. Nutnost osadit expanznu nadobu - - 650 |

Meradla plynu pre prevadzku kotolne visia na potrubi. Zabespetit nehorlavou podloikou 56
Pretesnenie rozvodov a nastavenie regulatorov 350
Udriba na PK 500
Prencs na dispeting 150
Ekvitermika 400
Nastavenie a kontrota RSP 350
Nastavenie, kontrola a udriba kotlov 700
SPOLU BEZ DPH 3156

Tobufka 56 Odhadované néklady katolna 2 - Revizne zdvady

PK 3 - 1 ks BUDERUS GB 112 - 29 kW

MNizov materidiu / prac Hodnota [EUR]
1- BUDERUS GB 112 - 29 kW nestiha nahradit GB112/60 kw 4 800
2. Upravita vody 1825
3. Novd MaR - MEC2538 3000 |
4. 5nimat CO + CH4 700
5. Revizie 2 000
6. Pratesnenie rozvodov a nastavenie regulatorov 350
7. Udrba na PK 500
8. Prenos na dispeding 150
9. Ekvitermika 400

| 10. Nastavenie, kantrola a udriba kotlov 700 -]
11. Expanzny automat Reflex 300
SPOLL BEZ DPH 15 325

Tobufke 57 Odhodované nakiody kotolfio 3
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Odhad ceny investicie - Rekonitrukcia vykurovacieho systému a centrainy zdroj tepla pre Objekt 20

Zdroj tepla Spolu
Kotly kondenzaéné s prisluienstvom/tepelné terpadlo 13000 €
Strojoviia, Cerpadla 2400 €
Montdi 2600 €
Potrubny rozvod

Potrubie a izoldcie 4200€
Konstrukcie a zdvesy 1500€
Monta 2300 €
Elektro

Elektroinitalacia 4200 €
Meranie a reguldcia 4500 €
Montai a ostatné

Projektovd dokumenticia 4 800 €
Odborné prehliadky, aradné skadky, dokumenticia 1500 €
Ostatne 2000€
SPOLU BEZ DPH 44 000 €

Tobufka 58 - Odhad naklodov rekonstrukcia teplo objekt 20

PK 5 - 1ks BUDERUS GB 112 - 24kW

Nazov materidlu / préc Hodnota [EUR]
i. Expanzny automat Reflex 900
2. ERALGD - UPRAVRA VODY 1825
3. Nova MaR - MEC2538 3000
| 4. Snimad CO + CH4 o 00 ]
5. Revizie 2 000
6. Pretesnenie rozvodov a nastavenie reguldtorov 350
7. UdrZba na PK S00
8. Prenos na dispeéing 150
8. Ekvitermika 400
10. Nastavenie, kontrola a adriba kotloy 700
SPOLU BEZ DPH 10525

Tobulkp 59 Qdhadovoné ndklody kotolig §

PK 5 Revizne zavady

Nazov materiilu / prac Hodnota [EUR]
Na pripajeny STL regulitora netasny spoj na pripojeny regulatora tiaku plynu. 570
Pretesnenie rozvodov a nastavenie reguldtorov EL]
Udriba na PK 500
Prenos na dispeting B | —
Ekvitermika 400
Nastavenie, kontrola a udriba kotlov 700
Nastavenie a kontrola RSP 350
SPOLUY 3020

Tebufka 60 Odhodované ndtlady kotolio 5 - Revizne zdvody

PK 6 - 1 ks BUDERUS LOGAMAX PLUS GB 072-24kW
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Nizov materialu / préc Hodnota [EUR]
1. Expanzny automat Reflex 300
2. ERALGD - PRAVNA VODY 1825
3. Snimat CO + CH4 700
4. Revizie 2 000
6. Pretesnenie rozvodov a nastavenie reguiatorov | 350
7. Udréba na PK 500
8. Prenos na dispeding 150
9. Ekvitermika 400
10. Nastavenie, kontrola 2 ddr¥ba kotlov 700
SPOLU BEZ DPH 7525

Tabulka &1 Odhadované ndklady kotolda &

PK7- 1ks BUDERUS LOGAMAX PLUS GB 072-24kW

Nazov materidlu / pric

Hodnota [EUR]

. Expanzny automat Reflex

900

. ERALGBO - UPRAVNA VODY

1825

. Snimaé CO + CH4

700

. MaR Logamatic

1700

. Nowy bojlér

1150

2000

. Pretesnenie rozvodov a nastavenie reguldtorov

350

. Udriba na PK

500

. Prenos na dispeding

150

i
2
3
4
5
6. Revizie
6
7
8
g

. Ekvitermika

400

10. Nastavenie, kontrola a ddriba kotlov

700

SPOLLU BEZ DPH

1D 275

Tabufka 62 Ddhadované noklody kotolta 7

info@amperia.sk

www.amperia.sk
| 28.1.2025

Bratislavska spolo&nost’ pre spravu majetku, s.r.o.

Znalecka organizacia PBT, s.r.o.



AMPERIA

T
1)/}

il

9.5. Odhad nakladov na vymenu elektromerov

V sucasnosti je 61ks odbernych miest pri elektrickej energii meranych s elektromerom bez
moinosti diafkového odpodtu, nie su to IMS elektromery. Z tohto poctu 61ks sU niektoré
elektromery nepouiivané. Pre vypocet s nimi uvaiujeme, keby sa priestor zaal opédtovne

prenajimat.

Nizov materidlu / prac Pofet Hodnota [EUR]

IMS elektromer Iskraemeco AM550TD2 | 61 9150
_Prdca ~ vymena elektromerov 61 | 3050

SPOLU BEZ DPH 12 200

Tabulka 63 Odhod ndkladov no vimenu elektromerov
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BSSM

Bratislavska spoloénost’ pre sprivu majetku, s.r.0.

Objednavka & 250006

Odberatel:

Bratisfaveka spolodnost pre spravu majetiy, sr.o.
Vajnorskd ullca 138
831 O Dratinlava 3

150 35847 68200

oI 2021700 007,00

& DPH: SK2021700637

Glalo ok 5170801436/0900

IDAN- DT+ 0300 0200 0051 TREQ 1430

Variabilny symbolk: 250006

Forma Ohrady: Pravodom
Datum objednivky: 24.2.2026
Dalum dodania 21.3.2025

Dodévatef:

Znalecka organizacia PBT, s.r.0.
Dolné Rudiny 1
010 01 Zikna

0 46352830
CIC; 2023349867
G DFHL 2U23 5059405 7

Popia obicdndviy:

Objednavame 81 1 Vs vypracovanie znaleckeho posudiu vo veci stanavenia Yieobecnej hodnoty Zasti padniku pre udely predaja

Intrasiruxtory,

P4, [Oznslenle objednavky Mnoevg | Jowna Ziava | Genapez UPH | % DPH oPH Cerid 4polu s CPH
1 [DHM hnutehy majetok- technalogicka Sast { plyn tepleEE ) 1 £000,00 5900.,00 | 0% a.00 5 BOU )
2 |V8H majetku pednike- skonomicks Gast 1 2500,00 2500,00 0% £.00 250000
@ ‘
) |
¥
Sdtet polodek B 400,00 0,00 B 400,00

SPOLU NA UHRADU v EUR;

Vystavil Janette Lonska
Mail: asistentihssmsomn ay
Tei.. 0911/7830580
Schvdlit Ing.Andre; Vi

Podpis




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou v zozname znalcov,
timoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske] republiky pre
odbory a odvetvia:

Odbor: 370000 Stavebnictvo
Odvetvie: 370901 Odhad hodnoty nehnutelnosti

Odbor: 390000 Strojarstvo
Odvetvie: 390901 Odhad hodnoty strojovych zariadeni

Qdbor: 510000 Ekonomika a riadenie podnikov
Odvetvie: 510101 Ocenovanie a hodnotenie podnikov

Evidenéné ¢isio znaleckej organizacie 900 251,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 042 / 2025 .

Vyhlasenie podla ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalecka
organizacia pri vypracovani tohte znaleckeho posudku vychadzala z Gdajov poskytnuiych zadavatelom a
Udajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maja vplyy na zavery
znaleckého posudku, méze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podia pism. a) ods. 4 § 18
vyhlasky &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z.

Ing. Ivan Breziansky Ing. Ivan Breziansky
Statutarny organ osoba zodpovedna za
vykon znaleckej Cinnosti



Komisia financnej stratégie
VYPIS

zo zasadnutia
13.05.2025

K bodu
Navrh na uzatvorenie Zmluvy o predaji €asti podniku (Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, s.r.o.)

Navrh uznesenia komisie:

Komisia finan¢nej stratégie po prerokovani materialu
odporuca

mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

A. zobrat’ na vedomie

navrh na uzatvorenie Zmluvy o predaji Casti podniku medzi obchodnou spolo¢nostou Bratislavska spolo¢nost’
pre spravu majetku, s.r.o., so sidlom Vajnorska ulica 135, 831 04 Bratislava, ICO: 35 847 689 a ENERGY
DISTRIBUTION a.s., so sidlom Jaro$ova 2961/1, 831 03 Bratislava, ICO: 47608919, ktorej predmetom je
prevod miestnej distribunej sustavy situovanej v aredli spoloCnosti Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu

majetku, s.r.o., a ktora tvori prilohu tohto materialu.

B. poveruje

primatora hlavného mesta SR Bratislavy prijat’ rozhodnutie jediného spolo¢nika spolocnosti Bratislavska
spolo¢nost’ pre spravu majetku, s.r.o. pri vykone pdsobnosti valného zhromazdenia k schvaleniu uzatvorenia
Zmluvy o predaji ¢asti podniku.

Stav hlasovania: Schvalené

Hlasovanie:
Pritomni: 11
Za: 11, Proti: 0, Zdrzal sa: 0, Nehlasoval: 0

Vyhotovil: Bc. Monika Onderkova
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