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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

berie na vedomie

informdciu o podanych Ziadostiach o poskytnutie dotdcie na obstaranie ndhradnych ndgjomnych
bytov, pozemku a technickej vybavenosti podfa zakona €. 261/2011 Z.z. o poskytovani dotacif
na obstaranie nahradnych najomnych bytov v zneni zdkona €. 134/2013 Z.z., podanej na
Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR



Dovodova sprava

PREDMET: Informécia o podanych Ziadostiach o poskytnutie doticie na obstaranie
nahradnych ndjomnych bytov, pozemku a technickej vybavenosti podla
zdkona €. 261/2011 Z.z. o poskytovani dotdcii na obstaranie ndhradnych
ndjomnych bytov v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z., podanej na Ministerstvo

dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR

SKUTKOVY STAV — m4j 2016

1. ANALYZA STAVU A MOZNE RIESENIA

Uvodom je dolezité zdoraznit’ konstatovanie, Ze predchadzajice vedenie hlavného
mesta SR Kk tejto problematike zaujalo mimoriadne pasivny a nezodpovedny pristup
alehotu stanovenmi zakonom na zabezpelenie nahradnych najomnych bytov
pre opravnené osoby nevyuzil. HMBA pritom ma povinnost’ zabezpecit
90% 1z celkového poctu nahradnych najomnych bytov na Slovensku (Bratislava 580,
na porovnanie : KoSice 20, Zilina 28, Tren&in 27, Trnava 12 a Presov 3).

2. ROZPRACOVANE MOZNOSTI a varianty nadobudnutia ndhradnych ndjomnych bytov sa
zacali priebezne realizovat’ formami:

a) Vystavba bytov na pozemkoch HMBA

al) Projekt Pri krizi: proces verejného obstaravania je vo faze vyhodnocovania Casti
ponuk oznacenych ako ,,Ostatné®. Z tohto dovodu je moZné konstatovat’, Ze tento projekt je
v Stadiu najvicsej rozpracovanosti.

a2) Projekt Na vratkach - zakazka zadavana postupom ,,naprojektuj a postav* je
v procese verejného obstardvania. Predpokladany termin ukoncenia fdzy vyhodnocovania ponuk
je do 30.6.2016.

a3) Projekt Astronomicka - zakazka zadavana postupom ,,naprojektuj a postav* je
v procese verejného obstardvania — predbezné oznamenie vo vestniku.

a4) Projekt Cmelikova - zdkazka zaddvana postupom ,,naprojektuj a postav® je
v procese verejného obstardvania.

a5) Dalsie pozemky HMBA: zhladiska vyberu pozemkov boli identifikované
nasledovné pozemky a stavebné objekty, kde HMBA zvazuje vyhldsit’ verejné obstardvania
podobne ako v pripade Na Vratkach.

- Mamateyova ulica

- Pankdchova/Haanova

- Hlavacikova

Pocas janudra 2016 boli za tcelom identifikdcie d’alSich pozemkov, rozostavanych objektov,
nevyuzivanych objektov zaslané verejné vyzvy. V tejto stvislosti boli opédtovne vyzvané aj
vSetky mestské Casti a HMBA oslovilo aj komer¢né banky, developerské spoloCnosti ako aj
Bratislavsky samosprdvny kraj.




Pocas februdra a marca 2016 na vyssie uvedené podnety reagovalo 13 mestskych casti, z toho:
*mestské Casti Nové Mesto, Rusovce, Cunovo, Devin a Staré mesto informovali HMBA, Ze
nemajui vhodné pozemky na vystavbu NNB,

*mestské Casti Zahorska Bystrica, Karlova Ves, Rac¢a a Lamac vytypovali lokality, ktoré vSak po
analyze HMBA boli vyhodnotené ako nevhodné pre tcely vystavby NNB,

*mestska Cast’ RuZinov vytypovala lokalitu, kde vhodnd vystavba 5 b.j.,

*mestskd ¢ast’ Vrakufia vytypovala lokalitu na ulici Zitavskd, ktord je projektom SRBB n.o.
*mestské Casti Dubravka a Petrzalka vytypovali vhodné lokality pre vystavbu NNB

v predpokladanom pocte 184 b.j. (Dubravka) a 187 b.j. (Petrzalka). Projekty na vystavbu bytov
v m.¢. Dibravka sud v stave verejného obstardvania.

HMBA nadalej intenzivne pokracovalo v hl'adani novych lokalit. Pocas mdja opitovne
preverilo lokalitu Boroddcova aj so susednymi parcelami, identifikovalo lokality RuZinov —
Ulica Planét a preverilo existujici objekt ubytovne a administrativnej budovy na Nobelovej ulici.

*po vyhodnoteni je lokalita Borodacova na parcele ¢. 1286/38 vhodna na vystavbu 5 b.j. Pocas
madja 2016 boli preverené aj susedné parcely, kde vSak nie je vyluéné vlastnictvo HMBA alebo
pozemky nie su vysporiadané,

*Ruzinov, ulica Planét, p.c.: 15676/167, lokalita je vhodna pre tc¢ely NNB v pocte 6 b.j.
*Ruzinov, ulica Planét, p.¢.: 15675/173, lokalita nie je vhodnd pre ucely NNB, nakol'ko ide
o stabilizované tizemie a zastavbou by doslo k nevhodnému zahust'ovaniu priestoru,

*ubytoviia a administrativha budova, Nobelova ulica — lokalita je vhodna pre vystavbu NNB
z hladiska UPN a dostupnosti, bolo by nutné zrealizovat' rekonstrukciu a ndsledne poZziadat
o vydanie zmeny v uZivani stavby, nakol’ko stavba podla LV nie je skolaudovand ako obytnd
budova. HMBA preverilo ndklady na pripadnd kipu a nésledni rekonStrukciu, avSak redlne
naklady na kdpu a rekonStrukciu pre tic¢ely NNB by neboli v stlade so Zdkonom 261/2011 Z.z.,
*lokalita Terchovska/Banselova/Galvaniho je v zmysle UPN vhodna na vystavbu NNB pre
priblizne 58 b.j. Predmetné parcely st v sicasnosti prenajaté. HMBA aktudlne preveruje d’alSie
moznosti,

HMBA pocas mdja 2016 preverilo moZnost’ vyuZitia objektu v lokalite Pri Habanskom
mlyne pre ucely NNB, kde HMBA je podielovym spoluvlastnikom predmetného objektu,
a zaroven je nutnd jeho komplexna rekonstrukcia. V stcasnosti prebieha priprava podkladov pre
verejné obstardvanie na doddvatela stavebnych pric rekonstrukcie objektu, ktord bude spinat’
podmienky vyplyvajice zo zakonov 260/2011 Z.z. a 261/2011 Z.z.

Preverila sa moZnost postupu obstarania pozemkov a bytov mimo vlastnictva HMBA,
ato formou verejnej obchodnej stitaze. Vysledkom analyzy je skutoCnost, Zze HMBA bude
v pripade zabezpeCovania NNB postupovat’ formou verejného obstardvania procesom
,,haprojektuj a postav‘.

b) Kiipa projektov, rozostavanych a hotovych bytov, kedy je mozné o dotéciu zo Statneho
rozpoctu poziadat’ az po uzatvoreni riadnej kipnej zmluvy, po ukonceni vystavby a pravoplatnej
kolaudicii bytov.

Tato alternativa bola vzhl'adom na necinnost’ byvalého vedenia vyhodnotend ako najrychlejsi
spdsob nadobudnutia bytov - kipa hotovych bytov alebo bytov/projektov pred dokoncenim, resp.
pred stavebnym povolenim.

Limitujicimi prvkami boli v rdmci zdkona:
- cena - 1000 € s DPH za m2 bytu, ktory nie je mozné Ziadnym sposobom zmenit’
- néklady na inZiniering — ktoré nie su opravnenym nédkladom



- obmedzena dotacia na pozemok
- ndklady na podzemné parkovanie - ktoré nie sui opradvnenym nakladom

HMBA oslovilo v ramci komunikacie:

- bankové institucie:

- developerské spolo¢nosti v rdmci verejnej vyzvy:

- Statne inStitdcie:

Oslovené ustredné organy Statnej spravy (vSetky ministerstvda Vlady SR) prehlasili,
Ze v prebytocnom majetku objekty vhodné na vytvorenie ndhradnych ndgjomnych bytov nemaju,
a nedisponuju Ziadnymi vhodnymi nehnutel'nost’ami pre tieto ucely.

Na webovej stranke mesta boli zverejnené tlacové spravy:
03.03.2015 s ponukou na spolupracu pri obstarani ndhradnych ndjomnych bytov,
31.03.2015 vyzva pre zaujemcov o vystavbu bytov,
30.04.2015 Specifikacia foriem nadobudnutia bytov a parametre,
21.05.2015 formy obstarania a kvoty,
25.08.2015 vyhlasenie verejného obstardvania na 116 ndhradnych ndjomnych bytov,
24.09.2015 hlavné mesto mé zdujem o odkupenie bytov
03.11.2015 komplexné zabezpecenie vystavby ndhradnych ndjomnych bytov
08.02.2016 zoznamy Ziadatelov, ktorym bol priznany narok na bytovia nahradu
08.02.2016 postup pri realizacii
06.04.2016 hlavné mesto pokracuje v zabezpeceni nahradného najomného byvania
20.04.2016 Nesrovnal: Bratislava je jedno mesto, musime si to kone¢ne uvedomit’
06.05.2016 Primator Ivo Nesrovnal rokoval so starostami mestskych casti ohPadom
nahradnych nijomnych bytov

Od februdra 2016 je dostupny link na NNB na webstranke www.bratislava.sk, kde st obsiahnuté
vSetky podstatné néleZitosti a informdcie tykajuice sa tejto problematiky.

¢) SRBB

Navrhovany projekt vystavby NNB v lokalite Petrzalka — Matador, HMBA prijalo
a aktivne rieSilo so zdstupcami SRBB n.o. Boli identifikované 3 problémy v oblasti:
parkovanie, environmentilna zataz a proces verejného obstaravania. Uvedené bolo
timoc¢ené developerovi a SRBB n.o. so Ziadostou o zaujatie stanoviska k uvedenym
problémom, tak aby bolo mozné dany projekt riesit. Komunikicia k rieSeniu problémov
vSak d’alej nepokracovala.

S organiziciou SRBB n.o. prebehlo viacero pracovnych stretnuti na turovni riaditela
magistritu kde SRBB n.o. deklarovala zdujem participovat’ na rieSeni problému vystavby
NNB. Zuvedenej komunikicie boli identifikované dve lokality, a to v m.¢. Vrakuna
avm.C. Raa, zktorych bola nasledne d’alej rieSenda lokalita v m.C. Vrakuia na ulici
Zitavskd. HMBA viackrét deklarovalo zdujem byt maximdlne siéinné so SRBB n.o. pri
realizécii uvedeného projektu. V tejto veci sa uskutocnilo niekol’ko pracovnych stretnuti aj
za Ucasti starostu m.¢. Vrakuna, kde bolo v zduyme HMBA deklarované projekt realizovat’.

Dna 23.3.2016 sa konalo zasadnutie Spravnej rady SRBB n.o. s hlasovanim per rollam, na
ktorom bol podany ndvrh zrusit uvedeni organiziciu. Na zdklade uvedeného HMBA
nevedie ziadnu oficidlnu informéciu zo strany SRBB n.o. aky bude d’als$i postup rieSenia
uvedenych projektov Matador, Vrakuiia na ulici Zitavsk4 a Raga ,,Na Pasekdch* v pripade
zrusenia organizacie. V mdji 2016 HMBA listom vyzvalo v tejto veci organizdaciu SRBB
n.o. o stanovisko.



3. ROKOVANIA S URADMI
Pocas médja 2016 sa uskutocnili nasledovné stretnutia:

a. primator, riaditel’ sekcie spravy komunikécii, Zivotného prostredia a stavebnych Cinnosti,
riaditel’ka kanceldrie primdtora so zdstupcami OZ pravo na byvanie — 18.5.2016

b. riaditel’ sekcie spravy komunikécii, Zivotného prostredia a stavebnych cinnosti, riaditel’
GIB, starosta m.¢. Dubravka, zdstupcovia MU Dibravka a Magistratu hlavného mesta SR
Bratislava, poslanec MsZ Bratislava a zdstupcovia OZ pravo na byvanie s ob¢anmi m.c.
Dibravka — 12.5.2016

c. primator, riaditel’ sekcie spravy komunikécii, Zivotného prostredia a stavebnych Cinnosti,
riaditel’ka kanceldrie primdtora s ob¢anmi m.¢. RuZinov — 10.5.2016

d. primator, riaditel’ magistratu so starostami mestskych casti — 6.5.2016

e. riaditel’ magistratu, pracovnici magistratu a zastupca advokétskej kanceldrie s poradcom
ministra a pracovnikmi MDVRR - 5.5.2016

f. boli odoslané listy primdtora adresované hlavnym predstavitelom vlady Slovenskej
republiky, so Ziadostou o hladanie optimdlneho rieSenia problematiky ndhradného
ndjomného byvania, o.i. aj s cielom navrhnut’ legislativne zmeny zdkona 261/2011 Z.z.,

Dna 5.5.2016 sa uskutocnilo stretnutie riaditel'a magistratu, riaditela sekcie pravnych
¢innosti, riaditela sekcie sprdvy komunikdcii, Zivotného prostredia a stavebnych ¢innosti
s poradcom ministra MDVRR a pracovnikmi ministerstva. Na stretnuti boli prerokované podnety
vyplyvajice z pravnej analyzy zakonov 260/2011 Z.z. a 261/2011 Z.z.

Diia 6.5.2016 sa konalo stretnutie, ktoré inicioval primdtor a riaditel magistratu, so
starostami mestskych Casti, kde boli odprezentované zdkladné skutoCnosti problematiky NNB,
starostovia mestskych cCasti boli poziadani o stcinnost vramci stavebného konania
a komunikécii vo¢i obyvatelom prisluSnej mestskej Casti. Starostovia mestskych casti boli
informovani o preskimanych lokalitich pre uc¢ely NNB a ndsledne dostali vSetci starostovia
priestor na vyjadrenie v danej veci.

Dna 10.5.2016 sa stretol primator, riaditel' sekcie spravy komunikécii, Zivotného
prostredia a stavebnych Cinnosti a riaditel’ka kancelarie primétora s obanmi m.¢. RuZinov, ktori
nesdhlasia s vystavbou NNB v lokalitich RuZinov Astronomickd a RuZinov Cmelikova.
Primator vysvetlil postavenie HMBA v problematike NNB, povinnosti vyplyvajice zo zdkonov
260/2011 Z.z. a261/2011 Z.z. pre HMBA a vyzval obfanov m.¢. RuZinov k sucinnosti vo veci
potreby legislativnych zmien predmetnych zédkonov.

Diia 12.5.2016 sa stretol riaditel’ sekcie spravy komunikdacii, Zivotného prostredia
a stavebnych cinnosti, riaditel GIB, starosta m.¢. Dubravka, zastupcovia MU Dibravka
a Magistratu hlavného mesta SR Bratislava, poslanec MsZ Bratislava a ¢lenovia OZ pravo na
byvanie s obanmi m.¢. Dubravka, ktori nesthlasia s pldnovanou vystavbou NNB v lokalitach
Pri Krizi aNa Vritkach. Ob¢anom m.¢. Dubravky bolo vysvetlené postavenie HMBA
v problematike NNB, aktuadlny stav pri rieSeni vystavby NNB v lokalitich Pri Krizi a Na
Vratkach. Dolezitou témou stretnutia bol dovod, preco sicast'ou bytovych domov pre ticely NNB
nebudi podzemné gardze, ¢o zdstupcovia HMBA vysvetlili. ObC¢ania m.¢. Dibravka byvajuici
v blizkosti danych lokalit vyjadrili svoje ndzory a prezentovali svoje poziadavky na revitalizciu
okolitého priestoru v pripade realizacie vystavby NNB v lokalite Pri Krizi. Zastupcovia OZ
pravo na byvanie poukdzali na svoje postavenie.

Dia 18.5.2016 sa stretol primator, riaditel' sekcie sprdvy komunikdcii, Zivotného
prostredia a stavebnych cinnosti, riaditel’ka kanceldrie primdtora so zastupcami OZ pravo na



byvanie. Na stretnuti primator informoval o vSetkych neddvno uskuto¢nenych stretnutiach vo
veci rieSenia problematiky NNB s MDVRR, starostami mestskych ¢asti a ob¢anmi m.¢. RuzZinov
a m.¢. Dubravka.

4. STRETNUTIA SO ZASTUPCAMI NAJOMNIKOV

Dila 7.3.2016 sa konala vyro€na ¢lenskd schddza OZ pravo na byvanie, ktorej sa zicastnili za
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy riaditel’ magistratu, riaditel’ sekcie spravy nehnutelnosti
ariaditel’ sekcie spravy komunikdcii, Zivotného prostredia a stavebnych cinnosti. Stav rieSenia
problematiky zo strany HMBA ozrejmil riaditel’ magistratu, poukédzal aj na pasivny postoj
byvalého vedenia HMBA k tejto problematike a vyjadril ochotu a snahu rieSit' problematiku
spoloCne. Zastupca OZ pravo na byvanie mad pravo zudcastiovat sa internych porad
k problematike NNB aby sme v kone¢nom ddésledku vystupovali arieSili poZiadavku na
legislativne zmeny jednotne.

Clenovia OZ pravo na byvanie sa dita 12.5.2016 za&astnili stretnutia s obéanmi m.¢.
Dubravka a dna 18.5.2016 sa stretli s primatorom HMBA.

5.PRAVNA ANALYZA

Dina 16.3.2016 sa sekcia pravnych Ccinnosti obritila na renomované advokatske
kancelarie, posobiace na tzemi Bratislavy, v rdmci dvodného prieskumu na zabezpecenie
pravneho poradenstva v oblasti pdsobnosti zdkona ¢. 260/2011 Z.z. o ukonceni a spOsobe
usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k bytom v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so
zékonom €. 261/2011 Z.z. o poskytovani dotécii na obstaranie ndhradnych nijomnych bytov.

Advokatske kancelarie boli poziadané o:
1. vypracovanie komplexnej pravnej analyzy predmetnych zdkonov

2. prehlad vplyvu, rizik (kvalifikdcia, kvantifikdcia) a moznych ndsledkov jednotlivych
ustanoveni zdkona predmetnych zdkonov.

3. spracovanie dokumentdcie, potrebnej na iniciovanie a odévodnenie ndvrhu zmeny zakona
€. 260/2011 Z.z. a suvisiacej legislativy.

Vitazom VO na zabezpeCenie prdvneho poradenstva v stvislosti s NNB sa stala
advokatska kanceldria White&Case s.r.o., ktord s HMBA komunikuje, konzultuje a pripravuje
samotny vystup pravnej analyzy pozicie HMBA.

ZAVER:

Vedenie HMBA a pracovna skupina bude nad’alej:

- pokracovat’ v rokovaniach s hlavnymi predstaviteI'mi vlady Slovenskej republiky,

- pokra¢ovat’ v rokovaniach s MC

- rokovat so zastupcami OZ pravo na byvanie

- rokovat so zdstupcami skupiny obCanov, ktorym bol priznany narok na NNB,

- postupovat’ v procese obstardvania vystavby na vlastnych pozemkoch,

- rokovat’ s developermi o d’alSich moznostiach a rieSeniach vystavby,

- vyhladdvat dalSie potencidlne pozemky vo vlastnictve HMBA, kde je v sulade
s izemnym pldnom moznost’ vystavby NNB,

- preveri mozZnosti refinancovania ndkladov projektovej dokumenticie v pripade ak
nedojde k samotnej vystavbe NNB,



