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kód    5.3 
                                                                                                                                  5.3.1 

 
 

Návrh uznesenia 
 
 

Mestské zastupiteľstvo po prerokovaní materiálu 
 

schvaľuje 
 

vypovedanie Zmluvy o nájme pozemkov č. 08-83-0181-10-00 nájomcovi spoločnosti 
MICROTECH, spol. s r.o. so sídlom Hraničná 18 v Bratislave, IČO: 17318602 v zmysle čl. II ods. 
2, písm. b) zmluvy, bez udania dôvodu 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Dôvodová správa 

 
 Informácia k možnostiam  vypovedania nájomnej zmluvy so spoločnosťou MICROTECH, 
spol. s r.o. sa predkladá v súlade s uznesením MsZ č. 487/2016 zo dňa 28.04.2016. 
 

Spoločnosť MICROTECH, spol. s r.o., Hraničná 18, 821 05 Bratislava, v zastúpení 
spoločnosti GLOBAL design s.r.o., Strojárenská 1, 900 27 Bernolákovo už v minulosti 
prezentovala hlavnému mestu zámer vybudovať „Polyfunkčný komplex budov, Einsteinova ulica, 
Bratislava-Petržalka“.  

Uznesením MsZ č. 904/2010 zo dňa 25.02.2010 bol schválený nájom pozemkov v k.ú. 
Petržalka, č. 4977/1, 4978/1, 4978/2, 4978/3, 4979, 4980, 4981, 4982, 4983/3, 4984/1, 4984/3, 
4984/4, 5947/27 o celkovej výmere 2745,98 m2, za účelom vybudovania a užívania verejnej 
obslužnej komunikácie, parkoviska, úpravy komunikácií a spevnených plôch spočívajúcich vo 
vybudovaní troch vjazdov z Pečnianskej ulice, uloženia a prekládky inžinierskych sietí a prekládky 
dvoch prístreškov na smeti k stavbe „Polyfunkčný komplex budov, Einsteinova, Bratislava-
Petržalka“ a dňa 16.04.2010 bola podpísaná Zmluva o nájme pozemkov č. 08-83-0181-10-00, na 
základe ktorej žiadateľ platí nájomné - uhradené do 30.06.2016. Ročné nájomné dohodnuté 
v zmluve predstavuje 10 983,92 Eur a so zohľadnením miery inflácie za roky 2010,2012,2013 
predstavuje nájomné 11 654,04 Eur. 

Mestské zastupiteľstvo hlavného mesta SR Bratislavy prerokovalo na svojich zasadnutiach 
dňa 01.07.2010, 7.10.2010, 25.09.2014  materiál - Dopravné napojenie na Einsteinovú ulicu 
k uvedenému komplexu budov na parc. č. 5947/26, 5947/27, 5947/28, 5078/7, 5068/1, 5067/1, 
ktorý pri hlasovaní nezískal dostatočný počet hlasov na prijatie uznesenia. Dňa 26.5.2011 bol 
materiál z rokovania MsZ stiahnutý. 

V predmetnej nájomnej zmluve bolo dohodnuté ukončenie nájomného vzťahu formou: 
a) písomnej dohody zmluvných strán 
b) výpoveďou prenajímateľa a to i bez udania dôvodu s trojmesačnou výpovednou lehotou 
c) výpoveďou nájomcu s tým, že nájomca je oprávnený nájomnú zmluvu vypovedať bez udania 

dôvodu len do doby zahájenia stavebných prác na predmete nájmu  
d) odstúpením od zmluvy podľa § 48 ods.1 OZ v súlade s príslušnými ustanoveniami OZ. 

K pozemkom prenajatým NZ č. 08-83-0181-10-00 bolo vydané špeciálnym stavený úradom 
pre komunikácie MČ Bratislava-Petržalka Stavebné povolenie č. 12-10/00456/DG2/5/Za-6 zo dňa 
21.7.2010, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 30.8.2010 a bolo Rozhodnutiami č. 12-
12/10937/DG2/Za-2 zo dňa 19.7.2012, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 31.8.2012 a č. 
7703/2014/12-OURaD/Za-2 zo dňa 28.7.2014, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 28.8.2014, 
predĺžené do 28.8.2016 pre stavebný objekt SO 18 Úprava parkovania a vjazdy na Pečnianskej ulici 
k stavbe „Polyfunkčný komplex budov, Einsteinova ul., Bratislava-Petržalka“. Stavebné povolenie 
na vodné stavby (ZPS2010/00403/SOJ/V-2925 vydané Obvodným úradom životného prostredia, 
nadobudlo právoplatnosť dňa 06.05.2010, ktorého platnosť bola predĺžená do 31.3.2016. 

Upozorňujeme, že v prípade skončenia nájmu - výpoveďou bez udania dôvodu - si nájomca 
môže uplatniť na súde náhradu škody, ktorá mu vznikla v dôsledku nezrealizovania uvedeného 
zámeru vo výške vložených nákladov a ostatných paušálnych nákladov v súvislosti 
s zabezpečovaním projektovej dokumentácie a pod. súvisiacich so stavbou. 
 Listom zo dňa 28.04.2016 spoločnosť MICROTECH spol. s r.o. požiadala o poskytnutie 
súčinnosti, v ktorom oznámila, že dňa 29.03.2016 zahájila stavbu „Polyfunkčný komplex budov, 
Einsteinova ulica, Bratislava-Petržalka“, v súlade s platnými stavebnými povoleniami avšak na 
pozemkoch, ktoré sú predmetom nájmu parkujú motorové vozidlá obyvateľov priľahlých bytových 
domoch, niektorí na základe vyhradeného parkovania označeného dopravnou tabuľou, z dôvodu 
ktorého nemôže pokračovať v stavebných prácach, čo jej spôsobuje zvyšovanie nákladov na stavbu. 
Z uvedeného dôvodu požiadala o zabezpečenie vypratania prenajatých pozemkov a osadenie 
dopravných tabúľ zakazujúcich parkovať na prenajatých pozemkoch, informujúcich o výhradnom 
užívaní spoločnosťou MICROTECH, spol. s r.o. 

 



Stanovisko Oddelenia legislatívno-právneho:  
 
Podľa čl. II ods. 2 písm. b) môže byť nájomný vzťah ukončený - výpoveďou prenajímateľa a 

to i bez udania dôvodu, trojmesačnou výpovednou lehotou. Výpovedná lehota sa bude počítať od 
prvého dňa mesiaca, nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej strane.  

 
Navrhnutý spôsob ukončenia zmluvy korešponduje s ustanoveniami zmluvy, k uvedenému  

si dovoľujeme uviesť nasledovné. 
 
Po doručení výpovede nájomcovi môžu nastať nasledovné skutočnosti : 
 
Nájomca môže podať žalobu o určenie neplatnosti výpovede z nájmu, nakoľko sa môže domnievať, 
že prenajímateľ nepreukázal žiaden vecný dôvod alebo hospodársky záujem na daní výpovede, 
výpoveď môže byť považovaná ako šikanózny výkon práva, ktorý nepožíva súdnu ochranu. Súd 
môže konštatovať, že prenajímateľ postupoval síce formálne v súlade so zmluvou, ale závadným 
spôsobom, sledujúc zmarenie hospodárskeho účelu prenájmu na škodu nájomcu. S uvedeným súvisí 
aj možné uplatnenie si náhrady škody nájomcom voči hlavnému mestu SR Bratislave. 
   
  
 















































    
 

    
 

    
 

    



    
 
 

    
 

    
 



    


