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Koéd unesenia 13.2.1

Navrh uznesenia

Komisia socialnych veci, zdravotnictva a rozvojadya

odporuaéa

Mestskému zastupifstvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalt’ ako pripad hodny osobitného zi@tepoda ust. 89a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSigdpisov, najom nebytovych priestorov
vo vymere 133,12 m(kuchyia 30,18 m, technologické miestnosti 80,78 nbufet a sklady
22,16 nf), slpisnécislo 2976, evidované na LV 867, parcela 599/7, 599/86, 599/87,
599/106, katastralne Uzemie Lamza W&elom pripravy a podavania celodennej stravy pre
prijimatd’ov socialnych sluzieb Domova seniorov Lamza 418,00 eur/mesiac za cely
predmet najmu.



Dévodova sprava

PREDMET NAJMU
Nebytové priestory kuchyne, skladovych priestoeofaufetu, v rozsahu a vo vymere:

Priestor m2
1.02 Kuchya 30,18
1.03 Vydaj jedal 5,35
1.04  Umyvaré stol. riadu 5,35
1.05 Pripratia 17,88
2.01 Manipulacia 14,84
2.03  Sklad obalov 2,85
2.05 Sklad 2,8
2.04 Chlad. sklad 419
2.06  Sklad suchych potravin 6,42
2.07  Priprava zeleniny 3,19
2.08 Ovocie a zelenina 3,71
2.09 Sata 4,03
2.10 Sprcha 1,28
211 wC 1,81
2.02  Chodby 7,08

Technologické miestnosti spolu 110,96
2.16  Miesto pre upratovanie a pradlo 4,03
2.14  Hygienické zariadenie + predsie 4,86
2.15 Bufet 13,27

Bufet + sklady 22,16

Nebytové priestory spolu ni 133,12

ZIADATE
Domov seniorov Lam&a Na barine 5, 841 03 Bratislava

SPECIFIKACIA NEHNUTE IINOSTI
Vnutorné priestory stavby supisrigsio 2976, evidovana na LV 867, parcela 599/7,
599/86, 599/87, 599/106, katastralne Uzemie lcama

UCEL NAIMU
Prenajom nebytovych priestorov za&elom pripravy a podavania celodennej stravy pre
prijimate’ov socialnych sluzieb Domova seniorov Lama

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO
Najomné vo vyske: 418,00 Eur/mésa za cely predmet prenajmu.



DOBA NAJMU

Najomna zmluva bude uzavreta na dob&tarod nadobudnutiadinnosti zmluvy o najme
nebytovych priestorov avo tahu k Zmluve o poskytnuti stravovacich sluzieb od
01.05.2015.

ZDOVODNENIE OSOBITNEHO ZRETE I’A

Material je predkladany ako osobitny ziete dévodu, Ze ide verejnoprospesSny dévod
socialneho charakteru. Schvalenim navrhovanej smanyprengjom nebytovych priestorov
dokaze wWaz verejného obstaravania na dodavku stravy dod&weavu prijimatéom
socialnych sluzieb vo vysSke dennej stravnej jedyotkzmysle VSeobecne zavaznéeho
nariadenia hlavného mesta SR Bratisl&vy2/2014 o uhradach za poskytovanie socialnych
sluzieb. V pripade prenajatia nebytovych priestaavcenu ufent Rozhodnutim primatora
hlavhého mesta SR Bratislawy 28/2011 je zrejmé, Ze tento postup by bol nepame
nakladny a nebolo by mozné dodizaySku dennej stravnej jednotky gdid citovaného
nariadenia.

SKUTKOVY STAV

Zariadenie pre seniorov Domov seniorov Lé&m@lalej len ,zariadenie®) je
rozpaitovou organizaciou s pravnou subjektivitou, ktazepd’ovatd’ je hlavné mesto SR
Bratislava o kapacite 205 miest.

V zariadeni pre seniorov sa 0. i. poskytuje celodestavovanie pre prijimd®y
socialnych sluzieb, ako &g’ socialnej sluzby. Zarovieje zariadenie ako zamestnavate
povinné zabez@# stravu pre svojich zamestnancov.

V sikasnosti ma priestory prenajaté firma HOOTS, spab.,rktora sa stala tazom
verejného obstaravania a ma platnd zmluvu do 3200%. V januari 2015 zariadenie
zahdjil proces verejného obstaravania na poskytovala stravovacich sluzieb nal’alSie
obdobie a vt’az tejto siaze si prenajme uvedené priestory.

Slasny stav prenajmu nebytovych priestorov v zariedsocialnych sluzieb:

ZARIADENIE ve Pkost’ cenazam cena za cely cena za
prenajatych | prenajom na nebytovy prendjom na
nebytovych mesiac priestor za rok

priestorov vV eur mesiac VvV eur
v m?

byvalé domovy déchodcov (DD), 100% odoberanie stidietami

ARCHA 165,99 | 5 | 829,95 | 995940

Petrzalsky domov seniorov zariadenie ma vlastninjkuc

Domov jesene Zivota 300 | 5 | 1500 | 18 000

GERIUM zariadenie nema vlastnu kudlhy stravu dovaza

Priemer za DD | 5 | |

byvalé domovy — penzidény pre déchodcov (DPD), vghévsamostatnymi kuchynskymi kuatmi
a kuchynkami, stravu odobera minimum Klientov (c28 aZ 30% klientov)

Dom tretieho veku 418,39 3,14 1 314,82 15 777,87
Domov pri kriZi 297 1,40 415,80 4 989,60
Dom seniorov Lama 133,12 1,12 150 1800
(terajSi stav)

Priemer za DPD 1,88

PRIEMER SPOLU 3,14




Zariadenie Domov seniorov Lathgge byvaly domov — penzién pre doéchodcov, ktory
je vybaveny samostatnymi kuchynkami, preto si kliprevazne pripravujua stravu sami, t. z.
nepoberaju stravnu jednotku z kuchyne zariadenetoRe pdet odoberanych jedal v tomto
type zariadenia o cca 2/3 nizsi ako v byvalych demoh dbéchodcov. Cena za prenajom
nebytovych priestorov v byvalych penziénoch zAa len 1,88 eur/mesiac. Z toho dévodu
navrhujeme vyché&draz celkového priemeru prendjmu nebytovych priestoro vSetkych
zariadeniach sociélnych sluZieb z4 m j. 3,14 eur/mesiac.

Navrh na nom nebytovych priestorov uvedeny v nawu uznesenia
predkladame ako pripad hodny osobitného zreta podla § 9 0ods.9 pism. c) Zakon&
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich prpidov.



(Navrh)
ZMLUVA ¢. ... /2015
0 nijme nebytovych priestorov

uzatvorena pod’a zakonaé. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Zmluvné strany:
Prenajimatk

zastupené:
Bankoveé spojenie:
Cislo Gtu:

ICO:

DIC:

d’alej len ,vlastnik objektu®

a

zastlpeny:

Bankoveé spojenie:
Cislo Gtu:

ICO:

DIC:

d'alej len ,prenajimai&

Najomca:

zastlpeny:
Bankoveé spojenie:
Cislo Gtu:

DIC:

|C DPH:

d'alej len ,najomca*“

priestorov v zneni neskorsich predpisov

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava |
JUDr. Ivo Nesrovnalom, primatorom

CSOB a.s.

25829413/4500

00603481

SK 2020372596

Domov seniorov Lamd#&
Na barine5, 841 03 Bratislava IV
PaedDr. Miroslavou Floriansovou, teiikou
CSOB, a.s
25834773/7500
00896276
2020899859

po vzajomnej dohode uzatvaraju tuto zmluvu o nameéytovych priestorov v objekte
Domova seniorov LantaNa barine 5, 841 03 Bratislava.

Cl 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatkz titulu vlastnictva prenajima najomcovi za Siezuvedenych podmienok
nebytové priestory, nachadzajlce sa v katastraldaemi Bratislava Langa parcela
¢.599/2, ul. Na barine, orieritaé ¢islo 5, stipisnéislo 2976 o celkovej ploche 133,1Z.m
Predmetom zmluvy je prendjanajomcovi nebytové priestory na &@sné uzivanie
kuchyne o vymere 30,18 m2, skladov, technologickpeciestorov pre manipulaciu s



materidlom, pripravu surovin a socidlnych zariadenvymere 80,78 m2, bufetu s
prisluenstvom o vymere 22,16.m

. Predmetom tejto zmluvy je preng@jamajomcovi nebytové priestory na prevadzkovanie
kuchyne, skladov a pomocnych priestorov pre pripistvavy.

. Najomca sa zavazuje pouZfvarenajaté priestory len pre pripravu a vydaj strpve
obyvatdov a zamestnancov Domova seniorov Larad’alSie osoby. Prenajaté priestory
su Specifikované v prilohe 1.

. Prenajimatkvyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prév fireatd’a neviazu Ziadne
d'alSie vlastnicke, restitné, zalozné, prip. iné prava cudzej veci, najomma& g alebo
akokd'vek prava tretej osoby.

. Prenajimat odovzdava najomcovi péid protokolu o odovzdani a prebrati do uzivania
nasledovny majetok:
a) priestory kuchyne, bufetu, skladov a socialnehgadania (fotokopia projektovej
dokumentacie budovy stravovacej prevadzky — pritoHazmluvy)
b) hmotny investiny majetok zabudovany v kuchyni, bufete, skladoabsttnych
priestoroch (technologické zariadenie).

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze kuaud®&innosti zmluvy vykonaju riadnu fyzicku
inventarizaciu priestorov a technologického zansa@oda uvedenych zaznamov.

ClL. 1l
Prava a povinnosti prenajimatéda a najomcu

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je stav predmejmoanamy.

. Prenajimatk sa zavézuje vykonawvana svoje naklady opravy spojené s udrzZiavanim
objektu. Najomca za zavazuje umazprenajimatiovi vykonanie tychto oprav.

Najomca je povinny bez zbylieého odkladu oznamiprenajimatbovi potrebu oprav
objektu, vznik pordch a havarii na budove straveygwevadzky Domova seniorov
Lama a umozni ich odstranenie.

. Ndjomca je povinny na vlastné naklady pravideln&omava Standardnu a rutinnu
udrzbu a opravy na jemu odovzdanom technologickoariadeni. Je povinny
zabezpe&ova’ pravidelnécistenie lap&ov tuku, zabezpgt’ ¢istotu odpadovych vod a By
s&innym pri odberoch kontrolnych vzoriek odpadovydcidy

. Prenajimatk zabezpéuje na naklady najomcu zakonné revizie elektrickggitynovych
zariadeni.

. Najomca sa zavazuje uztvprenajaté nebytové priestory vihe v rozsahu a nacél
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s pravnymi pigdi vz’ahujucimi sa na predmet
namu.



7. Najomca uZivajuci predmet najmu sa zavazuje na setewzia@, zabezp&ova
a vykonavé vsSetky povinnosti prenajimd® ako vlastnika objektu, vyplyvajuce z
pravnych predpisov o poziarnej ochrane, bémpsti a ochrane zdravia pri praci,
hygienickych predpisov, predpisov 0 ochrane Zivtngrostredia, o likvidacii odpadov,
ochrany celého zvereného hmotného in¢estio majetku a drobného hmotného majetku
pod’a odovzdavajuceho protokolu a predpisov, upravajueykon predmetnejinnosti.

8. Prenajimatk umozni ndjomcovi vykonaperiodické a mimoriadne inventary prenajatého
majetku.

9. Pri nesplneni povinnosti vyplyvajicich z bodu 2 8Cl. Il, ndjomca zodpoveda v plnom
rozsahu za Skody a pripadné postihy vyvoderi# memu v suvislosti s prevadzkovanim
kuchyne a ptiahlych priestorowi vo¢i Domovu seniorov Lama

10.V pripade, Ze najomca bude uzivprenajaté priestory len obmedzene v désledku
neplnenia si povinnosti prenajimgde vyplyvajucich z tejto zmluvy z bodu o predmete
najmu, ngjomca ma pravo na primeratiagvazi z najomného pdd charakteru obmedzenia.
Vysku Z'avy stanovia zmluvné strany osobitnou dohodou.

11.Najomca sa zavazuje vykondvastavebné Upravy na svoje naklady len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajiimatktory vSak nenahradza suhlasy
prisluSnych organov verejnej spravy v zmysle jelingth ustanoveni stavebného zakona,
na zaklade stavebného povolenia. Zmluvné strangladeodli, Ze najomca predlozi
prenajimatBovi na odsuhlasenie projektovd dokumentaciu a wypkedpokladanych
investicii na povolené a vzajomne odsuhlasené lsteévépravy.

12.Najomca nie je opravneny uplava’ odpisy z predmetu najmu, ktory mu bol z majetku
Domova seniorov Lantaodovzdany do d@asného uzZivania.

13.N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenajitredej osobe.

14.Prenajimatk protokolarne odovzdava a najomca protokolarnegyeebebytovy priestor a
prislusné technologické zariadenie. Protokol o adawni a prevzati tvori neoddeliie
sktag’ tejto zmluvy (priloh&. 2).

CL 1l
VySka, splatnog’ a spésob uhrady ndjomného

1. VySka najomného za prenajaté priestory je stanovemdysle zakon&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a dohadduvnych stran.

2. Clenenie vysky Uhrady:
a) cena spolu za najom vSetkych priestorov je 418/6siac,
b) cena za vodné a stwe — podla projektovanej spotreby adreeho zdtovania,
c) cena za teplo a tepld 0OzZitkovu vodu — uUhradalposkut@énej spotreby formou
mes&nych preddavkov a tmého vy@tovania od dodavata tepla, firma BES, s. r. o.
d) cena za plyn — Uhrada pdtdskut@nej spotreby formou me&aych preddavkov a
ro¢ného vydtovania od dodavata SPP, a. s..



. Mesana zéloha na teplo, tepld vodu, plyn, vodné &rgtcsa stanovuje na 418,00 eur
mes&ne.

. Elektrickd energiu si hradi ndjomca — uzavrie zmluwdodavai®mm, vys&@azenym
hlavhym mestom SR Bratislava.

. Ostatné vydavky suvisiace s prevadzkovanim preydjapriestorov si ndjomca hradi z
vlastnych nakladov.

. N4jomca za zavazuje uhrdaiohodnutd vysku najomného a zalohu na energiéapiajto
zmluvy v mesanych splatkach v sume ..... a... eur vzdy do dia v mesiaci za
prislusny mesiac nacét Domova seniorov Lamiauvedeného na prvej strane tejto
zmluvy.

. 'V pripade, Ze sa ndjomca dostane s platbou njjamuh@&lomeskania, zavazuje sa zaplati
zmluvnua pokutu vo vysSke 0,5 % z dlZnej sumy za kadmh omeSkania.

Cl. v
Doba najmu

. Zmluva o ngjme sa uzatvéra na dobgitarod 01. 05. 2015 do ..................

. Prenajimatéméze pisomne vypovetiamluvu na dobu éitd pred uplynutimtasu podia
podmienok uvedenych v § 9 ods. 2 pism. a) az iprak. 116/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskondietdpisov. Ndgjomca mbze pisomne
vypoved& zmluvu pred uplynutim dojednanébasu potla podmienok uvedenych v § 9
ods. 3, pis. a) az c) zakona 116/1990 Zb. Vypovéelnata je 3 mesiace a fita sa od
prvého dia mesiaca nasledujuceho po d@ni vypovede. Najom kaéhuplynutim doby,
na ktoru bol dohodnuty, poKiaa zmluvné strany nedohodnu inak.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniatedZze okamzite odstipbd tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez aMjik dalSich zavazkov o
najomcovi ak ngjomca:

a) V rozpore s touto zmluvou da predmet ngjmu do pmaina

b) Prestane poskytovadohodnuté sluzby obyvdlem a zamestnancom Domova
seniorov Lamé&.

c) MeSka s uhradou platieb ndjomného a/alebo zalohphatby za sluzby spojené s
najmom viac ako jeden mesiac. Prenagjihatéee je povinny na tuto skuwinog’
pisomne upozortii

d) Uziva predmet zmluvy v rozpore s touto zmluvou.

e) Uziva predmet najmu na iny ako dohodnutglu

V pripadoch a) az e) sa zmluva rudéboh, ke’ prejav vble prenajimaifa o odstupeni

dojde ndjomcovi. Mozndsodstupenia niektorej zo zmluvnych stran feogrislusnych

ustanoveni Obanskeho zakonnika nie je tymtlankom dotknuta.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom padejto zmluvy nie je mozné obnéwpdsobom

uvedenym v § 676 ods. 2 &anskeho zakonnika.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokiadjomca po skateni najmu poth tohtoclanku

neodovzda prenajimdtvi prenajaté priestory v lehote ¢enej prenajimatem, ma



prenajimate pravo vypraté tieto priestory na naklady ndjomcu a na jeho rikialozi’
zariadenie alebo tovar v majetku najmu do depozitu.

ClL. Vv
Zavereéné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sdawgné v tejto zmluve sa riadia
ustanoveniami Qilanskeho zakonnika, zdkono# 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, VSeobecne zavaznym nariadenim HlavnébstanSR Bratislavy o najme
nebytovych priestorov v objektoch vo vlastnictvea¥iého mesta v plathom zneni a
vSeobecne platnymi predpismi.

. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze tfgs na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebo pdkia vyplyva zo zmien a doplnkov vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

. Zmluva nadobuda platnbgiiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami @naos’
dinom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom gickeajimatka v zmysle zakona
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam

. Zmluva je vyhotovend v 6 vyhotoveniach s platioasoriginalu, z ktorych 2 vyhotovenia
su pre najomcu a 4 pre prenajinfate

. Zmluvné strany vyhlasujd,. Ze si tuto zmluvu gitai, porozumeli jej a nemaju proti jej
forme a obsahu Ziadne vyhradg, potvrdzuju vliastnoktnym podpisom.

Prilohy:

1. Zivnostensky list najomcu

2. Projektova dokumentécia stravovacej jednotkiokopia)
3. Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych pores

4. Inventurny supis zariadenia a vybavenia

V Bratislave @a .........occoveiviiiiiinn 2015

PaedDr. Miroslava Floriansova najomca
riaditd’ka
Domov seniorov Lama

JUDr. Ivo Nesrovnal LL.M.
primétor
Hlavného mesta SR Bratislavy
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