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0. Kontext uzemia

V lokalite spracovanej urbanistickej §tadie ,,Celomestské centrum Petrzalka® sa uZ od 50.
rokov rdatalo s tymto dzemim ako s celomestskym centrom mesta - jeho rozsirenim na
pravy breh Dunaja. V 70. rokech bolo predmetné dzemie spracované v rdmci koncepcie
rozvaja Petrzalky a v roku 1988 bolo toto Uzemie zadefinované na zdstavbu aj v smernom
uzemnom pldne.

V roku 2006 bol vypracovany tizemny pldn zdny, ktory jasnejsie definoval zéstavbu v da-
nom Uzemi. Tento dzemny pldn zény viak nebol preneseny do nového tzemného planu
Hlavného mesta SR Bratislavy, ktory sa schvdlil v roku 2007. Preto sa v roku 2011 zapra-
covali zondlne reguldacie do celomestského uzemného planu pomocou zmien a doplnkov
02.

Z dévodu potreby aktualizacie v suéasnosti platnej reguldcie (zondlnej aj celomestskej)
sa v roku 2016 prerokovala nova urbanisticka stadia, na zdklade ktorej sa spustil proces
zmien a doplnkov 10.

Nasledne bola pre danu lokalitu spracovand §tadia Sportovorekreadnej zony Lido (2018),
ktora bola spracovanad v koordindcii s voddckymi klubmi pdsobiacimi v tomto Gzemi a
spodrobniuje spdsob vyuzivania inundaéného Uzemia medzi hradzou a Dunajom. V roku
2020 bola spracovand koordinaénd stidia ,,Parkovaci dom ndjomného byvania o TIOP
Petrzalka*®

Dévody pre aktualizdeiu v siéasnosti platnej reguldcie si nasledovné:

s ndvrh novej polohy centrdlneho ndmestia v jadre Uzemia, oproti ndmestiu Milana
Rastislava Stefdnika a ndrodnému divadlu v zéne Pribinova, spolu s navrhovanym
pesim mostom prepdja hlavné verejné priestory Nového Lida s lavobreznym no-
vym centrom a vytvdra tak spojité celomestské centrum na oboch brehoch Du-
naja

« ndvrh priestorovej reguldcie vytvara podmienky pre uplatnenie centrotvornej
mestskej blokove] zastavhy primeranej intenzity

¢ navrh funkénej reguldcie zvySuje podiel byvania v rdmei zény, é¢im zlepsuje mix
funkcii v doteraz vyrazne vybavenostnom charaktere Gzemia ndvrh vyrazne po-
silAuje padiel verejnej dopravy umoiZnenim pripadnej budicej elektrickovej trasy
v Uzemi, riesi taktieZ prestupny uzol medzi primestskou Zelezniénou a mestskou
verejnou dopravou

* ndvrh spolu s vypustenim doteraz uvazovanej plochy vybavenosti vinundaénom
uzemi Dunaja, ako aj obtokového ramena, vytvdra predpoklady pre udrzanie vo-
ddkov v Gzemi, vznik ucelenej ndbreznej zény s prirodnym parkom, plochami pre
Sport a rekredciu, ndbreznou plaZou, vodnou plochou pre 3portové aktivity a malé
Sportové plavidla

* ndvrh zmien a dopinkov plne vylepSuje principy rozvoja kompaktného, polycen-
trického d funkéne zmiesSaného mesta



Zakladné prvky
navrhovane]
aktualiziacie UPN BA

Sprehladnenie a zjednodusenie regulacie

Z urbanistického hladiska sa v éase ukdzalo, Ze hlavny verejny priestor v izemi Celo-
mestského centra Petrzalka {dalej len ,,CMC Petrzalka®) nedostatoéne reaguje na kon-
krétne rieSenie lavebrezného centra v izemi okolo Pribinovej ulice, realizované v inten-
cidch US zény Martanovigova, so skladbou Gstredného verejného priestoru na asi novos-
tavby SND o Namestia M. R. Stefdnika. Navrhované zmeny Gzemného pldnu zdrovef po-
vol'uji zachovanie voddckeho Sportu priamo v uzemi CMGC Petrzalka. Do uzemia CMC
Petrzalka sa z hladiska Gzemného pldnu dopifia aj rezerva pre elektridku, ktord vyhla-
dovo mdie smerovat dale] az do Gzemia Ekonomickej univerzity, a TIOP ako integrovany
bod verejnej dopravy.



1. Zdmeny pozemkov

Prevody pozemkov medzi Hlavnym mestom SR Bratislava (dalej ,HMBA®) a spoloénostou
Popper Capital, s.ro. (dalej len ,Popper Capital“), ktord je sidastou skupiny JTRE, pre-
biehali v minulosti v dvoch fdzach. Voboch pripadoch sa dast pozemkov zamienala
o ¢ast pozemkov spoloénost Popper Capital od HMBA kapila.

Prvé Sast prevodu pozemkov bola schvélend mestskym zastupitelstvom v uzneseni &.
954/2006 zo dha 2.3.2006. Pozemky boli rozdelované tak, ze HMBA zostali pozemky
pod budicimi komunikdciami (t.j. pozemnymi komunikdciami a chodnikmi) pldnova-
ného Uzemia CMC Petrzalka. Zdrovet bala spolaénost Popper Capital povinnd zabezpe-
&it vystavbu nového autobusového depa, umyvdrne a éerpacej stanice v Petrzalke (Ja-
nikov dvor) a ich prevod na HMBA - k déomu neskédr aj doslo.

Druhd fdza prevodu a zdmen pozemkov sa uskutocnila z podnetu HMBA. Zdmena a pre-
daj boli schvdlené mestskym zastupitelstvom dna 01.03.2007 uznesenim &. 42/2007.
Dévodovd sprava odkazuje na zdujem HMBA viastnit pozemky pod budicimi komunikd-
ciami (t.j. pozemnymi komunikdciami a chodnikmi) v sdlade s Gzemnym pldnom. Vzhla-
dom k zmendm v urbanizme navrhovanym v zmendch a dopinkoch 10 je potrebné vyko-
nat zdmenu pozemkov medzi spoloénostou Popper Capital a HMBA tak, aby sa zachoval
dlhodoby zdujem HMBA vlastnif budice komunikdcie (t.j. pozemné komunikdcie a chod-
niky) ako gj int, v tormto dokumente dohodnutd verejnd infradtruktiru v dzemi CMC Pe-
trzalka, nakolko zmenami urbanizmu sa meni poloha niektorych dopravnych koridorov
a parku.

Suéasnd majetkovo-pravna situdcia v dzemi CMC Petrzalka reflektuje tieto zédmeny
z minulosti:
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Aktudlnou zmenou dzemného pldnu HMBA upravuje priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZitie Uzemia a nie majetkové pomery. Preto sa ani nemeni zakladnd konétrukeia do-
hody ¢ predaji mestskych pozemkov, ktord v minulosti uzavrelo HMBA s developerom.
Podla tejto dohody zostali HMBA primdrne pezemky pod buddcimi cestami a verejnymi
priestormi (park a ndmestie). Tento princip preferuje aj HMBA, pretoZe z pohladu mes-
totvorby povazuje viastnictvo miestnych obsluznych ciest a suéasne aj pozemku pod fiou
za spravny. Preto je bilancia pozemkov mesta pred a po tejto zmene neutrdlna - dnes
HMBA v tomto dzemi viastni 2 200 metrov Stvorcovych stavebnych pozemkov (resp.
4 036 m? HPP byvania) a priblizne 43 000 metrov stvorcovych nestavebnych pozemkov
a rovnaky pomer zostane zachovany aj po zmene dzemného planu.

—

HPP byvania na pozemkoch uréenych do zamen
na podklade sticasného UPN-Z 2006

Nachddzaji sa tu aj v zmysle v stiéasnosti platného uzemného pldnu zény 2 223 m? sta-
vebnych pozemkov / 6 470 m? HPP.

Typ mestského pozemku

Na zaklade zondlnej regu-
lacie pred zmenou UP a
zamenou

Na zdaklade predpokiada-
nej zondlnej reguldcie po
zmene UP a zamene

Stavebny pozemok 2923 m? 4030 m?
(201/501)

Zelen (1110/1130) 1148 m? 4740 m?
Komunikdcie 21917 m? 37176 m?
Nestavebny pozemok (0) 20 658 m? 0m?
Spolu 45946 m? 45946 m?
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Tieto rozdrobené stavebné pozemky vo viastnictve HMBA budla kompenzované jednym
scelenym pozemkom potrebnym pre vystavbu zdkladnej Skoly vo vymere 4 030 m? sta-
vebnych pozemkov / 6 470 m? HPP. K pozemku, ktory bude ziskany v rdmci zdmeny po-
zemkov v zmysle predchddzajlicej vety, HVIBA ziska aj dalsi pozemaok v éasti SB 4.1, pri-
¢om na jeho akviziciu prispeju developeri v zmysle uvedenom nizsie v tomto dokumente.
Tento pozemok rozsiri aredl budtcej Skoly.

Zameny pozemkov na podklade aktualizovaného Gzemného pldnu vyzeraju nasledovne:

Vzajomnd zdmena pozemkov vo vlastnictve HMBA a spoloénosti Popper Capital 1:1,
(45 946 m?: 45 946 m?)



PREDPOKLADANY ROZSAH ZAMEN POZEMKOV

Zhrnutie zadmen pozemkov:

* m?zamienanych pozemkov st v pomere 1:1 (46k:46Kk)
« Suéasny stav pozemkov uréenych k zdmendm
o HMBA mda k dispozicii 6 470 m? HPP
o Popper Capital md k dispozicii 34 620 m? HPP
¢ Stov pozemkov uréenych k zdmendm po prijati ZaD 10 s ich uskutoénenim

¢ Mesto ziska uceleny pozemok pre gkolu, ktory kompenzuje siéasné moz-
nosti zastavby (6 470 m? HPP)

o Mesto ziska verejné investicie (kapitola &. 3)

¢ HKompenzdcia za zvysenie zastavanosti bytmi je reflektovanad v kontribdeii bytmi
(kapitola &. 4)

o HMBA ziska od spoloénosti Popper Capital zdmenou pozemkov uceleny
pozemok v casti SB 4.1 pre skolu, ktory koempenzuje sGéasné moZnosti z4-
stavby (4 030 m? resp. 6 470 m? HPP)

o HMBA ziska od developerov finanéné prostriedky na nadobudnutie viast-
nickeho prdva k pozemkom pre zdkladnud 3kolu v asti stavebného bloku
SB 4.1 do maximdinej vymery 3 100 m? (kapitola &. 3)

o HMBA ziska dalsie investicie od developerov (kapitola &. 3



2. Vyvolané investicie

Ide o investicie, ktoré sd uréené za udelom ziskania zavaznych stanovisk, resp. stanovisk
k investicnym zadmerom developerov. Tieto investicie si nevvhnutné na dopravné a infra-
Struktirne nopojenie projekiu tak, aby bel tento projekt samostatne funkény.

V Gzemi CMC Petrzalka sa v stiéasnosti nachddzaji 2 hlavni investori (developeri), a to
spoloénost Popper Capital, ktord je siéastou skupiny JTRE a spolodnost South Bank s. r.
o. (dalej len ,spolodnost South Bank®), ktord je sidastou skupiny PENTA REAL ESTATE.

Tito investori (developeri) spologéne vlastnia pozemky predstavujlice 87% z celkového
tizemia CMG PetrZalka. Dalsi minoritni, rozdrobeni viastnici (dalej len ,,ostatni viastnici®)
vlastnia spoloéne pozemky predstavujice 998% zcelkového Gzemia CMC Petr-
zalka. HMBA vlastni pozemky predstavujice 2,87% z celkového Uzemia CMQC PetrZaika.

Predpokladané ndklady developerov na vyvolané investicie predstavuju sumu vo vyske
95,7 mil. €. Ide o predpokiadané ndklady na vyvolané investicie bez podielu ostatnych
vlastnikov na nich. Predpokladané naklady ostatnych vilastnikov na vyvolané investicie
predstavujd sumu v celkove]j vyske 10,6 mil. €. V pripade scelenia a ndsledného develo-
povania tychto pozemkov zmienovanymi developermi budu vyvolané investicie na nich
adekvdine prenesene.

Predpoldadané naklady HMBA na vyvolané investicie predstavuji sumu v celkovej vyske
3,05 mil. €, pric¢om tieto ndklady budi za HMBA znd3at developeri (teda spolodnost
Popper Capital a spoloénost South Bank) spoloéne. To znamend, ze HMBA nebude mat
Ziadne ndklady s vybudovanim dopravného a infrastruktlrneho napojenia projektu,
ktoré predstavuju vyvolané investicie. Tieto st zahrnuté v predpokladanych ndkladov de-
veloperov na vyvolané investicie.

Predpokladané vyvolané investicie budld percentudlne rozdelené medzi developerov
podla nimi dohodnutého kl'Géa, teda 70% z celkovych vyvolanych investicii bude znédsat
spoloénost Popper Capital a 30% z celkovych vyvolanych investicii bude zndsat spolod-
nost South Bank. Vecné plnenie a detailnejsie rozdelenie realizdcie vyvolanych investicii
medzi developerov bude predmetom ich vzdjomnej pisomnej dohody, ktorl sa obaja za-
viizuju redpektovat pri priprave dokumentdcie za Uéelom ziskania zévdznych stanovisk
a stanovisk k investiénym zdmerom predkladanych HMBA.

V rdmei projektu je pozemnd komunikdeia rozdelena do viacerych vetiev, v ktorych je
vedené infrastruktirne napojenie projektu {(ide najmé o napojenie celého projektu
na vodu, kanalizdciu, elektricki energiu, plyn ako af vyvbhudovanie verejného osvetlenia,
cestnej svetelnej signalizdcie a pod.)

Okrem pozemnej komunikdcie bude potrebné vybudovat aj viacero napojeni na u? exis-
tujicu komunikdciu mimo Gzemia CMGC Petrzalka, kruhové objazdy, chodniky a siet cyk-
lotrds tiez s ich napojenim na uZ existujlcu siet.

Velkou investiciou developerov bude v ramei vyvolanych investicii tiez kanalizadny zbe-
raé, ktory bude vybudovany v trase popod Einsteinovu s vyustenim v bloku & pri moste
Apollo.
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Dopravné a infrastruktirne napojenie projektu bude budované v rémci jednotlivych sta-
vebnych blokov, v stlade so vzdjomnou pisomnou dohodou developerov podla potrieb
DKP.

Sadastou vyvolanych investicii bude qj pribliZne 600 metrov dihy bulvdr, ktory sa bude
nachddzat v izemi CMC Petrzalka a ktorého predpokladany ndklad na vybudovanie
predstavuje sumu vo vyske 21 mil. €. Uvedend suma je uz zahrnutd v predpokladanych
nakladoch developerov na vyvolané investicie, ktord je uvadzand vyssie v tejto asti do-
kumentu.

J ws W

Bulvar bude mat §irsi charakter tvorby verejného priestoru a bude technicky pripraveny
na pripadny prichod elektriéky do Uzemia v budlcnosti.

Riesenie verejnych
priestorov

Bulvar s elektri¢kou
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3. Dalsie investicie v rameci Uzemia CMC Petrzalka

Na rokovaniach s developermi, teda so zdstupcami spoloénosti Popper Capital a spo-
loénosti South Bank, sa dohodlo vybudovanie dalée] infrastruktiry v danom dzemi. In-
frastruktura Specifikovand v tejto Easti dokumentu predstavuje podklad pre dal$ie roko-
vania medzi zdstupcami HMBA a developermi, ktorych vysledok bude obsiahnuty

v ,zmluve o spolupraci®

Specifikdcia infrastruktlry vrétane predpokladanych indikativnych ndkladoch na jej vy-

budovanie:

Celkovy predpo-

kladany ndklad na

vybudovanie

Predpokladany
ndklad spolod-
nosti Popper

Predpokiadany
ndaklad spoloé-
nosti South Bank

Capital
Lavka cez Dundgj {(vrdtane doku- 35.00 mil. € 35.00 mil. € }
mentdgie) ! i ey
Centrdlne ndamestie — &ast pred
multifunkénou halou /pri SB 2.2/ + | 6,00 miil. € 6,00 mil. € -
hrubé terénne Upravy
Verejny priestor pri estakdde /pri F .
SB 2.1/ 2,05 mil. € 2,05 mil. € -
Promendda /pri SB 1.1/ 2,85 mil. € 2,85 mil. € -
Moznost vyuzivania kultirnej haly
za zvyhodnenych podmienok N/A YA
Centrdlne ndmestie — dast pred
lavkou /medzi SB 1.2 aSB 4.1/ +|5,00 mil. € = 5,00 mil. €
hrubé terénne dpravy
Promendda /pri SB4.2a SB 6.1/ |&410 mil. € = 4,10 mil. €
Herny bowl 4,50 mil. € - 4,50 mil. €
Sportovy bowl 2,60 mil. € - 2,60 mil. €
Oddychovy bowl 4,00 mil. € - 4,00 mil. €
Casiiybiow| 2,30 mil. € - 2,30 mil. €
Kultirny bowl 1,10 mil. € - 1,10 mil. €
Hrubé terénne Upravy pre cen- . .
T E—— 2,60 mil. € 2,60 mil. € -
Noprezny pagk = participdeia nef, 00 . & 0,77 mil. € 0,33 mil. €
ndkladoch
Pozemak: pre Eekiacnll skelu +sep o ¢ 1,75 mil. € 0,75 mil. €
hrubé terénne Upravy
SPOLU 75,70 mil. € 51,02 mil. € 24,68 mil. €
Percentudlny pomer 100% 67,4% 32,6%
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V pripade ak sa strany v buducnosti dohodnt na zmene rozsahu realizdcie vyssie uvede-
nej infrastruktiry, budu sa ndklady na jej vybudovanie medzi developermi delit nasledov-
nym pomerom: 75% z celkovych ndkladov bude zndsat spoloénost Popper Capital a 25%
z celkovych ndkladov bude zndsat spoloénost South Bank. Dany pomer vychddza z cel-
kove] predpokladanej HPP zémerov developerov v uzemi.

Riesenie verejnych
priestorov
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Investicie spoloénosti Popper Capital

Lavka cez Dunaj (vrédtane dokumentdcie) 35,00 mil. €
Centrdlne ndmestie - dast pred multifunkénou halou /pri SB 2.2/ + .

= . P 6,00 mil. €
hrubé terénne Gpravy
Promenada /pri SB 1.1/ 2,85 mil. £
Hrubé terénne Upravy pre centralny park 2,60 mil. €
Verejny priestor pri estakdde /pri SB 2.1/ 2,05 mil. €
MozZnost vyuZivania kultirnej haly za zvyhodnenych podmienok N/A
SPOLU 48,50 mil. €

Lavka cez Dunaj
Predpokladany naklad: 35 mil. €

V ramci rokovani sa HMBA a spoloénost Popper Capital dohodli, Ze spoloénost Popper
Capital zabezpedi, v sidéinnosti s mestom, obstaranie projektovej dokumentdacie o reali-
zdciu Lavky cez Dunaj.

Po spracovani projektovej dokumentdcie pre Uzemné rozhodnutie sa spoloénost Popper
Capital zavéizuje zabezpedit prostriedky pre dalie stupne projektovej dokumentdcie ako
aj naslednej realizacie lavky cez Dundj. Predpokladany éasovy harmonogram je po po-
slednej etape projektu spoloénosti Popper Capital.

Aktualizovany Gzemny plan vylepsuje predpoklady pre vybudovanie pesej Idvky cez Du-
naj. Vdaka presunu centrdlneho verejného priestoru oproti ndmestiu M. R. Stefdnika
vznika moznost vytvorenia protilahlych ndmesti a ,kultirnej osi“ medzi budovou SND
a novou spoloéenskou budovou v dzemi CMC PetrZalka. Takdato pesia lavka prinesie po-
zitivny urbanisticky zasah a prepoji dve vyznamné &asti mesta Bratislavy. Jej architekto-
nickd kvalita bude hfadand pomocou architektonickej sutaze.
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Zakladné prvky
navrhovanej
aktualizacie UPN BA

&

Vytvorenie protiiahlych ndmesti

Zakladné prvky
navrhovanej
aktualizacie UPN BA

Vytvorenie “kultidrnej osi” medzi budovou SND a
spoloé¢enskou budovou v CMC Petrzalka

Centrdlne ndmestie — ¢ast pred multifunkénou halou /pri SB 2.2/
Predpokladany ndklad: 6 mil. €

Centrom ndmestia bude multifunkénd hala celomestského vyznamu.
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Ndmestie sa nachddza na pozemkoch vo viastnictve HVIBA ako aj na pozemkoch vo
vilastnictve tretich oscb. HMBA zabezped&i vykup a scelenie pozemkov potrebnych na vy-
stavbu centrdlneho ndmestia, spoloénost Popper Capital zabezpeéi prostriedky na pred-
metny vykup, realizdciu centrdlneho namestia, vratane hrubych terénnych uprav'. Cen-
tralne namestie bude realizované nadvézujae na prislusna etapu projektu vystavby.

Promendada /pri SB 1.1/
Predpokladany naklad: 2,85 mil. €

Priestor hrddze je dnes rekreaéne vyznamne vyuZivany. Poéas niektorych dni je dnes do-
stupnd infrastruktdra nedostatoénd voéi dopytu. Preto sa funkcia hradze rozsiri af o
funkeiu promenddy.

Cast hradze, ktord je v priamom susedstve s rozvijanou zénou spolo&nostou Popper Ca-
pital /SB 1.1/, bude upravend v plnom profile (rozsirenie hradze o promenddu). Casti
hradze, ktoré v si:éasnosti susedia s pozemkami vo viastnictve tretich oséb /SB 1.2 a 4.1/,
z technickych priéin nie je mozné adekvdtne rozsirit. Z toho ddvodu tu budd vykonané
kvalitativne zlepsenia hradze bez samotného rozSirenia o promenddu, o dom budu

strany v buducnosti rokovat.

" Predmetné pozemky sa podla novej zemnopldnovacej reguldcie budd nachddzaf pod verejno-
prospesnou stavbou. HMBA sa najskdr vynasnazi vykipit pozemky od majitelov za cenu vycha-
dzajlcu zo znaleckého posudku pripraveného ,,metédou polohovej diferencidcie® V pripade, Ze
sa HMBA nepodari dohodn(t s majitelmi pozemkov, méze HMBA pristipit k dal3im pravnym
krokom, aby zabezpedilo tieto pozemky.
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Hrubé terénne Upravy pre centralny park

Predpokladany naklad: 2,6 mil. €

Investor zabezpedi realizdciu Hrubych terénnych Uprav pre centralny park. Hrube te-
rénne upravy budd realizované vidy s prislugnou etapou projektu developera.

Centrdlny park sa nachddza na pozemkoch vo vlastnictve HMBA ako af na pozemkoch
vo vlastnictve tretich oséb. HMBA zabezpeci vvkup a scelenie pozemkov potrebnych na
realizdciu hrubych terénnych Uprav, vratane vysporiadania véetkych tiarch na pozem-
koch pod centrdlnym parkom?.

Hrubé terénne Upravy sa realizujd v danom Gzemi z nasledujlicich dévodov:

- Odstranenie psychologicky problémového osadenia upraveného terénu a prize-
mia novej mestskej Stvrte pod droviou protipovodiovej hradze Dunaja pre jej
obyvatelov a ndvstevnikov;

-V pripade ak by sa droven terénu nezdvihala do Grovne karuny PPV, zostal by cely
verejny priestor ,,utopeny” vodi uz existujicemu terénu ndmestia M. R. Stefdanika;

- VyuZitie ndsypov pre vybudovanie podzemnych podlazi pre zniZzenie zdsahu sta-
vieb do podzemnej vody;

- Vytvorenie priaznivych podmienok pre pesie a cyklistické prepojenie ponad Ein-
steinovu priamo do Urovne verejnych priestorov (parter, bulvar)

2 Predmetné pozemky so podla novej Gzemnopldnovacej reguldcie budu nachddzat pod verejno-
prospegnou stavbou. HMBA sa najskdr vynasnazi vykidpit pozemky od majitelov za cenu vyché-
dzajucu zo znaleckého posudku pripravengho ,metédou polohovej diferencidcie® V pripade, Ze
sa HMBA nepodari dohodndt s majitel'mi pozemkov, mdze HMBA pristipit k daldim pravnym
krokom, aby zabezpedilo tieto pozemky.
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Zdroven sa developer zavdzuje zachovat v maximdlnej mozne] miere kvalitni zelen
v ramei Uzemia parku v prieniku centrdlneho parku s Elyzejskym lesikom. Strany preveria
dendrologickym posudkom stav a kvalitu zelene v danom prieniku (a tym pddom nerea-
lizovat hrubé terénne Gpravy v tych dastiach budiceho parku, kde je moZné zachovat
kvalitn( vegetdciu).

Verejny priestor pri estakade /SB 2.1/
Predpokladany ndaklad: 2,05 mil. €

Verejny priestor sa nachddza pri estakdde na pozemkoch HMBA a bude developerom
realizovany s prislusnou etapou projektu.

VEREJNY PRIESTOR PRI ESTAKADE

Moznost vyuZivania kultirnej haly za zvyhodnenych podmienok
Predpokladany ndklad spolufinancovania: N/A

V tzemi sa bude nachddzat qj kultirna a/alebo portova hala. HMBA bude mat moZnost
vyuZivat halu na mestské podujatia za zvyhodnenych podmienok, ktoré budi predme-
tom dalSej dohody. HMBA za tymto uéelom uréi pravnicku osobu, ktorda bude opravnend
éerpat tieto zvyhodnené podmienky.
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Investicie South Bank

Cer_\trélne ndmestie — éast pred lavkou /medzi SB 1.2 a SB 4.1/ + hrubé 5.00 mil. €
terénne Gpravy !
Promendda /pri SB 4.2 a SB 6.1/ 4,10 mil. €
Herny bowl 450 mil. €
Sportovy bowl 2,60 mil. €
Oddychovy bowl 4,00 mil. €
Lesny bowl 2,30 mil. €
Kultdrny bowl 1,10 mil. €
SPOLU 23,60 mil. €

Centrdlne ndmestie — éast pred lavkou /medzi SB 1.2 a 4.1/
Predpokladany ndaklad: 5 mil. €

Tato éast namestia pokraduje od centrdlneho parku a Usti na pesiu Idvku cez Dungij.
KedZe centrdlne ndmestie v dotyku s verejnou budovou /8B 2.2/ a pesia Idvka cez Dunaj
budl realizované spoloénostou Popper Capital, dast ndmestia medzi tymito dvoma in-
vestiénymi Usekmi bude realizovanad spoloénostou South Bank. V3etky investicie do ve-
rejného priestoru budl adekvdatne koordinované,

Namestie sa nachddza na pozemkoch vo vlastnictve tretich osdéb. HMBA zabezpedi vy-
kup a scelenie pozemkov potrebnych na vystavbu namestia, spoloénost South Bank za-
bezpeéi prostriedky na predmetny vykup, vrdtane hrubych terénnych Gprav®. Harmono-
gram predpokladd realizdciu po dokonéeni objektu Skoly v bloku 4.1 a ndmestia pred
NKKC v bloku 2.2. Vykup pozemkov zaéne po ziskani stavebného povolenia na objekt
gkoly.

* Predmetné pozemky sa podla novej Gizemnopldnovacej reguldcie budd nachddzat pod verejno-
prospesnou stavbou. HMBA sa najskér vynasnazi vykdpit pozemky od majitelov za cenu vychd-
dzajucu 2o znaleckého posudku pripraveného ,metédou polohovej diferencidcie” V pripade, 2e sa
HMBA nepodari dohodnaf s majitelmi pozemkov, méze HMBA pristapif k dal$im prdvnym kro-
kom, aby zabezpecilo tieto pozemky.
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Riegenie verejnych
priestorov

Centralne namestie

Promendda /pri SB 4.2 a SB 6.1/
Predpaokladany ndaklad: 4,10 mil. €

Priestor hradze je dnes rekreaéne vyznamne vyuzivany. Pocas niektorych dni je dnes do-
sfupnd infragtruktira nedostatodnd vodi dopytu. Preto sa funkeia hrddze rozsiri aj o
funkeiu promendady. Cast hrddze bude upravend v celej di¥ke pri novych zdmeroch spo-
loénosti South Bank.
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Verejné priestory ,,Bowls®
Predpokladany naklad: 14,5 mil. €

V (zemi CMC Petrzalka vznikne na pdvodnom teréne 5 vaésich zén (,Bowls®) verejného
priestoru, ktory bude odovzdany HMBA a bude sluzit véetkym obyvatelom mesta a Siro-
kej verejnosti. Tieto verejné priestory budd mat kumulativne velkost 21000 m? a budu
sluZit na oddych o rekredciu.
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Spolocné investicie developerov

Pozemok pre zakladnd skolu 2,50 mil. £
Ndébrezny park - participdecia na ndkladoch 1,10 mil. €
SPOLU 3,50 mil. €

Spoloéné verejné investicie budl spoloénostami Popper Capital a South Bank rozdelené
pomerom 70:30,

Pozemok pre zdakladnu skolu
Predpokladany ndklad developerov: 2,5 mil. €

Developeri poskytni finanéné prostriedky na nadobudnutie viastnickeho prdva k po-
zemkom pre zdkladnu skolu v €asti stavebného bloku SB 4.1 do maximalnej vymery 3 100
mZ2 Samotny proces vykupu pozemkov zabezpeéi HMBA a prostriedky na vykup pozem-
kov budi rozdelené medzi developerov v pomere 70:30. Developeri ndsledne zabezpecia
aj hrubé terénne tpravy, v pomere 70:30, s ohladom na celkové zvydenie Urovne terénu
v takom rozsahu, aby bol pozemok priamo pripraveny na vystavbu zakladnej skoly v rov-
nakom pomere.

Ide primdrne o parcely v nadv@znosti na pozemok ziskany vrdmei zémen pozemkov
(parcely &. 5367 , & 5366, 5372/16,5372/175368/2, 5365) s cielom vytvorit uceleny poze-
mok na 3kolu®.

Ako uZ bolo uvedené vysiie v tomto dokumente, HMBA ziska pre vystavbu Skoly (okrem
finanéného prispevku na akviziciu pozemku pre skolu} oj uceleny pozemaok v &asti SB 4.1
vo velkosti 4 030 m?, a to zdémenaou pozemkov so spolodnostou Popper Capital. Spoloé-
nost Popper Capital zabezpeéi hrubé terénne Upravy na tejto éasti pozemku.

* Predmetné pozemky sa podl'a novej izemnopldnovacej reguldcie budd nachddzat pod verejno-
prospesnou stavbou. HMBA sa najskér vynasnaZi vykidpit pozemky od majitelov za cenu vycha-
dzajlicu zo znaleckého posudku pripraveného ,,metddou polohovej diferencidcie” V pripade, 2e sa
HMBA nepodari dohodnit s maijitelmi pozemkov, méze HMBA pristdpit k daliim prdavnym kro-
kom, aby zabezpedilo tieto pozemky.
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Verejné investicie HMBA a tretich osob

Centralny park
V gescii: HMBA a MC Petrzalka
Predpokladany ndaklad: N/A

Vystavba centrdineho parku bude v gescii HMBA, pri¢om developeri sa budu podielat na
hrubych terénnych upravach.

Ako uz bolo uvedené vyssie v tomto dokumente, hrubé terénne upravy budi vyhotovené
spoloénostou Popper Capital, pridom celkovy predpokladany ndklad predstavuje sumu
2,6 mil. €.

HMBA bude zodpovedat za zvysnd éast ndkladov na vybudovanie centrdlneho parku,
pridom tieto ndkiady HMBA budu hradené z poplatku za rozvoj.

RieSenie verejnych
priestorov

Centralny park

Ndbrezny park

V gescii: HMBA

Predpokladany ndklad: N/A

Nabrezny park bude tvoreny na zdklade zadania mesta.

HMBA spolu s developermi pripravia projekt, pri€om realizdcia tohto projektu bude jed-
nym z prvych zasahov v lizemi. Spolodnost Popper Capital a spoloénost South Bank sa

25



buddu podiela max. do vysky 1,1 mil. € preukazatelnych ndkladov na vybudovanie ndbrez-
ného parkuy, z toho investiény ndkiad spoloénosti Popper Capital predstavuje sumu 0,77
mil. € a investiény ndklad spoloénosti South Bank predstavuje sumu 0,33 mil. €.

HMBA bude zodpovedat za zvys$nid éast ndkladov na vybudovanie ndbrezného parku,
pridom tiete ndklady HMBA buda hradené z poplatku za rozvoj.

Ldvka ponad Einsteinovu
V gescii: MG Petrzalka a HMBA
Predpokladany ndklad: 5 mil. €

Pre komfortné napojenie ,starej“ Petrzalky a novej vystavby v danom Guzemi je potrebné
vybudovat novd ldvku cez Einsteinovu. Bez nej bude novd vystavba samostatne stojacim
ostrovom nenapojenym nd sicasnu struktdru mestskej éasti - Petrzalky. Predpoklady pre
vznik takejto lavky vytvorili uz schvdlené zmeny a doplinky 08.

Vybudovanie lavky ponad Einsteinovu bude hradené z poplatku za rozvoj v spolupraci
medzi HMBA a MC PetrZalka.

Vystavba zdkladnej Skoly
V gescii: MG Petrzalka
Predpokladany néklad: 10 mil. €

Na zdklade urbanistickej stidie je v lokalite potreba zakladnej Skoly s kapacitou 776 zia-
kov. Pre potreby zdkladnej koly bol vy&leneny pozemok vo velkosti 7 130 m?. Stavba,
ktora sa bude nachadzat v danom bloku, bude vyélenend ako verejno-prospesnd.

Mestskd éast mda eminentny zdujem o Skolu v lokalite CMC a teda vystavba zdkladnej
skoly bude zabezpedend a hradend z poplatku za rozvoj mestskej ¢asti.

Tabulka 14 Ukazovatele pre navrh nekomerénej zakladnej obéianskej a navrh vybavenosti v lokalite

Poéet obyvatelov 5704
Navrh US -
MNavrh zariadeni OV: Ukazovate! / na 1000 obyv, potreba umiestnenie
Skolstva:
_ 4x MS - sektory UST,
MS {25 Ziakov/1 trieda) 40 miest 228 Ziakov tzn. 9 tried US4, US2 y
1xZS(27 tr.)v US4+
Eé (30 Ziakow/1 trieda) 136 miest 776 Ziakovtzn, 26 ftried | existuiice Z8 v akolf

N&vrh plosnjch bilancii pre GV

Druh zariadenia }Typ 2ariadenia OV [Umistnenie v objekte ¢.|kapacita |zastavand plocha v m2 Ipodlaina' plochay m2 |plocha pozembu v m2
zakladna Skola [samoasiatny obieks |4b 27 tried & 306| 9918 7740
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TIOP
V gescii: ZSR
Predpokladany naklad: 10 mil. €

V lokalite sa dlhodobo rata stvorbou termindlu integrovane] osobnej prepravy (TIOP).
Jeho tvorba zapadd do celkovej koncepcie dopravy v Uzemi. Predpoklady pre vznik TIOP-
u vytvorili uz schvdlené zmeny a doplnky 08.

Dopravna
kencepcia CENTRALNA

"« TIOP Petrzalka -
Integrovana verejna doprava

Stavebné upravy brehu Dunaja
V gescii: Ministerstvo Zivotného prostredia
Predpokladany ndaklad: N/A

Aktualizovany Gzemny pldn predpokiadd aj vznik verejnej pldze s pristavom v dzemi
CMC Petrzalka. Na podklade ,Stidie $portovo-rekreadnej zény Lido” by tu mal vzniknit
novy verejny priestor, ktory by vratil pévodni rekreaéni funkeiu Lida spét. Na realizdciu
tohto projektu je potrebna spoluprdca s jednotlivymi zlozkami na urovni statu.

Dna 27.5.2024 Ministerstvo Zivotného prostredia vyhldsilo verejné obstardvanie na vy-
pracovanie realizaénej dokumentdcie na revitalizdeiu toku Dunaja, ktord v sebe obsa-
huje aj oblast plaZe v danom uzemi. ® Ndsledne bola podpisanag zmliuva o dieio na pro-
jektovi dokumentdciu revitalizécie Dunaja prirode blizkym spdsobom®. Zadanie aj nd-
sledne podpisana zmluva na vypracovanie stidie vychddza aj z expertnej Stldie pre Pldn

® https://mwww.vg. gov.sk/vestnik-a-registre/vestnik/oznamenig/detail/12
8 nttps://crz.gov.sk/zmluva/9976005/7ng=3
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obnovy a odolnosti Slovenska (§tddia MIB); urbanisticko-krajindrskej stidie pre Brati-

slavsky dunajsky park (stadia MIB)".
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4. Kontribucia vo forme ndjomnych bytov

HMBA, spoloénost Popper Capital a spoloénost South Bank podpisali dia 4.4.2023 Me-
morandum o porozumeni a spoloénom postupe (dalej len ,Memorandum®), na zdklade
ktorého developeri participuju na udrzatel'nom rozvoji mesta aj formou poskytnutia by-
tov do vliastnictva HMBA na uéely mestského ndjomného byvania v zmysle vtedy platnej
metodiky (v1). Z pdvodnych vypodtov vyplyvalo, ze HMBA malo ziskat 5.323 m? distej

podlahovej plochy bytav, o &inilo priblizne 97 bytov.

Po spresneni moznej zdstavby podla platného ndavrhu aktualizdcie tzemného pldnu su
p v P

vypoéty kontribleie vo forme ndjomnych bytov aktualizované nasledovne:

Popper Capital

Zisk CPP z bytov Névrh UPN Zisk CPP z OV
3 246 m? 621 m?
Zisk GPP Zisk bytov |
3867 m? 70,3
Zisk HPP z bytov Ndvrh UPN Zisk HPP z OV
4774 m? 913 m?
Zisk HPP
5 687 m?
Southbank
Zisk CPP z bytov Navrh UPN Zisk CPP z OV
1268 m? 243 m?
Zisk CPP Zisk bytov
Zisk HPP z bytov Nd&vrh UPN Zisk HPP z OV
1865 m? 358 m?
Zisk HPP

2 9223 m*

HMBA ziska do vlastnictva 5.379 m? distej podlahovej plochy bytov, &o &ini priblizne 98
bytov. Z toho 3.867 m? odovzdd spoloénost Popper Capital a 1.511 m? odovzdd spolog-

nost Southbank®.

8 Wypodty CPP a podtu bytov vychddzaju z vypodtov HPP a st odhadované na zdklade priemer-

nych parametrov bytovej vystavby (priemernd velkost bytu = 55 m?; priemerny pomer HPP

a CPP = 0,68).
29




Vypoéty vyssie st na zdklade planovanej aktualizdcie velkého uzemného planu. KedZe je
planovand dj spresfujlica zondlna reguldcia, té v budicnosti méze ovplyvnit bilancie .
V/ pripade prijatia zondlnej reguldcie budd kontribuéné vypodty adekvdtne aktualizo-
vana.
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5. Poplatok za rozvoj

V lokalite urbanistickej $tudie je predbezne odhadovany vynos z poplatku za rozvoj vo
vyske 26,6 milidnov eur. 68 % vynosu z poplatku za rozvoj prindlezi mestskej casti Petr-
zalka, 32 % vynosu prindlezi HMBA.

Poplatok za rozvoj
Spolu 26 574 205 €
Mestska éast Petrzalka 18 070 459 €
HMBA 8503746 €

Investicie HMBA:

e Spolufinancovanie vystavby ndbrezného parku
¢ Spolufinancovanie vystavby centrdlneho parku

Investicie MC Petralka:

e Vystavba zdkladne] Skoly
e Vystavba lavky cez Einsteinovu
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6. Environmentdlny a energeticky koncept Uzemia

1.

V rdmei rozvojového tzemia sa bude spolupracovat na aplikdcii principov
prijatych v stratégii SECAP. ° V lokalite sa bude aplikovat nova plodné re-
guldcia dekarbonizdcie novych rozvojovych dzemi, ktord by mala byt
schvdlend poéas roku 2025 v ramei aktualizdcie Koncepcie rozvoja HMBA
v oblasti tepelnej energetiky. Investori v dzemi overia moznosti ndvrhu vy-
roby a distriblcie tepla tak aby boli v silade s dlhodobymi ambiciami uh-
likovej neutrality v teplarenstve do roku 2050, ktoré boli zadefinované na
celoeurdpskej Urovni v smernici o energetickej efektivnosti &. 2023/95549
(https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SK/TXT/PDF/?uri=CE-
LEX:32023L1791) v élanku 26 (bod 1f) :“od 1. janudra 2050 systém Gdin-
hého centralizovaného zdsobovania teplom a chladom vyuZiva len energiu
z obnovitelnych zdrojov, len odpadaové teplo alebo len kombindciu energie
z obnovitelnych zdrojov a odpadového tepla” a bod 2 e} “od 1. janudra
2050: 0 gramovw/kWh”). Zdroven sa overi moznost vykurovania budov iba
prostrednictvom centrdlneho zdsobovania teplom bez moznosti pripojenia
vlastnej vyrobu tepla napr. prostrednictvom plynovych kotlov. V ramci Bra-
tislavy by sme tak spolodne priniesli prvii mestsko Stvrt, ktord bude mat
plne dekarbonizovanid vyrobu tepla a chladu bez vyuzitia plynu. A teda vy-
roba tepla by tak bola plne v stlade s dlhodobymi ciel'mi z uvedenej smer-
hice a s novo pripravovanou Koncepciou tepelnej energetiky pre mesto
Bratislava. V pripade, Ze projektové zdmery budi plnit podmienky z bodu
1, HMBA umozni umiestnenie infrastruktiry napr. tepelnych éerpadiel na
mestskych pozemkoch.

Obnovitel'né zdroje energie budi rovnako maximdlne vyuZité nielen v
ramci vyroby tepla a chladu, ale taktiez v ramei vyroby elektriny z obnovi-
telnych zdrojov priamo na budovdch novej Stvrti s cielom maximalizovat
energetickt nezdvislost novej Stvrte a zdroven jej umoZznit smerovat k uhli-
kovej neutralite™.

Ekoindex (https:/mib.sk/nova-stvrt-mlynske-nivy-bude-vdaka-kvalitnej-
sej-zeleni-klimaticky-odolneisia/) bude vyu3ity pri nastaveni efektivneho
vypoétu zelene.

Dizajn spotrieb energii jednotlivych budov v novej tvrti bude odrazaf nie-
len existujlcu legislativu, ale tiez brat do dvahy budlce poziadavky a to
najmé v kontexte dizajnu na skutodnu spotrebu energii, ktora by mala byt
v stlade s poziadavkami Science Based Targets Initiative (https:/science-
basedtargets.org/resources/files/SBTi Buildings Guidance Draft for Pi-
lot Testing.pdf) a tieZ spolupracujiceho CRREM Global Pathways
{https://www.crrerm_eu/tool/), ktoré jasne definuji poZiadavky na budice
maximdlne redlne spotreby podla jednotlivych budov v KWh/m2/rok.

? https:/ brotislava.sk/zivetne-prostredie-a-vystavba/klima/klimaticky-plan
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7. Uréenie a zabezpecenie zdvdzkov developerov

Pre vyli&enie okychkolvek pachybnosti sa uvédza, Ze ndklady (investicie), ktoré sa uva-
dzané v tomto dokumente a ktoré sa predpokladajd, ze developeri vynaloZia v sivislosti
s jednotlivymi investiciami, st len predpokladanymi {(odhadovanymi) ndkladmi (investi-
ciami) developerov {s vynimkou nékladov na Nabrezny park, kde pe dosiahnuti hodnt
uvedenych pri Ndbreznom parku participdcia developerov automaticky zanikd). Zo
strany developerov teda ide len o zdvézok na vecné plnenie. Presna distriblcia investicil
v &ase bude predmetom daldieho rozpracovania zohladnujie predpokladany rozvoj Gze-
mia je predmetom zmluw.

Detailné znenie zdvézkov bude uréené v osobitnych dokumentoch (napr. zavézné stano-
visko hlavného mesta, &i zmluvy), kde bude uréené aj éasovanie a kvalifikdcia vecnych
plneni a zabezpeéenie zavéizkow. Tabulka niziie zahfha zabezpedenie kltudovych zdvdaz-
kov developerow.

Relativne lehoty plnenia investicii su zobrazené v tabulke niZsie.

Investicia Lehota plnenia investicie |
Lavka cez Dunaj (vrGtane dokumentdcie) | Najneskér do 7 rokov odo dia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudad- m
ného rozhodnutia resp. iného povolenia povolujiceho uZivanie posled-
nej etapy projektu a centrdineho némestia realizovaného spoloénos- |
fou South Bank s. r. 0., na zdklade zmluvy o spoluprdci, ktord bude uza-
tvorend medzi Hlavnym mestom a South Bank s.r.o. (podla toho ktora

z tychto podmienok nastane neskér).

Centrdlne namestie — ¢ast pred multi- Najneskér do i) 2 rokov odo dfia nadobudnutio pravoplatnosti
funkénou halou /pri SB 2.2/ + hrubé te- | kolaudoéného rozhodnutia resp. iného povolenia povolujiceho
uZivanie Multifunkénej haly, alebo do it} 2 roky odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti iného povolenia povolujiceho uZivanie stavebného
bloku 2.3 (4. etapy} Nové Lido, podla toho, ktord skutodnost nastane
skor. )

Verejny priestor pri estakade /pri SB 2.1/ Najneskdr do 2 rokov odo dfa nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaé-
ného rozhodnutia resp. iného povolenia povolujiceho uzivanie viet-
kych stavieb umiestnenych na pozemkoch - ploche stavebného bloku
2.

rénne apravy

‘Promendda /priSB 1./ | Prisludnd éast bude dokonéend najneskér do 2 rokov odo diia nado-
budnutia prdvoplatnosti poveolenia umozZiudjiceho realizdciu; a nado-
budnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia k prislugnej etape

Projektu. |
' -
| Centrdine ndmestie — &ast pred lavkou Najneskér do 2 rokov odo dna nadobudnutia prdvoﬁ:tnosti povolenia !
Jmedzi SB 1.2 a SB 4.1/ + hrubé terénne umoziujiiceho realizdciu; dokondenia (kolauddcie) Centralneho né-
dpravy mestia - ¢ast pred multifunkénou halou.
Promendda /pri SB 4.2 a SB 6.1/ Prisluind dast bude dokonéend najnesksr do 2 rokov odo diia nada-

budnutia pravoplatnosti povolenia umoiiujiceho realizdciu; a nado-
budnutia prdvoplatnosti kolauda&ného rozhodnutia k prislune] etape
Projektu.
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Herny bowl Prisluind dast bude dokondena vidy s dokonéenim prisluinej etapy |

Projektu.

Sportovy bowl - Prisiuénd éasf bude dokondend vidy s dokonéenim prisfudnej etapy
' Projektu.

Oddychovy bowl Prislugnd &ast bude dokondend vzdy s dokonéenim prisluénej etapy
Projektu.

Lesny bowl Prisluéna Gast hude dokonéend vidy s dokonéenim prisluénej etapy
| Projektu.

Kultirny bowl Prislugnd éast bude dokoné&end vidy s dokon&enim prislugnej etapy
Projektu.

Hrubé terénne Gpravy pre centrdiny park Prisiudnd Gast etapdch najneskér do 2 rokov odo dia nadobudnutia
| pravoplatnosti kolaudaé&ného rozhodnutia resp. iného povolenia povo-
' lujliceho ufivanie vietkych stavieb umiestnenych na pozemkach — pri-
slugnou plochou &asti stavebného bloku 21 resp. 2.3

" Ndbre#ny park — participacia na néakla- Najneskér do @ mesiacov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti povo-
' doch lenia umoZfujiiceho realizdciu

Hrubé terénne Upravy na pozemku Z5 ‘ najneskor do 12 mesiacov odo dha nadobudnutia pravoplatnosti povo-
lenia umoZfujlceho realizéeiu (resp. iného povolenia, potrebného pre
splnenie povinnosti zrealizovat Hrubé terénne Upravy, napr. povolenia
na vyrub, ak takéto povolenie bude vydané neskér)

Pozemok pre zakladnd Zkolu | Zavislé od projektovej pripravy vystavby zdkladnej skoly.
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8. Ostatné dohody

KedZe v dase zmeny Uzemného pldnu mesta nie je mozné si&asne prijat aj reguldciu v
mierke izemného pldnu zény, na povolovacie procesy sa bude v zmysle zdkona uplatfo-
vat Gzemny pldn mesta. Prerokovand urbanistickd studia viak bude sl(Zit aj ako podkiad
pre budicu regulaciu Uzemného pldnu. Do doby, kym ddjde k obstaraniu Gzemného
planu zény, budl developeri redpektovat urbanistické principy urbanistickej stadie.
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Za Hlavné mesto SR Bratislava, v Bratislave, dna:

s T o>

Matus Vallo

Za Popper Capital, s.r.o., v Bratislave, dia:

T | o T,

Ferdinand Schwarz

Za South Bank s. r. 0., v Bratislave, dna:

Podpis: i
Michal Rehak

Podpis: e ssr et ne st as s s naesntas s crrarans

Peter CiZmar
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