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NAVRH UZNESENIA

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit’ podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov predaj pozemku registra ,,C*“ KN v k. u. Dubravka, parc. ¢. 1336/6 —
zastavana plocha a nadvorie vo vymere 66 m?, LV ¢. 847, do vylu¢ného vlastnictva spolo¢nosti
AZALEA, s.r.0., so sidlom Ragice 37 v Nitrici, ICO 44755864, za ktipnu cenu 350,00 eur/m?, t. z.
za kupnu cenu celkove 23 100,00 eur,

s podmienkami:

1. Kapna zmluva bude kupujicim podpisana do 90 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze kiipna zmluva nebude
kupujicim v uvedenom termine podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

2. Kupujuci uhradi celt kipnu cenu naraz do 30 dni od podpisania kipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.



Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na predaj pozemku v Bratislave, k. u. Dubravka, parc. ¢. 1336/6,
Saratovska ulica, spolo¢nosti AZALEA, s.r.o., so sidlom v Nitrici, ako
majetkovopravne usporiadanie vztahu k pozemku pod stavbou

ZIADATEL: AZALEA, s.r.o.
so sidlom Racice 37
972 22 Nitrica
ICO 44755864

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

k. u. Dubravka

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? LV pozn.
1336/6 zastavané plochy a nadvorie 66 m? 847
spolu vo vymere 66 m?

Na pozemku parc. ¢. 1336/6 sa nachddza stavba so supis. ¢. 3129 vo vlastnictve Ziadatela.

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom ziadosti je nehnutelnost’ uvedena v Specifikacii.

Dovod a ucel Ziadosti

Ziadatel sa stal diia 23. 05. 2018 vlastnikom stavby sup. &. 3129 — tiéelova stavba, zapisanej
na LV €. 2392, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 1336/6, k. 4. Dubravka.

Predmet predaja je zastavany jednopodlaznou stavbou sltiziacej ako predajina mésa. Nachadza
sa na Saratovskej ulici v blizkosti obchodné¢ho domu OC Saratov, nie je oploteny, nezasahuje do cesty
ani chodnika a jeho predajom nepride k zamedzeniu pristupu na d’alSie nehnutel'nosti.

Ziadatel’ povodne poziadal okrem pozemku parc. &.1336/6 aj o odkiipenie &asti pozemku parc.
¢. 1336/12 vo vymere cca 79 m?, ktory je pril'ahly k pozemku parc. &. 1336/6.

S predajom ¢&asti pozemku parc. &. 1336/12 vo vymere cca 79 m? nesuhlasili viaceré odborné
utvary Magistratu, s ¢im bol Ziadatel' oboznameny e-mailom zo diia 27.11.2024 a ktory pisomne
suhlasil, ze predmetom ziadosti o odkupenie bude len pozemok parc. ¢. 1336/6.

Predajom pozemku do vlastnictva ziadatela pride k majetkovopravnemu usporiadaniu
pozemku pod stavbou vo vlastnictve ziadatel’a.

Ziadatel’ v su¢asnosti predmetny pozemok vyluéne uZiva, a preto uhradza hlavnému mestu
bezdovodné obohatenie.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel’nosti
Vseobecnd hodnota predmetnej nehnutel'nosti bola stanovend na zéklade znaleckého posudku ¢.
17/2025, ktory vyhotovil znalec Ing. Juraj Talian, PhD.

Vseobecna hodnota podla ZP ¢. 17/2025 zo diia 25.03.2025 spolu: 20 300,00 eur
Jednotkova hodnota podPa ZP €. 17/2025 zo dia 25.03.2025: 308,12 eur/m?
Cenova mapa: priemerna cena...........ccoeeeeee 321,00 eur/m?

medidn ceny.........ccocvevvennn. 338,00 eur/m?



N4jom za 10 rokov: 11 220 eur (17 eur/m*/rok............ 66 m?)

Uétovna cena: 3 286,20 eur
Bezdévodné obohatenie: 1 122 eur/rok (17 eur/m?/rok............ 66 m?)
Naklady za ZP: 220 eur za ZP ¢. 17/2025

PrehPad ponuk realitnych portalov: 331 eur/m? (priemerna cena)

Cena odporucana OMV: 23 100,00 eur (350,00 eur/m?)
OMYV odporica predaj pozemku vzhl’adom na jeho
tvar, vel’kost’ a polohu za kipnu cenu vo vyske 350,00
eur/m*

Textové odovodnenie odporiucanej ceny OMV:

Kupna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuji zasady cenotvorby kupnej ceny.

Na realitnych portaloch nie st dohl'adané ponuky porovnatel'né so zaujmovym pozemkom, najmi
z hl'adiska typu pozemku, vymery a lokality. Na realitnych portaloch st ponukané najmé stavebné
pozemky urcené na zastavanie rodinnymi domami. V danom pripade ide o pozemok, na ktorom je uz
postavena stavba. Pozemky inzerované na realitnych portaloch st pontikané za kiipnu cenu 400,00
eur/m? (stavebny pozemok uréeny na komeréné vyuzitie, 1 253 m?, Na Vratkach); 273,00 eur/m?
(zéhrada, 311 m?, Velka lika); 321,87 eur/m? (stavebny pozemok, 867 m?, Hus¢avova).

Bezdovodné obohatenie

Hlavné mesto SR Bratislava nemé na uvedeny pozemok uzavreti najomna zmluvu, preto pozadujeme
od ziadatel'a zaplatenie ndhrady za uzivanie pozemku do povolenia vkladu vlastnickeho prava,
pricom nahrada vychadza zo sadzby 17 eur/m*rok za pozemok parc. ¢. 1336/6, v stlade so
Smernicou S14 ocenenie vySky najmov a vecnych bremien.

Navrhované rieSenie
Predaj pozemku sa navrhuje schvalit’ podl'a § 9a ods. 15 pism. b) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako predaj pozemku zastavaného
stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a vratane pril'ahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim
tvori neoddelite'ny celok so stavbou, a to za icelom majetkovopravneho usporiadania pozemku pod
stavbou nadobudaterl’a.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu
Oddelenie usmerniovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 02.10.2024: Sahlasi.
Uzemn}'l plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06,
07 a 08 stanovuje pre uzemie, ktorého sucast'ou si pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 1336/6 a zaujmova
Cast’ pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 1336/12, k.. Dubravka, funkéné vyuzitia izemia:

- UZEMIA OBCIANSKEJ] VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského a

nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované tzemie

Sthlasime s odpredajom pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 1336/6, k.. Dubravka, ktory sa nachadza
pod existujucim objektom vo vlastnictve ziadatel’a.
Oddelenie environmentalnej a  technickej infraStruktary, stanovisko zo dna 02.10.2024: Bez
pripomienok.
Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo diia 03.10.2024: Bez pripomienok.
Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 09.10.2024: Suhlasi.
Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo diia 15.11.2024: Bez pripomienok.
Oddelenie siet'ovej infrastruktary, stanovisko zo dna 04.11.2024: Suhlasi.




Sekcia udrzby a spravy ciest, stanovisko zo dia 07.10.2024: Nevyjadruje sa.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dia 14.10.2024: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 04.10.2024: Suhlasi.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo diia 10.10.2024: Odporuca.
Oddelenie uctovnictva a pohladdvok, stanovisko zo dia 30.09.2024: Neeviduje ziadatelov

v systéme.
Sekcia pravnych sluzieb, diia 06.03.2025: V sucasnosti so ziadate'om nevedie sidne konanie.

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka sthlasi s prevodom pozemku — stanovisko zo dia 17.01.2025.
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Vypis z Obchodného registra Okresného stidu Trenéin
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro Vlozka &islo: 21762/R

Qbehadna meny: AZALEA, s.r.0. (od: 18.06.2009)

Helle; Rathwsr. (od: 18.06.2009)

I€o: 44 755 864 (od: 18.06.2009)

Defi zapisu: 18.06.2009 (od: 18.06.2009)

Pravna forma: Spoloénost' s ruéenim obmedzenym (od: 18.06.2009)

E‘;}::‘l::tti};:odnikania poskytovanie sluzieb v pofnohospodarstve a zdhradnictve (od: 18.06.2009)
pripravné prace k realizécii stavby (od: 18.06.2009)
dokoncovacie stavebné prace pri realizicii exteriérov a interiérov {od: 18.06.2009)
kiipa tovaru na tGcely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (od: 18.06.2009)
/maloobchod/ alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti /velkoobchod/
sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti obchodu (od: 18.06.2009)
sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti sluzieb (od: 18.06.2009)
reklamné a marketingové sluzby (od: 18.06.2009)
prenajom hnutelnych veci . (od: 18.06.2009)
Cistiace a upratovacie sluzby (od: 18.06.2009)
skladovanie (od: 18.06.2009)
prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneraciu a rekondiciu (od: 18.06.2009)
prendjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych (od: 18.06.2009)
sluZieb spojenych s prendgjmom
organizovanie kultirnych a inych spolo&enskych podujati (od: 18.06.2009)
poskytovanie sluzieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na (od: 18.06.2009)
priamu konzumaciu
aranzérske prace (od: 18.06.2009)
montaz interiérovych a exteriérovych fontan a zahradnych jazierok {od: 18.06.2009)
€innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradov (od: 24.12.2009)
faktoring a forfaiting (od: 24.12.2009)
kopirovacie a rozmnozovacie sluzby (od: 20.11.2010)
vyroba kl'icov, visiacich zamkov, zdvesov (od: 20.11.2010)
montaZ bezpeénostnych dveri s menej ako 3-bodovym uzamykacim (od: 20.11.2010)
mechanizmom

Spoloénici: lvan Krovina (od: 21.03.2023)
Racice 37
Nitrica 972 22
86

:g::::aé:li‘ll(:?u T :}’I:gc'lfrg ‘l;l;: EUR Splatené: 5 000 EUR s Al %2080)
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Statutarny orgén: konatef

Ivan Krovina

Racice 37

Nitrica 972 22

Vznik funkcie: 18.06.2009

Konanie menom Za spolocnost’ kona konatel v plnom rozsahu samostatne. Pre platnost’
spoloénosti: pisomného pravneho (konu za spoloénost sa vyzaduje podpis
konatel'a pod napisané alebo vytlaéené obchodné meno spoloénosti.

VySka zékladného imania: g 404 £yyr Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Datum aktualizacie udajov: 04.03.2025
Datum vypisu: 05.03.2025

(od: 18.06.2009)

(od: 18.06.2009)

(od: 18.06.2009)

(od: 18.06.2009)

Aktualne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra

Vyhl'ad4vanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného &isla

sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové sudy

Aktuality a oznamy

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=156617&SID=6&P=0

2/2



AR TR

MAGOPY1BAFSD

AZALEA, s.r.0.. Ratice 37. 972 22 Nitrica. ICO: 44 755864. koreipondentn4 adresa : Neiedlého 59
841 02 Bratislava, e-mail: azalea@ azalea.sk. tel.

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, oddelenie
spravy nehnutelnosti Primacidlne ndmestie ¢, 1

814 99 Bratislava

(51

v Bratislave, dfa 15.06.2024

Vec: Ziadost o odkiipenie pozemku.

Dria 23.05.2018 sme sa stali vyluénymi vlastnikmi nehnutelnosti: stavba, G&elové stavba so stpisnym
tfslom 3129 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 1336/6, katastralne Uzemie Bratislava-
Ddbravka (LV, ako aj rozhodnutie o vklade z katastra prikladéme v prilohe).

Pozemok pod predmetnou stavbou je evidovany ako parcela registra »C" zapisany na liste vlastnictva
847 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy.

Na zaklade naSho zameru ( Greenbox — architektonicka $tidia , priloha) Vds Ziadame o odkupenie
pozemku s rozlohou 145 m?.

Za kladné vybavenie Ziadosti vdm vopred dakujeme .

Azaleq, s.ro.

" foas <% Nitdca 3’7 N=ke
S dctou -{"i.' B F;g ho 59. 841 02 Bratisiava
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Greenbox
Architektonicka &tudia
Azalea s.r.o.
Nitrica 37, 972 22
08/04/2024

Atelier BAAR s.r.o0.
Istrijska 117
841 07 Bratislava
danielsubin@baar.sk
www.baar.sk
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Sprievodna sprava

Existujici stav

Zakres do KM _ M 1:1000
Situacia _ M 1:250

Podorys, Pohlad, Rez AA'
Fotodokumentéacia /08/2017/

oW N =

Navrhovany stav
1 Zakres do KM _ M 1:1000
Situacia _ M 1:250
Pédorys 1.np _M 1:100
3b Padorys 1.np /blrané a navrhované konét./
Pédorys 2.np _ M 1:100
Pédorys strechy _ M 1:100
Rez prieény, pozdizny_ M 1:100
Pohfad juzny, severny _ M 1:100
Pohlad vychodny, zapadny _ M 1:100

[
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Vizualizacie a schémy
1 Vizualizacie
Priestorova schéma

Zatiefiovacia schéma



SPRIEVODNA SPRAVA

1. ldentifikaéné Gdaje

Nazov stavby: OV _ Greenbox

Miesto stavby: Saratovska, 84102, Bratislava, k.. Bratislava — Dubravka
p.C.1336/6,(GP E5519: p.¢&. 1336/36)

Investor stavby: Azalea, s. r. 0., Nitrica 37,972 22

Zhotovitel projektu: Ateliér BAAR s.r.0., Istrijska 117, 841 07 Bratislava

Zodpovedny projektant: Ing. Mgr. Art. Daniel Subin, Istrijska 117, 841 07 Bratislava

Autor / Projektant: Ing. Mgr. Art. Daniel Subin

Ing. arch. Zuzana Kragova
Ing. arch. Monika Svecova

Stupen PD: Architektonicka &tudia
Charakter stavby: Pristavba a nadstavba objektu
Datum: Aprll 2024

2. Zakladné udaje charakterizujuce stavbu a prevadzku

Riesena stavba - existujuci jednopodiazny objekt zastreSeny plochou strechou - Je umiestnena na pozemku v
katastralnom tzemi mestskej Easti Bratislava — Dubravka /p.€. 1336/6/, v centrainej Casti sidliska, v lokalite
urcenej na obgiansku vybavenost'. Vyskové prevysenie na pozemku je max. 0,2 m. Navrhovana hranica
pozemku mé obdlZnikovy tvar /8,5 x 17 m/ s pozdlznou osou S-J/ s vymerou 144,5 m2.

teda 35 cm od upraveného terénu,

K objektu je v si¢asnosti privedena podzemna elektricka pripojka /NN/. Objekt je v stéasnosti zasobovany
vodou pomocou jestvujlicej vodovodnej pripojky, ktora ale svojim technickym stavom a polohou nevyhovuje
danej prestavbe, preto exist. vodovodna pripojka spolu s vodomerom bude odstranena a nahradena novou,
Odkanalizovanie objektu bude cez od padové potrubia splaskovej kanalizacie, ktoré budu zaustené cez reviznu
sachtu do exist. verejnej kanalizacie. Dazdova voda bude vyvedena do vsakovacej jamy v blizkosti objektu.
Danym osadenim OV v teréne nedochadza k Ziadnemu zatieneniy okolitych objektov, ani k obmedzeniu
intimity ich byvania, & v budtcnosti svojou dalSou jeho prevadzkou. Porasty dotknuté uvazovanou vystavbou
budu adekvatne nahradené. Dané pozemky nie su zataZené Ziadnymi ochrannymi pasmami.

Plosné a priestorové bilancie stavby

Plocha rie$eného Gzemia: 144,5 m? 100 %

Zastavana plocha /SO 01/ 92,0 m? 63,7 % Zastavana plocha existujica: 61,5 m?
Spevnené plochy: 52,5 m? 36,3 %

Uzitkova plocha /1.NP+2.NP/- 172,9 m?

Podlazna plocha /1.NP+2.NP/: 211,4 m?

Obostavany priestor: 765 m?

Pocet podlazi: 2

Vyska atiky strechy: +725m



3. Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové siibory

SO 01 Pristavba a nadstavba objektu
SO 02 Spevnené plochy

4. Prehfad vychodiskovych podkladov

- architektonicka &tudia, vypracovana: 02/2018 /autori: Ing. Mgr. Art. D. Subin, Ing. arch. Z. Krnagova/

- architektonicka $tudia /revizial, vyprac.: 03/2020 /autori: Ing. Mgr. Art. D. Subin, Ing. arch. M. Svecova/
- polohopis, vyskopis a technicka mapa /26.12.2012, M. Fotta/

- kopia z katastrainej mapy /26.6.2019/ + képia prevzata z mapového kiienta ZBGIS 103/2024/

- poZiadavky investora a odborné konzultacie s vyhotovitelmi jednotlivych &asti PD

5. Charakteristika tizemia

RieSeny pozemok resp. objekt s p.C. 1336/6 /podra aktualneho geom. planu E 5519 na oddelenom pozemku
C. 1336/36/ sa nachadza v katastralnom tizemi MG Dubravka, v zastavbe viacpodlaZnych bytovych domov,
v blizkosti obchodného domu Saratov. Lokalita je na rozhrani funkénych celkov zadefinovanych kédom 201

k niektorym objektovym modernizaciam Irekonétrukcia obchodného domu, zateplovania okolitych panelovych
domov/, aviak existujlci 1-podlazny objekt z r. 1981 zatial zostava bez vyraznej§ich Gprav.

Existujici objekt ma tvar pravidelného obdl[znika, s rozmermi ohrani€ujlcich stran 6,5 x 9,3 m. Objekt je
osadeny na verejnom priestranstve, na pojazdnej spevnenej asfaltovej ploche. Pristup vozidiel na tdto plochu
je cez parkovisko OD Saratov z hlavnej cestnej osi Dubravky - Saratovskej ulice. Pozemok je rovinaty - vySkovy
rozdiel na danom tzemi je minimainy /do 0,2 m/.

Existujuci objekt je napojeny na inZinierske siete Nvoda, kanalizacia, elektrinal/. Exist. vodovodna pripojka bude
pre svoj nevyhovujlci stav odstranena a nahradena novou. Odpadové potrubia splaskovej kanalizacie budi
vyustené cez reviznu Sachtu do exist. verejnej kanalizacie.

Okolittl zastavbu tvori obchodné centrum Saratov /z V a S strany/ a panelové bytové domy /zo Z
strany/. UvaZovanou vystavbou na rie§enom tzemi nebudu spbsobené Ziadne zatienenia okolitych objektov,
Ci akékolvek obmedzenia obyvatelnosti a vyuZzitelnosti susednych pozemkov. Stgastou arch. studie je
svetlotechnicky posudok. Na dasti pozemku sa momentaine nachadza neupraveny travnaty porast a 2 stromy
/2 kmena cca 15cm/, ktoré budd musiet byt odstranené. Nahradené budu vysadbou tahavej zelene /po ploche
fasady 54 m2/, rastlinstvom vegetatnej fasady /174 m2/ a vegetacnej strechy /97,3m2/. Pozemok nie je

momentalne oploteny, je voine pristupny, avéak po¢as vystavby bude Opatreny novym prenosnym oplotenim,
ktory bude neskér odstraneny.

6. Urbanistické, architektonické a stavebno-technické riesenie

Urbanistické rie$enie

Existujuci objekt je délezitym hmotovym akcentom v danej urbannej zastavbe, avéak v sUcasnosti s menej
watraktivnou” funkciou. Aj ked aktuélna prevadzka sl(2i danej lokalite v prijatelnom rozsahu, pre dany verejny
priestor sl vhodné aj iné funkcie. Preto sa juinvestor rozhodol doplnit showroomom vertikalnych zahrad /ktory
bude sluzit aj ako chranena dielfia/ a prislusnou administrativou. Primarnu, ,,obchodno-reklamnu" funkeiu budt
tvorit' priestory showroomu a kancelarie /na poschodi/ vyuZivajucu zvyseny pohyb okoloprechadzajucich
/potencialnych klientov/ cez frekventovany tah /sidlisko - obchodny dom - zastavka MHD/. Z tohto dévodu, aj
na zaklade investorom pozadovanych plosnych kapacit, bolo nutné pristapit’ k vySkovému prerozdeleniu
prevadzky, aby bola zabezpetena zarover Jej ,otvorenost" - pre jej verejné vyuzivanie v parteri, ale aj ,intimita"
- v kfudnej administrativnej nadstavbe. Prizemie stavby bude teda tvorit na nezmenenom obryse existujuca
predajna /prevadzka I/ a navrhovana pristavba /prevadzka Il/. V nadstavbe 2.NP, pristupnej exteriérovym
schodiskom, budl kanceldrske priestory firmy. Rekonstruovany objekt obCianskej vybavenosti bude
dvojpodlaznou stavbou s obd[Znikovym pbdorysom /zast. plocha 6,31 x 14,58 m/, 2.NP s presahom 1,3 m na
vychodnej strane a plochou vegetaénou strechou. Hranica rieSeného (zemia /navrh. plocha pre odkup/ ma
tvar obdiZnika s rozmermi 8,5 x 17 m, vymerou 144,5 m2 a pozdiZnou osou orientovanou v smere S-J.

Terénne Upravy sa nepredpokladait, nastup do navrhovaného objekiu sa zvysi o 5 cm, bude na vyskovej kéte
35 cm od existujliceho terénu /£0,0=227,6.0 m.n.m/. Stéasné odstupove vzdialenosti od okolitych objektov sa
budd menit' iba v juznom smere /zniZenie o 4,94 m/, ostatné ostavajli zachované. Navrhovana nadstavba

navysi povodnu vysku objektu o 3,4 m, ale v Ziadnom pripade nenarusi okolitym objektom ich stgasné
svetlotechnické podmienky.



Hlavné vstupy do prevadzok v parteri a ich okna zostanli orientované smerom k predpokladanému "toku"
zakaznikov - k obchodnému domu, Vstup do showroomu na 2.NP bude cez exterierové schodisko popri S
fasade stavby, kde sa uvaZuje s budlcim umiestnenim Sikmej zdviznej schodiskovej plosiny pre imobilnych.

navrhovanej terase z drevoplast. dosak, na J strane s rampou pre imobilnych. Nespevnené plochy popri
objekte budu v okapovom chodniku vystrkované s vysadenou popinavou zelefiou.

Pristup vozidiel k objektu bude priamo z prifahlej exist. asfaltovej plochy. Pri objekte z juznej strany /na
verejnom priestranstve s p.¢. 1336/12/ budu pre zamestnancov vyhradené tri nové parkovacie statia, vratane

Architektonické riegenie

Navrhovany tvar objektu je zamermne jednoduchy, aby ,zapadol” do ortogonalneho tvaraslovia okolitej vystavby
panelovych bytovych domov a obchodného centra Saratov, aj preto, aby bol ordinarnym ,nosi¢om Zivej
reklamy“. Stavba ma tvar kvadra 16,31x14,58x2,95m/, na ktorom je s 1,3m konzolou polozena hmota kvadra
2.NP /7,97x14,97x4,65m/. Materidlove prevedenie v podobe vertikalnych ,zahrad", ktoré su hlavnym
obchodnym artiklom budicej prevadzky, budu vyraznym urbannym prvkom a vizualnym ,putagom” v danom
priestore. Navyse, objekt a jeho ,zelené" fasady doplinia na existujlicej vyasfaltovanej ploche chybajiicu zelen.
Z architektonického pohladu spodna Cast' objektu ostane zachovana v pévodnom duchu, len sa zmenf —
zjednodusi rastrovanie zasklenych stien a zadna - pIna fasada bude povrchovo rieSena beténovou stierkou s
dalsim zelenym prvkom — napnutymi nerez. lankami s popinavymi rastlinami. Horné podlazZie bude celé
oplastené vrstvou vegetaénej fasady, miestami perforovanej okennymi otvormi, juZnym smerom, kedze tu nie
sU orientavané Ziadne okna z okolitych objektov, bude otvorena kompletne. Vznikne tu jedno velké okno,
vhodné pre presvetlenie vnutornych prezentacnych kancelarskych priestorov, z vychodu bude fasada élenena
tromi rovnako velkymi franctzskymi oknami, zo severu uz len 2 mens/mi $tvorcovymi oknami a vchodovymi
dverami. DéleZitym architektonickym prvkom na severnej stene bude exterigrove ocel. schodisko /22x170/280,
2 ramena a 2 podesty/ s kovovym tyéovym zabradlim a opakujucim sa prvkom lankového systému s
popinavymi rastlinami, ktoré budu opticky zakryvat' otvoreny podschodiskovy priestor /smetné nadoby,
vonkajSie jednotky tep. erpadiel, kompresor/. Na vychodnej strane bude dominovat vykonzolovana &ast
horného podlazia, ktora bude prestreovat' drevent terasu s rampou na prizemi a chranit ju pred sinkom resp.
dazdom. Strecha bude plocha, vegetacna, odvodnena zaatikovym Zfabom a giastone skrytymi zvodmi vo
fasade. Kovoveé casti stavby /okenné ramy, oc. schodisko, zabradlie, oplechovanie atiky.../ st navrhnuté vo
farbe hnedobéZova RAL 1011, alt. olivova hneda RAL 8008, dopliiajlice omietku v prirodnom "hlinenom"
odtieni /napr. akryl. omietka Baumit Duotop 0188/.

Dispozi¢né rieenie

Dispozitné usporiadanie objektu reaguje na poziadavky investora v stvislosti s prevadzkami showroomu s
chranenou dielfiou a kancelarii. Spodné ,otvorené" podlaZie méa sluzit najmé& prevadzkam pre verejnost’.

V priestore prevadzky &. | /pévodna predajfia mésa/ st navrhnuté dve hygienické zazemia /predsienka
s toaletou/ pre zamestnancov, v pripade gastro-prevadzky méze druha toaleta sluzit' pre zakaznikov. Medzi
zazemiami sa nachadza priestor pre pripravna zéna s vydajnym pultom a priruénym skladom.

Vo vedlajsej prevadzke &. Il /pristavbal sa nachadza rovnake hygienické zazemie s predsienkou, vedra ktorého
je navrhnuta pripravna zéna a vydajny pult.

Druhé poschodie, pristupné vonkajsim schodiskom, je venované kancelarskym priestorom firmy /meetingovy
— prezentaCny — pracovny/ so zazemim /kuchynka a socidlne zariadenie pre imobilnych/. V showroome sa
nachadza aj chranena dielia, kde bude prebiehat aj samotna vyroba — priprava rastlin a komponentov
vertikalnych zahrad a machovych stien.

VSetky okna z kancelarskych priestorov st odvratené od obytnych budov a svojou vhodnou orientaciu
a nabytkového usporiadania. V hornom podlazi pomocou systému posuvnych dveri je mozné vytvorit
pracovnul intimitu v kaZdej miestnosti jednotlivo a rovnako aj zabezpectit' UpInt komunikagént otvorenost
priestoru — ,open space"



Konstrukéné riesenie

Pévodny objekt je typicka stavba obCianskej vybavenosti zo 70-tych rokov, ma pédorysny tvar obdlznika, je
nepodpivniéeny, prizemny, zastreSeny je plochou strechou. Pri prestavbe sa plénuja drobné dispoziéné zmeny
Vv prizemi, pristavba predajnej plochy z juznej strany, pristupového schodiska zo severnej strany a
vybudovanie jedného podiazia fah kej konstrukcie.

Existujuci objekt je v relativne dobrom technickom stave, na konstrukciach neboli zaznamenané vyraznejSie
poruchy. Vybudovany bol z typovej konstrukcie , Bratislavska univerzalna montovana sustava (BAUMS)". Stlpy
su z dvojic prierezu C v kroku 3 x 3,0 m, prie€ny rozpon je 6,0 m. Zastropenie je priehradovymi vaznikmi
osadenymi v atypickom kroku 1,5 m, pri¢om medzistlpové vazniky su atypické, vytvorené na stavbe prevazne
z profilov systému BAUMS. Vazniky st uloZené na primame nosniky z dvojice tenkostennych ocelovych
profilov tvaru C vysky 300 mm. Konzolové vyloZenie nad vstupnou fasadou je rieSené typicky.

Na existujlicom objekte sa odstrénia vetky stredné vrstvy a2 nosnlky vratane zalievkovej dosky. Jestvujlica
ocefova konstrukcia sa v dalsom bude vyuzivat' len na prenos zatazenia od podlahy, nadstavba bude mat'
samostatnu nosnd konstrukeiu. Tvorena bude prieGnymi ocelovymi ramami — stlpmi osadenymi do medzery
medzi existujlce primarne nosniky 2xC300, na ktoré bude uloZena prietfa HEB220. V mieste osadenia novych
stlpov budu primarne nosniky 2xC tymito stlomi podopreté a horna hrana upravena pre moznost prechodu
priecll. Rovnaké ramy tvoria aj nosnt konstrukciu pristavby. Na oboch koncoch priedli sa ulozia pozdlzne
nosniky z uzatvoreného profilu 2xUPE140, na ktoré sa uloZl stenovy nosny systém nadstavby. Nosna
konstrukcia podlahy je tvorena Sirokymi tvarovanymi profilmi (trapézovymi plechmi) s vyskou viny 30 mm a
vystuZzenou beténovou zalievkou. Samotna nadstavba bude rieSena ako lahka ocefova prefabrikovana
konstrukcia. Konstrukciu budu tvorit nosné steny z profilov Borabela C150 a nenosné interiérové priec¢ky budu
z profilov C100, zastre$enie bude pultovymi priehradovymi nosnikmi z profilov C100 a C150. Podrobnosti budu
rieSené v dielenskej dokumentacii dodavatela vrétane prisludnej certifikicie. Nové pristupové schadisko do
poschodia bude ocelové, tvorené prieCnymi ramami, na ktorych budd ulozené dve okrajové schodnice,
spojené dvojicou uholnikov pre kaZdy schodiskovy stuperi. Vonkajsie stlpy ramov vybiehaji az po Groven
zabradlia, budu tvorit' opory pre konétrukeiu pohybu plosiny pre imobilnych

Priestorové a materiélové riedenie

Nosna konstrukcia je tvorena ocelovymi stipmi a nosnikmi /kombinacia novych a exist. konstrukii/. Vypli
obvodovych stien bude zo sendvi¢ove] konstrukcie /TI, sadroviaknita doska, TI, SDK/ s odporaéanymi
tepelnotechnickymi parametrami pre obvodové konstrukcie. Fasada 1.NP bude riedena akrylatovou omietkou,
fasada 2. NP bude riesena ako vertikélna zahrada - obloZena vegetaCnymi panelmi s automat. zavlazovanim.
Vnatorne priecky /$irka 100, 150 mm/ budt zhotovené z SDK konstrukcie, v mokrych prevéadzkach oblozenych
obkladom alebo vodeodolnym naterom. Popri vychodnej fasade je navrhnuta terasa umozriujica pristup do
prevadzok na 1.NP /schody, rampa/ Konétrukcia terasy je tvorena doskami /drevoplast/ na AL roste,
polozenom na &trkovom 162ku / pévodnom asfalt. podklade. Vchod 2.NP je chraneny sklenenym prekrytim.
Odvodnenie strechy je riesené zaatikovym Zfabom s &iastoéne skrytym odvodnenim dazdovej vody vo fasade.
Zaklady su po obvode opatrené TI XPS 50mm a nopovou foliou proti vihkosti PLATON, vyvedenou min.
300mm nad U.T. Popri S fasade je navrhované samonosné oc. schodisko na 2. NP, pod nim budt umiestnené
vonkajsie jednotky tepelnych &erpadiel, chladenia, elektromer a smetné nadoby. Okna, zaskleng steny a
vstupneé dvere sl navrhované z hlinfkovych ramov s izolagnym trojsklom.

Zakladanie

Podrobny geologicky prieskum presnej lokality nebol k dispozicii, ale zo &irsich suvislosti, vykopov v blizkosti
a Udajov z okolia tvorf podloZie vrstva hlin pies€itych aZ pieskov flovitych s tabulkovou tnosnostou cca 185
kPa. Spodna voda pri vykopovych pracach nebola zistena, ale je mozny vyskyt podpovrchovej zrazkovej vody.
Po realizécii vykopovych prac treba k posudeniu zakladovej skary prizvat geoldéga za ugelom potvrdenia
uvazovanych predpokladov.

Existujuce zakladové konstrukcie st pre nadstavbu nevyhovujlce, zosilnia sa podbeténovanim na etapy podfa
vykresu. Nové zaklady pre pristavbu budu plosné, tvorené zakladovymi pasmi a patkami z prostého alebo
vystuzeného betoénu. Nova podlahova doska bude vystuZena sietami pri oboch povrchoch, pred betonaZou sa
osadia kotevné platne pre stlpy nadzemného podiazia.

7. Dopravné rie$enie, napojenie na dopravny systém

Podklady

- celkova situacia a koordinaény vykres stavby

- STN: najma STN 736110, 736056, Stavebny zakon v zneni neskorsich zmien a dopinkov a s nim stvisiace
zakony vyhlasky a predpisy
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Vjazd a pristup pre pesich

Vjazd avyjazd z pozemku je po existujlcej asfaltovej spevnenej ploche. Pristup pesich z verejnych
komunikécif bude umozneny takisto Po existujucej verejne pristupne; spevnenej ploche.

Staticka doprava

Posudenie statickej dopravy podia STN 73 611 0/Z2, metodika 05/2014
Pre potreby bilancie statickej dopravy sa uvadza nasledovné:

Sluzby /obchod/ - zamestnanci

Sluzby /obchod/ - navétevnici

Administrativna &ast - zamestnanci

Administrativna &ast - navétevnici

WM = s

/Staticka doprava existujlicej predajne masa sa neposudzuje, kedze nedochadza k zmene plodnej ani v podte
navstevnikov/

V zmysle ¢lanku STN 736110/Z1-2 boli stanovené redukéné sadinitele:
kmp= 1, ostatné tizemie (regulacny koef. mestkej polohy, pristupnosti do oblasti)
ke= 1, 40:60 (scinitel vplyvu defby prepravnej préce, |AD/ostatné)

Celkovy pocet stojisk vychadza z rovnice:
N=1,1"00 + 1,1 * Po * kmp * kg

N - celkovy pocet stojisk

Oo - zékladny potet odstavnych stojisk

Po - zékladny pocet parkovacich stojisk podl'a 16.3.9.

Zamestnanci: 7/4=1,75

Navstevnici /administrativa/: administr. pl. 75m2/25=3
Navstevnici /obchod/: predajna pl. 50m2/25=2
Po 1,75+3+2=6,75

N= 1,100 + 1,1*Po.kmp.kd = 1,1*0 + 1,1*6,75%1*1 = 7,425=8 miest

Navrh predpokladéa vytvorenie:

Prenajom parkovacich miest 8 miest /z toho 1 pre imobilnych/
Potreba podla STN 736110/22 8 miest

Celkovy narok na statick( dopravu v zmysle STN 73 6110/Z2 je 8 miest. Celkovy narok na statick( dopravu
vzmysle STN 73 6110/Z2 mozno povaZovat za dostatoény, ¢im st splnené poZiadavky STN. Potrebné
parkovacie miesta /8 miest/ budu zabezpegené prostrednictvom prendjmu na blizkych parkoviskéch, Pre
pohybovo postihnutych bude umiestnenych 4% parkovacich miest /1 miesto/, na spevnenej ploche susedného
pozemku /s p.€.1336/12/. Parkoviska st vhodné pre skupinu vozidiel 02 — v kolmom usporiadani. Rozmery
parkovacich miest budu 5x2,5m, pre imobilnych bude $irka 3,5m. Zaverom mozno konstatovat, Ze navrh spliia
poZiadavky STN 73 6110 (tab.16.3.10.) pre navrh potrebného po&tu miest pre odstavovanie motorovych
vozidiel na 100%, &im vyhovuje poziadavke STN.

V pripade potreby je mozné dobudovanie potrebného pottu parkovacich miest na zatraviiovacich tvarniciach
na okraji travnatej plochy /s p.&. 1336/12/ v blizkosti J fasady OD Saratov.

Konétrukcia spevnenych pléch vzhladom na predpokladané dopravné zatazenie ma nasledovné zloZenie:

Parkovisko - zatraviiovacia dlazba

Betdnova zatraviovacia tvarnica + zna&kovaci prvok DL 80,0 mm
-Spary vysypané zmesou piesku a humusu v pomere 1:4 + travové semeno

Hlinity piesok fr. 0-4 40,0 mm
Strkodrva fr. 0-32 SD, 31,5 Gc (Gp) 150,0 mm
Strkodrva fr. 0-45 8D, 45 Gc (Gp) 230,0 mm

STN EN 13242+A1, STN EN 13285
Izolacia proti ropnym produktom fatrafol +2x geotextilia tatratex
Konstrukcia spolu 500,0 mm

Parkovisko je navrhované zo zatraviiovacich tvarnic, lemované skosenymi cestnymi  obrubnikmi
100/200/1000. Zakladné sklony st 1 a 1,7%. Na exist. asfaltovli cestu Sa napaja miernou rampou s 3%
sklonom cez nabehovy obrubnik /bude potrebné odstranit cast existujuceho verejného chodnika/. Pri
parkovisku bude vybudovana &ast nového verejne pristupného chodnfka z bet. dlazby.



Odvodnenie

8. Starostlivost’ o Zivotné prostredie

Stavba svojou prevadzkou nezhorg Zivotné prostredie v tzem. Svetlotechnické pomery okolitej zastavby
budu spliiat normou pozadované hodnoty /vid. 2.6. Svetiotechnické pomery a svetlotechnicky posudok, ktory

Ziadny zdroj znedistenia ovzdugia.
Vzhladom na existenciu bytovo-komunainej sféry, v dotyku navrhovanych stavebnych a technologickych prac
v uzemi, sa musia désledne dodrZiavat podmienky vystavby tak, aby nedochadzalo k nadmernému

zabezpecena cez firmu OLO do najblizsej spalovne alebo zberného dvory.

Stavebny odpad v zmysle vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 365/2015 Z.z., prilohy €. 1, ktorou
sa ustanovuje katal6g odpadov, bude tvorit najma odpad zaradeny do skupiny ostatnych odpadov (0): 17 01
01-betén /2,0 t/, 17 01 02-tehly /2,0/, 17 01 07-zmesi beténu, tehal, obkladagiek, dlazdic a keramiky iné ako
v 17 01 06 /2,0t/, 17 03 02-bitimenove zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 10,5 ¥/, 17 02 01-drevo "0t/ 17
02 02-sklo /0,10 t/, 17 02 03-plasty /0,15 t/, 17 04 05-2elezo a ocel /1,0t/, 17 05 06-vykopova zemina ina ako
v 17 05 05 /200,00 m?3/.

Podla kategorizacie sui odpady kategérie O /ostatny odpad/ a tie vo véeobecnosti nie sl nebezpeéné pre Zivot.
prostredie. S tymito odpadmi zo stavebnej ¢innosti bude nakladané v sllade so zakonom &. 79/2015 Z.2.
Odpad zo stavby bude sustredovany vyluéne na vlastnom stavebnom pozemku a priebezne odvazany na
najblizsiu riadent skladku odpadu s nekontaminovanym odpadom. Miesto skiadky stavebnych sutf upresni
vybrany dodavatel stavby, do zahajenia ¢innosti.

Objekt je vo vaetkych svojich désledkoch navrhnuty na principe maximalnej ochrany Zivotného prostredia.
Ocakava sa kratkodobé narugenie prostredia v suvislosti s vystavbou celku. Z hfadiska ochrany jestvujucich

pravidelné Cistenie komunikécil, zniZovanie prasnosti polievanim.
Stavba svojou prevadzkou hijako negativne neovplyvni okolité Zivotneé prostredie. Pri vystavbe objektu budt
pouZité hygienicky nezavadné stavebné materialy. Ochrana Zivotného prostredia sa zabezpedi spravnym
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Vizuéiny vplyv
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEI:NA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 104 Bratislava IV Udaje aktudlne k : 13.03.20:
Obec : 529 389 BA-m.&. DUBRAVKA Datum vyhotovenia: 25.03.20:

Katastrélne Gzemie: 806 099 Dubravka Cas vyhotovenia : 10:21:55

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 847- diastoény
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spbésob Druh Umiest. Pravr
¢islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztal
1336/6 66 Zastavané plochy a nédvoria 16 1 5
Iné tdaje:

Stavba na parcele 1336/6 je evidovanad na LV &. 2392,

* ¥ % QOstatné PARCELY registra "C" nevyZiadané * * *

-

Legenda:

Kéd spésobu vyuZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovad budova oznadena s(pisnym
¢islom

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Kéd pravneho vztahu

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
(pozemkoch)

PARCELY registra "E" evidované na mape urSeného operéatu nevyziadané

STAVBY nevyziadané
CasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne namestie 1, Bratislava,
PSC 814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* * % QOstatni G8astnici nevyZiadani * * *

Strana



¢asT C: TARCHY

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

Tarchy nevyZiadané

Iné udaje

Iné Gdaje nevyziadané

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEINA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres : 104 Bratislava IV Udaje aktualne k : 13.03.20:
Obec : 529 389 BA-m.&. DUBRAVKA Datum vyhotovenia: 25.03.20:
Katastrdlne Gzemie: 806 099 Dubravka Cas vyhotovenia : 10:22:16

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &2392
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Stpisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest
¢islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
3129 1336/6 20 Gc¢elova stavba 1

Iné ddaje:

Parcela 1336/6 pod stavbou je evidovanad na LV &. 847.

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - Ina budova

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1€0)
c¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

USastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 AZALEA, s.r.o., Radice 37, Nitrica, PSC 972 22, SR
ICo: 44755864
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
Darovacia zmluva V-11380/2018 zo dia 23.05.2018

¢asT c: TARCHY

Bez zapisu.

Iné Gdaje

Bez zapisu.

Strana



Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9



Vade Cislo/zo dita
MAGS OMV 54699/2024-626116
Z0 dna 29.11.2024

IIIIII!!IIIIHIIHIIII (Ao

AGOPB1 1WWSU

WIAMAIID I TP

2 4 -01- 2025

Cinly r5, -_-- foandan apis
A ﬁr% B

Prlll hy .f Iy |--.-y|_,

Magistrat hlavného mesta
SR Bratislavy

Primacialne nam. |

P.O. Box 192

814 99 Bratislava

Nase dislo

Vybavuje/linka
OMPal./1367/2024/21128/PP  Pavol Peceii / 02/6920 2529

Bratislava
17. januara 2025

pavol.pecen(@dubravka.sk

Vec : Ziadost' o stanovisko — odpoved'.

Listom ¢islo MAGS OMV 54699/2024-626116 zo diia 29 novembra 2024 ste nas
poziadali o stanovisko k preda]u pozemku registra ,,C-KN* pare. ¢
a nadvorie o vymere 66 m?, k.4. Dubravka.

€. 1336/6 — zastavana plocha

Ziadatel o predaj spoloénost’ AZALEA, s.r.o0., ICO: 447 558 64 so sidlom 37,97222
Nitrica, je vyluénym vlastnikom stavby so supisnym &islom 3129 — in4 budova, zapisana na
LV ¢. 2392, ktora je postavena na zaujmovom pozemku. Predmetny pozemok je tak uZivany
ziadatel'om, nakol’ko sa nachadza pod stavbou v jeho vlastnictve.

Mestské Cast’ Bratislava-Dubravka sihlasi s predajom predmetnym pozemkom.

S pozdravom

£ 20
; ¥ . /
R}fDr. Martin Zat'ovic
starosta

Zatevna 2
844 02 Bratislava

Telefon E-mail
02/ 6920 2503

pavol.pecenaidubravka.sk

Internet

www _dubravka sk

AL PIL, M. I et

ISLAVY

£ 1 1)
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	Návrh na predaj pozemku v Bratislave, k. ú. Dúbravka, parc. č. 1336/6, Saratovská ulica, spoločnosti AZALEA, s.r.o., so sídlom v Nitrici, ako majetkovoprávne usporiadanie vzťahu k pozemku pod stavbou

