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Kod uzn: 7.4
7.4.21

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy
schval'uje
Dodatok ¢. 4 k Dohode spolo¢nikov obchodnej spolo¢nosti MKK Grossling s. r. 0., uzatvorenej

medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou, National Development Fund II., as., a
obchodnou spolo¢nostou MKK Grossling s. . o.



DOVODOVA SPRAVA

Spolo¢nost MKK Grossling s. 1. 0, so sidlom Primaciadlne namestie 1, Bratislava - mestska cast’
Staré Mesto 814 99, ICO: 54 288 801 (dalej len ,MKK Grossling” alebo ,.spolo¢nost™) je
obchodnou spoloénostou, ktorej spolo¢nikmi su National Development Fund I, a.s. ICO: 47 759
224, so sidlom Grosslingova 44, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 09 (dalej len ,,NDFII*)
a Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ICO: 00 603 481, so sidlom Primacialne namestie
1, Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 814 99 (d’alej len ,,hlavné mesto®).

Hlavnym ucelom zalozenia spolo¢nosti je revitalizdcia a nasledna prevadzka mestskych kupelov
Grossling a mestskej kniznice. Zakladné imanie spolo¢nosti je vo vyske 13 776 500,- EUR a
pozostava z penaznych a nepenaznych vkladov spolo¢nikov do zakladného imania Spolo¢nosti:

(a) NDFII: penazny vklad v celkovej vyske: 4100 000,- EUR

(b) hlavné mesto: vklad v celkovej vyske: 9 676 500,- EUR

Dnia 30. 11. 2021 uzatvorili spolo¢nici spolocnosti Dohodu spolo¢nikov (d’alej len ,,Dohoda‘®),
pricom v bode 5. Cinnost’ a financovanie spolo¢nosti sa dohodli na d’alsom financovani spoloénosti,
ako aj na 2. vkladovej povinnosti, ktoré pre hlavné mesto znamenali povinnost’ vlozit nepenazny
vklad do zakladného imania spolo¢nosti ato predovSetkym nehnutelnosti - stavby kupelov
Grossling a prislachajice pozemky v rozsahu, v akom st spdsobilé tvorit’ predmet nepeniazného
vkladu a v akom je to mozné od hlavného mesta rozumne a primerane pozadovat. Zaroven sa
zmluvné strany vyuzijuc bod 5.8 Dohody dohodli, ze 2. vkladova povinnost’ hlavného mesta bude
realizovana postupne. Tieto vklady zo strany hlavného mesta boli realizované postupne v rokoch
2022 a 2023.

Vzhl'adom na enormné nepredvidateI'né¢ zvySenie predpokladanych investiénych nakladov tak z
dovodu inflacie oproti roku 2020, rastu urokovych sadzieb na z 0,7 - 1% p.a. na 4,5-5,5% p.a. a
stvisiacim rastom cien stavebnych materidlov a prac z odhadovanych z 14,8 mil. EUR na 22,3 mil.
EUR, momentalne MKK Grdssling, s.r.0. nemé zabezpecené celkové finan¢né krytie na Grovni cca.
6 mil. EUR. Z uvedené¢ho dovodu cely objem navySenia investicnych vydavkov nebude mozné
financovat’ prostrednictvom externych Uverovych zdrojov (hlavne z hladiska dlhodobej
navratnosti), preto hlavné mesto navrhuje rieSenie dodatoénym penaznym vkladom spolo¢nika —
hlavného mesta a to do vySky 6 mil. EUR na vyfinancovanie uvedeného rozdielu. Petiazny vklad by
sa realizoval postupne v rokoch 2025 — 2027 v zavislosti od celkovej ceny diela, ktora vzide
z verejného obstardvania na zhotovitel’a diela revitalizacie.

Na zéklade uvedeného sa navrhuje Dodatkom €. 4. ustanovit’ nasledovné:

,polocnici sa dohodli, Ze Spolocnik 2 najneskor do 31.12.2027 prevezme zavdzok na novy penazny
vklad do zakladného imania Spolocnosti do vysky 6.000.000,- EUR, pricom k splneniu tohto
zavdzku moze dojst aj postupne. Uvedenym postupom nie su dotknuté povinnosti vyplyvajuce
z dodrzZiavania pravidiel z oblasti poskytovania Statnej pomoci.*

Realiz4cia postupnych penaznych vkladov do zdkladného imania spoloc¢nosti bude realizovana za
podmienky, Ze vkladom do zakladného imania spolo¢nosti bude predchadzat’ kladné stanovisko od
Protimonopolného uradu Slovenskej republiky.

Material bol predloZzeny na Mestski radu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
dna 05. 12. 2024.



DODATOK C. 4
K DOHODE SPOLOCNIKOV UZAVRETEJ
DNA 29.11.2021

medzi:

National Development Fund II., a. s., so sidlom Grosslingova 44, 811 09 Bratislava — m. €.
Staré Mesto, ICO: 47 759 224, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III,
odd.: Sa, vl. ¢.: 5948/B, v ktorej mene konaju spolo¢ne Ing. Peter Frohlich, predseda
predstavenstva a Ing. Peter Dittrich, PhD., podpredseda predstavenstva

(d’alej len ,,Spolocnik 1)
a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacidlne nam. 1, 814 99
Bratislava — m. ¢. Staré Mesto, ICO: 00 603 481, v ktorého mene kona Ing. arch. Matas Vallo,
primator

(d’alej len ,,Spoloénik 2%)

(Spolo¢nik 1 a Spolo¢nik 2 d’alej spolo¢ne ako ,,Spoloé¢nici® a kazdy z nich samostatne ako
»Spolo¢nik*)

a

MKK Grossling s. r. o., so sidlom Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava — mestska cCast’
Staré Mesto, ICO: 54 288 801, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III,
odd.: Sro, vl. ¢.: 158036/B, v ktorej mene konaju spolocne Gébor Bindics, konatel' a Martin
Neupauer, konatel’

(d’alej len ,,Spolocnost™)
1. ZMENA DOHODY

1.1.  Spoloc¢nici a Spolo¢nost’ dita 29.11.2021 uzavreli podla ustanoveni § 66¢ zékona C¢.
513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich predpisov ,,Dohodu spolo¢nikov*
tykajiicu sa projektu Mestské kupele akniznica Grossling (d’alej len ,,Dohoda®).
Spoloc¢nici a Spolo¢nost’ uzavreli dia 25.07.2022 Dodatok ¢. 1 k Dohode (d’alej len
,2Dodatok ¢. 1), dna 03.07.2023 Dodatok ¢. 2 k Dohode (d’alej len ,,Dodatok €. 2¢) a
dna 22.01.2024 Dodatok ¢. 3 k Dohode (d’alej len ,,Dodatok €. 3%).

1.2. Pri vymedzeni Spolo¢nikov a Spolo¢nosti v Dohode sa registrovy sud ,,Obchodny
register Okresného sudu Bratislava I v zmysle platnej legislativy nahradza pojmom
,Obchodny register Mestského stidu Bratislava I11.

1.3. Spolocnici a Spolo¢nost’” konstatuju, ze Vkladové povinnosti 2 boli Spolo¢nikom 1
a Spolo¢nikom 2 prevzaté v dvoch fazach a to v oktobri 2022 a nésledne v oktobri 2023.
Spolo¢nik 2 prevzal zavdzok na nepenaZzny vklad vo vacSom rozsahu ako bolo
dohodnuté¢ v Dohode. V nadvidznosti na uvedené av zdujme zosuladenia Dohody so
skutkovym stavom sa Spoloc¢nici a Spolo¢nost” dohodli, ze ustanovenie Dohody — bod
2.1.25 v ¢&lanku 2 (DEFINICIE A VYKLAD ZMLUVY) sa meni tak, ze od u¢innosti
tohto dodatku znie nasledovne:

,,NepeiiaZny vklad 2 znamend nepenazny vklad do zakladného imania Spolocnosti,
predmetom ktorého su nehnutelnosti, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — Staré
Mesto, katastralne vuzemie: Staré Mesto, podiel: 1/1: i. pozemok — parcela registra ,,C*



s parc. ¢. 219, vymera 3156 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ii. stavba
Mestske kupele Grossling, so supisnym cislom 28, postavena na pozemku s parc. ¢. 219
(vratane kotolne, komina murovaného vo dvore, vodovodnych pripojok, kanalizacnej
pripojky, dvora 1 a dvora 2), druh stavby: ina budova, popis stavby: stavba, ktory sa
zapocitava na vklad spolocnika vo vyske 6 690 000 EUR, a to na zaklade hodnoty
predmetného vkladu urcenej podla Znaleckého posudku ¢. 37/2022 vypracovaného
znalcom doc. Ing. Nad'ou Antosovou, PhD.

a sucasne nepenazny vklad do zakladného imania Spolocnosti, predmetom ktorého su
nehnutelnosti, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — Staré Mesto, katastralne vzemie:
Staré Mesto, podiel: 1/1: i. byt ¢. I nachadzajuci sa na 3. poschodi stavby, supisné c¢islo
62, vchod Vajanského nabr. 11, stavba postavena na pozemku registra C, p.c. 218, o
vymere 336 m? druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, k.. Staré Mesto, obec
Bratislava — m.c¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolocnych  castiach a spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve a
spoluvlastnickeho podielu k pozemku vo velkosti 4151/117358; ii. byt ¢. 2 nachadzajuci
sa na 3. poschodi stavby, supisné cislo 62, vchod Vajanského nabr. 11, stavba postavend
na pozemku registra C, p.c. 218, o vymere 336 m? druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie, k.. Staré Mesto, obec Bratislava — m.c¢. Staré Mesto, okres Bratislava I,
vrdtane spoluvlastnickeho podielu na spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu k pozemku vo velkosti 8050/117358;
iii. byt ¢. 3 nachadzajuci sa na 6. poschodi stavby, supisné cislo 62, vchod Vajanského
nabr. 11, stavba postavend na pozemku registra C, p.c. 218, o vymere 336 m? druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, k.. Staré Mesto, obec Bratislava — m.c. Staré
Mesto, okres Bratislava I, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolocnych castiach a
spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu k pozemku
vo velkosti 5329/117358; iv. byt ¢. 5 nachddzajuci sa na 5. poschodi stavby, supisné
c¢islo 62, vchod Vajanského ndbr. 11, stavba postavena na pozemku registra C, p.¢. 218,
o vymere 336 m?, druh pozemku zastavana plocha a nddvorie, k.u. Staré Mesto, obec
Bratislava — m.c. Staré Mesto, okres Bratislava I, vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach domu, na prisluSenstve a
spoluvlastnickeho podielu k pozemku vo velkosti 12739/117358; v. nebytovy priestor C.
NP1 nachadzajuci sa na -1 suterén stavby, supisné cislo 62, vchod Vajanského nabr. 11,
stavba postavend na pozemku registra C, p.c. 218, o vymere 336 m? druh pozemku
zastavand plocha a nadvorie, k.u. Staré Mesto, obec Bratislava — m.c. Staré Mesto,
okres Bratislava 1, vratane spoluviastnickeho podielu na spolocnych castiach a
spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu k pozemku
vo velkosti 4574/117358; vi. nebytovy priestor ¢. NP2 nachddzajuci sa na prizemi
stavby, supisné cislo 62, vchod Vajanského ndbr. 11, stavba postavenda na pozemku
registra C, p.c. 218, o vymere 336 m? druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, k.u.
Staré Mesto, obec Bratislava — m.c. Staré Mesto, okres Bratislava 1, vradtane
spoluvlastnickeho podielu na spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu k pozemku vo velkosti 22438/117358; vii.
nebytovy priestor ¢. NP3 nachadzajuci sa na 0 mezanin stavby, supisné cislo 62, vchod
Vajanského nabr. 11, stavba postavend na pozemku registra C, p.c. 218, o vymere 336
m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, k.u. Staré Mesto, obec Bratislava — m.c.
Staré Mesto, okres Bratislava I, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolocnych
Castiach a spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu
k pozemku vo velkosti 43482/117358; viii. nebytovy priestor ¢. NP4 nachadzajuci sa na
1 mezanin stavby, supisné cislo 62, vchod Vajanského nabr. 11, stavba postavena na
pozemku registra C, p.c. 218, o vymere 336 m? druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie, k.. Staré Mesto, obec Bratislava — m.c. Staré Mesto, okres Bratislava I,
vratane spoluvlastnickeho podielu na spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu k pozemku vo velkosti 3856/117358;
ktory sa zapocitava na vklad spolocnika vo vyske 1 650 000,- EUR a to na zdklade
hodnoty predmetného vkladu urcenej podla Znaleckého posudku ¢. 48/2023 zo dna
07.09.2023, vypracovaného Doc. Ing. Nadou Antosovou, PhD.;
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a sucasne nepenazny vklad do zakladného imania Spolocnosti, predmetom ktorého su
nehnutelnosti, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — Staré Mesto, katastralne tizemie:
Staré Mesto, podiel: 1/1: i. pozemok, parcela registra C, p.c. 21358/2, o vymere 32 m?
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, k.. Staré Mesto, obec Bratislava — m.c.
Staré Mesto, okres Bratislava I; ii. pozemok, parcela registra C, p.c. 21356/6, o vymere
554 m? druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, k.u. Staré Mesto, obec Bratislava —
m.c¢. Staré Mesto, okres Bratislava I; iii. pozemok, parcela registra C, p.¢. 21356/8, o
vymere 155 m? druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, k.u. Staré Mesto, obec
Bratislava — m.c. Staré Mesto, okres Bratislava I; ktory sa zapocitava na vklad
spolocnika vo vyske 289 000,- EUR a to na zdaklade hodnoty predmetného vkladu
urcenej podla Znaleckého posudku ¢. 45/2023 zo dna 11.08.2023, vypracovaného Doc.
Ing. Nad'ou Antosovou, PhD.*

Spolo¢nici a Spolocnost” sa dohodli, Ze ustanovenie Dohody — bod 2.1 v ¢lanku 2
(DEFINICIE A VYKLAD ZMLUVY) sa doplna o novu definiciu pojmu ,,Vkladové
povinnosti 3 tak, ze od u¢innosti tohto dodatku znie nasledovne:

»Vkladové povinnosti 3 znamena vkladovu povinnost Spolocnika 2 podla bodu 5.6.4.

Spoloc¢nici a Spolo¢nost’ sa dohodli, Ze za ustanovenie bodu 5.6. Dohody sa vklada
nasledovny bod 5.6.A:

wpolocnici sa dohodli, ze Spolocnik 2 najneskor do 31.12.2027 prevezme zavizok na
novy penazny vklad do zdkladného imania Spolocnosti do vysky 6.000.000,- EUR,
pricom k splneniu tohto zavizku moéze dojst’ aj postupne. Uvedenym postupom nie su
dotknuté povinnosti vyplyvajuce z dodrzZiavania pravidiel z oblasti poskytovania Stdtnej
pomoci.

Spoloc¢nici a Spolo¢nost’ sa dohodli, ze v bode 5.8 Dohody sa za slova ,,Vkladovych
povinnosti 2 vkladajt slova ,,a Vkladovych povinnosti 3%.

Spolo¢nici a Spolo¢nost’ sa dohodli, ze bod 6.1.1. pism. a) Dohody znie nasledovne:

»zvySeni zakladného imania na ucel prevzatia Vkladovych povinnosti 2 Spolocnikom 1 a
Spolocnikom 2 a Vkladovych povinnosti 3 Spolocnikom 2.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tento dodatok nadobuda platnost’ v deii jeho podpisania Spolocnikmi a Spolo¢nostou a
nadobuda ucinnost’ v den nasledujuci po dni jeho zverejnenia podla § 47a ods. 1 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov.

Tento dodatok je vyhotoveny v troch (3) rovnopisoch, priCom po jeho podpise obdrzi
kazdy Spolo¢nik a Spoloc¢nost” jedno (1) vyhotovenie.

Spolocnici a Spolo¢nost’” vyhlasujua, ze: (i) si tento dodatok riadne precitali, (ii) v plnom
rozsahu porozumeli jeho obsahu, ktory je pre nich dostato¢ne zrozumitelny a urcity, (ii1)
dodatok vznikol na zaklade a je vyjadrenim ich slobodnej, vaZznej a urcitej vole, prostej
akychkol'vek omylov a (iv) dodatok nebol uzavrety v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienok plyntcich pre ktoréhokol'vek Spolo¢nika alebo Spolo¢nost’, ¢o
Spoloc¢nici aj Spolo¢nost’ potvrdzuju svojimi podpismi na dodatku.

Bratislava, dna

Za National Development Fund II., a.s.:



Ing. Peter Frohlich Ing. Peter Dittrich, PhD.
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva

Bratislava, dia

Za Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava:

Ing. arch. Matts Vallo
Primétor

Bratislava, dna

Za MKK Grossling s. r. o.:

Gabor Bindics Ing. Martin Neupauer
konatel konatel



