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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

Spravu o plneni mestskej bytovej politiky za rok 2023



Dévodova sprava

Sprava o plneni mestskej bytovej politiky za kalendarny rok 2023 je vypracovana v
sulade s ust. § 19 vSeobecne zadvidzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 15/2023 z
23.11.2023 o najme bytov (dalej len ,,VZN*). Podl'a § 19 ods. 2 VZN je Sprava o plneni
mestskej bytovej politiky predkladana prislusnym organizacnym ttvarom HM SR minimalne
jedenkrat ro¢ne na rokovanie prislusnej komisie Mestského zastupitel'stva HM SR a Mestského
zastupitel'stva HM SR. Sprava je pripravend na zéklade udajov, zozbieranych od organizacnych
utvarov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy. Nakolko bytova komisia bola zriadena az
s ucinnostou VZN od 1.9.2024, blizSie informacie ohl'adom c¢innosti bytovej komisie a jej
dohl'adu nad efektivnym vyuzivanim bytového fondu, budt sucastou Sprav o plneni mestskej
bytovej politiky az v nasledovnych kalendarnych rokoch.

1) Prijatie nového VZN o najme bytov

V sulade so schvélenou Koncepciou mestskej bytovej politiky 2020 — 2030 bolo dia
23.11.2023 mestskym zastupitel'stvom schvalené nové vSeobecne zaviazné nariadenie hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 15/2023 o ndjme bytov, ktorym sa po vySe 16 rokoch aktualizovali
pravidla pridel'ovania a najmu bytov vo vlastnictve HM SR BA.

Cielom nového VZN je zvysit dostupnost’ a efektivne vyuzivanie bytového fondu v
ramci spravodlivého a transparentného procesu pridelovania ndjomnych bytov, ktory reflektuje
aktudlne socialne potreby a demograficky vyvoj. V novom VZN su implementované priklady
dobrej praxe zo zahranicia, metodiky prevencie straty byvania a zdkladné principy socidlneho
byvania tak, aby vyuzivanie bytového fondu bolo adresné a zaroven socidlne citlivé.

Prehl'ad najpodstatnejSich zmien oproti VZN ¢. 1/2006 o najme bytov a obytnych
miestnosti v zariadeniach, uréenvch na trvalé byvanie:

A. VZN rozdeluje byty do 4 kategorii:

1.  Byty pre osoby zabezpecujlce sluzby vo verejnom zaujme - byty uréené pre domacnosti
zamestnancov zabezpecujucich na Uzemi Bratislavy zdravotnu starostlivost, socidlne a d’alSie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce

2. Dostupné byvanie - byty ur¢ené pre osoby znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré sa
nachadzaju v bytovej niidzi

3. Dostupné byvanie s podporou - byty urené pre najviac ohrozené osoby znevyhodnené na
trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaju v bytovej nidzi a ich situdcia si vyzZaduje urcity druh
podpory

4.  Byty zvlastneho urcenia (bezbariérové byty) - byty urené pre domécnosti, ktorych ¢lenom
je osoba s telesnym, alebo inym zmyslovym znevyhodnenim

B. Uprava podmienok oprdvnenosti (napr. zavedenie hornej hranice prijmu) s ciefom zvysit
dostupnost’, adresnost’ ale aj udrzatelnost’ byvania a elimindciu neziaducich javov (napr. aby sa
najjomné byvanie nedostavalo osobam, ktoré si ho vedia vzhl'adom na svoj prijem zadovazit
objektivne aj inak).

C. Zmena v zloZeni a cinnosti bytovej komisie, odborného poradného organu primatora/starostu,
ktora bude zaroven zabezpecovat’ aj kontrolu dodrziavania pravidiel pridelovania ndjomného



byvania. Cielom je po vzore najlepSich prikladov z praxe zo zahrani¢ia (napr. Praha, Brno)
zavedenie striktne odborného a objektivizovaného rozhodovania o pridel'ovani ndjomnych bytov.

D. Uprava maximalnej dizky doby najmu a zrusenie moznosti uzavretia zmluvy na dobu neurcitu
s cielom zvysit’ flexibilitu, dostupnost’ a za kazdych podmienok adresnost’ mestského najomného
byvania a znemoznenie odkupenia bytov do osobného vlastnictva ndjomcami.

2) Statistika bytového fondu HM SR k 31.12.2023

V tabulke je uvedeny prehlad vyvoja poctu bytov hlavného mesta, nezverenych do
spravy mestskych Casti od roku 2018:

Pocet bytov v sprave hlavného mesta

Rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pocet 871 870 869 868 864 856
bytov

Celkovy pocet bytov v sprave hlavného mesta sa v roku 2023 oproti roku 2022 znizil
o osem bytov. Z toho pat bytov na Vajanského 11 bolo vlozenych do zdkladného imania
spolo¢nosti MKK Grossling s.r.o., jeden byt na Kopcianskej 86 bol odpredany, resp. odovzdany
na zéklade prehratého sudneho sporu a dva byty na Halkovej 3 boli stcastou zameny
nehnutelnosti s Ministerstvom vnutra SR

Pocet bytov zvlastneho urcenia zostal nezmeneny oproti roku 2022. V kategoérii bytov
osobitného urcenia evidujeme 11 bezbariérovych bytov hlavného mesta, nezverenych mestske;j
Casti.

Byty, vyclenené do projektov byvania, boli v projekte Dom mladej rodiny v pocte 155, v
projekte Dom pre starSich ob¢anov v pocte 193 bytov, v projekte Dostupné byvanie v pocte 19
bytov. V roku 2023 este prebiehali uvedené projekty byvania, ktoré sa rusili a€innost’ou nového
VZN od 1.9.2024. Existujici ndjomcovia vSak mo6Zu nad’alej byvat’ v pridelenych bytoch podla
podmienok uvedenych v platnych najomnych zmluvach. Novi Ziadatelia budi méct’ od 1.9.2024
ziadat’ o pridelenie mestského ndjomného bytu v kategoriach bytov podl'a nového VZN.

Pocas roka 2023 bolo novo uzatvorenych najomnych zmliv pri prideleni bytov, vratane
vymen bytov, 80 (nezahffia ndjjomné zmluvy d’alSie v poradi na obnovenie ngjmu). Oproti roku
2022 je to o 10 zmluv menej. Pocet pridelenych bytov zéavisi od poctu volnych bytov na
pridelenie. Tento pocet sa odvija jednak od poctu odovzdanych bytov zo strany nijomcov
a taktiezZ od poctu opravenych bytov v zavislosti od rozpoctovych moznosti HM SR.

Statistika oprav a najmov bytov

Rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pocet novych ndjmov zmlav 76 44 45 18 90 80
Pocet odovzdanych bytov 43 35 52 41 44 46
Pocet opravenych,
resp. rekonstruovanych 58 60
bytov*
Pocet dlhodobo neobyvanych 57 51 53 54 48 44
bytov




*Pozn.: Udaje sii zbierané od roku 2022

V roku 2022 a2023 sa HM SR podarilo opravit’ viac bytov, ako ich bolo
odovzdanych. Vdaka tomu vroku 2023 klesol pocet bytov, ktoré st z dovodu potrebnej
rekonstrukcie nespdsobilé na uzivanie, o 4 byty. Tempo oprav bytov zavisi od finan¢nych
moznosti vy€lenenych na tento ucel v schvalenom rozpocte HM SR na dany kalendarny rok.
Medzi dlhodobo neobyvanymi bytmi st aj jednotky v bytovych domoch, ur¢enych na komplexnt
rekonstrukciu (Panské 35, Sedlarska 8) alebo na predaj (Kozia 9).

Pocet neplaticov vzrastol oproti roku 2022 o 24 neplaticov z 56 na 80. PohPadavky
voci neplatiCom za najomné vzrastli proti roku 2022 o 17 202,79 eur z 25 355,89 eur na 42
558,68 eur.

Pohladavky voci neplatiCom za uhrady za plnenia, poskytované s uzivanim obecného
bytového fondu (pohl'addvka za poskytované sluzby ako dodavka a ohrev vody, kurenie,
upratovanie a osvetlenie spolo¢nych priestorov) vzrastli oproti roku 2022 o 32 134,85 eur z 39
801,55 eur na 71 936,40 eur.

Sekcia pravnych sluzieb vymaha pohladavky v stlade s internymi predpismi HM SR.
Velky vplyv na efektivnost vyméhania mé sucinnost’ dlznika. DIznici maji zdroveit moznost’ za
uréitych podmienok poziadat’ o uzatvorenie splatkového kalendara. K exeku¢nému vymahaniu
pohl'addavok a vyprataniu bytu pristupuje hlavné mesto citlivo a po individudlnom zhodnoteni
kazdého pripadu az po vy€erpani vSetkych ostatnych prostriedkov ochrany prav HM SR.

Prehl’ad vyvoja pocCtu neplaticov, pohladavok na nijomnom a pohladavok na
preddavkoch za sluzby spojené s uzivanim bytu od roku 2018 do roku 2023:

Pocet neplaticov a sumar pohl’adavok na najomnom a sluzbach
)

Rok Pocet neplaticov Sumar pohl'adédvok Sumar pohl'adavok
najjomné v Eur sluzby v Eur
2018 46 23 594,54 69 611,97
2019 44 21 252,50 60 226,43
2020 74 19 730,10 45 437,41
2021 14 43 328,39 66 846,21
7
2022 56 25 355,89 39 801,55
2023 80 42 558,68 71 936,40

Suméar vydavkov vynaloZenych na beZné opravy a adrzbu, prip. rekonStrukciu a
obnovu bytového fondu stupol oproti roku 2022 o 361 592,95 eur na 1 167 915,18 eur.
Predstavuje to nérast o 44,84 %. Z tejto sumy bolo zrekonsStruovanych spolu 60 bytov za 657
644,60 eur, o je v priemere 10 960,74 eur na jeden byt. NajvdcSou jednorazovou investi¢nou
akciou v roku 2023 bola vymena rozvodov v bytovom dome Kopcianska 88 s ndkladom 85
187,27 eur. Ide tak o pokracovanie zlepSovania kvality byvania v tejto lokalite, v ktorej prebehli
viaceré zlepSenia vratane kompletnej rekonstrukcie objektu Kopc¢ianska 88 v sume 900 000 eur v
roku 2018, vymeny kotolne, inStalacie bezpecnostnych systémov a vytahu pre imobilnych
najomcov a navstevnikov.



Vydavky na opravu a udrzbu bytov

Rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Vydavky 2738 460 1 065 702 940,96 | 806 322,23 1 167 915,18
na opravu 494 752 391,53
a udrzbu

Uhrnna suma predpisaného najomného za najomné byty bola v roku 2023 spolu vo

vyske 632 985,67 € a oproti roku 2022 sa zvysila o 18 079,65 €.

Uhrnna suma vybratého niajomného za najomné byty bola v roku 2023 spolu vo
vyske 590 426,99 eur a oproti roku 2022 sa zvysila o 876,86 €.

Efektivnost’ vyberu najomného bola v roku 2023 na urovni 93,3%.

Predpis nagjomného, uhradené najomné a efektivnost’ vyberu najomného

Rok Predpis ndjomného na Uhradené najomné v Efektivnost’ vyberu
byty v Eur Eur najomného
2018 647 677,67 624 083,13 96,4%
2019 643 698,14 622 445,64 96,7%
2020 639 976,98 620 246,88 96,9%
2021 642 541,82 599 213,43 93,3%
2022 614 906,02 589 550,13 95,9%
2023 632 985,67 590 426,99 93,3%

3) Rozvoj byvania a stav projektov k 31.12.2023

Rekonstrukcie:

Velehradska
Bytovy dom ma po rekonStrukcii obsahovat’ 9 bytov. Vyhldsenie VO na realizaciu bolo
podmiene¢ne schvalené na PPP 31.10.2023, nasledne zruSené z dovodu nedostatku financii v
rozpocte.
Zamocké Schody
Objekt bude po rekonstrukcii obsahovat’ 7 bytov. V stdasnosti sa ¢aka na stanovisko RUVZ,
nasledne sa vypiSe stavebné konanie. V roku 2024 sa ocakava ziskanie stavebného povolenia.

Zahorska Bystrica
V projekte so 75 bytmi sa finalizuju zmluvy s partnermi projektu MC Zahorské Bystrica a BSK,
bola vypracovans DUR a nasledne sa podiva projekt arealu na Ziadost o uzemné
rozhodnutie. V roku 2024 budu pokracovat prace na dopracovani projektu arealu do stupiiov DSP
a DRS, po pravoplatnom rozhodnuti o umiestneni stavieb pripojok a pristupovej cesty méze HM
podat’ ziadost’ o stavebné povolenie na rekonstrukciu byvalého internatu.

Sedlarska
Ide o jeden byt v budove so statusom NKP. Rekonstrukcia bola planovana uz na rok 2023, ale
pre zdlhavé prieskumy sa posunula na rok 2024. V roku 2023 boli v byte vykonané nasledovné



prieskumy aprace: V mesiaci jun 2023 sa v byte realizoval sondazny vyskum a vyhodnotenie
povodnych vrstiev naterov stien s maliarskou vyzdobou. Dalej sa nasadzali sadrové teréiky a
demontaz podlahy, v septembri 2023 HM poziadalo o statické posudenie poskodené¢ho drevené¢ho
stropu za ucelom potrebnej sanicie este pred samotnymi rekonstrukénymi pracami na zvySnych
Castiach.

Habansky Mlyn
Vysporiadanie majetkovych vztahov zatial netspesné. V roku 2023 bola vypracovana
overovacia Studia za ucelom posudenia vhodného pristupu k rekonstrukcii na zaklade moznosti z
pohladu tzemného planu a stavebno-technického stavu budovy.

Novostavby:

Muchovo namestie

V projekte sa nachadza 103 bytov, z toho 51 na NNB, 23 1-izbovych, 20 2-izbovych, 6 3-
izbovych a 2 4-izbové. 52 bytov bude urcenych na NB z toho 22 1-izbovych, 17 2-izbovych, 11
3-izbovych a 2 4-izbové. Vystavba zacala 08/2023 odovzdanim staveniska zhotovitel'ovi.
Celkova cena stavby dosiahne 11 051 900,36 €, oproti vysutaZenej cene sa jednd o ndrast z
dovodu narastu prace a stavebnych materidlov a premietnutie indexacie do celkovej ceny o 7,5%,
taktiez pri zakladani stavby sa zistila v podlozi pritomnost’ materidlov, ktoré¢ bolo potrebné
odstranit’ a nahradit’ staticky inosnymi. Stavba je financovana z dotacie MD pre NB vo vyske 1
617 450,00 € a pre NNB vo vyske 2 546 130,00 €, d’alej z iveru SFRB vo vyske 2 426 170,00 € a
vlastnych zdrojov vo vyske 4 462 150,36 €. Aktudlne sa zhotovuje hruba stavba a zmluvné
odovzdanie stavby je pldnované na 3/2025. V roku 2024 sa bude paralelne k hlavnej stavbe
pracovat’ na priprave a povolovani projektu parku Muchovo nadmestie, ktoré¢ho vystavba by mala
nadviazat’ na hlavnl stavbu v roku 2025.

Terchovska
V projekte bude 85 bytov. Aktudlne prebieha vypracovanie a odovzdanie projektu pre stavebné
povolenie. V roku 2024 sa ofakéava ziskanie stavebného povolenie, dopracovanie projektu pre
realizéciu stavby a spustenie VO na zhotovitela. Zaciatok vystavby je planovany na 3Q 2026 po
schvaleni ziadosti o dotaciu z MD.

Zitavska
Pre projekt s 34 bytmi bola v roku 2023 vypracovana architektonickéd Stadia, prebehol vyber
zhotovitel'a na dopracovanie projektovej dokumentacie (DUR, DSP, DVZ) a bola odovzdana
dokumentacia pre uzemné rozhodnutie. Aktudlne sa ziskavaju vyjadrenia pre podanie ziadosti o
uzemné rozhodnutie, ktorého ziskanie sa o¢akava v roku 2024.

Bazova
Bola vypracovana overovacia §tiidia na projekt so 116 bytmi. Prebiehaji diskusie ohl'adom nastavenia
zadania pre dopracovanie kompletnej PD a komunikécia s ostatnymi stakeholdermi v izemi.

Janikov dvor
V polyfunkénom projekte bude 105 bytov. V rokoch 2023 a 2024 prebehlo ukoncenie Stidie
uskutocnitel'nosti a vyzvanie vitaza architektonickej sitaze na podpis zmluvy o dielo na
spracovanie PD. V roku 2024 bude prebiechat dopracovanie architektonickej Stiidie podla
pripomienok odbornych utvarov k navrhu v architektonickej stt’azi.



V roku 2023 bol MsZ schvéleny Statat fondu rozvoja byvania Uznesenim ¢&. 234/2023 s
Gginnostou od 01.07.2023. Novy Statat fondu rozvoja byvania hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy pomoéze efektivnejSie vyuzivat finanéné prostriedky pre segment
najomného a socialneho byvania.

4) Projekt Krizové ubytovanie

Vznik Krizového ubytovania (d’alej len ,,KU*) vychadza z priorit Koncepcie mestskej
bytovej politiky 2020-2030, za ucelom prevencie negativnych dopadov na jednotlivcov a rodiny
v dosledku ndhlej bytovej nudze, a taktiez poskytnutia docasného ubytovania pre tieto
domadcnosti. Koncom maja roka 2022 bol Mestskym zastupitel'stvom HM SR BA schvaleny
Statat o krizovom ubytovani (Statat). Zamerom KU je zabezpedit' ubytovanie v o najkratiej
moznej dobe tak, aby bolo schopné reagovat’ na aktudlnost’ zivotnej (krizovej) situdcie rodiny
alebo jednotlivca. Nesluzi ako permanentné rieSenie bytovej nidze a nema komplexne riesit
socialnu situdciu domacnosti. Taktiez nie je ur€ené na rieSenie dlhodobo nepriaznivej zivotnej
situacie. Cielom KU je poskytnut’ podporu a zdzemie vSetkym ¢lenom domdacnosti na zaciatku
krizy a vytvorit' tak bezpecny priestor pre jej rieSenie, ako aj zabrédnit’ ich upadnutiu do
otvorené¢ho bezdomovectva.

KU ako nastroj rychlej pomoci rodinam a jednotlivcom, ktori sa nahle ocitli v kratkodobe;j
krizovej situécii stvisiacej s akitnou bytovou nidzou, fungovalo v roku 2023 v obmedzenom
rezime z dovodu postupného budovania nového timu socialnej podpory (pozn. Tim socialnej
podpory v byvani na oddeleni dostupného byvania a pomoci 'udom bez domova sa zacal
budovat' za ucelom implementicie nového VZN 15/2023 o najme bytov, pricom vdaka
externému financovaniu sa koncom roka 2024 rozrastol na 7 socidlnych pracovnikov a
pracovnicok). Socidlna podpora v byvani je jednou zo zékladnych podmienok poskytnutia KU, s
ciel'om rychlej a efektivnej pomoci pri rieSeni nepriaznivej Zivotnej situacie. Na Sekciu socidlnych veci
(SSV) bolo v roku 2023 dorucenych 86 podnetov tykajucich sa I'udi v bytovej niidzi. Vzhl'adom na
tato skutocnost’ a tieZ na to, Ze byty vyclenené na KU boli vol'né, SSV v relevantnych pripadoch
zvazovala aj moznost’ pridelenia krizového bytu v zmysle Statitu. V roku 2023 bolo KU vyuzité
dvoma ohrozenymi domécnostami.

V roku 2023 boli na SSV dorucené Styri ziadosti o KU, z ktorych dve boli vyhodnotené
kladne, avSak iba v jednom pripade bolo poskytnuté krizové ubytovanie. Jednalo sa o klienta v
postpenitenciarnej starostlivosti, ktory po odchode z Ustavu na vykon odhatia trestu a slobody
(UVTOS) nemal zabezpeéené byvanie. Hned’ po prepusteni mal v§ak dohodnutd pracu na trvaly
pracovny uvézok, ¢o zna¢ne zvysovalo jeho Sance a motivaciu pre uspeSné preklenutie krizovej
situacie vzniknutej bezprostredne po jeho prepusteni z UVTOS. Socialna podpora, ktora je
podmienkou pre poskytnutie KU, bola realizovana prostrednictvom socialnej pracovnicky CDR
Repuls, a to nielen pocas trvania KU, ale po dobu trvania dvoch mesiacov po jeho ukonceni, s
cielom zabezpecit’ ¢o najlepSie podmienky udrZania byvania u klienta a stabilizacie jeho Zivotnej
situacie. Zamer KU bol v tomto pripade uspeSne naplneny, nakolko sa klientovi podarilo
zabezpecit', respektive dopomoct’ mu ku stabilnému samostatnému byvaniu.

V pripade druhej kladne vybavenej Ziadosti o KU sa den pred podpisom zmluvy podarilo
prostrednictvom intervencie mimovladnej organizacie (MVO) OZ Proti prudu najst’ alternativu
stabilného samostatného byvania. Krizové ubytovanie preto nebolo potrebné poskytnut’.

V roku 2023 pokracovalo vyuzivanie KU z roku 2022 v pripade jedného klienta. Jednalo
sa o rodinu s jednym maloletym dietatom, ktord bola ubytovana do konca marca roku 2023.



Rodine bola poskytovand socialna podpora prostrednictvom socidlnej pracovnicky timu socialnej
podpory v byvani pocas celej doby ubytovania. Po jej skonceni sa stala prvym klientom Mestskej
najomnej agentary. Aj v tomto pripade bol naplneny zamer KU, a prislo tak ku posunu tejto rodiny
do stabilného samostatného byvania s pokra¢ovanim poskytovania socidlnej podpory. Spolu tak
bolo KU v roku 2023 vyuzité dvoma ohrozenymi domacnost’ami.

Cielom projektu na rok 2024 je jeho riadne fungovanie v zmysle Statatu. SSV bude aj
nad’alej posudzovat’ podnety, tykajice sa krizovych situacii, ako aj samotné ziadosti o KU,
dorucené na SSV. Ak buda v jednotlivych pripadoch splnené vstupné kritéria, stanovené
Statatom, SSV bude zvaZovat jeho poskytnutie, s prihliadnutim na dostato&né personalne
kapacity timu socidlnej podpory v byvani. V pripade jeho nedostato¢nych kapacit bude SSV
pracovat’ aj s moznostou poskytovania socidlnej podpory zabezpecenej MVO, posobiacimi v
tejto oblasti.

5) Projekt Dostupné byvanie so socidlnou podporou

V zmysle schvalenej Koncepcie mestskej bytovej politiky 2030 bola jednou z prvych
aktivit mesta v oblasti ukon¢ovania bezdomovectva a bytovej nudze realizacia pilotného Projektu
dostupného byvania so socidlnou podporou. Ked'Ze v danom case nebol na Slovensku tento
pristup zatial’ realizovany, bolo nutné ho otestovat. Hlavné mesto Bratislava sa tak stalo jednym
z prvych miest na Slovensku, ktoré vysktsalo implementovat’ pristup housing first alebo byvanie
ako prvé. Magistrat hlavného mesta dita 25.06.2020 schvalil Stattt projektu dostupného byvania
so socialnou podporu, ¢im ho zaclenil do politiky byvania hlavného mesta. Projekt reaguje na
krizu v oblasti byvania, vysoky pocet I'udi bez domova zijucich na izemi mesta a neuspokojivy
stav byvania rodin s detmi v nudzi.

Projekt Dostupné byvanie so socidlnou podporou v roku 2023 nad’alej plnil svoju hlavnu
ulohu poskytovania stabilného byvania a komplexnej socialnej podpory vybranym ohrozenym
skupinam, ktoré sa nachadzaju v socidlnej a bytovej nidzi, a ktorych momentalna situicia
vyzaduje socialnu podporu.

V ramci projektu bolo v roku 2023 v mestskych najjomnych bytoch ubytovanych celkovo
19 domaécnosti. Tieto domécnosti pozostavali zo 14 jednotlivcov a bezdetnych parov a pit
rodin s detmi. Kazda z tychto domécnosti mala pravidelny pristup k socidlnej a psychologicke;j
podpore, ktoru zabezpecovali partnerské neziskové organizacie. Tieto organizécie spolupracuju s
Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou na zaklade memoranda o spolupréci.

V roku 2023 bola zrealizovand zavere¢na sprava, ktorti vypracoval Institat pre vyskum
prace a rodiny v uzkej spolupraci s HM SR, neziskovymi organizdciami a samotnymi
najomnikmi. Sprava zhrnula vysledky dvojro¢ného vyskumu (roky 2021 — 2022) a poskytla
vyhodnotenie prvej fazy projektu. V sucasnosti prebieha zber dat pre vyhodnotenie druhej fazy
projektu, ktord bude ukoncena v roku 2025 zaverecnou spravou.

Vysledky z prvej fazy projektu vyrazne ovplyvnili pripravu vSeobecne zavézného
nariadenia (VZN) ¢. 15/2023 o n4jme bytov. Na zaklade skusenosti z pilotného projektu a
osvedCenych postupov v oblasti rozvoja byvania bola zavedena nova kategoria bytov — dostupné
byvanie s podporou. Tento krok predstavuje vyznamny posun v politike socidlneho byvania a
umoziuje efektivnejSie reagovat’ na potreby ohrozenych skupin obyvatel'stva.



Projekt zaroven polozil zaklady pre vypracovanie metodiky prevencie straty byvania v
mestskych najomnych bytoch. Skusenosti, ziskané v prvej faze projektu, zahrnuli rdzne pristupy
k rieSeniu susedskych st'aznosti, v€asnu identifikaciu a rieSenie zadlzenosti, socidlne Setrenia pri
vyskyte zdvaznejSich problémov, ako aj efektivhu komunikaciu s technickou podporou. Tieto
poznatky budl nésledne integrované do pripravy metodiky, ktora bude sluzit' ako nastroj na
predchadzanie stratdim byvania a zlepSenie stability ndjomnikov v mestskych bytoch.

6) Mestska najomna agentira

Bratislavska organizéacia byvania, n.o., ktora je mestskou neziskovou organizaciou (d’alej
len ,,organizacia“ alebo ,,BOB*), v rdmci projektu Mestskej najomnej agentury (d’alej len
“MNA”) spustila jej aktivity na konci roku 2022. HM SR je prvou samospravou na Slovensku,
ktord vyuziva tento ndastroj v oblasti zdostupfiovania byvania pre skupiny obyvatel'stva
znevyhodnené na trhu s byvanim. MNA je jednou z priorit plnenia Koncepcie mestskej bytovej
politiky 2020-30. Spustenie a fungovanie MNA predchddzalo spolupraci s hlavnymi partnermi —
SLSP a Nadaciou Kooperativa. V roku 2023 organizacia BOB uzavrela desat’ ndgjomnych zmlav
s dvomi majiteI'mi bytov, a to osem zmliv so spolo¢nost’ou Dostupny domov, j.s.a a dve zmluvy
s Bratislavskou vodarenskou spolo¢nost'ou, a.s. V danom obdobi organizacia v spolupraci s HM
SR BA uzavrela sedem podndjomnych zmliv s domacnost’ami z pobytovych zariadeni mesta, a
to CDR Repuls, Mestskd ubytoviia Fortuna a krizového bytu mesta. Celkovo tak organizacia v
roku 2023 zabyvala 36 l'udi, z toho 25 dospelych a 11 deti. Na byvanie v bytoch MNA je
naviazané poskytovanie sociilnej podpory v byvani, ktoré je v kompetencii sekcie socialnych
vect.

BOB ma nadviazané¢ okrem vysSie uvedenych spolo¢nosti spoluprace s Nadaciou
Kooperativa, ktord poskytla v roku 2023 organizacii dar vo vyske 40 tisic eur. Financie st
viazané predovSetkym na tzv. garan¢ny a krizovy socialny fond, vd’aka ktorému vie organizacia
plnit’ svoje zavdzky voc¢i majitel'om a sluzi aj ako prevencia straty byvania u ubytovanych rodin.

V zabyvanych bytoch poskytuje tim socialnej podpory v byvani, sekcie socidlnych veci
Magistratu HM SR BA socidlne poradenstvo a v pripade potreby je organizacia st¢innd pri
krizovych situdciach.

V zévere roka 2023 organizéicia zamestnala d’alSie dve zamestnankyne na pozicie Asset
managerky (1 FTE) a Asistentky v byvani v mestskej najomnej agenttre (0,8 FTE). Organizacia sa
vd’aka personalnemu narastu dokéaze sustredit’ na rozvoj spolupréace s fyzickymi osobami, ktoré
budu chciet’ organizacii prenajat’ svoj byt.

Material bol predloZeny na Mestski radu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy dia 05.12.2024.



