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kdéduzn. 53
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10.7.1
NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov najom:

1. Casti pozemku registra ,E“ KN, k. 4. Ruzinov, parc. ¢. 828/908 — ostatna plocha vo vymere 180
m?, zapisané¢ho na LV ¢. 7868,

2. Casti pozemku registra ,E“ KN, k. 4. Ruzinov, parc. ¢. 828/908 — ostatna plocha vo vymere 278
m?, zapisané¢ho na LV ¢. 7868,

na dobu neurcitd, za ucelom revitalizacie pozemku, udrzby a starostlivosti o pozemok a uzivanie
pozemku ako zéhrady na rekreacné ucely, formou obchodnej verejnej sitaze s moznostou vyuzitia
prvkov elektronickej aukcie v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 526/2024 zo dia 23. 05. 2024, ktorym sa schvaluju vSeobecné
podmienky obchodnych verejnych sutazi na najom nehnutelného majetku hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy; s osobitne schvalenymi podmienkami podla vyhlasenia obchodnej
verejnej sutaze, ktoré tvoria neoddelitelné prilohy tohto uznesenia. V sulade s uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 526/2024 zo dia 23.
05. 2024, ktorym sa schvaluji vSeobecné podmienky obchodnych verejnych sutfazi na ndjom
nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, je mozné opakovane
vyhlasit’ obchodn verejnu sutaz za rovnakych osobitne schvalenych podmienok, a to bez nutnosti
opatovného schvalenia osobitnych podmienok obchodne; verejnej sutaze Mestskym
zastupitel'stvom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, priCom poslednd opakovana
obchodnd verejna sutaz modze byt vyhlasend najneskdér do 12 mesiacov odo diia zverejnenia
vysledkov sut'aze vyhlasenej ako prvej v poradi.



PRILOHA C. 1 K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sut'aze
Hlavné mesto SR Bratislava

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, 1CO: 00 603 481
Ing. arch. MataSom Vallom, primitorom

podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a podla § 281 anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov

vyhlasuje

obchodnu verejnu stut’az

na najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy o najme ¢asti pozemku registra ,,E“ KN, k. u.

Ruzinov, parc. ¢. 828/908 — ostatna plocha vo vymere 180 m?, zapisaného na LV ¢. 7868,
s moznost'ou pouzitia prvkov elektronickej aukcie

za nasledovnych sutaznych podmienok:

1.

Prenajimatel’’vyhlasovatel’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

v zastupeni primatora: Ing. arch. Matus Vallo
ICO: 00603481

¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

Ngjom casti pozemku registra ,,E“ KN, k. u. Ruzinov, parc. ¢. 828/908 — ostatnd plocha vo
vymere 180 m? zapisaného na LV €. 7868.

Vyhlasenie sut’aze
Podmienky obchodnej verejnej sutaze budi vyhlasené najneskér do 13.01.2025.

Ohliadky
Sutaziaci, ktory mé zaujem o obhliadku pozemkov, si mdéze dohodnut’ termin obhliadky na t. ¢.
XXX alebo e-mailom na michal zeman(@bratislava.sk

Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: Mgr. Viktor Mészaro$§

telefon: XXX

E-mail:  viktor.meszaros@bratislava.sk

. Doba najmu

Zmluva o nagjme bude uzatvorend na dobu neurcitu.

Ucel nagjmu
Revitalizacia pozemku, udrzba a starostlivost’ o pozemok a uzivanie pozemku ako zahrady.
Zmeny predmetu nijmu

Ngjomca je opravneny vykonat zmeny predmetu najmu vylucne v stlade s ucelom ngjmu a za
podmienok uvedenych v zmluve o ngme.



9. Minimalna vyska najomného
Minimalna vyska ngjomného je stanovena v sume 459,- Eur ro¢ne za cely predmet najmu.

Ucastnik je povinny uviest’ v sit’aznom nivrhu nim ponikani vysku ro¢ného nijomného
za cely predmet najmu.

Vyska nijomného bude posudzovand podla bodu 3 tohto vyhlasenia /bude kritériom pre
posudzovanie sutaznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut’aZe

Obsah ndvrhu na uzavretie zmluvy

1. Pozadované nalezitosti sutazného navrhu na uzavretie zmluvy 0 najme:

Sutazny navrh predlozeny vo forme ndvrhu na uzavretie zmluvy o najme podla § 663 a nasl.
Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik musi byt spracovany v slovenskom jazyku.

Musi obsahovat najma :

1.1. a) Identifikatné udaje vyhlasovatela, meno a priezvisko Statutdra, oznaenie bankového
spojenia

b) Identifikané udaje ucastnika sutaze

1.

©)
d)

e)

f)

ak ide o pravnicka osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla, ICO,
DIC, oznalenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, Cislo telefonu, e-
mail,

. ak ide o fyzickua osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta

podnikania, Cislo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia,
z ktorého bude poukdzané najomné, Cislo telefénu, e-mail,

. ak ide o fyzickua osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého pobytu, rodné

Cislo, oznaCenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, Cislo telefonu, e-
mail,

predmet najmu,

navrh vySky najomného,

spdsob a lehota hrady najomného sa stanovuju tak, ze ro¢né najomné bude platené na ucet
vyhlasovatel'a vzdy Stvrtrocne najneskor do 15. dia prislusného kalendarneho stvrtroka, za
ktory sa ndjomné uhradza,

ucel najmu je revitalizacia pozemku, udrzba a starostlivost’ o pozemok a uzivanie pozemku
ako zahrady.

1.2. a) Vzor sitazného navrhu — navrh zmluvy o najme je prilohou sutaznych podmienok. Ugastnik

sutaze je povinny spracovat sutazny ndvrh v zmysle predlozeného vzoru. Ustanovenia
navrhu zmluvy o najme v prilozenom vzore su zavizné a nemenné. Ulastnik je povinny
doplnit’ udaje uvedené vbode 1.1 b), a d), a v bode 1.3. tychto podmienok anavrh
podpisat’. Podpis ucastnika sutaze musi byt na sutaznom navrhu doru¢enom v listinne]
podobe uradne overeny a sutazny navrh doruCeny do elektronickej schranky musi byt
podpisany kvalifikovanym elektronickym podpisom.

b) Navrh zmluvy oname musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit

v jednom vyhotoveni podpisanom uc¢astnikom sut'aze.

Vyhlasovatel’ sit’aze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ak nebudia splnené
podmienky v bode 1.2. a), b).



1.3.

2.1

22

23.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8

2.9.

2.10.

2.11.

Ucastnik sutaze je povinny v sitaznom navrhu uviest nim navrhovanu vysku ro¢ného
najomného za ndjom pozemku.

Podmienky Gcasti v sut’azi a sut’azné podmienky:

Utastnik sutaze je povinny pred podanim sitazného navrhu zlozit' finanéni zabezpeku zo
svojho uctu v sume 500,00 Eur prevodom na ucet vyhlasovatela sutfaze ¢islo uctu
(IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol:
20247239 (do poznamky je potrebné uviest nazov sutaziaceho a ICO, inak bude platba
vratend). O tomto prevode predlozi spolu so sitaznym navrhom doklad o thrade z banky.
Zlozenim financnej zabezpeky sa rozumie defl jej pripisania na ucet vyhlasovatela.

Utastnik sutaze je povinny pred podanim sutazného navrhu zaplatit pausalnu nahradu
vydavkov vyhlasovatel'ovi v sume 50,00 Eur prevodom na ucet vyhlasovatel'a sutaze €islo
uctu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny
symbol: 20247239 (do poznamky je potrebné uviest nazov sitaziaceho a ICO, inak bude
platba vratena). Ugastnik sitaze predloZi o tomto prevode doklad o uhrade z banky spolu
so sutaznym navrhom. T4ato nahrada sa ucastnikovi sitaze nevracia.

Vybratému ucastnikovi sit'aze bude suma zabezpeky zapocitana do najomného.

NeuspesSnym ucastnikom bude zabezpeka vratend najneskor do 15 dni odo diia ukoncCenia
sutaze. V pripade zruSenia sutaze av pripade odmietnutia sutazného navrhu bude
zabezpeka vratena uCastnikom najneskér do 15 dni odo diia vyhlasenia sutaze za zruSenu
alebo odo diia odmietnutia sit'azné¢ho navrhu.

V pripade, ze po ukonceni sutaze vybraty ucastnik akymkol'vek sposobom zmari uzavretie
zmluvy, zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatel'a.

Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami, musia najneskor v defi podévania sutazného navrhu
dovfrsit vek 18 rokov.

Predlozeny navrh nie je mozné odvolat pouplynuti lehoty urfenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

Kazdy ucastnik sitaze moze podat iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskdr tym istym ucCastnikom sutaze rusi jeho predchadzajuce podané navrhy. Predlozeny
navth nie je mozné menitf a dopliiat, ani ho upravovat pouplynuti lehoty urlenej
na predkladanie sut'aznych navrhov.

Sutazny navrh doruci u€astnik sutaze do elektronickej schranky vyhlasovatela s oznaCenim:
»SSN - NEOTVARAT - Obchodna verejnd sut'az na ndjom zihrady v Bratislave,
k. u. Ruzinov* v diioch od 13.01.2025 do 28.02.2025 do 15,00 h. alebo v listinne] podobe
osobne do podatelne Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99
Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim mena a poStovej adresy ucCastnika s oznaCenim:
»SSN - NEOTVARAT - Obchodna4 verejna siitaz na nijom zahrady v Bratislave, k. u.
Ruzinov* v pracovnych drioch od 13.01.2025 do 28.02.2025 do 15,00 h., alebo postou
na adresu Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy s hore uvedenym oznacenim na obalke
v diloch od 13.01.2025 do 28.02.2025. V pripade dorucovania navrhu postou sa za den
dorucenia navrhu povazuje defi doru€enia postovej zasielky vyhlasovatel'ovi.

Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat na internetove] stranke mesta
www bratislava.sk.

Obalky so sutaznymi ndvrhmi sa budu otvéarat’ a sitazné navrhy sa budu vyhodnocovat
najneskor do 14.03.2025. Otvaranie obalok je neverejné.



2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

Vitaznému ucastnikovi sutaze bude v lehote do 15 dni odo dia vyhodnotenia obchodnej
verejnej sut'aze odoslany list s oznamenim o prijati jeho sut'azného navrhu. Vitazny u¢astnik
sutaze je povinny do 15 dni odo dia doruCenia oznamenia o prijati sutazného navrhu
dorucit vyhlasovatelovi sutaze Sest’ (6) podpisanych vyhotoveni navrhu zmluvy o ndjme,
resp. sedem (7) podpisanych vyhotoveni ndvrhu zmluvy o ndjme, ak sutazny navrh bol
doruCeny do elektronickej schranky vyhlasovatel'a. Pravost’ podpisu ucastnika sit'aze aspori
na dvoch (2) vyhotoveniach navrhu zmluvy o najme musi byt uradne overena.

Vyhlasovatel’ sut'aze si vyhradzuje pravo zrusit obchodnt verejnt sutaz:

2.13.1 kedykol'vek do prijatia navrhu, t.j. podpisania zmluvy o ndjme vyhlasovatelom;
2.13.2 aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlésila obchodna verejna
sutaz alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimo¢né dovody, pre
ktoré nemozno od vyhlasovatel'a pozadovat, aby v obchodnej verejnej sut'azi pokracoval,
pricom o zruSeni obchodne] verejnej sutaze rozhoduje mestské zastupitel'stvo
nadpolovi¢nou véac¢sinou vsetkych poslancov.

O zruSeni sutaze buda ucastnici sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. Zru$enie
sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a na internetove) stranke www bratislava.sk

Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sut'aze alebo budu dorucené po termine stanovenom vo vyhlaseni
sutaze, a zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predlozi osoba, ktord v
predchéadzajucej obchodnej verejnej sutazi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo
osoba, ktora ako najomca uzatvorila s vyhlasovatelom ndjomnt zmluvu a tato bola
ukonc€ena z dévodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu; to plati aj pre osobu, ktora je
majetkovo alebo personélne prepojena s osobou, ktord v predchadzajicej obchodnej verejnej
sut'azi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo s osobou, ktord ako najomca uzatvorila s
vyhlasovatelom najomnu zmluvu a tato bola ukoncena z dévodu poruSenia zmluvnych
povinnosti najomcu. Oznamenie o odmietnuti predloZzenych sutaznych navrhov odosle
vyhlasovatel' dotknutym ucastnikom sutaze do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej
verejnej sut'aze.

Vyhlasovatel ma pravo v pripade zistenia formalnych nedostatkov sutazného navrhu, ktoré
nemenia obsah sutazného navrhu, vyzvat’ ucastnika sitaze na doplnenie a vykonanie opravy
sutazného navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade mérneho uplynutia
lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel vyhradzuje pravo vyradit' takyto
sitazny navrh zo sutaze. Oznamenie o vyradeni sutazného navrhu odosle vyhlasovatel
dotknutému ucastnikovi sutaze do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel’ neuhradza u€astnikom sut'aze naklady spojené s ich u€ast’ou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a ucastnici sutaze v plnej miere zndSaju vSetky naklady s ich ucastou v
satazi.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit’ zmluvu o najme s vitazom sutaze. V pripade,
ak nedojde k dohode s vitazom, vyhlasovatel si vyhradzuje pravo oslovit dalSieho
ucastnika sut'aze podl'a poradia v ohodnoteni sutaznych navrhov.

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov sitaze pravdivost skuto¢nosti
deklarovanych v sitaznom navrhu.

Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené najneskér do 20 dni odo dna
vyhodnotenia sat’aznych navrhov na internetovej stranke mesta : www.bratislava.sk, ako
aj na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.



2.20.

20.21.

3.1.

a) Utastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych ugastnikov v obchodnej verejnej
sut'azi, ktori splnili podmienky tejto sutaze, bude najvyssie navrhované najomné v ¢lanku
II. zmluvy o n4yme povazované za vychodiskové najomné pri kone¢nej faze vyberu vitaza
v elektronickej aukcii.

b) V pripade viacerych ucastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej sut'aze,
postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou elektronickej aukcie.
Podrobné podmienky ucasti v elektronickej aukcii budi uvedené v pozvanke naucast
v elektronickej aukcii.

c) Ak sa do sutaze prihlasi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sutaze, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zavdzuje predlozit’ upraveny navrh predlozene;j
zmluvy o ngjme v siedmych (7) vyhotoveniach, v ktorych uvedie ngjomné podla vysledku
elektronickej aukcie v lehote stanovenej v bode 2.12.

Utastnik sutaze berie na vedomie, ¥e vyhlasovatel sufaze ma povinnost vietky navrhy
podané do obchodnej verejnej sutaze zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov, po dobu miniméalne 30 dni, na uUradnej tabuli vyhlasovatela a na
webovom sidle vyhlasovatela.

Kritéria pre posudzovanie sutaznvch navrhov:

Kritériom pre posudzovanie sutaznych navrhov je najvysSie ponuknuté ndjomné za najom
v sulade s bodom 9 (poslednd veta) abodom 1.3. tohto vyhldsenia; toto sa primeranie
vzt'ahuje aj v pripade pouzitia prvkov elektronickej aukcie. Vyska ponukaného najomného —
vaha kritéria 100%.

B/ Obsah sut’ainého ndavrhu

Sutazny navrh musi obsahovat”:

1. Navrh zmluvy o name nebytového priestoru podla prilozeného vzoru doplneného tcastnikom
podla bodu 1.1. b), d), abodu 1.3.

2. Potvrdenie o uhrade finan¢nej zabezpeky podla ¢lanku 2 bod 2.1.

3. Potvrdenie o uhrade pausalnej ndhrady vydavkov vyhlasovatela podl'a ¢lanku 2 bod 2.2.

C/ Sumuir zdakladnych terminov obchodnej verejnej sut'aZe

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut'aze najneskor do 13.01.2025,

2. Termin predkladania sutaznych navrhov od 13.01.2025 do 28.02.2025 do 15,00 h.

3. Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sutaznych navrhov najneskor do 14.03.2025.
4

Vysledky vyhodnotenia sutaze budi zverejnené v termine najneskoér do 20 dni odo dia
vyhodnotenia sat’aznych navrhov.

V Bratislave dia

Ing. arch. Matas§ Vallo
primator



PRILOHA C.2 K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sut'aze
Hlavné mesto SR Bratislava

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, 1CO: 00 603 481
Ing. arch. MataSom Vallom, primitorom

podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a podla § 281 anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov

vyhlasuje

obchodnu verejnu stut’az

na najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy o najme ¢asti pozemku registra ,,E“ KN, k. u.

Ruzinov, parc. ¢. 828/908 — ostatna plocha vo vymere 278 m?, zapisaného na LV ¢. 7868,
s moznost'ou pouzitia prvkov elektronickej aukcie

za nasledovnych sutaznych podmienok:

1.

Prenajimatel’’vyhlasovatel’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

v zastupeni primatora: Ing. arch. Matus Vallo
ICO: 00603481

¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

Ngjom casti pozemku registra ,,E“ KN, k. u. Ruzinov, parc. ¢. 828/908 — ostatnd plocha vo
vymere 278 m?, zapisaného na LV €. 7868.

Vyhlasenie sut’aze
Podmienky obchodnej verejnej sutaze budi vyhlasené najneskér do 13.01.2025.

Ohliadky
Sutaziaci, ktory mé zaujem o obhliadku pozemkov, si mdéze dohodnut’ termin obhliadky na t. €.
XXX alebo e-mailom na michal zeman(@bratislava.sk

Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: Mgr. Viktor Mészaro$§

telefon: XXX

E-mail:  viktor. meszaros(@bratislava.sk

. Doba najmu

Zmluva o nagjme bude uzatvorend na dobu neurcitu.

Ucel najmu
Revitalizacia pozemku, udrzba a starostlivost o pozemok a uzivanie pozemku ako zahrady na
rekreacné ucely.

Zmeny predmetu nijmu
Ngjomca je opravneny vykonat zmeny predmetu najmu vylucne v stlade s ucelom ngjmu a za
podmienok uvedenych v zmluve o ngme.



9. Minimalna vyska najomného
Minimalna vyska ngjomného je stanovend v sume 675,75 Eur ro¢ne za cely predmet naymu.

Ucastnik je povinny uviest’ v sit’aznom nivrhu nim ponikani vysku ro¢ného nijomného
za cely predmet najmu.

Vyska nijomného bude posudzovand podla bodu 3 tohto vyhlasenia /bude kritériom pre
posudzovanie sutaznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut’aZe

Obsah ndvrhu na uzavretie zmluvy

1. Pozadované nalezitosti sutazného navrhu na uzavretie zmluvy 0 najme:

Sutazny navrh predlozeny vo forme ndvrhu na uzavretie zmluvy o najme podla § 663 a nasl.
Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik musi byt spracovany v slovenskom jazyku.

Musi obsahovat najma :

1.1. a) Identifikatné udaje vyhlasovatela, meno a priezvisko Statutdra, oznaenie bankového
spojenia

b) Identifikané udaje ucastnika sutaze

1.

©)
e)

f)

ak ide o pravnicka osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla, ICO,
DIC, oznalenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, Cislo telefonu, e-
mail,

. ak ide o fyzickua osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta

podnikania, Cislo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia,
z ktorého bude poukdzané najomné, Cislo telefénu, e-mail,

. ak ide o fyzickua osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého pobytu, rodné

Cislo, oznaCenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, Cislo telefonu, e-
mail,

predmet najmu,

navrh vySky najomného,

spdsob a lehota hrady najomného sa stanovuju tak, ze ro¢né najomné bude platené na ucet
vyhlasovatel'a vzdy Stvrtrocne najneskor do 15. dia prislusného kalendarneho stvrtroka, za
ktory sa ndjomné uhradza,

ucel ngjmu je revitalizacia pozemku, udrzba a starostlivost’ o pozemok a uzivanie pozemku
ako zéhrady na rekreacné ucely.

1.2. a) Vzor sitazného navrhu — navrh zmluvy o najme je prilohou sutaznych podmienok. Ugastnik

sitaze je povinny spracovat sutazny ndvrh v zmysle predloZzeného vzoru. Ustanovenia
navrhu zmluvy o najme v prilozenom vzore su zavizné a nemenné. Ulastnik je povinny
doplnit’ udaje uvedené vbode 1.1 b), a d), a v bode 1.3. tychto podmienok anavrh
podpisat’. Podpis ucastnika sutaze musi byt na sutaznom navrhu doru¢enom v listinne]
podobe uradne overeny a sutazny navrh doruCeny do elektronickej schranky musi byt
podpisany kvalifikovanym elektronickym podpisom.

b) Navrh zmluvy oname musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit

v jednom vyhotoveni podpisanom uc¢astnikom sut'aze.

Vyhlasovatel’ sit’aze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ak nebudia splnené
podmienky v bode 1.2. a), b).



1.3.

2.1

22

23.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8

2.9.

2.10.

2.11.

Ucastnik sutaze je povinny v sitaznom navrhu uviest nim navrhovanu vysku ro¢ného
najomného za ndjom pozemku.

Podmienky Gcasti v sut’azi a sut’azné podmienky:

Utastnik sutaze je povinny pred podanim sitazného navrhu zlozit' finanéni zabezpeku zo
svojho uctu v sume 500,00 Eur prevodom na ucet vyhlasovatela sutfaze ¢islo uctu
(IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol:
20247240 (do poznamky je potrebné uviest nazov sutaziaceho a ICO, inak bude platba
vratend). O tomto prevode predlozi spolu so sitaznym navrhom doklad o thrade z banky.
Zlozenim financnej zabezpeky sa rozumie defl jej pripisania na ucet vyhlasovatela.

Utastnik sutaze je povinny pred podanim sutazného navrhu zaplatit pausalnu nahradu
vydavkov vyhlasovatel'ovi v sume 50,00 Eur prevodom na ucet vyhlasovatel'a sutaze €islo
uctu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny
symbol: 20247240 (do poznamky je potrebné uviest nazov sitaziaceho a ICO, inak bude
platba vratena). Ugastnik sitaze predloZi o tomto prevode doklad o uhrade z banky spolu
so sutaznym navrhom. T4ato nahrada sa ucastnikovi sitaze nevracia.

Vybratému ucastnikovi sit'aze bude suma zabezpeky zapocitana do najomného.

NeuspesSnym ucastnikom bude zabezpeka vratend najneskor do 15 dni odo diia ukoncCenia
sutaze. V pripade zruSenia sutaze av pripade odmietnutia sutazného navrhu bude
zabezpeka vratena uCastnikom najneskér do 15 dni odo diia vyhlasenia sutaze za zruSenu
alebo odo diia odmietnutia sit'azné¢ho navrhu.

V pripade, ze po ukonceni sutaze vybraty ucastnik akymkol'vek sposobom zmari uzavretie
zmluvy, zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatel'a.

Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami, musia najneskor v defi podévania sutazného navrhu
dovfrsit vek 18 rokov.

Predlozeny navrh nie je mozné odvolat pouplynuti lehoty urfenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

Kazdy ucastnik sitaze moze podat iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskdr tym istym ucCastnikom sutaze rusi jeho predchadzajuce podané navrhy. Predlozeny
navth nie je mozné menitf a dopliiat, ani ho upravovat pouplynuti lehoty urlenej
na predkladanie sut'aznych navrhov.

Sutazny navrh doruci u€astnik sutaze do elektronickej schranky vyhlasovatela s oznaCenim:
»SSN - NEOTVARAT - Obchodna verejnd sut'az na ndjom zihrady v Bratislave,
k. u. Ruzinov* v diioch od 13.01.2025 do 28.02.2025 do 15,00 h. alebo v listinne] podobe
osobne do podatelne Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99
Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim mena a poStovej adresy ucCastnika s oznaCenim:
»SSN - NEOTVARAT - Obchodna4 verejna siitaz na nijom zahrady v Bratislave, k. u.
Ruzinov* v pracovnych drioch od 13.01.2025 do 28.02.2025 do 15,00 h., alebo postou
na adresu Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy s hore uvedenym oznacenim na obalke
v diloch od 13.01.2025 do 28.02.2025. V pripade dorucovania navrhu postou sa za den
dorucenia navrhu povazuje defi doru€enia postovej zasielky vyhlasovatel'ovi.

Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat na internetove] stranke mesta
www bratislava.sk.

Obalky so sutaznymi ndvrhmi sa budu otvéarat’ a sitazné navrhy sa budu vyhodnocovat
najneskor do 14.03.2025. Otvaranie obalok je neverejné.



2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

Vitaznému ucastnikovi sutaze bude v lehote do 15 dni odo dia vyhodnotenia obchodnej
verejnej sut'aze odoslany list s oznamenim o prijati jeho sut'azného navrhu. Vitazny u¢astnik
sutaze je povinny do 15 dni odo dia doruCenia oznamenia o prijati sutazného navrhu
dorucit vyhlasovatelovi sutaze Sest’ (6) podpisanych vyhotoveni navrhu zmluvy o ndjme,
resp. sedem (7) podpisanych vyhotoveni ndvrhu zmluvy o ndjme, ak sutazny navrh bol
doruCeny do elektronickej schranky vyhlasovatel'a. Pravost’ podpisu ucastnika sit'aze aspori
na dvoch (2) vyhotoveniach navrhu zmluvy o najme musi byt uradne overena.

Vyhlasovatel’ sut'aze si vyhradzuje pravo zrusit obchodnu verejnt sutaz:

2.13.1 kedykol'vek do prijatia navrhu, t.j. podpisania zmluvy o ndjme vyhlasovatelom;
2.13.2 aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlésila obchodna verejna
sutaz alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimo¢né dovody, pre
ktoré nemozno od vyhlasovatel'a pozadovat, aby v obchodnej verejnej sut'azi pokracoval,
pricom o zruSeni obchodne] verejnej sutaze rozhoduje mestské zastupitel'stvo
nadpolovi¢nou véac¢sinou vsetkych poslancov.

O zruSeni sutaze buda ucastnici sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. Zru$enie
sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a na internetove) stranke www bratislava.sk

Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sut'aze alebo budu dorucené po termine stanovenom vo vyhlaseni
sutaze, a zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predlozi osoba, ktord v
predchéadzajucej obchodnej verejnej sutazi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo
osoba, ktora ako najomca uzatvorila s vyhlasovatelom ndjomnt zmluvu a tato bola
ukonc€ena z dévodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu; to plati aj pre osobu, ktora je
majetkovo alebo personélne prepojena s osobou, ktord v predchadzajicej obchodnej verejnej
sut'azi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo s osobou, ktord ako najomca uzatvorila s
vyhlasovatelom najomnu zmluvu a tato bola ukoncena z dévodu poruSenia zmluvnych
povinnosti najomcu. Oznamenie o odmietnuti predloZzenych sutaznych navrhov odosle
vyhlasovatel' dotknutym ucastnikom sutaze do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej
verejnej sut'aze.

Vyhlasovatel ma pravo v pripade zistenia formalnych nedostatkov sutazného navrhu, ktoré
nemenia obsah sutazného navrhu, vyzvat’ ucastnika sitaze na doplnenie a vykonanie opravy
sutazného navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade mérneho uplynutia
lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel vyhradzuje pravo vyradit' takyto
sitazny navrh zo sutaze. Oznamenie o vyradeni sutazného navrhu odosle vyhlasovatel
dotknutému ucastnikovi sutaze do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel’ neuhradza u€astnikom sut'aze naklady spojené s ich u€ast’ou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a ucastnici sutaze v plnej miere zndSaju vSetky naklady s ich ucastou v
satazi.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit’ zmluvu o najme s vitazom sutaze. V pripade,
ak nedojde k dohode s vitazom, vyhlasovatel si vyhradzuje pravo oslovit dalSieho
ucastnika sut'aze podl'a poradia v ohodnoteni sutaznych navrhov.

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov sitaze pravdivost skuto¢nosti
deklarovanych v sitaznom navrhu.

Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené najneskér do 20 dni odo dna
vyhodnotenia sat’aznych navrhov na internetovej stranke mesta : www.bratislava.sk, ako
aj na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.



2.20.

20.21.

3.1.

a) Utastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych ugastnikov v obchodnej verejnej
sut'azi, ktori splnili podmienky tejto sutaze, bude najvyssie navrhované najomné v ¢lanku
II. zmluvy o n4yme povazované za vychodiskové najomné pri kone¢nej faze vyberu vitaza
v elektronickej aukcii.

b) V pripade viacerych ucastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej sut'aze,
postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou elektronickej aukcie.
Podrobné podmienky ucasti v elektronickej aukcii budi uvedené v pozvanke naucast
v elektronickej aukcii.

c) Ak sa do sutaze prihlasi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sutaze, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zavdzuje predlozit’ upraveny navrh predlozene;j
zmluvy o ngjme v siedmych (7) vyhotoveniach, v ktorych uvedie ngjomné podla vysledku
elektronickej aukcie v lehote stanovenej v bode 2.12.

Utastnik sutaze berie na vedomie, ¥e vyhlasovatel sufaze ma povinnost vietky navrhy
podané do obchodnej verejnej sutaze zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov, po dobu miniméalne 30 dni, na uUradnej tabuli vyhlasovatela a na
webovom sidle vyhlasovatela.

Kritéria pre posudzovanie sutaznvch navrhov:

Kritériom pre posudzovanie sutaznych navrhov je najvysSie ponuknuté ndjomné za najom
v sulade s bodom 9 (poslednd veta) abodom 1.3. tohto vyhldsenia; toto sa primeranie
vzt'ahuje aj v pripade pouzitia prvkov elektronickej aukcie. Vyska ponukaného najomného —
vaha kritéria 100%.

B/ Obsah sut’ainého ndavrhu

Sutazny navrh musi obsahovat”:

1. Navrh zmluvy o name nebytového priestoru podla prilozeného vzoru doplneného tcastnikom
podla bodu 1.1. b), d), abodu 1.3.

2. Potvrdenie o uhrade finan¢nej zabezpeky podla ¢lanku 2 bod 2.1.

3. Potvrdenie o uhrade pausalnej ndhrady vydavkov vyhlasovatela podl'a ¢lanku 2 bod 2.2.

C/ Sumuir zdakladnych terminov obchodnej verejnej sut'aZe

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut'aze najneskor do 13.01.2025,

2. Termin predkladania sutaznych navrhov od 13.01.2025 do 28.02.2025 do 15,00 h.

3. Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sutaznych navrhov najneskor do 14.03.2025.
4

Vysledky vyhodnotenia sutaze budi zverejnené v termine najneskoér do 20 dni odo dia
vyhodnotenia sat’aznych navrhov.

V Bratislave dia

Ing. arch. Matas§ Vallo
primator



DOVODOVA SPRAVA
PREDMET:

Ngjom pozemkov - zdhrad v k. . Ruzinov formou obchodnej verejnej sut'aze s moznost’ou vyuzitia
prvkov elektronickej aukcie.

SPECIFIKACIA POZEMKOV:

1. Cast pozemku registra ,E“ KN, k. 0. Ruzinov, parc. ¢. 828/908 — ostatna plocha vo vymere 180
m?, zapisaného na LV ¢. 7868, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava (dalej len
,Lahrada 1),

2. Cast pozemku registra ,E“ KN, k. 0. Ruzinov, parc. ¢. 828/908 — ostatna plocha vo vymere 265
m?, zapisaného na LV ¢. 7868, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava (dalej len

,Lahrada 2°).

UCEL NAJMU:

Ucel ngjmu je revitalizacia pozemku, udrzba a starostlivost o pozemok a uzivanie pozemku ako
zahrady na rekreacné ucely.

Pozemok nie je mozné uzivat na podnikatel'ska alebo inii obdobnu ¢innost. Na pozemku nie je
mozn¢ umiestriovat stavby, s vynimkou ,,zdhradného domceka“ ktory nie je pevne spojeny so

zemou, a s maximalnou vymerou 10 m2.

DOBA NAJMU:

Ngjomna zmluva bude uzatvorena na dobu neurcitu.

MINIMALNA VYSKA NAJOMNEHO:

1. 459,- Eur ro¢ne za Zahradu 1
2. 675,75 Eur ro¢ne za Zahradu 2

Minimalna vys$ka ngjomného je urend na zaklade Smernice S14 Ocefiovanie ngjmov a vecnych
bremien.

SKUTKOVY STAV:

Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom pozemkov, Zéhrady 1 a Zahrady 2 v k. u. Ruzinov.
Zahrady su hlavnym mestom dlhodobo nevyuzivané, resp. historicky uzivané neopravnene tretimi
osobami, pri¢om v sufasnosti su Ciastocne zarastené primarne naletovymi drevinami. Prenechanim
tychto zahrad do n4jmu na zaklade obchodnej verejnej sutaze pride k skvalitneniu danej lokality,
zabezpeci sa pravidelna udrzba zahrad a obyvatelia mesta ich budu moct’ vyuzivat na rekreacné
ucely.

Na zaklade vyssie uvedenych skuto¢nosti Sekcia spravy nehnutelnosti navrhuje vyhlasit obchodnu
verejnu sut'az na najom uvedenych pozemkov. Obchodna verejna sutaz bude vyhlasend v sulade
s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢ 526/2024 zo dia
23.05.2024, ktoré upravuje vSeobecné podmienky obchodnych verejnych sitazi na ndjom
nehnutelného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a v sulade s podmienkami uvedenymi
v prilohdch navrhu uznesenia o vyhlaseni obchodnej verejnej sut'aze.



STANOVISKA K NAJMU:

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej €innosti, stanovisko zo diia 10.09.2024 — zaujmovy pozemok
je prioritne urCeny pre umiestiiovanie obcianske] vybavenosti lokdlneho vyznamu a obchodu
sluzieb vyrobnych a nevyrobnych.

Referat technickej infrastruktury. stanovisko zo diia 28.08.2024 — bez pripomienok.

Oddelenie dopravného inzinierstva — z dovodu, Ze zaujmova Cast’ pozemkov je ¢iastoCne dotknuté
urbanistickou Stidiou zony Exnarova ulica vychod, odporuca dobu ndjmu obmedzit’.
- Navrhovand doba ndjmu je neurcitd, v pripade potreby bude mozné zmluvy vypovedat.

(Qddelenie parkovania, stanovisko zo diia 04.10.2024 — suhlasi.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dria 18.10.2024 — nevyjadruje sa.

Sekcia informatiky, dat a inovacii, stanovisko zo dila 06.09.2024— suhlasi za podmienky umoznenia
spravcovi VO a MOS v pripade potreby realizovat ukony pre zabezpeCenie prevadzky zariadeni
VO a MOS v nevyhnutnom rozsahu.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo diia 09.09.2024 — nevyjadruje sa.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dila 23.09.2024 — suhlasi s najmom za podmienky
dodrziavania vSeobecne platnych pravnych predpisov v oblasti zivotného prostredia a zabezpecenia
odvozu odpadu a ur€enie budiceho stanovista nadob komunalneho odpadu, ako aj povinnosti
najomcov zabezpecit si dostato¢ny pocet zbernych nadob v zmysle prislusnych VZN.

- Podmienky budii zapracované do ndjomnej zmluvy.

Qddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 27.08.2024 — suhlasi.

Starosta mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, stanovisko zo diia 14.10.2024 — suhlasi za podmienok
dodrziavania v§eobecne zavaznych predpisov.
- Podmienky budii zapracované do ndjomnej zmluvy.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ;102 Bratislava TJ Datum vyhotovenia @ 19.11.2024
Obec T 528320 Bratislava-Ruzinov Cas vyhatovenia ©9:48:37
Katastralne izemie 805556 RuZinov Udaje platné k : 18.11.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7868 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape urteného operdtu Poctet parciel: 1
Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Povodne Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
luzemie
828/908 10406 Ostatna plocha 7 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatmé PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Legenda

Urniestnenic pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Spoloéna nehmuteinost’
1 Pozemok nie je spoloé¢nou nehnutelnost'ou

Povodné katastralne Gzemie
7 Prievoz

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Poéet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 171
99, SR, ICO: 603481

1219




Miesta na doplnenie udajov su uvedené ako [*]
Alternativny text je uvedeny [v hranatej zatvorke]

ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢.[]
(dalej ako ,Zmluva®)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,Obéiansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Ing. arch. Matu$ Vallo, primator, osoba opravnena na podpis zmluvy:
[*]

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: [*]

BIC (SWIFT): [*]

IBAN - najomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol: [*]

(dalej ako ,Prenajimatel)

a
Najomca:

Néazov / Meno a priezvisko: [*]
Sidlo / Miesto podnikania: [*]
Zapisany: [*]
Zastupuje: [*]
ICO: []
DIC: []
Bankové spojenie: [*]
BIC (SWIFT): []
IBAN: []
Variabilny symbol: [*]
E-mail: [*]
Telefonicky kontakt: [*]

(dalej ako ako ,Najomca“)

(Prenajimatefa a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany” a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Uvodné ustanovenia

A. Zmluvné strany uzatvaraja tato Zmluvu podla § 663 a nasl. Obdiansky zakonnik a v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.



1.1.

1.2
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2.1
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Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnd suéast tejto Zmluvy obsahuja
dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,0sobitné podmienky"). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maji prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zacgiatoCnym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a G€el najmu

Prenajimaterl je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti / nehnutelnosti:
- Cast pozemku registra ,E“ KN, k. 0. RuZinov, parc. &. 828/908 — ostatné plocha vo vymere
[*] m? zapisaného na LV ¢. 7868

(dalej ako ,Predmetu najmu“) Kopia z katastralnej mapy s vyznaéenym Predmetom najmu
a prisludny list vlastnictva / listy vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s ndgjmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu a Najomca berie
Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluvy je revitalizacia a starostlivost o detské ihrisko.

Néjomca je povinny uzivat Predmet najmu v silade s uéelom najmu a spésobom primeranym
povahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurduju inak a v sulade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tato svoju
povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy, aj za&aty deni trvania poru$enia tejto povinnosti.

Néajomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu ngjmu
a Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je Predmet ndjmu spdsobily na uzivanie podfa tejto Zmluvy a
nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu sp6sobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich oséb
okrem tych, ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmiuvy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Néjom sa dojednava na dobu urditd 7 rokov a zaéne plynat diiom G&innosti tejto Zmluvy v zmysle
bodu 15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Néjomca vyhlasuje, Zze mu je zndmy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a ze ku diiu
uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do najmu.

[Opcia:
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3.1

3.2

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpisu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci

protokol”). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,

po jednom pre kazdiu Zmluvni stranu a bude obsahovat:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

¢) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stréan.]

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania
driom nadobudnutia aginnosti tejto Zmluvy, t.j. prdvo Najomcu uzivat Predmet najmu vznika az
driom nadobudnutia uginnosti tejto Zmluvy.

Clanok 1Nl
Najomné

Néjomné za Predmet ndjmu je stanovené [podfa uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy] vo vySke [[*] EUR / kalendarny mesiac] /[ [+] EUR / kalendarny rok] (dalej
ako ,Najomné”“). K Najomnému sa nebude pripogitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona &.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Odo dia zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatefovi Najomné v pravidelnych
[Stvrtrocnych splatkach, vZdy do 15. dria prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa
Néajomné uhradza] / [ro¢nych splatkach, vZdy do 15. januara prislusného kalendarneho roka za
ktory sa Ngjomné uhradza] na UCet Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou
,najomné“ a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym
v zahlavi tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1 € ro¢ne:

3.3

Ak Doba najmu zacne plynut v priebehu kalendarneho [Stvrtroka] / [roka], Ndjomca je povinny
uhradit do 15 dni odo dria nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmluvy alikvotnt ¢ast [Stvrtroénej / ro¢nej]
splatky Najomného vypoditant tak, Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 Ndjomného sa
vynasobi poctom dni odo dria zaciatku Doby ndjmu do konca kalendarneho [Stvrtroka] / [roka],
v kforom sa Zmluva uzatvorila.

[Opcia v pripade Najomného vo vySke 1€ roCne:

3.3

3.4

Ak Doba najmu zacne plynut'v priebehu kalendarneho roka, Ngjomca je povinny uhradit Najomné
v plnej vyske za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmiuvy.]

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z ihrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude udhradou pokryté, opravneny uréit
Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatni pohfadavku.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1 € roCne:

3.5

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndgjomné sa bude zvySovat nasledovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zac¢ala plynut Doba najmu sa najomné zvyS$i o 2%;

b) pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kaZdorocCne vZdy k 1.januaru nasledujiceho roka zvySovat o ro¢nu priemernt mieru inflacie
meranti harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky poloZky)
zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurépskej tnie (EICP) vo vztahu k mesiacu november
predchéadzajuceho kalendarneho roka (12 mesacny priemer), najmenej vSak 0 2 %. V
pripade, Ze tenfo index uZz Eurostatom nebude zverejriovany, bude nahradeny inym

oficialnym indexom Eurépskej unie, ktory mu bude povahou najblizsi a ur¢i ho prenajimatel.]
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3.6

3.7

3.8

4.1

42

43

44

4.5

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené drfiom ich pripisania
na ucéet Prenajimaterla.

Néjomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani ziadne iné platby podra tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Ndjomcu vodi Prenajimatefovi.

V pripade omeSkania akejkolvek platby zo strany N4djomcu podla tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj
zaCaty defl omeSkania. Povinnost Najomcu platit droky z omeSkania v zmysle prisludnych
pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatefa
vypovedat tato Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

[Ndjomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 3/12 roéného
Najomného (,Depozit®).]

[Opcia v pripade, aj Najomné za rok bude nizSie ako 1000 €:

Néjomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia uc¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vySke 250 EUR
(,Depozit’).]

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky vo i
Néajomcovi v pripade, ze Najomca neuhradi vtermine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavizky podra tejto Zmluvy alebo slvisiace s touto Zmluvou, najméa nie v8ak vyluéne Najomné,
uroky z ome3kania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatefa na nahradu $kody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Ndjomca povinny doplinit
Depozit do vySky podfa bodu 4.1 vy38ie ato do 10 dni odo dna doruéenia oznamenia
Prenajimatefa o Cerpani Depozitu Ndjomcovi. V pripade, ze Ndjomca nedoplni Depozit ani
v dodatoénej lehote 7 dni od doru€enia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi
aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zadaty den
omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skonéenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, Zze Najomca
riadne spini v3etky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skon&eni Zmluvy, nie v8ak skér ako 15. defi po Uplnom splneni vietkych zavazkov Ndjomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, ze si Ndjomca riadne nesplni
v8etky zavdzky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizend o vySku hodnoty
zavdzkov Najomcu. Najomca nie je opravneny uplatiiovat si vo&i Prenajimatelovi narok na
zaplatenie urokov z ome3kania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatefom v lehote podfa
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mdzu obsahovat aj daldie zabezpe&ovanie opatrenia.

Clanok vV
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Strana4z 14



5.1

5.2

53

54

5.5

6.1

6.2

71

7.2

8.1

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuja konkrétne vysky
zmluvnych pokat, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak za poruSenie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovend zmluvna pokuta vinej vy$ke, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 300 EUR a to za kazdé jedno porusenie.

Néajomca sa zavézuje zaplatit zmluvnd pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poru$enie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Néajomca sa zavézuje zaplatit zmluvni pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do 30
dni odo dia jej uplatnenia Prenajimatelom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej
zaplatenie Ndjomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpelené
zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy
odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej
porudenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to vo vySke
presahujucej vy3ku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok Vi
Udrzba Predmetu najmu

Néjomca sa zavézuje, ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vilastné naklady a to
v stave, ktory je v sulade s touto Zmluvou a prislu§nymi pravnymi predpismi.

Néjomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vilastné naklady a znasat
naklady spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Néajomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v désledku Ginnosti a/alebo opomenutia Ndjomcu alebo os6b, ktorym Ndjomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatefovi vznik 3kody, ktord Najomca zistil alebo mohol zistit.
V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatefovi bezodkladne vznik 3$kody, okrem
zodpovednosti za vzniknutd 8kodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim
spbsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika
vzniku 8kody a/alebo znizenia rozsahu 8k6d na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajicou
Skodou.

V pripade, Ze Ndjomca neodstrani 8kody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatefl
opravneny Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok VIII
Zmeny Predmetu najmu

Néjomca méze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za
ucelom uzivania Predmetu najmu v sulade s aéelom najmu podra tejto Zmluvy, pri¢om je povinny
kazdu takato zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
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8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

Predmetu najmu (dalej ako ,né zmeny“) je Najomca opravneny vykonavat len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajiceho pisomného sahlasu Prenajimaterla, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podra
bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podra pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 dni odo dna
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatefl je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism.
a) na naklady Ndjomcu a Ngjomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
podla pism. a) uhradit Prenajimatefovi v plnej vy$ke nakladov vynalozenych Prenajimatefom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a ndkladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Zze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimatela zmluvnua pokutu vo vyske 4-nasobku vys$ky Depozitu a zaroven

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku
driu podpisu Preberacieho protokolu podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvna pokutu
vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v sllade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatefl je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Ndjomcu vykonavat sanacné prace
alebo stavebné uUpravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nadzové prace“) potrebné na zabranenie
hroziaceho nebezpelenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu uskutoénené v lehotach
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit
vykonavaniu Nudzovych prac alebo spdsobovat prieftahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku
a pradnosti a inych obmedzeni v savislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v savislosti
s nimi uplatiiovat ziadne zlavy ani ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Néjomca je povinny dodrziavat v3etky vdeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejne;j
moci, vztahujice sa k Predmetu ngjmu a jeho uzivaniu. Ndjomca sa zavazuje udrziavat Predmet
najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo
zdravi 0sOb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace tretie osoby a / alebo
posSkodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustni podrfa prisludnych pravnych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Zze Ndjomca na seba prebera nasledujiuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ngjmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vilastnikovi Predmetu najmu
ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi,
predovietkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov na Gseku
hygieny a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najmd nie v3ak vylu&éne povinnosti
vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a zadkona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni;
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

c) vSetky povinnosti vyplyvajiuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
ochrany zivotného prostredia, najma nie viak vyluéne povinnosti vyplyvajlice zo zakona &.
79/2015 Z. z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona &. 137/2010 Z.
z. o ovzdu$i v zneni neskorSich predpisov, zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajlice z platnych vieobecne zavéaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania gistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
€. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Néajomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpe&nosti a ochrany zdravia 0s6b, ktoré sa nachadzaji na Predmete
najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa na Predmete
najmu.

Néjomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékofvek
nebezpe&né materialy, ktorym si akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mozu spbsobit Skodu &loveku alebo akémukolvek inému zivému organizmu alebo
ktoré mézu posdkodzovat zivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé zivotné
podmienky). Najomca nahradi Prenajimatefovi v8etky priame a nepriame pravne afinantné
Skody vzniknuté v d6ésledku akéhokolvek poru$enia tejto povinnosti.

Néjomca sa zavdzuje neobmedzovat vykon prav tretich os6b, najma, nie vSak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré si vo vztahu k Predmetu nadjmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe &. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi vstapit na Predmet ngjmu

a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania u&elu najmu a povinnosti Najomcu
podrla tejto Zmluvy;

b) za udelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi najomcami alebo
kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel
je opravneny vstlpit na Predmet nadjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za
ucelom podfa bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zdklade predchadzajiceho ozndmenia
Néajomcovi derl vopred, priom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej posty na emailovii adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 9.8 tejto
zmluvy. V pripade, ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Nédjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatefa informovat o akychkofvek
skuto&nostiach, ktoré maja alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spoloénika Najomcu;
b) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;
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9.11

10.1

10.2

10.3

10.4

¢) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizécie;

d) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuja riadne a v€asné plnenie povinnosti Ndjomcu
podrla tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Ndjomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.10
tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu do vyske 1/12 roéného
Najomného, najmenej viak vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dal$ie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postipenie

Néajomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho €asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek uéel,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Néajomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podnajme. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vy$ke sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny
odstupit od tejto Zmluvy.

V ziadosti o predchadzajici suhlas Prenajimatefa s podndjmom je Néjomca povinny uviest
nasledovné udaje:

a) identifikaciu podnajomcu vrozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) acel podnajmu; a

¢) dobu podnajmu; a

d) vyS8ku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla
tejto Zmluvy je vo vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatefovi odmenu za udelenie suhlasu s podngjmom Predmetu najmu vo vyske
percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny za podnajom, na ktory bude mat Najomca
narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme*“). Vy3ku Podielu na
podnéjme je opravneny uréit Prenajimatel v pisomnom sihlase s podnajmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na Géet Prenajimatefa uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmiuvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neuréuji inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diiu skonéenia
najmu podfa tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi v
pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu
v8etky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za povodny stav Premetu ndjmu sa bude povazovat stav,
ktory [vyplyva z fofodokumentéacie v Preberacom protokole] / [zodpoveda beznému uZivaniu].
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11.7

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodni inak, Najomca uskuto&ni vypratanie Predmetu ngjmu
a odstranenie Zhodnotenia podrfa tohto &lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimateflovi v posledny den skonéenia najmu.

V pripade, Zze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne a v&as, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy$ke zodpovedajlicej Najomnému,
ktoré pripada na poc&et dni odo dria skon&enia Najmu do dria riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatefovi, pri€¢om sa denna &iastka ur¢i sp6sobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre
vyliGenie pochybnosti plati, Ze kompenzacia podfa tohto bodu nevylu€uje pravo Prenajimatela
na nahradu Skodu presahujlicej vysku kompenzécie a v pripade, ze Ndjomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote podfa 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatefa na zmluvnu
pokutu podla bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodni inak, akékolvek Upravy, stavebné atechnické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete najmu ktoré boli vykonané alebo intalované Ngjomcom
a ktorych naklady zna3al Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Ndjomca povinny odstranit na
vlastné néklady a uviest Predmet najmu do pévodného stavu podra bodu 11.1 tejto Zmluvy.
Néajomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi zaatie odstrafiovacich prac aspon 30 dni
vopred. Ak Prenajimatel pred zagatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho &ast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnu na cene Zhodnotenia
najneskér do 30 dni odo dna doru¢enia oznamenia Najomcu o zadati odstrafiovacich prac,
Néajomca sa zavizuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatefa za dohodnutu
cenu a to najneskér ku driu skonéenia najmu podla tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zagatim
odstraniovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho &ast
ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodni na cene Zhodnotenia, Nadjomca je
povinny celé Zhodnotenie odstranit podra prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Ndjomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudndt za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami
Néajomcovi. V opaénom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Ndjomcu a Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vys$ke 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8kod vzniknutych
Prenajimatefovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych
v tomto élanku Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamené akceptovanie

pokradovania v uzivani Predmetu najmu Ngjomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatefa vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

[Opcia:

Pri skon¢eni najmu Ngjomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatelom

uréenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Ngmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany

podpiSu odovzdavajuci protokol (dalej ako ,Odovzdavajici protokol®). Odovzdavaijici protokol

bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdiu Zmluvni

stranu a bude obsahovat najmenej:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

¢) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stréan.]
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12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

¢lanok Xl
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruduju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruovania akychkolvek pisomnosti tykajacich

sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude miestom

doruéenia Njomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Néajomca zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Néjomcu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s tym, Zze pisomnost sa povazuje za doru¢ent priamo
do vlastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatefom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adreséat
neznamy“ alebo ,adreséat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
den doruéenia povazuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutonosti nedozvie.

V pripade, ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
doruéena driom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xl
Vyhlasenia a zaruky

Néajomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto

Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmiuvy:

a) Najomca nema zavidzky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
dafiovému uradu, Socialnej poistovni, ktorejkofvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Ndjomcovi nie je vedené zZiadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepefiazné
plnenie, alebo iny pravny zavdzok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit
plnenie zavazkov Najomcu voéi Prenajimatefovi vyplyvajicich z tejto Zmiuvy.

[Opcia v pripade Pravnickych oséb:

¢) Néjomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat'v mene Néajomcu;

d) Néjomca nie je v Gpadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu tpadok nehrozi,

e) Négjomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uZ likviddciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto tuc¢elom.]

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nedplné alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmiuvy,
opravriujuce Prenajimatefa od tejto Zmluvy odstapit, ako aj opravriujice Prenajimatela
pozadovat od Ngjomcu nahradu 3kody, ktord mu nepravdivym, netplnym alebo zavadzajiacim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy
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14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Néjom podra tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) vpripade, ze Najomné a / alebo akdkolvek ina platba Ndjomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedena v pismenach nizSie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato&nej lehote 30
dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

c) vpripade, ze Najomca nedoplni Depozit vlehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatoénej lehote 7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatefa na napravu, a/ alebo

d) v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s uéelom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, ze Ndjomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatefa, a / alebo

f) vpripade, ze Najomca nesplini svoju povinnost podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmiuvy, a /
alebo

g) vpripade, Zze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Ngjomcu podlfa bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajlce, a/alebo

h) v pripade poru$enia akejkofvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Ndjomcu a za
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitni lehotu, ak nevykona napravu bez
zbyto&ného odkladu po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér viak do
15 dni od dorugenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da vrozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a / alebo

j) v pripade iného hrubého poruSenia Zmluvy Ndjomcom. Hrubym porudenim Zmluvy, okrem
porudeni podfa predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
porudovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (asponi trikrat) alebo iny
pripad poruSenia, kedy Ndjomca vedel, alebo mohol predpokladat, Zze Prenajimatel nebude
mat zaujem na d'aldom plneni povinnosti podra tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstulpenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda u&innost diiom doruéenia
odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Ktomuto dfiu sa skonéi najom podfa tejto Zmiuvy
a Zmluva zanika.

Prenajimatel méze vypovedat tato Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace azacina plyniat od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doru¢ena Najomcovi.

Prenajimatel méze vypovedat tato Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje ucely.
V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a za&ina plynut diiom nasledujicim po doru&eni
vypovede Najomcovi.

Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudu vracat pinenia, ktoré si navzdjom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto
Zmluvy odstipenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zavere€né ustanovenia
[Opcia
15.1 Vsdlade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskor§ich predpisov v spojeni s § 10 ods..... Zasad hospodarenia s majetkom hlavného
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

mesta SR Bratislavy, ktoré boli schvédlené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavnhého mesta
SR Bratislavy ¢. 342/2023 zo dria 26.10.2023, tento najom schvdlilo Mestské zastupitelstvo
hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. [+] zo dria [*], ktorého opis tvori prilohu ¢. 15.1 tejto
Zmluvy.]

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne uginky
(aBinnost) nadobuda nasledujici defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv, a to v
sulade s ustanovenim § 47a Obéianskeho zakonnika a § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne odislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou su&astou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Kopia z katastralnej mapy s vyznagenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy vlastnictva

[Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy]

Néajomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Zze Prenajimatel spractva osobné Gdaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatefovi na zaklade alebo v sivislosti s
touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zdkonom &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik a zakonom &. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskordich predpisov za uéelom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmiuvy.
Spractivanie sa vykonava v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s6b pri spractvani osobnych Gdajov a o0 volnom
pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
adajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Osobné daje sa poskytuju len v pripade pinenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy &inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a
rodiny, pripadne inym organom podfla osobitnych zédkonov). Osobné Gdaje sa uchovavaju po
dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podfa osobitného zakona.
Dotknutd osoba si mdze uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych Gdajov, pravo na obmedzenie spraclvania, pravo na presnost, pravo podat
staznost dradu na ochranu osobnych uadajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov méa za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho &ast stalo neplatnym alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a
vykonatefnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zéklade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budi riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovietkym
ustanoveniami ObCianskeho zdkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zviast
neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obgianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky spory, ktoré vznikna z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zru$enie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti
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ustanoveni tejto Zmluvy, budd riesit predovsetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky .

15.9 Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, priCom pat (5)
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu preditali, vSetky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitefné, priCom
vyjadruji ich slobodnui a vaznu vbiu zbavenu akychkolvek omylov, na d6kaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.
V Bratislave, diia \Y , dila
Prenajimatelr: Néajomca:
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Priloha B: Osobitné podmienky
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