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Navrh uznesenia
Mestska rada po prerokovani materialu

odporuaca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenske]
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10
ods. 11 pism. ¢) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023, nijom pozemku v k. 0.
Ruzinov, registra ,,C* KN parc. €. 2892/1 — zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 541 m2
zapisaného na LV €. 2101, s cielom uzivania sklenikov pre nechcené kvety a na komunitné
aktivity, ob&ianskemu zdruzeniu NAS PRIEVOZ, Radni¢né namestie 5308/5C, Bratislava,
ICO 51290979, na dobu neur¢ity, za najomné:

Alternativa 1
1,00 eur/rok za cely predmet najmu,

Alternativa 2
2,55 eur/m?/rok, €o pri vymere 541 m?, predstavuje ro¢ne sumu 1 379,55 eur,

s podmienkou:

Ngomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 90 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze ndjomna
zmluva nebude v tejto lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Néavrh na najom casti pozemku predkladame na schvalenie ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. pism. c¢) Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy & 342/2023 zodna 26. 10. 2023 z dovodu, ze ide o uzivanie sklenikov pre
nechcené¢ kvety a na komunitné aktivity, o ktoré sa budu starat’ ¢lenovia obcianskeho
zdruzenia, pripadni dobrovol'nici, ¢im pride k oziveniu priestoru a zrekonstruovaniu sklenikov
v byvalom Csakyho zahradnictve na Parkovej ulici.



Dovodova sprava
PREDMET: Casti pozemku vk. 4. Ruzinov registra ,C* KN parc. & 2892/1 vo vymere
541 m?

ZIADATEL: NAS PRIEVOZ o. z.
Radni¢né nam. 5308/5C
821 05 Bratislava

SPECIFIKACIA POZEMKU registra ,,C*

celkova vymera
k. u. parc. €. LV ¢ druh pozemku vymera na prendjom
Ruzinov  2892/1 2101 zast. plochy a nadvoria 2519 m? 541 m?

Pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta av priamej sprave. Nebol nan uplatneny
restitucny narok.

UCEL NAJMU:
uzivanie sklenikov pre nechcené kvety a na komunitné aktivity

DOBA NAJMU : neurdita
VYSKA NAJOMNEHO :

Alternativa 1
1.00 eur/rok za cely predmet ndjmu — podl'a navrhu ziadatel’a,

Alternativa 2
2,55 eur/m?rok, ¢o pri vymere 541 m?, predstavuje rocne sumu 1 379,55 eur,

SKUTKOVY STAV:

Uprostred Prievozu stoji prekrasny romanticky kastiel’, ktory si v rokoch 1899-1902 nechali
postavit manzelia Csakyovci. Na hospodarske) casti pozemku vybudovali skleniky
a oranzériu, ktoré vSak uz tri desatroia chatraju. Zahradnictvo patri na Slovensku
k ojedinelym svojho druhu.

V areali byvalého Csékyho zdhradnictva na Parkovej ulici sa nachadzaju pozemky registra
,C“ KN parc. ¢ 2895/1, 2892/1, 2892/5 a 2892/6, ktoré su vo vlastnictve a priame] sprave
hlavného mesta. Na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 2892/1 sa nachadzaju: jeden velky
sklenik pre vdcsie rastliny a niekolko menSich sklenikov. V minulosti tieto skleniky boli
vyuzivané pre ucely zahradnictva ZARES. Po odchodu zahradnictva z arealu skleniky chatrali
a dnes s v havarijnom stave.

Obdianske zdruZzenie NAS PRIEVOZ, Radni¢né namestie 5308/5C, Bratislava sa obratilo na
hlavné mesto so Ziadostou o ndjom casti pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2892/1 vo vymere
541 m? na ktorych su umiestnené menS$ie skleniky (mimo velkého skleniku). Obcianske
zdruzenie ma zaujem vyuzivat priestor zahradnictve — menSie skleniky, za ucelom



starostlivosti o nechcené kvety. Ak budu mat’ obyvatelia alebo firmy z Bratislavy prebyto¢né
kvety, alebo sa o nebudii moct’, alebo nebudu chciet starat’, mozu ich preniest’ bezodplatne do
zahradnictva, kde sa o ne budu starat’ dobrovol'nici. Touto aktivitou sa nadviaze historicky
odkaz vyuzitia daného priestoru. Zaroveni planuje priestory vyuzivat ako aj na komunitné
aktivity medzi kvetmi — vystavy amatérskych alebo profesionalnych umelcov, mimoskolské
vzdelavacie aktivity a seminare, besedy, atd’. Postupné zapojenie verejnosti moze generovat
dalSie napady na aktivity a podujatia. Vyuzitie zahradnictva ma potencial spojit’ miestnu
komunitu obyvatel'ov Prievozu ale aj SirSieho okolia, ako aj udrzatelnost’ zeleného priestoru
v danej lokalite.

Néavrh na najom Casti pozemku predkladame na schvalenie ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. pism. c¢) Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy & 342/2023 zodna 26. 10. 2023 z dovodu, ze ide o uzivanie sklenikov pre
nechcené¢ kvety a na komunitné aktivity, o ktoré sa budu starat’ ¢lenovia obcianskeho
zdruzenia pripadni dobrovolnici, ¢im pride k oziveniu priestoru a zrekonstruovaniu sklenikov
v byvalom Csakyho zahradnictve na Parkovej ulici.

STANOVISKA K NAJMU:

e (Oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti: Uzemnoplanovacia informécia zo diia
208.2024, Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov, stanovuje pre izemie, ktorého sucast'ou je pozemok registra ,,C*“ KN parc. €.
2892/1, v k. 4. Ruzinov funk¢né vyuzitie zemia:
- OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného izemia, &islo funkcie 102.
- Upozoriiuje, Ze na pozemok je rozpracovany ,,Uzemny plan zony Prievoz-zapad,
ktorého obstaravatelom je mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov.
Nema namietky k n&jmu pozadovaného pozemku.

e Stanovisko technickei infrastruktary: stanovisko zo diia 26.8.2024, neméa pripomienky
k nagjmu pozemku.

e (Oddelenie zivotného prostredia: stanovisko zo diia 6.9.2024, suhlasi s n4jmom pozemkov,
avsak pozaduje dodrziavat’:
- zékon €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov,

- zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,
- zékon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- VZN Hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni VZN Hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 11/2021,

- zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zékonov,

- na pozemku sa zabezpe¢i dodrziavanie Cistoty a poriadku a dodrziavanie vsetkych
platnych prévnych  predpisov v oblasti odpadového hospodarstva, a to naymé zékona €.
79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov,

- s biologicky rozloziteInym odpadom zo zelene sa bude nakladat’ v sulade s hierarchiou
odpadového hospodarstva a podla VSeobecne zdvazného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy €. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi



odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy v platnom zneni, tj najomca bude
prednostne predchadzat’ vzniku odpadu so zelene kompostovanim.

Zaroven pozaduje:

- ziada wuzivat pozemok tak, aby bol zabezpeCeny aumozneny zber apreprava
komunalnych odpadov v dotknutej lokalite,

- pri uzinani pozemku udrziavat’ pozemok a jeho bezprostredné okolie v Cistote

- ngjomca je zodpovedany za pripadne spdsobenu Skodu alebo znecistenie, ktoré bude
sposobené uzivanim pozemku,

- v pripade potreby realizovania novych objektov ako napriklad, studfia, Zumpa a pod. je
najomca povinny podat’ ziadost' v predmetnej veci prenajimatelovi,

- njjomca prebera zodpovednost’ za a vSetky objekty a stavby nachadzajuce sa na
pozemku, ktoré su predmetom ndjmu a zodpovednost za plnenie povinnosti ustanovenych
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, vydanymi rozhodnutiami, stanoviskami
a vyjadreniami vo vzt'ahu k uzivaniu a prevadzke objektov a stavieb na dotknutom

Pozndmka: Podmienky budii zapracované v ndjomnej zmluve.
e Oddelenie tvorby mestskei zelene: stanovisko zo difia 14.10.2024, suhlasi s najmom
pozemkov za dodrzania tychto podmienok:
- najomca zabezpeci starostlivost’ o zelen na pozemku sulade so zakonom ¢. 543/2002 Z.
z. oochrane prirody akrajiny v zmysle VZN hl. m. SR Bratislavy ¢ 5/2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochranu drevin, ktoré si sucast'ou verejnej zelene na
uzemi hl. m. SR Bratislavy, v zmysle Arboristického Standardu 1 — Rez drevin volne
dostupného na:
htto://www slpk.sk/eldo/2015/d1/9788055213644/9788055213644 pdf
- vramci realizacie stavebnych uprav v okoli drevin je potrebné postupovat’ v zmysle
STN postupovat’ v zmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody, oSetrenie, udrziavanie
a ochrana stromove] vegetacie ) av zmysle Arboristického Standardu 2 — Ochrana
drevin pri  stavebnej Cinnosti  volne dostupného na webovom sidle:
http://www slpk.sk/eldo/2018/d1/9788055218960/9788055218960.pdf
Pozndmka: Podmienky budii zapracované do ndjomnej zmluvy.
e Oddelenie dopravného inzinierstva: stanovisko zo diia 27.8.2024, nema némietky k ngjmu
predmetného pozemku.
e Oddelenie cyklodopravy: o stanovisko bolo poziadané dina 15.8.2024.
e Oddelenie parkovania: stanovisko zo dnia 3.9.2024, suhlasi s n4jmom pozemku, ked'ze
nezasahuje do sucasnych ani buducich planov parkovacej politiky.
e Oddelenie spravy komunikacii: stanovisko zo dia 12.8.2024, nema pripomienky k n&jmu

pozemku.
e Oddelenie osvetlenia, sieti a energetiky: stanovisko zo dia 6.9.2024, najmom
predmetného pozemku nesmie byt dotknuta prevadzka, udrzba , modernizacia

rekonstrukcia zariadenie VO a MOS v dotknutom uzemi ajeho bezprostrednom okoli.
Ngjomca v pripade potreby musi umoznit' spravcovi VO a MOS, spolocnosti Technické
siete Bratislava, a.s. realizaciu potrebnych ukonov pre zabezpeCenie spolahlivej
prevadzky zariadeni VO a MOS v nevyhnutnom rozsahu.
Pozndmka: Podmienka bude zapracovand v ndjomnej zmluve.

e Oddelenie miestnych dani a poplatkov: stanovisko zo diia 22.8.2024, odporifa najom
pozadovaného pozemku.

e (Oddelenie uctovnictva a pohl'adévok: stanovisko zo diia 20.8.2024, neeviduje pohl'adavku
vodi ziadatel'ovi.




Mestsky ustav ochrany pamiatok v Bratislave — stanovisko zo dia 20.9.2024, suhlasi
s ngjmom predmetného pozemku.

Stanovisko starostu mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov: o stanovisko bolo poziadané listom
7o dnia 15.8.2024.
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30Dy ANDREL BEDVARIL V Bratislave, 12.2.2024

VEC: Ziadost ¢ zverenie/najom &asti objektov Csakyho zahradnictva

Csakyho zahradnictvo vzniklo ako sfachiické zahradnictvo pravdepodobne na zadiatku 19.
storo€ia. Uz v roku 1902 ziskavalo ocenenia za pestovanie unikatnych tropickych rastlin.
Neskdr sa stalo najvacsim zahradnictvom v Ceskoslovensku.

Napriek pohnutému osudu po 2. svetovej vojne zostali dodnes zachované unikatne objetky
oranzérie a viacerych sklenikov. Objekty sa nachadzaju v blizkosti kultovej priesvozskej
pamiatky Csakyho kastiela, ktory je neoficidlnym symbolom Prievozu.

Napriek tomu, Ze zdhradnictvo bolo desiatky rokov pre verejnost uzavreté, mnoZstvo
obyvatelov viaze k tomuto miestu “citovy” vztah. Dokazom toho je aj ob&ianska iniciativa proti
vystavbe najomného byvania na tomto mieste, ale aj aktivne zapojenie dobrovolnikov pri
Cisteni aredlu, velky zaujem verejnosti o podujatia, kioré tu v sucasnosti realizuje ruzinovsky
Cultus alebo vyrazy zaujem navitevnikov potas Dna otvorenych pamiatok v Prievoze v roku
2023, ktoré nase OZ organizovalo: hitos://www.voutube.com/watch?v=eEIn37unDkw

Objekty oranzérie a byvalych sklenikov nie su v sdcasnosti vyuzivané. OZ Nas Prievoz ma
zdujem vyuzivat’ priestor zahradnictva a skienikov na Géel starostlivosti o nechcené
kvety. Pokial budd mat obyvatelia, alebo firmy z Bratislavy prebyto&né kvety, alebo sa o ne
nebudd méct, alebo chciet starat, mdZu ich priniest bezodplatne do zahradnictva. Tu sa 0 ne
budd starat dobrovolnici. Touto aktivitou nadviaZeme na historicky odkaz vyuzitia tohto
priestoru.

Nakofko priestor Csakyho zéhradnictva je tvoreny okrem sklenikov aj objekiom oranZérie s
inymi priestormi, buda tieto priestory vyuZivané aj na komunitné aktivity medzi kvetmi - vystavy
amatérskych alebo profesionalnych umelcov, mimoskolské vzdelavacie aktivity a seminare,
besedy, atd. Verime, Ze postupné zapojenie verejnosti bude generovat daldie napady na
aktivity a podujatia.

Priestory bude potrebné upravil na bezpetné a hygienické uZivanie a bude potrebné
spojazdnit elektriku, vodu a vykurovanie pre zimné obdobie.

Mame za to, Ze nevyuzivane budovy predstavuji potencial, ktory si uvedomuje aj hiavné
mesto ako majitel objektov. Zmysluplné vyuZitie Csdkyho z&hradnictva ma potencial spoijit
miestnu komunitu obyvatelov Prievozu, ale aj SirSieho okolia. Naplnenie nevyuZivanej budovy
novym obsahom mdze z dihodobé&ho hiadiska priniest vyznamny prinos pre iokalitu a jej
obyvatefov. Nezanedbatelny je aj pohfad z hladiska environmentalnej udrzatelnosti a
cirkularnej ekonomiky. Nezblranie uz existujucich stavieb a ich zmyslupné vyuzitie ma vZdy
pozitivny vplyv na zivoiné prostredie. Nehovoriac o udrzani zeleného priestoru v tejto lokalite.

V nadvaznosti na vySSie uvedené si Vas dovolujeme poZiadat o stretnutie ohfadom moZnej
spoluprace pri oZiveni a vyuziti aredlu Csdkyho zahradnictva.
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Priloha — Podobné projekty realizované v inych mestach

Oaza kvetov v Starej trznici: hiips://staratrznica.sk/skinavinkv/ooslite-svoie-rastlinv-do-cazv

!

Otvorena komunitna zéhrada Vymenniky SPOTs v Kosiciach:
https://vvmenniky.sk/galeria/otvorena-zahrada-3-2-2-2-2-2-2-2-2-2-2-2-3.2-2-2-2-2-2-2-2/
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Revitalizacia starych sklenikav v meste Newburgh v §tate New York:
https://eu.recordonline.com/storv/inews/2012/08/16/revitalization-nlanned-for-downina-

park/49463017007/

Iniciativa Cultivate London — obnova a budovanie zahrad a sklenikov:
https://cultivatelondon.ora/communitv-enaagement/

lm i
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Vypis z registra - aktualny

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouZitefny pre pravne ukony.

Nazov organizacie = NAS PRIEVOZ

RMNQO

Pravna forma Obd&ianske zdruZenie, odborovéa organizacia a
organizacia zamestnavatelov

ICO 51290979

Sidlo Radniéné nam. 5308/5C, 821 05 Bratislava-Ruzinov

Weboveé sidlo

Registraéné ¢islo VVS/1-900/90-52970

Registrovy urad MV SR

Datum vzniku 29.12.2017

Statutarny organ

» Ing. Milan Pavle

nar. o

Funkcia: Clen rady
« Ing. Jaroslav Rybar

nar. _

Funkcia: ¢len rady
» Martina Stratena

nar. >

Funkcia: ¢len rady
» Ing. Alzbeta Melicharova

nar. N

Funkcia: Clen rady

Spoésob konania
« Na platnost pravneho tkonu je

potrebny sihlas aspon dvoch
¢lenov rady.

Ciel ¢innosti

» rozvoj obce, regionu, CR

Elektronické dokumenty

s dokument 1
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT

Okres 1 102 Bratislava II Détum vyhotovenia : 11.10.2024
Obec : 529320 Bratislava-Ruginov (Cas vyhotovenia : 14:28:29
Katastrdlne tizemie : 805556 RuZinov Udaje plamé k + 10.10.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2101 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdinej mape Pocet parciel: 1
Parceiné éislo | Vymerav | Druh pozemku Spoésob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemlu vzfahu
2892/1 2519 | Zastavan4 plocha 99 201 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatne PARCELY registra ,.C" nevyZiadané,

Legenda

Spésob vyuZivania pozemiu
99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

Druh chranenej nehnutelnosti
201 Nehnutel'na kultirna pamiatka (ndrodna kultima pamiatka)

Spoloénd nehnutelnost”
1 Pozemok nie je spolo€nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom itzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI

Vlastmik Poéet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 1daj
1 H]avgé mesto SR Bratislava, Primacidlne namestic 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 11
603481

Titul nadobudmutia:

Zmena nizvu - Vz 100/92

Ziadost o zapis - Vz 389/92

Rozhodnutie Okresného viradu Bratislava IT, katastrdlny odbor €.11.-2034/97 zo dfia 26.4.1997 - Vz 2342/00
Ziadost’ o zapis £.0SMM/1636/97/Se zo diia 24.4.1997 (GP £.08-220/91-7/97/Gp) - Vz 2343/00

Iné ddaje:
GP £.45-90-3/93 - Vz 538/95
Protokol k evidenénej zmene, R-446/2019

Poznamky: Bez zdpisu

Spraveca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

In¢ (daje - nepriradené

1z2
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Magistrat hl. mesta SR Bratistavy
Sekcia spravy nehnutelnosti

ing ingrid Kiu€iarova
Primacialne nam. 1, P O Box 192
814 99 Bratislava

Vas list znalky 1 20 dha Nasa znatka Vybavuje/inka Bratislava
MAGS 84r2024/8t  PhDr Ivo Stassel 2092024
ONN43088/2024/17 5 2024 + 421903 416 882

rnadrite/@muot.eu

Vec

Ruiinov - Parkova uf. — odborné stanovisko k zameru najmu skilenikov

Dna 17.09.2024 sme dostal na vyjadrenie zamer OZ Nas Prievoz, ktory sa tyxa

najmu sklenikov na Parkove] ulici v Bratislave, na parcele & 2892/1 (k.0 Ruzinov).

Naé dstav sa vyjadruje k predmetne] problematike pre potreby Hiavného mesta
a mestskych casti na zaklade uznesenia MsZ £.745/2009 zo diia 24 09 2009 z ttulu ochrany
a prezentacie rkultarno-historickych hodndt Bratislavy. Predlozend Ziadost sme posudzovai
najma s ohfadom na jej vplyv na uiicny intenér a uliény paner v zmysle § 14, ods 2 zakona
¢ 49/2002 Z = o ochrane pamiatkového fordu

Riedena parcela sa nachadza vareali byv. Csakyho kastiefa v Prievoze abola
pavodne sucastou hospodarskej dast aredly, kde bolo situované zahradnicivo a dom spravou
V zahradnictve sa nachadzal velky vyhrievany sklenik pre vacsie rastliny {nie oranzena).
niekolko mensich sklenikov a objekty zazemia skienikov V cbdobl sociahzmu bol skieniky
vyuZivane pre uéely zahradnictva ZARES Po adchode zahradnictva z arealu skleniky chatral
a dnes s v havarinom stave

Zamer ciéianskeho zdruzenia je definovany ako starosilivost o nechcene kvety
Zdruzenie ma v plane vyuzivat okrem sklenikov aj priestory poc bokoch velkeho sklenika na
kemunitné akhvity Navrhované funkéné vyuiitie sklenikov vychadza z ich povodnej
funkcie a nie je v rozpore s povodnou funkciou hospodarskeho zazemia kastiefa.
Z toho dévodu povaiujeme predloZeny zamer za akceptovatefny a odporucame jeho
schvalenie.

LI B Pty 'Y il ICO



V pripade potreby riegenia konkrétnych problémov, vychadzajucich z naplnenia
planovaného zameru sa moZu Elenovia obdianskeho zdruzenia obraht na nasu orgarmzaciu
a my im poskytneme bezplatné konzultacie a metodicku pomoc

Toto nade stanavisko slu2i pre potreby Hiavného mesia SR Brauslavy a jeho
mestskych €asti a nenanradza vyjadrenie Krajskeho pamiatkového uradu Bratuslava.

S pozdravom

s i

PRDr . Iyo Stassel
ridditel

)

Prlohy:



ZMLUVA O NAJME POZEMKU

(dalej ako ,Zmluva®)

Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’.

(dalej ako ,Obéiansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami;

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 6. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmiuvy: Mgr. Tomas Hlavadik, povereny vedenim oddelenia najmov
nehnutelnosti, na zaklade podpisového poriadku uginného
ku dnu podpisu zmluvy

DIC: 2020372596

pefiazny Ustav: CSOB, as.

Cislo Gctu: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

variabilny symbol; 883002324

ICO: 00 603 481

(dalgj ako ,Prenajimatel™)

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko:

Sidlo / Miesto podnikania;
Zapisany:
Zastupuje:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
BIC (SWIFT):

IBAN:

Variabilny symbol:
E-mail:

Telefonicky kontakt;

(dalej ako ,Najomca"“)

NAS PRIEVOZ o. z.
Radni¢né namestie 5308/5C, 821 01 Bratislava
]

]

51290979

]

]

']

]

]

]

]

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany” a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana“)

Uvodné ustanovenia

A Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu podla § 663 a nasl. Obgiansky zakonnik a v stlade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.



1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnu sidast tejto Zmluvy obsahuju dalSie
dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobltné podmlenky®). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maju prednost’ Osobitné podmienky.

Slova svelkym zaCiatoénym pismenom majl vyznam uvedeny vtejto Zmiuve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastraine Uzemie Ruzinov, a to na liste
vlastnictve ¢. 2101 ako pozemok reg. ,C* KN parc. 6. 2892/1 — zastavana plocha a nadvorie, v celkovej
vymere 2 519 m?,

prenajimatel touto Zmluvou prenechéva do uzivania asti pozemku pozemok registra ,C*“ KN parc. é.
2892/1, druh pozemku - zastavand a plocha a nadvorie, vo vymere 541 m? a Najomca berie Predmet
najmu do najmu za podmienok uvedenych vtejto Zmluve (dalej ako ,Predmetu najmu®) Képia
z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prislusny list vliastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto
Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v stvislosti s najmom
Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania Predmet najmu a Najomca berie Predmet
najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podla tejto Zmluvy je uZivania sklenikov pre nechcené kvety aj na komunitné aktivity
v byvalom Csakyho zahradnictve na Parkovej ulici.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s U¢elom najmu a spdsobom primeranym povahe
a urdeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurduju inak av stlade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tito svoju povinnost, je Najomeca povinny
zaplatit Prengjimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zaGaty den trvania porusenia
tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravhym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze ku
dfiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie podla tejto Zmluvy a nema ziadne vady,
ktoré by branili jeho uZivaniu spésobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich oséb okrem tych,

ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto
Zmiuvy.
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2.1

2.2

23

24

3.1

32

3.3

33

34

35

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurcitt a zaCne plynut dfiom udinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.2 tejto
Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku dfiu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet najmu nachadzav stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho prebera
do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci protokol®).
Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu
Zmluvnu stranu a bude obsahovat’

a) lIdentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentéciu o stave Predmetu najmu;

¢) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Predmet naimu sa povaZzuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uZivania, t.j. pravo
Najomeu uzivat Predmet hajmu vznika aZ driom ucinnosti tejto Zmluvy.

Clanok Ill
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené podia uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ......ccccovviia.. Z0 dfia ..covcvirinn. VO VYSKE oo EURKalendarny rok (dalej ako
,Najomné®). K Najomnému sa nebude pripoditavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 z&kona 8. 222/2004 Z.z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dha zagiatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych roénych
splatkach, vzdy do 15. januara prislusného kalendarneho roka, za ktory sa Najomné uhradza na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,ndjomné" a uvedenim obdobia, za ktoré sa
najomne plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zaCne plynut' v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné v plnej
vy8ke za prvy rok Doby naimu do 15 dni odo dfia nadobudnutia udinnosti tejto Zmluvy.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z Uhrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Najomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel sam; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené dfiom ich pripisania na udet
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat' a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu vodi Prenajimatelovi.
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36

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

52

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnia pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy, g zadaty der omeskania.
Povinnost' Najomcu platit’ Groky z omeskania v zmysle prislugnych pravnych predpisov tymto nie je
dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tuto Zmiuvu alebo od Zmluvy odstUpit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo diia hadobudnutia Udinnosti tejto Zmluvy povinny zloZit na U¢et
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250 EUR (,Depozit’).

Prenajimatel’ je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky vosi Najomcovi
v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podla tejto Zmluvy
alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie v§ak vylucne Najomné, uroky z omeskania, zmluvné pokuty
a narok Prenajimatela na nahradu kody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnit Depozit do
vysky podla bodu Chyba! Nenasiel sa Ziaden zdroj odkazov. vyssie a to do 10 dni odo dria dorudenia
oznamenia Prenajimatela o ¢erpani Depozitu Ngjomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani
v dodato¢nej lehote 7 dni od doruéenia vyzvy Prenagjimatela na napravu, Najomca je povinny zaplatit
Prengjimatelovi zmluvni pokutu vo vysSke 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou
a sumou uvedenou v bode Chyba! Nenasiel sa Ziaden zdroj odkazov. tejto Zmluvy za kazdy, aj zaaty
defi omeskania Ngjomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skonéenia Zmluvy, a vZdy za predpokladu, Ze Najomca riadne spini
v§etky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit
Najomcovi najneskor do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skondeni Zmluvy, nie vSak skér ako 15. def
po Uplnom splneni vSetkych zavéazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo sUvisiacich stouto Zmluvou.
V pripade, Ze si Ngjomca riadne nesplini vSetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu
zniZzenao vysku hodnoty zavazkov Ngjomcu. Najomcea nie je opravneny uplatriovat si vodi Prenajimatelovi
narok na zaplatenie Urokov z omeskania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mozu obsahovat' aj dalSie zabezpeSovanie opatrenia.
Clanok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy apripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkrétne vysky zmiuvnych
pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie je

stanovena zmluvna pokuta v inej vyske, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo
vyske 300 EUR a to za kazdé jedno porusenie.
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54

55

6.1

6.2

7.1

1.2

8.1

Najomeca sa zavazuje zaplatit zmluvnl pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomeca sa zavazuje zaplatit zmluvnl pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela zaplatit do 30
dni odo dnia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomecu povinnosti, ktorych splnenie je zabezpedené zmluvnou pokutou, ak nejde
0 pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porugenia od Zmluvy odstUpil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZzadovat nahradu Skody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktorl sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to vo vyske presahujlce;
vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s touto Zmluvou a prislugnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat' akékolvek opravy Predmetu ndjmu na viastné naklady a znasat' naklady
spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit’ akékolvek pogkodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v désledku
Cinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet najimu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik skody, ktoru Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutu Skodu zodpoveda g za
pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomea je povinny prijat’ vSetky
opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku $kody a/alebo zniZenia rozsahu $kod na Predmete najmu
v slvislosti s Uz vznikajucou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
gkody odstranit' na naklady Najomcu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mdze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyludne za Udelom
uZivania Predmetu najmu v stlade s U8elom najmu podla tejto Zmiuvy, pricom je povinny kazdu takuto
zmenu oznamit' Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu (dalej
ako ,Iné zmeny*) je Ngjomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym sihlasom
Prenajimatela.
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8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez predchadzajliceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podla bodu 11.1
tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet ngimu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 dni odo dna vyzvy
Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) ha naklady
Najomcu a Najomea je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v pinej vyske nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajlceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit’

a) za porusenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vy$ke 4-nasobku vysky Depozitu a zaroven

b) zaporusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit' Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvna pokutu vo vyske 4-nasobku
vysky Depozitu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sllade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady abez suhlasu Najomcu vykonavat’ sanaCné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace®) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpedenstva vzniku Skody. NUdzové prace budu uskutoGnené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit' vykonavaniu Nidzovych prac alebo
spbsobovat prietahy. Najomeca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni v suvislosti
s vykonom Nudzovych prac a nebude si v stvislosti s nimi uplathovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrZiavat' vSetky v8eobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemne;
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahuijlce sa
k Predmetu najmu ajeho uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je v silade
s tymito predpismi tak, aby nevznikla skoda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadeniarusiace tretie osoby a/ alebo poskodzuijuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnu podia prislusnych pravnych noriem platnych na Uzemi Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ngjmu zodpovedny:

a) vs8etky Ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
v8eobecne zavazné pravne predpisy nauseku ochrany pred poZziarmi, predovsetkym zakon €. 314/2001
Z. . 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajluce zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov ha Useku hygieny a
bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v8ak vylucne povinnosti vyplyvajice zo zékona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci ao zmene a doplneni niektorych zakonov
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

v plathom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

¢) vsetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov na Useku ochrany
Zivotného prostredia, najma nie v8ak vyluGne povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢&. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni
neskor$ich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce zplatnych vSeobecne zavéaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej UdrZby
av8eobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢ 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v plathom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie v8etkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpeCnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzaju na Predmete najme pocas Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajlceho sa ha Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet ngjmu vnasat' a ani umoznit' vnasat tretim osobam akékolvek nebezpetné
materialy, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo
radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou latkou), ktoré mézu spdsobit' Skodu Eloveku
alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie alebo
vergjné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame
a nepriame pravne a finandné skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich osdb, najmé, nie v8ak vyluéne prav z vecnych
bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy av prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s ngjmom Predmetu ngjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet ngjmu verejne pristupny, Prenajimatel je opravheny

kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vstupit na Predmet najmu avyhotovovat

fotodokumentaciu o Predmete najmu;

a) za UCelom kontroly stavu Predmetu najmu adodrziavania Uéelu najmu a povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy;

b) za UCelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najmé& potencidlnymi najomcami alebo
Kupuijucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel’ je
opravneny vstupit' na Predmet najmu a vyhotovovat' fotodokumentaciu o Predmete najmu za U¢elom podla
bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi defi vopred,
pricom oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na emailovl
adresu Najomeu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit' Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.8 tejto zmluvy.

V pripade, ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 1000,00 EUR.
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9.10

9.11

10.1

10.2

10.3

10.4

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat’ o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na plnhenie a trvanie tejto Zmluvy, najma;

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spoloShika Najomeu;

b) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

¢) tykajucich savstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuiju riadne a v&asné plnenie povinnosti Najomeu podla tejto
Zmiuvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu 9.10 tejto Zmluvy
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnd pokutu do vyske 1/12 roéného Najomného, najmenej vSak
vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dalgie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit’ Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Ucel, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podngjimu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného slhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.
V pripade porugenia tejto povinnosti Najomeu, je: (i) Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny odstlpit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podnajmom je Ngjomca povinny uviest nasledovné

Udaje:

a) identifikaciu podnajomeu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania, ICO /
datum narodenia; a

b)  Ucel podnajmu; a

¢) dobu podnajmu; a

d)  vysku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca prenecha Predmet
najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe a ak vyska Najomného podla tejto Zmluvy je vo vyske 1,00
EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi odmenu za udelenie
suhlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vygke percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny za
podnajom, na ktory bude mat’ Najomca narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na
podnajme*). Vy&ku Podielu na podnajme je opravheny urGit Prengjimatel v pisomnom suhlase
s podngimom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnéjme” a uvedenim obdobia, za
ktoré sa Podiel na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmiuvy.

Clanok X
Vratenie Predmetu najmu
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111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku driu skoncenia najmu
podla tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet ndmu Prenajimatelovi v povodnom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, aje povinny vypratat' z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukaze opak,
za pbvodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav, ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom
protokole.

Vpripade ak sa Zmluvné strany nedohodnl inak, Njomca uskutoni vypratanie Predmetu namu
a odstranenie Zhodnotenia podla tohto lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit
Prenajimatelovi v posledny defi skondenia najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avdas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajlcej Najomnému, ktoré
pripada ha podet dni odo dia skondenia Najmu do dria riadneho vréatenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Giastka urci spdsobom uvedenym v bode 0 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti plati,
Ze kompenzacia podla tohto bodu nevylucuje pravo Prenajimatela na nahradu skodu presahujlcej vysku
kompenzacie av pripade, Zze Najomca nevréti Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto
Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu pokutu podia bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek upravy, stavebné atechnické vybavenia, doplnky
a zariadenia na Predmete ngimu nad ramec tych, ktoré s uvedené vo fotodokumentacii v Preberacom
protokole a ktoré boli vykonané alebo indtalované Najomcom a ktorych naklady znasal Najomca (dalej ako
,Zhodnotenie®), je Ngomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo instalacia
Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu najmu uvedenych vo fotodokumentacii
v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do pévodného stavu podia bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca
je povinny pisomne oznamit' Prenajimatelovi zadatie odstrariovacich prac aspon 30 dni vopred. . Ak
Prenajimatel’ pred zaCatim odstranovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo
jeho Cast ponechat’ a ak sa Zmluvné strany dohodnu na cene zhodnotenia najneskér do 30 dni odo diia
dorucenia oznamenia Najomcu o zaati odstranovacich prac, Najomca sa zavazuje previest vlastnicke
pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutt cenu ato najneskér ku diu skonéenia najmu podla
tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zaGatim odstrafiovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho Sast ponechat, ako g v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnl na cene
Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podia prvej vety tohto bodu. .

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne a v&as, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravheny
nadobudnit za sumu 20,00 EUR, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. V opanom pripade ostava
povinnost Najomeu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Ze Najomca hevyprace Predmet ngjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny poZzadovat od Najomeu a Najomcea je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat' od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8§kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nhasledkom porusenia zavazkov Najomeu uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie pokradovania

v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajucich

z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Strana9z 16



121

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

Clanok XII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruduju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude miestom dorudenia

Najomeu:

a) adresa uvedenav zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomea
zapisany, alebo

¢) adresa Statutarneho zastupcu Najomeu podla aktuélneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Ngjomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berl na vedomie asuhlasia stym, Ze pisomnost sa povaZuje za doruéenu priamo do
vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je odosielatelom,
ako pisomnost’ neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy* alebo ,adreséat
nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za def dorucenia povazuje der vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati a v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto
skutoCnosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena diiom,
kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azaruuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému dariovému
Uradu, Sociélnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Ngjomcovi nie je vedené Ziadne exekudné aani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepefiazné plnenie,
alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomeu, ktory by mohol zmarit alebo stazit' plnenie zavazkov
Najomeu voéi Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako nepravdive,
neuplné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviujuce
Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviiujuce Prenajimatela poZadovat' od Najomcu nahradu
gkody, ktora mu nepravdivym, netplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.
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14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skon&i vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstupenim od
tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstUpit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a)

k)

v pripade, Ze Najomné a/ alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizSie, nie je uhradena v defl splatnosti a ani v dodatodnej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a/ alebo

v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podla bodu Chyba! Nenasiel sa Ziaden zdroj
odkazov. tejto Zmluvy, a/ alebo

v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej Iehote
7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/ alebo

v pripade, Ze Predmet najmu je Ngjomcom vyuzivany v rozpore s U¢elom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a/ alebo

v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajliceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a/ alebo

v pripade, Ze Ngjomca nesplni svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a/ alebo

v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podia bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelipiné alebo zavadzajlce, a/alebo

v pripade porudenia akejkolvek povinnosti stanovenej vtejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inl osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoného
odkladu po doruCeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor vak do 15 dni od dorucenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

Najomea da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo ingj dispozicie tretej osoby,
a/lalebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomecom. Hrubym porugenim Zmluvy, okrem poruseni
podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované porusovanie povinnosti
Najomeu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspori trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na d'alSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmiuvy, a/ alebo

v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

QOdstlpenie od tejto Zmluvy podlia bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda Uginnost diiom doruSenia odstipenia
od tejto Zmluvy Ngjomcovi. K tomuto diiu sa skonéi hajom podla tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel mbZe vypovedat' tuto Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
azagina plynut' od prvého dha mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena Najomeovi.

Prenajimatel moze vypovedat' tuto Zmluvu z dévodu potreby Predmetu naimu pre svoje Ucely. V takom
pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azacdina plynut diiom nasledujucim po dorudeni vypovede
Najomcovi.
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14.6

15.1

15.2

16.3

15.4

16.5

15.6

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudu vracat
plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zéaklade tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto Zmluvy odstipenim
jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

V stlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zékona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor8ich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenimg. .......... Lo, zodia ... , ktorého odpis tvori prilohu 6. 15.1 tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne ucinky (Uginnost)
nadobuda nasledujuci deri po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmllv, a to v stlade s ustanovenim §
47a ObCianskeho zakonnika a § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopifiat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne odislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:
Priloha B: Osobitné podmienky
Priloha 1.1: Kopia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva
Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy zo 6. ............... Lo,

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spractiva osobné Udaje uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v sUvislosti s touto Zmluvou na
z&klade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom &. 40/1964
Zb. Obdiansky zakonnik a zakonom ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni heskorsich predpisov za U¢elom
uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. Spraclvanie sa vykonava v sUlade s Nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spracivani osobnych
Udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (v8eobecné nariadenie o
ochrane tdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuju
len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy
¢inné v trestnom konani, urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych
zakonov). Osobné (daje sa uchovavajl po dobu stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatela
vedeného podla osobitného zakona. Dotknuta osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spraclvania, pravo na presnost,
pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast’ stalo neplatnym alebo nevykonatelhym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavézuju nahradit' takéto
neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac
blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zrueny a nahradeny inym pravhym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu
povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.
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15.7  Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy av slvislosti s jgj
realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovetkym ustanoveniami ObGianskeho
zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast neupravené sa pouZziju primerane
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v plathom zneni.

15.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud
Slovenskej republiky .

15.9 Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pat (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelng, pricom vyjadrujd ich
slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, ha dokaz &oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dfia V Bratislave, dha
Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava NAS PRIEVOZ, o.z.
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Priloha B: Osobitné podmienky
Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmluvou budu spoloéne platit ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné

podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmiuvnymi podmienkami
uvedenymiv Zmluve.

Clanok |
Dalsie povinnosti Najomcu a sankcie
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Priloha 1.1: Kopia z katastralnej mapy s vyznaéenym Predmetom najmu a prislusny
list vlastnictva / listy vlastnictva
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Priloha 15.1; Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
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