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kod uzn., 554

NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit podla &lanku 80 ods. 2 pism. t) Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky zriadenie vecného
bremena na dobu neurciti na pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. €. 15641/149 - zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 245 m? a parc. ¢. 15641/180 - zastavand plocha a naddvorie vo vymere 712 m2 LV ¢. 1201, k. 0.
Ruzinov, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Primacidlne nam. 1, Bratislava,
ICO 00603481, spotivajuceho v prave umiestnit, uzivat, prevadzkovat, udrzovat, opravovat' a upravovat
podzemnu garaz, ktora je sucast'ou stavby ,, Funkény dom HRL* v prospech kazdodobého vlastnika stavby,
v sudasnosti v prospech spolognosti moveon.company, s.r.o., so sidlom Herlianska 9, Bratislava, ICO
52546586, zapredbezni odplatu za zriadenie vecného bremena v sume 54,00 eur/m? t. z. celkove
51 678,00 eur,

s podmienkami:

1. Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena bude budicim opravnenym z vecného bremena
podpisand do 90 dni odo dina schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy. V pripade, ze zmluva obudicej zmluve o zriadeni vecného bremena nebude
opravnenym z vecného bremena v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

2. Opravneny z vecného bremena uhradi celu predbezna odplatu za zriadenie vecného bremena naraz do 30
dni od podpisania zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena obidvoma zmluvnymi stranami.



Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
na pozemkoch v Bratislave, k. 0. Ruzinov, parc. ¢. 15641/149, parc. <.
15641/180, Herlianska ulica

ZIADATEL: moveon.company, S.r.0.
Herlianska 9
521 03 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
ICO 52 546 586

SPECIFIKACIA POZEMKOV:

k. 0. Ruzinov

parc. C. druh pozemku vvymera v m? LV ¢.

15641/149  zastavand plocha a nadvorie 245 1201

15641/180  zastavand plocha a nadvorie 712 1201
Spolu: 957 m?

Poznamka:

Geometricky plan, ktorym sa stanovi presny rozsah vecného bremena, bude spracovany az po realizdcii
stavby SO 202 Komunikdcie na susednom pozemku. Tento geometricky plan bude podkladom k uzatvoreniu
riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

SKUTKOVY STAV
Predmet ziadosti
Predmetom zriadenia vecného bremena s pozemky uvedené v Specifikacii.

Daévod a tidel Ziadosti

Ziadatel poziadal o uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena spo&ivajiceho
v prave umiestnenia podzemne] gardze, ktord je suCastou stavby , Funkény dom HRL® na pozemkoch
registra ,,C*“ KN parc. €. 15641/149, parc. ¢. 15641/180, k. 4. Ruzinov, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy.

Ziadatel je investorom stavby , Funkény dom HRL®, ktorad sa bude realizovat’ na pozemkoch registra ,,C*
KN parc. & 15638/16, 15641/180, 15641/149, k. 4. RuZinov. Ziadatel je vlastnikom pozemku registra ,,C*
KN parc. €. 15638/16, na ktorom bude realizovana nadzemna Cast’ stavby ,,Funkény dom HRL* a podzemné
garaze, ktoré su sucastou tejto stavby presahuju az na pozemky registra ,,C*“ KN parc. €. 15641/149, parc.
¢. 15641/180. K uvedenej stavbe bolo vydané Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 43453/2024-9216 zo dna 11.01.2024.

Investi¢ny zadmer: ,Funkény dom HRL® na pozemkoch reg. , C“ KN parc. ¢ 15638/16, 15641/180,
15641/149, k. u. Ruzinov predstavuje novostavbu na Herlianskej ulici, na mieste jestvujuce] budovy
obc¢ianskej vybavenosti (1 NP), ktora je navrhnuta na asanaciu. Investicny zamer (d’alej len ,,IZ“) méa 2 PP
a 7 NP, pricom 7.NP je rieSené ako ustupujuce podlazie. Hmotovo je tvoreny suterénnou podnozou, z ktorej
vyrasta hmota nadzemnej Casti. Zastavand plocha podzemnych podlazi je vacSia ako zastavana plocha
nadzemnej Casti.

V suteréne je rieSend hromadna podzemna garaz. Na 1.NP sa navrhuju vstupné priestory s recepciou,
priestory obchodnej prevadzky, priestory zazemia, skladové a technické miestnosti a rampa — vjazd/vyjazd
do/z podzemnej garaze. Na 2.NP az 6.NP su navrhované ambulancie (na kazdom podlazi 8), wc
pre pacientov, miestnosti zazemia pre zamestnancov a miestnost’ pre upratovacku. Posledné 7.NP je tvorené
len komunikacnym jadrom (schodisko), ktoré plynulo prechadza do zaoblenej steny, ktora vymedzuje
priestor pre exteriérové technologické jednotky. Tento priestor v zmysle dokumentacie moze byt pripadne
vyuzivany aj ako pobytova terasa spolu s ostatnou Castou strechy (pobytova terasa a extenzivna zelena
strecha).




Po realizacii stavby a po porealizatnom zamerani podzemnej garaze bude uzatvorend riadna zmluva
o zriadeni vecného bremena.

Stanovenie navrhu predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena

Predbeznéa odplata za zriadenie vecného bremena na vyssie uvedena Cast’ pozemku bola podla bodu 5.1
Smernice S 14 na ocefiovanie ngjmov a vecnych bremien hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
stanovena na sumu 54,00 eur/m?, ¢o pri vymere cca 957 m? predstavuje sumu 51 678,00 eur.

Navrhované rieSenie
Podra ¢l. 80 ods. 2 pism. t) Statutu hlavného mesta SR Bratislava zriadenie vecného bremena prava stavby
podlieha schvéleniu mestskym zastupitel'stvom.

Stanoviska odbornych itvarov magistratu

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej &innosti, stanovisko zo diia 30. 05. 2024: Uzemny plan hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (d’alej len ,,UPN*) stanovuje
pre uzemie, ktorého sucastou su pozemky reg. ,,C“ KN parc. . 15641/149, 15641/180, k. 0. Ruzinov,
funkéné vyuzitie tzemia:

. UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&anska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované iizemie

Funkéné vyuzitie tzemia: UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, ob&ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

K uzatvoreniu zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena nema pripomienky.

Referat technickej infrastruktury, stanovisko zo diia 05. 04. 2024: Bez pripomienok.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo diia 05. 04. 2024: Nemé namietky.

Oddelenie pesej a cyklisticke] dopravy, stanovisko zo dina 20. 08. 2024: Sahlasi so zriadenim vecného
bremena.

Oddelenie parkovania, stanovisko vyziadané 06.03.2024.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo diia 22. 04. 2024: Odporuca zriadenie vecného bremena.

Sekcia informatiky, dat a inovacii, stanovisko zo diia 19. 04. 2024: Pred realizaciou stavby je potrebné
zrealizovat’ zakres existujucich sieti VO a MOS a ich nésledné vytyCenie v teréne.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo diia 25. 04. 2024: Suhlast.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 02. 05. 2024: Suhlasi.

Oddelenie uctovnictva a pohladavok, stanovisko zo diia 08. 04. 2024: Neeviduje pohladavku voci
ziadatel'ovi.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo diia 15. 04. 2024: Odporaca.

Oddelenie sudnych sporov a vymahania k 24. 09. 2024 neeviduje sudny spor voci ziadatel'ovi.

Stanovisko Metropolitného indtititu Bratislavy vyziadané listom zo dia 10.09.2024

Stanovisko mestskej Casti Bratislava-Ruzinov zo diia 26.08.2024: Nem4 pripomienky.
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Identifikacné tdaje Ziadatela
Typ osoby: ]prévnicka’ osoba
Fyzicka osoba / Fyzickd oseba podnikatel

Meno: Priezvisko:

Rodné priezvisko'':

Titul pred menom: Titul za menom:

Rodné &slo": Datum narodenia'™:

Fyzicka osoba podnikatel / Pravnicka osoba

Obchodné meno / moveon.company Pravna forma:

nazov:

ICO: 52546586 DIC:

Adresa trvalého bydliska / Adresa miesta podnikania / sidlo / Adresa sidla spolocnosti

Ulica: Herlianska ] {islo sipisné/orientaéné: |146/9
P.O.Box:

Qbec: Bratisiava - mestska Sast’ RuZinov Cast obce:

pst: 82103 Stat: Slovenska republika
Kontaktna adresa

Ulica: Cislo supisné/orientacné:

P.O.Box:

Obec: Cast obce:

PsC: Stat:

Kontaktné ddaje

E-mail: Iato@kiostermann.sk Telefénne €islo / mobil: +421 905 643736

Udaje Ziadosti

Zriadenie vecného bremena

Mestska cast: RuZinov Katastralne Gzemie: |RuZinov

Vecné bremeno:

Vecné brameno s pravom na zataZenom pozemku uskutoCnit' stavbu podzemne] garadze v zmysle zakona &.50/1976 o Gzemr

Stranalz2

S\ 17



HLAVNE MESTO SLOVENSKE.J
REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EEEEN
moveon.company, s.r.o.
Herlianska 146/9
82103 Bratislava
Vas list Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo diia 23.08.2023 MAGS OUIC 43453/2024- Ing. arch. Lubo8 Labanc 11.01.2024
9216 +421904 590 019
VEC: Stanoviske k investiénému zameru
Prostrednictvom portalu elektronickych sluZieb mesta Bratislavy bola dfia 23.08.2023 podana
Ziadost o stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investiénému zameru: ,Funkény dom
HRL" na pozemku reg. ,C" KN parc. &. 15638/16, 15641/180, 15641/149, k. 4. RuZinov.
investor: moveon.company, s.r.o., Herlianska 146/9, 821 03 Bratislava
investiény zamer: Funkény dom HRL, k.i. RuZinov, Bratislava
Ziadost zo dna: 23.08.2023
spracovatel dokumentécie; PLAAN ARCHITEKTI s.r.o0.,
Prievozska 4/A , 821 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Rudelf Bencek
auterizovany architekt 1984AA
stupen/datum spracovania dokumentacie: |Investiény zamer/ 08.2023
PredioZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu na Herlianskej ulici, na mieste
jestvujicej budovy obéianskej vybavenosti {1 NP), ktora je navrhnutd na asanaciu. Investi&ny
zamer (dalej len IZ") ma 2 PP a7 NP, pricom 7.NP je rieSené ako ustupujice podlaZie.
Hmotovo je tvoreny suterénnou podnoZou, z ktorej vyrastd hmota nadzemnej Casti. Zastavana
plocha podzemenych podlazi je vacsia ako zastavana plocha nadzemnej asti.
V suteréne je rieSena hromadna podzemna gara. Na 1.NP sa navrhuju vstupné priestory
s recepciou, priestory obchodne] prevadzky, priestory zazemia, skladové a technické
miestnosti a rampa - vjazd/vyjazd do/z podzemne] garaZe. Na 2.NP aZ 6.NP sl navrhované
ambulancie (na kazdom podlazi 8), wc pre pacientov, miestnosti zazemia pre zamestnancov
a miestnost pre upratovacku. Posledne 7.NP je tvorené len komunikaénym jadrom (schodisko),
ktoré plynulo prechadza do zaoblengj steny, ktord vymedzuje priestor pre exteriérové
technologické jednotky. Tento priestor v zmysle dokumentacie méZe byt pripadne vyuzivany
aj ako pobytova terasa speolu s ostatnou ¢astou strechy (pobytova terasa a extenzivna zelena
strecha).
Plosné bilancie a kapacitné Gdaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 1481,00 m?
- zastavana plocha: 514,88 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3109,78 m?
podlaZzné plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
peodlazna plocha nebytovej funkcie: 3109,78 m?
TELEFON EMAIL I€o ONLINE

+4212 59235 61 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



- zelen:

na teréne: 260,04 m?
nad podzemnymi kon§trukciami: 310,46 m?
zapoditatelna zelen: 371,44 m?

- pocet bytov: 0

- podet ambulancii; 40

- pocet podlazi PP/NP: 217

- potet parkovacich miest: 56

Investiény zamer z hl'adiska dopravného riesenia:

Naroky statickej dopravy predstavuje 56 stojisk, tieto sa zabezpecuji v podzemnej garazi 1Z.
Viazd je rieSeny z prilahlej Herlianskej ulice.

Zaroveri konStatujeme, Ze v suvislosti s vytvorenim priameho dopravného pripojenia
podzemne] garaze navrhovaného I|Z na Herliansku ulicu evidujeme, Ze dochadza
(k pozitivnemu) eliminovaniu po¢tu dopravnych pripojeni nachadzajlcich sa v jeho kontakte,
konkrétne sa rusi priame dopravné pripojenie pozemku parc. &. 15641/149 {spevnena plocha
sa nahradza zelefiou}.

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre dzemie, ktorého sulasfou si zaujmové pozemky parc. €. 15638/16, 15641/180,

15641/149, k.u. RuZinov, UPN stanovuje:

Funkéné vyuZitie uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gzemie

Podmienky funkéného vyuzitia plach:

Uzemia aredlov akomplexov obéianske] vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suéastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti
zastavby funkénej plochy.

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchuy,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia $koistva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmd: integrované zariadenia obgianskej
vybavenosti, aredly volného Casu a multifunkéné zariadenia, (felové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelefy liniovl a plosnd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu dzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% zcelkovych nadzemnych podlaZznych
plach funkénej plochy, zariadenia sportu, telovychovy a volngho ¢asu, vedecko - technické
a technologické parky, vodné plochy ako stiast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnasti.

Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma: zariadenia s negatfvnymi u&inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pofnohospodarske] vyroby, skladové aredly, distribucné centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia



odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia: :

Pozemky su sudasfou Uzemia, ktore je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom (zemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkom

alimitom prenovd vystavbu v stabilizovanom dzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi

sa uskutodriuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZne, ani Géelné obsiahnuf detail a zloZitost, ktord

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentujl existujicu zéstavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Struktlre je potrebné:

e vo vnitornom meste sa vyskytujl stabilizované dzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zéstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tizemi je potrebné redpektovat diferencovany
pristup podla jednotiivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovand funkénd plochu.
Tato Gloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnej$ej zondinej Urovni,

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzem{ v meste je uplatnit

poZiadavky a regulativy funkéného dotvdrania Uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen

zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkove] kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov posideni k VdSmu investicnému zameru uvadzame:

A. Z hl'adiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
-z hl'adiska funkéného vyuZitia:

+ Vo funkénom vyuZiti Uzemia obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
v¥znamu, kod funkcie 207, patria zariadenia obchodu a sluZieb a zariadenia zdravotnictva
medzi previadajlce spdsaoby vyuZitia funkgnej plochy.

« Nakolko sa nenavrhujl Ziadne byty, nie je potrebné vyhodnocovat podiel funkcie byvania
z celkovych podiaznych pléch nadzemnej Casti zastavby dotknutej funkénej plochy.

» Navrhovany IZ je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia {podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZitia-

plosné hilancie zaujmové tzemie
navrh
- vymera zaujmového Ozemia: 1481,00 m?
- zastavana plocha: 514,88 m? 1ZP = 0,348
- podlazna plocha (NP): 3109,78 m* IPP = 2,100
- zapocitatelna zeler: 371,44 m? KZ = 0,251
kaod funkcie existujici stav stav funkénej plochy zaujmoveé (zemie
201 funkénej plochy vratane zameru investora existujuci stav
1ZP 0,354 0,353 0,354
IPP 0,856 1,060 0,354




Navrhovana stavba nenarG3a charakteristicki stabilizovand zastavbu jestvujicej
urbanistickej Struktuary a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlicej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku respektuje existujucu uliéna &iaru a okolitu
zastavbu.

Predmetnd funkéna plocha sa v siasnosti transformuje na intenzivnej$iu zastavbu.
Povodné malopodlazneé objekty sa postupne nahradzaju viacpodlaznymi polyfunkénymi
objektami a vytvaraji kompakinejsie a intenzivnejdie mestské prostredie vzmysle
pozZiadaviek UPN.

Hodnota IPP zaujmového pozemku v navrhovanom stave je sice vy3sia nez je hodnota IPP
dotknutej funkénej plochy v existujicom alebo navrhovanom stave, aviak z hladiska
urbanneho kontextu posudzovany |Z svojou hmotou a vySkou doplfia a akceptuje zalozeny
novl urbanistickd Struktiru na zapadnej stane Herlianskej ulice.

Z hl'adiska intenzity vyuZitia zaujmového (zemia povaZujeme IZ za akceptovatelny.
Znaéna &ast rieSeneho Uzemia (plochy zelene a spevnené plochy), zaroveii aj podzemnej
Casti stavby su rieSené na pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.
Z tohoto d&vodu poZadujeme, aby bol vdalSom stupni preojektovej dokumentacie
vyrieseny majetkovopravny vztah K tymto Castiam rieSeného uzemia. Upozorfiuvieme,
Ze suhlasné zavdzné stanovisko k investicnej &innosti nie je moZné vydat bez uvedeného
usporiadania majetkovopravnych vztahov.

V pripade spracovania dokumentacie pre (izemné rozhodnutie (d'alej len ,DUR") si
hlavné meste SR Bratislava (dalej len ,hlavné mesto” v prislu§nom gramatickom tvare)
z hladiska § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona &. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) ako aj z hladiska verejného dopravného
vybavenia k investicnému zameru uplatfiuje nasledujlce pripomienky, ktoré poZaduje
do DUR zapracovat:

nahradenim spevnenej plochy nachadzajice] sa na pozemku parc. <. 15841/149 za zelen
dojde k zamedzeniu dopravného pristupu k jestvujicim parkovacim miestam vyhradenym
pre susednu stavbu bytového domu Atrium. V pripade, Ze tieto parkovacie miesta boii
vykazané pre potreby statickej dopravy bytoveho domu Atrium (ako sucastou normovych
narokov), musia byt v rdmci navrhovaného IZ nahradené;

navétevnicke/kratkodobé parkovacie miesta planovaného |Z musia ostat verejné, nemézu
byt predané, prenajaté ani vyhradené. Nakolko su stojiska zabezpedované v celom rozsahu
v podzemnej garaZi objektu, Ziadame dolozit prevadzkovy poriadok podzemnej garaZe
(delenie stojisk podla funkcii a vyhradenie kratkodabych verejnych stojisk};

chodnik v mieste krizovania s vjazdom do podzemnej garaZe planovaného |Z (az po vjazd
do garaze susedného objektu Atrios vratane) Ziadame riesit s priebeZnou konétrukciou
v smere vedenia pesich - ako prieény prah (v zmysle Manualu verejnych priestorov, sprac.
Metropolitny institut Bratislavy). Priecny prah Ziadame zahrndf do objektovej sklady
navrhovaného IZ;

v ramci planovanych Gprav Herlianskej ul. Ziadame stavebne akceptovat aj jednosmernd
cyklotrasu rieSenu v ramci pripravovanej zmeny dopravného znaéenia pri Uprave
parkovania pre potreby PAAS (pozn.:. ,Projekt organizacie dopravy zény Strkovec”
obstardva MC Bratislava ~ RuZinov). Usek cyklotrasy Ziadame zahrnit do objektovej
skladby pripravovaného IZ; jeho rieSenie (prevedenie v sUfasnosti uvazovaného
dopravnéhe znafenia do stavebnej formy) odporitame konzultovat v §tadiu
rozpracovanosti na oddeleni pedej a cyklisticke] dopravy magistratu;

pre parkovanie bicyklov pre zamesinancov Ziadame vybudovat kryté uzamknutefne
cyklisticke statie, ktorého kapacita bude navrhnuta podla TP085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktdry a bude rieSené s plynulym prijazdom od prilahlej cyklotrasy (na spinenie
podmienok podla § 151, ods. 3 Zakonnika prace);

pre parkovanie bicyklov pre navitevnikov Ziadame vybudovat Ziastocne kryté cyklistické
statie;

vjazd do podzemnej gardze |Z Ziadame rieSit v max. §irke 6m a bez smerovych oblikov
v mieste pripojenia na Herliansku ul.;



v ramei IZ musia ostat zachované vSetky jestvujuce pesie fahy.

V predstihu oznamujeme, Ze stavebné objekty rieSiace dopravné stavby (cyklotrasy, chodniky
a ost) budd podmiefiujicimi investiciami pldnovaného investiéného zameru a budd
odovzdané do majetku hlavného mesta na zédklade Zmluvy/Dohody o budidcom prevode
vlastnickeho prava uzavrete] s hlavnym mestom. Uzavretie zmluvy/dohody bude podmiefiovat
vydanie stavebného povolenia k investiénému zameru a zrealizovanie dopravnych stavieb
bude podmiefovat jeho kolaudaciu.

C. z hladiska dalSich aspektov:

Z hiadiska riesenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovodnova ochrana — podmienky, ktoré poZadujeme zapracovat
do daldieho stupfia projektovej dokumentacie:

koordinacnu situaciu doplnit o véetky jestvujlce aj navrhovang IS,

stavba musi byt odkanalizovana delencu kanalizaciou;

v ramci implementacie adaptaénych opatreni, nevyhnutnych k zvyseniu odolnosti Uzemia
vo&i dopadom klimatickych zmien, je potrebné zrazkové vody v Uzemi zadrzat;
problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby povrchové vody
Z novych urbanizovanych tuzemi boli eliminovane na mieste ich vzniku, navrhom vhodnych
retenéno-infiltraénych zariadeni, ako st zelené strechy, retenéné nadrie (z ktorych méze
byt zavlaZovana arealova zelef) a vsaky. Vodozadrzné opatrenia zvy3uju vypar zrazkovych
vod, ¢im sa zlepSuje kvalita mikrokiimy, zabezpecuje ochladzovanie okolitého prostredia
a zdaroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity daZda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoftoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality RuZinov, Nové Mesto, Staré Mesto, Trnavka, Nivy, Cunovo, Jarovce,
Rusovce, PetrZalka, Vrakufia, Podunajské Biskupice, ak Je v Uzemi vhodné infiltracné
podlozie) pouZit aktualizovani 20-roénd navrhovl privalovd zrazku p=0,05, trvajucu
15 min., s intenzitou i=244 lLsha” a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovt zraZzku. PoZiadavka je koordinovana s Okresnym Gradom
Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU,

z hiadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykondvat investiénu €innost v sulade s ustanoveniami vieobecne zdvdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢ 5/2018 zo dfia 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefi a ochrane drevin (dalej len ,VZN™), ktoré sU sudastou
verejnej zelene na uzemi hlavného mesta, najmd s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podfa ktorého je osoba vykonavajica akékolvek zdsahy do verejngj
zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna, v oddvodnenych pripadoch
po pisomnom sthiase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu v Korefiovej zéne stromu
minimalne vo vzdialenosti Stvoernasobku obvodu kmeria meraného vo vyske 1,3 m, najmene]
v3ak 2,5 m od pédty kmeria;

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochéch na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimélne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medszi
protilfahlymi stojiskami;

ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie; upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopedzemnych Kkontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hiadiska tvorby zelene a adapticie na zmenu kiimy v dalSom stupni projektovej
dokumentacie redpektovat UPN, kapitola 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky zmeny
klimy, najma v nasledovnych bodoch:



« zvyZovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktdre mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako su¢ast verejnych priestorov, komunikécii a parkovisk;

« vytvérat plochy trojetaZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi likami so zastUpenim druhov reprezentujlicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najdirsej moznej diverzite;

« v mestskom prostredi vyuZivat a budovat vodné prvky — napr. reten¢né a biotopové vodne
plochy a jazierka, fontdny, vodna hmla, zvySovanie poétu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

e« 7z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpord€ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materialy a farby,

» zavadzaf postupy udrZatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podloZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakavania do podlozia
£i nasledného retencovania;

« zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpeéit dostato€nu tepelnt izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov uplstanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

Zavereéné vyjadrenie:

Navrhovany investitny zamer ,Funkény dom HRL“ povaZujeme zhladiska hmotovo-
priestorového rieSenia a z hl'adiska jeho navrhovaného funk&ného vyuZzitia v predmetnom
uzemi za akceptovatelny.

V daldom stupni projektovej dokumentacie je potrebné investiény zamer dopracovat -
upravit a prerieSit navrh tak, aby boli splnené areSpektované vSetky pripomienky
apoziadavky obsiahnuté v tomto stanovisku uvedené pri jednotlivych bodoch
vyhodnotenia.

Iné peZiadavky, upozornenia, ktoré je potrebné zohladnit pre dalsi stupef projektovej
dokumentacie:

» Pri prepracovani dokumentacie, resp. pri spracovavani daldieho stupfia dokumentacie
(dokumentacia pre uUzemné rozhodnutie vrozsahu zodpovedajlicom ustanoveniam
vyhlagky Ministerstva zivotneho prostredia Slovenskej republiky &. 453/2000 Z. z., ktorou
sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona, opatrena autorizaénou pediatkou
zodpovedného projektanta), Ziadame v ramci vyhodnocovania sudladu zameru
so schvélenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou dodrZat postupy v zmysle platnej
metodiky a zohladnit pripomienky a poZiadavky, uvedené v tomto stanovisku.

o V projektovej dokumentécii, vo vykrese bilancii podlaznych pléch sd mensie nezrovnalosti
v oznacovani druhu prevadzok na 5.NP a 6.NP. Konkrétne ako funkéné vyuZitie je uvedené
.hebytove priestory”, avéak vo vykresoch pédorysov predmetnych podlazi si navrhované
ambulancie. Aj inych castiach predlozenej dokumentacie sa uvadzaju ambulancie. Nema to
vplyv na celkové posidenie IZ. V budicej DUR je to potrebné opravit.

« Vyhodnotenie stladu s UPN z hladiska intenzity vyuZitia zemia obsahuje okrem iného
aj nepresné informacie o stanovenej regulacii a absentuje zavereéné slovné vyhodnotenie.

Informujeme Vas:

« Uzemny pian hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 a jeho zmeny a doplnky 01, 02, 03,
05, 06, 07 a 08, rovnako aj daldie Uzemneoplanovacie dokumentacie a Uzemnoplanovacie
podklady sU zverejnené na adrese: https://www.bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-
vystavba/rozvoi-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty.




Komplexné informécie o Vaiom zaujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych
zvergjnenych dokumentov;

Vieabecne zdvazneé nariadenie hlavneho mesta Slovenskej republiky Bratistavy &. 11/2023
ktorym sa menf a doplfia VZN hlavného mesta SR Bratislavy & 4/2007, ktorym sa vyhlasujé
zdvézna Cast dzemneho planu hlavneho mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni
VZN &.12/2008, VZN &.17/2011, VZN & 5/2014, VZN & 10/2014, VIN & 7/2020 a VZN
&.14/2021 je zverejnené na adrese: https://cdn-api.bratisiava.sk/strapi-homepaage/upioad
{Za_DOB_VZN_vr_s_prilohami_textova_cast_Sbe4dQe8fc.pdf

Postup na vybavenie Ziadosti o vydanie stanoviska k investiénému zédmeru aleba vydanie
zavézného stanoviska hlavnéha mesta SR Bratislavy kinvestiénej &innosti spoiu

s Qoiiadavkami na potrebny obsah predloZenej dokumentacie potrebnej kK riadnemu
a Upinému posudeniu predmetu veci je zverejneny na adrese:

hitps://www.bratisiava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoi-mesta/usmernovanie-
vystavby.

Upozornenie:

RieSené Gizemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a haliportov.

V pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdaf po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v prajektovej dokumentdcii

pre stavebné poveolenie ako samostatny objekt vo vietkych ndleiitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

K zisahu do komunikacii/chodnlkov je potrebny sihlas prisiuSného sprévcu komunikdcie/
chodnika.

V pripade, Ze siéasfou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrufenie jestvujiceho vjazdu zdotknutej komunikdcie na susedni nehnutefnost,
je pre uzemné konanie potrebné doloZif zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
orgénu.

Stanovisko k investiénému zdmeru nenahradza zdvizné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy kinvestiénej &innosti anie je moZné ho pouZit vrameci spravnych konani
na prisluSnych spravnych orgdnoch; je vylugne podkiadom pre dal§i stupefi projektovej
pripravy.

Zarovef upozorfiujeme na skuto2nost, 2e toto stanovisko K investiénému zdmeru nenahridza
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako viastn/ka pozemkov a nehnutefnosti, s ktorymi
investi&ny zémer uvaiuje, pripadne sU susediacimi nebnutefnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenle ndjomného, resp. iného pravaeho vzfahu k predmetnym
pozemkom a nehnutefnostiam vo viastnictve mesta. Zaroveh nezaruCuje ani predpoklad
na majetkovopravne vyspariadanie pazermkov vo vlastnictve inych subjektov.

Projektovt dokumaentaciu sme Si ponechali.

Co: ME Bratislava - Rudinov
Magistrat OD1, QUIC - archiv

S pozdravom
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Vypis z Obchodného registra Mestského stdu Bratislava lll

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne tkony !

QOddiel: Sro

Obchodné meno:
Sidlo:

[CO:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(cinnosti):

Spolocnici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny orgén:

Konanie menom
spolocnosti:

Vyéka zakladného imania:

Datum aktualizacie Gdajov:

Déatum vypisu:

Vlozka €islo: 139021/B

moveon.company, s.f.o. (od: 24.03.2021)
Bratiaioya - mestsks Zast Ruzinov 821 03 (od22.012020)
52 546 586 {od: 18.07.2019)
16.07.2019 {od: 18.07.2019)
Spolocnost' s ruéenfm obmedzenym {od: 18.07.2019)
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluZieb (od: 18.07.2019)

spojenych s prenaimom

~move on & Co,, SE g
U Habrovky, Kr& 247/11 (od:124,032028)
Praha 4 140 00

Ceska republika

Iné identifikacné gislo: 058 69 633

~ move on & Co., SE .

4 d: 24.03.2021
Vklad: 50 000 EUR Splatené: 50 000 EUR te )
konatell {od: 18.07.2019)
Irng. Oto Klostermann {od: 18.07.2019)

Cakankova 14966/9
Bratislava - mestska ¢ast Vrakuha 821 07
Vznik funkcie: 18.07.2019

Menom spoloénosti kond kazdy konatel' samostatne. (od: 18.07.2019}
50 000 EUR Rozsah splatenia: 50 000 EUR (od: 18.07.2019)
19.09.2024
20.09.2024

Aktualne zmeny | Elektronické sluZby Obchodného registira

Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného Cisla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Kontakty na registrové sidy
Legislativne zmeny v obchodnom registn | Formulare na podavanie elektronickych navrhov na zipis do OR

https://iwww.orsr.sk/vypis.asp?lD=4708878SI0=2&P=0 1M
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 102 Bratislava II Udaje aktualne k : 01.09.2024
Obec : 529 220 BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia: 25.09.2024
Katastralne tzemie: 805 556 RuZinov Cas vyhotovenia : 10:52:13

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1201 - &iastoiny
CasT A: MAJETKOVA PCDSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Parcelné vymera Druh Spbdsok Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
15641/149 245 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

15641/180 712 Zastavané plechy a nadvoria 9% 1

* k% Ostatné PARCELY registra "C" nevy#Aadané * * *

Legenda:
Kéd spdsobu vyuZzivania pozemku
22 — Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba — cestna, miestna
a ucelova komunikacia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich siacasti
9¢ - Pozemok vyuZivany pedla druhu pozemku

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape ur¢eného operitu nevyZiadané

STAVBY nevyZadané

¢asT B: VILASTNTCI A INE QPRAVNENE OSOBRY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islc (ICO)
cisle a miesto trvalého pobytu (sidlo) wvlastnika, spoluvlastnicky podiel

Ufastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenske] republiky Bratislavy, Primacialne namestie 1, Bratislava,
psC 814 99, SR
€0 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* * * (Ogtatni Géastnici nevyZziadanf * * *

Tituly nadebudnutia nevyZiadané

¢asT c: Tarcuy

farchy nevyZiadané
Strana 1



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres c 102 Bratislava II Udaje aktudlne k : 01.09.2024
Obec : 529 320 BA-m.&. RUZINOV Datum vyvhotovenia: 25.09.2024
Katastrdlne Gzemie: 805 556 RuZinov Cas vyhotovenia : 10:50:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&1370

&asT A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Parcelné Vymera Druh Sp&sob Druh Umiest. Pravny
&islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
15638/16 524 Zastavané plochy a néadvoria 16 1

Legenda:

Kéd spbscbu vyuZivania pozemku
16 — Pozemok, na ktorom je postavenié nebytovd budova oznadenid supisnvym
cislom

Kéd umiestnenia peczemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavancm uUzemi obce

Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
c¢islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
146 15638/16 20 Prevadzkova budova all
Legenda:
Kéd druhu stavby
20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby
1l - Stavba postavané na zemskom povrchu

$asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE O0OSQBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezviskeg, datum narodenia, rodné &isle (ICO)
€islo a miesto trvalého pobytu (sidlc) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 moveon.company, s.r.o., Herlianska 146/9, Bratislava, Ps€ 821 03, SR
1¢0: 525446586
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadecbudnutia
KiGpna zmluva V-30974/2019 zo diia 29.10.2018

Strana 1
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MAGBPBSXVEGZ

. LA l.n 2
Martin Chren ‘3:() . 6
starosta mestskej Gasti Bratislava-RuZinov
¥ /ish

WS 37307y
V Bratislave, 26~ augusta 2024
NPaON/OM/7660/43271/2024/KeA

Vazeny pan primator,

vstlade sCl. 8 Statutu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy vzneni jeho
neskorsich dodatkov a na zaklade Vasho listu so sp. zn. MAGS OMV 38308/24 zo dfa
10.06.2024, doruéeného dna 19.06.2024 vo veci Ziadosti spoioCnosti moveon.company,
s.1.0., so sidlom Herlianska 9, 821 03 Bratislava ICO: 52 546 586 (dalej len ,Investor")
o Zriadenie vecného bremena prava umiestnenia stavhy podzemnej garaze na -pozemkoch
registra ,C" KN:

- parc. & 15641/149, druh pozemku:' zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 245 m?,
- parc. . 15641/180, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 712 m?,

zapisanych na liste viastnictva 6. 1201, k.. Ruzinov ako vlastnictvo hlavného mesta SR
Bratislavy (dalej len ,zaujmové pozemky“), po prehodnoteni svojho predchadzajiceho
nesuhlasného stanoviska so sp. zn. NPaON/OM/7660/36797/2024/KeA zo dia 11.07.2024,
vydavam predchadzajuce stanovisko:

sUhlasim

so zriadenim vecného bremena prava umiestnenia stavby podzemnej garaze na zaujmovych

pozemkoch za predpokiadu, Zze

a) rokovania s Investorom preukazu, Ze realizacia jeho projekiu neohrozi plan mestskej
gasti na revitalizaciu trhoviska a pritahlého okolia vramci projekiového zameru

Komplexna rekonStrukcia trhoviska na Hedianskej ulici a revitalizécia okolia



s dorazom na vybudovanie prvkov modernej a zelenej infraStruktury”, ktory bol
schvaleny ako suéast integrovanej tzemnej investicie v opatreni 2.7.4. Programu

Slovensko;

b) investor zjednoti vjazd do garaze s prifahlym planovanym projektom (Helios).

S pozdravom

Ing. arch. Matus$ Vallo
primator hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Primaciaine nam. €. 1

814 9% Bratislava



Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
€. Xxx
uzatvorena podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zakona €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:
(dalej aj ,,zmluva“)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

So sidlom: Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: Ing. arch Matus$ Vallo, primator
osoba opravnend na podpis zmluvy: Mgr. Ctibor Kostal, riaditel
magistratu na zaklade Podpisového poriadku u€inného ku dfiu podpisu

zmluvy
Peflazny Ustav:
Cislo uétu:
ICO: 00 603 481

Variabilny symbol:
(dalej aj ,,buduci povinny z vecného bremena“)
a

moveon.company, s.r.o.

So sidlom: Herlianska 9, 821 03 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov
Zastupené: Ing. Oto Klostermann, konatel

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel: Sro, viozka &islo:
139021/B

ICO: 52 546 586

DIC:

Peflazny Ustav:

Cislo U&tu:

(dalej aj ,,buduci opravneny z vecného bremena“)
(dalej buddci povinny z vecného bremena a buduci opravneny z vecného bremena spolu aj
,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ,zmluvna strana“)

CL.1
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti, a to pozemkov registra
.,C“ KN, parc. €. 15641/149 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 245 m? a parc. €.
15641/180 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 712 m?, LV &. 1201 k. U. Ruzinov.

2. Budlci opravneny z vecného bremena je investorom stavby ,Funkcny dom HRL”
Sucastou tefto stavby je podzemnsd gardZ (dalej aj len ,stavba“ alebo ,budica
opravnena nehnutelnost‘). K uvedenej stavbe ,Funkcny dom HRL, k. u. RuZinov,
Bratislava” bolo vydané Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nému zameru ¢. MAGS OUIC 43453/2024-9216 zo dfia 11.01.2024.

3. Tato zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na Ziadost budlceho opravneného z vecného
bremena, ktory poziadal o vypracovanie zmluvy o budulcej zmluve o zriadeni vecného
bremena prava umiestnenia stavby podzemnej garaze.



X9

CLu
Predmet zmiluvy
Zmluvneé strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy uzavrd Zmluvu o zriadeni vecného
bremena, ktore] nélezitosti, ako aj ¢asovy ramec jej uzatvorenia su Specifikované
v nasledujlcich ustanoveniach tejto zmluvy.

ClL i
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena

. Zmluvné strany sa zavazuju, ze bezprostredne po vypracovani a doruceni

geometrického planu na spresnenie rozsahu zriadovaného vecného bremena a doruceni
kolaudac¢ného rozhodnutia na stavbu bude uzatvorend Zmluva o zriadeni vecného
bremena s podstatnymi nalezitostami uvedenymi v tejto zmluve, najneskdér vsak
do 31.12.2027.

. Mestskeé zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom zasadnuti konanom dnia

XxX schvalilo uznesenim ¢. xxx zriadenie vecného bremena prava umiestnit, uzivat,
prevadzkovat, udrzovat, opravovat a upravovat budlcu opravnend nehnutelnost
na pozemkoch uvedenych v €l. | ods. 1 tejto zmluvy, pdsobiaceho in rem v zmysle &l. 80
ods. 2 pism. t) Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni jeho dodatkov.

. Buduci opravneny z vecného bremena bol oboznameny so stanoviskami odbornych

Utvarov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na
nehnutelnostiach uvedenych v €l. | ods. 1 tejto zmluvy, a to so stanoviskom oddelenia
usmerfiovania investicnej cinnosti zo dna 30.05.2024, stanoviskom technickej
infrastruktury zo dnia 05.04.2024, stanoviskom oddelenia dopravného inzinierstva zo
dfha 05.04.2024, stanoviskom oddelenia parkovania zo dna 06.03.2024, stanoviskom
oddelenia pesej a cyklistickej dopravy zo dha 20.08.2024, stanoviskom sekcie spravy
a Udrzby ciest zo dfia 22.04.2024, stanoviskom sekcie informatiky, dat a inovacii, zo dfia
19.04.2024, stanoviskom oddelenia zivotného prostredia zo dnfa 25.04.2024,
stanoviskom oddelenia tvorby mestskej zelene zo dna 02.05.2024, a tieto berie na
vedomie a zavdzuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

. Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na pozemkoch registra ,,C“ KN,

parc. €. 15641/149 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 245 m? a parc. €. 15641/180
- zastavand plocha a nadvorie vo vymere 712 m?, LV ¢. 1201, k. U. Ruzinov, vecné
bremeno, spocivajlice v prave umiestnit, uzivat, prevadzkovat, udrZzovat, opravovat a
upravovat podzemnu gardz, ktora je sucastou stavby ,Funkény dom HRL, k. U. Ruzinov,
Bratislava“, v zmysle prilozene] snimky z mapy, v prospech kazdodobého vlastnika
stavby t. . p6sobi in rem.

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori na dobu neurcitu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze préavo zodpovedajlice vecnému bremenu sa zriadi

za jednorazovu odplatu, ktorej kone¢na vySka bude stanovena bezodkladne po doruc¢eni
geometrického planu na spresnenie rozsahu vecného bremena spocivajluceho v prave
umiestnenia budlcej opravnenej nehnutelnosti na pozemkoch uvedenych v ¢l. | ods. 1
tejto zmluvy, v suUlade so Smernicou S14 na ocenovanie najmov a vecnych bremien
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, priCom vypracovanie geometrického
planu zabezped&i budlci opravneny z vecného bremena. Vyska predbeZnej odplaty
za zriadenie vecného bremena bola stanovena v sulade so Smernicou S14
na ocefovanie najmov a vecnych bremien hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy. Suma predbezZnej odplaty za zriadenie vecného bremena bola stanovena
nasledovne: 54,00 eur/m?, ¢o pri vymere cca 957 m? predstavuje sumu 51 678,00 eur,



10.

1.

12.

13.

14.

a to na zaklade Smernice S14 o ocefiovani ndjmov a vecnych bremien hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy.

. Predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, stanovenu podla

predchadzajuceho bodu celkom 51 678,00 eur (slovom

patdesiatjedentisicSeststosedemdesiatosem eur), sa budlci opravneny z vecného

bremena zavazuje uhradit do 30 dni od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy na ucet
budiiceho povinného zvecného bremena vedeny vC€SOB, a. s. IBAN

SK5875000000000025828453, variabilny symbol xxx. Suma predbeznej odplaty

za zriadenie vecného bremena sa zapocitava do sumy koneénej odplaty za zriadenie

vecného bremena stanovenej v zmysle €l. lll ods. 6 tejto zmluvy.

V pripade oneskoreného plnenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena,

pripadne koneCnej odplaty za zriadenie vecného bremena sa budlci opravneny

z vecného bremena zavazuje uhradit aj zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% p.d. z diZnej

sumy za kazdy, aj zaCaty den omeskania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté § 517 ods.

2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a budlci povinny z vecného bremena je

opravneny pozadovat popriplneni aj udroky z omeskania, ako aj nahradu Skody

spbdsobenu nezaplatenim diznej Ciastky vo vyske presahujucej vySku zmluvnej pokuty.

Spravne poplatky za vklad prava zodpovedajucemu vecnému bremenu do katastra

nehnutelnosti bude zndsat buduci opravneny z vecného bremena.

Navrh na zapis vecného bremena zriadeného na predmetnej nehnutelnosti podla

ustanoveni tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti poda buduci povinny z vecného

bremena po splneni povinnosti zmluvnych stran, najma uUhrady odplaty za zriadenie
vecného bremena.

Na zanik vecného bremena sa vztahuju ustanovenia § 151p Obcianskeho zakonnika.

Buduci povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od zmluvy o

zriadeni vecného bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie

vyluéne tym, ze:

- vykon vecného bremena budulcim opravnenym z vecného bremena bude spdsobovat

budidcemu povinnému z vecného bremena neprimeranu skodu,

- predmet tejto zmluvy bude budicemu povinnému z vecného bremena potrebny na

pinenie samospravnych funkcii.

Buddlci opravneny z vecného bremena sa zavazuje dodrziavat:

- zékon €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov, jeho vykonavacie
predpisy a prislichajlce normy,

- zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢.6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni VZN
Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 11/2021,,

- zakon ¢.146/2023 Z. z. oochrane ovzdu$ia aozmene a doplneni niektorych
zakonov.

- zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,
- prirealizacii a uzivani udrziavat pozemok a jeho bezprostredné okolie v Cistote.
Za nesplnenie povinnosti podla tohto bodu zo strany budiceho opravneného z vecného
bremena je buduci povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvni pokutu
vo vySke 50,00 eur za kazdy, aj zaCaty den nesplnenia povinnosti. Unradenim zmluvne;j
pokuty sa budlci opravneny z vecného bremena nezbavuje povinnosti uhradit
buducemu povinnému z vecného bremena nahradu $kody. Zmluvna pokuta sa do vysky
pripadnej ndhrady $kody nezapoditava.

Buduci oprdvneny z vecného bremena sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat

budidcemu povinnému z vecného bremena kazdu zmenu tykajucu sa osoby budulceho

opréavneného z vecného bremena, ako aj vSetky dalSie skutonosti, ktoré by mohli

ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi budicim povinnym z

vecného bremena a budlicim opravnenym z vecného bremena. Za nedodrzanie

povinnosti podla tohto bodu zo strany buduiceho opravneného z vecného bremena je

3



budulci povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvnld pokutu v sume
100,00 Eur. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej nahrady Skody nezapocitava.

CLIv
Ukoncenie zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa koncf:

- uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla €lanku Il tejto zmluvy,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diu uréenému v dohode,

- odstupenim od zmluvy buddceho povinného z vecného bremena, ak buduci opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznl odplatu podla ¢lanku lll ods. 7.

. Odstupenie od zmluvy je uginné diom dorucenia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej
strany a tato zmluva sa rusi ku dniu doru€enia odstupenia.

CL. VI
Zaverecné ustanovenia

. Buduci opravneny z vecného bremena ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze hlavné
mesto SR Bratislava, ako prevadzkovatel spraciva osobné Udaje na zdklade
predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zdkonom
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakonom €. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov za U€elom uzatvorenia zmluvy
o bududcej zmluve o zriadeni vecného bremena. Spracuvanie sa vykonava v sulade
s nariadenim ¢&. 2016/679 o ochrane fyzickych osOb pri spracuvani osobnych Udajov
a o volnom pohybe takychto uUdajov a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Osobné Udaje sa poskytuju len
v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
(sudy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne
inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa uchovavaji po dobu
stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona.
Dotknuta osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym Udajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych Udajov, prdvo na obmedzenie spraclvania, pravo na presnost,
pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych Udajov. Informacie tykajlce sa
spraclUvania a ochrany osobnych Udajov su uvedené na stranke hlavného mesta SR
Bratislava https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na
pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta SR Bratislava. Poskytnutie osobnych
udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za ndsledok
nemoznost uzatvorenia zmluvy.

. K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moze dojst len na zaklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude
vyplyvat zo zmien a doplinkov platnych véeobecne zavéaznych predpisov.

. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a dal$ich prislusnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajlcich z tejto
zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy budl podliehat pravomoci sudov
Slovenskej republiky; aplikovatelny pravny poriadok bude slovensky.

. Tato zmluva nadobulda platnost dhom podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami a
u¢innost driom nasledujucim po dni jeho zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
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6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie
je obmedzena. Na znak suhlasu potvrdzuju tito zmluvu svojimi podpismi.

7. Zmluva o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 7 (siedmich)
rovnopisoch s platnostou originalu. Buduci opravneny z vecného bremena obdrzi
po podpise zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za uUcelom splnenia
povinnosti vyplyvajucich im z tejto zmluvy, jeden rovnopis zmluvy odovzda buduci
povinny zvecného bremena budicemu opradvnenému zvecného bremena az
po uhradeni predbeznej odplaty. Sest vyhotoveni tejto zmluvy ostand budicemu
povinnému z vecného bremena.

V Bratislave, dfa .....ccocveeeieiineeeenn. V Bratislave, dfia .....cccoceveeeiiiiiieeeens
Budiici povinny z vechého bremena: Budiici opravneny z vecného bremena:
hlavné mesto SR Bratislava moveon.company, s.r.o.
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