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Navrh
na schvalenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiceho sa nijmu ¢asti pozemku v Bratislave,
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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zédkona Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11
pism. j) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023, najom casti pozemku registra ,,C*“ KN v k. 0. Karlova
Ves, parc. €. 1160/8 — ostatna plocha vo vymere 104 m?2, zapisaného na LV €. 4791 vo vlastnictve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, pre ziadatefa MEDUSA Restaurants, a.s. so
sidlom Sutaznd 3, Bratislava, ICO 35849592, sciefom prevadzkovania celoroénej terasy
k prevadzke ,Karloveskd kluboviia“ a ,MINT Karlovka™, na dobu ur¢itu do 31. 12. 2030, za
najomné 8 956,00 eur/ro¢ne za cely predmet ndjmu,

s podmienkou:

Ngomna zmluva bude ngomcom podpisana do 120 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze ndjomna zmluva
nebude v tejto lehote ndjomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Ngjom pozemku uvedeny v navrhu uznesenia je predlozeny ako pripad hodny osobitného zretela
podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenske] narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. j) a ods. 12 Zasad hospodarenia
s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢ 342/2023 zo dia
26. 10. 2023, nakol'ko iny sposob prendjmu vzhl'adom na Specifikacie, ktoré charakterizuji ngjom
pozemku s cielom vyuzivania pozemku ako terasy ku gastroprevadzke, by nebol ucelny.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET:

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretel'a tykajiceho sa najmu Casti pozemku v
Bratislave, k. u. Karlova Ves, na uzivanie pozemku ako terasy ku gastroprevadzke , Karloveska
klubovnia“ a ,,MINT Karlovka®“, pre MEDUSA Restaurants a.s.

ZIADATEL:

MEDUSA Restaurants, a.s.
Syt’ainé 3, 821 08 Bratislava
ICO: 35849592

PREDMET NAJMU:

Predmetom n4jmu je Cast’ pozemku registra ,,C“ KN v k. u. Karlova Ves, parc. €. 1160/8 — ostatna
plocha vo vymere 104 m?, zapisaného na LV €. 4791 vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy.

UCEL NAJMU:

Vyuzivanie pozemku ako terasy ku gastroprevadzke

DOBA NAJMU:

doba uréita do 31.12.2030

VYSKA NAJOMNEHO:

6132,00 eur/rok za cely predmet najmu
- stanovené na zaklade Znaleckého posudku ¢. 9/2024 zo dia 24.03.2024, ktory vypracovala Doc.
Ing. Nad’a AntoSové, PhD.

8956,00 eur/rok za cely predmet najmu

SKUTKOVY STAV:

Zamerom ziadatela o najom pozemku je vyuzivanie pozemku ako celoroCnej terasy ku
gastroprevadzke , Karloveska kluboviia“ a ,,MINT Karlovka®“. Terasa uz v su¢asnosti je na pozemku
umiestnend a ziadatel'om vyuzivana na uvedeny ucel, pricom ziadatel’ pravidelne uhradza sumu za
uzivanie pozemku bez pravneho dovodu vo vyske 368,04 Eur/mesiac.

Gastroprevadzky s nazvom , Karloveska klubovia“ a , MINT Karlovka® uziva ziadatel' na zaklade
Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0164 14 00, ktoru ziadatel uzatvoril s hlavnym
mestom dna 24.04.2014. Uvedena zmluva bola uzavreta na dobu urciti a to do 11.08.2040.

Podmienkou zabezpelenia vystavby je vysporiadanie si vztahu k pozemkom, pricom =za
najvhodnejsi spdsob riesenia majetkovopravneho vztahu k dotknutému pozemku povazujeme jeho
prenajom.

Zddvodnenie pripadu hodného osobitného zretela:
Ngjom pozemku uvedeného v ndvrhu uznesenia je ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa
ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich




predpisov, nakolko iny sposob prenamu vzhl'adom na Specifikacie, ktoré charakterizuji ndjom
pozemku na jeho uzivanie ako terasy ku gastroprevadzke, by nebol tcelny.

Stanoviska odbornvch utvarov magistratu k najmu
Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti —
Suhlasi s naymom na zaklade stanoviska zo dia 15.08.2024.
Oddelenie environmentalnej a technickej infrastruktury —
Suhlasi s naymom na zaklade stanoviska zo diia 25.07.2024.
Sekcia dopravy -
e (Oddelenie dopravného inzinierstva:
_stanovisko zo diia 30.07.2024 — nema namietky k n&jmu
e Oddelenie cyklodopravy
O stanovisko bolo poziadané na zaklade ziadosti zo dia 22.07.2024
e (Oddelenie parkovania
stanovisko zo diia 02.09.2024 — suhlasi s najmom pozemkov.
Sekcia spravy a udrzby ciest —
Nevyjadruju sa k najmu, pretoze sa nejednd o cestny pozemok v ich sprave na zaklade stanoviska
zo dia 05.08.2024.
Sekcia informatiky. dat a inovacii —
Suhlasi na zaklade stanoviska zo dna 19.08.2024.
Oddelenie tvorby mestske] zelene —
Suhlasi na zaklade stanoviska zo dna 16.08.2024.
Oddelenie zivotného prostredia —
Suhlasi s podmienkami na zaklade stanoviska zo dia 07.08.2024.
- podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy
Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok —
Suhlasi s naymom na zéklade stanoviska zo dia 12.08.2024
Oddelenie miestnych dani. poplatkov a licencii —
Odporuca najom na zaklade stanoviska zo diia 13.08.2024.
Utvar hlavného architekta —
Suhlasi na zaklade stanoviska zo dna 25.07.2024.

Stanovisko starostky MC Bratislava-Karlova Ves:

Suhlasi s ndjmom na dobu urciti do konca roku 2030, pretoze hlavné mesto v su¢asnosti pripravuje
rekonstrukciu verejnych priestranstiev na Jurigovom namesti a pozemok patri medzi priestranstva,
ktorych sa rekonstrukcia dotkne. Doba ndjmu bude v zmluve o najme pozemku upravena podla
uvedencho stanoviska mestskej Casti.




Magistrat hi. mesla SR Bratislava
Sekcia spravy nehnutefnosti
Primacidlne nam. 1

P.0.BOX 192

814 99 Bratislava

V Bratislave, diha 18.12.2022
Vybavuje: Lenka Laurincova, pravaik
Tel.. 0507 260 139

email: lenka.laurincova@medusagroup.sk

VEC:
Ziadost' o uzatvorenie ndiomnei zmluvy

Vazeny Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,
Tymto deklarujeme nas zaujem na uZivani pozemku vo vlastnictve hl, mesta SR Bratislavy:

Pozemok parcely reg. ,.C", parc. €. 11680/8, k.0. Karlova Ves, kfory je totozny s fastami pozemkav parcely
reg. .E", parc. ¢. 3319 parc. €. 4384/1 a parc. €. 4386/2 v k.\0. Karlova Ves (dalej len ,Pozemok”)

Uvedeny Pozemok mame zaujem vyuZival za Ucelom prevadzkovania letnej terasy k prevadzkam Karloveska
kluboviia a MINT Karlovka {ktoré sii uzivane na zaklade Zmiuvy o najme nebytového priestoru €. 0783 0164 1400
uzatvorenej s Magistratom s platnostou do 11.08.2040) . Uvedeny Pozemok sme uZivali s totoZnym dcelom aj
v minulosti, pdvodne len na zaklade sthlasu vlastnika pozemku. Dafi za uZivanie varejného priestranstva z titulu
uZivania fohto pozemku sme v minulosti riadne hradili. V siasnosti evidujeme dih na dani z uZivania verejného
prisstranstva, ktory samozrejme vysporiadame v blizke] dobe, pri€om touto cestou by sme vas zaroved cheeli
poziadat o presné vyéislenie dihu k aktudlnemu datumu.

Mame za fo, Ze terasa umiestnena na predmetnom Pozemku, znaéne zvySuje estetické vnimanie cele] ulice,
pricom méame za to, ze svojou vefkostou nenarida priechodnost’ ani charakter ulice. Nadim zaujmom je
prispief k ceikovému zlepSeniu prostredia v danej lokalite a naSa spolocnost investuje nemaié prostriediy da
vybavenia terasy a liez zelene, ¢im plni celospolotensky zaujem na zlepSovani kvality Zivota obyvatefov tejto
lokality.

Vzhladom kuvedenému by sme vas tymto chceli poZiadat o predioZenie navrhu najomne] zmluvy
k pozemku vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy, parcelv rea. .C'. parc. & 1160/8 v k.0. Karlova Ves
a vyCislenie dlhu na dani za uZivanie vereiného priestranstva k aktuglnemu datumu.

S lctou,

Medusa Restaurants, s.r.o.

Michal Rijak, konatel
Podpisané elektronicky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Qkres . 104 Bratislava [V Didtum vyhotovenia : 25.9.2024
Obec . 529397 Bratislava-Karlova Ves Cas vyhotovenia : 8:52:02
Katastrdlne zemie  : 805211 Karlova Ves Udaie platé k 1 20.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na prdvne tfikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4971 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné islo | Vymerav | Drmuh pozemlu Sposob Druh chranenegj Spoloénd Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1160/8 4735 | Ostatmn4 plocha 37 1 1
[né tdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujil trvaly dzitok

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'on

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCNOSTI

Vlastnik Poéet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodue meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICG / Iny identifikaény udaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nimestic 1, Bratislava, PSC 814 171
99, SR, ICO: 603481

1z25
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Vypis z obchodneho registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskyiiam | %English

Microsoft
$OITEC

L

Vypis z Obchodného registra Mestského sidu Bratislava (il

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne tikony !

Oddiel: Sa

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(€innosti):

Medusa Restaurants, a.s.

Sit'azna 3
Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 08

35 849 592
12.12.2002

Akciova spoloénost'

kiipa tovaru za G€elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
{velkoobchod)

kipa tovaru za ii¢elom jeho predaja koneénému spotrebitefovi
(maloobchod)

prenajom tovaru - [easing

prieskum frhu

vydavanie pericdickych a neperiodickych publikacii
fotografické sluzby

sprostredkovatePska ¢innost' v obchode, sluzbach a vyrobe
poradenska €innost’ v predmetoch podnikania

reklamna a propagaéna tinnost

pohostinska éinnost’

poskytovanie sluZieb rychleho obéerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu

ubytovacie sluzby bez poskytovania pehostinskych &innosti
prevadzkovanie vydajne stravy

prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych ne2 zakaidnych
sluZieb spojenych s prenajmom

prenajom hnutelnych veci

montaz, rekonstrukcia a adrzba vyhradenych technickych zariadeni -
elektrickych

projektovanie technického, technologického a energetického vybavenia
stavieb

vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu

uskutodiiovantie stavieb a ich zmien

dokonéovacle stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
kipa a predaj ocsobnych automobilov

najom osobnych automobilov

Pocitatové sluzby

Vykonavanie mimoSkolskej vzdelavacej Cinnosti

hitps:www.orsr.sk/vypis.asp?ID=690944&810=2&P=0
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Poskytovanie obsluznych sluZieb pri kultrnych a inych spolocenskych (od: 19.04.2024)
podujatiach.

Qrganizovanie §portovych, kultirnych a inych spolo€enskych podujati  (od: 19.04,2024)

Vyroba napojov {od: 19.04.2024}
Vyroba potravinarskych vyrobkov {od: 19.04.2024)
Vyroba pekarskych vyrobkov {od: 19.04.2024)
Vyroba cukrarskych vyrobkov {od: 19.04.2024)
vyroba piva a sladu {od: 02.08,2024)

Statutérny organ: predstavenstvo {od: 19.04.2024)
Ing. Peter St_ecko - Clen predstavensiva {od: 19.04.2024)
Novosvetska 43/A

Bratisiava - mestskd cast’ Stare Mesto 811 04
Vénik funkcie: 19.04.2024

Konanie menom

spolonosti: €len predstavenstva je opravneny konat samostatne (od: 19.04.2024)

Dozorna rada: Bronislava Steckova (od: 19.04.2024)
Novosvetska 43/A
Bratislava - mestska cast Stare Mesto 811 04
&nik funkcie: 19.04.2024

Andrea Kristakova Steckova (od: 19.04.2024)
RuzZova dolina 25

Bratislava - mestska cast' RuZinov 821 09

Vznik funkeie; 19.04.2024

wfﬁ {od: 19.04.2024)
Osuského 2

Bratislava - mestska cast’ Petrzalka 851 03

Vznik funkcie: 19.04.2024

Vyska zakladného imania: 55 goq EUR Rozsah splatenia: 25 000 EUR (od: 19.04.2024)

Akele: Potet: 25 (od: 19.04,2024)
Druh: kmehové
Podoba: listinné
Forma: akcie na meno
Menovita hodnota: 1 000 EUR
Obmedzenie prevoditelnosti akeii na meno: nie

Dal3ie pravne skutognosti: gpolognost bola zalozend spoloéenskou zmluvou zo diia 15.11.2002 v (od: 19.04.2024)
zmysle ust. §§ 105 - 153 Zak. €. 513/1991 Zb. v zneni Zak. & 500/2001
Z.z.

Zivnostensky list, Okresny trad Bratislava lll &. Zo - {od: 19.04.2024)
2003/03803/001/0JC, €. registra 103-20466 z 29.1,2003, pravoplatny
17.2.2003.

Zapisnica z valného zhromaZdenia zo dha 17,12.2004. {od: 19.04.2024)
Rozhodnutie jediného spoloénika zo diia 12.01.2009. {od: 19.04.2024)
Rozhodnutie spoloénikov zo diia 17.7.2009. {od: 19.04.2024)

Rozhodnutie spoloénikov zo diia 16.9.2009. {od: 19.04.2024)

Rozhodnutie spoloZnikov podfa § 130 Obchodného zdkonnika zo diia {od: 19.04.2024)
11.11.2008.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromaZdenia konaného diha (od: 19.04.2024)
(9.04.2014.

Zmluva o zlGceni. {od: 19.04.2024)

Datum aktualizicie adajov: 24.09.2024
Datum vypisu: 25.09.2024

Aktnilne zmeny | Elekivonické sluzby Obchodného registra

Vyhlad4vanie podla : obchodného mena | identifikaéncho Cisla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

bbb lhsmsnsr mree mlihnmie aaaP?IN=RANOAALQIN—22D="
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O obchodnom registn SR | Navod na pouZivanie ORI | Kontakty na regisirové sidy
Legislativae zmeny v obchodnom registri | Formulare na podéavanie elektronickych navrhov na zépis do OR

httgs:/iwww.orsr.sk/vypis.asp?lD=690944&S[D=258P=0



ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢.[]
{(dalej ako . Zmluva®)
Uzatvorena podra § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zékonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,Obéiansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie &. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuije: Ing. arch. Matds Vallo, primétor

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: [*]

BIC (SWIFT): [*]

IBAN - najomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol: [*]

(dalej ako ,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko:
Sidlo / Miesto podnikania:
Zapisany:

Zastupuje:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN:

Variabilny symbol:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca®)

(Prenajimatela a Najomca d'alej spolu ako ,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Uvodné ustanovenia

A Zmluvné strany uzatvaraju tato Zmluvu podla § 663 a nasl. Obciansky zakonnik a v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

B. Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelna stcast tejto Zmluvy obsahuji
dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,,Osobitné podmienky®). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maji prednost Osobitné podmienky.



1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

22

2.3

Slové s velkym zadiatonym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Géel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym dradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec [+], katastralne Gzemie [+], ato
na liste vlastnictva €. [] ako:
- [Cast [-] m2 pozemku parc. reg. ,[+]" parc. ¢. [], druh pozemku: [], 0 vymere [] m2 /
pozemok, parc. reg. ,[¢]" parc. . [+], druh pozemku: [+], 0 vymere [¢]m2]
(dalej ako ,Predmetu najmu”) Képia z katastralnej mapy s vyznatenym Predmetom najmu
a prislusny list vlastnictva / listy vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v savislosti
s nagjmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet nadjmu a Najomca berie
Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluvy je [+].

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s Géelom najmu a spdsobom primeranym
povahe a urCeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcujd inak a v sulade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tato svoju
povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuije, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu
a ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie podra tejto Zmluvy a
nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu spésobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich oséb
okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu [urcitd do [+}/ neurcitd] a zaéne plyndt dilom G¢innosti tejto Zmluvy
v zmysle bodu 15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu nidjmu aze ku driu
uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave sp6sobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci
protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,
po jednom pre kazdl Zmluvna stranu a bude obsahovat:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentéciu o stave Predmetu najmu;
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2.4

3.1

3.2

¢) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zdastupcov
Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania,
t.j. pravo Najomcu uzivat Predmet najmu vznika az drfiom a&innosti tejto Zmiuvy.

Slanok Il
Najomné

Najomné za Predmet ndjmu je stanovené [podfa uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy] vo vySke [[+] EUR / kalendarny mesiac] /[ [-] EUR / kalendarny rok] (dalej
ako ,Najomné“). K Najomnému sa nebude pripoc¢itavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Odo dia zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
[Stvitroénych splatkach, vZdy do 15. dnia prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa
Najomné uhradza] / [ro¢nych splatkach, vZdy do 15. janudra prislusného kalendéarneho roka za
ktory sa Najomné uhradza] na et Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou
Lnajomné“ a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym
v zahlavi tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1€ ro¢ne:

3.3

Ak Doba najmu zacne plynut v priebehu kalendéarneho [stvrfroka] / [roka], Najomca je povinny
uhradit do 15 dni odo dria nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy alikvotnd ¢ast [Stvrtrocnej / rocnej]
splatky Najomneho vypocitanu tak, Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 Ndjomného sa
vynasobi poctom dni odo dria zaciatku Doby najmu do konca kalendarneho [Stvrfroka] / [roka],
v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

[Opcia v pripade Najomného vo vyske 1€ rocéne:

3.3

34

Ak Doba najmu zacne plyndt' v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné
v plnej vyske za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmiuvy.]

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Ngjomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z ihrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude Ohradou pokryté, opravneny urGit
Prenajimatel sdm; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnd pohfadavku.

[Opcia v pripade ak Ngjomné nie je 1 € rocne:

3.5

3.6

3.7

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné sa bude zvySovat nasledovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynat Doba najmu sa najomné zvysi 0 2%;

b) pre dalsie kalendarne roky sa ndjomné platné k 31. decembru urCitého roka bude
kazdorocne vzdy k 1.janudru nasledujuceho roka zvysovat o rocnu priemernt mieru inflacie
merant harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vsetky poloZky)
zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november
predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesacny priemer), najmenej vSak 0 2 %. V
pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zvergjriovany, bude nahradeny inym

oficialnym indexom Eurdpskej unie, ktory mu bude povahou najbliZsi a ur¢i ho prenajimatel’]

Najomné a akékolvek finan¢né pinenia Najomcu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania
na udet Prenajimatefla.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voéi Prenajimatelovi.
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3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podia tejto Zmluvy je Néjomca
povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy, aj
zacaty denn omeskania. Povinnost Najomcu platit Uroky z omesSkania v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov tymto nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela
vypovedat tato Zmluvu alebo od Zmluvy odstapit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

[N&gjomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy povinny zlozit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 3/12 roéného
Néjomného (,Depozit”).]

[Opcia v pripade, aj Ndajomné za rok bude niZsie ako 1000 €:

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy zabezpeku vo vySke 250 EUR
(,Depozit”).]

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky vodi
Najomcovi v pripade, ze Najomca neuhradi vtermine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavazky podra tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, najma nie v8ak vyluéne Najomné,
uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatefa na nahradu Skody, vratane spornych
pohradavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnif
Depozit do vysky podfa bodu 4.1 vy8Sie ato do 10 dni odo diia doruenia oznamenia
Prenajimatelfa o ¢erpani Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedopini Depozit ani
v dodato¢nej lehote 7 dni od doru€enia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi
aktudlnou sumou asumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zadaty den
omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skonenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca
riadne splni vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo sivisiace stouto Zmiuvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskdér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skondeni Zmluvy, nie vSak skér ako 15. defl po Uplnom splneni vSetkych zavazkov Néjomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Ndjomca riadne nesplini
vSetky zdvazky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizend o vysku hodnoty
zavazkov Najomcu. Ndjomca nie je opravneny uplatiiovat si vodi Prenajimatelovi narok na
zaplatenie Grokov z omeskania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmiuvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpeCovanie opatrenia.

Clanok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienck stanovuji konkrétne vysky
zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak za poru$enie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovena zmluvna pokuta v inej vyske, je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vy$ke 300 EUR a to za kazdé jedno poruSenie.
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5.3

54

55

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvna pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu na zdaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela
zaplatit do 30 dni odo dna jej uplatnenia Prenajimatefom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej
pokuty ani jej zaplatenie Ndjomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych splnenie je
zabezpe&ené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia
od Zmluvy odstapil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat ndhradu $kody spésobenej
poru$enim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podra tejto Zmluvy ato vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu
Najomca sa zavazuje, ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to
v stave, ktory je v sulade s touto Zmluvou a prisludnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady a znasat
néklady spésobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok ViI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v désledku €innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0séb, ktorym Najomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatefovi vznik Skody, ktord Najomca zistil alebo mohol zistit.
V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatefovi bezodkladne vznik 3$kody, okrem
zodpovednosti za vzniknutd $kodu zodpoveda aj za pripadné dalSie $kody, ktoré neoznamenim
spbsobil Prenajimatefovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika
vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kéd na Predmete najmu v sivislosti s uz vznikajucou
Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatefl
opravneny $kody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok Vi
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mdze vykonavat zmeny Predmetu njmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za
uéelom uzivania Predmetu ndjmu v salade s G¢elom najmu podra tejto Zmiuvy, pricom je povinny
kazdu takato zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
Predmetu ndjmu (dalej ako .Iné zmeny®) je Najomca opravneny vykonavat len s
predchadzajacim pisomnym sahlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podra
bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven
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8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 dni odo dia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podra pism.
a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu ndjmu do stavu
podra pism. a) uhradit Prenajimatelovi v pinej vySke nakladov vynaloZzenych Prenajimatefom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Ndjomca vykona Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelfovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajocim pisomnym
sthlasom Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vy$ke 4-nasobku vysky Depozitu
a zarovef

b) za porudenie povinnosti bezodkladne na vlastné néklady vratit Predmet najmu do stavu ku
driu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvnu pokutu
vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sadnym prikazom.

Prenajimaterl je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanacné prace
alebo stavebné Gpravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace“) potrebné na zabranenie
hroziaceho nebezpelenstva vzniku Skody. Nudzové prace budld uskutoCnené v lehotach
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit
vykonavaniu Nadzovych prac alebo spésobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku
a prasnosti a inych obmedzeni v savislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v savislosti
s nimi uplatiovat ziadne zfavy ani ziadne iné naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky veobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej
moci, vztahujice sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Ndjomca sa zavazuje udrziavat Predmet
najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo
zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy azariadenia ruSiace tretie osoby a / alebo
poSkodzujace zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustna podra prisludnych pravnych noriem platnych na zemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Ndjomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu
ukladaji vSeobecne =zavazné pravne predpisy na 0seku ochrany pred poziarmi,
predovietkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom znent;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona €. 124/2006 Z. z. 0 bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni;

¢) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku
ochrany zivotného prostredia, najma nie v8ak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢.
79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona €. 137/2010 Z.
z. o ovzduSi v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;
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9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

d) povinnosti vyplyvajace z platnych vieobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Gistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnegj
udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia 0s6b, ktoré sa nachadzaju na Predmete
najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa na Predmete
najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek
nebezpetné materidly, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mbzu spdsobit Skodu Sloveku alebo akémukolvek inému zivému organizmu alebo
ktoré mézu poskodzovat Zzivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné
podmienky). Ndjomca nahradi Prenajimatefovi vSetky priame a nepriame pravne afinanéné
Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje necbmedzovat vykon prav tretich 0s6b, najma, nie v3ak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré st vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak je Predmet nadjmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vstipit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentéciu o Predmete najmu:

a) zaudelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania Uéelu ndjmu a povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;

b) za u¢elom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencidlnymi nadjomcami alebo
kupuijacimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimaterl
je opravneny vstupit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za
ucelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho ozndmenia
Najomcovi den vopred, pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej poSty na emailova adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznif Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.8 tejto
zmluvy. V pripade, ak Najomca porusi tato svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutodnostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdrneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmiuvy;

¢) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spésobom ohrozuja riadne a véasné plnenie povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;
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10.1

10.2

10.3

10.4

Strany sa dohodli, ze Ndjomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podra tohto bodu 9.10
tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu do vyske 1/12 roéného
Najomného, najmenej vSak vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznif
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Gcel,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
0 podndjme. V pripade porudenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny
odstapit od tejto Zmiuvy.

V Ziadosti o predchadzajaci suhlas Prenajimatefa s podnajmom je Najomca povinny uviest
nasledovné Udaje:

a) identifikdciu podndjomcu v rozsahu ndzov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) dadel podnajmu; a

¢) dobu podnajmu; a

d) vySku podndjomného alebo odmeny za podnajom.

Vpripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa Najomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla
tejto Zmluvy je vo vySke 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Njomca je povinny zaplatit
Prenajimatefovi odmenu za udelenie suhlasu s podndgjmom Predmetu najmu vo vySke
percentudlneho podielu na najomnom alebo odmeny za podnajom, na ktory bude mat Najomca
narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme®). Vysku Podielu na
podnajme je opravneny urcit Prenajimatel v pisomnom suhlase s podnajmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na G¢et Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme* a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podndjme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neuréuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diiu skonéenia
najmu podfa tejto Zmluvy, je Njomca povinny vratif Predmet najmu Prenajimatelovi v
pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu
v8etky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pévodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav,
ktory vyplyva z fotodokumentécie v Preberacom protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu

a odstranenie Zhodnotenia podra tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimatelovi v posledny defi skonéenia najmu.
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11.3

V pripade, ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a v&as, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi ako kompenzéaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému,
ktoré pripada na pocet dni odo diia skonéenia Najmu do dna riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pricom sa denna Giastka uréi spdsobom uvedenym v bode 0 tejto Zmluvy. Pre
vylugenie pochybnosti plati, Zze kompenzacia podra tohto bodu nevyluduje pravo Prenajimatela
na nahradu Skodu presahujucej vySku kompenzéacie a v pripade, Zze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote podra 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnd
pokutu podfa bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné atechnické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete ndjmu nad rdmec tych, ktoré su uvedené vo fotodokumentacii
v Preberacom protokole a ktoré boli vykonané alebo intalované Ngjomcom a ktorych naklady
znasal Ndjomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a
ak vykonanie alebo indtalacia Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu
najmu uvedenych vo fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do
pévodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne ozndmit
Prenajimatefovi zalatie odstrafiovacich prac aspon 30 dni vopred. . Ak Prenajimatel pred
zacatim odstrariovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho Cast
ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnd na cene zhodnotenia najneskér do 30 dni odo dia
doruenia oznadmenia Najomcu o zacati odstrafiovacich prac, Najomca sa zavazuje previest
vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatefa za dohodnutd cenu ato najneskér ku driu
skondéenia najmu podra tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zadatim odstrafiovania Zhodnotenia
neoznami Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat, ako aj v pripade ak sa
Zmluvné strany nedohodn( na cene Zhodnotenia, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podrla prvej vety tohto bodu. .

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skoneni Najmu vo vlastnictve Ndjomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a vEas, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami
Najomcovi. V opacnom pripade ostava povinnost Ndjomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vysSke 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8k6d vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porudenia zavazkov Najomcu uvedenych
v tomto ¢lanku Zmiuvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokradovania v uzivani Predmetu najmu Njomcom aani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatefla vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

[Opcia:

Pri skon¢eni najmu Néjomca odovzda Predmet ndjmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatefom

urcenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmiuvné strany

podpisu odovzdavajuci protokol (dalej ako ,Odovzdavajici protokol”). Odovzdavajuci protokol

bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdia Zmluvnu

stranu a bude obsahovat najmenej:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu apodpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.]

Slanok Xl
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12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si doruéuju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich

sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorugenia Najomcu:

a) adresauvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Najomca zapisany, alebo

¢) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podra aktudlneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berd na vedomie a sthlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doruéen( priamo
do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane vratenia s poznadmkou ,adreséat
neznamy” alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
den dorugenia povazuje defi vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak

sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skuto&nosti nedozvie.

V pripade, ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
doru¢ena diiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIlI
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruduje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato

Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmiuvy:

a) Najomca nema zavazky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
danovému Uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek periazné alebo nepefiazné
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Njomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazif
plnenie zavazkov Ndjomcu vodi Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmiuvy.

[Opcia v pripade Pravnickych oséb:

c) Najomca je pravnym subjektom plaine existujicim podfa zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

d) Néjomca nie je v dpadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Ndajomcu a ani mu dpadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnickda osoba zruseny, ¢i uZ likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom.]

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podra bodu 13.1 tejto Zmluvy ukdze ako
nepravdivé, nelpliné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porudenie tejto Zmiluvy,
opraviiujice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstapit, ako aj opravriujace Prenajimatela
pozadovat od Néjomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajicim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy
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141

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Najom podra tejto Zmluvy skon&i vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstdpenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstapit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze Ndjomné a / alebo akdkolvek ina platba Ndjomcu na zaklade tejto Zmiluvy,
neuvedend v pismenach nizsie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30
dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podra bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

¢) v pripade, ze Najomca nedopini Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatoénej lehote 7 dni od doruenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/ alebo

d) v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s U¢elom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, Ze Najomca vykond akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a /
alebo

g) vpripade, ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Ndjomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, nedplné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje inG osobitna lehotu, ak nevykona napravu bez
zbytoéného odkladu po doru€eni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vsak do
15 dni od doru€enia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a/ alebo

j) v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem
poruSeni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
poruSovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspofi trikrat) alebo iny
pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude
mat zaujem na dalSom plneni povinnosti podla tejto Zmiuvy pri takomto poru$eni Zmiuvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podra bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobdda G&innost diiom doruéenia
odstdpenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Ktomuto diiu sa skondi ndjom podla tejto Zmluvy
a Zmluva zanika.

Prenajimatel mbze vypovedat tdto Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovednd lehota je 3
mesiace a zac¢ina plynaf od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomnd vypoved doru¢ena Najomcovi.

Prenajimatel méze vypovedat tato Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje Gcely.
V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a za€ina plynat driom nasledujacim po dorudeni
vypovede Najomcovi.

Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudd vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto
Zmluvy odstipenim jednej zo Zmluvnych stran.

¢lanok XV
Zavereéné ustanovenia

[Opcia

15.1

V sdlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni
neskorsich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

uznesenim ¢. [+] zo dnia [+], ktorého opis tvori prilohu &. 15.1 tejto Zmiuvy.]

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne GCinky
(G&innost) nadobuda nasledujuci defi po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmllv, a to v
sulade s ustanovenim § 47a Obdianskeho zakonnika a § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode

informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne o€islovanych dodatkov.

Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Kdpia z katastralnej mapy s vyzna¢enym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy vlastnictva

[Priloha 15.1:  Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy]

Najomca ako dotknuté osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spraciva osobné Udaje uvedené
v zéhlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zédklade alebo v suvislosti s
touto Zmluvou na zdklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik a zdkonom €. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov za G&elom uzatvorenia a plnenia najomnej zmiuvy.
Spractvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s6b pri spracivani osobnych Gdajov a 0 volnom
pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
adajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zékonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych (dajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, arady prace, socidlnych veci a
rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné udaje sa uchovavaju po
dobu stanovena v registratirnom plane prevadzkovatefa vedeného podla osobitného zakona.
Dotknutd osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym Gdajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spractvania, pravo na presnost, pravo podat
staznost Oradu na ochranu osobnych (dajov. Poskytnutie osobnych adajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢&ast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuté platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuji nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciefu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikna na zaklade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budd riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast
neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vznikna z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budud riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
moznd, o spore rozhodne prisludny sud Slovenskej republiky .
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15.9 Tato zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pat (5)
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu preditali, vietky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pri¢om

vyjadruju ich slobodn( a vaznu véiu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz €oho pripajaju svoje
podpisy.

V Bratislave, diia \Y , diia

Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava [-]
Ing. arch. Matus Vallo
Primator

Strana 13 z 16



Priloha B: Osobitné podmienky
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Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznaéenym Predmetom najmu a prislusny
list vlastnictva / listy vlastnictva
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[Priloha 15.1:  Uznesenie Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy]
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