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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schval’uje

1. Uzatvorenie dohody o urovnani medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou a spolo¢nostou
LEDERER s.r.0., so sidlom na Ostredkovej 24 v Bratislave, ICO 46177779, ktorej predmetom bude
mimosudne urovnanie sudnych sporov vedenych medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislavou a spolonostou LEDERER s.r.0., so sidlom na Ostredkovej 24 v Bratislave, ICO 46177779,
na zaklade a/alebo v suvislosti so Zmluvou o najme nebytového priestoru €. 07 83 0545 14 00 uzavretou
dina 31. 03. 2015 medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatelom a
spolo¢nostou LEDERER s.r.0. ako nagjomcom,

s podmienkami:

1.1 Spolo¢nost LEDERER s.r.0. ako dlznik uhradi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislave ako
veritelovi Cast’ pohladavok v sume 100 000,00 eur zcelkove] sumy pohladédvok 287 834,22 eur
vycislenych ku dilu 31. 08. 2024, a zaroven uhradi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislave ako
zalobcovi trovy vSetkych stidnych konani a exekucnych konani, a to v celom rozsahu.

1.2. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako zalobca urobi spéatvzatie vSetkych zalobnych
navrhov podanych proti spolo¢nosti LEDERER s.r.0. ako zalovanému na zéklade a/alebo v suvislosti so
Zmluvou o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 uzavretou diia 31. 03. 2015 medzi hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatelom a spolo¢nostou LEDERER s.r.o0. ako
najomcom.

1.3. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava trvalo upusti od vymahania zostatku pohl'adavok voci
spolocnosti LEDERER s.r.0. vycisleného ku diiu 31. 08. 2024 v celkovej sume 187 834,22 eur
s prislusenstvom, ktoré vznikli na zéklade a/alebo v stvislosti so Zmluvou o najme nebytového priestoru
¢. 07 83 0545 14 00 uzavretou diia 31. 03. 2015 medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou
ako prenajimatel'om a spolo¢nostou LEDERER s.r.o. ako najomcom, vratane v§etkych pohl'adavok, ktoré
vznikli a/alebo vznikna v obdobi od 01. 09. 2024 az do dia ucinnosti dohody o urovnani, a hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava odpiSe zuctovne] evidencie zostatok pohladavok voci spoloCnosti
LEDERER s.r.0. vy¢isleny ku diiu 31. 08. 2024 v celkovej sume 119 990,66 eur s prisluSenstvom, ktoré
vznikli na zaklade a/alebo v suvislosti so Zmluvou o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00
uzavretou dia 31. 03. 2015 medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako
prenajimatelom a spolo¢nostou LEDERER s.r.0. ako najomcom.

1.4. Metropolitny institat Bratislavy, prispevkova organizacia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ako prenajimatel’ a spolocnost LEDERER s.r.o. ako ndjomca uzatvoria zmluvu o ngjme
blizsie Specifikovani v bode 2 tohto uznesenia.

1.5. Dohoda ourovnani bude spolo¢nostou LEDERER s.r.o. podpisand do 90 dni od schvalenia
uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze
dohoda o urovnani v tejto lehote nebude spolo¢nostou LEDERER s.r.0. podpisand, toto uznesenie strati
platnost’.

2. Ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. ) zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. k) Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené



uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 342/2023 zo diia
26. 10. 2023, najom nebytovych priestorov o celkove] vymere 171,70 m? na 1. nadzemnom podlazi a 2.
nadzemnom podlazi v budove supis. ¢. 361 na Sedlarskej 4 v k. 1. Staré Mesto, postavenej na pozemku
registra ,,C“ KN parc. €. 344 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 293 m?, zapisanej na LV ¢. 1656,
medzi Metropolitnym instititom Bratislavy, prispevkovou organizaciou hlavného mesta Slovenske]
republiky Bratislavy, so sidlom na Primacidlnom namesti 1 v Bratislave, ICO 52324940, ako
prenajimatelom, a spoloénostou LEDERER s.r.o., so sidlom na Ostredkovej 24 v Bratislave, ICO
46177779, ako najomcom, s cielom gastroprevadzky, na dobu urcitd 5 rokov odo diia odovzdania
predmetu najmu, s moznostou predizenia o d’al§ich 5 rokov so suhlasom prenajimatela, za ndgjomné
3 434,00 eur/mesiac, t. z. 41 208,00 eur/rok za cely predmet najmu,

s podmienkami:

2.1. Dohoda o urovnani podl'a bodu 1 tohto uznesenia bude ndjomcom podpisana do 90 dni od schvalenia
tohto uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade,
ze dohoda o urovnani v tejto lehote nebude ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

2.2 N4omna zmluva bude ndjomcom podpisana do 90 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze ndjomnad zmluva v tejto
lehote nebude najomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovana dohoda o urovnani je rychlym a efektivnym sposobom urovnania dlhodobych a nakladnych
sporov vedenych medzi hlavaym mestom Slovenskej republiky Bratislavou a spolo¢nostou LEDERER s.r.o0.
na zaklade a/alebo v suvislosti so Zmluvou o ngjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 uzavretou dia
31. 03. 2015 medzi hlavahym mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatel'om a spolo¢nost’ou
LEDERER s.r.0. ako ngjomcom, ktorej predmetom bol ndjom nebytovych priestorov vo vymere 257,60 m?
nachadzajucich sa na prizemi a 1. poschodi stavby so supis. ¢. 361 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. 0. Staré
Mesto, na dobu neuriti a za ucelom prevadzkovania kaviarne a reStauracie. Sucastou urovnania je
navrhovany n4jom nebytovych priestorov v budove supis. ¢. 361 na Sedlarskej 4 v k. 1. Staré Mesto, medzi
Metropolitnym instituitom Bratislavy ako prenajimatel'om, ktory je na zaklade zverenia spravcom dotknutej
budovy, a spolo¢nostou LEDERER s.r.0. ako nagjomcom, ktory predkladame ako pripad hodny osobitného
zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. k) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dina 26. 10. 2023, z dévodu, Ze ide o najom nehnutel'nosti
v ramci dohody o urovnani spornych narokov, o ktorych je vedené sudne ¢i obdobné konanie.



Dovodova sprava
PREDMET;

Néavrh na schvélenie dohody o urovnani so spolo¢nostou LEDERER s. r. 0. a n4jmu nebytovych priestorov
na Sedlarskej 4, k. 0. Staré Mesto, ako pripadu hodného osobitného zretel'a pre spolo¢nost LEDERER
s. 1. 0. so sidlom v Bratislave.

ZIADATEL:

LEDERER s. 1. 0.

Ostredkova 3235/24, Bratislava 821 02
1CO: 46 177 779

Statutarny organ: Cerim Krasniéi, konatel

PREDMET DOHODY:

Predmetom dohody ourovnani je urovnanie vSetkych spornych a/alebo pochybnych prav, narokov,
zavézkov a povinnosti tykajucich sa Zmluvy o name nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 uzavrete]
dia 31.03.2015 medzi hlavnym mestom SR Bratislava ako prenajimatelom a spolo¢nostou LEDERER
sr.0. ako najomcom, ktorej predmetom bol ndjom nebytovych priestorov vo vymere 257,60 m?
nachadzajucich sa na prizemi a 1. poschodi stavby so supis. €. 361 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. u. Staré
Mesto, na dobu neurCitl a za ucelom prevadzkovania kaviarne a reStauracie. SuCastou urovnania je
navrhovany n4jom nebytovych priestorov v budove supis. ¢. 361 na Sedlarskej 4 v k. 0. Staré Mesto medzi
Metropolitnym instituitom Bratislavy ako prenajimatel'om, ktory je na zaklade zverenia spravcom dotknute]
budovy, a spolocnostou LEDERER s.r.0. ako najomcom.

PREDMET NAJMU:

Nebytové priestory o celkove] vymere 171,70 m? na 1. nadzemnom podlazi a2. nadzemnom podlazi
v budove supis. ¢. 361 na Sedlarskej 4 v k. u. Staré Mesto, postavene] na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €.
344 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 293 m?, zapisanej na LV ¢. 1656.

UCEL NAJMU:

Ucelom najmu bude gastroprevadzka, ktorej blizsia Specifikéacia sa uvedie v ngjomnej zmluve.

DOBA NAJMU:

N4ajom je dohodnuty na dobu uréita 5 rokov odo diia odovzdania predmetu najmu s moznostou prediZenia
o d’alich 5 rokov so suhlasom prenajimatela.

VYSKA NAJOMNEHO PODILA INTERNYCH PREDPISOV:

Vyska najomného urena na zaklade sadzby 20,00 eur/m?/mesiac uvedenej v prilohe ¢. 1 k Smernici S14
Oceniovanie ngjmov a vecnych bremien nasledovne:

nebytové priestory o celkovej vymere 171,70 m? x 20,00 Eur/m%*mesiac = 3 434,00 Eur/mesiac, t. z. 41
208,00 Eur/rok za cely predmet najmu

VYSKA NAJOMNEHO PODLA ZNALECKEHO POSUDKU:

V zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov bol na tcely urfenia vSeobecnej hodnoty najomného vypracovany znalecky posudok €.
133/2024 znalkyiiou - Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., ktory bol vybrany na zéklade elektronického ndhodného



vyberu znalcov.

Vseobecna hodnota najomného za ndjom nebytovych priestorov na 1. nadzemnom podlazi v budove na
Sedlarskej 4 v Bratislave bola uréena uvedenym znaleckym posudkom v sume 20,41 Eur/m?/mesiac a v
sume 244,93 Eur/m?/rok.

Vseobecna hodnota najomného za ndjom nebytovych priestorov na 2. nadzemnom podlazi v budove na
Sedlarskej 4 v Bratislave bola uréena uvedenym znaleckym posudkom v sume 17,34 Eur/m?/mesiac a v
sume 208,03 Eur/m?/rok.

Vseobecna hodnota najomného spolu za ngjom nebytovych priestorov na 1. nadzemnom podlazi a na 2.
nadzemnom podlazi v budove na Sedlarskej 4 v Bratislave bola ur¢ena uvedenym znaleckym posudkom v
sume 18,77 Eur/m?*/mesiac a v sume 225,26 Eur/m?%/rok, ¢o pri celkovej vymere 171,70 m? predstavuje sumu
38 677,14 Eur/rok za oba nebytové priestory.

SKUTKOVY STAV:

Dria 31.03.2015 bola uzavreta Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0545 14 00 medzi hl. mestom
ako prenajimatelom a spol. LEDERER s.r.0. ako najomcom, v zneni dodatku ¢. 1, ktorej predmetom bol
ngjom nebytovych priestorov vo vymere 257,60 m? nachadzajucich sa na prizemi a 1. poschodi stavby so
supis. €. 361 na Sedlarskej ul. ¢. 4 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, postavene] na pozemku registra ,,C*“ KN
parc. €. 344 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 293 m?, zapisanej na LV €. 1656, na dobu neurcita a za
ucelom prevadzky kaviarne a restauracie s ndzvom ,LOCHNESS SCOTTISH PUB* (d’alej len ,, Zmluva®).

Dna 26.10.2020 bola Zmluva ukoncend na zaklade odstupenia od Zmluvy zo strany hl. mesta ako
prenajimatela z dévodu omeskania nijomcu s uhradou najomného viac ako 30 dni (odstupenie bolo
schvalené uznesenim MsZ €. 588/2021 zo diia 24.09.2020).

Dna 30.11.2020 bola vypracovana vyzva na dobrovol'né vypratanie nebytovych priestorov na Sedlarskej ul.
¢. 4 v Bratislave, ktoru si spol. LEDERER s.r.0. v odbernej lehote neprevzala.

Dna 22.01.2021 bola hl. mestom podana zaloba proti spol. LEDERER s.r.o. o vypratanie nebytovych
priestorov na Sedlarskej ul. €. 4 v Bratislave na Okresny sud Bratislava I, sudne konanie bolo uznesenim zo
dia 12.07.2021 prerusené do pravoplatného skoncenia sudneho konania o neplatnost’ odstipenia od Zmluvy
a o urCenie, Ze njjomny vztah medzi zmluvnymi stranami trva (Zaloba o neplatnost’ odstipenia od Zmluvy
a o ur€enie, ze najomny vzt'ah medzi zmluvnymi stranami trva, bola podana spol. LEDERER s.r.0. proti hl.
mestu na Okresny sud Bratislava I diia 03.04.2021); dia 30.3.2023 Krajsky sud v Bratislave ako odvolaci
sud potvrdil rozsudok Okresného sudu Bratislava I, ktorym bola zamietnutd zaloba spol. LEDERER s.r.0.
o neplatnost’ odstupenia od Zmluvy. Spol. LEDERER s.r.0. nasledne podala dovolanie na Najvys$si sud SR,
ktory predmetné dovolanie zamietol. Aj napriek pravoplatnému ukonceniu konania o urCenie neplatnosti
odstupenia od Zmluvy, ako inapriek ziadosti hl. mesta o pokraCovanie v konani zo dina 30.08.2023
a urgencii hl. mesta podanej na sud dia 30.4.2024, sudne konanie o vypratanie nebytovych priestorov na
Sedlarskej ul. €. 4 v Bratislave je doposial’ preruSené a sud vo veci nekona.

Spol. LEDERER s.r.0. kontaktovala hl. mesto za u€elom urovnania uplatnenych narokov hl. mesta, ktoré
vznikli na zéklade a/alebo v suvislosti so Zmluvou o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00
uzavrete] dina 31.03.2015 medzi hl. mestom ako prenajimatelom a spol. LEDERER s.r.0. Vysledkom
rokovani medzi hl. mestom a spol. LEDERER s.r.0. je navrh urovnania blizsie uvedeny v tomto materiali.

Vy¢islenie pohl'adavok hl. mesta s exeku¢nym titulom, ktoré neboli doposial’ uspokojené v prebiehajucich
exekuciach:

a) spis. zn. 5122EX 462/22, vedeny na exekutorskom urade JUDr. Ing. Stefana Hrebika, o vymoZenie
39.017,99 Eur, urok z omeskania (vycisleny ku ditu 31.8.2024) je vo vyske 8.295,55 Eur, zmluvna pokuta je
vo vyske 30.278,72 Eur, trovy sudneho konania 1.385,00 Eur, trovy exektcie opravneného 16,50 Eur, trovy
konania exekutora 72,00 Eur;



b) spis. zn. 5122EX 27/23, vedeny na exekutorskom urade JUDr. Ing. Stefana Hrebika, o vymoZenie uroku z
omeskania vo vyske 210,74 Eur a zmluvnej pokuty vo vyske 769,23 Eur, trovy sudneho konania 23,00 Eur,
trovy exekucie opravneného 16,50 Eur, trovy konania exekutora 72,00 Eur;

c) spis. zn. 5122EX 123/23, vedeny na exekutorskom urade JUDr. Ing. Stefana Hrebika, o vymoZenie
30.365,39 Eur, urok z omeskania (vycCisleny ku driu 31.8.2024) je vo vyske 3.718,72 Eur, trovy sudneho
konania 910,50 Eur, trovy exekucie opravneného 16,50 Eur, trovy konania exekuatora 72,00 Eur;

d) spis. zn. 5122EX 64/24, vedeny na exekutorskom urade JUDr. Ing. Stefana Hrebika, o vymoZenie
84.014,67 Eur, urok z omeskania (vycisleny ku diiu 31.8.2024) je vo vyske 7.792,65 Eur, trovy sudneho
konania 2.520,00 Eur, trovy exekucie opravneného 16,50 Eur, trovy konania exekutora 120,00 Eur.

Vycislenie pohladavok hl. mesta ku diu 31.08.2024 bez exekucného titulu, ktoré nie si zatial vymahané
v sudnom konani:

Bezddvodné obohatenie za obdobie od 01.05.2023 do 31.08.2024 vo vyske 3.720,66 EUR za mesiac = spolu
v sume 59.530,56 EUR (vzhl'adom na zacaté rokovania so spol. LEDERER s.r.0. tato pohl'adavka uz nebola
zanesend do uctovného informacného systému, preto sa neuvadza v navrhu uznesenia ako sucast’ zostatku
pohl'adavok ur¢eny na odpisanie z uctovnej evidencie hl. mesta).

Zmluvna pokuta za obdobie od 30.10.2020 do 31.08.2024 vo vyske 17,00 EUR za kazdy deri omeSkania
s protokolarnym odovzdanim predmetu n&jmu = spolu v sume 23.840,00 EUR (tato pohl'adavka bola v Casti
15.527,00 Eur za obdobie od 30.10.2020 do 30.04.2023 zanesena do uctovného informacného systému, preto
sa uvadza v navrhu uznesenia ako sucast zostatku pohl'adavok ureného na odpisanie z uftovnej evidencie
hl. mesta a vzhladom na zacaté rokovania so spol. LEDERER s.r.o. tato pohl'adavka v ¢asti 8.313,00 Eur za
obdobie od 01.05.2023 do 31.08.2024 uz nebola zanesena do uftovného informacného systému, preto sa
neuvadza v navrhu uznesenia ako sucast’ zostatku pohladavok ureného na odpisanie z ictovne] evidencie
hl. mesta).

Navrhovana dohoda o urovnani je rychlym a efektivnym spdsobom urovnania dlhodobych a nakladnych
sporov vedenych medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavy a spolo¢nostou LEDERER s.r.o0.
na zaklade a/alebo v suvislosti so Zmluvou o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 uzavretej dia
31.03.2015 medzi hlavnhym mestom Slovenskej republiky Bratislavy ako prenajimatelom a spolo¢nostou
LEDERER s.r.0. ako ngjomcom, ktorej predmetom bol ndjom nebytovych priestorov vo vymere 257,60 m?
nachadzajucich sa na prizemi a 1. poschodi stavby so supis. €. 361 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. u. Staré
Mesto, na dobu neurciti a za ulelom prevadzkovania kaviarne a reStauracie. SuCastou urovnania je
navrhovany najom nebytovych priestorov v budove supis. ¢. 361 na Sedlarskej 4 v k. u. Staré Mesto medzi
Metropolitnym instituitom Bratislavy ako prenajimatel'om, ktory je na zaklade zverenia spravcom dotknutej
budovy, a spolo¢nostou LEDERER s.r.0. ako nagjomcom, ktory predkladame ako pripad hodny osobitného
zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. k) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo diia 26.10.2023, z dévodu, Ze ide o ndjom nehnutel'nosti
v ramci dohody o urovnani spornych narokov, o ktorych je vedené sudne ¢i obdobné konanie.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 91/2024 zo diia 12. 09. 2024 Mestska rada
hlavného mesta SR Bratislavy odporuca Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta SR Bratislavy
prerokovat’

»Navrh na schvilenie dohody o urovnani so spolo¢nostou LEDERER s. r. 0. a nijmu nebytovych
priestorov na Sedlarskej 4, k. u. Staré Mesto, ako pripadu hodného osobitného zretel’a pre spolo¢nost’
LEDERERS s. r. 0. so sidlom v Bratislave®.
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Qkres
Obec
Katastrilne izemie

-

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

101 Bratislaval Datum vyhotovenia @ 9.9.2024
528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia 12:46:58
804096 Staré Mesto Udaje platné k 6.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne iikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parceln¢ ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene; Spoloénd Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | privneho
pozemku vztahn
344 | o 244 | Zastavana plocha 16 201 1 1
a nadvorie
Iné Gidaje: Bez zapisu

QOstatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

. . g Ly e AL
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend supisnym &islom

Druh chranenej nehmitelnosti
201 Nehnutel'na kulturna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)

Spoloéni nehnutelnost’
1 Pozemok nig je spoloénou nehnutel'nost'on

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
tislo parcelné Cislo stavby nehmutelnosti stavby
361 344 20 | stavba 1
Iné tdaje: Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyZiadané.

Legenda

Druh stavby
20 Ind budova

Umiestnenie stavby
I Stavba postavena na zemskom povichu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodn€ meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

1z56




Datum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacilne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:
603481

111

2z 36




Vstup |

Restauracia

Sedlarska ulica

Pddorysna schéma posudzovanej Casti stavby
s.¢. 361 na p.¢. 344, Sedlarska 4, Bratislava

_‘ Priestory na prizemi (1. N.P.)
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Vstup z domového schodiska

© |/ skiad

am Predmes M/';n«,

Podorysna schéma posudzovanej €asti stavby
s.€C. 361 na p.C. 344, Sedlarska 4, Bratislava

Priestory na 1. poschodi (2. N.P.)



Dohoda o urovnani

uzatvoren podla § 585 a nasl. Obgianskeho zakonnika medzi

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 6. 1, 814 99 Bratislava 1
ICO: 00 603 481

Konajuc: Ing. arch. Matus$ Vallo, priméator

Bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s.

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

Variabilny symbol:  XXXX
(dalej ako ,hlavné mesto")
a

2. LEDERERs.r.o0.

Sidlo: Ostredkova 3235/24, Bratislava 821 02
ICO: 46 177779

Konajuc: Cerim Krasnigi, konatel

Bankové spojenie;  XXXX

IBAN: XXXX

(dalej ako ,spoloénost LEDERER")
a

3. Metropolitny institat Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 429/1, 814 99 Bratislava
ICO: 52 324 940
Konajlc: Petra Marko, MA Arch ARB, riaditelka

(dalej ako ,Metropolitny institat Bratislava“)
(dalej hlavné mesto a spoloénost LEDERER aj ako ,zmluvna strana® a spolu ako ,zmluvné strany*;

dalej hlavné mesto, spoloénost' LEDERER a Metropolitny indtitat Bratislava jednotlivo g ako ,a€astnik" a spolu
ako ,ucastnici”)

Uastnici po vzajomnej dohode uzatvaraju v silade s ust. § 585 anasl. Obgianskeho zakonnika tuto Dohodu
o urovnani (dalej ako ,Dohoda“) za nasledujucich podmienok:

PREAMBULA

Medzi spolo¢nostou LEDERER a hlavnym mestom existujl sporné afalebo pochybné naroky, prava a povinnosti
vo vztahu k Zmluve o najme nebytového priestoru &. 07 83 0545 14 00 uzavretej dia 31.03.2015 medzi hlavnym
mestom ako prenajimatelom a spoloénostou LEDERER ako najomcom, ktorej predmetom bol njom nebytovych
priestorov vo vymere 257,60 m? nachadzajucich sa na prizemi a 1. poschodi stavby so supis. €. 361 na Sedlarskej
4 v Bratislave, k. U. Staré Mesto, vo vlastnictve hlavného mesta, na dobu neur€itl a za u¢elom prevadzkovania
kaviarne a restauracie.

Zmluvné strany maju zaujem na zmierlivom urovnani tychto spornych afalebo pochybnych narokov, prav
a povinnosti v rozsahu a za podmienok Specifikovanych touto Dohodou, priGom hlavné mesto ma osobitny zaujem
na uspokojeni svojich pohladavok vogi spoloénosti LEDERER v €0 moZno najvaésom rozsahu_a spoloénost
LEDERER mé& osobitny zaujem na uzatvoreni najomnej zmluvy, ktorej predmetom bude néjom nebytovych



priestorov nachadzajucich sa na prizemi a 1. poschodi stavby so supis. 6. 361 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. U.
Staré Mesto, na dobu urgitu 5 rokov a za USelom prevadzkovania restauracie. Na uzatvorenie najomnej zmluvy
v pozicii prenajimatela je opravneny Metropolitny institdt Bratislava ako spravca budovy so supis. €. 361 na
Sedlarskej 4 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto.

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Clanok |
UVODNE USTANOVENIA

Zmluvné strany suhlasne potvrdzuju, Ze medzi hlavnym mestom ako prenajimatelom a spolochostou
LEDERER ako néjomcom bola dfia 31.03.2015 uzatvorena Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 07 83
0545 14 00 v zneni dodatku &. 1, ktorej predmetom bol najom nebytovych priestorov vo vymere 257,60 m?
nachadzajlcich sa na prizemi a |. poschodi stavby so stpis. €. 361 na Sedlarskej ul. &. 4 v Bratislave, k. u.
Staré Mesto, postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. §. 344 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere
293 m?, zapisanej na LV ¢. 1656, (dalej len ,Nebytové priestory”) na dobu neurcitl a za ucelom prevadzky
kaviarne a restauracie (dalej len ,Najomna zmluva“).

Zmluvné strany sthlasne potvrdzuiju, Ze diia 26.10.2020 bola Najomna zmluva platne ukonéenéa na zaklade
odstlpenia zo strany hlavného mesta ako prenajimatela z dovodu omeskania spolocnosti LEDERER ako
najomeu s Uhradou najomného viac ako 30 dni. Zmluvné strany dalej suhlasne potvrdzuju, Ze spolodnost
LEDERER ku driu podpisania tejto Dohody nevypratala Nebytové priestory aneodovzdala ich hlavhému
mestu.

Zmluvné strany zhodne konstatuju, Ze su stranami nasledujucich sudnych sporov a exekuénych konani:

a) spis. zn. 12C/4/2021, vedeny pred Mestskym stidom Bratislava IV vo veci Zalobcu - hlavné mesto proti
Zalovanému - spoloénost LEDERER o vypratanie nehnutelnosti — Nebytovych priestorov, trovy konania
99,50 Eur
(dalej len ,Sudne konanie o vypratanie nehnutelnosti‘)

b) spis. zn. 5122EX 462/22, vedeny na exekutorskom Urade JUDTr. Ing. Stefana Hrebika, o vymoZenie
39.017,99 Eur, Urok z omeskania (ku driu 31.8.2024) je vo vyske 8.295,55 Eur, zmluvna pokuta je vo
vyske 30.278,72 Eur, trovy stdneho konania 1.385,00 Eur, trovy exekUcie opravneného 16,50 Eur, trovy
konania exekutora 72,00 Eur

c) spis. zn. 5122EX 27/23, vedeny na exekutorskom trade JUDT. Ing. Stefana Hrebika, o vymoZenie troku
z omeskaniavo vyske 210,74 Eur a zmluvnej pokuty vo vyske 769,23 Eur, trovy stidneho konania 23,00
Eur, trovy exekucie opravneného 16,50 Eur, trovy konania exekutora 72,00 Eur

d) spis. zn. 5122EX 123/23, vedeny na exekutorskom trade JUDr. Ing. Stefana Hrebika, o vymoZenie
30.365,39 Eur, urok z omeskania (ku driu 31.8.2024) je vo vyske 3.718,72 Eur, trovy studneho konania
910,50 Eur, trovy exekucie opravneného 16,50 Eur, trovy konania exekutora 72,00 Eur

e) spis. zn. 5122EX 64/24, vedeny na exekitorskom urade JUDr. Ing. Stefana Hrebika, o vymoZenie
84.014,67 Eur, urok z omeskania (ku driu 31.8.2024) je vo vyske 7.792,65 Eur, trovy studneho konania
2.520,00 Eur, trovy exekUcie opravneného 16,50 Eur, trovy konania exekutora 120,00 Eur
(exekUcie podla d&l. | bod 1.3 pism. b}, ¢), d) a e) tejto Dohody spolu dalej len ,Exekicie”)

(Sudne konanie o vypratanie nehnutelnosti a Exeklcie spolu dalgj len ,Studne spory”)

Zmluvné strany zhodne kongtatuju, Ze medzi nimi existuje spornost a/alebo pochybnost’

a)  voveci povinnosti spolognosti LEDERER vypratat Nebytové priestory a odovzdat' ich hlavnému mestu;

b)  vo veci naroku hlavhého mesta na Uhradu pohladavok vodi spolodnosti LEDERER, ktoré vznikli na
z&klade a/alebo v slvislosti s Najomnou zmluvou a nie su vymahané v Exekuciach v prospech hlavného
mesta, najma z titulu bezdévodného obohatenia a zmluvnej pokuty, ktoré hlavné mesto vydislilo ku driu
31.08.2024 v celkovej sume 83.370,56 Eur s prislusenstvom;

(dalej len ,Sporné prava a zavazky")

Zmluvné strany maju zaujem vzgjomnou dohodou nanovo usporiadat’ svoje vzgjomné vztahy, definitivne
vyriesit Sporné prava a zavazky av &o najkratSom ¢ase ukondit' Sudne spory ako aj usporiadat’ vzajomné
prava a povinnosti vo vztahu k uzivaniu Nebytovych priestorov. Vzhladom na vySSie uvedené uzatvaraju
UBastnici tuto Dohodu.



Clanok Il
UROVNANIE

2.1 Zmluvné strany sa dohodli vysporiadat’ a urovnat Sporné prava a zavazky a ukoncit Sudne spory tak, Ze sa
dohodli na nhasledovnej novej Uprave vzajomnych prav a povinnosti, ¢im medzi sebou povazuju Sporné prava
a zavéazky zariadne av celom rozsahu vysporiadané a urovnané:

211

212

213

214

215

spolodnost LEDERER sa zavazuje zaplatit hlavnému mestu sumu vo vyske 100.000,- Eur (slovom
jednostotisic eur) bezhotovostne z (¢tu IBAN: ................ , ktorého vlastnikom je .....ccceoevnn na
bankovy U¢et hlavného mesta uvedeny v zahlavi tejto Dohody s variabilnym symbolom uvedenym v
zahlavi tejto Dohody, a to do 5 (p&t) dni odo dfia nadobudnutia udinnosti tejto Dohody. Suma
uvedena v predchadzajlicej vete sa povaZzuje za uhradenl dfiom jej pripisania na ucet hlavného
mesta uvedeny v zahlavi tejto Dohody s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Dohody,
pricom spoloénost LEDERER zaSle hlavnému mestu potvrdenie o thrade celej sumy
prostrednictvom e-mailovej komunikacie na adresu: ..................

spolodnost’ LEDERER sa zavazuje zaplatit hlavnému mestu nahradu trov konania v Sudnych
sporoch v sume 5.340,00 Eur, a to bezhotovostne z U&tu IBAN: ............... , ktorého vlastnikom je
.................. na bankovy u¢et Hlavného mesta uvedeny v zahlavi tejto Dohody s variabilnym
symbolom uvedenym v zahlavi tejto Dohody, a to do 5 (pat) dni odo diia nadobudnutia U¢innosti tejto
Dohody. Suma uvedena v predchadzajlcej vete sa povazuje za uhradenu dfiom jej pripisania na
Ucet Hlavného mesta uvedeny v zahlavi tejto Dohody s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto Dohody, pric¢om spolotnost’ LEDERER zasle hlavhému mestu potvrdenie o Uhrade celej sumy
prostrednictvom e-mailovej komunikacie na adresu: .........cccce....

spolodnost LEDERER sa zavazuje zaplatit hlavhému mestu nahradu nékladov na vypracovanie
znaleckého posudku za udelom stanovenia v8eobecnej hodnoty najmu Nebytovych priestorov
v sume 1.200,00 Eur s DPH, a to bezhotovostne z Uétu IBAN: ................ , ktorého vlastnikom je
.................. na bankovy u¢et Hlavného mesta uvedeny v zahlavi tejto Dohody s variabilnym
symbolom uvedenym v zahlavi tejto Dohody, a to do 5 (pat) dni odo diia nadobudnutia U¢innosti tejto
Dohody. Suma uvedena v predchadzajlcej vete sa povazuje za uhradenu dfiom jej pripisania na
Ucet Hlavného mesta uvedeny v zahlavi tejto Dohody s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto Dohody, pric¢om spolotnost’ LEDERER zasle hlavhému mestu potvrdenie o Uhrade celej sumy
prostrednictvom e-mailovej komunikacie na adresu: .........cccce....

Metropolitny institut Bratislava a spolo¢nost LEDERER sa zavazuiju, Ze uzatvoria najomnu zmluvu,
ktorej predmetom bude najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 171,70 m? na 1. nadzemnom
podlaZi a 2. nadzemnom podlaZi v budove supis. 8. 361 na Sedlarskej 4 v k. 0. Staré Mesto,
postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. 8. 344 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 293
m?, zapisanej na LV G. 1656, za Udelom prevadzkovania restauracie, ha dobu urditt 5 rokov odo diia
odovzdania predmetu najmu, za ngjomné vo vyske 3 434,00 Eur/mesiac, t. z. 41 208,00 Eur/rok za
cely predmet najmu, ato v zneni, ktoré je uvedené v Prilohe ¢. 1 tejto Dohody (dalej len ,Nova
najomna zmluva®). Metropolitny institut Bratislava a spoloSnost LEDERER sa dohodli, Ze Nova
najomna zmluva bude zo strany spolodnosti LEDERER podpisana v defi podpisu tejto Dohody
spolodnostou LEDERER a zo strany Metropolitného instititu Bratislava bude podpisana do 5 (pat)
pracovnych dni odo dfia zaplatenia sumy vo vyske 100.000,- Eur (slovom jednostotisic eur) podla dl.
Il bod 2.1.1 tejto Dohody, zaplatenia nahrady trov konania v Sudnych sporoch v sume 5.340,00 Eur
podla &l. 1l bod 2.1.2 tejto Dohody a zaplatenia nahrady nakladov na vypracovanie znaleckého
posudku v sume 1.200,00 Eur s DPH podladl. [l bod 2.1.3 tejto Dohody, podla toho, ktora skutoénost
nastane neskor.

Hlavné mesto sa zavazuje vziat' v celom rozsahu spat’ svoju Zalobu o vypratanie nehnutelnosti v
Sudnom konani o vypratanie nehnutelhosti, pri€¢om si neuplatni nahradu trov v Studnom konani o
vypratanie nehnutelnosti, ato do 20 (dvadsat) dni odo dfia kumulativneho splhenia nasledovnych
podmienok zo strany spoloénosti LEDERER;

2.1.4.1 zaplatenie sumy vo vyske 100.000,- Eur (slovom jednostotisic eur) podla dl. Il bod 2.1.1 tejto
Dohody,

3.1.4.2 zaplatenie nahrady trov konania v Sudnych sporoch v sume 5.340,00 Eur podla &l. Il bod
2.1.2 tejto Dohody,



3.1.4.3 zaplatenie nahrady nakladov na vypracovanie znaleckého posudku v sume 1.200,00 Eur
s DPH podradl. Il bod 2.1.3 tejto Dohody,

3.1.4.4 podpisanie Novej ngomnej zmluvy a spinenie zabezpeovacich opatreni uvedenych
v Najomnej zmluve v sUlade s Ngjomnou zmluvou (Uhrada depozitu a zabezpeky ha najomné a
prevadzkové naklady, predioZenie rucitelského vyhlasenia vSetkych osdb, ktoré maju byt ku diu
predloZenia zapisané podla prislusnych pravnych predpisov ako konecni uZivatelia vyhod ngjomcu
v Reqgistri partnerov verejného sektora a/alebo v Obchodnom registri, a predlioZenie notarskej
zapisnice, ktorou najomca ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, Ze suhlasi s
tym, aby sa tato notérska zépisnica stala vykonatelnym titulom pre exeklciu podia § 45 ods. 2
Exekudného poriadku a to vypratanim predmetu najmu).

Spolo¢nost LEDERER sa zavazuje, Ze bude s tymto spatvzatim suhlasit a neuplatni si nahradu trov
konania v Sudnom konani o vypratanie nehnutelnosti. Hlavné mesto sa zavazuje o tomto spatvzati
predloZit’ spoloénosti LEDERER potvrdenie.

216 Hlavné mesto sa zavazuje vziat v celom rozsahu spat svoje navrhy na vykonanie exeklcie v
Exekuciach, pricom si neuplatni nahradu trov v Exekuciach, ato do 20 (dvadsat) dni odo dia
kumulativheho splnhenia nasledovnych podmienok zo strany spoloénosti LEDERER:
2.1.4.1 zaplatenie sumy vo vyske 100.000,- Eur (slovom jednostotisic eur) podla dl. Il bod 2.1.1 tejto
Dohody,
3.1.4.2 zaplatenie nahrady trov konania v Sudnych sporoch v sume (doplni sa) Eur podla ¢l. Il bod
2.1.2 tejto Dohody,
3.1.4.3 podpisanie Novej ngomnej zmluvy a spinenie zabezpeovacich opatreni uvedenych
v Najomnej zmluve v sUlade s Ngjomnou zmluvou (Uhrada depozitu a zabezpeky ha najomné a
prevadzkové naklady, predioZenie rucitelského vyhlasenia vSetkych osdb, ktoré maju byt ku diu
predloZenia zapisané podla prislusnych pravnych predpisov ako konecni uZivatelia vyhod ngjomcu
v Reqgistri partnerov verejného sektora a/alebo v Obchodnom registri, a predlioZenie notarskej
zapisnice, ktorou najomca ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, Ze suhlasi s
tym, aby sa tato notérska zépisnica stala vykonatelnym titulom pre exeklciu podia § 45 ods. 2
Exekudného poriadku a to vypratanim predmetu najmu).

Spolo¢nost LEDERER sa zavazuje, Ze bude s tymto spatvzatim suhlasit a neuplatni si nahradu trov
konania v Exekuciach. Hlavné mesto sa zavazuje o tomto spatvzati predloZit' spoloCnhosti LEDERER
potvrdenie.

2.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze U€inky urovnania Spornych prév azavazkov nastavajl momentom
nadobudnutia t¢innosti tejto Dohody. Pre vylu¢enie pochybnosti Sporné prava a zavazky su v def uginnosti
tejto Dohody v plnom rozsahu nahradené novymi zavazkami u¢astnikov podla bodov 2.1.1 az 2.1. 6. tohto &l.
Il Dohody. V defi hadobudnutia Udinkov urovnania Spornych prav a zavazkov sa zmluvné strany vzdavaju
akychkolvek vzajomnych narokov, prav a pohladavok, a to akejkolvek povahy a z akéhokolvek titulu, ktoré
mohli na zaklade Najomnej zmluvy alebo v jej sUvislosti kedykolvek vzniknut, a to &i uz zname alebo nezname,
podmienené alebo nepodmienené a vyhlasujl, Ze Ziadne takéto prava, naroky alebo pohladavky, nebudu
vodi sebe vzajomne uplathovat’ ani vymahat. Dfiom nadobudnutia U€inkov urovnania Spornych prav
a zavéazkov preto zanikaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajluce z Najomnej zmluvy a/alebo suvisiace so
Najomnou zmluvou, ako aj vSetky pripadné sankcie a prava na nahradu Skody spdsobenej porusenim
povinnosti vyplyvajucich z Najomnej zmluvy, ktoré existovali k okamihu uzavretia tejto Dohody, i uz zname,
nezname, sporné, nesporné, premi¢ané alebo nepremicané, a to akéhokolvek druhu a povahy. Dhom
nadobudnutia udinkov urovnania Spornych prav a zavazkov spolodnost LEDERER nema vo&i Hlavnému
mestu Ziadne pravo na Uhradu nakladov spojenych s akymikolvek Upravami Nebytovych priestorov a/ani
zhotovenim a obstaranim investicii, ani Ziadne pravo na protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota
Nebytovych priestorov v désledku akychkolvek Uprav Nebytovych priestorov vykonanych spolocnostou
LEDERER.

2.3 Spolocnost LEDERER sa zavazuje, Ze v pripade, ak porusi svoju povinnost uvedenl v bode 2.1.1 a/alebo
v bode 2.1.2 a/alebo v bode 2.1.3 tohto ¢l. [| Dohody, zaplati hlavnému mestu zmluvnu pokutu vo vyske 500,-
EUR (slovom pat'sto eur) denne za kazdy defi omeskania so spinenim svojej povinnosti. Vo v8etkych ostatnych
pripadoch porusenia akejkolvek povinnosti spoloéhosti LEDERER vyplyvajlicej z tejto Dohody plati, Ze
spolodnost LEDERER je za kazdé porusenie svojej povinnosti podla tejto Dohody povinna zaplatit hlavhému
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mestu zmluvnu pokutu vo vyske 5 000,00 EUR (slovom pattisic eur). Spolodnost LEDERER sa zavazuje
zaplatit zmluvnU pokutu podla tejto Dohody aj v pripade, ak nezavinila porusenie povinnosti, pre ktoré je
zmluvna pokuta dojednana. SpoloCnost LEDERER je zaviazana plnit' povinnost, ktorej splnenie bolo
zabezpetené zmluvnou pokutou, &j po jej zaplateni. Zmluvné strany sa dohodli, Ze hlavné mesto je opravnené
poZadovat nahradu Skody spdsobenej porusenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podia tejto
Dohody a to v rozsahu, v akom vyska nahrady Skody presahuje tuto zmluvnu pokutu.

V pripade, ak spolodnost LEDERER je v omeskani so splnenim svojej povinnosti uvedensj v bode 2.1.1
alalebo v bode 2.1.2 tohto &l. Il Dohody viac ako 10 (desat) dni, Hlavné mesto je opravnené od tejto Dohody
odstlpit. Rovnhako tak je Hlavné mesto opravnené od tejto Dohody odstupit iv pripade, ak spolodnost
LEDERER je v omeskani so splnenim ktoréhokolvek zabezpelovacieho opatrenia podla Novej najomnej
zmluvy viac ako 10 (desat) dni. Odstlpenie nadobuda udinnost v den, v ktory bolo odstlpenie dorudené
spoloénosti LEDERER. Ugastnici tejto Dohody sa vyslovne tiez dohodli, Ze v pripade, ak déjde k ukon&eniu
Novej najomnej zmluvy inak ako uplynutim doby najmu a z dévodov na strane spolocnosti LEDERER ako
najomeu, (najma, ak Metropolitny indtitit Bratislava ako prenajimatel’ odstUpi od Novej najomnej zmluvy
z dévodu porusenia povinnosti spoloéhosti LEDERER ako ngjomcu), nema to Ziadny vplyv na platnost' tejto
Dohody a v8etky U¢inky urovnania podla tejto Dohody ostavaju zachovane.

_ Clanokil
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Usastnici tejto Dohody sa dohodli, Ze pisomnosti si dorusujii osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spdsobom, a dalej sa dohodli, Ze pre potreby dorudovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa
pravnych vztahov zaloZenych touto Dohodou, bude miestom doruGenia spoloCnosti LEDERER: a) adresa
uvedena v zahlavi tejto Dohody, alebo b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo ¢)
adresa Statutarneho zastupcu spolocnosti LEDERER podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene spoloénosti LEDERER, zastihnuta. Ugastnici tejto Dohody
berl na vedomie asuhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doruéenu priamo do vlastnych ruk aj v pripade,
ak tato pisomnost bude vratena postou ucastnikovi, ktory je odosielatelom, ako pisomnost neprevzata
adresatom vréatane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy” alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou
poznamkou; v takomto pripade sa za den dorucenia povaZzuje defi vréatenia zasielky odosielatelovi. Uvedené
plati aj v tom pripade, ak sa USastnik, ktory je adresatom, o tejto skutoénosti nedozvie. V pripade, Ze ucastnik,
ktory je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruSena dfiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Vyklad, plnenie a platnost tejto Dohody, prava a povinnosti zaloZzené touto Dohodou ako aj pripadné désledky
jej neplatnosti alebo zaniku a akeékolvek iné vztahy zalozené alebo slvisiace s touto Dohodou sa spravuiju
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

V pripade, ak UCastnici nevyriesia svoj spor prostrednictvom vzajomnych rokovani, stdy Slovenskej republiky
maju vyluénu pravomoc rozhodnut takyto spor, priom Udastnici budy takéto rozhodnutie v plnom rozsahu
reSpektovat.

Tato Dohoda nadobuda platnost’ diiom jej podpisu vSetkymi Ucastnikmi a U¢innost drfiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. ObGiansky
z&konnik a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Ak by bolo niektoré ustanovenie tejto Dohody vyhlasené sudom za neplatng, neli¢inné alebo nevymahatelne,
nebude tym dotknuta platnost a udinnost jej ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych, neucinnych, resp.
nevymahatelnych ustanoveni sa pouZije pravna Uprava, ktora sa svojim zmyslom a U¢elom najviac priblizuje
zmyslu a UGelu tejto Dohody. Ak bude pravny predpis citovany v tejto Dohode zruSeny a nahradeny inym
pravnym predpisom, odkazy tejto Dohody na zruSeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na pravny
predpis, ktory ho nahradil.
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Ked tato Dohoda stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch, dfiom alebo mesiacom sa vZdy
rozumie kalendarny defi alebo kalendarny mesiac.

Nasledujuce prilohy tvoria neoddelitelnl su¢ast tejto Dohody:

a) Priloha&. 1: Nova nagjomna zmluva;

b) Priloha ¢. 2. Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavnhého mesta SR Bratislavy XXX/2024 zo dria
26.09.2024.

Tato Dohoda je vyhotovena v 8 (osem) rovnopisoch s pravnou silou originalu, z toho 5 (pat) rovnopisov pre
hlavné mesto, 2 (dva) rovnopisy pre spoloSnost LEDERER a1 (jeden) rovnopis pre Metropolitny institat
Bratislava.

Usastnici zhodne vyhlasuju, Ze st opravneni disponovat's predmetom urovnania v rozsahu dojednanom touto
Dohodou, ha takéto konanie im boli udelené vSetky potrebné interné suhlasy a Ze ich zmluvna volnost nie je
Ziadnym spbsobom obmedzena. Zaroven U¢astnici zhodne vyhlasuju, Ze sa stouto Dohodou ddkladne
obozndmili ajej obsahu porozumeli, vyjadruje ich skutodnl a slobodni vélu, uzavreli ju vazne, urdito
a zrozumitelne, nie pod natlakom ani za napadne nevyhodnych alebo nevyhovujucich podmienok pre
niektorého udastnika, nemaju vyhrady vodi jej obsahu ani forme a zavazuju sa tuto Dohodu dobrovolhe plnit,
pricom na znak suhlasu s celym jej obsahom ju prostrednictvom svojich opravhenych zastupcov podpisali.

V Bratislave, dfia .......c.coeviviisi e, V Bratislave, dfia ...........ccoco v
Hlavné mesto SR Bratislava LEDERER .. 0.
Ing. arch. Matus$ Vallo, priméator Cerim Krasni¢i, konate!

V Bratislave, dfia .......c.coeviviisi e,

Metropolitny institat Bratisiava

Petra Marko, MA Arch ARB, riaditelka



Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

zo zasadnutia komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta Mestského zastupitelstva

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo diia 09.09. 2024

K bodu

Navrh na schvélenie dohody o urovnani so spoloénostou LEDERER s. r. 0. a ndjmu nebytovych
priestorov na Sedlarskej 4, k. U. Staré Mesto, ako pripadu hodného osobitného zretela pre
spoloénost LEDERER s. r. 0. so sidlom v Bratislave.

Navrh uznesenia komisie:
Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materidlu odporuéa
Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy schvalit

1.

Uzatvorenie dohody o urovnani medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou
a spolo¢nostou LEDERER s.r.0., so sidlom na Ostredkovej 24 v Bratislave, ICO 46177779,
ktorej predmetom bude mimosudne urovnanie sudnych sporov vedenych medzi hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislavou a spoloénostou LEDERER s.r.o., so sidlom na
Ostredkovej 24 v Bratislave, ICO 46177779, na zaklade a/alebo v stvislosti so Zmluvou o
najme nebytového priestoru €. 07 83 0545 14 00 uzavretou diia 31. 03. 2015 medzi hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatelom a spolo&nostou LEDERER s.r.o.
ako ndjomcom, s podmienkami:

1.1 Spoloénost LEDERER s.r.o. ako dlznik uhradi hlavnému mestu Slovenskej republiky
Bratislave ako veritelovi ¢ast pohladdvok v sume 100 000,00 eur zcelkovej sumy
pohladavok 237 748,58 eur vycislenych ku diiu 31. 08. 2024, a zaroven uhradi hlavnému
mestu Slovenskej republiky Bratislave ako Zalobcovi trovy vietkych sidnych konani vratane
exekucii v celkovej vyske.

1.2. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako Zalobca urobi spatvzatie vsetkych
Zalobnych navrhov podanych proti spolo¢nosti LEDERER s.r.o. ako Zalovanému na zaklade
a/alebo v suUvislosti so Zmluvou o ndjme nebytového priestoru & 07 83 0545 14 00
uzavretou diia 31. 03. 2015 medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako
prenajimatelom a spoloénostou LEDERER s.r.o. ako ndjomcom.

1.3. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava odpusti spoloénosti LEDERER s.r.o.
zostatok pohladdvok vyéisleny ku dniu 31. 08. 2024 v celkovej sume 137 748,58 eur
s prislusenstvom, ktoré vznikli na zdklade a/alebo v slvislosti so Zmluvou o najme
nebytového priestoru & 07 83 0545 14 00 uzavretou dha 31. 03. 2015 medzi hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatelom a spolo&nostou LEDERER s.r.o.
ako najomcom, vratane vetkych pohladavok, ktoré vznikli a/alebo vzniknu v obdobi od 01.
09. 2024 az do dna Gc&innosti dohody o urovnani.

1.4. Metropolitny institat Bratislavy, prispevkové organizacia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ako prenajimatel a spolo€nost LEDERER s.r.o. ako najomca uzatvoria
zmluvu o najme blizSie Specifikovanu v bode 1.2 tohto uznesenia.

1.5. Dohoda o urovnani bude spoloénostou LEDERER s.r.o. podpisand do 60 dni od
schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky



Bratislavy. V pripade, ze dohoda o urovnani v tejto lehote nebude spoloénostou LEDERER
s.r.0. podpisana, toto uznesenie strati platnost.

2. Ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10
ods. 11 pism. k) Zésad hospodérenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy & 342/2023 zo dfia 26. 10. 2023, ndjom nebytovych
priestorov o celkovej vymere 137,60 m? na 1. nadzemnom podlazi a 2. nadzemnom podlazi
v budove supis. €. 361 na Sedlarskej 4 v k. U. Staré Mesto, postavenej na pozemku registra
,C" KN parc. &. 344 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 293 m?, zapisanej na LV ¢.
1656, medzi Metropolitnym instititom Bratislavy, prispevkovou organizaciou hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, so sidlom na Primacidlnom namesti 1 v Bratislave, ICO
52324940, ako prenajimatelom, a spolo&nostou LEDERER s.r.o., so sidlom na Ostredkovej 24
v Bratislave, ICO 46177779, ako najomcom, s cielom prevadzkovania restauracie, na dobu
urcitd 5 rokov odo dfiia odovzdania predmetu najmu, za ndjomné 2 752,00 eur/mesiac, t. z.
33 024,00 eur/rok za cely predmet najmu, s podmienkami:

2.1. Dohoda o urovnani podla bodu 1 tohto uznesenia bude najomcom podpisana do 60 dni
od schvélenia tohto uznesenia v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy. V pripade, Zze dohoda o urovnani v tejto lehote nebude ndjomcom
podpisand, toto uznesenie strati platnost.

2.2 Najomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 60 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze
ndjomna zmluva v tejto lehote nebude ndjomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost.

Navrhovana dohoda o urovnani je rychlym a efektivnym sp&sobom urovnania dlhodobych
a nakladnych sporov vedenych medzi hlavhym mestom Slovenskej republiky Bratislavou
a spolo¢nostou LEDERER s.r.o. na zaklade afalebo v suvislosti so Zmluvou o ndjme nebytového
priestoru €. 07 83 0545 14 00 uzavretou dha 31. 03. 2015 medzi hlavhym mestom Slovenskej
republiky Bratislavou ako prenajimatelom a spoloénostou LEDERER s.r.o. ako ndjomcom, ktorej
predmetom bol ndjom nebytovych priestorov vo vymere 257,60 m? nachadzajicich sa na
prizemi a 1. poschodi stavby so supis. €. 361 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, na
dobu neuréitd a za U€elom prevadzkovania kaviarne a re$tauracie. Sucastou urovnania je
navrhovany ndjom nebytovych priestorov v budove supis. €. 361 na Sedlarskej 4 v k. U. Staré
Mesto, medzi Metropolitnym instititom Bratislavy ako prenajimatelom, ktory je na zaklade
zverenia sprdvcom dotknutej budovy, a spoloénostou LEDERER s.r.o. ako ndjomcom, ktory
predkladéme ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
Slovenskej ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni
s § 10 ods. 11 pism. k) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvédlené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy &. 342/2023 zo dfia 26. 10. 2023, z dévodu, ze ide o ndjom
nehnutelnosti v ramci dohody o urovnani spornych néarokov, o ktorych je vedené sudne ¢&i
obdobné konanie.

Hlasovanie:

Pritomni: 6,

Za: 6, Proti: 0, Zdrzali sa: 0
Navrh uznesenia bol prijaty

Za spravnost opisu: Ing. Henrieta Mi¢lchova, v.r.

V Bratislave 09.09. 2024



Komisia financnej stratégie
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

zo zasadnutia komisie finan¢nej stratégie Mestského zastupitel’stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zo diia 10.09.2024

K bodu 6

Navrh na schvalenie dohody o urovnani so spolo¢nost'ou LEDERER s. r. 0. a najmu nebytovych
priestorov na Sedlarskej 4, k. u. Staré Mesto, ako pripadu hodného osobitného zretel’a pre
spolonost’ LEDERER s. r. 0. so sidlom v Bratislave

Uznesenie:

Komisia finan¢nej stratégie po prerokovani materialu odpora¢a Mestskému zastupitel'stvu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy schvalit’:

1. Uzatvorenie dohody o urovnani medzi hlavanym mestom Slovenskej republiky Bratislavou a
spolonostou LEDERER s.r.0., so sidlom na Ostredkovej 24 v Bratislave, ICO 46177779,
ktorej predmetom bude mimosudne urovnanie sudnych sporov vedenych medzi hlavnym
mestom Slovenske] republiky Bratislavou a spolo¢nostou LEDERER s.r.o., so sidlom na
Ostredkovej 24 v Bratislave, ICO 46177779, na zaklade a/alebo v stvislosti so Zmluvou
o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 uzavretou diia 31. 03. 2015 medzi hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatelom a spolo¢nostou LEDERER
s.r.0. ako ngjomcom, s podmienkami:

1.1 Spolo¢nost LEDERER s.r.0. ako dlznik uhradi hlavnému mestu Slovenskej republiky
Bratislave ako veritel'ovi Cast’ pohl'adavok v sume 100 000,00 eur z celkovej sumy pohl'adavok
237 748,58 eur vycislenych ku diiu 31. 08. 2024, a zarovei uhradi hlavnému mestu Slovenske;
republiky Bratislave ako zalobcovi trovy vSetkych sidnych konani vratane exekucii v celkovej
vyske.

1.2 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako zalobca urobi spatvzatie vsetkych
zalobnych navrhov podanych proti spolo¢nosti LEDERER s.r.0. ako zalovanému na zaklade
a/alebo v suvislosti so Zmluvou o najme nebytového priestoru €. 07 83 0545 14 00 uzavretou
dina31.03. 2015 medzi hlavnhym mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatelom
a spolo¢nostou LEDERER s.r.0. ako n4jomcom.



1.3 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava odpusti spolo¢nosti LEDERER s.r.o.
zostatok pohladavok vycisleny ku diu 31. 08. 2024 v celkovej sume 137 748,58 eur
s prislusenstvom, ktoré vznikli na zaklade a/alebo v suvislosti so Zmluvou o najme nebytového
priestoru €. 07 83 0545 14 00 uzavretou dia 31. 03. 2015 medzi hlavhym mestom Slovenskej
republiky Bratislavou ako prenajimatelom a spolo¢nostou LEDERER s.r.o. ako ngjomcom,
vratane vSetkych pohl'adavok, ktoré vznikli a/alebo vznikna v obdobi od 01. 09. 2024 az do dia
ucinnosti dohody o urovnani.

1.4 Metropolitny institat Bratislavy, prispevkova organizacia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ako prenajimatel’ a spolocnost LEDERER s.r.o. ako ndjomca uzatvoria
zmluvu o ndjme blizsie Specifikovani v bode 1.2 tohto uznesenia.

1.5 Dohoda o urovnani bude spolocnostou LEDERER s.1.0. podpisana do 60 dni od schvélenia
uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.
V pripade, ze dohoda o urovnani v tejto lehote nebude spolo¢nostou LEDERER s.r.0.
podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

2. Ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodne;j
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
k) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo dina 26. 10. 2023, najom nebytovych priestorov o celkovej vymere
137,60 m? na 1. nadzemnom podlazi a 2. nadzemnom podlazi v budove supis. ¢. 361 na
Sedlarske] 4 v k. u. Staré Mesto, postavenej na pozemku registra ,C“ KN pare. ¢. 344 -
zastavana plocha a nadvorie vo vymere 293 m?, zapisanej na LV €. 1656, medzi Metropolitnym
inStititom Bratislavy, prispevkovou organizaciou hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, so sidlom na Primacidlnom namesti 1 v Bratislave, ICO 52324940, ako
prenajimatelom, a spolo¢nostou LEDERER s.r.o., so sidlom na Ostredkovej 24 v Bratislave,
ICO 46177779, ako najomcom, s cielom prevadzkovania restauracie, na dobu uritd 5 rokov
odo diia odovzdania predmetu ndjmu, za ndjomné 2 752,00 eur/mesiac, t. z. 33 024,00 eur/rok
za cely predmet n&jmu, s podmienkami:

2.1 Dohoda o urovnani podla bodu 1 tohto uznesenia bude ndjomcom podpisana do 60 dni od
schvalenia tohto uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy. V pripade, Ze dohoda o urovnani v tejto lehote nebude ndjomcom podpisana, toto
uznesenie strati platnost’.

2.2 Najomna zmluva bude ndjomcom podpisana do 60 dni od schvéalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze najjomna zmluva
v tejto lehote nebude najomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost. Navrhovana dohoda
o urovnani je rychlym a efektivhym sposobom urovnania dlhodobych a nakladnych sporov
vedenych medzi hlavnhym mestom Slovenskej republiky Bratislavou a spolo¢nost'ou
LEDERER s.r.o. na zaklade a/alebo v suvislosti so Zmluvou o najme nebytového priestoru
¢. 07 83 0545 14 00 uzavretou dria 31. 03. 2015 medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislavou ako prenajimatelom a spolo¢nostou LEDERER s.r.o. ako ngomcom, ktorej
predmetom bol najom nebytovych priestorov vo vymere 257,60 m? nachadzajucich sa na
prizemi a L poschodi stavby so supis. ¢. 361 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. . Staré Mesto, na
dobu neurciti a za ucCelom prevadzkovania kaviarne a reStauracie. Su¢astou urovnania je
navrhovany najom nebytovych priestorov v budove supis. ¢. 361 na Sedlarskej 4 v k. 0. Staré
Mesto, medzi Metropolitnym instititom Bratislavy ako prenajimatel'om, ktory je na zaklade



zverenia spravcom dotknutej budovy, a spolo¢nostou LEDERER s.r.0. ako najomcom, ktory
predkladame ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
v spojeni s § 10 ods. 11 pism. k) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dinia 26. 10. 2023, z dévodu, ze ide o ndjom
nehnutelnosti v ramci dohody o urovnani spornych narokov, o ktorych je vedené sudne ¢i
obdobné konanie.

Hlasovanie:
Pritomni: 7,
Za: 7, Proti: 0, Zdrzali sa: 0.

Uznesenie bolo prijaté.

Za spravnost opisu: Ing. Adriana Flesarova

V Bratislave 12.09.2024















